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Nokkelinformasjon

3-roms selveierleilighet m. sentral beliggenhet.
Totalrenovert i 2016 m. standard iht. TEK 10.

Innflyttingsklar!

Adresse Solheimsveien 6D, 9900 Kirkenes

Matrikkel Gnr. 27 Bnr. 12 Fnr. 78 Snr. 4 i Ser-Varanger
kommune

Prisantydning Kr 2 500 000

Omkostninger Kr 63 500

Totalpns. inkl. Kr 2 563 500

omkostninger

BRA-1 52 m?i leiligheten

Eieform Selveier

Boligtype Leilighet

Byggesr Opprinnelig oppfert pd 50-tallet, men totalrenovert i

2016 i regi av Fiskebeck Eiendom AS.

Antall soverom

Tomteareal 1 069 m? samlet for Solheimsveien 6 og 8
Type tomt Festetomt
Energimerking C - oransje

*Forutsatt salg til prisantydning og tinglysing av ett pantedokument.



Informasjon om eiendommen

Innhold

Solheimsveien 6 D er en lys og trivelig 3-roms selveierleilighet m. sentral beliggenhet. Leiligheten
ble totalrenoverti 2016 og er i god stand. Den passer perfekt for ferstegangskjgperen eller de som
vil bo enkelt og sentralt. Innflyttingsklar!

Beliggenhet og adkomst mv.

Eiendommen ligger i Solheimslia, med kort vei til bade Kirkenes sentrum, Handelsparken og
Barentsbadet, med alle sine tilbud. Alt ligger fra 500-700 meter fra boligen og kan enkelt nas til fots.

Adkomst til boligen er fra Solheimsveien (E6) som gar forbi eiendommen. Leiligheten ligger i andre
etasje med adkomst via utvendig trapp.
Oppvarming

Boligen oppvarmes med elektrisitet og med mulighet for vedfyring i peis i stuen. Dersom det er rom i
boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i disse rommene.
Dette avviker fra bransjenormen.

Bygningsmessig beskrivelse
Utvendig:

Grunnmur i betong fra opprinnelig byggear (50-tallet). Utvendig malt staende panel pa antatt
bindingsverkskonstruksjon. Takstoler antatt stedlig bygget i sperrekonstruksjon.

3-lags vinduer i tre som er malt og isolert inngangsder med glassinnsats. Takplate med
rergjennomfgringer, piper, beslag og nedlgp.

Balkong/inngangsparti med malt trykkimpregnert rekkverk, trapp og handlgper. Det er behov for
etablering av handlaper mot yttervegg.

Innvendig:

Det er vinylbelegg pa gulv i oppholdsrom, mens det er flislagt gulv med varmekabler pa bad. Det er
registrert noen skjevheter i gulv, men det er vurdert 3 ikke vaere unormale avvik i eldre bygg. Vegger
og himling er i malt gips. Det er registrert en overflatesprekk i overgangen mellom vegg og himling.

Det er etablert mekanisk avtrekk i leiligheten. Rersystemet er type rer-i-ror med fordelerskap pa
badet. Det elektriske anlegget er skjult, og det er sikringsskap med automatsikringer. Det er etablert
et brannvarslingssystem med styringsenhet.

Varmtvannsbereder er plassert i fellesarealer i kjeller. Leiligheten har ogsa tilgang til to boder i
kjeller.



Bygningsmessig beskrivelse
Vatrom:

Badet har dusjnisje m. glassderer, samt flislagt gulv med elektriske varmekabler og vatromsplater pa
vegg. Fall mot sluk er malt til 25 mm. Det er vegghengt toalett. Det er tilrettelagt for vaskemaskin.

Kjokken:

Det er kjgkkeninnredning med glatte fronter, overskap- og underskap, samt laminat benkeplate. Det
er kjol- og fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr med platetopp og komfyrvakt, samt mekanisk avtrekk.
Det er ogsa etablert et vannstoppsystem ved eventuelle lekkasjer.

Tekniske installasjoner:

Det er ror-i-rgr system med fordelingsskap pa badet. Avlgpsrer er i plast. Det er en relativt ny
varmtvannsbereder pa 200 Li kjeller.

Det er mekanisk ventilasjon i alle rom med utlufting, men det mangler etablert tilluft-system. Det
elektriske anlegget er skjult. Det er montert sikringsskap med automatsikringer i vindfanget.

Tilstandsgrad 2 som kan kreve tiltak:
Folgende forhold er beskrevet som tilstandsgrad 2 som kan kreve tiltak:

(i) Utforming av handlgper anses ikke & vaere fagmessig utfert og apningen i rekkverket er
ikke i henhold til gjeldende krav.

(i) Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er ikke oppfert med radonsperre.

(iii) Alle rom mangler tilluftsventilering. Kun vinduer og dgrer kan anvendes i dag. Det bar
etableres vegg- og/eller vindusventiler i alle oppholdsrom.

(iv) Det er registrert sma flikkskader pa skapoverflater. Kjokkenkran er festet i beslaget og kan
beveges.

(v) Det anbefales generelt en gjennomgang av el-anlegget utfert av en godkjent el-
installater. Takstmannen har kun gjort en visuell besiktigelse.

Tinglyst eier

Marit Egholm Jacobsen.



Offentlige forhold

Regulering

Eiendommen er i kommuneplanens arealdel hovedsakelig regulert til «xandre typer bebyggelse —

naveerende». Den ligger i steysone grunnet naerhet til EG.

Brukstillatelse/ferdigattest

Det foreligger ferdigattest av 17. august 2016.

Vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlep.

Konsesjon

Det er grunnet eiendommens storrelse ikke pakrevet med konsesjon eller egenerklaering om

konsesjonsfrihet.

@konomi
Pris
Prisantydning:

Omkostninger:

Kr 2 500 000

Kr 63 500

Totalpris inkl. omkostninger:  Kr 2 563 500

Offentlige/kommunale avgifter

Ifelge Ser-Varanger kommune var deti 2023
fakturert totalt kr 10 986,03 i kommunale
skatter og avgifter, fordelt slik:

Feiing Kr 426,24
Eiendomsskatt Kr2 601,10
Avlep Kr 1954,84
Festeavgift Kr 205,36
Renovasjon Kr4 041,69
Vann Kr1756,80

Omkostninger

1. Dokumentavgift til staten 2,5 % av
kjepesum

2. Tinglysingsgebyr for skjote kr 500

3. Tinglysingsgebyr for hvert
pantedokument kr 500

Det tas forbehold om gkning i gebyrer.

Fellesutgifter

Det er kr 1 500 i fellesutgifter per mnd. Dette
dekker snemaking, bygningsforsikring, strem i
fellesareal og andre fellesutgifter.

Skattemessig formuesverdi

Skattemessig formuesverdi som primaerbolig er
kr 718 128 ifglge boligverdikalkulatoren pa
Skatteetaten.no.

Meglers vederlag

Kr 57 500 inkl. mva. + utlegg.



Annet
Tilstandsrapport/takst

Det foreligger en tilstandsrapport av 9. august 2024 fra takstingenigr Leif Vonka. Interessenter
oppfordres til & sette seg grundig inn i tilstandsrapporten og dens beskrivelser forut for visning og
eventuell budgivning/kjop.

Avtalebetingelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningen selger har gitt til takstmannen og megler, samt
opplysninger innhentet fra Ser-Varanger kommune, Statens Kartverk og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres like full til & foreta en grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig, forut for eventuell budgivning og kjap.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven og skal overleveres kjgper i avtalt stand. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen matte kunne forvente ut fra dens alder, type og
synlige tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen, og dette har innvirket pa avtalen. Kjgper ma selv dekke tap
og kostnader ved mangler opp til et belep pa kr 10 000. Et eventuelt arealavvik ma minst vaere 2
% eller 1 kvadratmeter. Ved salg til en kjgper som ikke er forbruker selges eiendommen «as is»
etter reglene i avhendingsloven § 3-9.

Har kjgperen for avtalen ble inngatt undersokt eiendommen eller uten rimelig grunn latt vaere 3
folge en oppfordring fra selger/megler om & underseke eiendommen, kan kjgperen etter
avhendingsloven ikke gjere gjeldende som mangel noe denne burde blitt kjent med ved slik
undersokelse.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen. | trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver,
salgsobjektet, interessenter og kjaper bli lagret i minimum 10 ar.

Lgsgre og tilbehgr

Losere og tilbehar som skal falge eiendommen er naermere beskrevet i lesarelisten utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe.

Vedlegg

Tilstandsrapport, egenerklzering, energiattest, bygningstegninger, grunnkart, kommuneplankart,

planrapport, vegstatuskart, ledningskart, l@sgrelisten, budskjema med forbrukerinformasjon om
budgivning.



Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig. Det farste budet skal inngis pa budskjema som er vedlagt
salgsoppgaven, pafert budgivers signatur og vedlagt budgivers legitimasjon. Senere bud kan inngis
per e-post eller SMS til ansvarlig megler pa oppdraget.

Bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 dagen etter siste annonserte visning kan ikke formidles til
selger. Et bud er bindende for budgiver nar det har kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til a
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hpyeste budet pa
eiendommen. Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidler skriftlig til alle parter ma ethvert bud ha tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan formidles til budgiver. Det
anbefales derfor at alle bud har minimum 30 minutter akseptfrist.

Dersom bud inngis tett opp mot en annen budgivers akseptfrist er det fare for at eiendommen kan bli
solgt for budet kommer frem til megler eller at bud allerede er aksepter. Megler tar ikke noe ansvar
for forsinkelser pa el- eller telenettet.

Kopi av budjournal vil oversendes kjoper og selger etter budaksept. Budgiverne vil kunne fa utlevert
en anonymisert budjournal.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring gjennom Gjensidige Forsikring ASA, som dekker selgers
mangelsansvar etter avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra budaksept, men dersom det er mer
enn 6 mnd. fra tidspunktet for budaksept til avtalt overtakelse, trer forsikringen ferst i kraft pa
overtakelsesdagen. Forsikringen dekker ansvar begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad
begrenset til kr 10 000 000. Forsikringen gjelder i perioden kjgper kan reklamere, likevel kun
maksimalt i 5 ar fra overtakelse av eiendommen.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er blant annet forpliktet til & rapportere
mistenkelige transaksjoner til @kokrim. Det vil som et ledd av meglerforetakets plikter etter
hvitvaskingsloven bli gjennomfert lepende kundetiltak — som legitimasjonskontroll og kontroll av
reelle rettighetshavere — av alle involverte parter i handelen, samt risikovurdering av
transaksjonen. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre
transaksjonen med kjgper. Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av
at meglerforetaket overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven.



Overtakelse

Etter avtale. Spesifiser pnsket overtakelsesdato i bud. Leiligheten er ledig og innflyttingsklar sa
den kan overtas med kort frist!

Betalingsbetingelser
Hele kjgspesummen med tillegg av omkostninger betales til meglers klientkonto innen overtakelse.

Salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utformet i henhold til lov om eiendomsmegling av 29. juni 2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.

Personopplysninger

| henhold til personopplysningsloven gjeres oppmerksom pa at interessenter vil bli registrert for
videre oppfelging kun i forbindelse med dette objektet som det allerede er vist interesse for.

Oppdragsansvarlig
Advokat Morten Henriksen Firmanavn: Frost Advokatfirma AS
Telefon: 970 15 397 Org.nr.:923 264 310

Adresse: Postboks 113, 9915 Kirkenes E-post: morten@frostadvokat.no



Vedlegg
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Norsk takst

Tilstandsrapport

g Boligbygg med flere bo-enheter

@ Solheimsveien 6D, 9900 KIRKENES
(U SBR-VARANGER kommune

# gnr. 27, bnr. 12, snr. 4, fnr. 78

Markedsverdi
2 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 82 m2 BRA-i: 67 m?

i |

i

Rapportdato: 09.08.2024

Befaringsdato: 13.06.2024

Oppdragsnr.: 20157-1066 Referansenummer: AQ1293

Autorisert foretak: Takstingenigr Leif Vonka

Var ref: LV

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Leif Vonka
Uavhengig Takstingenigr
leifvon@online.no

948 44 899

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
Sy 59" Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Takstingenigr Leif Vonka l I I

Karpdalen
9900 KIRKENES Norsk takst

Firemannsbolig i Solheimsveien 6 i naerheten av Kirkenes
sentrum. Selveier leilighet Solheimsveien 6 D. Bo-enheten er
en 3-roms i andre etasje pa et plan med adkomst via en
utvendig trapp. Bygget er opprinnelig oppfgrt i 50-tallet som
frittstdende horisontal firemannsbolig. Rehabilitert senest i
2016 med ny planlgsning , med standard fra TEK 10. Det er
viktig @ papeke at bygningen antas a veere oppfgrt i henhold
til de forskrifter som gjaldt i byggeperioden.

Det er felles inngangsparti med nabo. Arealer til boligen er
fordelt over et plan, samt felles arealer og infrastruktur i
kjeller med naboer.

Boligbygg med flere bo-enheter - Byggear: 2016

Ga til side
UTVENDIG
Det bemerkes at oppdraget ikke innebzerer
vurderinger og tilstand pa utvendige
konstruksjoner og tilhgrende bygningsdeler som
inngar i fellesarealene/-bygningsdeler.

Grunnmur i betong fra opprinnelig byggetid.
Utvendig malt staende panel pa antatt
bindingsverks-konstruksjon.

Takstoler antatt stedlig bygget i
sperrekonstruksjon.

3-lags glass vinduer i tre som er malt og isolert
inngangsdgr med glassinnsats.

Takplate med r@rgjennomfgringer, piper, beslag
og nedlgp.

Romslig balkong/-inngangsparti med malt trykk
impregnert rekkverk, trapp og handlgper.

Behov for etablering av hand Igper mot yttervegg
mv. Fare for fatale fallskader, slik den er designet i
dag.

Lys spotter er etablert i tak- utstikkende over
inngangsparti/-balkong, samt utestikk.

Generell jevnlig tilsyn for a opprettholde de
tiltenkt funksjoner pa bygningsdeler.

Ga til side
INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20157-1066 Befaringsdato:

Planlgsning bestar av vindfang, 2 soverom, apen
stue og kjgkken Igsning, samt et bad med dusj-
nisje, servant, vegghengt toalett og vaskemaskin
uttak.

Ukjent utfgrelse av trebjelkelaget i gulvet .

Gulvene i oppholdsrom bestar av vinyl belegg,
samt fliselagt badegulv med varmekabler.

Vegger og himling i malt gips.

Oppvarming med panelovner og 1 stk vedovner
med isolert stalpipe.

Det er registrert skjevheter i gulvene , men det er
ikke unormale avvik i eldre bygg ved gulv, vegger

og tak.

Etablert mekanisk avtrekk som utlufting av bo-
enheten.

Registrert overlate sprekk i overgang vegg til
himling.

Rgr-i-rgr system med fordelerskap pa badet.

Skjult elektrisk anlegg, sikringsskapet med
automatsikringer i vindfanget.

Brannvarslings system med styringsenhet.

| felles arealene i kjeller er varmtvannsbereder
plassert, samt tilgang til 2 stk boder.

° G4 til side

VATROM
Badet har dusj- nisje og glassdgrer, samt fliselagt
gulv med elektriske varmekabler og
Vatromsplater pa vegg. Vegghengt toalett. Fall
mot sluk er malt til 25mm. Tilrettelagt for
oppvaskmaskin.

Ga til side
KJBOKKEN
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, komfyr med platetopp og
komfyrvakt, samt mekanisk avtrekk. Etablert et
vannstopp-system.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
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Beskrivelse av eiendommen

Rer-1-Rgr system, hvor vann/-fordelingskapet med
kursfortegnelser er montert i badet . Avigpsrgr er
ogsa i plast. Varmtvannsbereder pa 200 | er ny og
er plassert i fellesarealer i kjelleren.

Mekanisk ventilasjon i alle rom med utlufting,
men mangler etablert tilluft-system. Skjult
elektrisk anlegg hvor sikringskapet
automatsikringer med kursfortegnelse av
autorisert installatgr, noe som er montert i
vindfanget.

Brannvarslingsystem og brannslukker plassert i

gulv pa vindfang.
G4 til side
TOMTEFORHOLD
Grenser mot skranende terreng bestdende av
antatt leirholdig- og morene masser over
grunnfjell.
Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 82 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 82 m?
Totalpris 2 500 000
Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3200 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere bo-enheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Takstingenigr Leif Vonka l I I

Karpdalen
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

09O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20157-1066

12

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er ikke fremlagt egenerklaering fra eier. Det er mangelfull
dokumentasjon (FDV) pa utfgrt arbeid og produktvalg av
kvalifisert handverkere liggende i boligen. HUSMAPPE.| |
takstmannens oppdrag inngar ikke taksering av kjeller og
utvendig tak med tilhgrende installasjoner og tak
gjennomfgringer.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere bo-enheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Utvendige trapper Ga til side

© Innvendig > Radon Ga til side

0 Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

0 Kjokken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Dgrer Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Satilside
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Tilstandsrapport

Takstingenigr Leif Vonka ‘
Karpdalen I I

9900 KIRKENES ~ Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BO-ENHETER

Byggear Kommentar

2016 Bygget ble oppfgrt i 50 tallet med
ulike rehabilitering og ombyggings
tiltak over flere tidsepoker.

Anvendelse
Leilighet nr 4. og bod nr 4. i kjeller.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Produksjonsar/-dato pa metalllisten mellom glasslagene.

Dgrer

Bygningen har malt hoved ytterdgr med glass.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Bruksmerker/-skade registrert. Ma paregnes at dgren ma justeres.
Anbefaler at det sjekkes mot luftlekkasjer i gummi pakninger rundt
dgren.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Dgren kan begynne a knipe og/-eller varmelekkasje.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Abloy ytterdgr med glass.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong som ogsa anvendes som inngangsparti til bo-enheten via
yttertrapp. Delvis under tak med spotter og utestikk.

Utvendige trapper

Trykkimpregnert trevirke som er beiset. Inngangsparti er delvis under
tak. Utforming av handlgper er ikke fagmessig utfgrt.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er registrert for stor avstand fra nedre del av rekkverket pa punkt til
inntrinn trapp. For at rekkverket skal vaere barnesikkert, skal det ikke ha
stgrre apninger enn 10 cm.

Handlgperen skal ogsa fgres minimum 0,3 m forbi nederste trinn med
avrundet avslutning. Handlgper, samt gverste og nederste trinn i
trappen skulle vart i kontrastfarger, tilpasset eksempelvis svaksynte.
Minimerer risiko for fallskader.

Det er ikke montert anti-skli pa trappenesen. Mangler handlgper langs
yttervegg. | tillegg er det oppfgrt stolper pa innersiden av rekkverket,
som ogsa resultere i gkt risiko for fallskader nar man ma bytte handgrep.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

Iverksette tiltak for & unnga fremtidige fatale fallulykker, lukke avvikene.
Det anslas at ca. 50 personer dgr arlig som fglge av fall i trapp. Til
sammenligning flere enn de som omkommer i brann.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Takstingenigr Leif Vonka l I I

Karpdalen

9900 KIRKENES ~ Norsk takst

Over 10 cm

Mangler héndl¢per: fare for fall.
INNVENDIG

Overflater

Malt gips og vinylbelegg. Overflater var tildekt av Igsgre, ble ikke flyttet
pa noe.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater.

Skade/-bruksmerke pa gulvbelegg. Sprekker i overgang vegg og himling
og punktvis darlig utfgrelse av malingsarbeid pa enkelte overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Avvikene har ikke medfgrt at bygningsdelene har mistet sine funksjoner,
kun visuelt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20157-1066

Hakk i beleg

Mangler flikk arbeid

Synlig sprekk i stue

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av ukjent trevirke konstruksjon.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Gulvene har skjevhet mot veien E6.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.
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Tilstandsrapport

Takstingenigr Leif Vonka l I I

Karpdalen
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Erfaringsmessig kan eldre etasjeskiller ha skjulte skader og nedbgying i
bjelkelaget, dvs svakere konstruksjon enn dagens standard/-krav.

Det bemerkes viktigheten av at undergulvet er relativt plant fgr du
eksempelvis legger et laminat gulv. Ifglge norsk standard innebaerer det
pluss minus tre millimeter pa to meter.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Skjevheter er registrert med laser maling.

m Radon

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Det anbefales & male nivaet av radongass i boligen. Arsaken er &
avdekke eventuelle helserisiko, samt omfanget av eventuelle radon
tiltak.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Boligen har Isolert stalpipe, samt en antatt mursteinspipe i stuen, som
er kledd igjen. Antageligvis fra opprinnelig byggetiden fra 50- tallet.
Eldre feieluke i kjeller er registrert. Ukjent om mutsteinspipen fortsatt er
i bruk.

Etablert stalpipe ved eldre mur pipe

Oppdragsnr.: 20157-1066

Befaringsdato: 13.06.2024

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kjelleren har fellesarealer med tekniske rom og 2 boder til bo-enheten,
for tiden. Utvendig adkomst med trapp som mangler handlgpere. Fare
for fatale fallskader i trappen.

Taksmannen har ikke oppdraget med a foreta tilstands analyse av felles
arealer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
Kjeller er oppfert i datiden byggeskikk.

Konsekvens/tiltak
e Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

Smaskader og bruks slitasje, samt justeringer av dgrene.
Konsekvens/tiltak

e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Sma skader finnes pa innerdgrer

VATROM
ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
kontrollerklzeringer 28.07.2016
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Tilstandsrapport
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Bad med veggskap, servant, lys og speil
ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger med vatromsplater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist svertesopp i silikonfuger.

Konsekvens/tiltak

» Overflater ma rengjgres.

Fjerne gammel silikon i nedkant av vatromsplatene i dusj- nisjen og
pafgr ny for a minske fuktpavirkninger av vatromsplatene.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Fuger, Silicon og sluk
ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt med dusj- nisje og glassdgrer. Rommet har elektriske

varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25mm.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Sjekklister og foto av utfgrende, Fiskebeck Handverk as.

Oppdragsnr.: 20157-1066

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Bad
ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Alle rom mangler tiluftsventilerings-system, kun vinduer og dgrer som
kan anvendes.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

® Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dere.l.

Manglende tilluft til badet gker risiko for skade over tid og et usunt
innerklima.

Luft som slippes ut, ma erstattes med ny luft. Hvis ikke, oppstar
undertrykk, noe som igjen gir lite effektiv ventilasjon. En kan etablere en
luftespalte i eller under dgrbladet pa badet. Spalten ma ha et omfang
som er tilsvarende stor at det kommer like mye luft inn, som det gar ut.

Et alternativ luftespalte er & etablere en til-luftventil i en innervegg, for
eksempel til gangen utenfor.

Kostnadsestimat: Under 10 000

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Det er ikke hensiktsmessig med hulltaking fra soverom, nar dusj er pa
vegg mot kjgkken og bak innredning.
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Tilstandsrapport

KIOKKEN ETASJE > STUE/KIBKKEN

ETASJE > STUE/KIBKKEN i Avtrekk

@ Overflater og innredning Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i bo-enheten.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, micro,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er registrert sma flikk skader pa skap overflater. Kjgkkenkran er
festet i beslaget og kan beveges.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Avtrekk med filter og komfyrvakt

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. hent bilde.

Kjpkken

Sma skader

Rgrskap pa bad med stoppekran

Vannstoppsystem
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Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast. bunnledninger er sannsynlig fra byggetid som
er eid av sameiet.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon. Motoren til anlegget ble byttet rundt
2018 etter reklamasjon.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Etablering av varig tilluft system for a balansere tilsvarende mengde pa
utluft og innluft.

Konsekvens/tiltak

e Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Luft som slippes ut, ma erstattes med ny tilsvarende luftmengde. Hvis
ikke, oppstar undertrykk, noe som igjen gir lite effektiv ventilasjon og
svekket innerklima.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Filter bak fronten

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter. Varmtvannstanken er pa ca. 200
liter.

Oppdragsnr.: 20157-1066

Befaringsdato: 13.06.2024

Nr 4

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Skjult elektrisk anlegg og komfyrvakt automatsikringer og intern
nettverk data data og TV. Motorvarmer. Et system for brann-sental.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2016 Foreligger ingen samsvarserklaering pa det elektiske
anlegget, ma fremlegges

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Godkjent elektro installatgr, skrevet pa kurforegnelsen som
ligger i sikringskapet i vindfanget.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei lkke mottatt dokumentasjon pa avvik

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei Ingen avvik meldt fra eier.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
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Tilstandsrapport

Nei Ingen avvik meldt fra eier. pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
Generelt om anlegget 4. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa ar?
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk Nei

samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne &

kapslinger? ; T @ K
Nei & |
: . T e @
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll? unit
Ja Det elektriske anlegget er ikke vurdert i utover det visuelle, Det
krever en spesiell elektro kompetanse og autorisasjon. Pa generelt
grunnlag anbefales det derfor en gjennomgang utfgrt av en
godkjent elektro installatgr, eksempelvis el-kontroll eller elsjekk.

Generell kommentar

Selve pabudet om samsvarserklaering kom i 1999. Nar hele det
elektriske anlegget er nytt, skal det i tillegg til selve samsvarserklaering ,
ogsa leveres en risikovurdering, en kursfortegnelse, en rapport fra
sluttkontroll og utstyrsdokumentasjon.

) Branntekniske forhold Styring brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brann sentral-system. Egen sikring i sikringskapet, samt styringsystem
montert pa vegg i vindfanget. Lyste rgdt pa panelet. Ikke funksjons
testet under befaringen.

1. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Ligger utenfor kompetanse feltet til taksmann a foreta
vurderinger av brannvarslings systemet, slik det er rigget.

2. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

3. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
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Solheimsveien 6D, 9900 KIRKENES
Gnr 27 - Bnr 12
5605 S@R-VARANGER

Takstingenigr Leif Vonka l I I

Karpdalen
9900 KIRKENES

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

82 m?%/67 m?

Boligbygg med flere bo-enheter : Entré, 2 Soverom, 3
Bod, Stue/kjgkken, Bad

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 500 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
| markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 500 000

Konklusjon markedsverdi 2 500 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Markedsverdien er
satt ut fra disse vurderingene. | den senere tid har omsetningen i kommunen vart noe avtagende, men prisnivaet har veert relativ stabilt.

Boliger i Kirkenes kan forventes solgt for under den tekniske verdien.

Eiendommen har en sentral beliggenhet og er av en stgrrelse som passer mange malgrupper og er i et prisniva, som mange godt vil beherske.
Dette medfgrer at eiendommen burde veere attraktiv, lett 8 omsette og et kurant panteobjekt.

Boligen fremstar som normal stand, men noe renovering og andre tiltak ma paregnes.

Nedenstdende salgsverdi gir uttrykk for hva som kan forventes for eiendommen i dagens marked, beliggenhet, stgrrelse og standard tatt i

betraktning.

Oppdragsnr.: 20157-1066
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Solheimsveien 6D, 9900 KIRKENES Takstingenigr Leif Vonka l I I

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Solheimskvartalet 24,9900 KIRKENES
N 22-04-2024 3500 000 3725000 0 3725000 59 127
63 m 2007 2 sov
Solheimskvartalet 38,9900 KIRKENES
2 31-08-2021 1850000 1850 000 81288 1931288 43 893
44 m 2008 1sov
Solheimsveien 8C,9900 KIRKENES
2 17-02-2022 2 300 000 2275 000 259 2275 259 43 755
52m 2016 2 sov
Solheimsveien 6B ,9900 KIRKENES
) 28-09-2023 2350000 2 150 000 0 2 150 000 42 157
51m 2016 2 sov
Bergstien 10A ,9901 KIRKENES
N 11-05-2021 2390 000 2 610 000 241920 2851920 41940
68 m 1980 2 sov
Solheimskvartalet 40,9900 KIRKENES
2 17-08-2021 2 050 000 2200 000 106 015 2306 015 41928
55m 2008 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader inkludert forsikring og brgyting Kr. 12 000
Kommunale avgifter estimert Kr. 13 000
Strgm estimert Kr. 11 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 36 000

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere bo-enheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3400 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 340 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere bo-enheter Kr. 3 060 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 060 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 150 000
Beregnet tomteverdi Kr. 150 000
Kommentar

Felles uteareal

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3200 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere bo-enheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Etasje 52 52 3
Bod i fellesareal 15 15 30
SumMm 67 15 3
SUM BRA 82
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
. Entré , Soverom , Soverom 2, Bod,
Etasje .
Stue/kjgkken , Bad
Bod i fellesareal Bod - fellesareal, Bod 2 -
fellesareal
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar: ventillasjon ble byttet innenfor garanti.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere bo-enheter 52 18
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Kommentar
Boligbygg med flere bo- Bod er disponert areal i dag. Dette kan endres i sameiet, hva som blir tildelt.
enheter

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.6.2024 Leif Vonka Takstingenigr

Marit Egholm Jacobsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5605 SPR-VARANGER 27 12 78 4 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Solheimsveien 6D
Hjemmelshaver
Jacobsen Marit Egholm

Kommentar
Regnskap og feste kontrakt er ikke fremlagt

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Solheimsveien 6- 1/8 C/o Graff Regnskap og 917341893
8 Radgivning AS, Sjusjgvegen

1595, 2612 Sjusjgen
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bo-enheten ligger sentralt i gangavstand til Kirkenes sentrum, dertil neer tilgang til ulike fasiliteter, tilbud og tjenester, som forventes i en
bykjerne. Leiligheten ligger i Solheimsveien/E-6. Det er ogsa kort vei til skoler, barnehage, idrettsanlegg, bussholdeplasser, lyslgype, gang- og
sykkelsti med videre. | Kirkenes finner man ogsa Kirkenes Handelspark, Amfisenteret, samt et variert utvalg av forskjellige butikker og
fasiliteter. Videre byr byen blant annet pa restauranter, kafeer, kino, bibliotek, treningssenter, svsmmehall etc. Det er nzerhet til offentlige
kommunikasjonsmuligheter og 13 km til Kirkenes Lufthavn, Hgybuktmoen (KKN).

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Eiendommen ligger i en relativt skranende terreng. Festet tomt. Bortfester er Sgr-Varanger kommune.
Tinglyste/andre forhold

Grunnbokblad er ikke undersgkt av undertegnede og bgr undersgkes av en eventuell kjgper eller langiver.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 400 000 2017

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
i Ikke .

Egenerkleering gjennomgatt 4 Nei

Ordrebekreftelse Fremvist Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20157-1066 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

13.06.2024 Side: 22 av 24



Solheimsveien 6D, 9900 KIRKENES
Gnr 27 - Bnr 12
5605 S@R-VARANGER

Takstingenigr Leif Vonka l I I

Karpdalen
9900 KIRKENES Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20157-1066 Befaringsdato:

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/AQ1293

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Din advokat

Egenerklaering

Solheimsveien 6D, 9900 KIRKENES

Infor magon om eiendommen

Gjensidige ‘l

28 Sep 2024

Adresse Postadr esse

Solheimsveien 6D Solheimsveien 6D

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameieeller borettdag?

X  [ne

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[Jaa  [XIne

Nar kjepte du boligen?
2017

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden 2017

Husk p& & inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spegrsméalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring-39

Infor masjon om selger

Hovedselger

Jacobsen, Marit Egholm

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjaper anses & kjenne il forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjeper oppfordrestil & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veart feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetase?

R Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann dller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrgr?
i Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrar?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilason og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

Xl:a [ Nei ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider p& anlegget

Installasionsfeil ved innflytting. Arbeidet ble reparert av NordVent. Ingen feil siden.

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
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20

21

22

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomré&denetil sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veart mugg, sopp €eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

i Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[1m (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

(Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eéiendommen eller naeromr&det?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

R Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bar utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94101301
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ENERGIATTEST

Adresse Solheimsveien 6D
Postnummer 9900

Sted KIRKENES
Kommunenavn Sgr-Varanger
Gardsnummer 27

Bruksnummer 12
Seksjonsnummer 4

Andelsnummer —

Festenummer 78
Bygningsnummer 300567787
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer Energiattest-2024-31203

Dato

27.09.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Vask med fulle maskiner

- Montere automatikk pa utebelysning - Spar strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Firemannsbolig

Byggear 2016

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 52

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjgr det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.
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Grunnkart N

Eiendom: 27/12/78/4
Adresse:  Solheimsveien 6D
Dato: 19.08.2024

Sor-Varanger kommung Malestokk: 1:500
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant
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W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W wwws Hijelpelinje punktfeste
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27/12/62

\ 27132061 /

\©Norkart 2024\

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kommuneplankart N

Eiendom: 27/12/78/4
Adresse:  Solheimsveien 6D
Dato: 19.08.2024
Sor-Varanger kommung Malestokk: 1:2000

UTM-35

N
27/593

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Sikringsonegrense

Sikringsone - Andre sikringssoner
Stgysonegrense

Stgysone - Rgd sone iht, T-1442
Stgysone - Gulsone iht, T-1442
Stgysone - Ander stgysoner
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Bevaring kultumnilig
Boligbebyggelse - fremtidig
Sentrumsformal - fremtidig
Forretning - ndvaerende
N=ringsbebyggelse - ndvaerende
Andre typerbebyggelse - n3vaerende
Friomride - ndvarende

Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomrade
Grense for arealformal
Fiernveg - ndvaerende
Hovedveg - ndvaerende
Kommune(del)plan - pasknft




Sgr-Varanger kommune
Adresse: Postboks 406, 9915 KIRKENES

Telefon: 78 97 74 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 19.08.2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Ser-Varanger kommune
Kommunenr. 5605 Gardsnr. 27 Bruksnr. 12 Festenr. 78 Seksjonsnr. 4
Adresse Solheimsveien 6D, 9900 KIRKENES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2004105

Navn Kommuneplanens arealdel 2018-2030
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 14.02.2018

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

@ Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5605/dokumenter/1308/2004105_PLANBESTEMMELSER%20KPA%202018-2030%20ME2020.pdf

Delarealer Delareal 324 m?
KPHensynsonenavnRS 1
KPStoy Red sone iht. T-1442
Delareal 1069 m?
Arealbruk  Andre typer bebyggelse og anlegg,Navaerende
Omradenavn BB1
Delareal 210 m?

KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo

KPHensynsonenavn NB

Side1av2


https://www.arealplaner.no/5605/dokumenter/1308/2004105_PLANBESTEMMELSER%20KPA%202018-2030%20ME2020.pdf

Delareal 893 m?
KPHensynsonenavnGS 1

KPStoy Gul sone iht. T-1442
Delareal 177 m?
KPHensynsonenavn Andre stgysoner
KPStoy Andre staysoner

Side2 av 2



Utskriftsdato: 19.08.2024

Vegstatuskart for eiendom 5605 - 27/12/78/

o &

Europawveg
# Europaveg
' Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksuveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveq
/ Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kommunalveg
»° kommunalveq tunnel
Privatveg
/" Privatveg
7 privatveg tunnel
Skogsbilveg

Skogsbilveg

skogshilveg tunnel
Ferje
+ Ferje
Gang - og svkkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/ annet gangareal
A\ Flf i |

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Ledningskart N

Eiendom: 27/12/78/4
Adresse:  Solheimsveien 6D
Dato: 19.08.2024

Malestokk: 1:1000 UTM-35

Bor-Varanger kommune
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ww = == Spillvannsledning - e e Avligp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale Iedningskartverk
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©Norkart 2024

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Budskjema

Budgiver har lest salgsoppgaven og inngir bud pa bakgrunn av salgsoppgave og foretatt visning.
Undertegnede gir herved bindende bud pa kjep av felgende eiendom:

Eiendom

Gnr.

27

Bnr. Festenr.

12 78

Seksj.nr.

4

Adresse

Solheimsveien 6D, 9900 Kirkenes

Kommune

Ser-Varanger

Belegp i blokkbokstaver

Tilbudt kjspesum: (NOK)

Belep

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave.

Finansieringsplan, som megler gis fullmakt til & kontrollere:

NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen

eiendom

Annen egenkapital

Lan, institusjon: Kontaktperson, telefonnummer:

Sum tilgjengelig finansiering

Budet er gyldig til:

(Bud ma minst vaere gyldig til kl. 12:00 ferste virkedag etter siste annonserte

Klokkeslett

Dato

@nsket overtagelsestidspunkt:

Eventuelle forbehold fra kjgpers side:

Budgivere: Person 1

Person 2

Navn

Fedselsnummer

Adresse

E-post

Mobiltelefon

Sted, dato

Forpliktende
underskrift

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening
ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-
4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene
anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over
de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres
budgiver til 4 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell
salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-
signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Etbud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjispesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil
ikke et bud med forbehold bli akseptert fer forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler far bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs.
der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist
enn kl 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen ber
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
nedvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud og
forbehold. Det bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa
en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar
budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og heyere bud og eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er
kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er
kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at




selger har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke @nsker 3 kjgpe flere enn en eiendom).
Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til 3 akseptere hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er det
inngatt en bindende avtale.

Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte "motbud”), avtalerettslig er et
bindende tilbud som medfarer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.




