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Trysilfjell hytteomrade 233

2420
BRA: 69M?/

Trysil
BRA-i: 58m?

Prisantydning: 2.900.000,-

Az

eiendoms
nokkelen

UIf Johansson
Prosjektansvarlig/Partner MNEF

TIf:22 99 33 80
Mob.: 936 67 333

e-post: ulf@eiendomsnokkelen.no

Besgksadresse: Kjolberggata 27 C, 0653 Oslo

Post: PB 6786 St. Olavs plass, 0129 Oslo
www.eiendomsnokkelen.no

EIENDOMSINFORMASJON

Trysilfjell hytteomrade 233

NOKKELINFORMASJON

Boligtype: Hytte/Fritidsbolig

Eieform: Selveier/Selveiertomt
Byggear: 1981

BRA/P-rom: 69m?/58m?

Tomtetype: Festetomt
Eiendomsbetegnelse: Gnr.37, bnr.1240
Tomtestorrelse: 1.250m?

FAKTA

Temmerhytte bygget i 1981 med flott beliggenhet
pa Trysilfjell hytteomrade med kort vei til landets
storste alpinanlegg, skiloyper, sykkelpark, turstier
m.m. Stor selveiertomt pd 1.250m2 med fin utsikt
og gode solforhold. Hytten inneholder &pen stue/
kjokkenlgsning, 3 soverom, bad, badstue, gang,
stor terrasse og sportsbod.



Inngangsparti/Sportsbod
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Sportsbod

Eiendomsinformasjon

Trysilfjell hytteomrade 233

Trysilfjell hytteomrade 233

Temmerhytte med attraktiv beliggenhet pa Trysilfjellet i
etablert hytteomrade med alpinbakker, skilgyper, turstier,
sykkeltraseer i umiddelbar naerhet. Hytten har fin utsikt og
gode solforhold.

Hytten ble bygget i 1981 og inneholder apen stue/
kjokkenlasning, 3 soverom, bad, badstue, vindfang og stor
sportsbod.

Det er utgang fra stue til stor terrasse med utsikt og gode
solforhold.

Adkomst

Fra Oslo svinger en av hovedveien (26) til venstre opp
Vestbyvegen ved innkjeringen til Trysil sentrum (eller
avsvingen for til venstre opp fylkesvei 585 og s& opp
Vestbyvegen). Kjor videre oppover i Vestbyvegen ca. 5 km.
og sving av til venstre i Mosaetervegen (hvor det er skiltet
Trysilfiellet hytteomrade). Kjer Mosaetervegen nedover, og
sving av 5. avsvingen til hgyre sa ligger eiendommen 233 ca.
300m pa nedsiden av veien (endevei).

Beliggenhet

Pa Trysilfiellet hytteomrade legges alt til rette for at du skal fa
maks ut av fridagene i et etablert hytteomrade, og en meget
attraktiv fjelldestinasjon.

Trysil er Norges storste alpinanlegg, og har i tillegg
langrennsloyper, sykkeltraseer, sykkelpark, turstier, gode
fiskemuligheter, 18-hulls golfbane og en spennende
klatrepark. Her er det godt tilrettelagt for deg som egnsker en
aktiv fritid aret rundt.

| umiddelbar nzerhet har du ogsa flotte spaanlegg,
matbutikker, Peppes pizza, treningsanlegg, rafting,
bowlingsenter etc.

Avstander fra Trysilfiell hytteomrade:

+ 2 timer og 43 minutter til Oslo

+ 1 time og 29 minutter til Hamar

+ 1 time til Elverum

+ 5 minutter kjoring til alpinanlegget

» 234 meter til neermeste skilaype

« 3,9 km. til naermeste matbutikk; Naerbutikken Trysilfjellet

Eiendommens adresse:
Trysilfjell hytteomrade 233
2420 Trysil

TOMTETYPE:
Eiertomt. Gnr.37, bnr.1240

Eiendommen har tidligere veert festetomt, men det er inngatt
avtale med Trysilfjell Utmarkslag om frikjep av tomten, sa den
selges som eiertomt.

TOMTESTQRRELSE:
1.250M2

BEBYGGELSEN

Areal:

BRA: 69M2

BRA-i: 58m2

BRA-e: 11m2

TBA (terrasseareal): 51m2

Eiendomstype:
Fritidseiendom

Innhold

Temmerhytte oppfert i 1981 med stor, solrik terrasse med
fin utsikt. Hytten inneholder 3 soverom, bad, badstue, gang,
vindfang, apen stue kjokkenlgsning og stor sportsbod.

Standard

Vegger av temmer og trepanel, furugulv, skra himling med
synlige aser, bad med vinylbelegg, dusjkabinett, badstue,
apen peis, eldre kjgkkeninnredning. Det er overbygd
inngangsparti med hovedinnganag til hytten, og inngang til
separat del med sportsbod og soverom nr. 3.

Hytta er fra 1981 og trenger oppgradering/oppussing, jfr.
Tilstandsrapporten.

Den beskriver blant annet store/alvorlige avvik nar det gjelder:
Utvendig taktekking

Utvendig nedlgp og beslag

Utvendig veggkonstruksjon (temmervegg ved inngangsparti)
Utvendig darer og terrassedor

Innvendig etasjeskille/gulv mot grunn

Véatrom; sluk, membran og tettesjikt

Tekniske installasjoner/branntekniske forhold (eldre
brannslokningsapparat)

Tomteforhold; Grunnmur og fundament (utsiging av masser)
Se naermere beskrivelse i Tilstandsrapporten vedrgrende
store/alvorlige avvik og andremangler etc.

Arealbeskrivelse

Vindfang/entre:

Vindfang/entre med furugulv, temmervegger og tretak. Hylle,
heng og skohylle.
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Stue:

Furugulv, temmervegger, trepanel i tak med &pne aser. Apen
vedpeis. Utgang til stor terrasse med fin utsikt.

Kjokken:

Apen kjgkkenlgsning med eldre kjgkkeninnredning med
overskap, eldre komfyr kjgleskap og ventilasjon. Furugulyv,
temmervegger og tretak med apne aser.

Soverom 1: Furugulv, temmer og trepanel pa vegg og i tak.
Familiekoyeseng og kayeseng.

Soverom 2: Furugulv, tammer og trepanel pa vegg og i tak.
Koyeseng.

Soverom 3 (separat rom ved sportsbod): Furugulv, teammer og
trepanel pa vegg og i tak.

Bad: Bad med servant, speil, wc og dusjkabinett. Vinylbelegg
pa gulv med sluk. Temmervegger og trepanel i tak.

Badstue: Badstue med vinylbelegg pa gulv, trebenker, og
tommervegger og trepanel i tak. Varmtvannsbeholder.
Terrasse: Stor terrasse med trykkimpregnert trevirke og
levegg fra vinkeldelen av hytten.

Sportsbod: Det er stor vinkelbod ved inngangspartiet.
Parkering: Parkering p& bortsiden av tomtegrensen, pa
veiarealet.

Kommunale avgifter Kr.1.041,-,- pr.mnd. (kr.12.494,- pr. ar
2024)

Trysilfjell Utmarkslag kr.1.444,- pr. mnd. (kr.17.330,-

pr. ar) som inkluderer bla. vannavgift, renovasjon,
vaktmesterordning, veiavgift og snerydding.

NB: Eiendommen selges som eiertomt si festeavgiften
pa kr.7.033,- pr.ar som er beskrevet i skriv fra Trysilfjell
Utmarkslag utgér fra overtagelsen.

Verditakst: kr. 2.900.000,- Teknisk Verdi: Kr.3.750.000,-
Formuesverdi 2022: 367.500,-

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
2 900 000,- (Prisantydning)

Kr 172,- (Pantattest kjoper)

Kr 585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

Kr 585,- (Tingl.gebyr skjote)

Kr 72.500,- (Dokumentavgift 2,5 % av salgssummen)
Kr 73.842,- (Omkostninger totalt)

2 973 842,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse:
Det er ikke sokt eller utstedt ferdigattest eller midlertidig

brukstillatelse, men fasade- og plantegningene er godkjent
og stemplet av Trysil kommune 30.10.1981, jfr. vedlagte
tegninger.

UTLEIE

Det er ingen utleieforhold knyttet til eiendommen per i dag.
Eiendommen kan fritt leies ut etter eiers gnske.

Kjeper oppfordres til selv & undersgke hvorvidt eventuell utleie
av eiendommen utlgser skatteplikt.

VANN OG AVLGP
Vann leveres av Trysilfjell Utmarkslag og avlgp er offentlig
tilknyttet.

VEDERLAGET
Falgende er avtalt om meglers vederlag:
Meglerprovisjon 1,5% av salgssummen + mva.

BOLIGSELGERFORSIKRING
Det er ikke tegnet boligselgerforsikring ifom. salget.

BETALINGSBETINGELSER

Oppgijer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank.
Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og dersom
det er avklart med megler i anledning avtaleinngaelse
(budaksept).

BUDGIVNING

VIKTIG INFORMASJON OM BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler

disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pé knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BankiID.
Bud kan ogsa inngis pa budskjema vedlagt i salgsoppgaven.
For megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon
og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BanklID eller MinID. Senere bud kan inngis per
e-post til:

ulf@eiendomsnokkelen.no eller sendes per SMS til: 936 67
333.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

eiendomsnokkelen

megler for bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist

enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler,
sd langt det er nedvendig og mulig, kan videreformidle

budet og eventuelle forbehold til alle involverte parter og
legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift

om eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist ber derfor veere pa
minimum 30 minutter, og budforhgyelser bor skje senest 10
minutter for fristens utlep. Dersom bud inngis med en frist
som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte, vil megler frarade budgiver a stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selgeren, nér budet er gitt innenfor akseptfristene
ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjoper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det

er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

SENTRALE LOVER

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det som

er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjegper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig for

bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjoper

radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller qgitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har

blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pkt. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjopers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & underseke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes en kjoper av
eiendom som er en fysisk person og som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

OPPDRAG
1-24-0015 Eiendomsngkkelen AS, Org.nr.860744392

Ansvarlig megler MNEF

Ulf Johansson

TIf: 936 67 333

E-post: ulf@eiendomsnokkelen.no
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Nabolagsprofil

Trysilfjell hytteomrade 233

Hoyde over havet

594 m

Offentlig transport

+ Trysilsenteret
Totalt 18 ulike linjer

2 Fjellvegen
Linje 831

Avstand til byer

Elverum
Hamar

Oslo

Ladepunkt for el-bil

& Trysil.nu - Bakkebyvegen 1B

& Skistar Trysilsenteret

8 min &
5.8 km

14 min 4
1.1 km

Tt1min &
1t29 min &

2t43 min &

5min &

6 min &

Vintersport

Langrenn | ) I
¢ Avstand til neermeste loype: 234 m I I

Alpin f
’
 Skistar Trysil

¢ Kjoretid: 5 min
* Skitrekk i anlegget: 30 \‘\’
Aktiviteter
Hoyt & Lavt Trysil 5min &
Trysil Bike Arena 5min &
Trysil Bowlingsenter 6 min &
Mountain drifting mini-cart 6 min &
Rafting (Turistsenteret) 6 min &
Sport
@ Trysilhallen 7 min &
Aktivitetshall 4.9 km
@ Trysilidrettspark 8 min &
Fotball, friidrett 6.2 km
& NEXT Trysil 8 min &
& Trysil Helse & Trening 9 min &
Dagligvare
Neerbutikken Trysilfjellet 6 min &
Sendagsapent 3.9 km
Kiwi Trysilfjellet 8 min &
Sendagsapent 5.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Tilstandsrapport

& Fritidsbolig

@ Trysilfjell hytteomrade 233, 2420 TRYSIL
(T TRYSIL kommune

FE gnr. 37, bnr. 1240

Norsk takst

Markedsverdi
2 900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 69 m? BRA-i: 58 m?

Befaringsdato: 05.09.2024 Rapportdato: 11.09.2024

Autorisert foretak: Trysil Takst AS

11482-1499 Referansenummer: 0G3056

Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for 3 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

.h._r__

Halvor Opseth
Uavhengig Takstingenigr
post@trysiltakst.no

414 11 866

Norsk takst

Oppdragsnr.:  11482-1499 Befaringsdato: 05.09.2024

Norsk takst

Side: 2 av 31
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Trysilfiell hytteomrade 233, 2420 TRYSIL
Gnr 37 - Bnr 1240
3421 TRYSIL

Trysil Takst AS ‘
Skarvegen 57

Trysilfjell hytteomrade 233, 2420 TRYSIL Trysil Takst AS ‘

Gnr 37 - Bnr 1240

3421 TRYSIL

Skarvegen 57

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

2425 LIGRDALEN  Norsk takst

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

2425 LIGRDALEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ® stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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TG 3

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? . Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 11482-1499

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPO0
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Trysilfiell hytteomrade 233, 2420 TRYSIL
Gnr 37 - Bnr 1240
3421 TRYSIL

Beskrivelse av eiendommen

Trysil Takst AS ‘
Skarvegen 57 k l I

2425 LIGRDALEN Norsk takst

Ga til side
VATROM
Generelt oppf@rt i gode og kjente konstruksjoner med den
byggematen som var vanlig ved oppfgringstidspunktet. Bad
H.yttz'l er utfgrt av laftet tammer og stavlaft med Bad bygget med tidstypiske Igsninger og
bindingsverk. materialvalg. Flere vitale installasjoner og
Inngang via overbygget inngangsparti. overflater har oppnadd forventet levetid.
Umiddelbare pakostninger ma paregnes.
Standard pa overflater og inventar er i hovedsak normal etter
alder, men deler er preget av etterslep pa vedlikehold og Vegger av tgmmer og trepanel.. Skrd himling av
skader. Det ma paregnes umiddelbare pakostninger pa trepanel med synlig as.
taktekking, takrenner, vatrom og ellers et betydelig behov for Det er ikke forskriftsmessig fall mot sluk. Gulvet
vedlikehold. er i hovedsak flatt.
Synlig membran i sluk.
Avvik som er pavist skyldes i hovedsak elde og bruksslitasje. .
Merk spesielt at membran pa bad er er utgatt pa alder og Innredning med servant. Gulvmontert toalett.
skadet. Det er setninger og skjevheter pa fundamentering og Dus;ka}blnett.- . X .
Naturlig ventilasjon gjennom ventil i vindu.
gulvoverflater.
N d ik ol sk 44 Ved hulltaking ble det ikke konstatert fukt ved
aturtomt med utsikt over fjell, skog og nzeromréader. maling. Det malt 10,4 vektprosent fuktighet.
) . A ) Utfra gjeldende utfgrelse/alder/tilstand er ikke
Ved befaring ble det gjennomfgrt fL:ktsak pa bad og kjgkken dette noen garanti for at det ikke kan vaere fukt
uten at det ble funnet noen tegn pa forhgyet fukt. andre steder ved badet. Hulltakingen er en
. . 2 stikkprgve og ikke et svar som ngdvendigvis er
Fr lig - B r: 1981
itidsbolig - Byggear: 198 fasit for hele vatrommet.
UTVENDIG caslsice Gatilside
4 til side
: _ KIBKKEN
Taktekklng‘er shlng{al - . Tidstypisk kjgkken i nomal tilstand etter alder.
Takrenner i tre ved inngangsparti. pipebeslag i K ' X
vart metall. Vannbrett pa vinduer av kobber Innredning med profilerte dgrer. Komfyr med fire
sva etall. Va ettpa uer avkobboer. plater. Kjgle- og fryseskap.Stalkum med ett-greps
" kran.
6 h¢V|Et, og.laftet tq)memer. Staviaft med tgmret Ventilasjonshette utfgrt i blankt stal. Avtrekk
gavl og bindingsverk pa bod og eksternt soverom. iennom vega er ikke funksionsstestet
Saltak med panelt, skra himling. Saltak oppbygget & 88 ! ’
med dser/drager og sperrer med opple 3 ytter G til sid
d éser/drager og sperre Ppiceg pay SPESIALROM e
og innervegger. Konstruksjonen er utluftet via
raft. Benk av gran. Vinylgulv. Vegger av trepanel og
tgmmer. Elektrisk badstueovn.
To-lags koplede vinduer med utvendige faste 5 il side
sprosser TEKNISKE INSTALLASJONER
Heltre ytterdgr og boddgr. Ytterdgr med glassfelt
Verandadgr med glassfelt.
Overbygget veranda ved inngangsparti. Rekkverk.
Ga til side
INNVENDIG
Furugulv. Vegger av tammer og trepanel. Skra
himling med synlige aser.
Trebjelkelag med mineralull til isolasjon. Bygget
etter byggearets krav til isolasjon og
dimensjonering.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Apen peis.
Heltre furu fyllingsdgrer fra byggear.
Oppdragsnr.: 11482-1499 Befaringsdato: 05.09.2024 Side: 5 av 31

Trysilfiell hytteomrade 233, 2420 TRYSIL
Gnr 37 - Bnr 1240
3421 TRYSIL

Beskrivelse av eiendommen

Vannrgr av kobber fra byggear. vannrgr av plast
pa varmtvannstank.
Avlgp av apne og skjulte rgrfgringer av plast. Sluk

Trysil Takst AS ‘
Skarvegen 57 k I I

2425 LIGRDALEN Norsk takst

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3750 000

av plast. Stakemuligheter for avigpsnettet. Forutsetninger og vedlegg Ga il side
Mekanisk ventilasjon fra vatrom og kjgkken, ellers o
naturlig ventilasjon gjennom ventiler i vinduer. Lovlighet Ga til side

200 liters varmtvannstank plassert pa badsue.

Fritidsbolig
 Det foreligger ikke tegninger

Sikringsskap med jordfeilbryter og
overspenningsvern plassert pa bodrom.
Automatisk maleravlesning.

Tre-faset 230 V anlegg. Apent fordelingsanlegg
med 10 kurser. Automatsikringer. 63 A
hovedsikring.

Standard belysning.

Anlegget var utkoplet ved befaring og innvendig
lys, vifter mm kunne ikke kontrolleres.

Det er montert rgykvarsler og
brannslokningsutstyr.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Bygget pa lokale morenemasser. Det presiseres at
det ikke er foretatt noen geotekniske
undersgkelser. Det er derfor sveert begrenset
mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i
masser.
Fundamentert pa pilarer av lettbetong
Naturtomt med varierende fallforhold rundt
hytta. Drenerende morenemasser rundt
bygningen.

Vann og avlgpsrgr av plast. Bygget med
tidstypiske Igsninger og materialvalg. Eget
vannverk for omradet.

Vannrgr som ligger nedgravd i grunnen kan vaere
gjenstand for terrengtrykk, telehiv og bevegelser.
Ved ustabile masser kan skadefrekvensen gke.
Vann- og avlgpsrgr svekkes, slites og eldes i
forhold til antall driftsar og bruksintensitet.
Vannkvaliteten er ogsa en pavirkningsfaktor.

Installasjonen er fra byggear. Stoppekranen er lett
tilgjengelig. Sanitaerutstyr og armaturer med
normale alders- og bruksslitasje. Vanntrykk er
tilfredsstillende.

Tilstandsgrad er satt ut fra alder og visuell
observasjon.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 69 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 69 m?

Totalpris 2900 000

Arealer Ga til side

Oppdragsnr.: 11482-1499 Befaringsdato: 05.09.2024

Byggemeldte tegninger er ikke framvist. Lovlighet kan derfor
ikke kontrolleres.
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Trysilfjell hytteomrade 233, 2420 TRYSIL
Gnr 37 - Bnr 1240
3421 TRYSIL

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
N
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
3
2
1
0

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

®
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
?®
]

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 11482-1499

Antall

Antall

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaring ble utfgrt av takstmannen alene og opplysninger om
bygningers alder, tomteforhold, vann og avigp bygger i
hovedsak pa opplysninger oppgitt av eier og eiendomsverdi.no.
Verdien er satt ut fra opplysninger om at tomten skal kjgpes.
Dette forutsettes utfgrt og verdien av denne er brukt i
verdiberegningen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(XX STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side
© Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon - 2 Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer - 2 Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
o Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© Kjokken > Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk Ga til side
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
@  Utvendig > Vinduer Gatil side
{) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Radon G til side
05.09.2024 Side: 7 av 31
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o
o

o
o
o
o

o

o

o
o
o
o
o
o

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige dgrer

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning

Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon

Kjokken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og
innredning

Spesialrom > Etasje > Badstue > Overflater og
konstruksjon

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Oppdragsnr.: 11482-1499

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

05.09.2024

Trysil Takst AS
Skarvegen 57
2425 LIGRDALEN

N [

Norsk takst
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Tilstandsrapport

Trysil Takst AS
Skarvegen 57
2425 LJGRDALEN ~ Norsk takst

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1981 Byggear er hentet fra tidligere
verditakst.

Anvendelse

Eiers eget bruk som fritidsbolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

D rTaktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekking er shingel

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er hull i taktekking over bod. Forventet levetid er forlengst oppnadd.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Taktekking ma utbedres snarest.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 11482-1499

Takrenner i tre ved inngangsparti. pipebeslag i svart metall. Vannbrett
pa vinduer av kobber.

Vurdering av avvik:
* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
¢ Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

Forkantbeslag mangler. Takrenner mangler pa gstsiden av hytta.
Stigetrinn for feier mangler.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

e Stigetrinn for feier ma monteres.

Mangler pa taktenner og nedlgp ma utbedres. Stigetrinn monteres.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Befaringsdato: 05.09.2024 Side: 9 av 31
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Tilstandsrapport

@ Veggkonstruksjon

6" hgvlet og laftet tammer. Stavlaft med tgmret gavl og bindingsverk pa
bod og eksternt soverom.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Bordkledning og tsmmer preget av elde og slitasje. Kledning med
mangelfull utlufting i nedkant.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Holdes under oppsikt. Tiltak iverksettes ved behov. Overflatebehandling
og vedlikehold ma paregnes.

Oppdragsnr.: 11482-1499

Trysil Takst AS
Skarvegen 57
2425 LJGRDALEN  Norsk takst

m Veggkonstruksjon - 2

Tgmmervegg ved inngangsparti.

Vurdering av awvik:

 Det er avvik:

Temmervegg i hjgrnet under skadet takrenne er rateskadet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rateskader treverk ma skiftes. Takrenner og nedlgp ma utbedres.
Ytterligere undersgkelser er ngdvendig for a finne omfanget.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Befaringsdato: 05.09.2024 Side: 10 av 31
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Tilstandsrapport

Saltak med panelt, skré himling. Saltak oppbygget med &ser/drager og
sperrer med opplegg pa ytter og innervegger. Konstruksjonen er utluftet
via raft.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Ventilering er etter datidens krav, men kan vise seg a vaere utilstrekkelig
ved hgy innvendig oppvarming over lengre tid. Skjevheter i
takkonstruksjon grunnet setninger pa fundamentering.

Konsekvens/tiltak
« Lufting/ventilering bgr forbedres.

Ved tegn pa isdannelser og kondens ma det iverksettes tiltak for bedre
utlufting av takkonstruksjonen. Innestengt, varm og fuktig luft gir gkt

risiko for fuktskader inne i konstruksjonen. Fundamentering ma justeres.

(m Vinduer

To-lags koplede vinduer med utvendige faste sprosser
Vurdering av avvik:

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Vinduer er generelt preget av slitasje og alder.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduer fungerer, men forventet levetid er oppnadd. Det vil i fgrste
omgang gjelde tilstand pa lim og tettelister. Konsekvensen er at
varmetapet tiltar gjennom vinduene.

Oppdragsnr.: 11482-1499

Skarvegen 57
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@ Dgrer

Heltre ytterdgr og boddgr. Ytterdgr med glassfelt

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pdvist utetthet/dpning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Dgrer er i normal tilstand, men tettelister, lim og omramming er preget
av slitasje og alder. Skader pa karm pa ytterdgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Tetningslister bgr kontrolleres/utbedres. Ytterdgr bgr skiftes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Befaringsdato: 05.09.2024 Side: 11 av 31
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Tilstandsrapport

m Dgrer - 2

Verandadgr med glassfelt.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

e Det er pavist utetthet/dpning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Verandadgr sterkt preget av elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Verandadgr bgr skiftes. Forventet levetid er oppnadd. Konsekvensen er
varmetap.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 11482-1499
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(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygget veranda ved inngangsparti. Rekkverk.

Vurdering av awvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
* Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

Rekkverk med skader. Rekkverkhgyde er 85 cm. Hgyde over terreng er
mer enn 50 cm. Dette utlgser krav om rekkverkhgyde pa minst 90 cm.

Konsekvens/tiltak
* Beslag ma skiftes ut/monteres.

Rekkverk ma utbedres. det bgr moneres meslag, evt lages en luftespalte
i overgang vegg/gulv. Krav til hgyde ved tidspunkt for byggemelding var
90 cm. Risikoen for fallulykker er stgrre ved lav rekkverkhgyde.
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Trysil Takst AS ‘ I I

INNVENDIG

m Overflater

Furugulv. Vegger av tammer og trepanel. Skra himling med synlige aser.

Vurdering av avvik:
» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Furugulv med stor bruksslitasje i stue/kjgkken.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Gulvet bgr slipes ned og overflatebehandles.

Oppdragsnr.: 11482-1499

Uferdig vegg pa soverom.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag med mineralull til isolasjon. Bygget etter byggearets krav til
isolasjon og dimensjonering.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er pavist store hgydeavvik pa gulvoverflater.
Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Hgydeavvik har ssmmenheng med setninger pa fundamentering som
ma justeres.stubbloftsplater ma kontrolleres og utbedres. Se
fundamentering for kostnad

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Befaringsdato: 05.09.2024 Side: 13 av 31
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Stubbloftsplate mangler.

(m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr utfgres radonmaling. Omradet har status som moderat til lav
radonaktsomhet, men status blir ikke avklart uten maling.

@ Pipe og ildsted

Apen peis.
Vurdering av avvik:
o ||dfast stein har sprekker.

lldfast stein foran peis har skader. Ubrennbar plate pa gulvet er Igs.
Vannmerker bak pipe, ingen fuktighet pavist ved befaring.

Konsekvens/tiltak
« |ldfast stein bgr skiftes ut/repareres.

Ubrennbar plate festes. murstein pa peis skiftes. Konsekvensen av
manglende brannsikring er gkt fare for branntillgp. Vannmerker holdes
under oppsikt. Ved tegn pa vanninntrenging ma det iverksettes tiltak.

Oppdragsnr.: 11482-1499

Trysil Takst AS
Skarvegen 57
2425 LJPRDALEN  Norsk takst

(m Innvendige dgrer

Heltre furu fyllingsdgrer fra byggear.
Vurdering av awvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgrer trenger justering. Avviket har sammenheng med setninger pa
fundamentering.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Dgrer justeres.
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Trysil Takst AS ‘
N |
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VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Bad bygget med tidstypiske Igsninger og materialvalg. Flere vitale
installasjoner og overflater har oppnadd forventet levetid. Umiddelbare
pakostninger ma paregnes.

Direktoratet for Byggkvalitet (DiBK) har i sin veiledning av 26.9.2022
skrevet:

Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til 4 fa tilstandsgrad opp
mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens
krav, pa bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp
gjennom arene. Et baderom uten membran pd gulv og del av vegg kan
blant annet ikke brukes til dusjing direkte pa gulv, men ma ha
dus-jkabinett som fgrer dusjvannet direkte til sluket. Dette er forhold
som en kjgper ma fa vite. Det vurderes ikke uvanlig at et el-dre bad pa
dette grunnlagt kan fa en hgy tilstandsgrad, selv om det ikke er
observert fukt eller svikt i bygningsdelene.

Det vil da vaere opp til kigper & oppgra-dere badet eller annet vatrom for
4 kunne bruke rommet annerledes enn det er bygget for.

Badet er fra 1980-tallet og eldre enn forventet levealder. | praksis betyr
dette at vatrom skal undergd en streng vurdering sammenlignet med
det som tidligere har veert vanlig i tilstandsrapporter fgr den nye
forskriften tradte i kraft ved arsskiftet. Dersom det foreligger et avvik
som til-sier at vatrommet ikke oppfyller dagens regelverk om tettesjikt og
sluk, enten pa grunn av materialvalg, alder, avvik fra regelverk,
preaksepterte ytelser, faktiske skader eller funn av fukt ogsa videre, vil
det etter Norsk takst sitt synpunkt veere et foreliggende avvik som
krever utbedring «innen kort tid» og skal gis TG3. Et vatrom som ikke
oppfyller funksjonskrav om tettesjikt og sluk i dagens tekniske forskrift
skal gis TG3."

ETASJE > BAD
(m Overflater vegger og himling

Vegger av tgmmer og trepanel.. Skra himling av trepanel med synlig as.
Vurdering av avvik:
* Det er uegnede materialer i vatsoner

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Vegg bak servant ma fuktsikres.
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m Sluk, membran og tettesjikt

Synlig membran i sluk.

Vurdering av awvik:

¢ Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Membran og sluk har forlengst passert forventet levetid. Det er laget
hull i vinylbelegget rundt inntaket av vannledning.

Konsekvens/tiltak

e Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

¢ Vatrommets tettesjikt/membran star foran utbedring/utskiftning.

Badet star foran snarlig oppgradering. Gulvoverflater har oppnadd
forventet levetid og er preget av skader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

ETASIJE > BAD

(m Overflater Gulv

Det er ikke forskriftsmessig fall mot sluk. Gulvet er i hovedsak flatt.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulvet er flatt. Skader pa vinylbelegg.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Vatrommet har fungert med dette avviket, men skaderisikoen er stor
ved fortsatt bruk. Rommet star foran oppussing.

ETASJE > BAD
(m Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med servant. Gulvmontert toalett. Dusjkabinett.
Vurdering av awvik:

 Det er avvik:

Uheldig plassering og innfesting av toalett over sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rommet star foran oppussing. Innrednig skiftes samtidig.
ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 11482-1499 Befaringsdato: 05.09.2024 Side: 16 av 31
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD

(m Ventilasjon

Naturlig ventilasjon gjennom ventil i vindu.

Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Luftespalte mangler under dgr. Mekanisk avtrekk mangler.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

Elektrisk avtrekksvifte monteres. Luftespalte kan bores i dgrblad. Det er
gkt fare for fuktskader ved utilstrekkelig utlufting.

Oppdragsnr.: 11482-1499

Skarvegen 57
2425 LUGRDALEN  Norsk takst

Trysil Takst AS ‘
N |

ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ved hulltaking ble det ikke konstatert fukt ved maling. Det malt 10,4
vektprosent fuktighet.

Utfra gjeldende utfgrelse/alder/tilstand er ikke dette noen garanti for at
det ikke kan veere fukt andre steder ved badet. Hulltakingen er en
stikkprgve og ikke et svar som ngdvendigvis er fasit for hele vatrommet.

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN

m Overflater og innredning

Tidstypisk kjgkken i nomal tilstand etter alder. Innredning med profilerte
dgrer. Komfyr med fire plater. Kjgle- og fryseskap.Stalkum med ett-greps
kran.
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Vurdering av avvik:
 Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/Igsninger som er forventbart pa et kjgkken.

Kjgkkeninnredning star foran utskifting

Konsekvens/tiltak
« Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kigkkeninnredningen.

Kjgkkeninnredning er fungerende, men preget av alder og star foran
utskiftning.

' ol
Manglende fukt og varmesikker plate bak oppvaskkum og komfyr.
ETASJE > STUE/KJBKKEN

@ Avtrekk

Ventilasjonshette utfgrt i blankt stal. Avtrekk gjennom vegg. Er ikke
funksjonsstestet.

Oppdragsnr.: 11482-1499
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Trysil Takst AS ‘
N |

SPESIALROM
ETASJE > BADSTUE
@ Overflater og konstruksjon

Benk av gran. Vinylgulv. Vegger av trepanel og tsmmer. Elektrisk
badstueovn.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

De valgte materiallgsninger pa tammervegger er ikke egnet til 3 brukes i
badstue. Rommet mangler sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Furutgmmer gir tjeereutslag ved hgy varme i rommet. Ma brukes med
forsiktighet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Vannrgr av kobber fra byggear. vannrgr av plast pa varmtvannstank.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Det er ikke funnet direkte avvik, men alder tilsier at det kan veere
svekkelser.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Holdes under oppsikt. Ved lekkasjer er det stor fare for skade pa
nzerliggende konstruksjoner. Anlegget bgr kontrolleres av en fagperson.
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Trysilfiell hytteomrade 233, 2420 TRYSIL
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Tilstandsrapport

(m Avlgpsrgr

Avlgp av dpne og skjulte rgrfgringer av plast. Sluk av plast.
Stakemuligheter for avigpsnettet.

Vurdering av avvik:

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Det er ikke funnet direkte avvik, men alder tilsier at det kan vaere
svekkelser.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Anlegget bgr kontrolleres av fagperson. Ved lekkasjer er det stor fare for
skade pa neerliggende konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 11482-1499
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Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon fra vatrom og kjgkken, ellers naturlig ventilasjon
giennom ventiler i vinduer.

m Varmtvannstank

200 liters varmtvannstank plassert pa badsue.

Arstall: 2002

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke funnet direkte avvik, men alder tilsier at det kan vaere fare
for svekkelser. Vanntilfgrsel til rom uten sluk og vanntette overflater er
en risikokonstruksjon som erfaringsmessig kan ha hyppige
skadefrekvenser. Det er utfgrt enkle fuktsgk pa normalt utsatte steder
uten at det er funnet avvik.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Holdes under oppsikt. Ved lekkasje er det risiko for vannutstremming til
naborom.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med jordfeilbryter og overspenningsvern plassert pa
bodrom. Automatisk maleravlesning.

Tre-faset 230 V anlegg. Apent fordelingsanlegg med 10 kurser.
Automatsikringer. 63 A hovedsikring.

Standard belysning.

Anlegget var utkoplet ved befaring og innvendig lys, vifter mm kunne
ikke kontrolleres.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1981

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

Oppdragsnr.: 11482-1499
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Skarvegen 57 k
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elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Anlegget er i stor grad fra byggear
Det foreligger ikke el-tilsynsrapport de siste 5 drene sa det
anbefales en generell gjennomgang av el-anlegget av elfagmann.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

m Grunnmur og fundamenter (m Terrengforhold

Fundamentert pa pilarer av lettbetong Naturtomt med varierende fallforhold rundt hytta. Drenerende

morenemasser rundt bygningen.
Vurdering av avvik:

 Det er registrert utsigning av masser under grunnmuren. Vurdering av avvik:

Det er pavist setninger. Dette bergrer ogsa innvendige konstruksjoner * Det er avvik:

som dgrer og vinduer. Terrenget har ikke tilstrekkelig fall fra hytta pa oversiden.
Konsekvens/tiltak Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak: o Tiltak:
Pilarer bgr hgydejusteres. Ytterligere undersgkelser er ngdvendig for a Fallet ut fra bygningen bgr vaere minst 1 : 50 over en avstand pa minst 3
finne omfanget. m fra veggen. Konsekvensen av manglende fall fra bygningen er gkt
@ Branntekniske forhold TOMTEFORHOLD Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 fuktpakjenning mot bygget. Terrengjustering anbefales.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som Byggegrunn
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse A . .
sp@rsmadlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes Bygget pa Ioka}e morenemasser. Det presiseres at det ikke er foretaFt
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig noen geotekniske undersgkelser. Det er derfor sveert begrenset mulighet
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser.

prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert rgykvarsler og brannslokningsutstyr.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Eldre enn 10 ar og mangler trykk.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Ukjent

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

cm Utvendige vann- og avigpsledninger

Vann og avlgpsrgr av plast. Bygget med tidstypiske lgsninger og
materialvalg. Eget vannverk for omradet.

Det er ikke registrert synlig svikt. Det er heller ikke meldt om palegg,
funksjonsfeil eller mangler pa anlegget.

Vannrgr som ligger nedgravd i grunnen kan vare gjenstand for
terrengtrykk, telehiv og bevegelser. Ved ustabile masser kan
skadefrekvensen gke. Vann- og avlgpsrgr svekkes, slites og eldes i
forhold til antall driftsar og bruksintensitet. Vannkvaliteten er ogsa en
pavirkningsfaktor.

Installasjonen er fra byggear. Stoppekranen er lett tilgjengelig.
Sanitaerutstyr og armaturer med normale alders- og bruksslitasje.
Vanntrykk er tilfredsstillende. Tilstandsgrad er satt ut fra alder og visuell
observasjon.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid er oppnadd pa deler av
anlegget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Holdes under oppsikt. Ved skader kan det oppsta tilstopping av
avigpsrgr.

Oppdragsnr.: 11482-1499 Befaringsdato: 05.09.2024
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

69 m?/58 m? Kr 2 900 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Fritidsbolig: Bad, Badstue, Gang, 3 Soverom,
Stue/kjgkken, Vindfang, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2900 000

Kr 3 750 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi m
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Det opplyses av megler at det er satt i gang en prosess for a fa kjgpt tomten og at verdien av denne skal vaere med i verdiberegningen. Dette
er hensyntatt.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Trysilfjell hytteomrade 308 ,2420 TRYSIL
5 06-08-2024 2990 000 2650 000 0 2 650 000 49 074
54 m 1985 3 sov
Trysilfjell hytteomrade 323 ,2420 TRYSIL
5 04-09-2024 3000 000 3200 000 0 3200 000 48 485
66 m 1985 3 sov
Trysilfiell hytteomrade 314 ,2420 TRYSIL
2 04-04-2024 2390 000 2300 000 0 2300 000 33824
68 m 1990 3 sov
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Q Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Beregninger

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Arlige kostnader
™ Aroalet innenfor boenhetendc
Skjpnnsmessig beregnet. Inkl offentlige og lokale avgifter, vedlikeholdskostnader Kr. 34 900 [amae
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 35 000 Nar e roem utenfoe
l \"l'( ! |"|\11|" oenne,
. . . E X s0m tor eksempol bod
Teknisk verdi bygninger f
oae . Caranje bt BRAL nglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Fritidsbolig woht bolkong mv ' b denne er tERnyatet
ot ] (BRA-L) Doen e
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3500 000 e ek B
' rom Terrasse- of
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1750 000 il balke :u'-n.: oy
Kjorken (TBA) of Apen atar
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 1750 000 e
Sveren Gulvarey Er sum an uksareol) of ALH
Severnn (GUA) (aredl med s hayde)
. . . | - Argal med v tal
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1750 000 A i < l md g a+eal
naglasue .
Datesng og lav hamiingsheyde
Tomteverdi GUA kan op marke
et or Akt roenk
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det [ o ) | ',,';“:;'L',,,.;L':‘ Lv:j_‘:n’, Th
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur o o fondaion ved meblein
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet. I‘. .l romr ke inv
- kaidloft, mddes of
Normal tomteverdi Kr. 2 000 000 . it tagiis prmpagions 1Al psiionting o mileinsdis sl
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Beregnet tomteverdi Kr. 2000 000 Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Tomteverdi 0og teknisk verdi bygninger over flere etasjer og sa videre.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 750 000 Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p& byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Trysil Takst AS ‘
Skarvegen 57 k I I

2425 LIGRDALEN Norsk takst

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) St (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 58 11 69 51 8 77
SUM 58 11 51 8 77
SUM BRA 69
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

| (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bad, Badstue , Gang, Soverom,
Etasje Soverom 2, Soverom 3, Stue/kjgkken , Bod
Vindfang
Kommentar
Arealet er oppmalt ved befaring.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Byggemeldte tegninger er ikke framvist. Lovlighet kan derfor ikke kontrolleres.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pdvist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[Jia  [“]Nei
DJa Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Fritidsbolig 65

4
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Kommentar
Fritidsbolig | tillegg 8 m2 ikke malbart areal grunnet lav takhgyde.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.9.2024 Halvor Opseth Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3421 TRYSIL 37 1240 0 1250.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Trysilfjell hytteomrade 233

Hjemmelshaver
Flottorp Kjell Noordin, Trysil Kommune
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Trysilfjellet Sgr i Trysil Kommune. Dette er et etablert hytteomrade tilknyttet
Trysilfjellet.

Gode turmuligheter sommer og vinter.

Neerhet til Trysilfjellets alpinanlegg og oppkjgrte skispor.

3 km til golfbane, skiarena og alpinsenter med bade restauranter og butikker.

5 km til Trysil sentrum med fasiliteter som radhus, offentlige tjenester, bank, restauranter, butikker
m.m.

Avstand til Oslo er 210 km.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg med direkte adgang til hovedveg.
Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn fra eget vannverk i omradet.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Naturtomt som heller mot @st. Vegetasjon er i hovedsak lyng og blandingsskog. men deler av tomten er
opparbeidet og gruslagt.

Utsikt over naeromrader, dalen og fiell i gst.

Gruset plass med parkering.

Tinglyste/andre forhold

Det foreligger heftelser pa eiendommen. Se grunnboka.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1270000 2001

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. E klaeri t tfyllend . . .
Egenerklaering 28.08.2024 ener .a-:-rlng uten uttyllende Gjennomgatt 7 Nei
opplysninger.
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

» Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og leannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Tilstandsrapportens avgrensninger

Trysil Takst AS ‘
Skarvegen 57 k I I

2425 LIGRDALEN Norsk takst

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

+ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

+ Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https:/samtykke.vendu.no/OG3056

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 05.09.2024 Side: 31 av 31

EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

B Ec/ooninvideles A
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_ LAMVONAC T €y oy
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Postar. lZ}'\Zq‘ Sted ] =1 4 { =l
Nar kjppte du boligen? ‘ Fl w i | Hvor lenge har d

Har du bodd boligen siste 12 mnd? Q Nei [T}la

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet vilta/husforsikring? ek

Selger 1 Fornavn | k/_i_QLk . O\(CS\% "

| Oppdragsnr. . 1~1Y4Y~-00]|§

Bee 7 B, sgc  <icle

u bodd i boligen? \noptte

L, ‘I\Lf\ "\d /T\) '\)?) I Polise/avtalenr. [ Z 1 ;zs YO0

l Ettemavnl X ool

Selger 2 Fornavn

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER {sparsmdl som

— = i 7 -3
D Bindod Tt ) wown T Tellor?

besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

iR Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt ellersoppskader?

ﬁNei e Beskrivelse L

% Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.

QNe'\ 2 Beskrivelse L

21 Redegjer for arstallet og hva som ble glort:
Beskrivelse i T - ____ =
2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[OINei [JJa Beskrivelse - i
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p handverker opplyses.
Beskrivelse -
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?
[INei [Ja Beskrivelse —

2.5 Er forholdet byggemeldt? [“]Nel []fa

3 Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk

ellerlignende?

Q‘Nei a Beskrivelse L

i Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeid/eller vaert kontroll p& vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
ENei Mia Beskrivelse [
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfprt av ufagleert aller ved egeninnsats/dugnad?
[CINei {}Ja Beskrivelse |_ . |
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt ﬁrm;vno_g:;vn pa handverker opp|;/se:. i
Beskrivelse I IS
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere? o
mNei Ca Beskrivelse | -
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eflerlignende?
BLNei [mEE] Beskrivelse | —I
7. Kjenner du til om det er/har vert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? S o
&Nei (MEE] Beskrivelse |
8. Kjenner du tif om det er/har veert sopp/rateskader/insekter eller skadedy-r i boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?
ﬂNei [Tia Beskrivelse | - o |
9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
‘Q:Nei ia l : i
10. Kjenner du til om det er/har vart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
IZINei [a Beskrivelse I o - I
10.1 Har det veaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner-/-beslag? Hvis ja; beskriv hvilke_tilt;l; som er utfgrt,
&NE[ [a Beskrivelse | F
10.2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse 1 )
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre tif punkt 12,
ﬁNei ImIE Beskrivelse J
11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse r _]
11.2  Foreligger det samsvarserklaring (i henhold tif forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
‘@\Nei [la Beskrivelse g . N ]
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. ofjetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
MNei [BEE] Beskrivelse g B ) |
13. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt byr utfgres av faglwerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pd
drenering, murerarbeid, témrerarbeid etc)?
ﬂNei [Msa Beskrivelse | - )
o = e
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
‘E‘lNei MJa Kommentar | - N
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eiler offentlige vedtak som kan medfgre endringer [ bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?
mNei {MEE] Beskrivelse N
initialer selger: initialer kjeper (ved oppgjorsoppdragh: :

16 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

E{Nei Mia Baskrivelse | S h |
17 Er det nedgravd oljetank pa eiendommen

,B\Nei [ia Beskrivelse E ) ) |
17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli figgende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,

saneres eller fylles igien med masser?

[JNei [Qda Kommentar | _]
18 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

gNei [Ma Beskrivelse | _—|
18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[INei [l Beskrivelse [ = — - ) |
18.2 Er det foretatt radonmaéling? Hvis ja, hva er radonverdien? -

ﬂNei [ia Beskrivelse [ I Siste malte radonverdi | ]
15 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g videre til punkt20.

E’Nei [a Beskrivelse | |
19.1  Erinnredningen/utbyggingen gudkje.nt hos bygningsmyndighetene? -

[nNei [ia Beskrivelse E J
20 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

mei [REE] Beskrivelse i
1. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte mélinger?

CﬁNei a Beskrivelse I_ J
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper 4 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold elier private

avtaler)? Hvis ja, redegjor:

_E’Nei ia Beskrivelse | |

SPPRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kienner du til om sameiet/)aget/selskapet er involvert | tvister av noe slag?
[INei [JJa Beskrivelse [ ]
21 Kienner du til vedtak/forslag til vedtak om forhoid vedr., eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/pktfellesgjeld? o
[INei [Da Beskrivelse I |
% Kjenner du til om det er/har viert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet {fellesareal elier  andre boliger) som: rotter, mus,
maureller lignende? . e e " A
[INei [J)a Beskrivelse ! ]
6. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[INei [ia Beskrivelse

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skignn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

holigselgerforsikringstiibud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt{budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6~ seks ~méaneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres, Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklearingsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kj@per (ved oppgjersoppdrag):
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etk fkke tegnes hqlig;ntgerfnml;ringvad Kty av beligabendom i f@lgenids ifelier
ml{umemrwer ‘slektningar | (et oppstigends ellar nodstiganda e, sarken, elkir

personer fom | bor efter hir bodd pd delenda il

atles hﬁrmsmkmnhét{ﬂm il

Jeg pnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor efler har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tifstandsrapport som er i henhold til Forskrift il
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at efendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

E‘ Jeg @nsker Ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

D Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

P st 582020 P* Dinaated] (3.07.002¢ |

Signatur selger 1;

Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

1

1.5
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HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget, nér
salget ikke skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Med neeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer enn 4
boenheter pr. ar og/eller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som naering. Gyldig forsikring forutsetter at
premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingsiova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjeper for budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sesken eller personer som har eller
har hatt felles husstand, samt personer som lidligere har bebodd eller bor p4 eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og sméabruk er del kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilherende garasje og
tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 60 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet it boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder for overtagelsen.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder for
overtakelse. Forsikringen Igper deretter i den perioden kjgper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt | kjspekontrakten og/eller som fglger av disse forsikringsvilkar,

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfart av sikrede etter avtale med kjeper, eller for arbeider som sikrede
patar seg a utfere etter aviale med kjsper. Dette gjelder uavhengig av om arbeldet er utfert av/pa vegne av sikrede eller
kigper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrarende tilstand eller utferelse s& kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette

Forsikringen dekker ikke krav som felge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav knyttet til
tilbeher som skal falge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller p&feres eiendommen i perioden mellom budaksept og kjepers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekamst av innsekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 10.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palgpt i forsikringstiden. Maksimalbelgpet gjelder
ogsa sorm begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsé paberopes direkte
overfor kjgper, jir. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjgper far rett til & heve kjopet, og kjgpesummen er mindre enn maksimalbelgpet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved selskapets
restitusjon av kjspesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og stér fritt til & foreta
eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen

Dersom kjgpesummen er starre enn maksimalbelopet som angitt | punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve & gjennomfare
hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av maksimalbelgpet kan
restituere hele kispesummen.

Dersom selskapet velger & giennomfare hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfalgende
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1

oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,- med tillegg av renter som
nevnt i pkt. 5.5.

Alle mangelskrav som inngar i kjgpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelapet NOK 5.000,- efler mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer enn
NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4,

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for
sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om utbetaling til
skadelidte (kjeper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelise av ansvar, forhandlinger eller avtalte om utbedringer
etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de ngdvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som ngdvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett tif &

« behandle kravet;

- utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
- forhandle med kravstilier, og

- prosedere saken for domstolene.

Inngér Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere paigper.

Selskapet har rett tit & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjsper).

REGRESS / AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til Kjgper, forbeholder Selskapet seqg rett til & kreve regress overfor sikrede. Regress
er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-
1 og 8-5. Selskapet kan ogsé si opp forsikringen, jir. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som falge av forhold beskrevet under pkt. 7.1,
oppstar Interessekonflikt mellom sikrede og seiskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, Inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjere det som er nadvendig for & sikre kravet mol tredjemann inntil Selskapet selv kan ivareta

sin tarv,

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som fglge av svikaktig opptreden fra sikrede
elier noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsemt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler under
boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin hethet/bli sagt opp i samsvar med
bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER

Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Seiskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige i
henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med personvernforordningen
(GDPR). Personopplysningene Vil bli registrert og behandlet av de felles behandlingsansvarlige for det formal 4
administrere og gjennomfgre forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, for &
héndtere utbelalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller andre krav etter lov. Dette kan
inkludere overforsel av personopplysninger dersom det er nadvendig, for eksempel til reassuranderer, finansinsitusjoner,
tjenesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre selskaper i konsernet. Det kan vaere ngdvendig
4 overfere personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sé fall vil disse overferingene veere i henhold til de kravene
som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg sely, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassurandarer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister, andre
databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er nadvendig for 4 kunne oppfylie
forplikielsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slke personopplysninger kan veere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant ngdvendig informasjon. Personopplysningene
vil ikke bli lagret lengre enn formélet for behandiingen, eller slik evrig lovgivning palegger. Som regel vil dette veere sa
lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mete et krav knyttet til forsikringsavtalen, eller dersom
det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & f& innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte HDI Global Specialty SE, p4 vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfuile
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitel) eller sletting/anonymisering i den
uistrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er HDI Global Specialty SE co/ Séderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrgrende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte adresse
eller til dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsioven ikke er ivaretatt
kan du kiage til Datatiisynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den vanlige
saksbehandlingen, har sikrede rett til & klage til Finansklagenemnda,
| ferste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postbaks 53 Skeyen
0212 Oslo,

Bespksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Neeringslivels Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er 4 lase
tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil ferst bli vurdert av sekretariatet
for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke lases i sekretariatet, kan bii
fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er gratis for forbrukeren.
Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandiingen.
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Gnr | Bnr

| Festenr .

37 1240 MALEBREVKART
Rép}resentasjonspunkt o Jnr
X 6798733 Y 673151 366/07
.Ka_rtb-lad X | Landsnett Malebrev nummer
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GIS/LINE Malebrev

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 37, Bruksnr 1240 Kommune: 3421 Trysil

Adresse:

Veiadresse: Trysilfiell hytteomrade 233, gatenr 1337  Grunnkrets: 503 Vestad
2420 Trysil Valgkrets: 24 Innbygda

Oppdatert: 05.10.2020 Kirkesogn: 3040201 Trysil

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Trysilfiellet Tomt 233 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 06.12.2007 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 1250,2 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som folge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2024 14:15 — Sist oppdatert 14.08.2024 14:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av6
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Gardsnummer 37, Bruksnummer 1240 i 3421 TRYSIL kommune

Forretninger:

Type Dato

Oppmalingsforretning Forretning: 18.08.2022
Matrikkelfort: 08.11.2022

Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfort: 01.01.2020

Grunneiendom fra feste Forretning: 22.02.2008
Matrikkelfort:

Kart- og delingsforretning Forretning: 06.12.2007
Matrikkelfort:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2024 14:15 — Sist oppdatert 14.08.2024 14:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle

Avgiver

Berort

Berort

Tidligere festegrunn
Mottaker

Mottaker
Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3421/371
3421/37/1231
3421/37/1240
3421/37/11/27
3421/37/1658

3421/37/1240

0428/37/1/24

3421/37/1240

3421/371
3421/37/1240

Arealendring
-1 076,1

0,0

0,0

0,0

1076,2

0,0
0,0
0,0

-1250,4
1250,4

Side 2 av 6

Gardsnummer 37, Bruksnummer 1240 i 3421 TRYSIL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Trysilfiell hytteomrade 233 Fritidsbolig 73,0 Kjokken
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 73,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 73,0 Midl. brukstil.:
Avlop: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 154218734 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 73,0 73,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2024 14:15 — Sist oppdatert 14.08.2024 14:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 6
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Gardsnummer 37, Bruksnummer 1240 i 3421 TRYSIL kommune

Oversiktskart

64

Hjslpatinjer
== Wannkant e Fikdiv / Teigdelsr
e Punkifeste

Nayaktighet [standardasvis]

= 10 cm eller mindre = 201-500cm

= 11 - 30em. = Owver 500cm == Veikant
_—31-200cm = Ikke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2024 14:15 — Sist oppdatert 14.08.2024 14:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symbolar
O Bygningspunkt
A Sefrak kullurminne

o el et m G Targbai nlan g

Side 4 av 6

Gardsnummer 37, Bruksnummer 1240 i 3421 TRYSIL kommune

Teig 1 (Hovedteig)

{ /
|
#2903 L /
fa
s .
B Tz 5
F FIES)
]
I m l
Histpatinier Symboler
== Wannkant s Fiktiv  Teigdeler O Bygningspunkt
e Punktfosts & Sefrzk kullurminne
o el et m G Targbai nlan g

Nayaktighet [standardasvis]

= J0cm eller mindre  -—201-530cm

= 11 - 30em. = Owver 500cm == Veikant
_—31-200cm = Ikke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2024 14:15 — Sist oppdatert 14.08.2024 14:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 5 av 6
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Gardsnummer 37, Bruksnummer 1240 i 3421 TRYSIL kommune

Areal og koordinater

Areal: 1 250,20m?2

Ytre avgrensing

Punkt

1

2

3

4

5

Nord

6798 712,11

6 798 750,70

6798 750,82

6798 753,05

6798 714,19

Ost
673 134,88

673 134,39

673 136,17

673 167,11

673 166,73

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde?!
38,59m

1,78m
31,02m
38,86m

31,92m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Noyaktighet
13

13

14.08.2024 14:15 — Sist oppdatert 14.08.2024 14:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811

714)

Radius

Merke nedsatt i
Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

jelpelinje P type

Nei Offentlig godkjent
grensemerke

Nei Offentlig godkjent
grensemerke

Nei Offentlig godkjent
grensemerke

Nei Offentlig godkjent
grensemerke

Nei Offentlig godkjent
grensemerke

Side 6 av 6

Trysil kommune
Adresse: Postboks 200, 2421 TRYSIL
Telefon: 62 45 77 00

Kommunale gebyrer 2024

Utskriftsdato: 14.08.2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Trysil kommune
Kommunenr. 3421 Gardsnr. 37 Bruksnr. 1240 | Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Trysilfjell hytteomrade 233, 2420 TRYSIL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 7 493,88 kr
Eiendomsskatt 3 126,00 kr
Sum 10 619,88 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Ab.gebyr avlgp fritidsbolig 1 stk 4382,81 kr 11 0% 4 382,81 kr 2191,40 kr
Stipulert avlep fritidsbolig 73 m2 68,29 kr 11 0% 4 984,99 kr 2 492,50 kr
Eiendomsskatt fritidsbolig 1359300 prom 2,30 kr 11 0% 3 126,00 kr 1563,00 kr
Sum 12 493,80 kr 6 246,90 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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W Trysilfjell

Utmarkslag

KJELL FLOTTORP
OPPSALVN. 16 B

0686 OSLO

Produktnr Beskrivelse

20115
20300
20400
20500
20202
20269

Festeavgift
Vannavgift uten installert vannmaler
Renovasjon

Vaktmesterordning <140 m2
Vegavgift
Sngrydding A

Sum avgiftsfritt
25 % mva av 11 852,00

Ordresum

Faktura

Fakturadato:
Kundenr.:
Ordrenr.:
Betaiingsbet.:
Var ref.
Deres ref.

Omrade/Enhet :

Antall Enhet

Ar 2024
Ar 2024
Ar 2024
Ar 2024
Ar 2024
Ar 2024

A A A o

Pris

7 033,00
5 100,00
2 704,00
3 000,00
2 515,00
1 048,00

69139

27.02.2024

4023300
61491

1468
7000233

Trysilfjell Hytteomrade 233

Rabatt

Etter forfall beregnes rente i henhold til forsinkelsesrenteloven

Betalingsinformasjon:

Kundenr: 4023300
Faktura: 69139
Bankkonto: 1890 25 12493
KID: 04023300000691393

Fakturadato:27.02.2024

Forfallsdato:15.03.2024

Sum eks mva:

MVA

Sum avgiftsfritt:

A betale (NOK):

Trysilfjell Utmarkslag SA - Velkomstvegen 8 - 2420 TRYSIL
Telefon: 62 44 94 00 - utmark@trysil.com - www.utmarkslaget.no Foretaksregisteret: 950529474MVA

Belgp Fritt

7 033,00 X
5 100,00
2 704,00
3 000,00
2 515,00 X
1 048,00

9 548,00
2 963,00

24 363,00

21 400,00
2 963,00
9 548,00

24 363,00

Trysil kommune
Adresse: Postboks 200, 2421 TRYSIL
Telefon: 62 45 77 00

Utskriftsdato: 14.08.2024

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Trysil kommune

Kommunenr. 3421 Gardsnr. 37 Bruksnr.

1240

Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Trysilfjell hytteomrade 233, 2420 TRYSIL

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand

Dato

Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann

Nei

Offentlig aviep

Ja

Privat septikanlegg

Nei

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
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m Midt-Hedmark Brann- og redningsvesen IKS

e Adresse: Kirkevegen 75, 2413 ELVERUM

Telefon: 62 43 32 30

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 14.08.2024

Kilde: Midt-Hedmark Brann- og redningsvesen IKS

Kommunenr. 3421 Gardsnr. 37 Bruksnr. 1240 | Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 226972385 Bygningstype Fritidsbolig
Bygningsnummer 154218734 Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Trysilfjell hytteomrade 233, 2420
Bygningstatus Tatt i bruk TRYSIL

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 1 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

1 etasje, stue Apen peis Ukjent Apen Peis
Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

07.07.2017 Tilsyn -

Awvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetid 226972385

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

e

Skatteetaten

AMBITA AS

Postboks 2923 Solli

0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3421 TRYSIL

Gnr 37

Eiendommens adresse:

Trysilfjell hytteomrade 233, 2420 TRYSIL

Formuesverdi for inntektsaret 2022:

Dato
16.08.2024

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr0

kr 367 500

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Trysil kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 37/1240

Adresse: Trysilfiell hytteomrade 233
Utskriftsdato: 14.08.2024

Malestokk: ~ 1:1000

UTM-32

Tegnforklaring

43

| ©Norkart 2024

- bk | || L

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

med nasjonal

. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

A Hielpelinje punktferts
™ Teiggrense god neyaktighet({<=13an)

pimvm.byjyﬂw.mm!an PEL 1985
Orrrkde for fritidsbabygoelea

NI Privat vag
Friluftsomride (pl land)
L PBL 2008
Fritidibabyggelse - frittliggenda
_ Idratt
FriluftsformB

Fa#us for reguieringsplan 2008
| Rapul-ﬂﬁqrnqhtb-pggﬁtﬂm'ﬁ

_— Planans begrensing
—  Formblzgrense
— " Ragularttombegrense

- Aukjersel

e PRshrift feltnan

o phskrift reguleringsform Sl sraalformBl
,f,..r-'“'- Takkart
" Taksprang
— = Livabry

Vegsituasjon
Vagh st

e Annatvagareal
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Godkjent av kommunestyret
den 16.05.01 1 PS-030/01.

Trysil, 01.06.2001
e “y &

Ay

REGULERINGSPLAN tomtene nr 001 -466 i TR: < . -

wommune
Reguleringsplanen omfatter 466 hyttetomter 1 Trysilfjellet Sar. Av disse er 63 fonier rrauett
som selveiertomter. De avrige er punktfestet. Alle tomtene er bebygd.
Reguleringsplan med bestemmelser for tomtene nr 351 — nr 466, godkjent av Trysil
kommunestyre 30. juni 1987, sak nr 023/87, utgéar.

Hensikten med planen er 4 fa et godt redskap for & kunne styre sterrelse og utforming pa
hyttene, ogsa der disse er bygd pa punktfestetomt.

Planomradene er regulert til falgende formal:

* BYGGEOMRADER PBIL § 25-1 Omrade for fritidsbebyggelse
* SPESIALOMRADER PBL § 25-6 Friluftsomrade
Omrade for privat veg
* FAREOMRADER PBL §25-5 Omrader for heyspenningsanlegg
Bestemmelser PBL § 26

§1  Reguleringsplanen omfatter bestemmelser og plankart for 466 bestdende hyiter
i Trysilfiellet Ser {tomtene nr 001 — nr 466)

§2  1forbindelse med seknad om tillatelse til tiltak (evt melding om mindre byggearbeid)
skal det vediegges situasjonsplan i malestokk 1:500 / 1:200 som ogsa viser plassering
av eventuelle framtidige bygg og hvordan den ubebygde delen av tomta skal planeres
og utnyttes. P4 kartet skal angis evt forstetningsmurer, areal for parkering, likesi den
terrengmessige behandlingen med heydeangivelse.

§3  Pdhver hyttetomt tillates oppfort en hytteenhet/boenhet (et kjokken, en
hovedinngang). I tillegg tillates oppfert uthus/anneks pa inntil 20 m? BYA

Avstand til tomtegrense 1 henhold til reguleringsplanen skal veere min 4 meter
1 henhold til plan- og bygningslovens § 70 nr 2

Ved tvilstilfeller skal tomtegrensen pavises av Trysiifiell Utmarkslag BA

§4  Hyttene skal oppfores med max gesimshayde 3,3 m og max menehoyde S m
Arker med inntil 5 meters monehoyde kan godkjennes.
Disse hoydene kan ikke overskrides pa noe punkt.
Hoyde pé synlig grunnmur / fundament skal ikke overstige 0,5 meter

REGULERINGSPLAN tomtene nr 001 —466 | TRYSILFJELLET SOR

Norderhaug Foo

§5  Tak skal utferes som saltak med takvinkel mellom 15° og 34°
Taktekking skal veere av torv, takstein, tre eller andre materialer med merk ikke-
tysreflekterende overflate.

Det tillates ikke skarpe farger eiler fargekombinasjoner som gir sterke kontraster.
Fargene skal veere tilngermet naturens egne fargevalerer.

§6  Deter ikke tillatt & sette opp gjerde eller annen form for stengsler.
Flaggstenger, portaler og utvendige antenner inkl paraboler er ikke tillatt.

§7  Pahver tomt skal det opparbeides min en biloppstillingsplass pr. pabegynt 35 m?
BYA. Dette skal vises pa situasjonsplan.

§8  Framforing av elektrisitet, telefon, TV mm skal skje med jordkabel.
Groftene som anlegges i planomradet skal tildekkes med vegetasjonsdekke eller tilsés.

89  Eksisterende vegetasjon / markdekke skal behandles skdnsomt og ikke raseres
unadvendig. Sir som folge av utbygging skal tilsdes/beplantes sa fort det lar seg gjere.
Skogsdrift i omradene for fritidsbebyggelse og frituftsomréder tillates kun som
forsiktig tynning.

§ 16 Ved spknad om tillatelse til tiltak eller melding om mindre byggearbeid, skal kopi av
spknaden med tegninger og situasjonsplan forelegges Trysilfjell Utmarkslag BA for
utfalelse.

§ 11 Utnyttingsgraden for tomiene er max 15 % T-BRA basert pd kartmalt tomteareal ut fra
reguleringsplanen. For selveierfomtene gjelder tomteareal 1 henhold til mélebrev.

Ingen tomt kan bebygges med mer enn 140 m? T-BRA. I tilknytning til hovedbygning
kan 1 tillegg godkjennes inntil 30 m? oppbygget, men ikke overdekket terrasse.

Denne skal ikke vare mer enn 0,6 m over terreng.

For de tomtene der 15 % T-BRA gir mindre enn 70 m?, skal det etter soknad kunne
vurderes en heyere % T-BRA dersom terreng, avstand tif annen bygning med mer gir
mulighet for det.

§12 Kommuneplanbestemmelse nr 11 med unntak av pkt C, Trysil kommune -Kommune-
plan 2000-2010 Arealdelen -, gjelder for alle tomtene.

Planforslag med bestemmelser er utarbeidet av Arkitektbua AS og Trysilfjeli Utmarkslag BA
Trysil 20. november 2000. Bestemmelsene er revidert i samsvar med fylkesmannens horings-
uttalelse, brev av 12. februar 2001 Trysil 23, mars 2001 odd arnfinn eggen
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REGULERINGSPLAN

TOMTENE nr 1 - 466

Tomtur |Gar |Bnr |[Far |Kartmalt T-BRA T-BRA Max utnytting
tomteareal max 15 % | max 140 m? | for tomta T-BRA
001 37 43 57 1385 208 140 140
0402 37 43 41 1045 157 140 146
003 37 43 39 987 148 140 146
064 37 43 16 1482 222 149 146
605 37 43 1 1501 225 148 140
006 37 43 5 1332 200 149 140
007 37 43 6 1083 162 140 140
608 37 43 10 1018 152 146 140
009 37 43 34 1097 165 146 140
010 37 43 11 769 115 115
011 37 674 964 (selveier) 145 140 140
012 37 43 36 887 133 133
013 37 604 795 (selveier) 119 119
014 37 605 762 (selveier) 105 105
015 37 43 20 1131 176 146 140
016 37 43 18 1072 161 140 140
017 37 606 1601 (selveier) | 150 140 140
0618 37 43 28 1632 155 140 140
019 37 43 52 1253 188 146 14¢
020 37 43 44 1298 195 146 140
021 37 43 66 990 149 149 140
022 37 43 21 1168 178 140 140
023 37 43 57 1070 161 146 140
024 37 43 43 1118 168 149 140
025 37 43 37 1076 161 140 140
026 37 43 32 1015 152 140 140
027 37 43 33 1042 156 140 140
028 37 43 70 1100 165 140 140
029 37 43 69 976 146 140 140
030 37 43 46 990 149 146 14¢
031 37 43 40 1263 189 146 140
032 37 43 53 1167 166 140 140
033 37 43 51 995 149 140 146
034 37 43 58 893 134 134
035 37 43 50 886 132 132
036 37 43 64 1233 185 149 146
037 37 43 2 1178 177 140 140
038 37 43 65 1257 189 140 140
039 37 43 22 976 146 149 140
040 37 43 35 1137 171 149 140
841 37 43 12 1333 260 14¢ 140
042 37 43 29 758 114 114
643 37 43 3 1086 163 140 140
044 37 43 23 1235 185 140 146
045 37 43 31 789 118 118
046 37 43 24 1968 145 140 146

BEBYGGELSESPLAN TOMTENE nri-—466
I
Tomtnr |[Gnr (Bar |Far |Kartmdlt T-BRA T-BRA Max utnytting
tomteareal max 15 % | max 140 m? | for tomia T-BRA
047 37 43 30 1447 217 140 140
048 37 43 63 998 150 140 140
| 049 37 43 4 1011 152 146 140
050 37 43 17 1244 188 140 140
651 37 43 13 1490 164 140 140
052 37 43 45 1327 199 140 140
053 37 43 8 1674 161 140 140
054 37 43 42 1022 153 146 140
055 37 607 11302 (selveier) [195 140 140
056 37 43 25 827 124 124
{57 37 43 19 1196 179 140 140
058 37 43 26 1264 19¢ 140 140
059 37 618 981 (selveier) | 147 1140 140
060 37 43 49 789 118 118
861 37 43 60 981 147 140 146
062 37 43 62 1104 166 140 140
063 37 43 47 1189 178 140 140
664 37 43 15 962 144 140 140
065 37 43 67 845 127 127
066 26 2 39 1277 192 146 146
067 26 2 18 1329 199 140 140
068 26 2 69 917 138 138
069 26 2 4 1124 169 140 140
076 26 2 6 1249 187 140 140
071 26 2 26 1159 174 140 140
072 26 2 28 1042 156 140 140
073 26 2 i4 1172 176 140 140
074 26 2 2 1391 209 140 140
075 26 2 40 1182 177 140 146
076 26 2 8 1197 180 140 140
077 26 565 981 (selveier} 147 140 140
078 26 2 29 1122 168 140 140
479 26 2 19 1484 223 140 146
(380 26 592 2133 (selveier) | 3206 140G 140
081 26 2 i7 1389 038 140 140
082 6 |2 9 11091 164 140 146
083 26 2 3 1020 153 140 140
084 126 2 7 1448 217 140 140
085 26 2 60 i116 167 140 140
086 16 2 74 899 135 135
087 26 2 5 1231 183 140 140
088 26 2 106 |787 118 118
089 26 566 932 (selveier) 140 140
090 26 593 1105 (selveier) | 166 140 140
091 26 2 67 1150 173 140 140
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REGULERINGSPLAN

TOMTENE nr1-466

Tomtor [ Gur (Bor (Fnr | Kartmit T-BRA T-BRA Max utnytting
tomteareal max 15 % | max 146 m* | for tomta T-BRA
092 26 2 36 1382 207 149 146
093 26 2 6 1164 178 140 140
094 37 43 38 1169 178 149 146
095 37 43 59 1211 182 146 140
696 37 43 72 1380 207 149 140
097 37 43 54 1050 156 140 140
998 37 43 48 1064 160 140 146
499 37 43 61 713 107 167
100 37 611 931 (selveier) 140 146
161 26 581 673 (selveier) 161 101
162 26 582 1056 (selveier) | 158 140 146
163 26 2 i3 759 114 114
104 26 2 i1 1077 162 146 149
165 26 2 19 1186 178 146 140
106 26 2 12 1233 185 140 140
167 26 2 78 1086 162 140 146
108 26 583 1392 (selveier) |20% 148 140
109 26 2 47 1306 196 140 140
110 26 2 59 1346 201 140 146
111 26 2 58 1256 188 140 140
112 26 2 72 1408 211 148 146
113 26 2 73 1511 227 146 146
114 26 2 118 | 866 130 130
115 26 2 57 1592 239 140 146
116 26 2 48 925 139 139
117 26 2 43 1042 156 140 140
118 26 585 1067 (selveier) | 160 146 140
119 26 580 1038 (selveier) | 156 140 140
120 26 2 76 887 133 133
121 26 2 49 988 148 140 140
122 26 2 22 1324 196 14% 140
123 26 2 23 1032 155 140 140
124 26 586 1373 (selveier) | 206 140 140
125 26 2 35 988 148 140 140
126 26 2 32 1235 185 144 140
127 26 2 31 1149 172 140 144
128 26 2 70 1317 198 149 140
129 16 2 27 1268 198 149 146
130 26 579 1795 (selveier) 269 140 140
131 26 2 15 1628 244 149 146
132 26 2 36 1969 295 140 140
133 26 2 42 1535 230 140 146
134 26 572 1539 (selveier) 1231 140 140
135 26 2 52 944 142 140 140
136 26 2 1006 {758 114 114

REGULERINGSPLAN TOMTENE nri-466
Tomt nr l Gar |[Boar |(Far | Kartmalt T-BRA T-BRA Max utnytting
tomteareal max 15 % | max 140 m? | for tomiéa T-BRA
137 6 12 53 1019 153 146 140
138 26 |2 56 1315 197 140 | 140
139 26 12 54 1267 181 146 {140
140 26 |2 46 11429 214 140 [140
141 26 12 77 1504 226 146 140
142 6 |2 41 1135 176 140 146
143 26 1573 1091 (selveier) | 164 149 140
144 6 |2 9% 961 144 146 140
145 26 12 115 1017 153 140 146
146 26 12 91 1175 176 146 140
147 26 574 1097 (selveier) | 165 146 140
148 26 |2 80 1391 209 140 146
149 26 |2 71 1329 199 140 140
156 26 567 474 (selveier) 71 71
151 26 (2 90 883 132 132
152 26 12 116|560 84 84
153 26 12 105 |612 92 92
154 26 |2 88 1041 156 140 146
155 26 12 109 1619 93 93
156 26 |2 116 1100 165 140 140
157 26 2 162|805 121 121
158 6 |2 114 1887 129 129
159 26 570 1266 (selveier) 190 140 146
160 6 2 111 666 108 l100
161 26 1568 866 (selveier) | 130 130
162 26 1569 794 (selveier)  |119 119
163 26 578 931 (seiveier) | 140 149
164 26 12 84 1190 179 140 146
165 26 |2 75 1443 216 146 146
166 26 |2 37 1582 237 140 140
167 26 12 86 1330 200 140 140
168 26 |2 87 1218 183 140 149
169 26 2 68 1484 223 140 140
170 26 2 94 981 147 140 140
171 26 |5T1 840 (selveier) | 126 126
172 26 (2 61 930 146 140 146
173 26 12 89  |978 147 146 146
174 26 2 98 844 127 {127
175 26 |2 ? 1677 162 1460 146
176 26 |575 1445 (selveier) 1217 140 146
177 26 376 1367 (selveier) | 205 146 140
178 26 |59¢ 1493 (selveier) | 224 140 140
179 26 577 2397 (selveier) |360 140 140
180 6 |2 38 1527 229 140 146
181 26 2 113 1185 178 148 140
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BEBYGGELSESPLAN

TOMTENE nr 1466

Tomtar [Gnr |Bor |[Far |Kartmalt T-BRA T-BRA Max utnytting
tomteareal max 15 %  max 140 m* | for tomta T-BRA

182 26 2 122 1568 235 148 148
183 26 2 187 11302 195 140 140
184 26 2 83 1459 219 146 i40
185 26 2 101 13182 177 140 140
186 26 2 55 1497 225 140 140
187 26 2 63 857 129 ‘ 129
188 26 2 64 566 85 85
189 26 2 65 336 50 56
196 26 Z 66 463 60 &6
191 37 1 1 666 109 100
192 37 1 2 1161 165 140 140
193 37 1 3 403 60 60
194 37 1 18 532 80 80
195 37 603 1016 (selveier) | 152 140 140
196 37 1 6 968 145 140 140
197 37 1 7 725 109 169
198 37 1 8 604 91 91
199 37 i 92 1226 184 146 140
200 37 1 12 950 143 140 140
201 37 602 933 (selveier) 146 140
202 26 2 119|953 143 140 140
203 37 600 774 (selveier) i16 116
204 37 1 16 656 98 98
205 37 1 19 534 8¢ 86
206 37 1 20 534 80 86
207 37 i 21 570 86 86
208 37 1 22 591 89 89
209 37 1 23 820 123 123
216 37 601 1318 (selveier} | 198 140 140
211 37 i 63 1368 205 146 140
212 37 1 26 1181 177 146 146
213 37 i 13 1234 185 140 140
214 37 1 27 1086 163 146 146
215 37 1 48 1066 151 140 140
216 37 1 37 867 136 130
217 37 1 49 1221 183 14¢ 140
218 37 1 68 870 138 130
219 37 1 50 998 150 146 140
220 37 1 84 945 142 140 140
221 37 1 118 1676 103 101
222 37 1 93 944 142 140 140
223 37 1 90 1176 176 146 140
224 26 2 126 1339 261 146 140
225 37 1 56 1147 172 146 140
226 37 i 94 883 132 132

REGULERINGSPLAN TOMTENE ar 1466
[Tominr |Gar (Bor |Far |Kartmalt T-BRA T-BRA Max utnytfing
tomteareal max 15 % | max 140 m* | for tomta T-BRA
227 37 1 102 1874 161 140 148
228 37 1 62 882 132 132
229 37 i 72 983 147 140 140
230 37 399 1899 (selveier) | 165 140 146
231 37 i 108 1484 223 148 144
232 37 1 145 1215 182 1490 140
233 37 1 24 1227 184 140 146
234 37 1 38 1184 178 146 146
235 37 i 126 875 131 131
236 37 1 43 1144 172 140 140
237 37 1 29 1103 165 140 140
238 37 1 17 1258 189 140 140
239 37 i 70 901 135 135
244 37 i 25 1497 i65 146 140
241 37 1 57 1335 200 140 140
242 37 i 11 1253 188 140 140
243 37 i 30 1096 164 140 140
244 37 1 109 1224 184 140 144
245 37 i 14 1021 153 148 146
246 37 1 i6 923 138 138
247 37 1 58 1079 138 138
248 37 1 59 1876 281 140 146
249 37 619 1543 (selveier) 231 148 140
250 37 i 31 1810 272 140 140
251 37 i 78 1103 165 140 140
252 37 i 146 | 876 131 131
253 37 1 51 922 138 138
254 37 1 52 1511 227 146 146
255 37 ] 33 1459 219 140 148
256 37 ] 147 |[1178 176 140 149
257 37 i 54 1082 162 140 140
258 37 i 64 1564 235 140 146
259 37 i 73 1117 168 140 140
260 37 i 76 1030 155 140 140
261 37 i 65 885 133 133
262 37 1 55 1036 135 140 140
263 37 1 89 1095 164 140 140
264 37 1 79 389 133 133
265 37 1 89 1312 197 140 140
266 37 1 81 1453 218 140 140
267 37 1 82 1208 181 140 140
268 37 1 88 1571 236 140 140
269 37 1 39 1293 194 140 140
276 37 1 41 1097 165 140 140
271 37 1 42 1248 187 140 140

83



84

BEBYGGELSESPLAN

TOMTENE nr i — 466

Tomtnr |[Gur | Bnr | Frr | Kartmalt T-BRA T-BRA Max wtnytting
tomteareal max 15 % | max 140 m* | for tomta T-BRA
272 37 1 33 1171 176 140 140
273 37 620 1274 (selveier) | 191 140 140
274 37 11 36 1244 187 140 140
275 37 11 67 1892 284 140 140
276 37 1 32 1598 240 146 [140
277 371 46 11985 298 140 | 140
278 37 1 45 11468 220 140 140
279 26 12 i17 11772 266 140 140
280 137 |1 47 1622 243 140 140
281 137 1 34 2064 316 140 140
[282 371 44 {1648 247 140 140
1283 37 667 932 (selveier) 146 140
| 284 37 1 66 1341 201 140 146
285 37 1 60 1884 283 140 140
286 37 1 61 1178 177 140 149
287 37 1 77 2370 356 140 140
288 37 11 105 838 126 126
289 37 |1 95 1561 234 140 140
290 37 1 107 1365 196 140 140
291 37 1 8 1031 155 140 140
292 37 11 148 | 1051 158 | 140 140
293 37 1 83 1015 152 1140 146
294 37 1 74 11089 163 140 140
295 37 i1 87 1949 142 140 146
296 37 11 144 11495 224 140 140
297 37 1 149 1971 296 140 140
298 37 159 1862 (selveier) 1276 146 140
299 26 |78 11 1716 257 140 140
300 26 178 12 1607 241 140 140
301 37 |1 111 1509 226 140 140
302 59 14 7 1115 167 140 140
303 59 43 1348(selveier) | 202 140 140
304 56 |4 8 1264 190 1406 140
305 59 14 2 1092 164 146 140
306 5 14 3 1277 192 14 140
307 59 |4 1 1466 220 140 146
308 56 |4 4 1717 258 140 140
369 5 4 6 1283 192 1468 140
310 37 1 112 | 1154 173 140 140
311 37 1 113 1126 169 140 140
312 37 11 114 1908 136 136
313 37 1 115 ]1228 184 140 140
314 37 i 116 1521 228 149 140
315 KT 98 1211 182 140 140
[316 37 11 lo1  J1424 [214 140 140

BEBYGGELSESPLAN TOMTENE nr1-466
Tomtnr |Gor (Bnr |[For |Kartmalt T-BRA T-BRA Max utnytting
tomteareal max 15 % | max 140 m* | for tomta T-BRA

272 37 i 33 1171 17¢ 140 140
273 37 620 1274 (selveier) |191 148 140
274 37 1 36 1244 187 140 140
275 37 1 67 1892 284 140 146
276 37 1 32 1598 240 140 140
277 37 1 46 1985 298 140 140
278 37 1 45 1468 220 140 149
279 26 2 117 11772 266 140 140
280 37 1 47 1622 243 140 140
281 37 1 34 2064 316 140 140
282 37 1 44 1648 247 140 140
283 37 667 932 (selveier) 146 140
284 37 1 66 1341 201 140 140
285 37 1 60 1884 283 146 146
286 37 1 61 1178 177 140 140
287 37 1 77 2376 356 146 140
288 37 1 105 838 126 126
289 37 1 95 1561 234 140 146
290 37 1 167 11305 196 140 146
251 37 1 86 1631 158 148 149
292 37 1 148 1651 158 140 140
293 37 1 83 1015 152 140 140
294 37 1 74 1089 163 146 140
295 37 1 87 949 142 140 140
296 37 1 144 1495 224 140 140
297 37 i 149 11971 296 146 146
298 37 596 1807 (selveiery 270 140 140
299 26 78 1 1716 257 146 140
300 26 78 2 1607 241 140 146
301 37 1 111 1589 226 149 140
342 59 4 7 1115 167 140 146
303 59 43 1348(selveiery 202 140 140
304 59 4 8 1264 196 | 140 146
305 59 4 2 1692 164 140 140
306 59 4 3 1277 192 140 140
307 59 4 1 1466 2290 140 146
308 59 4 4 1717 258 146 140
309 59 4 6 1283 192 140 140
316 37 1 112 11154 173 146 140
311 37 1 113 1126 169 140 140
312 37 1 114 1908 136 136
313 37 i 115 11328 184 140 140
314 37 1 116 11521 228 146 140
315 37 1 98 1211 182 146 140
6 37 11 91 1424 214 146 140
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REGULERINGSPLAN

TOMTENE nr 1466

REGULERINGSPLAN TOMTENE nri-466
Tomtnr [Gur |[Bnr | Fnr |Kartmalt T-BRA T-BRA Max utnytting
tomteareal max 15 % |max 140 0® | for tomta T-BRA
317 37 |1 71 1904 286 146 140
318 37 1 75 1242 186 140 140
|319 37 1 150 | 1604 241 140 140
1320 37 1 117 11427 214 140 140
1321 31 1 118 1479 222 146 140
322 37 1 119|685 163 103
323 37 1 69 | 1447 217 146 140
324 31 |1 126 | 1715 257 146 140
328 37 1 161 1570 236 146 140
326 37 1 124 [1515 227 146 146
327 37 11 128 1004 151 140 140
328 37 1 129 11194 179 146 146
329 37 1 142 1394 209 146 140
330 37 1 130 1329 199 149 146
331 371 131 1366 205 140 140
332 37 1 132 11051 158 140 140
333 137 1 1103 1228 184 140 140
334 37 11 1133 11051 158 140 140
338 137 1 134 [929 139 139
336 37 1 135 1185 178 140 140
337 37 1597 1103 (selveier) | 165 140 140
338 37 598 948 (selveier) 142 146 140
339 37 1 97 1350 1203 140 140
340 37 1 143 1128 1169 140 140
341 37 630 1117 (selveier) |168 146 146
342 37 N1 137 1477 222 140 140
343 3711 138 1018 153 146 140
344 37 |t 139 1386 268 140 140
345 37 11 152 11275 191 146 140
346 37 |1 140 {1255 188 149 140
347 37 11 141 (1132 176 149 140
348 L 121 1165 175 140 140
349 37t 122 11068 169 140 140
350 37 |1 123 1027 154 140 140
351 37 (43 173 1121 168 148 140
352 37 43 is3 1271 191 146 146
353 3 143 &2 1543 231 140 146
354 37 (43 (88 971 | 146 146 140
385 37 (43 |78 1385 208 140 140
356 37 143 (85 1359 204 140 140
357 37 143 |74 1130 176 140 140
358 37 762 1143 (selveier) 1171 140 140
359 37 [643 1033 (selveier) | 155 146 146
360 37 143 |79 |989 148 140 146
361 37 (43 |®7 1121 168 140 140

Tomtnr {Gor |Bnr |For |Kartmalt T-BRA T-BRA Max utnytting
tomieareal max 15 % | max 140 m® | for tomia T-BRA
362 37 43 77 860 129 129
363 37 703 1255 (selveier) | 188 140 140
364 37 43 81 1109 166 140 140
365 37 43 86 1664 160 146 140
366 37 73 24 988 148 146 140
367 37 73 18 894 134 134
368 37 73 34 1199 186 146 146
369 37 73 19 1003 150 146 146
370 37 73 7 1014 152 140 140
371 37 73 25 1220 183 146 140
372 37 638 1064 (selveier) |160 140 140
373 37 73 39 1661 159 146 146
374 37 73 4 1255 188 140 140
375 37 73 2 1433 215 140 140
376 37 73 31 1005 151 146 140
377 37 73 33 812 122 122
378 37 73 16 1031 155 140 146
379 37 73 35 1083 162 140 148
380 37 73 38 1390 209 146 146
381 37 114 |18 1274 191 146 140
382 37 114 |54 994 149 146 140
383 37 114 |31 924 139 139
384 37 637 1316 (selveier) 1197 146 140
385 37 114 |36 1058 159 146 146
386 37 73 20 1644 157 140 148
387 37 73 5 877 132 132
388 37 73 21 1057 159 140 140
389 37 114 14 912 137 137
390 37 114 119 1227 184 146 146
391 37 114 (20 1064 151 140 140
392 37 114 121 1007 151 140 140
393 37 114 |22 1368 205 146 146
394 37 114 |23 871 131 131
395 37 73 26 885 133 133
396 37 73 i 967 145 148 140
397 37 73 22 1073 161 146 146
398 37 73 27 671 101 161
396 37 73 15 1204 181 148 146
400 37 73 23 798 120 120
401 37 73 28 945 142 140 140
402 37 73 36 928 139 139
403 37 672 765 (selveier) 115 115
404 37 640 777 (selveier) 117 117
405 37 73 2 763 114 114
406 37 73 8 735 110 116
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REGULERINGSPLAN

TOMTENE nr 1 —~ 466

REGULERINGSPLAN TOMTENE nr 1466

Tomtnr |Gar [Bnr |Far |Kartmilt T-BRA T-BRA Max utnytting
tomteareai max 15 % | max 140 w? | for tomta T-BRA

452 37 114 |3 1227 184 146 140

453 37 114 |7 1094 164 140 140

454 37 114 138 1058 159 140 149

455 37 114 139 761 114 114

456 37 114 1490 1282 192 14¢ 140

487 37 114 15 1065 166 140 140

458 37 114 8 1162 174 140 140

459 37 114 |16 1611 152 140 149

460 37 114 |41 1049 157 140 140

461 37 114 5 1320 198 140 140

462 37 114 |2 986 148 140 140

463 37 i14 |50 1364 205 148 140

464 37 635 1840 (selveier) 1276 276

465 37 635

466 37 114 17 728 109 109

Tomtnr |Gnr |Buor [Far | Kartmalt T-BRA T-BRA FoMax utnytting
tomteareal max 15 %  imax 140 w® | for tomta T-BRA
407 37 73 i1 779 117 i17
408 37 43 80 1169 175 140 14¢
409 37 114 124 721 108 108
410 37 i14 |28 832 125 125
[411 37 114 |26 962 144 146 140
412 37 114 27 984 136 136
413 37 114 32 902 135 135
414 37 114 |47 1222 183 149 140
415 37 i14 |13 1161 174 149 140
416 37 73 12 1078 162 140 140
417 37 73 32 764 115 115
418 37 73 41 642 96 96
419 37 73 42 810 122 122
420 37 681 821 (selveier) 123 123
421 37 73 29 841 126 i26
422 37 73 30 916 137 137
423 37 114 |48 1132 176 140 140
424 37 114 |76 976 146 140 14¢
425 37 636 703 (selveier) 165 105
426 37 114 |75 1329 199 140 140
427 37 114 134 979 147 140 140
428 37 114 128 1215 182 140 140
429 37 114 135 1073 161 140 140
430 37 114 129 1133 17¢ 146 140
431 37 114 110 1402 210 140 140
432 37 671 1844 (selveiery 277 140 140
433 37 634 1247 (selveier) 187 140 140
434 37 |114 (42 11628 244 140 | 140
435 37 114 111 1025 154 14¢ 146
436 37 639 1118 (selveier) | 168 140 140
437 37 114 145 839 126 126
438 37 114 143 1103 165 149 140
439 37 673 1341 (selveier) | 201 146 149
| 440 37 56 2 988 148 140 140
441 37 56 3 1410 212 14 140
442 37 644 1670 (selveier) | 251 146 140
443 37 56 s 1276 191 140 140
444 37 632 1841 (selveier) 1276 140 140
445 37 114 155 1296 194 146 146
446 37 633 1123 (selveier) |168 14¢ 140
447 37 114 |53 1231 185 148 140
448 37 114 |6 1027 154 140 149
449 37 114 |36 975 146 140 146
450 37 114 % 990 149 140 140
451 37 631 1012 (selvejer) | 152 [140 146

Planen er utarbeidet av Trysilfjell Utmarkslag BA og Arkitektbua AS

Trysil, november 2000

odd arnfinn eggen

42800305300
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BESTEMMELSER JF. PBL kap 11

Rettslig bindende bestemmelser som inngdr i arealdelen med hjemmel i plan- og
bygningsloven (pbl) § 11-7 er nummerert og uthevet med ramme. Det er i tillegg tatt med
noen presiseringer/forklaringer av begreper i bestemmelsene, og informasjon om vedtak
truffet etter andre bestemmelser enn pbl § 11-7 til § 11-11. @vrig tekst er retningsgivende
ved behandling av enkeltsaker.

Vedleggene til disse bestemmelsene gjelder som bestemmelser pd lik linje som punktene
nedenfor. Vedlegg 6 gjelder kun som retningslinjer. Dette gjelder:

Vedlegg 1: Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde

Vedlegg 2: Rammetall for reiselivssenger

Vedlegg 3: Lokaliseringskriterier

Vedlegg 4: Utbyggingsavtaler

Vedlegg 5: Standard og antall hytter i hytteomr&dene

Vedlegg 6: Funksjonsklasser — vegnettsplan for Hedmark

Vedlegg 7: Kart som viser omradet for fjernvarmekonsesjon i Innbygda / Mosanden
Vedlegg 8: Bestemmelser for skilting i Trysil sentrum

Vedlegg 9: Skiltbestemmelser for Mosanden naeringspark

Vedlegg 10: Retningslinjer for dispensasjonsbehandling for bruksendring fra fritidsbolig til
bolig

1 PLANKRAV (jf. pbl § 11-9 nr. 1)

Kommuneplanens arealdel 2014 - 2025

For omr&der hvor det i kommuneplanen stilles krav om reguleringsplan, vil formell
omdisponering fra landbruk til byggeomréde finne sted nér slik plan vedtas. Inntil da
gjelder jordlovens §§ 9 og 12 for disse omradene.

2 GENERELT

2.1  Rettsvirkning/forholdet til andre arealplaner

Kommuneplanens arealdel unntas fra rettsvirkning etter pbl § 1-5 andre ledd for alle typer
reguleringsplaner i henhold til listen over reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde i
vedlegg 1. Ved motstrid, vil det si at disse planene gjelder foran arealdelen b&de nér det
gjelder arealbruk, bestemmelser og retningslinjer.

Kommuneplanen vil gjelde foran eldre planer som ikke er nevnt i vedlegg 1 (planer eldre
enn 22.06.2000). De eldre planene vil utfylle kommuneplanen der det ikke er motstrid, og
pd punkter der kommuneplanen er taus (bl.a. for byggegrenser og fareomrader).
Kommuneplanen vil overstyre utnyttelsesgraden i disse planene.

2.2 Krav om opparbeiding og rekkefglge (jf. pbl § 11-9 pkt. 1-8)

a) For uregulerte stgrre byggeomrader inkl. aktivitetsomrdder og friomrdder, uregulerte
omré&der for rdstoffutvinning og nye offentlige veger, kan tiltak som nevnt i pbl §§20-1, 20-
2 og 20-3, samt fradeling til slike formal ikke finne sted for omrddet inngdr i vedtatt
reguleringsplan.

b) Utbygging av ny restaurant / varmestue ved Fjellekspressen, skal skje pd bakgrunn av
vedtatt detaljreguleringsplan med spesielt fokus pd adkomst og tilgjengelighet.

¢) Utvikling av alpinanlegget med nye heiser og nedfarter i omrade A 5801 i Fulufjellet kan
bare skje p& bakgrunn av en vedtatt reguleringsplan.

d) Fgr etablering av motorsportaktiviteter p& Terbergsjgen skal det utarbeides en
reguleringsplan med spesielt fokus pd stgyvurderinger og miljghensyn.

e) Utvidelse av driften ved @verengvelta grustak i Jordet forutsetter at omradet reguleres.
Det samme gjelder for utvidet drift av massetak i Tangddalen, og etablering av
massetakene Rgdegga og Skéret.

f) Ved nybygging og vesentlig utbedringer av veger og andre stgrre tiltak i
kommunikasjonssystemet kan arbeid og tiltak nevnt i pbl kap 20, samt fradeling til slike
formal ikke finne sted fgr omrddet inngdr i godkjent reguleringsplan.

g) Utbygging av hytter ved Sjgenden camping kan farst skje etter vedtak av ny
detaljreguleringsplan.

h) Ny avfallsstasjon i Trysilfjellet sgr ma reguleres far den kan bygges ut (tidligere areal for
renseanlegg).

1.1 Forholdet til jordloven (jf. jordloven § 2)
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a) I nye byggeomrdader for boliger kan utbygging ikke finne sted fgr tilfredsstillende vann-,
avlgps-, og elektrisitetsforsyning, veger, herunder trafikksikre forhold for gdende og
syklende, er etablert. Trafikksikker skoleveg skal sikres med fortau eller gang- og sykkelveg
ved utbygging av nye boligomrader, eller fortetting og utvikling av nye tomter med mer
enn 10 enheter innenfor eksisterende boligomréder.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det innarbeides rekkefglgebestemmelser som
sikrer at planene far de kvaliteter som er ngdvendig for a sikre oppndelse av overordnede
malsetninger.

I henhold til kulturminneloven § 9 er det undersgkelsesplikt for nye byggeomrader far
vedtak av nye planer. Hedmark Fylkeskommune skal kontaktes for vurdering av dette.

b) I nye byggeomrader i Trysilfjellet kan utbygging ikke finne sted far stier og skilgyper, ev.
planfrie krysninger for skiveger/Igyper er etablert. Rekkefglgekrav om dette skal
innarbeides i reguleringsplaner, og kravene kan sgkes Igst gjennom bruk av
utbyggingsavtale som avklarer ansvar for utbygging og bidrag til disse tiltakene, jf. punkt
3.4 og vedlegg 4.

c) Ny adkomstlgsning fra nord (Korsbergsvegen) skal bygges sa langt som ngdvendig for &
Igse ut aktuelle boligtomter fgr byggetillatelse gis for farste bolig i omrddene B1101 —
B1105, samt Asfallet dersom det ikke finnes vegutlgsning fra sgr for dette omr&det.

d) Fgr utbygging av B 1114 og B 1115 sgrover mot @réneset, skal ny gang- og sykkelveg
langs Fv. 572 bygges ut.

e) I nye boligomrdder skal lekeplasser vaere ferdig opparbeidet far tillatelse til bolig
nummer 5 godkjennes.

f) Far utbygging av omrdde R2301, Trysil Utmarkssenter, skal det opparbeides ny veg fra
nord via eksisterende atkomst til Mosanden sgr (Shell).
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g) Utvidelse av driften ved @verengvelta grustak i Jordet kan ikke tillates fgr ny atkomst via
eksisterende skogsbilveg (som tar av fra Eltdalsvegen) opparbeides. I tillegg gjelder
plankrav, pkt. 1.

h) Skilgypekryssing fra Turistsenteret over fv. 563 og fv. 26 skal anlegges senest samtidig
med bygging av en eventuell gondol.

i) Fgr byggetillatelse gis for fgrste fritidsbolig innenfor felt HB1518 sgr for Vestbyvegen skal
det etableres planfri kryssing av Vestbyvegen for skilgype.

Far byggetillatelse gis for fritidsbolig nr. 20 p& omrédet HB1518, skal gangveglgsning langs
Vestbyvegen og ned til Arenaomradet vaere etablert.

j) Far Trysil kommune vedtar en detaljreguleringsplan for motorsportaktivitet pa isen pd
Tarbergsjgen, skal det utarbeides en stgyrapport for tiltaket. Viser stgyrapporten at det blir
for hgye stgyverdier for naerliggende bebyggelse, skal dette medfgre justering av planene,
eller at hele prosjektet stoppes.

k) Far Trysil kommune gjgr endelig vedtak av detaljreguleringsplan for byggeomréde
HC1517 vest for Skihytta, skal det veere funnet og godkjent erstatningsareal for det statlig
sikrede friluftsomrade Kubekkteigen. (Det er Miljgdirektoratet som skal godkjenne
erstatningsareal.)

) Ved utbygging av Lavdsbakken hyttefelt (HA+1619), skal det anlegges ny intern
adkomstveg til Fagerdsvegen. Denne adkomstvegen skal etableres samtidig med legging av
den offentlige avigpsledningen til feltet.

m) Rekkefglgebestemmelser knyttet til veglgsninger i sentrum;

I Det tillates ikke videre utbygging innenfor omraddene HC1515, HC1517, R1373, HB1518,
HB1519, HB1614 — HB1618, R1390 og HA+1619 etter bygde 28000 senger fgr det er
gjennomfart skilting og organisering av parkeringsplasser i Trysil sentrum indre sone.

IT Det tillates ikke videre utbygging innenfor omrddene HC1515, HC1517, R1373, HB1518,
HB1519, HB1614 — HB1618, R1390 og HA+1619 etter bygde 29000 senger fgr
lyskrysslgsning mellom Vestbyvegen og Fv. 26 er pa plass. Dette er en midlertidig lgsning
frem til overordnet rundkjgringslgsning kommer pd plass (se pkt V).

I1I Det tillates ikke videre utbygging innenfor omradene HC1515, HC1517, R1373, HB1518,
HB1519, HB1614 — HB1618, R1390 og HA+1619 etter bygde 29000 senger fgr etablering
av nytt kigremgnster og ny adkomst til Trysilsenteret (hgyre inn og hgyre ut) er etablert.
IV Ved bygde 30000 senger skal Trysil kommune gjennomfgre nye trafikkvurderinger for
tiltak i krysset Korsbergsvegen x Storvegen. Eventuelle tiltak (f.eks. passeringslomme,
trafikkregulering ved skilting, lyskryss e.l.) skal iverksettes innen 32000 bygde senger, eller
ved et senere tidspunkt avhengig av vurderingene som blir gjort. Det tillates ikke videre
utbygging innenfor omrédene HC1515, HC1517, R1373, HB 1518, HB1519, HB1614 —
HB1618, R1390 og HA+1619 far tiltakene er pa plass i henhold til ovenstdende.

V Det tillates ikke videre utbygging innenfor omrddene HC1515, HC1517, R1373, HB1518,
HB1519, HB1614 — HB1618, R1390 og HA+1619 etter bygde 38000 senger f@r overordnet
rundkjgringslgsning i kryss Fv. 26 / Vestbyvegen og Vestsidevegen er etablert. Lgsning
avklares basert p& vurdering av trafikktall opp mot generell utvikling i destinasjonen.

n) Fgr det tillates oppstart av utbygging p& omradene HB1614 — HB1618, og R1390 skal
vegkryssinger og gangveglgsninger sikres. Nye ski- og sklilgyper inn og ut av feltet sgkes
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Igst s langt som mulig. Tiltakene sgkes lgst gjennom utbyggingsavtaler, eller andre felles
finansieringslgsninger.

0) Samtidig med utvikling av de enkelte byggeomraddene HB1614 til HB1618 i Fagerdsen
uten tilfredsstillende Igsning for ski inn og ski ut, skal det opparbeides felles
parkeringsplasser. Det skal etableres 1 parkeringsplass pr tomt eller boenhet.
Parkeringsplassene skal etableres med ski inn og ski ut Igsning til naerliggende heis.

2.3 Uteoppholdsareal og lekeplasser (jf. pbl § 11-9 punkt 5)

Leke og oppholdsareal skal ha en skjermet plassering, ikke vaere nordvendt eller skyggelagt
stgrre deler av dagen, og plasseres utenfor faresonen til hgyspent kraftlinje og trafo.
Omradene skal heller ikke veere stgyutsatt.

For frittliggende sméhusbebyggelse skal det vaere minst 50 m? uteoppholds- og lekeareal pr
boenhet. Uansett hustyper skal det i tillegg avsettes minimum 200 m? til felles
mgteplass/naerlekeplass for hver 10. bolig, og minimum 2 daa til ball- og lekeplass og park
for hver 50. bolig, i eller i neerheten av boligomradet.

2.4  Enerdi (jf. pbl § 27-5 og 27-6)

I stgrre utbyggingsomrader skal en arbeide for 4 tilrettelegge for naervarme, fiernvarme
eller annen miljgvennlig energiforsyning. Ved oppstart av planarbeidet skal det utredes om
det vil vaere Ignnsomt & legge til rette for forsyning av naervarme, fiernvarme eller annen
miljevennlig energiforsyning til omrédet.

Bygninger og byggeomréder skal plasseres slik at energiressursene utnyttes effektivt, og
det skal legges til rette for fleksible energilgsninger. Hensyn til lokalklima skal ivaretas ved
planlegging av nye omr&der for bolig og fritidsboliger (bl.a. plassering og orientering av
bygg).

Ved behandling av alle typer reguleringsplaner skal det tas hensyn til energiforsyning til
omrddet. Byggverk skal prosjekteres og utfgres slik at en vesentlig del av varmebehovet
kan dekkes av fornybare energikilder dersom dette er Ignnsomt i et livslgpsperspektiv.

a) Nybygg med bruksareal (BRA) over 250m? og bygning som skal vesentlig ombygges
(hovedombygging) jf. plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav a, b og d med bruksareal
(BRA) over 250m?, innenfor konsesjonsomradet for fiernvarmekonsesjon i Trysil kommune,
skal tilknyttes det aktuelle fjernvarmeanlegget.

b) Bestemmelsen i pkt a gjelder ogsa for tilfeller der flere enkelttiltak/enheter bygges ut
samlet og summen av rekken/enhetene overskrider ovennevnte arealgrense. Rene
kaldtlager, parkeringshus og frittliggende ene- og tomannsboliger er unntatt fra
tilknytningsplikten.

c) Innenfor reguleringsplanen for Mosanden naeringspark skal det legges til rette for bruk
av fjernvarme jf. vedlegg 7.
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d) For byggeomrédene innenfor sentrumsplanen skal det legges til rette for bruk av
fjernvarme jf. vedlegg 7.

e) For byggeomrddene i Trysilfjell turistsenter skal det legges til rette for bruk av
fjernvarme jf. vedlegg 7.

f) De som har tilkoblingsplikt m& installere internt fordelingsnett for vannbdren varme, slik
at bygget fullt ut kan dekke sitt varmebehov med fjernvarme.

g) Unntak gjelder i de tilfeller hvor fjernvarmekonsesjonzer ikke kan levere fjernvarme.

h) Forskrift 18. desember 2007 nr. 1792 om tilkopling til fiernvarmeanlegg, Trysil
kommune, oppheves ved ikrafttredelse av disse bestemmelsene.

Kart med oversikt over konsesjonsomrddene ligger som vedlegg 7.
3 AREALBRUK (jf. pbl § 11-7 og 11-9)

3.1  Generelt (jf. pbl § 11-9 nr. 8)

I forbindelse med utarbeidelse av nye arealplaner gjelder fglgende bestemmelser:
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Universell utforming er en langsiktig nasjonal strategi for & bidra til & gjgre samfunnet
tilgjengelig for alle og forhindre diskriminering. Universell utforming dreier seg om
utforming og tilrettelegging av fysiske forhold for 8 fremme like muligheter til
samfunnsdeltakelse. Universell utforming tilfarer kvaliteter i menneskeskapte omgivelser
som er positive for alle innbyggere og for Norge som samfunn.

Hensynet til folkehelse

Arealressursene skal forvaltes slik at befolkningens helse fremmes. I forbindelse
medhelsevurderinger tenkes helse i vid forstand. Det vil si at det ikke bare fokuseres pd
risikofaktorer som ma fjernes for & unngd skader, sykdommer og lidelse. Like viktig er det a
se pa faktorer som fremmer helse.

Det vises til Lov om helsetjenester i kommunen, med tilhgrende forskrift om miljgrettet
helsevern.

a) Reguleringsplanen skal vise og/eller ha bestemmelser om:

- Plassering av bygninger/tomter/anlegg

- Utnyttingsgrad, hgyder, takform, farge og materialbruk.

- Grgntomrader, gangveger, turstier og skilgyper.

- Adkomst og parkering.

- Bestemmelser om universell utforming.

- Tilstrekkelig areal for sngopplag.

- Fremkommelighet for utrykningskjgretgyer aret rundt.

- Bruk av eventuelle midlertidige omrdder og krav til istandsetting/tilbakefgring av slike.

- Terrengsnitt med kotehgyder som viser planlagt bebyggelse og gvrige inngrep som
veger, parkeringsplasser og andre anlegg/installasjoner, skal fglge reguleringsplan.

- Lgsning for ski inn/ski ut i Trysilfjellet og hvordan disse henger sammen med nedfarter,
heiser og langrennslgyper.

- Planer for veger, strgmforsyning, vannforsyning, overvannsanlegg og avigpsanlegg.

b) Ved stgrre planarbeid skal ngdvendige terrenginngrep dokumenteres pé en
tilfredsstillende mate, for eksempel gjennom en digital terrengmodell og/eller 3D bilder.

c) Reguleringsplanene skal beskrive og eventuelt ha bestemmelser om hvordan handtering
og deponering av overskuddsmasser skal forega.

d) Ramme for antall reiselivssenger i Trysilfjellet — Innbygda - Nybergsund gjelder for
etablering av ny overnattingskapasitet i omrddene. Omrddene og kapasiteten listes opp i
vedlegg 2 til planbestemmelsene.

a) Lokaliseringskriteriene som fglger bestemmelsene i vedlegg 3 skal vaere grunnlag for
plan- og byggesaker i kommunen.

b) Nye byggverk skal utformes og tilpasses landskap og eksisterende bebyggelse, jf. pbl §§
29-1 og 29-2.

¢) Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det tas inn bestemmelser som sikrer
universell utforming.

d) I all planlegging og utbygging skal hensynet til universell utforming legges til grunn. Ved
utbygging og gjennomfgring av tiltak skal det sikres god tilgjengelighet for alle i henhold til
de til enhver tid gjeldene lover og regelverk. Bygninger og anlegg skal utformes slik at de
kan brukes pa like vilkdr av sd stor del av befolkningen som mulig.

3.3 Grgnnstruktur (jf. pbl § 11-7, pkt. 3)

Grgnnstruktur omfatter store og sma naturpregede omrader som for eksempel stier,
skilgyper, lekeomrader, idrettsanlegg, neerturomrdder, parker, bekker m.m. I planer for
utbygging, spesielt i tettstedene og i Trysilfjellet, skal det redegjares for hvordan tiltaket vil
ivareta intensjonene for grgnnstruktur.

Ved etablering av ny industri- og lagerbebyggelse p& eiendommer som grenser til hovedveg
eller boligomréde — enten direkte eller med veg imellom — skal det opprettes/bevares et
minst 10 m bredt sammenhengende vegetasjonsbelte som skjerming.

3.2 Krav til tiltak (jf. pbl kap 29)

Som grunnlag for byggetiltak skal det legges vekt pd viktige hensyn til omgivelsene. Det er
derfor utarbeidet lokaliseringskriterier for byggetiltak i kommunen.
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3.4  Utbyggingsavtaler (jf. pbl § 11-9 nr. 2)

I tilknytning til utarbeidelse og gjennomfgring av arealplaner bgr rekkefglgebestemmelsene
i planen sgkes lgst gjennom utbyggingsavtaler mellom kommunen, grunneier og/eller
utbygger. Utbyggingsavtalene kan blant annet regulere utbyggingsansvar og bidraget til
tiltak omtalt i pkt. 2.2, 2.3 og 2.4.

Den enkelte utbyggingsavtale bar vaere inngétt far noen tiltak innenfor reguleringsplanen
godkjennes.
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I forbindelse med gjennomfgringen av arealplaner kan det — ndr grunneiere eller utbyggere
star for utbyggingen av et omrade — inngds utbyggingsavtale mellom kommunen og
grunneier/utbygger fgr utbygging kan starte opp, jf. kommunestyrevedtak i sak 06/63, ref.
vedlegg 4 til disse bestemmelsene.

Kommuneplanens arealdel 2014 - 2025

3.5.2 Fritidsbebyggelse

3.5 Bebyggelse og anlegg (jf. pbl § 11-7, nr. 1)

3.5.1 Boligbebyggelse

a) I boligomrader der reguleringsplanene overstyres av kommuneplanens arealdel, i
byggeomrdader for boliger, og for eksisterende og ev. ny boligbebyggelse i LNF-omrader
med tillatelse til spredt boligbygging:

Bolighus skal normalt oppfgres som frittliggende smahus med inntil 2 boenheter per hus,
og mgnehgyde maksimalt 8 m. I byggeomrader for frittliggende boliger skal prosent
bebygd areal (% BYA) ikke overstige 25 %, inkludert areal til parkering.

Mgnehgyde males fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen, jf. TEK10 § 6-2,
gjelder tilsvarende for punkt b).

Parkeringsplasser p& tomt beregnes etter plassnorm p& 18 m? pr plass, gjelder tilsvarende
for punkt b).

b) Bolighus kan oppfgres som konsentrert boligbebyggelse (terrassehus, 4- og 6-
mannsboliger og lignende) der dette er avklart i reguleringsplan. Omradene kan bygges ut
med maks % BYA = 55 %, inkludert parkering.

c) I omréder uten offentlig avigp vil falgende gjelde:

Ut fra hygieniske og forurensningsmessige betraktninger vil infiltrasjon i grunnen normalt
veere den beste avlgpslgsningen for bolig- og fritidsbebyggelse, og skal alltid velges der
hvor forutsetningene for infiltrasjon er oppfylt. Tette tanker for avigpsvann vil ikke
godkjennes i omrader der andre Igsninger kan etableres.

Med frittliggende sm&hus menes i arealdelen;
eneboliger (bolighus med en boenhet), eventuelt med en hybelleilighet (sekundaerleilighet),
eller tomannsboliger (bolighus med to tilnaermet likeverdige boenheter).

Det stilles krav til avsetting av areal for garasje og parkering. Krav vil avhenge av type
bebyggelse og skal presiseres i reguleringsplan.

Videre utforming av bebyggelsen skal konkretiseres i reguleringsplan og bestemmelser.

Reguleringsplanen skal gi konkrete bestemmelser angdende mgnehgyder, utforming av
bygg, minste uteoppholdsareal (MUA) pr boenhet, materialbruk m.m.

Vedtatt 18.02.2014 Side 9/48 05.09.2023

Det skal ikke oppferes bebyggelse beregnet kun for utleie innenfor H-omr&dene. Rene
utleiehytter skal etableres i R-omradene.

Utforming av H-omrdder og omrader for frittliggende fritidsbebyggelse innenfor R-
omrddene:

a. Bebyggelsen skal tilpasses tomtens naturlige utforming. Bebyggelsen skal i st@grst mulig
grad underordne seg terrenget og naturpreget i omrddet. Stgrre terrenginngrep og
planeringsarbeider tillates ikke (med stgrre terrenginngrep menes skjeering/fylling med over
1,5 m awvik). Bestdende vegetasjon skal bevares og fornyes slik at hovedpreget av
landskapet opprettholdes.

b. Bebyggelsen skal gis en enkel og god utforming. Bygningers grunnflate skal bestd av en
eller flere rektangulzere flater med rette hjgrner pd 90°. Bebyggelsen pd hver enkelt tomt
og innenfor samme omrade skal ha en utforming som gir et helhetlig og harmonisk preg.

¢. Bygninger skal ha saltak med takvinkel mellom 22 og 34 grader. P& den enkelte tomt
skal brukes samme takvinkel. Takflatene skal vaere rektangulzere, dvs. at skrdavskjeeringer
av ytterkanten av takflaten ikke tillates. I hytteomrdder der det i all vesentlighet er brukt 18
graders takvinkel pd eksisterende bebyggelse, kan ny bebyggelse og tilpasses en slik
takvinkel.

d. Taktekking skal veere tre, takstein eller andre materialer med mgrk, matt og ikke-
lysreflekterende overflate.

e. Torv som taktekking tillates ikke pa hgye bygg, se TEK10 § 11-6, med hgye bygg menes
gesims- eller mgnehgyde over 9,0 m.

f. Bygningene skal oppfares i tre, ev. i kombinasjon med naturstein.

g. Skarpe eller lyse farger tillates ikke, verken som hovedfarge eller som kontrastfarge pa
vindskier og grunnmur etc. Hvite vinduer kan tillates. Eventuelle sidebygninger skal vaere i
samme farge som hovedbygning. Eventuell oppbygd terrasse og rekkverk skal veere i
bygningens hovedfarge.

h. Gjerder, flaggstenger eller frittstdende portaler tillates ikke.

i. Nye luftstrekk av kabler tillates ikke. Framfgring av elektrisitet innenfor eksisterende eller
nye byggeomrdder skal skje med jordkabel b&de for hgyspent og fordelingsnett. Det
samme gjelder kabler for telefon og TV m.m.

j. Utbygging av hytteomrader tillates ikke uten at det foreligger en godkjent plan for vann
og avigp (VA). I den enkelte byggesgknad skal det redegjgres for hvordan VA-Igses. I nye
hyttefelt skal det veere fellesanlegg for avigp. Ut fra hygieniske og forurensningsmessige
betraktninger vil infiltrasjon i grunnen normalt vaere den beste avigpslgsningen for bolig- og
fritidsbebyggelse, og skal alltid velges der hvor forutsetningene for infiltrasjon er oppfylt.
Tette tanker for avigpsvann vil ikke godkjennes i omrdder der andre Igsninger kan
etableres.
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3.5.2-1 Standard og antall hytter i hytteomrédene

Kommuneplanens arealdel 2014 - 2025

For hytteomrdder (H-omrdder) som er vist i kommuneplanen fastsettes standard (HA
/HA+ / HB / HC) og maksimalt antall fritidsboliger som vist i vedlegg nr. 5 til
bestemmelsene.

c) Det tillates innlagt vann i hyttene der det foreligger gyldig utslippstillatelse. Det skal
opparbeides felles godkjent vannanlegg. I nye omréder skal det og legges opp til
fellesanlegg for avigp. I eldre felt kan det vurderes flere mindre fellesanlegg for
vannforsyning der dette kan lgses pa en sikker mate.

3.5.2-2 Seerlige regler for fritidsbebyggelse med standard HA (jf. pbl § 11-9 nr. 5)

3.5.2-4 Seerlige regler for fritidsbebyggelse med standard HB (jf. pbl § 11-9 nr. 5)

Falgende gjelder i byggeomrader for fritidsbebyggelse merket HA.

a) Maksimalt tillatt bruksareal (BRA) skal ikke overstige 90 m?, og bebygd areal (BYA)
skal ikke overstige 10 % BYA. Eventuelle parkeringsplasser pa egen tomt regnes i
tillegg for BYA, det skal regnes 18 m? pr parkeringsplass. Det kan godkjennes inntil to
bygninger pr. tomt. Frittliggende sidebygning skal i tilfelle ikke vaere stgrre enn 20 m?
BRA. Terrasser kan tillates innenfor en maksimal stgrrelse pa 30 m?.

b) Tillatt mgnehgyde: - hovedbygning 4,6 m - sidebygning 4,0 m
Tillatt gesimshgyde: - hovedbygning 3,1 m - sidebygning 2,7 m
Gesims- og mgnehgyder males fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt

bygningen, jf. TEK10 § 6-2. Gulv i 1. etasje skal vaere maks 0,7 meter over
gjennomsnittlig planert terreng.

Eventuell oppbygget terrasse skal ikke vaere mer enn 0,6 m over gjennomsnittlig
planert terreng.

c) Det tillates ikke arker eller andre typer takoppbygg pé hytter med standard HA.

d) Det skal opparbeides 2 parkeringsplasser som kan vinterbrgytes for hver tomt (18m?
pr plass). Nye adkomstveger fram til hver hytte tillates ikke far de inngdr i en
detaljreguleringsplan. Parkering skal som hovedregel skje pa felles parkeringsplass
eller mindre parkeringslommer ved samleveg.

e) Det tillates ikke innlagt vann i hyttene, med unntak av omré&der/enkelthytter hvor det
foreligger gyldig utslippstillatelse. Det skal opparbeides felles godkjent vannanlegg. I
eldre felt kan det vurderes flere mindre fellesanlegg for vannforsyning der dette kan
lzses pé en sikker mate.

f) For enkelte HA-omréder der det kan ligge til rette for 3 fare frem samleveg til et visst

antall hytter, kan det vurderes 3 tillate regulering av slik veg. Det vil bli lagt ekstra stor
vekt p& & verne om fjell- og fjellnaere omrader.

Fglgende gjelder i byggeomrader for fritidsbebyggelse merket HB, med mindre annet er
fastsatt i reguleringsplan, bebyggelsesplan eller detaljreguleringsplan i henhold til vedlegg
1:

a) Maksimalt tillatt bruksareal (BRA) skal ikke overstige 140 m?, og bebygd areal (BYA)
skal ikke overstige 17 % BYA. Parkeringsareal inngdr i beregning av % BYA, og det skal
beregnes 18 m? pr parkeringsplass. Det kan godkjennes inntil to bygninger pr tomt.
Frittliggende sidebygning skal i tilfelle ikke veere stgrre enn 40 m? BRA. I tilknytning til
hovedbygning kan terrasser tillates innenfor en maksimal stgrrelse pa 30 m2.

b) Tillatt mgnehgyde: - hovedbygning 5,0 m - sidebygning 4,0 m
Tillatt gesimshgyde: - hovedbygning 3,3 m - sidebygning 2,7 m
Gesims- og mgnehgyde males fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen,
jf. TEK10 § 6-2.
Gulv i 1. etasje skal vaere maks 0,7 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

Eventuell oppbygget terrasse skal ikke vaere mer enn 0,6 m over gjennomsnittlig
planert terreng.

c) Det skal opparbeides 1 parkeringsplass som kan vinterbrgytes for hver pabegynt 45 m?
BRA, eller minimum 2 for hver tomt (18 m? pr plass). Nye atkomstveger fram til hver
hytte tillates bare dersom dette er fastsatt i detaljreguleringsplan.

d) Det skal opparbeides felles godkjent vannanlegg i omradet. I nye felt skal det legges
opp til fellesanlegg for avlgp, fortrinnsvis fellesanlegg for hele feltet under ett.
Innlegging av vann tillates dersom det foreligger godkjent utslippstillatelse. I eldre felt
kan det vurderes flere mindre fellesanlegg for vannforsyning dersom det er mer praktisk
gjennomfgrbart.

3.5.2-5 Seerlige regler for fritidsbebyggelse med standard HC (jf. pbl § 11-9 nr. 5)

3.5.2-3 Seerlige regler for fritidsbebyggelse med standard HA+ (jf. pbl § 11-9 nr. 5)

Falgende gjelder i byggeomrader for fritidsbebyggelse merket HA+.
a) Punktene a til c under 3.5.2-2 gjelder ogsé for fritidsbebyggelse med standard HA+.

b) Det skal opparbeides 2 parkeringsplasser som kan vinterbrgytes pa hver tomt (18 m?
pr plass). Nye adkomstveger fram til hver hytte tillates ikke opparbeidet fagr de inngér
i en detaljreguleringsplan.
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Felgende gjelder i byggeomrader for fritidsbebyggelse merket HC, med mindre annet er
fastsatt i reguleringsplan, bebyggelsesplan eller detaljreguleringsplan i henhold til vedlegg
1:

a) Maksimalt tillatt bruksareal (BRA) skal ikke overstige 200 m?, og bebygd areal (BYA)
skal ikke overstige 23 % BYA. Parkeringsareal inngdr i beregning av % BYA, og det
skal beregnes 18 m? pr parkeringsplass. Det kan godkjennes inntil tre bygninger pr.
tomt, men ikke mer enn 2 boenheter. Frittliggende sidebygninger skal i tilfelle ikke
vaere stgrre enn 50 m? BRA. Terrasser kan tillates innenfor en maks. starrelse pa 50
mZ. I skrdnende terreng kan i reguleringsplan fastsettes at hovedbygning kan tillates
bygd med underetasje/kjeller. Hovedbygning kan tillates bygd med 2. etasje med inntil
50 % av hovedbygningens bebygde areal. Bruksareal i underetasje/kjeller helt eller
delvis under terrengnivd medregnes i grad av utnytting med 50 %.
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b) Tillatt mgnehgyde: - hovedbygning 7,0 m - sidebygning 5,0 m
c) Tillatt gesimshgyde: - hovedbygning 5,5 m - sidebygning 3,3 m

Gesims- og mgnehgyder méles fra planert terrengs gjennomsnittsnivd rundt bygningen, jf.

TEK10 6-2.

d) Gulvi 1. etasje skal vaere maks 0,7 meter over gjennomsnittlig planert terreng.
Eventuell oppbygget terrasse skal ikke vaere mer enn 0,6 m over gjennomsnittlig
planert terreng.

e) Det skal anlegges atkomstveger fram til hver hytte, og det skal opparbeides 1
parkeringsplass som kan vinterbrgytes pa egen tomt for hver pabegynt 45 m? BRA,
eller minimum 2 biloppstillingsplasser pr tomt (18 m? pr plass).

f) Bebyggelsen skal tilknyttes godkjent privat eller kommunalt vannanlegg og ett felles
avlgpsanlegg.
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3.5.6 Idrettsanlegg

Omrader for idrettsanlegg er omrader som er omdisponert fra friluftsformal til omréder som
skal tilrettelegges for ulike sommer- og vinteraktiviteter. For skianleggene i Trysilfjellet og
Fulufjellet er hovedformalet tilrettelegging for heiser, nedfarter og andre tekniske inngrep
og fasiliteter som er ngdvendig for drift av skianlegget. Dette inkluderer ikke permanente
serveringssteder, overnattingsfasiliteter m.m.

3.5.3  Omrédder for forretninger, service/handel (jf. pbl § 11-9 nr. 5)

a) Grad av utnytting for disse omradene skal ikke overstige % BYA =70 %, inkludert
parkeringsareal.

b) For Trysil sentrum gjelder (der ikke annet er bestemt i reguleringsplan) tillatt
mgnehgyde pd 11 m jf. TEK10 § 6-2.

c) Gulv i 1. etasje skal veere maks 0,7 meter over gjennomsnittlig planert terreng, jf. TEK10
§ 6-2. Hgyde pé synlig grunnmur skal veere maks 1 m over eksisterende terreng, unntatt
sidevegger ved underetasje.

d) Det skal anlegges 1 parkeringsplass (18 m? pr plass) som kan vinterbrgytes for hver
pdbegynt 50 m? BRA.

e) Bebyggelsen skal tilknyttes godkjent privat eller kommunalt vannanlegg og
avigpsanlegg.

a) Fer utbygging av heiser og nedfarter i alpinomr&der, eller andre stgrre tiltak beregnet pd
barmarksaktivitet, skal det utarbeides reguleringsplan. Planene for heiser og nedfarter skal
inneholde dokumentasjon pa at fjernvirkning av heismaster er vurdert, at anlegget har god
terrengtilpasning og at ngdvendige sikringstiltak er vurdert. I tillegg skal nye anlegg
innordnes etter viktige lgypetraseer m.m.

b) Andre ngdvendige installasjoner/bygg (sngproduksjon, anleggsveger m.m.) for drift av
alpinanlegg kan godkjennes etter byggesgknad. Skogsomrddene mellom heiser/nedfarter
m.m. skal skjgttes med henblikk pd varige skjermings- og klimaverneffekter, samt
overvannsproblematikk.

¢) Omrddene kan utvikles med tanke pd heldrsaktivitet, dvs. at enkel tilrettelegging for
barmarksaktivitet tillates, som turstier, sykkelstier, mindre installasjoner som knyttes til
andre aktiviteter m.m. Behov for regulering av tiltaket m& vurderes konkret i hvert enkelt
tilfelle.

3.5.7 Omréder for fritids- og turistformdl (jf, pbl § 11-9 nr. 5)

3.5.4 Sentrumsformd/ (jf. pbl & 11-9 nr. 5)

Det er krav om detaljert reguleringsplan for disse omrddene fgr utbygging. Tillatt
mgnehgyde pd 11 m jf. TEK10 § 6-2. P& bakkeplan kan det tillates etablert forretninger.

Det tillates en BYA pd inntil 70% pa tomtene. Det skal etableres trafikksikre gangsoner som
knyttes til gangvegsystemet i sentrum som vises i planen.

3.5.5 Kjgpesenter

a) Omradene skal benyttes til fritids- og turistformal, og i utgangspunktet bestd av
kommersielle enheter for utleie, samt andre naturlig tilhgrende servicebygg, og
serviceaktiviteter knyttet til formalet.

b) Utnyttingsgraden skal ikke overstige % BYA = 40 %, inkludert parkeringsareal.

c) Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 11 m for flerleilighetsbygg.

d) Gulv i 1. etasje skal vaere maks 0,7 meter over gjennomsnittlig planert terreng, jf. TEK10
§ 6-2. Hgyde pé synlig grunnmur skal veere maks. 1 m over eksisterende terreng, unntatt

sidevegger ved underetasje.

e) Det skal anlegges 1 parkeringsplass (18 m? pr plass) som kan vinterbrgytes for hver
pdbegynt 45 m? BRA, eller minimum 1,5 parkeringsplass pr. leilighet.

f) Bebyggelsen skal tilknyttes godkjent privat eller kommunalt vannanlegg og ett felles
avlgpsanlegg.

Etablering av nytt eller utvidelse av eksisterende kjgpesenter med samlet bruttoareal over
2000 m? tillates bare i Trysil sentrum. Forretningsvirksomhet med hovedvekt pd
plasskrevende varer skal etableres i Mosanden naeringspark. Det dpnes ikke for
dagligvarehandel p& Mosanden.

3.5.8 Etablerte campingplasser (jf. pbl § 11-9 nr. 5)
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Innenfor omrédet tillates det drift av campingplass. Dette medfarer oppstillingsplasser for
campingvogner med tilhgrende fortelt/”spikertelt”. Spikertelt p& opptil 15m?er ikke
spknadspliktige sd lenge det ikke dpnes for overnatting i disse. Krav til brannsikring i
forhold til naboer osv. skal overholdes. For vognplasser uten spikertelt/fortelt er
minsteavstanden mellom vognene 4 m.
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Det skal etableres felles sanitaeranlegg for gjestene ved campingplassen. Det tillates videre
oppfert naturlig tilhgrende servicebygg og andre typer installasjoner som er naturlig
tilhgrende en campingplass.

Det kan tillates smahytter beregnet pd utleie, de skal vaere en del av den vanlige driften av
campingplassen. Maksimal stgrrelse for utleiehyttene skal vaere 35m? BRA. Det kan tillates
innlagt vann og avlgp dersom en fér pa plass godkjente Igsninger for dette. Utleiehytter
skal begrenses til & utgjgre maksimalt 30% av de totale antall plasser / utleieenhetene pé
omradet.

3.5.9 Omrédder for réstoffutvinning

a) For nye omréder for rastoffutvinning og ved utvidelse av eksisterende massetak, skal det
utarbeides reguleringsplan fgr uttaket settes i gang eller ev. viderefgres. Unntaket er
massetak som kan behandles etter landbruksvegforskriften.

b) Omré&der for rastoffutvinning skal sikres p& en forsvarlig mate.

c) Det skal utarbeides driftsplaner for uttakene som godkjennes av Direktoratet for
mineralforvaltning.

Reguleringsplanen skal sikre en god forvaltning av ressursen, at ngdvendige
sikkerhetshensyn ivaretas, ngdvendige tiltak mot stgy, stgv og innsyn gjennomfgres og at
terrenget settes i stand etter avsluttet uttak.

3.6 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Arealplanen viser kjgreveger, gangveger, parkeringsplasser, skiheiser og turstier/skilgyper.
De enkelte utbyggingsplanene skal vise en tilknytning til dette nettet og ev. ngdvendige
opprustinger/omlegginger av vegene.

Funksjonsklasser i vegnettsplan for Hedmark, ref. vedlegg 6 til bestemmelsene, skal ligge
til grunn for vurdering av avkjgrselstiltak. Dette er kun en retningslinje, da det er Statens
vegvesen som skal hdndtere byggegrensesaker, og avkjarselssaker i henhold til vegloven
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Veg fram til eksisterende hytter

Dersom det er aktuelt 3 etablere ny veg fram til hytter i eldre regulerte omrader eller i LNF-
omréde med flere hytter, skal det avklares ved endring av gjeldende reguleringsplan eller
ved utarbeidelse av ny reguleringsplan for omrddet. Hvordan vegen p&virker de ulike
tomtene og hvordan den kan tilpasses terrenget og naturen for gvrig, skal tillegges stor
vekt.

N&r det gjelder sgknad om dispensasjon for veg til enkelthytter vil kommunen vzere
restriktiv med 3 gi tillatelse til dette. Det skal legges saerlig vekt pd & hindre at vegen farer
til store inngrep og sar i naturen. Er det en kort vegstrekning som ikke virker negativt inn
pé kulturlandskap og miljg i omrédet, vil det vaere enklere & gi dispensasjon. Det vil bli lagt
ekstra stor vekt pa a verne om fjell- og fjellnaere omréder.

3.7.1 LNF a-omréde for tiltak basert pg gérdens ressursgrunniag (jf. §11-7 nr. 5 a)

I disse omradene skal kommunen bruke “Landbruk Pluss” aktivt for & legge til rette for
landbrukstilknyttet naeringsvirksomhet.

Tiltak som etter veilederen “Landbruk pluss” ikke faller inn under landbrukstilknyttet
naeringsvirksomhet, skal videre kunne vurderes i en dispensasjonssak. I tillegg gnsker
kommunen & kunne tilrettelegge ogsa for annen naeringsvirksomhet pd bygdene. Dette vil
kreve dispensasjon. Ved vurdering av om det skal gis dispensasjon gjelder kriteriene satt i
vedlegg 3.

Innenfor disse omrédene er det ikke tillatt @ oppfere nye boliger eller naeringsbygg som
ikke har tilknytning til stedbunden naering. For tilbygg og p&bygg til eksisterende boliger,
samt garasje / uthus i tilknytning til disse, ma det sgkes om dispensasjon. Utbyggingen skal
forholde seg til bestemmelsene under pkt 3.5.1. i disse bestemmelsene.

Ervervsbebyggelse kan vurderes, jf. retningslinjer for lokalisering av bebyggelse/
retningslinje for dispensasjon i vedlegg 3.

Framfgring av strgm, telefon, Tv og annet innenfor byggeomradene og i tettbygd strek skal
fgres som kabler i bakken.

3.7 Landbruks-, natur- og friluftsform8l, LNF-omr&der (jf. pbl § 11-7, nr. 5)

Seerlover som jordloven gjelder fortsatt framfor kommuneplanen i disse omradene.

Den rettslige virkningen av arealbruksformélet LNF er at det ikke er tillatt med annen
bygge- og anleggsvirksomhet enn det som har direkte tilknytning til stedbunden nzering;
det vil i praksis si tradisjonell landbruksvirksomhet.

Forbudet omfatter bade ny og utvidelse av eksisterende fritids-, bolig- og
ervervsbebyggelse samt fradeling til slike formdl. Arealformalet omfatter heller ikke
etablering av veger der formélet er annet enn landbruk.
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3.7.2 LNF b-omréde for spredt bolighebyggelse (jf. &11-7 nr. 5 b)

Omradene er laget for 3 & til en forsterkning av eksisterende grender/steder og tettsteder.
I disse omradene er hovedtanken at det skal vaere mulig & akseptere et fatall
boligbyggesaker som ikke bidrar til utvikling av felt. Slike saker behandles som ordinaere
byggesaker s fremt de falger lokaliseringskriteriene i vedlegg 3.

a) Innenfor disse omradene kan det tillates spredt boligbebyggelse i det antall som er
péfart plankartet og etter lokaliseringskriterier gitt i vedlegg 3. Ved sgknad skal saken
sendes Hedmark fylkeskommune for vurdering om krav til undersgkelse av kulturminner.
Utbyggingen skal for gvrig forholde seg til punkt 3.5.1 a). Tilbygg og pabygg til
eksisterende boligbebyggelse, samt bygging av garasje / uthus tilpasset boligbebyggelsen
kan og tillates.

Nr. 1 Osensjgens vestside, 6 boliger i perioden
Nr. 2 Osensjgens gstside, 8 boliger i perioden

Nr. 3 Vestby, 6 boliger i perioden
Nr. 4 Storsvea, 4 boliger i perioden
Nr. 5 Tarberget, 6 boliger i perioden
Nr. 6 Nyhus, 4 boliger i perioden
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Nr. 7 Grgndalen, 6 boliger i perioden

Nr. 8 Lutnes, 6 boliger i perioden

Nr. 9 Plassen, 4 boliger i perioden

Nr. 10 Landsjgésen, 4 boliger i perioden

Nr. 11 Galdsen, 4 boliger i perioden

Nr. 12 Flermoen, 4 boliger i perioden

Nr. 13 Nesvollberget, 6 boliger i perioden

Nr. 14 Ljgrdalen sentrum, 8 boliger i perioden

Nr. 15 Jordet, 10 boliger i perioden

Nr. 16 Slettds, 6 boliger i perioden

3.7.3 LNF omrSder (jf. §11-7 nr. 5)

Utenfor byggeomrader for fritidsbebyggelse (H-omrader) som vist i kommuneplanens
arealdel, er oppfering av ny, eller utvidelse av bestdende fritidsbebyggelse ikke tillatt. Det
samme gjelder fradeling til slikt formal. Eventuelle tiltak kan bare godkjennes gjennom en
dispensasjonsbehandling.

Forgvrig gjelder bestemmelsene for standard HA+. For enkelttomter som ligger spredt vil
det i tillegg kunne vurderes tillatelse til innlegging av vann og avigp dersom
utslippstillatelse gis.

For fritidseiendommer tidligere omdisponert fra landbruksformal, gjelder begrensningen pa
90m?2 BRA kun for boligdelen.

Jjf. §11-11 nr. 1
Skogshusveer kan tillates utvidet til en maksimal stgrrelse pd 30 m2.

Skogshusvaer kan ikke uten godkjenning gjgres om til fritidsbolig. En omdisponering til
fritidsbebyggelse vil kreve bade en behandling etter jordloven og en dispensasjon i henhold
til § 19-2 i plan- og bygningsloven.

4 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (pbl §11-7)

I sjg og vassdrag er det i kommuneplanen avsatt arealer som naturomréder, friluftsomrade
og smabéthavner. I friluftsomréder primaert beregnet til badeplasser, kan en gjennom
byggesaksbehandling vurdere tillatelse til ulike formal som brygger o.l. som er i trdd med
formalet.

4.1 Smé&bdthavner i Osensjgen

For nye hytteomrdder langs Osensjgen skal smabdthavn planlegges og reguleres samtidig
med hyttefeltet, det kan kun etableres en smabdthavn pr godkjent hytteomrade.

4.2  Byggeforbud langs vann og vassdrag (pbl §11-11 nr. 4 og 5, jf. §1-8 siste
ledd)

4.2.1 Byggeforbud langs vann og vassdrag

Trysilvassdraget ble i 1973 iht. Stortingets vedtak av 06.04.1973 om "Verneplan for
vassdrag” vernet mot ytterligere vannkraftutbygging. Ved kgl. res. av 10.11.1994 er det
senere vedtatt "Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag”.
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Ljgravassdraget ble og varig vernet mot kraftutbygging gjennom Stortings behandling av
Verneplan 1i 1973.

Med mindre annet er fastsatt i reguleringsplan, bebyggelsesplan, omrddeplan eller
detaljreguleringsplan i henhold til vedlegg 1, er det i omrader langs vassdrag som angitt
nedenfor ikke tillatt med arbeid og tiltak som nevnt i plan og bygningsloven kap 20.
Forbudet gjelder i LNF-omrader, og disse er bandlagte omréder i en avstand 100 meter
mélt ved gjennomsnittlig flomvannstand fra falgende vassdrag og sjger:

e Ljora med hovedsidelvene Bergda, Drevja, Gira, Tangda og Gjervolla.
e Hovedlgpet i Trysilelva

e Engerda og Engeren

¢ Elta til og med Eltsjgen, Blekua, og Brynnet til og med Grgnsjgen.

e Flena, Skjeftflena til og med Skjeftflensjgen, og Flensjgene.

e Kolda med Store og Vesle Kolosjgen, Gjetsjgen og Myrsjgen.

¢ Grgna-systemet med Tannda opp til Flermoen, Flera opp til og med Flersjgene, @stre
Grgna, og Vestre Grgna med Sgndre og Nordre Grgnsjgen

e Lutuda til riksgrensa, og Rundsjgen.

e Vard-vassdraget med Varda opp til Storfloen, hele Eskildsda, Grgna opp til Trysilfjellet,
og Vestsjgen, Flekksjgen, Fgnsjgen og Tgrbergsjgen

¢ Hglja med Hgljesjgen

e Storena til og med Nordre og Sgndre Ulvsjgen, og Vesleena.

e Tverrena med Brga.

o I tillegg fglgende sjger og vann: Mjglsjgen, Nordre og Sgndre Metsjgen og Glgtsjgen i
Bittermarka, Rgsjgen nord for Eltdalen. @rsjgen vest for Drevjedalen og @rsjgen @st
for Innbygda, Landsjgen og Langtjgnna ved Landsjgdsen, Rysjgen og Kilbontjern gst
for Midtskogberget, Munksjgen, Baksjgen og Aursjgen gst for Osensjgen, og Ulvsjgen
vest for Osensjgen.

Forbudet gjelder ogsd i LNFR-omré&der og i b&ndlagte omréder som ligger naermere enn
50 meter fra andre vassdrag, dvs. alle der, bekker, og sjger som har heldrs vannfaring,
herunder ogsd Osensjgen og Vesle-Osensjgen. Forbudet gjelder ogsa i alle byggomrader
som ligger naermere enn 50 meter fra alle vassdrag som har heldrs vannfgring.

100-meters- og 50-metersgrensen gjelder likevel ikke der arealer ved vassdraget allerede
er benyttet til riksveg, fylkesveg, eller offentlig kommunal veg. I slike tilfeller erstatter
eksisterende veg 100- og 50-metersgrensen.

Forbudet gjelder ikke ombygging av eksisterende driftsbygninger pd gérdstun i
strandsonen eller at de gjenoppfgres etter brann eller ulykke.

4.2.2 Retningslinjer for oppfaring av bathus innenfor byggeforbudsbeltet langs vann og
vassdrag
e Sgknader om bathus behandles som dispensasjon i henhold til pbl §19-2.
o Dispensasjon skal vurderes ut fra fglgende kriterier:
o Bathuset skal plasseres slik at det gir minst mulig sjenanse for ferdsel i
omradet.
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Maksimum mgnehgyde 2,5m.

Bygget skal ha saltak med takvinkel pd minimum 22 grader.

Maksimum grunnflate pa 25m?2.

Innvendig utforming skal vaere slik at det ikke er egnet for dggnopphold.
Bygget skal kun nyttes til oppbevaring av bt ev. fiskeredskaper.

o Utforming, materialvalg og fargesetting skal veere tilpasset omgivelsene, slik
at bathuset blir minst mulig skjemmende. Det innebaerer at det vanligvis skal
benyttes jordfarger. Bygget skal plasseres mest mulig skdnsomt i terrenget.

O O O O

5 HENSYNSSONER (jf. pbl §11-8)

Hensynssonene dels béndlegger og dels stiller krav om hensyn ved anlegg eller tiltak i, og
forvaltning av, angitte omrader.

Hensynsomr&de for gondol er lagt inn for & gi tid til & planlegge dette innenfor de neste 4
ar.

5.1 Hensyn friluftsliv

Omrdder avsatt med hensyn til friluftsliv er soner hvor friluftsliv skal ha fortrinnsrett foran
annen bruk/tiltak. Hensynet til friluftsliv er viktig i store deler av kommunen. I de fleste av
omrddene som er viktige for friluftsliv, er det og viktige naturverdier.

a) Ved planlegging, tiltak og forvaltning i denne sonen skal hensynet til
friluftslivsinteressene veie tungt. Ved etablering av tiltak som begrenser friluftslivet skal det
finnes avbgtende tiltak som ivaretar det hensynet er rettet mot.

b) I hensynssonen tillates etablering av skilgyper (herunder lyslgyper), stier/sykkelstier,
bygninger og anlegg for idrett og friluftsliv.

5.2 Bevaring naturmiljg

Formalet med hensynssonen er & bevare stgrre sammenhengende naturomrdde der en tar
vare pd dyre- og plantelivet, og muligheten til 3 ferdes i starre sammenhengende
naturomrader. Tiltak som kan fgre til oppstykking eller redusere omré&dets egenart skal ikke
tillates. Kommunen skal vaere restriktiv mht. & tillate nye tekniske inngrep (veger,
kraftlinjer, master og lignende).

Det skal legges til grunn sveert streng dispensasjonspraksis for bygg og tiltak som ikke er
tilknyttet stedbunden naering, og for Igyve til motorferdsel i utmark.

5.3 Bevaring kulturmiljg

Seteromréder

Setermiljgene bgr ivaretas mest mulig som helhetlige miljger. Setrene med tilhgrende
grgntomréder er viktige element i kulturlandskapet. Det skal fagres en restriktiv praksis til
dispensasjonssaker i og rundt seteromrédene. Eventuelle nybygg skal harmonere med
seterlandskapet nér det gjelder form, farge, materialvalg og stgrrelse. Plasseringen av
eventuelle nybygg skal ta hensyn til seterlandskapet.
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Det er i kommuneplanen avmerket noen fa seteromrdder ved Trysilfjellet som er lagt inn
som hensynssone kulturmiljg. Dette er alle omrdder med spesielt setermiljg som det anses
som viktig 3 ta ekstra hensyn til.

Seteromrdder som ikke er avmerket p& denne méten i kommuneplanen eller som heller
ikke inngdr som byggeomrader for fritidsbebyggelse, er LNF-omrdder. Ny bebyggelse og
utvidelse av eksisterende bebyggelse skal begrenses til det som er ngdvendig for utgvelse
av landbruk.

(pbl § 11-11 nr. 1)

a) Bebyggelse i seteromrdder skal ligge i konsentrerte grupper / klynger. Bebyggelsen og
beite/sldtteland skal sammen utgjgre et helhetlig kulturlandskap i kontrast til det
omliggende naturlandskapet. Spredt og tilfeldig bebyggelse rundt pa setervollen eller i
randsonene / overgangen mellom kulturlandskapet og omliggende skog eller annet
naturlandskap ma unngds.

b) Bygninger kan oppfgres b&de i tsmmer og bindingsverk. Taktekking skal ha et mgrkt og
ikke reflekterende materiale. Bygningsformen skal veere enkel og rektangulzer, og uten
framtredende utskjeeringer pé stolper og vindskier mv. Bygninger skal ha saltak med
takvinkel som er karakteristisk for eldre bebyggelse pd vedkommende seter, eller 1:2
(ca. 27 grader).

c) Bebyggelsen skal veere tilpasset kommuneplanbestemmelser for fritidsbebyggelse med
standard HA. P& eldre seteromrader med mye gammel bebyggelse med mange ulike
fj@s og uthus skal byggene tilpasses omgivelsen i hgyde og form. Maksimal stgrrelse for
bebyggelsen som er for beboelse kan vaere inntil 90 m? BRA.

d) Vindusépninger skal veere av moderat stgrrelse.

e) Farge pd bygninger skal veere blant jordfargene, for eksempel mgrk brun eller [&vergdt.
Skarpe kontrastfarger tillates normalt ikke. Kan det dokumenteres at det er hvite vinduer
med omramming som er det gamle uttrykket i omrddet, kan dette ogsa tillates for tilbygg

/ nybygg.

f) Gjerder skal utfgres enten som skigard eller nettinggjerde med trestolper

5.4 Béndleggingssone for regulering etter pbl eller planlegging etter annet
lovverk (pbl §11-8 d)

Kommuneplanens arealdel viser omrdder som det er igangsatt planarbeid i. Dette gjelder
@stby, og omradet ved og rundt Djupbekkmoen for regulering av Trysil Superpark.

Vindkraftomrddet Raskiftet planlegges etter energilovgivningen.

5.5  Sone for omrdder bandlagt etter lov om naturvern og naturmangfoldloven

a) Felgende omrader er vernet i medhold av lov av 19. juli 1970 om naturvern
(Naturvernloven):

Stenmyra naturreservat — opprettet 1974 — 1.353 daa

Skjeftkjglen naturreservat — opprettet 1981 — 5.319 daa
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Rysjgen dyrelivsfredningsomrdde — opprettet 1981 — 3.607 daa
Smoldalen naturreservat — opprettet 1993 og utvidet 2005 — 23.296 daa
Grandsen naturreservat — opprettet 2005 — 8.298 daa

Storberget naturreservat — opprettet 2005 — 4.072 daa

Skorbekklia naturreservat — opprettet 2008 — 10.188 daa

b) Fglgende omrdder er vernet i medhold av lov av 19. juni 2009 om forvaltning av
naturens mangfold (naturmangfoldloven):

Brgdalen naturreservat — opprettet 2010 — 1.091 daa

Fregn naturreservat — opprettet 2012 — 3.943 daa

Fulufjellet nasjonalpark — opprettet 2012 — 82.437 daa

Drevdalen naturreservat — opprettet 2013 — 22.332 daa

c) Verneforskriftene for det enkelte omréde fastsetter rammer for forvaltningen av
omrddene og hvem som er forvaltningsmyndighet.

Kommuneplanens arealdel 2014 - 2025

Det er en rekke private brgnner/kilder i kommunen som det ikke er definert sikringssone
rundt. Ogsd rundt disse ma det tas hensyn slik at de ikke blir skadet eller gdelagt.

I sikringssonene rundt drikkevannskildene Jordet, Innbygda nord, Innbygda sgr,
Nybergsund og Fagerdsen (nr. 1) er det ikke tillatt med tiltak som kan forringe eller
gdelegge vannkilden. Det vises til egne klausuleringsbestemmelser for hvert av
sikringsomradene. For Fagerdsen vannverk brgnnomrédde B, C og D gjelder bestemmelser i
vedlegg 11.

5.6  Faresoner (jf. pbl §11-8 tredjeledd bokstav a)
Faresoner er soner med fare for ras, hgyspenningsomrader, flomutsatte omréder og
omré&der rundt skytebaner.

I en rimelig sikringssone rundt private kilder som ikke er péfgrt plankartet, er det ikke tillatt
med tiltak som kan forringe eller gdelegge vannkvaliteten.

5.8 Stgysone
P& plankartet er det lagt inn stgysone for inn- og utflyging fra planlagt flyplass i Sélen,

Sverige.

Innenfor stgysonen skal alle tiltak tilfredsstille de til enhver tid gjeldende stgykrav, jf.
Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442 eller senere retningslinjer
som erstatter disse.

a) Det er lagt inn sikringssoner for fglgende skytebaner;
Vestre Trysil skytebane (Tgrberget),

Munksjgbanen (Vestby / Sgre Osen),

Tenaasen skytebane (Slettds),

Eidet skytebane (Engerneset),

Nord Trysil skytebane (Flendalen),

Nybergsund skytebane (Nybergsund),

Seeterdsen skytebane (Saeterdsen),

Rs lerduebane (Bygdeberget),

@stby lerduebane, (@stby),

@stby skytebane (@stby),

Fregn skytebane (Nordre Ljgrdalen),

Lgra skytebane (Ljgrdalen).

I disse omrddene tillates ikke tiltak som ikke er i tr&d med formalet.

b) I flomutsatte omrader tillates ikke anlegg eller byggetiltak uten at det samtidig er
utredet og etableres ngdvendige sikringstiltak. Flomsone for 200 &rs flom er lagt inn som
hensynssone.

c) I fareomréder for hgyspenningsanlegg tillates ikke anlegg eller innretninger som ikke er i
trdd med hensynet til hgyspenningsanlegget.

d) I omréder som er ras- og skredutsatt tillates ingen bygge- eller anleggstiltak uten at
rasfaren er utredet og ev. sikringstiltak er iverksatt.

5.7  Sikringssoner - drikkevann

Sikringssoner for vannverkene i Jordet, Innbygda nord, Innbygda s@r, Nybergsund og
Fagerdsen (nr. 1, B, C og D) er lagt inn pd plankartet. Klausuleringsbestemmelser vedtatt
av Trysil kommune gjelder for de tre fgrste omrédene.
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Vedlegg nr. 1 Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde
Ref. pkt. 2.1 i bestemmelsene, kommuneplan for Trysil kommune 2014-2025

Regulerings-, bebyggelses- og detaljplaner, samt omradeplaner, som fortsatt skal
gjelde, inkludert eventuelle vedtatte endringer
Idnr Perm Navn pa plan Vedtatt
42800304200 R 42 Trysil Aldershjem og tilgrensende arealer 2001
42800304600 R 46 Fv 561, Vesleossundet, Ifarneset 2000
42800304700 R47 | Ny atkomst, Trysilfjellet sgr 2000
42800304800 R 48 Nybergsund Skytebane 2001
42800305000 R 50 Ny bru ved Nybergsund 2001
42800305100 R 51 Sagnmoen masseuttak 2001
42800305200 R 52 Mobakken i Ljgrdalen 2001
42800305300 R 53 Trysilfjellet sgr, tomtene 1-466 2001
42800305400 R 54 Torberget 2001
42800305500 R 55 @stenheden II Hytteomré&de, HB 7508 2002
42800305600 R 56 Trysilfjell Turistsenter 2001
42800305700 R 57 Trysilfjell Hagfjellsenter, S 1386 i Fagerdsen 2001
42800305800 R 58 Fv 561, Ifarneset - Sgre Osen kirke 2001
42800305900 R 59 Bjgnnbekkmora Hyttefelt HB 4702 2001
42800306000 R 60 Hggdsen steinbrudd 2002
42800306100 R 61 Brattmyra felt B3 b i Smgrgyet 2002
42800306200 R62 | Fv 561 Sgre Osen kirke - Hammeren sgr 2002
42800306300 R 63 HC 1612 i Fagerasen 2001
42800306400 R 64 Fjellmora Hyttegrend 2004
42800306500 R 65 Vestadbakken syd I, tomt 24 2003
42800306600 R 66 D, J, M, R og T i Fagerdsen 2003
42800306700 R 67 Kaldevja grustak 2003
42800306800 R 68 Engemoen masseuttak 2003
42800306900 R 69 Solskiva Hyttegrend 2001
42800307000 R 70 Boligomr&de i Plassen 2004
42800307100 R71 Trysil sentrum 2003
42800307200 R 72 S 1365 og HC 1513-14 i Trysilfjellet sgr 2005
42800307300 R 73 Osensjgen Turistsenter 2005
42800307400 R 74 Skurufjellet Hyttegrend, S 1381 2005
42800307600 R 76 Nordre Fuglsjgen masseuttak 2003
42800307700 R 77 @raneset Hyttegrend 2005
42800308100 R 81 Bjgnndsen Hyttefelt 2005
42800308200 R 82 Steinbrudd i Sgre Osen 2006
42800308300 R 83 R 1387 i Fagerdsen 2005
42800308400 R 84 Hytteomré&d. Eidet gérd, HB 8752 og HB 8753 2006
42800308500 R85 | Jordet 2006
42800308600 R 86 G/S-veg Korsbergsvegen 2007
42800308700 R 87 G/S-veg Liavegen 2007
42800308800 R 88 HC 1512 2007
42800309000 R 90 B-omr&det Fagerdsen — R1385 2007
42800309100 R91 S1365 — HC1513-1514 Trysilfjellet sgr 2007
42800309200 R 92 Trysil Gjestegard 2007
42800312600 B26 Stolheis i Trysilfjellet sgr 2000
42800312700 B27 HC 1610 og HC 1611 i Fager8sen 2001
42800312800 B28 HC 1511 i Trysilfjellet sgr 2002
42800312900 B29 Solberglia Hyttefelt, HB 4504 og HB 4505 2001
42800313000 B30 SB 87 pé Slettds 2003
42800313100 B31 Gnolla II, HB 8656 2003
Vedtatt 18.02.2014 Side 23/48 05.09.2023

Kommuneplanens arealdel 2014 - 2025

42800313200 B32 BUS, del av R1393 i Fagerdsen 2005
42800313300 B33 HC 5612 i Fulufjellet 2006
42800313400 B34 Trysil spa hotell, BU 2 og BU 4 2006
42800313500 B35 Utsikten, BU 4 2006
42800313600 B36 BUS, R 1390 Fager&sen 2007
42800313700 B37 Utsikten 2 2007
42800313800 B38 Trysil spa resort - Fagerdsen 2007
42820080100 Mosanden Industriomrdde 2008
42820080200 Tenaasen Skytebane 2008
20080300 Sgnsthagen Nedre 2008
42820080400 Trysilsenteret. Grgntomr&der / flomvoll 2008
20080500 Rgmonysaetra Hytteomrade 2008
42820080600 Hgydebasseng, Trysilfjell Turistsenter 2008
42820080700 Solbakken/Klippen 2008
42820080800 Barnehage, Vestabakken 2008
42820080900 Grasbekkésen 2008
42820081000 Storkjellkanken 2008
42820081100 Gnolla 1 2008
20081200 Fjell-Mora Hytteomréde 2008
42820081300 Hammeren hytteomréde 2008
42820081400 Furulia 2008
42820081500 Trysil-Knuts Fjellsenter 2008
20081600 Osensjgen Hyttegrend (@stenheden III) 2008
42820081700 Bygdeberget boligomrade 2008
42820081800 Driftsentral Mosanden 2008
42820081900 B1116 Trysil Turistsenter 2008
42820090100 Osskogen Hytteomréde 2009
20090200 H&vi Hytteomrade 2009
42820090300 Fulufjellet R5453 2009
20090400 Osensjgen Turistsenter sgndre del 2009
42820090500 Innbygda Vannverk Sgr 2009
42820090600 Storhaug Terrasse boligomréde 2009
42820090700 Osensjgen Hyttegrend HB7513 (@stenheden 1V) 2009
42820090800 Trysilfjell Turistsenter 2009
20100100 Reguleringsplan for Hoelskogen 2 hytteomrade 2010
20100200 Reguleringsplan for Jordet vannverk 2010
20100300 Reguleringsplan for Innbygda Vannverk Nord 2010
20100400 Reguleringsplan for Nybergsund Vannverk 2010
20100500 Bygdeberget Nord B1101,B1102,B1113 2010
20100600 Trysil-Knut Fjellsenter HC 8515, HB8516 — mindre endring 2010
20100700 Kverndammen Hytteomr&de HB5505 2010
20100800 Eltsjgen Vest Hytteomrdde HB8516 2010
20100900 Nyskog Hytteomr&de HB3503 2010
20101000 Omlegging av Fylkesveg 563 ved Talldssetra 2010
20101100 Kina Restaurant 2010
20101200 Fagerdssetra 2011
20110100 Trysilsetra 2011
20110300 Gang- og sykkelsti mellom Grgnnskaret og Fagerdsen 2011
20110400 @stigarn hytteomrade 2011
20110500 Skitrekk ved Mountain Lodge Trysil 2011
20120100 R1385B - Fagerdsen - mindre endring 2012
20120200 Industriomrddet ved Slettmovegen 2013
20120300 Skihytta 2012
20120800 @stgdrd/Leberg sgndre boligomrade 2012
20120500 Trysil turistsenter — tomt B11 2012
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20120600 Omré&deplan Trysilfjell Arena 2013
20120700 Solskiva 2 2012
20130200 Detaljregulering Bergevegen vest 2013
20130300 | storfurutunet 2013
20120400 Trysil Hayfjellsenter 2013
42800307500 R 75% | R1390, R 1392 og R 1393 i Fagerdsen 2005
42800307900 R 79* | R 1388 i Fagerdsen 2005

* _ reguleringsplanene skal fortsatt gjelde for de omr&dene som er bygd ut, mens kommuneplanens arealdel
overstyrer arealbruken for de resterende omrddene.
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Vedlegg nr. 2 Ramme for antall reiselivssenger i Trysilfjellet — Innbygda -

Nybergsund

Ref. pkt. 3.1 d i bestemmelsene, kommuneplan for Trysil kommune 2011-2022

Ramme for antall reiselivssenger i Trysilfjellet — Innbygda - Nybergsund

Omrade Vedtatt Vedtatt Utbygde Ikke utbygd | Forslag til ny
ramme for ramme for senger pr. | reserve pr. ramme for
antall sengeri | antall sengeri | var 2013 var 2013 senger i KPL
KPL 2000-2010 | KPL 2007-2018 2013-2024

Trysilfjellet sgr:

Eldre hytteomrader mv. (HB 6976 7660 7660 0 7660

1501-1507, HC 1508-1510, R

1364 og R 1371 Storfurutunet)

HC 1511 1221 1170 1100 70 1170

HC 1512 330 330 160 170 330

HC 1513-1514 og S 1365 1077 1080 680 400 1080

HC 1515 Skihytta (tidl. R 1372) 600 350 0 350 350

HC 1516 Havi (tidl. R 1367) 1100 540 110 430 540

Turistsenteret 8443 9120 3972 4218 8190

Arenaomradet/golfbanen 930 930

«golfleiligheter» HB 1519

Arenaleiligheter R1373

Nye omrader sgr for 1040

Vestbyvegen, HB 1518

Vest for Skihytta, HC1517 1500

Sum Trysilfjellet sgr: 19747 20250 13682 6568 22790

Fagerasen:

Eldre hytteomrader (omradene 4546 4550 4550 0 4550

M, R, H,T,J1,J2,D,L1)

HC 1610-1611 480 520 470 50 520

HC 1612 530 570 470 100 570

HB 1613 20 20

HB 1614 240 240

HB 1615 168

HB 1616 og HB 1617 472

HB 1618 672

R 1383 (Setervollen) og HC 150 150 150 0 150

1384 (Mayatunet)

Skurufjellet S 1381, inkludert 1550 2270 1834 436 2270

Fagertoppen

Hgyfjellssenteret (S 1386) 600 600 108 492 850

R 1385 (B-omradet) 600 600 530 70 600

R 1387 Kvilsten 600 530 336 194 530

R 1388 Trysil Hgyfjellsgrend 500 540 876 164 1040

R 1390, 1392, 1393 2050 2970 1328 470 2696

Sum Fagerasen: 11606 13300 10652 2156 15268
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Sum Trysilfjellet: 31353 33550 24334 8724 38058 Vedlegg nr. 3 Kriterier for lokalisering av utbyggingstiltak i Trysil
Ref. pkt. 3.2 i bestemmelsene, kommuneplan for Trysil kommune 2013-2024

Innbygda/Nybergsund: 1397

Norlandia Trysil Hotell 180 0 180

Trysil-Knut Hotell 100 0 100 Kriterier for lokalisering av utbyggingstiltak i Trysil

Trysil Gjestegard 40 80 120

@réneset Hyttegrend 76 0 76

59|Sk'Ya Hyttegrend z 1110 450 660 1110 Sa fremt ikke tiltaket inngdr i omrdde- eller detaljplan som viser noe annet, skal fglgende

Bjpnndsen Hytteomrdde 1340 730 610 1340 kriterier for Iokalisering fﬂlgeS'

Trysil Utmarkssenter, Faldmo 100 0 100 100 4

Ig:;:ﬁxrum diverse 1350 ggg 332 1. Det skal unngds bygging og anlegg i omrdder vernet etter lov om naturvern, eller

Lovasbakken HA+ 1619 340 naturmangfoldloven, lov om kulturminner eller andre b&ndlagte omré&der, og i omréder

Sum Innbygda/Nybergsund 1397 3900 1626 2774 5340 over skoggrensa, omrader som er registrert som viktige naturtyper, som er viktige for
biologisk mangfold, eller stgrre sammenhengende inngrepsfrie naturomréder (INON-

Totalsum 32750 37450 25960 11498 43398 omréder) og omrdder som er registrert som viktige kulturlandskapsomréder, eller som
er vurdert som viktige landskap, herunder omrdder over tregrensa. Det skal gjgres
vurderinger av tiltaket i henhold til naturmangfoldloven.

Ved utbygging av omradene er rammene for senger retningsgivende for utnyttelsesgrad 2. Byggetiltak tillates ikke innenfor byggeforbudssonen langs sjg og vassdrag.

iht. plan- og bygningsloven.
3. Bebyggelse tillates ikke i statlig sikrede omrédder avsatt til friluftsformal.

4. Bebyggelse som etableres i tilknytning til etablerte setre eller bygdetun skal med
lokalisering, utforming og uttrykk sgrge for at det totale bygningsmiljget styrkes.

5. For & unngd ugnsket eksponering, silhuettvirkning og siktskar tillates ikke bebyggelse
pé hgydedrag og framtredende rygger.

6. Bebyggelse skal ikke tillates i hensynssoner for friluftsliv som er avsatt som randsoner
ved turlgyper og viktige friluftsomréder.

7. Ved etablering av ny bebyggelse skal trafikksikker avkjgrsel og adkomst kunne
etableres.

8. Nye byggeomrader skal ikke legges pé landbruksjord i aktiv drift eller omrader i neerhet
til landbruksjord i aktiv drift.

9. Ny fritidsbebyggelse skal ikke lokaliseres nzert inntil eller slik at det vil medfgre gkt
belastning for etablerte eller framtidige boligomrader og naermiljgfunksjoner.

10. Ny fritidsbebyggelse skal i hovedsak lokaliseres i sammenheng med stgrre eksisterende
omrader for fritidsbebyggelse (f.eks. Eltdalen/Trysil-Knuts Fjellverden, Bittermarka/
Flendalen, Ryskdalen/Solberglia, Ljgrdalen, Osensjgen, Trysilfjellet), eventuelt som
fortetting.

11. Nye omré&der for fritidsbebyggelse skal lokaliseres til omrdder med egen attraktivitet for
opphold, slik at daglig energikrevende transport minimaliseres.

12. Nye utbyggingsomrader skal sikre en god grgnnstruktur b&de vinter og sommer, bl.a.
med et internt Igype-/stinett basert p& naermere angitte prinsipper for grannstruktur.
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13. Ny boligbygging i grendesentrene skal i hovedsak skje i regulerte omrader, og i
omréder avsatt til spredt boligbygging.

14. Boligbygging ellers skal skje slik at den styrker eksisterende bomiljger, grender og
tettsteder.

15. All ny utbygging i Trysilfjellet/Fagerdsen skal tilfredsstille en ski-inn/ski-ut lgsning. Nye
felt m& vise lgsninger for skikorridorer og ev. heiser om ngdvendig. For mer perifere
omrdder som ikke kan tilfredsstille gode Igsninger for ski inn og ski ut, m& det inngds
avtaler mellom de ulike utbygger- /grunneier-interessene om infrastrukturlgsninger som
sikrer at en unngdr ugnsket privatbilisme. Kollektive transportlgsninger i perioden etter
skiheisenes stengetid m& ogsa utredes. Et viktig moment i denne sammenheng er en
avklaring av finansiering av slike Igsninger og hvordan dette organiseres.

16. Fritidsbebyggelse i terreng som medfgrer store terrenginngrep, som for eksempel i
bratt terreng og i myromrdder skal unngas. Slike omrdder som er uegnet for
bebyggelse er viktige i en helhetlig grgnnstruktur.

*) Ski inn/ski ut -prinsippet:

Stigningkrav bosted/ | Bosted (Trysil sentrum) Hytte <-> Alpint senterbosted
skiveg/heis og <-> skiveg/heis/anlegg <-> skiveg/
anlegg gondol/stolheis/anlegg heis/anlegg
0% stigning 300 meter 100 meter 200 meter
10% stigning 200 meter <70 meter 130 meter
20% stigning <150 meter <40 meter <70 meter
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RETNINGSLINJER FOR DISPENSASJONSPRAKSIS:

Retningslinjene skal gi en oversikt over hvordan kommunen vil hdndtere sgknader om
dispensasjon fra vedtatt arealbruk i kommuneplanen. Retningslinjene skal sees i
sammenheng med "Kriterier for lokalisering av utbyggingstiltak i Trysil” ovenfor.

GENERELT

Et ngdvendig vilkar for & kunne innvilge dispensasjon etter § 19-2 er at ikke hensynene bak
bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens formélsbestemmelse, blir
vesentlig tilsidesatt. I tillegg mé& fordelene ved & gi dispensasjon veere klart stgrre enn
ulempene etter en samlet vurdering. Fylkesmannen i Hedmark har utarbeidet et skriv om
hvordan kommunens skal behandle dispensasjonssaker, dette skal legges til grunn i
saksbehandlingen.

Som eksempel kan en dispensasjonssgknad gjelde fradeling og bygging av bolig i LNF-
omrdder. De hensyn som ivaretas gjennom LNF-formdlet er hensynet til landbruks-, natur-
og friluftsinteresser. Nar sgknaden om dispensasjon behandles, m& hensynene bak
arealdisponeringen i planen avveies mot de grunner sgker angir for at det bgr innvilges
dispensasjon. Jo mindre hensynene til jord- og skogbruk, friluftslivet — herunder
allmennhetens frie ferdsel, biologisk mangfold, vilt, miljg, kulturminner, kulturlandskap og
landskapsestetiske hensyn gjor seg gjeldende pa det aktuelle stedet, eller pavirkes av
tiltaket, jo lettere vil vilkdret kunne anses oppfylt.

1. Etablering av nye boliger beliggende i LNF-omrader

Kommunen skal vaere restriktiv i forhold til 3 gi dispensasjon til nye boliger i LNF-
omradene.

Fglgende momenter skal tillegges vekt;

o Boligens starrelse og karakter. Det skal mindre til for & gi dispensasjon til enebolig,
tomannsbolig eller generasjonsbolig enn for eksempel leilighetsbygg.

At tomta ligger i naerheten av eksisterende bebygd boligeiendom.
Tilstrekkelig avstand til automatisk fredete kulturminner.

Om tomta kommer i konflikt med viktige naturomréder og biologisk mangfold.
Saken skal vurderes i henhold til naturmangfoldloven §§ 8-12.

e Om dispensasjon vil veere til hinder for drift av landbruksarealer, eller i konflikt med
saerpregede natur- og kulturlandskap.

e Om lokaliseringen av bebyggelsen tar tilstrekkelig hensyn til grgnnstruktur, etablerte
turveger og lgypenett, vilttrekk- og viltlokaliteter og omréder benyttet til
friluftsformal.

e Om tomtens plassering gir god arrondering og klare naturlige eiendomsgrenser.

e Om bebyggelsen tilpasses det omkringliggende kulturlandskapet, eksisterende
bebyggelse og tomtas utforming.

e Om adkomstforholdene er tilfredsstillende. Ved nyetablering eller gkt bruk av
eksisterende adkomst, skal det samlede trafikkbilde i omradet vurderes.
Dispensasjon skal normalt ikke gis dersom adkomsten legges over eksisterende tun.
Det kan etableres tilfredsstillende vannforsyning og avigp.

Bygninger og byggeomrader skal plasseres slik at energiressursene utnyttes
effektivt, og det skal legges til rette for fleksible energilgsninger. Hensyn til
lokalklima skal ivaretas ved planlegging av nye omrdder for bolig og fritidsboliger
(bl.a. plassering og orientering av bygg).
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2. Retningslinjer for lokalisering av spredt ervervsbebyggelse i LNF-omréder

I LNF- omr&dene med hensynssone friluftsliv skal det skjermes for tekniske inngrep. Dette
utgangspunktet gjelder ogsa for spredt ervervsbebyggelse. Bygninger og anlegg for
landbruks- ev. "villmarks”-tilknyttet erverv kan imidlertid vurderes pd en mindre restriktiv
méte.

I LNF a og b — omr&dene skal kommunen bruke “Landbruk Pluss” aktivt for & legge til rette
for landbrukstilknyttet nzeringsvirksomhet. Tiltak som etter veilederen “Landbruk pluss”
ikke faller inn under landbrukstilknyttet naeringsvirksomhet, skal videre kunne vurderes i en
dispensasjonssak. I tillegg gnsker kommunen & kunne tilrettelegge ogsé for annen
naeringsvirksomhet i grendene. Dette vil kreve dispensasjon. Ved vurdering av om det skal
gis dispensasjon etter pbl § 19-2 til spredt ervervsbebyggelse, skal fglgende tillegges vekt:

e Om dispensasjon vil veere til hinder for drift av landbruksarealer, eller i konflikt med
natur- og kulturlandskap med szerpreg.

e Om tiltaket gir negative virkninger for naboer, for eksempel i form av skjiemmende
utelagring.

e Om lokaliseringen av bebyggelsen tar tilstrekkelig hensyn til grgnnstruktur, etablerte
turveger og lgypenett, vilttrekk- og viltlokaliteter og omrader benyttet til
friluftsformal.

e Om tomtens plassering gir god arrondering og klare naturlige eiendomsgrenser.

e Om tiltaket kan gjennomfgres som bruksendring i eksisterende bygg, eller ved ny-
eller tilbygg. Tiltaket skal tilpasses omkringliggende bebyggelses stgrrelse, volum og
byggeskikk.

e Om bebyggelsen tilpasses det omkringliggende kulturlandskapet og tomtas
utforming.

e Om adkomstforholdene er tilfredsstillende. Ved nyetablering eller gkt bruk av

eksisterende adkomst, skal det samlede trafikkbilde i omradet vurderes.

Dispensasjon skal normalt ikke gis dersom atkomsten legges over eksisterende tun.

Det kan etableres tilfredsstillende vannforsyning og avigp.

Tilstrekkelig avstand til automatisk fredete kulturminner og kulturmiljger.

Om tiltaket gir negative virkninger i forhold til stgy, forurensning og drikkevann.

Bygninger og byggeomradder skal plasseres slik at energiressursene utnyttes

effektivt, og det skal legges til rette for fleksible energilgsninger. Hensyn til

lokalklima skal ivaretas ved planlegging av nye naeringsbygg (bl.a. plassering og
orientering av bygg).
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Vedlegg nr. 4 Utbyggingsavtaler
Ref. pkt. 3.4 i bestemmelsene, kommuneplanens arealdel 2013-2024

Utbyggingsavtaler, jf. Vedtak i sak 06/63 i kommunestyret 17.10.2006

I forbindelse med gjennomfgringen av arealplaner skal det — ndr grunneiere eller utbyggere
stdr for utbyggingen av et omréde — inngds utbyggingsavtale mellom kommunen og
grunneier/utbygger fgr utbygging kan starte opp.

Kravet som slik utbyggingsavtale gjelder for hele kommunen hvor det innenfor et
planomrdde skal bygges ut mer enn 5 boenheter, mer enn 5 fritidsboliger/boenheter for
fritid, neeringsomrade starre enn 3 dekar eller for bygg stgrre enn 500 m2 BRA. Ogsé ved
mindre utbygginger kan det etter forholdene veaere aktuelt 8 kreve utbyggingsavtale, for
eksempel tilfeller hvor et tiltak vil fgre til seerlig stor infrastrukturbelastning i forhold til
tiltakets stgrrelse/omfang eller der det pd grunn av tiltakets karakter bgr stilles krav til
utforming, for eksempel universell utforming.

Utbyggingsavtalene mé ta utgangspunkt i vedtatte arealplaner med bestemmelser,
kommunens boligpolitikk, hovedplan for vann og avlgp, vedtekter om fjernvarmeanlegg og
trafikksikkerhetsprogrammet.

Trysil kommune gnsker & inngd utbyggingsavtaler om fglgende tiltak:

e Teknisk og grgnn infrastruktur som fglger av opparbeidelsesplikten i pbl §§ 18-1 og 18-
2, slik som veg, vann og avlgp, gang- og sykkelveger, friomrader, lekearealer og
grgnnstruktur.

¢ Boligpolitiske tiltak slik som krav til boligers stgrrelse, type boliger, dette for d ivareta
politiske malsettinger i utbyggingspolitikken.

e Krav til bygningers utforming, slik som krav om livslgpsstandard, krav til universell
utforming, tilpasning til ulike brukergrupper, kvalitetskrav, herunder energieffektivitet.

¢ Andre tiltak som er ngdvendig for gjennomfgring av planvedtak, slik som belysning,
skilting, turveier, skilgyper, skibruer, stgyskjermer, busslommer, handtering av
forurenset grunn, krav om etablering av velforeninger og organisering i forhold til privat
drift og vedlikehold (krav om vegstyre, samarbeid vedrgrende skilgyper etc.).

N&r det gjelder kostnadsfordeling ved utbygging, forutsetter kommunestyret at
grunneier/utbygger dekker alle utgifter forbundet med planlegging og opparbeidelse av
intern infrastruktur (sd som vei, parkering, vann og avlgp, energi- og
kommunikasjonsanlegg, leke- og rekreasjonsomréder etc.). Videre forutsettes det at
grunneier/utbygger bekoster fremfgring av eksterne anlegg s& som vei, vann, avigp,
energi- og kommunikasjonsanlegg til utbyggingsomrédet fra naermeste offentlige
tilknytningspunkt eller betaler et bidrag til kommunen for slik framfgring. Dersom
utbyggingen farer til merbelastning av eksisterende infrastruktur kan utbygger/grunneier
matte utbedre eller dekke en forholdsmessig del av utgifter til forbedring eller utvidelse.

Tekniske hovedanlegg, trafikkarealer, friomrdder o.l. skal overdras vederlagsfritt og fri for
heftelser til kommunalt eie og vedlikehold senest samtidig med at kommunen overtar
ansvaret for driften. Ansvar for vedlikehold av lekeplasser, turlgyper, skilgyper,
grgntomrader o.l. skal som hovedregel veere tomtefeltets. I de tilfeller hvor anlegg blir
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benyttet av flere bolig eller hyttefelt kan det stilles krav om at de ulike aktgrene inngdr et
samarbeid om utbygging og vedlikehold.

Utbyggingsavtaler for nye boligomréder kan regulere eventuelle boligsosiale tiltak (eks.
fordeling av boligtyper, boligstgrrelse), krav til utforming (livslgpsstandard, universell
utforming) og kvalitet (herunder krav til energieffektivitet).

Utbygger ma stille tilfredsstillende bankgaranti for oppfyllelse av sine forpliktelser etter
utbyggingsavtalen.

Radmannen far fullmakt til & beslutte om kommunen skal starte fremforhandling om
utbyggingsavtaler, herunder unnlate & kreve utbyggingsavtale der dette ikke anses som
gnskelig eller hensiktsmessig. Avtalene godkjennes av planutvalget. Avtaler med
gkonomiske forpliktelser for Trysil kommune, avgjgres av kommunestyret.
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Vedlegg nr. 5 Liste over hyttestandard og antall tomter

Ref. pkt. 3.5.2-1 i bestemmelsene, kommuneplanens arealdel 2013-2024

For hytteomrader (H-omrader ) som er vist i kommuneplanen fastsettes standard

(A-B-C) og maksimalt antall fritidsboliger som foelger:

Eksisterende hytteomrader

Utenfor Trysilfjellet

Felt
HB

HB

HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB

HB
HB

HB
HB
HB
HB
HA
HA
HA
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HC
HC
HB
HB

Vedtatt 18.02.2014

Nr.
1701
1751
2501
2502
2503
3501
3502
3503
4501
4502
4503
4504
4505
4506
4601
4602
4603
4604
4605
4606
4701
4702
5501
5502
5503
5504
5505
5506
5601
5602
5603
5604
5605
5606
5607
5615
5608
5609
5610
5611
5612
5613
5614
5615

Navn
GRONDALEN

STENFLOASEN
KNETTEN

SORLI
BERGULVHULLET
LUTUKROKEN
RUNDFLOEN @ST
NYSKOG
RYSKDALEN 1-5
RYSKDALEN 6
RYSKDALEN 7
SOLBERGLIA 1
SOLBERGLIA 2
SOLBERGLIA 3
OSTBY
SLETTMOTEIGEN
BJORKHOLLA
LAND
KVERNMOSETRA
OSTBY 2
BJONNBEKKMORA
BJONNBEKKMORA?2
OTTERSSKOG
STRAND

FLODEN

SKARET

FLODEN 2
OTTERSKOG 2
HOLLASSETRA @ST
HOLLASSETRA S@R
HOLLASSETRA NORD
TEKTTEIGEN
KVERNAA

HOEL
HOELSKOGEN
HOELSKOGEN2
BRATTEGGA NORD
BRATTEGGA S@R
STORTJERNTEIGEN
FULUFJELLET 1
FULUFJELLET 2
FULUFJELLET 3
OSTASEN
HOELSKOGEN 2

Side 34/48

Antall tomter
16

100

05.09.2023
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HB
HB
HA
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HA+
HB

HB
HB
HB

HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HC
HB
HC
HA
HA
HA
HA
HA
HC
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HB
HA
HA
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6501
6502
6503
6504
6505
7501
7502
7503
7504
7505
7506
7507
7508
7509
7510
7511
7512
7513
7514

7601
7602
7603

7604
7605
7606
7607
7608
7609
8501
8502
8503
8504
8505
8506
8507
8508
8509
8510
8511
8512
8513
8514
8515
8516
8517
8519
8551
8552
8553
8554
8555
8556
8557
8601
8602

GRONDALEN NORD
MORTENS

RYEN

TORBERGET
BRENDEN

SAMEIA
OSTENHEDEN SKOG
OSTENHEDEN
STENBERG
ROBUKNAPPEN
LEKTNINGSMOEN

OSENSJQEN TURISTSENTER

OSTENHEDEN 2
HAMMEREN
LYNNE/HOLEN
OSTENHEDEN 3
SAMEIA 2

OSENSJQEN TURISTSENTER 2

OSTENHEDEN 4

KVITSTEN
GRANBERG
LYNGBAKKEN

VOLDMO
GVERSET-1
@VERSET-2
GVERSET-3

SZETEREN

OSSKOGEN
TK-FJELLVERDEN @1
TK-FJELLVERDEN @2
TK-FJELLVERDEN @3
TK-FJELLVERDEN (4
TK-FJELLVERDEN D3-1
TK-FJELLVERDEN D3-2
TK-FJELLVERDEN D3-3
LAGFJELLET
TK-FJELLSENTER 1
LEIRSETER S@R
LEIRSETER VEST
LEIRSETER @ST
ELTKROKEN
FISKBEKKSJQEN

TRYSILKNUT-FJELLSENTER

TK- FJELLVERDEN D3-4
FJELLMORA
ELTSJQEN VEST
ELTNESET
SKIZARET
HOVDE
KAPSTAD
BRATTLAND
ELTSJOEN SOR
ELTSJQEN 2
BRENNASEN
OSTRE KANKEN
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13
15

35
25
13

42
21
40
23
47
30
10
11
24
12

25
16
10

25
16
17
23

90
86
63
112
61
21
34
88
28
23
178
40
73
16
14
14
12

36
16
18
20
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HA
HA
HA
HA
HA
HA
HA
HA
HA
HA
HA
HA
HB
HB
HB
HB
HB
HA
HA
HA
HA
HB
HB
HB
HB
HB
HB

HB
HB
HB
HB
HB
HB
HA
HB
HA
HB
HB

8603
8604
8605
8606
8607
8608
8609
8610
8611
8612
8651
8652
8653
8654
8655
8656
8657
8701
8702
8703
8704
8705
8706
8707
8708
8709
8710

8711
8712
8713
8751
8752
8753
8754
8755
8756
8757
8758

FJELLIA 1

FJELLIA 2

FJELLIA 3
BITTERASEN
D@LPA

STOTRISET
MJQLBEKKFALLET
DAMMEN
SETERHAMMEREN
SANDHAUGEN
RYPASEN
METSJQFJELLET
GRASBEKKASEN
STORKJELLKANKEN
GNOLLA

GNOLLA 2
GRASBEKKASEN 2
ROMONYSETRA 1
ROMONYSETRA 2
ROMONYSETRA 3
ROMONYSETRA 4
ELGSHO@EN SKOG 1
ELGSH@EN SKOG 2
SKARLISKOGEN 1
SKARLISKOGEN 2
ELGSHG@EN 1+2
ELGSHO@EN SKOG 3

SKARLISKOGEN 3
ELGSHQEN 3
ROMONYSETRA 5
EIDEHOLMEN 1
EIDEHOLMEN 2
EIDET

HAEN
SENDSJ@VIKA
LEKJENNESET
OYA

OYBEKKEN

Hytteomrader i Innbygda og Nybergsund

Felt
HC

HC
HC

Nr.
2504

1752
2505

Hytteomrader i Fagerisen

Felt
HB

HB
HC
HB
HB

HB
HB
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Nr.
1601

1602
1603
1604
1605
1606
1607

Navn
Solskiva
Bjennasen
Solskiva 2

Navn
M-omréadet
R-omréadet
H-omradet
T-omréadet
J1-omradet
J2-omradet

D-omradet
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27
17
10

2
21

17

29
20
43
57
75
51
50
59
12
10
13
13

18
10
19
18

20
20
70
18
50
31
18
38

22
22

Antall tomter
61
134
50

Antall tomter

144
100
6

84
70
35
40
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HC
HC
HC
HC

1608
1610
1611
1612

Hytteomrader i Trysilfjellet sor

Felt
HB

HB
HB
HB
HB
HB
HB
HC
HC
HC
HC
HC
HC
HC
HC
HC
HC

Nye hytteomrader
Felt
HB
HA+

HB
HA+
HB
HA+
HB
HB
HB
HB
HA+
HC
HB
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Nr.
1501

1502
1503
1504
1505
1506
1507

1508
1509
1510
1511
1512
1513
1514
1516
1515
1520

Nr.
8518
1702

7515
7517
7516
7518
1614
1615
1616/1617
1618
1619
1517
1518

L1-omradet
Fagerasen
Fagerasen

Fagerasen

Navn
tomt 1-108

tomt 109-141
tomt 142-186
tomt 187-289
tomt 290-350
Trysilfjellet nord
Smeroyet 1
Smeroyet b.pl.1-3
Smeroyet b.pl.4-7
Smereyet b.pl.8-9
Trysilfjellet sor
Viksetra

Ugla

Ugla

Havi

Ser for Skihytta
Eldre hytter Havi

Navn
Eltdalen
Vestby

Frogner, Osensjoen
Lektningsmoen 2, Osensjoen
Skjaeret, Osensjoen
Osensjoen (Turistsenter)
Fagerésen, Skurufjellet 2
Fagerasen nordvest
Fagerasen nord
Fagerdsen nordest
Lovasbakken

Skihytta vest, trinn 1

Sor for Vestbyvegen
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76

38
47

Antall tomter
108

33
45
103
61
116
86

42
64
42
117
33
18
32
27
35
6

Antall tomter
120
3

40
15
35
4
30
21
59
84
140
150
130
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Vedlegg nr. 6 Retningslinje for «Funksjonsklasser — vegnettsplan»
Ref. pkt. 3.6 i bestemmelsene, kommuneplanens arealdel 2014-2025

Funksjonsklasser — vegnettsplan for Hedmark

Statens vegvesen har utarbeidet en plan for «Funksjonsklasser — vegnettsplan for
Hedmark» der de ulike vegene har fatt en funksjonsklasse, som bade viser hvilke holdning
en skal ha til nye avkjgrsler, og hvilken byggegrense som skal gjelde for den enkelte
vegstrekning.

Statens vegvesen hdndhever vegloven i henhold til vegnettsplanen for Hedmark.

Funksjonskiasse A — nasjonale hovedveg, meget streng holdning til avkjorsler, 50 m
byggegrense

Rv. 25 Elverum grense — Riksgrense / Stga

Funksjonskiasse B — regional hovedveg, streng holdning til avkjorsler, 50 m byggegrense
Fv. 26 Riksgrense / Lutnes - Engerdal grense

Funksjonskiasse C — lokal hovedveg - streng holdning til avkjorsler, 50 m byggegrense

Fv. 215 Amot grense — Jordet (x Fv. 26)
Fv. 26 Arm til Innbygda
Fv. 585 Mosanden - Trysilfjellet rundkjgring

Funksjonskiasse D — lokal samleveg — mindre streng holdning til avkjorsier, 30 m
byggegrense

Fv. 208 Midtskogsberget (x Rv. 25) — Rundfloen (x Fv. 26)

Fv. 561 Kjernmoen (x Rv. 25) — Amot grense (Osensjgen gst)

Fv. 563 Gjevaldshaugen (x Fv. 561) — Olympiahytta

Fv. 564 @stby (x Rv. 25) — Ljgrdalen (x Fv. 570)

Fv. 569 Nesvollberget (x Rv. 25) — Riksgrensen med arm til Flermoen sentrum

Funksjonskiasse E — lokal adkomstveg — lite streng holdning til avkjorsler, 15 m
byggegrense

Fv. 562 Vesleossundet x Fv. 561 — Amot grense (Osensjgen vest)
Fv. 563 Gjevaldshaug x Fv. 561 — Innbygda

Fv. 564 Plassen — @stby x Rv. 25

Fv. 565 Skogli (x Fv. 564) — Kolos (x Fv. 26)

Fv. 567 Lutnes x Fv. 26 - Riksgrense/ Borveggen

Fv. 570 Stga x Rv. 25 - Riksgrense/Linnes

Fv. 572 Innbygda rundkjgring - Bryn

Fv. 577 @vre Elta bru x Fv. 215 - Eltdalen

Fv. 581 Engerneset x Fv. 26 - Sundet x Fv. 217

Fv. 584 @stenheden x Fv. 561 - Ulvsjgen x Fv. 563
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Vedlegg nr. 7 Kart over konsesjonsomrade for fjernvarme i Innbygda og
Mosanden

: e 3 — k Hmde s e aas - F e airre.
| - 73002044
\ } . LY, }\ Milesiokh 1 15000

- Yoyl v
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Vedlegg nr. 8 Bestemmelser for skilting i Trysil sentrum

1. GENERELT

Innenfor det omrddet som omfattes av reguleringsplan for Trysil sentrum, mé skilt,
reklameinnretninger og lignende ikke settes opp uten at kommunen etter sgknad har
gitt tillatelse. Tillatelsen kan bare gis inntil videre eller for et bestemt tidsrom.

Ved sgknad skal det oppgis hvem som er ansvarlig overfor bygningsmyndighetene for
at bestemmelsene i vedtektene falges. Sgknaden skal ha en fagmessig visuell
presentasjon som klart viser skiltets eller reklameinnretningens stgrrelse og utforming
b&de i seg selv og i forhold til omgivelsene.

Med unntak av lysreklame kreves ikke sgknad for et enkelt skilt eller en enkelt
reklameinnretning med eksponeringsflate under 0,5 m? som settes opp flatt pa
byggverk eller innretning og som ikke bryter med andre bestemmelser i vedtekten eller
for bevaringsverdige bygninger og bygningsmiljger.

Skilt- og reklameinnretninger som ikke er direkte knyttet til virksomheten som drives pd
eiendommen, er ikke tillat.

Samfunnsinformasjon kan oppfgres i alle omrader, og kan vaere belyst — forutsatt at
innretningen ikke virker dominerende eller skjemmende pd omgivelsene.

Kommunen kan gi pdlegg om & fjerne eller endre skilt og reklameinnretninger som er i
strid med vedtekt.

2. UTFORMING

Skilt- og reklameinnretninger skal utformes slik at de tilfredsstiller rimelige
skjgnnhetshensyn bade i forhold til seg selv og i forhold til bakgrunnen og omgivelsene.
Skjemmende farger og utfgrelse er ikke tillat og kan kreves endret. Det skal fortrinnsvis
benyttes frittstdende bokstaver. Dersom det av grafiske hensyn m& brukes bakgrunn,
skal denne vaere minst mulig.

Skilt, reklameinnretninger o.l skal ikke hindre fri ferdsel for bil, fotgjengere, syklister og
bevegelseshemmede, eller vaere til fare for omgivelsene p& annen mate.

Reklameinnretninger skal tilfredsstille kravene til mekaniske p&kjenninger, og de skal
vedlikeholdes. Belysningsarrangement som ikke fungerer fullt ut, skal slokkes inntil
vedlikehold er utfgrt. Tavler som ikke er i bruk, skal rengjgres eller fjernes.

Frittstdende sgyler og innretninger skal ved sin utforming, stgrrelse og plassering passe
sammen med stedets miljg.

P& byggverk skal skilt- og reklameinnretninger veere underordnet og harmonere med
bygningens utforming, proporsjoner, materialer og farger, og det skal tas hensyn til
nabobebyggelse. Dominerende skilt og reklame tillates ikke, og den skal ikke vaere eller
virke sammenhengende pd hele eller store deler av fasaden.
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Uthengsskilt pd bygninger o.l skal ikke belyses eller vaere utformet som lyskasser.
Uthengsskilt kan ikke ha stgrre bredde enn 100 cm. Fri hgyde over grunnen/fortauet og
fri horisontal avstand til fortauskant skal vaere 2,5 meter.

For hver virksomhet tillates ikke mer enn ett uthengsskilt og ett veggskilt. Antallet kan
okes for stgrre eiendommer og for virksomheter som disponerer flere fasader langs
fortau eller gate.

Skilt eller reklame ma ikke plasseres p& mgne, takflate eller takutstikk, gesims eller
baldakiner. Gesimser utformet som lysende kasser tillates ikke.

Lyskasser tillates kun i forretningsstrgk dersom det tas saerlig hensyn til omgivelsene og
bygningenes form. Lyskassen skal utformes med lukket front og sider, slik at bare tekst
og symbol gir lys. Lyskassene skal ikke dekkes mer enn "4 av bygningens horisontale
fasadelengde, begrenset til 4 meter, eller en timelig del av fasaden som bedriften
disponerer.

Markiser skal avpasses etter bygningens oppdeling og skal ha samme bedde som
vinduer og dgrdpninger. Markiser som vender mot offentlig sted, skal ha fri hgyde over
grunnen/fortauet og fri horisontal avstand til fortauskant i h.h.t gjeldende
politivedtekter. Normalt tillates ikke reklame pd markiser. Etter en helhetsvurdering kan
markiser pafares virksomhetens logo/firmanavn eller reklame. Utforming, farge og
stgrrelse skal ikke veere dominerende og tilpasset bygningens form og farge.

Der hvor det er flere virksomheter skal informasjons- og henvisningsskilt sa langt
praktisk mulig vaere samlet i felles presentasjon. Det kan vaere et felles, fleksibelt
skiltsystem, hvor enkeltbedriftens varierende logoer og farger er underordnet eller
slgyfet. Fellespresentasjonen skal ikke vaere dominerende og skal ikke benyttes for
vare- eller tjenestetilbud.

Kommunen kan kreve utarbeidet detaljerte skilt- og reklamepaneler for
enkelteiendommer.

3. SKIFTENDE REKLAME
Lasfotreklame tillates ikke.

Transparenter, seil, flaggstenger, flagg, vimpler, bannere, ballonger m.v. omfattes av
vedtektene. For szerlige eller kortvarige tilfeller kan det etter sgknad gis unntak fra
vedtekten.

Vindusreklame omfattes av vedtekten, safremt det ikke er en naturlig del av en
skiftende vindusutstilling.

Skilt og reklame pd kjgretoy som er langtidsparkert eller ikke i bruk omfattes av
vedtekten.
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4. PARKER OG GRONTOMRADER
I dpent naturlandskap, kulturlandskap, parker og friomréder m& det ikke oppfares
reklameinnretninger.

Det samme forbud gjelder for skilt og reklame som er rettet mot slike omrader, dersom
innretningen kan virke sjenerende eller skiemmende for omrédet.

5. BOLIGOMRADER

I boligomréder mé& det ikke fares opp reklameinnretninger. Mindre skilt p& forretninger,
kiosker o.l. kan fgres opp dersom det etter kommunens skjgnn ikke sjenerer boligene.
Lysreklame tillates ikke.

Skilt og reklameinnretninger fra omrader som retter seg mot boligmiljget tillates ikke,
dersom det etter kommunens skjgnn kan virke sjenerende eller skiemmende for dette
miljget.

6. BEVARINGSOMRADER

Innenfor saerpregede eller historisk interessante miljger kan det bare oppfgres skilt- og
reklameinnretninger som i grafisk utforming, materialbruk, utfgrelse og farger er
underordnet og tilpasset miljgets karakter. Dette gjelder uansett innretningens
starrelse. Det skal ogsd tas hensyn til innbyrdes forhold og skala mellom de aktuelle
skilt- og reklameinnretningene.

Reklametavler (boards) med skiftende reklame for varer, produkter og tjenester tillates
ikke oppsatt innenfor disse omradene.

Skilt og reklame fra omrader som retter seg mot bevaringsverdige og saerpregede
miljger, tillates ikke dersom innretningene kan virke sjenerende eller skjemmende for
dette miljget.
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Vedlegg nr. 9 Kommuneplanbestemmelser for skilting for Mosanden
naeringspark

1. GENERELT

Innenfor det omradet som omfattes av reguleringsplan for Mosanden neaeringspark ma
skilt, reklameinnretninger og lignende ikke settes opp uten at kommunen etter sgknad
har gitt tillatelse. Tillatelsen kan bare gis inntil videre eller for et begrenset tidsrom.

Ved sgknad skal det oppgis hvem som er ansvarlig overfor bygningsmyndighetene for
at bestemmelsene i forskriftene fglges. Sgknaden skal ha en fagmessig visuell
presentasjon som klart vise skiltets eller reklameinnretningens stgrrelse og utforming
bdde i seg selv og i forhold til omgivelsene.

Med unntak av lysreklame kreves ikke sgknad for et enkelt skilt eller en enkelt
reklameinnretning med eksponeringsflate under 0,5 m2 som settes opp flatt pd
byggverk eller innretning og som ikke bryter med andre bestemmelser i forskriften.

Skilt eller reklameinnretninger som ikke er direkte knyttet til virksomheten som drives
p& eiendommen er ikke tillatt.

Samfunnsinformasjon kan oppfgres i alle omrader, og kan vaere belyst - forutsatt at
innretningen ikke virker dominerende eller skjemmende p§ omgivelsene.

Kommunen kan gi p%legg om & fjerne eller endre skilt og reklameinnretninger som er i
strid med denne forskriften.

2. UTFORMING

Skilt og reklameinnretninger skal utformes slik at de tilfredsstiller rimelige
skjgnnhetshensyn bade i forhold til seg selv og i forhold til bakgrunnen og omgivelsene.
Skjemmende farger og utfgrelse er ikke tillatt og kan kreves endret.

Skilt, reklameinnretninger og lignende skal ikke hindre fri ferdsel i trafikken eller vaere
til fare for omgivelsene pd annen mate.

Skilt og reklameinnretninger skal tilfredsstille kravene til mekaniske pgkjenninger, og
de skal vedlikeholdes. Belysningsarrangement som ikke fungerer fullt ut, skal slokkes
inntil vedlikehold er utfgrt. Tavler som ikke er i bruk skal fjernes.

Frittstdende sgyler og innretninger skal ved sin utforming, sterrelse og plassering passe
sammen med stedets miljg@.

P& byggverk skal skilt- og reklameinnretninger vaere underordnet og harmonere med
bygningens utforming, proporsjoner, materialer og farger, og det skal tas hensyn til
nabobebyggelse. Dominerende skilt og reklame tillates ikke, og den skal ikke veere eller
virke sammenhengende over hele eller store deler av fasaden.

Uthengskilt pa bygninger og lignende tillates ikke.

For hver virksomhet tillates normalt ikke mer enn ett veggskilt. Antallet kan gkes for
stgrre eiendommer og for virksomheter som disponerer flere fasader langs veg.

Skilt eller reklame ma ikke plasseres p& mgne, takflate, takutstikk eller gesims.
Gesimser utformet som lyskasser tillates heller ikke.
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Lyskasser tillates kun dersom det tas saerskilt hensyn til omgivelsene og bygningens
form. Lyskassen skal utformes med lukket front og sider slik at bare tekst eller symbol
gir lys. Lyskassen skal ikke dekke mer enn 25 % av bygningens horisontale
fasadelengde, begrenset oppad til 6 m, eller en rimelig del av fasaden som bedriften
disponerer.

Markiser skal avpasses etter bygningens oppdeling og skal ha samme bredde som
vinduer og dgrapninger. Markiser som vender ut mot offentlig sted skal ha tilstrekkelig
fri hgyde over grunn og fri horisontal avstand til vegkant slik at det ikke er til hinder for
trafikken. Normalt tillates ikke reklame pa markiser, men etter en helhetsvurdering kan
markiser pafgres virksomhetens logo / firmanavn eller reklame. Utforming farge og
stgrrelse skal ikke veere dominerende, men tilpasset bygningens form og farger.

Der hvor det er flere virksomheter skal informasjons- og henvisningsskilt, s& langt det
er praktisk mulig, samles i en felles presentasjon. Eksempelvis kan dette veere et felles
fleksibelt skiltsystem hvor enkeltbedriftenes varierende logoer og farger er underordnet
eller slgyfet. Fellespresentasjonen skal ikke veere dominerende og ikke benyttes for
vare- eller tjenestetilbud.

Kommunen kan kreve utarbeidet detaljerte skilt- og reklameplaner for
enkelteiendommer.

3. SKIFTENDE REKLAME

Los fotreklame tillates ikke innenfor regulert trafikkomrade.

Vindusreklame omfattes av forskriften, safremt det ikke er en naturlig del av en
skiftende vindusutstilling.

Skilt og reklame pa kjgretsy som er langtidsparkert eller ikke i bruk omfattes av
forskriften.
4. PARKER OG GRONTOMRADER

I 3pent naturlandskap / LNF-omrader, parker og friomrader ma det ikke oppfgres
reklameinnretninger.

Det samme forbud gjelder for skilt og reklame som er rettet mot slike omrader, dersom
innretningen kan virke sjenerende eller skjemmende for omradet.
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Vedlegg nr. 10 Retningslinjer for dispensasjon for bruksendring fra
fritidsbolig til bolig

Bruksendring av fritidsbolig til bolig vil utlgse krav om sgknad etter plan- og bygningsloven
§ 20-1 bokstav d). I tillegg ma det sgkes dispensasjon jf. plan- og bygningsloven kapittel
19 da en slik endring vil veere i strid med pbl § 12-4 andre avsnitt (arealformal).

Dersom man gnsker & &pne for d gi dispensasjon for en slik bruksendring bgr det vaere i
tr&d med pbl § 19-3 om midlertidig dispensasjon. Hvis dispensasjonen gjgres permanent vil
man gi den aktuelle eiendommen en varig endring som i praksis endrer planen i strid med
formal for all fremtid- da ma man heller vurdere en reguleringsendring. Den midlertidige
dispensasjonen bgr gjelde s lenge den aktuelle hjemmelshaver star registrert som eier av
den bergrte eiendommen. Dvs. at dispensasjonen utlgper ved et eierskifte eller ved at
hjemmelshaver faller fra.

Kriterier
1. Hovedhytta skal ha innlagt vann.

2. Avigpslgsning skal tilfredsstille kravene til heldrsbolig.

3. Adkomsten skal veere vinterbrgytet.

4. Ligger hytta innenfor en bomveg, skal ngdvendige offentlige instanser
(utrykningsetater, hjemmetjeneste mfl.) ha gratis tilgang til ngkkel e.l.

5. Trygg skoleveg skal vektlegges.

6. Ligger hytta i hyttefelt skal hytterenovasjonsordning benyttes, men til pris som
helérsbolig. Ligger hytta langs vanlige temmeruter for avfall, skal vanlig
renovasjonsordning for heldrsbolig benyttes. Dette skal avtales direkte med S@IR
(ev. Fagerdsen hytteomr&de AS for Fagerdsen, eller Trysilfjell Utmarkslag SA for
omradene pé sgrsiden av Trysilfjellet).

7. @kt behov for feiing skal avtales med Midt-Hedmark brann og redning.
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Vedlegg nr. 11 Bestemmelser for Fagerdsen vannverk —
brgnnomrade B, C og D

1. Sone 0

Denne sonen omfatter omr&det rundt grunnvannsbrgnnene.

1.1 Generelle bestemmelser for sone 0 (H120_01)

1.1.1 Brgnnpunkter skal beskyttes med enten I3st overbygg, lasbar kum eller lasbar
kappe eller inngjerding p& minimum 4x4 m rundt hver brgnn. Dersom det er flere
brgnner i naerheten av hverandre kan disse gjerdes inn sammen. Det skal brukes
viltgjerde p& minimum hgyde 1.8 m.

1.1.2 I sonen skal det kun foregd aktiviteter som er ngdvendig for driften av vannverket.
1.1.3 Det skal skiltes mot uvedkommende.

1.1.4 Ny bebyggelse eller nye inngrep som ikke er ngdvendig for driften av vannverket
skal sd lang mulig unngés. Hvis slike tiltak likevel m3 gjennomfgres, skal dette
vurderes og godkjennes av vannforsyningsmyndighetene (kommunen og/eller
Mattilsynet). Vannforsyningsmyndighetene skal i slike tilfeller bestemme hvilke tiltak
som ma iverksettes for & unngd at grunnvannet forurenses.

2. Sone 1 — generelle bestemmelser (H120_02)
Sonen omfatter grunnvannsbrgnnens nzere infiltrasjonsomrade.

Bestemmelser for sone 1
Annen virksomhet som ikke er nevnt i punktene 2.1-2.5 og som kan medfgre forurensning
av grunnvannet skal vurderes i hvert enkelt tilfelle av vannforsyningsmyndighetene.

2.1 Bygg, anlegg og terrenginngrep

2.1.1 Det tillates ikke oppfgring av nye bygg eller andre tiltak ut over det som er godkjent
i gjeldende reguleringsplan, med unntak av bygninger som er ngdvendig for drift av
vannverket. Nye tiltak som er i tr&d med gjeldende reguleringsplan skal vurderes av
sakkyndig. Det mé i slike tilfeller vurderes tiltak som forhindrer forurensing av
grunnvann. Alminnelig vedlikehold av eksisterende bygg, veg, Igypetraseer o.l.
tillates.

2.1.2 Andre inngrep knyttet til naeringsutgvelse, f.eks. tilrettelegging for terrengsykling,
tillates under forutsetning av at inngrepene ikke medfgrer forurensning av
grunnvannet.

2.1.3 Sakkyndige skal gi anvisninger om hvordan gravearbeid og andre inngrep i
terrenget skal gjennomfgres og avsluttes for & gi best mulig sikring av
grunnvannsressursen.

2.1.4 Virksomhet som endrer mektigheten av umettet sone tillates ikke. Dette innebaerer
forbud mot grusuttak, veibygging, alle typer grgfting og annet gravearbeid som ikke
har med vannverkets anlegg og drift & gjgre. Dette er unntatt tiltak som er nevnt i
punkt 1.
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2.1.5 Ved oppgradering eller endring av avigpsnettet skal det benyttes helsveisede 3.1.3 Det tillates ikke etablering av grustak.
plastrgr. Bruk av plaststrgmpe i eksisterende rgr aksepteres ikke. 3.1.4 Tilrettelegging for terrengsykling, turgding etc. tillates under forutsetning av at det
2.1.6 Tiltakshaver skal fgre kontroll med at den sakkyndiges anvisninger, herunder ikke medfgrer terrenginngrep som reduserer beskyttelsen av grunnvannet.
gjennomfgring av spesielle sikringstiltak, blir fulgt opp frem til ferdigstilling av 3.1.5 Klopper eller enkle brokonstruksjoner over bekkelgp skal ikke medfgre inngrep i
prosjektet. bekkeleier eller bekkebreddene.

3.1.6 Ved eventuell oppgradering av avigpsnettet skal det benyttes helsveisede plastrgr.
Bruk av plaststrgmpe i eksisterende rgr aksepteres ikke.
3.1.7 Virksomhet som endrer mektigheten av umettet sone tillates ikke.

2.2  Avfall og handtering av giftige/forurensende stoffer

2.2.1 Det er ikke tillatt 3 infiltrere avigpsvann (kloakk) til grunnen i sonen.

2.2.2 Det er ikke tillatt & deponere avfall, slam eller andre former for fast eller flytende
forurensning i sonen.

2.2.3 Lagring av oljeprodukter, drivstoff, kjemikalier og lignende tillates ikke. 3.2 Bruk av kjgretgy og maskiner
2.2.4 Bruk av plantevernmidler er ikke tillatt i sonen. 3.2.1 Sngskutere og andre lette, terrenggdende kjgretgyer (f.eks. preppemaskiner for
langrenn/alpintraséer, beltemaskiner) aksepteres brukt pa frossen og sngdekt mark.
2.3 Bruk av kjgretgy og maskiner Bruk av slike maskiner tillates ikke p& barmark.
2.3.1 Sngskutere og andre lette, terrenggdende kjgretgyer (f.eks. preppemaskiner for 3.2.2 Bruk av gravemaskiner, traktorer og liknende skal unng&s s& langt som mulig.
langrenn/alpintraséer) kan brukes pa frossen og sngdekt mark. Bruk av slike Fylling av drivstoff/olje p& slike maskiner er ikke tillatt i sonen.
maskiner tillates ikke pd barmark. 3.2.3 Bruk av gravemaskin o.l. tillates i tilknytning til vedlikehold av elanlegg.

2.3.2 Bruk av gravemaskiner, traktorer og liknende skal unngds sd langt som mulig.
Fylling av drivstoff/olje pa slike maskiner er ikke tillatt i sonen.

2.3.3 Bruk av gravemaskin o.l. tillates i tilknytning til vedlikehold av elanlegg. 3.3  Avfall

3.3.1 Det er ikke tillatt & deponere avfall, slam eller andre former for fast eller flytende
forurensning i sonen.

2.4 Boring av energibrgnner . g . . .
3.3.2 Det er ikke tillatt d infiltrere avigpsvann (kloakk) til grunnen i sonen.

2.4.1 Boring av energibrgnner i sonen er ikke tillatt.

2.5 Forurensing og endring av bekkelgp 3.4 Boring av energibrgnner

2.5.1 Tiltak som pavirker vannfgringen eller streamningsforholdene i bekkelgp innenfor 3.4.1 Boring av energibrgnner i sonen er ikke tillatt.
sonen er ikke tillatt.

2.5.2 Drensvann fra veier og bebyggelse eller andre installasjoner skal ikke ledes til
bekkelgp innenfor sonen.

3. Sone 2/3 — generelle bestemmelser (H120_03)

Sone 2/3 omfatter det fjerne tilsigsomrddet. Sonen omfatter det arealet hvor grunnvannet
kan drenere til brgnnene, men hvor oppholdstiden anses & veere tilstrekkelig for & unngd at
eventuelle forurensninger skaper problemer i sone 0. Sonen har i prinsippet samme
restriksjoner som sone 1, men med stgrre rom for vurderinger i hvert enkelt tilfelle.

Bestemmelser for sone 2/3
Annen forurensende virksomhet som ikke er nevnt i punkt 3.1-3.4 md i hvert enkelt tilfelle
vurderes og godkjennes av vannforsyningsmyndighetene.

3.1 Bygg, anlegg og terrenginngrep

3.1.1 Oppfaring av nye bygg og tiltak som ikke samsvarer gjeldende reguleringsplan, og
som ikke er ngdvendig for forsvarlig drift av vannverket, er ikke er tillatt i sonen.

3.1.2 Eksisterende bebyggelse, veianlegg, parkeringsplasser etc. kan brukes og
vedlikeholdes som fgr, men nye inngrep som veier, grgfter, ledningsnett eller
endringer pd dette skal vurderes og eventuelt justeres pa planstadiet av sakkyndig
konsulent for & unngé forurensning av grunnvannet.
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b Kommuneplankart N
Eiendom: 37/1240 A
Adresse: Trysilfiell hytteomrade 233

Utskriftsdato: 14.08.2024 UTM-32

Trysil kommune Malestokk:  1:7500
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i med nasjonal . Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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BUDSKJEMA

Trysilfjell hytteomrade 233

Adresse: Trysilfjell hytteomrade 233, 2420 Trysil Kontaktperson: Ulf Johansson
TIf: 936 67 333
Epost: ulf@eiendomsnokkelen.no
Undertegnede 1: Fpnr.:
Undertegnede 2: Fpnr.:
Adresse: Postnr.sted:
E-post 1: E-post 2:
TIf 1: TIf 2: Hjem tif:
Gir herved bindene bud stort, kr kroner

P& overnevnte eiendom med tillegg av omkostninger

FINANSIERINGSPLAN:

Langiver: Kontaktperson:
TIf:
Egenkapital: Kr:

KRYSS AV HER, DEROSM DU @NSKER

[ En uforbindtlig prisvurdering p& n&veerende bolig.
[J Et uforbindtlig tilbud p& boligkjeperforsikring

EVENTUELLE FORBEHOLD/FORUTSETNINGER:

KI.

@nsket overtagelsestidspunkt: J—
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 (akseptfrist)

Budet gjelder til og med den

Undertegnede bekrefter & ha lest opplysninger og salgsvilkar som fremkommer i salgsoppgaven datert . Undertegnede er kjent med at selgeren star
fritt til & godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er juridisk bindene for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet
kan ikke trekkes tilbake innen akseptfristen dersom selger er gjort kjent med budet. Dersom undertegnede ikke blir kjgper av denne eiendommen, vil kjigperen
far opplysninger om min identitet.

Undertegnede budgivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebzerer at megler kan forholde seg til hvem som helst av oss
med tanke pa informasjon om bud, endringer i bud fra var side samt informasjon om avslag eller aksept.

Sted/dato — __ Budgivers underskrift Budgiverens underskrift

DETTE BOR DU VITE OM BUDGIVING NAR DU SKAL LEGGE INN BUD PA EN EIENDOM

EIENDOMSNOKKELEN FORMIDLER:

(Nedenstaende er basert pa kravene i eiendomsmeglingsforskriftens §§ 6-2 og 6-3)

Alle bud og budrelatert kommunikasjon med megler skal forega skriftlig. Megler har ikke anledning til & formidle opplysninger om
bud som ikke er gitt skriftlig. Megler vil likevel gi deg opplysninger og rad underveis i prosessen. Dette behgver ikke gjeres skriftlig.

For & sikre at du ikke "glipper” i budrunden pa grunn av formelle feil, ma du felge disse reglene:

For avrig vises det til "Bransjenorm for budgiving” p& Eiendomsngkkelens budskjema. Bransjenormen gir deg ogsa informasjon

Gi kun skriftlige bud. Det samme gjelder
budforhgyelser og motbud. Budet ma ha
tilstrekkelig lang akseptfrist. Uansett beor ikke
budet ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis.

Det forste budet skal inngis pa
Eiendomsngkkelens budskjema, péafert din
signatur. Der skal referanse til salgsoppgaven for
eiendommen fremkomme.

Samtidig med at du inngir ferste bud ma du
legitimere deg. Det kan gjores ved at du sender
kopi av gyldig legitimasjon (dvs. bankkort,

pass eller farerkort) til megler sammen med ditt
forste bud, eller du viser legitimasjon til megler
direkte. Farerkort anbefales dersom du sender
legitimasjon via SMS eller epost.

Dersom dere er to eller flere som skal kjope
sammen, ma samtlige budgivere undertegne
budskjemaet og legitimere seg.

Det kan i budskjemaet gis gjensidig fullmakt til &
forhaye budet pa vegne av hverandre. Dersom
ikke slik fullmakt gis, ma& samtlige budgivere
undertegne budskjemaet og legitimere seg.

som er viktig & sette seg inn i fer du gir bud.

[ Du kan velge mellom felgende nér du skal sende

bud: Innlevere direkte til megler per epost, faks-
og telefonnummer til det aktuelle kontoret finner
du i budskjemaet og i salgsoppgaven.

Bud som inngis utenom ordinaer arbeidstid kan
ikke forventes behandlet for neste ordinzere
arbeidsdag.

Du har selv ansvaret for at ditt bud kommer frem
til megleren. Megleren vil straks budet er mottatt
bekrefte dette skriftlig til deg. Far du ikke slik
bekreftelse, ber du ringe megleren for & sjekke
om budet er mottatt.

Selger vil gi sin aksept av bud skriftlig til
megleren, som sa videreformidler aksepten til
den budgiver som far aksept pa budet, med
informasjon til gvrige budgivere og interessenter.

eiendomsnekkelen
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eiendomsnokkelen

www.elendomshokkelen.no




