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Reguleringsbestemmelser

Detaljregulering Eng, Gnr. 84, bnr. 343, 391, 405,
samt del av 398 i Tvedestrand kommune

PlanID: 164.

1. Rekkefolgebestemmelser

a) For det gis igangsettingstillatelse til bygging av boligbebyggelse skal det foreligge plan for
tilkopling til felles vannforsyning og avlgp. Planen skal godkjennes av kommunen.

b) Plan for handtering av overvann skal godkjennes av kommunen fgr det gis
igangsettingstillatelse.

c) For det gis brukstillatelse gis til bolig 1 BES1, BKS1 eller BBB1, skal lekeplass (BLK)
vare opparbeidet.

d) Nytt kryss til fylkeveg 103 Rotaveien inkludert frisiktsoner skal opparbeides fgr det
tillates anleggsstart for omradet. Uttak og transport av masse for opparbeidelse av
kryssomradet er tillatt.

2. Felles bestemmelser

a) Dersom det under arbeider i marka avdekkes gjenstander eller andre spor fra eldre tid,
skal arbeidet stanses og melding umiddelbart sendes Aust Agder Fylkeskommune,
Kulturminnevernseksjonen, jf. lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner
(kulturminneloven) § 8, 2. ledd.

b) Etter godkjenning fra kommunen kan det settes opp transformatorstasjon innenfor
planomradet. Ved plassering skal det legges vekt pa tilpassing til bygningsmiljget.

3. Bebyggelse og anlegg (Pbl. §12-5, nr. 1)

3.1  Felles bestemmelser (Pbl. §12-7)

a) Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det fremlegges:
- Situasjonsplan og tegninger som viser bygningers plassering, atkomst, parkering,
garasjeplassering og forstgtningsmurer.
- Eksisterende og prosjekterte terrenglinjer ved godt dokumenterte snitt gjennom
byggetomten fra sjg til fylkesvei, med planlagt bebyggelse og anlegg inntegnet.
- 3D Modell og/eller fotosimulering av hgy faglig kvalitet slik at landskapsvirkningene av
planlagt bebyggelse og anlegg lett kan bedgmmes.

b)  Jfr. Pbl. § 1-8 er det vist byggegrenser pa plankartet. Tiltak som nevnt i Pbl. § 29-4, 3.

og 4. ledd kan plasseres n@rmere nabogrense enn angitt byggegrense i henhold til
gjeldende forskrift.
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g)

Frittliggende smahusbebyggelse skal i hovedsak oppfgres som trehus-bebyggelse, mens
andre materialer kan vare synlige 1 fasadene, f.eks. grunnmurer eller deler av fasadene i
naturstein, tegl, mur eller betong.

Boligbebyggelse skal tilkobles privat felles vannforsyningsanlegg og kommunalt
avlgpsanlegg.

Det skal vere minimum 2 parkeringsplasser per boenhet.

Alle boliger og adkomster skal tilfredsstille kravene til tilgjengelighet for alle, og
opparbeides etter prinsippene om universell utforming.

Det tillates ikke forstgtningsmurer som er hgyere enn 1,5 m 1 forhold til opprinnelig
terreng, og maks gjennomsnittlig mur/fundamenthgyde under bebyggelse skal ikke
overstige 0,8 m. Forstgtningsmurer skal utfgres 1 naturstein.

3.2 Boligbebyggelse — Frittliggende smahusbebyggelse, BFS1

a)

b)

c)

I omrade BFS1 er tillatt & oppfere eneboliger med maksimalt tillatt bebygd areal (BYA)
pr. tomt: BYA = 160 m?, eksklusive parkering pa terreng.

Bygningene skal ha flate tak, valma tak eller saltak. Ved flatt tak er maksimal mgnehgyde
6 meter malt fra HO1, ved valma tak og saltak er maksimal mgnehgyde 7 meter malt fra

HO1.

Materialfargebruken for bygningsdeler i B8 skal vere dempede jordfarger.

3.3 Boligbebyggelse — Konsentrert smahusbebyggelse, BKS1

a)

b)

c)

d)

3.4

a)

b)

c)

d)

Maksimalt tillatt antall boenheter: 3stk.

Maksimalt tillatt bebygd areal, BY A = 400 m?2, eksklusive parkering pa terreng.

Bygningene skal ha flate tak, valma tak eller saltak. Ved flatt tak er maksimal mgnehgyde

6 meter malt fra HO1, ved valma tak og saltak er maksimal mgnehgyde 7 meter malt fra

HO1.

Materialfargebruken for bygningsdeler skal vaere dempede jordfarger.
Boligbebyggelse — Blokkbebyggelse, BBB1

Maksimalt tillatt bebygd areal, BY A = 500 m?2, eksklusive parkering pa terreng.

Bygget skal ha parkeringskjeller med UO1 +7,5 og inngang til boligene HO1 +10,5.

Byggningene skal ha flate tak eller valma tak. Ved flatt tak er maksimal mgnehgyde kote
20, ved pulttak eller valma tak er maksimal mgnehgyde kote 21.

Materialfargebruken for bygningsdeler skal vaere dempede jordfarger.

Side 3


000Gorm
Utheving

000Gorm
Utheving


3.5 Smabatanleqgg i sjo
a) Det er ikke tillatt med noen inngrep i sjgen slik som flytebrygger, moringer, mudring eller
liknende.

3.6 Smabatanlegg i sjo med tilhorende strandsone

a) Brygge/batfeste skal bygges ved utkragning fra fjell. Det skal benyttes fortgyningsstenger
som akterfeste for bat.

3.7 Lekeplass, f BLK

a) Lekeplassen skal vare felles for BES1, BBB1 og BKS1 og ha sandkasse, to godkjente
lekeapparater, samt sitteplass.

b) Lekeplassen skal tilfredsstille kravene til tilgjengelighet for alle, og opparbeides etter
prinsippene om universell utforming.

4. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

4.1 Kjoreveg, SKV
Se juridiske linjer pa kartet

4.2 Annen veggrunn — grontareal, SVG
Ingen bestemmelser

4.3 Gangareal, SGG

a) Gangareal tillates opparbeidet med inntil 1,5 meter bredde. Det er ikke tillatt & sprenge i
traseen. I terreng med sidefall skal det settes en natursteinsmur 1 ytterkant og fylles opp
med kult og grus pa innsiden til gangareal. Det er tillatt a sette opp handrekke/rekkverk
ved a bore ned fundament i steinmur eller fjell.

5. Gronnstruktur

5.1  Gronnstruktur, G

a) I omradet skal furu bevares. Det er tillatt a drive skjotsel av lgvskog. Skjgtsel av Igvskog
skal fglge levende skog standarden.

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone

6.1 Naturomrade i sjo, VNV
a) Det er ikke tillatt med noen type tiltak i omradet.

6.2 Friluftsomrade i sjo, VFV
a) Det er ikke tillatt med noen type tiltak i omradet.
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7. Hensynssoner (Pbl. § 12-6)

7.1 Sikringssone, Frisiktsoner ved vei, H140_1 og H140_2

a) Primarvegens kjgrebane, sett fra avkjgrselen, skal vare synlig 1 hele sikttrekanten. Innen
sikttrekanten skal eventuelle sikthindringer ikke vare hgyere enn 0,5 m over kjgrebaneniva

for primarvegen.

Vegarshei den 26.05.2017

Revidert 27.02.2018 iht. innkomne merknader til offentlig hgring og merknader fra

saksbehandler.

8 ‘l NG, j - %&(/w

Erling |g$\as
Arealplanlegger
Steerk & Co as.

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN OG BYGNINGSLOVEN:

Varsel om igangsatt planarbeid:

1. gangs behandling i kommunen:
Utlagt til offentlig ettersyn i perioden:
2. gangs behandling i kommunen:

Vedtatt i kommunestyret:

Tvedestrand den ...............

Ordferer

PS 38/17

PS 10/18

PS 20/18

15.06.16

13.06.17

14.06. - 01.09.17

06.03.18

13.03.18

Stempel
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