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MIDLERTI DIG BRU KSTI LLATELSE
for arbeid etter $ 93 i bygningslovcn av 18.6.65.

Jfr. 5 99 nr. 2 og 3.

Byggeplars (adres:e)

Bruer

G.nr.

145

8.nr.

t3.fc6

Molr.nr Prrrell nr.I

Eygningsrådetr allar bygnlngssiefens vedtak

dato cak

Arbeidels arr Byggele ar' Søknadens dato

Byggherrenr navn

Kai Eagen

Adresse

1æ,ebo, 155O Eølen

Tslefon

95?851

i{nmelderenr navn Adrasro Telcfon

g F

Anrvarshavondes navn hdressc Telelon

T

Arbeidet er besikiigel. I medhold av bygningslovons g 99 gis det herved midlerlidig brukslillarelse

I lor nevnte bygg

fl for f6lgende del av nøvnte bygg: irithycrg, Eefarirrg b1r: f*rr:atl den O{'O8'e6

Ferdig:ttest må begicures ienere av ansvarshavond€, m€n åtleilen kan ikke gi* {9r nedenslående arbeid er utffrt.

i. Del bor acttcs irt,r'r,'tl*ii.-'t, i- liott.
2. 'ial: over lnngani3slxrr'!- i .1 f orsterkes forsk.rif ts)*f i:ri! -

3. Rr:ykvarsler btii: :lnnt,iri.
4. : .;: r"ret -'{rarRrne [ ,1., ! 1...: I r:i-vc..; og erstattes iier.i rtyi*.

Detle arbeid må vcere full{ørt innon

Vestby 06. 08. 1986
den

Sendosr

I byggherren

fl onmalderen

fl ansvarshavende

D byggeløyvemyndighel

cl
tr
tr

9,,*1" eJÅ
.. .. ... ...Rxth .åull'er..lng.r . ..

fOf trygningsstel

avd. ing
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FERDIGATTEST
lor arbald etler 5 93 I bygningsloven av t8"6'65.

Jfr. g 99 nr. L

G.nr.

r45 1

Prnell nr,Molr.nr. B.nr,

46Bo1en.|8cutebe 1

Syggeplass (adresse)

Byggels art

Sa,rsgJe

Søknrdcnr dato

tg.06" 1984.

Bygningsr6detr aller bygningseiefens vedtaltArbEidots arr

daro22.O8.198d. rtt I
!'drctsc

fætsbgr1550 Eol.æ

Tclefon

9V1861
Eyggherrens navn

fal
Anmelderens navn TelsfonAdrcsse

toIt

Ancvrrshavendes naYn Tslefon,ddrgrrs

Itt'tl

Arbeidet er berikligel iromgvar med bygningrlovenr $ 99.1431t ?.11.1984.
Der er ikke funnet forhold som er i strid med vilkårcne for byggetillrtelson og gieldende beriemmelsor i bygnings"

lovgivningan.

fg5gr ffiN$lEgUEEl don 9.1. tgg4.

ilaeobeea
. itxg.

Sendasr

frl byggherren

fl anmelderen

I ensvarrhavende

fl byggeløyvemyndighet

n
n

Uten rcerlkilt godkienning m6 bygningen eller del av den ikks tas I brsk til annet formål eno forulrslt I

byggerillrtehen, ifr. $ 93r

lt



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Vestby kommune: Grunneiendom 321 6-1 45/ 1 3
utskrift sdato: 25.06.2024 22:39

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

NORKART

Bruksnavn TOMTEBO Beregnet areal 2097.8

Etablert dato 04.07.1952 Historisk oppgitt areal 2048

Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Målebrev (1)

Skyld 0.05 Antall teiger 1

Arealmerknader

UlTinslyst

BlBestående

flSeksjonert

flHar fester

I Del i samla fast eiendom

I Under sammenslåing

[] Klage er anmerket

I Jordskifte er krevd

I Grunnforurensning

f] Kulturminne

I lkke fullført oppmålingsforr.

I Mangel ved matrikkelføringskrav

I AvtaleAledtat< om gr.erverv

Frist fullløring:

Frist retting:

Forretninger

Teiger (Koordinatsystem: EUREFS9 UTM Sone 32)

Brukstilfelle
Forretningstype

Forr.dato
M.før.dato

Kom. saksref.
Annen ref,

Tingl.status
Endr.dato

lnvolverte
Berørte

Omnummerering
Omnummerering

01.01 .2024
01.01.2024

Tinglyst 145/13
01.01.2024

Omnummerering
Omnummerering

01 .01.2020
01 .01.2020

Tinglyst 145/.t3
01.01.2020

Skylddeling
Skylddeling

04.07.1952 1 45t1 (-204q, 1 45/1 3 (2048)

Type teig X H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6602507.85 598658.94 0Ja 2097.8

Tinglyste eierlorhold

Navn Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
KategoriID

HAGEN ATLE
F230782'**..

Hjemmelshaver (H)
111

MYRAVEIEN 35
1550 1550 HØLEN

Bosatt (B)

Vegadresse: Myraveien 35 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1 550 HØLEN Kirkesogn 02090202 Såner

Grunnkrets 203 Bylterud Tettsted

Valgkrets 5 SON/SOLHØY

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 148709750 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (1 61 ) Tatt i bruk (TB)

2 148709769 Garas.jeuth.anneks til lritidb (1 82) Bygning reveVbrent (BR) 01.01.2016

J 3001 8491 4 Garasjeuth.anneks til lritidb (1 82) Tatt i bruk (TB) 01.01.2008

1: Bygning 148709750: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

Side 1 av 3NORKART AS, Hollsveien 4. 0275 OSLO (Orq.nl. 934 161 181)



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Vestby kommune: Grunneiendom 321 6-1 45/1 3
NORr(aRT

utskrift sdato: 25.06.2024 22:39

Bygningsdata

B yg n i n g s st at u s h i sto r i kk

Bruksenheter

Næringsgruppe Annet som ikke er næring (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannlorsyning BTA Totalt

Avløp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 06.04.2005

Endre bygningsdata 21.12.2020 21.12.2020

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad lwc Kjøkkentilgang

Fritidsbolig Myraveien 35 H01 01 145/13 0 0 0 lo

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA IBTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H01 0 0 0 0 lo 0 U

2: Bygning 148709769: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Bygning revet/brent 01-01.2016

Bygningsdata

By g n i n g s statu s h i st o r i kk

Bruksenheter

Næringsgruppe Annet som ikke er næring (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avløp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 18.04.2008

Bygning revevbrent 01 .01.2016 21.04.2016

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad lwc Kjøkkentilgang

Unummerert 145113 t-

3: Bygning 300184914: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tatt i bruk 01.01.2008

NORKART AS. Holfs'reien 4. 3275 OSLO {Oro.nr. 934 161 181) Sirle 2 av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Vestby kommune: Grunneiendom 321 6-1 45/1 3
NORKART

Y

Utskriltsdato: 25.06.2024 22:39

Bygningsdata

By g n i n g s st atu s h i sto r i kk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01 .01.2008 29.11.2010

Bruksenheter

Næringsgruppe Annet som ikke er næring (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avløp Bebygd areal 83

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Type Adresse Br.enhel Eiendom BRA Rom Bad IWC Kjøkkentilgang

Unummerert 145/1s t-

NORKABT AS. Hollsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Sicie 3 av 3



Vestby kommune
Postadresse: Postboks 144, 1541

VESTBY

Telefon: 64 98 01 00

E-post: post@vestby.komm une. no

Dalo:02.07.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

0000 Produktnavn

Gnr: 145 Bnr: 13 Fnr: Snr:

Adresse: Myraveien 35, 1550 HøLEN

Planer under arbeid

Ligger eiendommen under område som skal
reguleres?

Ja[] Nei X

Merknad : Kom m u neplan 2023-2034

Bevaring

Bygninger

Mangler det dokumenter for noen av tiltak på

eiendommen.
Jan Nei X

Ligger eiendommen innenfor bevaringsområde ? Jan Nei X

Er bygninger registrert i SEFRAK-register? JaE Nei X

Merknad



Ulovlige tiltak. Jan Nei X

Byggesaker under behandling. Jan Nei X

Merknad

Bopliktområde

Ligger eiendommen innenfor bopliktområde ? Jan Nei X

Merknad

Fjærnvarme

Ligger eiendommen innenfor {ærnvarmeområde ? Jan Nei X

Merknad

Annet relevant informasjon

Merknad



Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk

Kommune z 32L6 VESTBY
Gnr: 145 Bnr: 13

Grunnboksinformas j on

H.]EMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

Data uthentet:
Oppdatert per:

04.09 .2024
04.09 .2024

kf.
kl.

09.20
09 .20

2011 / 615241,-1/ 200

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle qrunnboken som antas å kun ha historisk betydning,
eller som vedrører en matrlkkelenhets grenser og area1, er ikke overført til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter t-inglyst på hovedbruket/avgivereiendommen før fradellngsdatoen,
eller før eventuelle arealoverføringer, er hefler ikke overført. Disse finner
du på grunnboksutskriften til hovedbruket,/avglvereiendommen. For festenunmer
gjelder dette servltutter efdre enn festekontrakten.

2Ot7 / 5L524L-L/2OO
72 .06 .20r'1 2! . OO

2022/ 620042-3,/2OO
09.06 .2022 2r.00

2023/87866-L/2OO
2s.07.2023 10.31

GRT'NI{DATA

1952/287s-L/s

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK O

HAGEN ATLE
F.NR:230182

Påtegning til hjemnelsdokumenter

2023/1404670-r/200
15.12.2023 2L.00

2024/r2r5722-r/200
14 .03 .2024 2r.00

2O2O/2709347-t/2OO
01.01.2020 2r.oo

2020/27O9539-t/2OO
01.01.2020 2I.00

** TVANGSSALG BESLUTTET
GJELDER: HJtrMMEL T]L EIENDOMSRETT
GJELDER: HAGEN ATLE
F.NR:230182
TINGRETT: Folfo og Nordre Østfofd
SAKSNR : 23-091 982TVA-TFNO/TSKI

2011 / 615241-1 /200

** TVANGSSALG BESLUTTtrT
GJELDER: HJEMMtrL TIL EIENDOMSRETT
GJELDER: HAGtrN ATLE
F.NR:230182
TINGRETT: Foflo og Nordre Østfold
SAKSNR.. 23_19OB28TVA-TFNO/TSKI

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAIA(
RETTIGHETSHAVER: KNR:3216 GNR: 145 BNR:31
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: VESTBY KOMMUNE
ORG.NR: 943 485 431
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK
RETTIGHETSHAVER: KNR:3216 GNR: 145 BNR:32
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: VESTBY KOMMUNE
ORG.NR: 943 485 437
Bestemmelse om vedfikehold av anlegg,/ledninqer

PAIITEDOKTJMENT
BELØP: NOK B 000
PANTHAVER
F.NR: 2LL

UM KEN ERIK

LØ NOK 2 600 000
BLUESTEP BANK AB (PUBL) FILIAL OSLO

.NR: 995 268 841
KTRONISK INNSENDT

BGa- StE-i\Fi
trB

P
o

Side 1 av 2

REGISTRERING AV GRUNN



Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk

Kommune: 32L6 VESTBY
Gnr: 145 Bnr: 13

Data uthentet:
Oppdatert per:

04.09 .2024
04.09 .2024

kl
k1

09.20
09.20

04.07 .1952

2020 / 345452-L / 2OO

01.01 .2020 00.00

2024/t8s3L-L/2OO
01.01 .2024 00.00

DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:3216 GNR:145
BNR:1

OMNUMMERERING VED KOMMJNEEI{DRING
TIDLIGERE: KNR 2021,7 GNR: 145 BNR:13

OMNUMMERERING VED KOMMT'NEEI{DRING
TIDLIGERE: KNR:3019 GNR:145 BNR:13

For eventuel.Le utleggs- og arrestforretninger, samt forbehol-d tatt ved
avhendelse, som tinglyses sanme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder særsklfte prioritetsreqler, se tinglysingsloven S 20 andre ledd og S 21
tredje fedd.

Side 2 av 2
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Utskriftsdato: 25.06.2024

Vestby kommune
Adresse: Postboks 144,1541 VESTBY

Telefon:64 98 01 00

Kommunale gebyrer 2024
EM56-7 Oppdragstakerensundersøkelses-ogopplysningsplikt Kilde:Vestby kommune

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2023
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke

samlet gebyr for en eiendom for et år Iør årel er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per

fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere lra år lil år.

Gebyr Fakturert beløp i 2023

Avløp 8 937,00 kr

Feiing 640,00 kr

Vann 8 151 ,00 kr

Sum 17 728,00 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert på eiendommen inneværende år

Løpende gebyr brukes for å fordele en årlig kostnad på flere innbetalinger

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre beløp er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Kommunenr. 3216 Gårdsnr. 145 Bruksnr 13 Festenr Seksjonsnr.

Adresse Myraveien 35, 1550 HØLEN

Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i år

Feie- og tilsynsgebyr 1 pipeløp 544,00 kr 1t1 0% 544,00 kr 244,80 kr

Vann; stipulert forbruk 240 m3 33,89 kr 111 0% 8 133,00 kr 4 066,50 kr

Vann; fastgebyr 1 Stk 2 464,00 kr 111 0% 2 464,00 kr 1232,00kr

Avløp; stipulert forbruk 240 m3 39,1 4 kr 111 0% 9 393,00 kr 4 696,50 kr

Avløp; fastgebyr 1 Stk 2 214,00 kr 111 0% 2 214,00 kr 1 107,00 kr

Sum 22748,00 kr 11 346,80 kr



Utskriftsdato: 25.06.2024

Vestby kommune
Adresse: Postboks 144,1541 VESTBY

Telefon:64 98 01 00

Kommunale gebyrer 2024
i lii l:ilrt .r4ll;t 

I irlJ/ ri'l0lir r:rlir I iii ir{r.

Kommunenr. 3216 Gårdsnr 145 Bruksnr. 13 Festenr Seksjonsnr

Adresse Myraveien 35, 1550 HØLEN

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2023
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke

samlet gebyr for en eiendom for et år før årel er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per

fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Gebyr Fakturert beløpi2O23

Renovasjon 3 981,00 kr

Sum 3 981,00 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert på eiendommen inneværende år

Løpende gebyr brukes for å fordele en årlig kostnad på flere innbetalinger.

Eiendomsskaft er unntaft mva. Andre beløp er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose
Fakt. hittil i

år

Fritidsrenovasjon med kildesortering;

helårs

1 stk. 4 504,00 kr 111 0 "/" 4 504,00 kr 2252,00kr

Sum 4 504,00 kr 2252,OOkr



Utskriftsdato: 25.06.2024

Vestby kommune
Adresse: Postboks 144,1541 VESTBY

Telefon:64 98 01 00

Vann og avløp med informasjon om vannmåler
ttiltlirli,.t V'I ]lir\vr irirtrlil lliiiriitlirl

Kommunenr, 321 6 Gårdsnr. 145 Bruksnr 13 Festenr Sekslonsnr.

Adresse Myraveien 35, 1550 HØLEN

lnformasjon om vannlavløp registrert på eiendommen

Målernummer Stand Dato Avlesningstype

lngen treff på vannmålere.

Offentlig vann Ja

Offentlig avløp Ja

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas torbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentel. Det kan ikke rettes krav som lølge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 25.06.2024

Vestby kommune
Adresse: Postboks 144,1541 VESTBY

Telefon:64 98 01 00

Planopplysninger
I li'l :t,iii, ,. i li)llt'jlilr:t^i,i:1,itili. .),iiit,i:Lllrt1jl.lil t,,j!.1i.:!: I ,,triliili,,lril\i1.jlriiIJ,.1,,i i:,1

irlii,lf,.t'cir'J jiiir.[ iri,]iti i,ilijiil,.

Kommunenr. 321 6 Gårdsnr. 145 Bruksnr 13 Festenr Seksjonsnr

Adresse Myraveien 35, 1550 HØLEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med trelf

t) Kommuneplaner

Plantyper uten treff

e Kommuneplaner under arbeid
e Kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner under bakken
e Reguleringsplaner under arbeid
e Reguleringsplaner under arbeid i nærheten
Q Bebyggelsesplaner over bakken
e UiOtertiOige forbud

e Kommunedelplaner
O Reguleringsplaner
O Reguleringsplaner over bakken
e Reguleringsplaner bunn
e Bebyggelsesplaner
e Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside lor mer informasjon.

Id KPLAN2O23

Navn Kommuneplan 2O23-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status 6 (NBl Finner ikke tekstbeskrivelse for denne koden. Kontakt kommunen for oppdatert verdi)

lkralttredelse 01.01.0001

BeStemmglsgf - hltpsr/ ww.arealplaner.no/3216 dokumenter 12158/KPLAN2023-Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 2 098 m2

Arealbruk Fritidsbebyggelse, Nåværende

Side 1 av 1



Fl"

noreply@infoland.no

Deres ref Yår rel.: 241t22-306/AN Dato: 26.06.2024

Bestilling fra lnfoland 7905504 - meglerinformasion

Mosseregionen interkommunale brann og redning har følgende registrert ved

Myraveien 35, 1550 Hølen.

Siste feiing: lkke registrert
Siste tilsyn: 6. april 2011

Ved siste tilsyn med fyringsanlegget med ble det registrert f6lgende avvik:

1. Teglskorstein skal ikke kles med strekkholdige tapeter

2. Eier må sørge for å etterse skorstein jevnlig, slik at tilstand på skorstein ikke forringes
ytterligere. Skorstein bør rehabiliteres på sikt.

3. Typegodkjent takstige skal være montert.

Feierseksjonen kan ikke se å ha mottatt skriftlig tilbakemelding på at overnevnte awik er utbedret.

Med hilsen

Andrea Nilsen

Administrativ koordinator

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og trenger dermed ingen underskrift.

Mosseregionen interkommunale
brann og redning
Besøk- og postadresse: Tyl<kemyr 2, 1597 Moss

E-post:

mib@brann.movar.no

Hjemmeside:

Telefon:
69 247850

MOVAR IKS

Foretakregisteret:

NA 959 272 204
Bankgiro:

www.brann.movar.no 6118.05.58941



Oversiktskart for eiendom 3216 - 14511311

Utskriftsdato: 25.06.2024
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Vegstatuskart for eiendom 3216 - 14511311

Utskriftsdato: 25.06.2024
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Utskrift sdato: 25.06.2024
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Grunnkart

Eiendom: 145113
Adresse: Myraveien 35
Dato: 25.06.2024
Målestokk: 1 :1 000
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Vestby kommune
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Ei€ndomsgr. nøyaKig <= 10 cm
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Eiendomsgr. middels nøyaldig >10<=30 cm
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Eiendomsgr. mindre nøyaKig >30<=200 cm
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Eiendomsgr mindre nøyaldig >200<=500 cm
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil,
Defte kaftet kan ikke brukes som erstatning for

mangler eller awik i kaftet. Spesie/t g/elder dette usikre eiendomsgrenser.
situ a sjon skaft i bygg e saker.



Reguleringsplankart N
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Vestby kommune

Eiendom: 145113
Adresse: Myraveien 35
Utskriftsdato: 25.06.2024
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Kårtet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for områdei og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkdng.
Presentas.ionen av informasion er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller awik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det fomålet det er utleverl til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Tegnforklaring
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Kommuneplankart

UTM-32
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Vestby kommune

Eiendom: 145113
Adresse: Myraveien 35
Utskrift sdato: 25.06.2024
Målestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digilale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller awik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert iil uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Bestemmelser - Arealdel - Vestby kommune
Vedtatt av kommunestyrets lg.6.2023 med delvis rettsvirkning. Bestemmelsersom ikke har

rettsvirkning på grunn av innsigelser er vist t"d I.

Plankrav

S l Plankrav

Det kan ikke gis tillatelse til tiltak før hvert av disse områdene er regulert og fpringene under er tatt
med:

r 84 Alicenborg. Det kan ikke tilrettelegges for mer enn 35 boliger.
. 85 Grøstad
. 86 Vollkroken
. BL0 Smørbekksvingen. Det settes rekkefølgekrav om gang- og sykkelveifram til området.
. NL SØndre RØd

N4 Solåsen

N5 ehli

N6 Automatservice Sletta
N7 Verket 135/79
N8 Gamle Såner ungdomsskole LL9/II
N9 Skin nsa lo ngen 1.17 /2
N 10 Vintergarasjen 145/10
TJ1 Barnehage Solerunden
TJ2 Barnehage Pepperstad skog

TJ6 Krom skole
FT1 Lunde leirsted

GS3 Gang- og sykkelvei Berg-Pepperstad
FR1 Maritangen badeplass
FR2 Rammestranda badeplass med adkomst. Området skal være offentlig.
M1- M11 alle områder for renmassemottak

Plankravet gjelder ikke for

. fasadeendring, rivning, bygningstekniske installasjoner, innhegning mot vei og skilt og
reklame

. tiltak uten krav om ansvarlig søker, men plankravet gjelder likevel for deling av tomt og

opprettelse av nye boenheter.
r tiltak som er unntatt søknadsplikt
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Fellesbestemmelser

5 2 Leke- og uteoppholdsareal

Ved ny bebyggelse, fradeling, vesentlig endring eller vesentlig utvidelse gjelder følgende

bestemmelser.

Kravtil leke- og uteoppholdsareal ireguleringsplanergjelder. Der minste uteoppholdsareal ikke er

fastlagt er

. MUA=200 m2 per boenhet i områder med småhusbebyggelse

. MUA=20 m2 per boenhet i områder med blokkbebyggelse

lkke overbygd del avterrasser ogtakterrasser kan regnes med iuteoppholdsarealet med inntil 50 %

av krevd MUA.

I 3 Støy

Ved ny bebyggelse, fradeling, vesentlig endring eller vesentlig utvidelse skal grenseverdiene for
utendørs stØy i tabell 2 i retningslinjenT-1442/2021 ikke overstiges. Når støyen kommer fra flere

typer kilder, kan grenseverdiene økes med inntil 3 dB.

StØy fra tekniske installasjoner og næringsvirksomhet i form av varelevering, musikkaktiviteter og

lignende, skal for berørt støyfølsom bebyggelse tilfredsstille kravene som stilles til støy fra tekniske

installasjoner i Norsk standard NS 8175, tabell 4 klasse C.

Støygrensene itabell 4 i retningslinjenT-1442/202!for stØy fra bygge- og anleggsvirksomhet skal

gjelde for driftstid over 6 måneder. For driftstid under 6 måneder kan det på dagtid aksepteres opp

mot 5 dB høyere stØynivå enn det tabell 4 viser.

Tilleggsbestemmelser om støy i reguleringsplaner vedtatt etter 2017 gjelder.

S 4 Utendørs belysning

I plan- og byggesaker skal tiltak for å redusere lysforurensing alltid vurderes, og hensynet til trygghet,
kulturmiljø og biomangfold skal vektlegges. Det skal differensieres mellom hensyn og behov i ulike

områder. Ved valg og utforming av utendØrs belysning skal det legges vekt på å skjerme lyskilder slik

at alle lysstråler går ned mot bakken. Fargetemperaturen skal være 27OO K eller varmere.

Lyskilder ska I være avslått
. automatisk mellom kl.24OO og kl. 0600. Bevegelsessensor for korte lysperioder tillates.
. en time etter avsluttet aktivitet
. en time før aktiviteten begynner

Bestemmelsene gjelder ikke for veibelysning langs offentlig vei.

S 5 Naturmangfold

I områder som ikke er produktiv skog, skal eiketrær med en diameter over 40 cm eller omkrets over
1"25 cm bevares og tillates ikke hogget. Det tillates ikke tiltak nærmere dryppsonen tiltreet enn 1,0

meter.

lnnenfor hensynssone (H560 Dammer> skal dammer med sitt pkosystem bevares. Tiltak for
forvaltning av dammens økosystem er tillatt. Drift som ikke forringer dammenes Økologiske funksjon,
er tillatt. Andre tiltak er ikke tillatt.



I 5 Kulturminner

I kulturlandskap med stor eller svært stor verdi
. skal hovedtrekkene i kulturlandskap bevares
. skal bruer, bekkedrag, åkerholmer, steingjerder, rydninBsrØyser og eldre kulturmarkstyper

som havnehager, eikelunder, artsrike kanter, spredte grove edell6vtrær, hagemark og

hagemarkskog bevares
. skal karakteristisk vegetasjon rundt kirkestedene opprettholdes
. er tiltak som forringer verdiene og hindrer bevaring av historiske trekk i landskap og

bebyggelse ikke tillatt

I bevaringsområder og eiendommer med bevaringsverdig bebyggelse skal

. bygningenes og strøkets karakteristiske preg videreføres. Dette gjelder også elementer som

gater, veier, belegg, gjerder, skilt, støyskjermer, pryd- og nyttehager og større edelløvtrær

med brysthøydediameter over 20 cm
. alle nye tiltak gis en plassering og utforming som samsvarer med de eksisterende

bevaringsverdige bygningenes og områdets karakteristiske trekk som utforming, volum,

materialbruk, fargesetting og plassering på tomten. Planering og større områder med

belegningsstein og asfalt skal unngås.

Tiltak på bevaringsverdig bebyggelse med tilhørende anlegg skal være itråd med

byggeskikksveilederen. Tilbakeføring av bevaringsverdig bebyggelse er tillatt dersom dette gjøres

med utgangspunkt i historisk dokumentasjon.

I bevaringsområder for svært viktige strøk og bevaringsverdig bebyggelse med verneverdi 1 (svært

stor) skal alle bygg bevares og tillates ikke revet. I disse bevaringsområdene og på slike bygg tillates

ikke utvendige tiltak. Ubebygde tomter kan ikke bebygges før de inngår i en ny detaljregulering.

Bevaringsverdig bebyggelse med verneverdi 2 og 3 (stor og middels) innenfor bevaringsområdene

skal bevares og tillates ikke revet. Mindre tiltak er tillatt dersom de både er
. under 15 m2 BRA og
r unntatt sØknadsplikt

Bevaringsverdig bebyggelse med verneverdi 2 og 3 (stor og middels) utenfor bevaringsområdene skal

bevares og tillates ikke revet.

Bestemmelser i detaljreguleringer innenfor sentrumsplanen om bevaringsverdige bygg gjelder foran

disse bestemmelsene i kommuneplanen.

5 7 Overvann

Ved ny bebyggelse, fradeling, vesentlig endring eller vesentlig utvidelse gjelder følgende

bestemmelse.

Overva nnshåndtering ska I etableres etter tretrinnsstrategien :

L. lnfiltrere mindre regn igrøntstrukturen på egen tomtfor å opprettholde naturlig
grunnvan nstand og van nbalanse. Dimensjonering 2-års regn.

2. Fordrøye og forsinke store regnmengder på egen tomt. Dimensjonering 25-års regn.

3. Ekstreme regnmengder ledes trygt på åpne flomveier. Dimensjonering >25-års regn.

Flomveier på egen tomt kobles til godkjente flomveier utenfor tomta.



Det stilles krav til en blågrønn faktor på minst

. 0,8 for boligområder utenfor sentrumsplanen

. 0,3 for samferdselsanlegg og grønnstruktur innenfor sentrumsplanen

. O,7 for andre områder innenfor sentrumsplanen og i næringsområder

5 8 Forbud mot bekkelukning

Bekker med årssikker vannf6ring tillates ikke lukket. Det tillates kulvert under vei- Det skal da

tilrettelegges for fiskevandring.

5 9 Parkering

Ved ny bebyggelse, fradeling, vesentlig endring eller vesentlig utvidelse gjelder følgende

bestemmelser.

Bestemmelsene om parkeringsplasser for bil og sykkelparkeringsplasser gjelder ikke innenfor

reguleringspla nene

. IKEA (planident 0234)

. Norwegian Outlet (planident 0235)

. Pepperstad skog nord, gnr.6 bnr.205 (planident 0226]r - Kun bestemmelsen om
pa rkeringsplasser for forretning

r detaljreguleringer innenfor sentrumsplanen

Kravet til antall parkeringsplasser skal avrundes opp til nærmeste hele plass.

Pa rke ri ngs p lasse r fo r b i I

Absolutt antall parkeringsplasser:

Enebolig og tomannsbolig 2 plasser per boenhet
Sekundærleilighet under 7O m2 1 plass per boenhet
Mikrohus l plass

Konsentrert småhusbebyggelse og blokk:

t-2 rom 0,8 - 1 plass per boenhet*
3 rom og større I,5 -2 plasser per boenhet *
* I tillegg 0,2 plasser per boenhet til besøksparkering.

Maksimum antall parkeringsplasser:

Forretning/kontor/tjenesteyting 1,4 plasser per 1"00 m2 BRA

lndustri/lager t plass per 100 m2 BRA

Skole 0,7 plasser per årsverk

Barnehage L plass per årsverk

Parkeringsanlegg for flere boenheter

. skal ha en fri høyde på minst 2,3 meter. lnntil L0 % av anlegg tillates med en redusert fri
høyde på minst 2,1 meter

. skal opparbeides slik at plassene kan benyttes uavhengige av hverandre

. skal parkeringsrekker med mer enn 12 plasser ha gjennomkjøring dersom hver enkelt
parkeringsplass ikke er reservert

. skal ha vegetasjon mellom parkeringsrekkene når de bygges i dagen

. kan inntil 3 % av plassene erstattes med MC-parkering

. skal også private anlegg følge kravene i veinormalen N1"00 av juni 2021



Sykkelparkering

Minimum antall sykkelparkeringsplasser:
Enebolig og tomannsbolig
Sekundærleilighet under 7O m2
Konsentrert småhusbebyggelse og blokk:
7-2 rom
3 rom og større

Fo rret n i n g/ko nto r/tje n esteyt i n g

lndustri/lager
Skole

Barnehage

3 plasser per boenhet
2 plasser per boenhet

1,5 plasser per boenhet
2,5 plasser per boenhet

2 plasser per 100 m2 BRA

0,5 plasser per årsverk
0,5 plasser per elev og årsverk
1 plass per årsverk

Sykkelparkering skal plasseres

. under tak (gjelder ikke for boliger)

. nær inngangspartier eller heis

I fellesanlegg for minst 20 plasser skal minst 5O % av plassene være innelåst og med tilgang til ladning

og luft. Minst 10 % av disse plassene skal dimensjoneres for sykkelvogner, ekstra brede sykler, ekstra

lange sykler, HC-scootere o.l.

Frikjøp av parkeringspløsser for bil

Kommunen kan samtykke i at det i stedet for opparbeidelse av parkeringsplass på egen grunn eller
på fellesareal, blir innbetalt et belØp pr. manglende plass til kommunen for bygging av offentlige
parkeringsanlegg. BelØp per manglende parkeringsplass Innenfor sentrumsplanens opprinnelige
avgrensing og reguleringsplanene IKEA, Son indre, Son havn nord og Kolåsveien/Båtbyggerveien skal

være kr. 250.000,-. For resten av kommunen skal beløpet være kr. 50.000,- .

S 10 Avkjørsler

Langs følgende veier tillates ikke nye avkjørsler eller utvidet bruk av eksisterende avkjørsler:

r Alle fylkesveier
. Store Brevik vei
. Deør vei
. Kongeveien
. Dronningveien
. Store Strandgate
. Gjølstadveien
. Hauerveien
r Strandveien
. Johan Hermann Wessels vei

Bestemmelsen gjelder ikke

. avkjørsel vist i reguleringsplan

. der reguleringsplan forutsetter ny avkjørsel eller utvidet bruk av eksisterende avkjørsel



$ 11 Byggegrense mot vei

Der det ikke er regulert byggegrense tillates ikke utført tiltak nærmere enn

. 100 meter fra E6

. L5 meter fra fylkesveier

. 10 meter fra kommunale veier

. 4 meter fra felles privat vei
r 7 meter fra gang- og sykkelvei
r 50 meter fra planlagt vei som ikke er regulert

Byggegrensen gjelder ikke for

. fasadeendring, rivning, bygningstekniske installasjoner og innhegning mot vei

. deling, arealoverføring og grensejustering

. skilt og reklame samt tiltak som er unntatt fra søknadsplikt langs andre veier enn E6 og

fylkesveier

Parkeringsplass, garasje, carport, uthus og lignendefrittliggende tiltak kan plasseres inntil 1,5 meter
fra veigrunn for kommunal vei og felles privat vei. I tillegg skal det være minst 5,0 meter utenfor
veigrunn rett foran ga rasjeporten.

I 12 Bruksareal under terreng

Hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan skal bruksareal, ved beregning avgrad av utnytting

. ikke medregnes der himlingen ligger lavere enn 0,5 meter over terreng

. medregnes med 50 % der himlingen ligger mellom 0,5 og 1,5 meter over terreng

. medregnes med IOO % der himlingen ligger høyere enn 1,5 meter over terreng

. måles fra gjennomsnittlig planert terreng

5 13 Skilt og reklame

Virksomhetsskilt og reklame skal plasseres på veggflate og ingen del skalstikke over gesims.

Utforming, farge og plassering tilpasses og underordnes bygget. Reklame tillates kun som en

underordnet del av et virksomhetsskilt.

For hver virksomhet tillates ett uthengsskilt eller skilt på markise og ett veggskilt. Antallet skilt kan

økes dersom virksomheten disponerer flere fasader mot gate.

Virksomhetsskilt og reklame kan dekke en rimelig del av fasaden som virksomheten disponerer,
maksimalt I/4-del av bygningens fasadelengde. Uthengskilt skal ikke ha større lengde enn L m og

monteres slik at underkant er minst 2,5 meter over trafikkareal.

Virksomhetsskilt for forskjellige virksomheter i samme bygg skal samles i en oppslagstavle. Denne

kan stå på vegg eller frittstående. Fargesettingen skal være nøytral, neddempet og med samme

fargetone som veggen. Alle virksomheter skal ha samme fargetone. Virksomheter med egen inngang

kan isteden ha virksomhetsskilt plassert ved sin inngang.

lnntilto flaggstengerfor reklame tillates per bygg. Flaggstengene skalstå ved hovedinngangen og

skal ikke være høyere enn mønehøyden på bygget.

Henvisningsskilt til virksomhet tillates på frittstående stolpe. Det tillates ikke virksomhetsskilt eller
henvisningsskilt på annet bygg enn der virksomheten holder til.

Løsfotreklame og blinkende eller bevegelige skilt og reklame tillates ikke.

Lysskilt og lysreklame skal utformes med lukket front slik at bare teksten eller symbolene vises, og

skal ikke ha blendende lys. Lysnivået skal ikke overstige 400 cd/m2. Skjermer skal ikke benyttes til



blinkende, bevegelige eller skiftende visninger. I landbruks-, natur- og friluftsområder,
bevaringsområder, samt i og inn mot områder for boligbebyggelse tillates ikke lysskilt og lysreklame.

I landbruks-, natur- og friluftsområder og områder regulert til bevaring skaI virksomhetsskilt og

reklame ha en maksimal størrelse på 0,6 m2 og skal være tilpasset bygget.

I områder for fritidsbebyggelse tillates ikke virskomhetsskilt og reklame.

Uregulerte områder

514 Boliger

I uregulerte områder for boliger kan det oppf6res frittliggende eneboliger med tilhørende anlegg.

Maksimal gesimsh6yde er 5 meter og maksimal mønehøyde er 9 meter. Prosent bebygd areal for den

enkelte tomt %-BYA=30 %. Tillatt bruksareal BRA=500 m2.

lnnenfor grønn grense tillates tomter delt. Minste netto tomteareal er 700 m2.

Utenfor grønn grense tillates det maksimalt en boligbygning med en boenhet per tomt. Deling av

tomt eller oppdeling av bolig til flere bruksenheter krever reguleringsplan.

$ 15 Hytter

I uregulerte områder for hytter kan det oppf6res frittliggende hytter med tilhørende anlegg.

Maksimal gesimshpyde er 3 meter og maksimal mønehøyde er 5 meter. Maksimal gesimshøyde ved

flatt tak er 4 meter. Maksimal gesimshøyde ved pulttak er 4,5 meter.

Prosent bebygd arealfor den enkelte tomt %-BYA=30 %. Tillatt bruksareal BRA=100 m2.

Det tillates maksimalt en hytte per eiendom. Deling av tomt krever reguleringsplan.

5 16 Offentlig og privat tjenesteyting

I slike uregulerte områder kan det oppføres bygg og anlegg for offentlig og privat tjenesteyting med

tilhørende anlegg. For deling av tomt eller ny eller vesentlig utvidelse av barnehage og helse- eller

omsorgsinstitusjon kreves det regu leringsplan.

Maksimal gesimshøyde er 6 meter og maksimal mønehøyde er 9 meter. Prosent bebygd areal for den

enkelte tomt %-BYA=30 %.

917 Næring

I slike uregulerte områder kan det oppføres næringsbebyggelse med tilhørende anlegg. For ny eller
vesentlig utvidelse av kontor, hotell/overnatting og bevertning kreves det reguleringsplan. Maksimal
gesimsh4yde er 6 meter og maksimal mønehøyde er 9 meter. Prosent bebygd areal for den enkelte
tomt %-BYA=30 %.

5 18 Friområder

I uregulerte friområder kan det oppføres bebyggelse og anleggfor allmennhetens utøvelse av idrett
og friluftsliv.



Landbruks-, natur- og friluftsområder

5 19 Landbruks-, natur- og friluftsområder - LNF

I området kan det oppf6res nødvendig tiltak for landbruk og gårdstilknyttet næringsvirksomhet

basert på gårdens ressursgrunnlag og enkle friluftstiltak.

lnntil innsigelse om LNF er avklart gjelder følgende bestemmelse fra forrige kommuneplan:

Teknisk infrastruktur for vann og avløp tillates i samsvar med lokal forskrift om utslipp fra mindre

avløpsanlegg samt stikkledninger for vann og avløp som knyttes til offentlig anlegg

På ubebygde tomter som ikke er landbrukseiendom tillates det ikke utført tiltak. Forbudet gjelder alle

tiltak som omfattes av plan- og bygningsloven, også midlertidige bygninger, konstruksjoner og

anlegg, herunder anleggsbrakker, campingvogner, båtopplag og lignende. Tiltak etter andre avsnitt

og sammenfØyning med landbrukseiendom er tillatt.

Tiltak skal plasseres slik at de ikke forringer dyrket eller dyrkbar mark, hindrer allmenn ferdsel eller

skader viktige områder for naturmangfold.

$ 20 Hensynssone - Sikring over tunell

lnnenfor hensynssone sikring (H130) er det ikke tillatt med tiltak som medfører sprenging, spunting,

boring i grunnen, tunneldriving, fundamentering og påføring av tilleggslaster, eller som på annen

måte kan skade tunnelanlegget.

Bestemmelser for strandsonen og langs vassdrag

$ 21 Byggeforbud i strandsonen og langs vassdrag

Fra forbudsgrense sjØ og ut isjøen og innenfor hensynssone (H560 Vassdrag> tillates det ikke utført
tiltak. Forbudet gjelder alle tiltak som omfattes av plan- og bygningsloven, også midlertidige

bygninger, konstruksjoner og anlegg, herunder flytebrygger, husbåter, bøyer, båtopplag,

anleggsbrakker, campingvogner og lignende.

Forbudene gjelder ikke innenfor områder avsatt til boligbebyggelse, tiltak i samsvar med regulerte

småbåthavner i sjØ og friluftsområder/badeplasser, tiltak i samsvar med reguleringsplan

Solbergstrand forskningsstasjon (planident O275), rivning, mindre vesentlige fasadeendringer,

fradeling ved innløsning av bebygd festetomt etter tomtefesteloven, anlegg for navigasjonsmessig

bruk og vann- og avløpsanlegg. Slike tiltak må likevel ikke hindre ferdsel, være til skade for viktige

eller svært viktige friluftsområder eller områder for kartlagt naturmangfold.

Bredden på vegetasjonsbeltet langs vassdrag som skal opprettholdes etter vannressurslovens $ 11 er

15 meter fra vassdragets middelvannstand.

I 22 Naturmangfold i strandsonen og langs vassdrag

Fra forbudsgrense sjØ og ut i sjøen og innenfor hensynssone (H560 Vassdrag> skal trær av alm, lind,

spisslønn, ask, eik, bøk og svartor med en diameter over 40 cm eller omkrets over 125 cm bevares og

tillates ikke hogget. Trær av selje med diameter over 20 cm skal bevares og skal ikke hogget.



Hasselbusker skal bevares - Minst 10 av de største grenene fra bakken skal ikke hugges. De minste

buskene som står mindre enn 5 meter fra andre busker kan fjernes. Det tillates ikke tiltak nærmere

dryppsonen til slike trær og busker enn 1,0 meter.

lnnenfor hensynssone (H560 NaturmiljØ> skal naturtypenes økosystem bevares.

Særlige forhold

$ 23 Utbyggingsavtale

Utbyggingsavtaler kan benyttes i hele Vestby kommune.

I de tilfeller der kommunen ønsker å stille krav om fortrinnsrett til å kjøpe til markedspris forutsettes
utbyggi ngsavta ler in ngått.

S 24 Awikssone støy

lnnenfor sentrumsplanen kan det tillates støyfølsom bebyggelse igulog rød støysone. Det er da krav

om at det iforbindelse med detaljreguleringen

. utarbeides en støyutredning
o fastsettes bestemmelser om avbøtende tiltak

$ 25 Fjernvarme

lnnenfor konsesjonsområdet for fjernvarme skal det tilrettelegges for forsyning av vannbåren varme

til ny bebyggelse. Nye reguleringsplaner skal kreve tilknytningsplikt for fjernvarme.

5 26 Tilknytning til hytter

Kommunen kan kreve at også hytter skal koble seg til offentlige ledninger for vann og avl6p.

5 27 Turdrag

Turdrag gjennom Ramme gård skal være offentlig. lnnenfor området kan det etableres turvei eller

tursti med tilhørende anlegg.

S 28 Rekkefølgekrav gang- og sykkelveier

Det tillates ikke etablert nye boenheter på Berg f6r gang- og sykkelvei er sikret opparbeidet mellom

Berg og Pepperstad skog.



5 29 |KEA

lnnenfor detaljregulering IKEA skal en forretning være på minst 10.000 m2. Det tillates ikke

forretninger under 3,000 m2.

Før utbygging av området forutsettes det inngått en utbyggingsavtale hvor utbygger forplikter seg til
å planlegge, gjennomføre og bekoste vei- og trafikkanlegg samt flytting av matjord. Matjorda skal

flyttes til et nytt arealsom ikke er dyrka eller dyrkbar mark i dag, for å gi et nytt areal med dyrka

mark som kvalitetsmessig blir minst like bra som opprinnelig område. Det skal også utarbeides et

miljøoppfølgingsprogram for å overvåke og evt. sette i verk tiltak for å få tilfredsstillende kvalitet på

nydyrkingsområdet.


