Nr 5108 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 3-82

e S

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

Utarbeidet av Noarske Kommuners Sentralforbund

O] Eg_gep_lass_(adresse) = - Matr.or | Gaor.  Bar. | Parsell nr.
] Bruer Lhsks : B L 145 13/46 ol
Arbeidets art Byggets art Sgknadens dato Bygningsridets eller bygningssjefens vedtak .
' i
!_ Tilbygaing _ Hytte o R date oy sak 1 BF|
Il Byggherrens navn Adresse | Telefon :
| Kai Hagen Tomtebo, 1550 Helen 957861 |
| — — — — _— - ——— 2 — - |
| Anmelderens navn Adresse Telefon |
! -3 ” |
| P—— = — —— — . — —= = e —— e
Ansvarshavendes navn Adresse Telefon
n L

Arbeidet er besiktiget, | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse

[ for nevnte bygg
k] for fplgende del av nevnte bygg: Tilbygg. Befaring '+ forstatt den 04.08.28

Ferdigattest m3 begjeres senere av ansvarshavende, men atesten kan ikke gis fgr nedenstiende arbeid er utfgr.

1. Det bor settes ina voatil kntt.

ik
2., Tal over inngangspasti Y Torsterkes forskriftsiaraaig,
3. Rovhkvarsler blir montort.
4. T over gammel -in! ska! rives og erstattes wed vttt

Dette arbeid mé veere fullfgrt innen

Vestby J 06.08.1986
en

| Sendes %}/j/\ C\M

Ruth Aulie, . .ing.,
D byggherren for tbygningssjef

0 anmelderen

I [ ansvarshavende

O byggelgyvemyndighet

g m]

o

ﬁ D avd ing
<

3 O

¥ = —_ — —— — — e ——




Utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

Nr 5109 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 3-B1

K-blankett 51.09

FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Mr. § 99 nr. 1.

By_gﬁass (adresse) . I Matr.nr, | G.or. B | Parsell nr.
Tomtebo, 1550 Halen. o I N T 145 13,46
Arbeidets art : Byggets art | Sgknadens datoc | Bygningsrddets eller bygningssiefens vedtak
 Nybygz  Garmsje  19.06.1984. dx022.08.1984. sk 156-8/64
Byggherrens navn | Adresse | Telafon
Kai Hagen ) Tomtebo, 1550 Holen 957861
Anmelderens navn | Adresse [ Telefon
" " "
~ Ansvarshavendes navn N | Adresse | Telefon
" " »

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.,den 7.1, 1084,

Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkarene for byggetillatelsen og gieldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen,
VESTBY SVESEN
BYGNlNG - . den 9&11-1984.
- “"-:‘.I'/-"' = —
| . *./.—Fﬂ‘ Tl - ca——
for byfiningsijefan
kiaus Jacobsen
~ avd.ing.
Sendes:

byagherren

O anmelderen

[ ansvarshavende

O byggelgyvemyndighet
a

O

Uten scerskilt godkjenning m8 bygningen eller del av den ikke tas | bruk til annet formél ann forutsatt i |

byggetillatelsen, jfr. § 93.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N o RK A RT
L

Vestby kommune: Grunneiendom 3216-145/13
Utskriftsdato: 25.06.2024 22:39

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn TOMTEBO Beregnet areal 2097.8
Etablert dato 04.07.1952 Historisk oppgitt areal 2048
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.05 Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Del i samia fast eiendom [ | Grunnforurensning [ | Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende | |Under sammenslaing [ ]Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]1kke fullfart oppmdlingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester  [_]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.far.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 145113
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 145/13
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Skylddeling 04.07.1952 145/1 (-2048), 145/13 (2048)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6602507.85 598658.94 0 Ja 2097.8

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
HAGEN ATLE Hjemmelshaver {H) MYRAVEIEN 35 Bosatt (B)
F230782***** 11 1550 1550 HOLEN

Vegadresse: Myraveien 35 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1550 HALEN Kirkesogn 02090202 Saner

Grunnkrets 203 Bylterud Tettsted

Valgkrets 5 SON/SOLH@Y

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 148709750 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatti bruk (TB)

2 148709769 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Bygning revet/brent (BR) 01.01.2016
3 300184914 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Tattibruk (TB) 01.01.2008

1: Bygning 148709750: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Talt i bruk

NORKART AS, Hofisveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Vestby kommune: Grunneiendom 3216-145/13

NORKART

Utskriftsdato: 25.06.2024 22:39

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlap Bebygd areal

Energikilder Utullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tafti bruk 06.04.2005

Endre bygningsdata 21.12.2020 |21.12.2020

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Myraveien 35 HO0101 145/13 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 o] 0 0 0 0 0 0
2: Bygning 148709769: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Bygning revet/brent 01.01.2016

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Aviap Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 18.04.2008

Bygning revet/brent 01.01.2016 |21.04.2016

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjskkentilgang
Unummerert - 145/13 - - - - -

3: Bygning 300184914: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tatt i bruk 01.01.2008

NORKART AS, Hoftsveien 4, 0275 OSLO {Org.nr, 934 161 181)

Side 2 av 3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Vestby kommune: Grunneiendom 3216-145/13

NORKART

Utskriftsdato: 25.06.2024 22:39

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 83
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.01.2008 [29.11.2010

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 145/13 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr 934 161 181)

Side 3av 3
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Vestby kommune
Postadresse: Postboks 144, 1541
VESTBY

Telefon: 64 98 01 00

E-post: post@vestby.kommune.no

Dato: 02.07.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

0000 Produktnavn

Gnr: 145 Bnr: 13 Fnr: Snr:
Adresse: Myraveien 35, 1550 HGLEN
Planer under arbeid
Ligger eiendommen under omrade som skal .
reguleres? Ja[] Nei [X]
Merknad:Kommuneplan 2023-2034
Bevaring
Ligger eiendommen innenfor bevaringsomrade ? Ja[l Nei [X]
Er bygninger registrert i SEFRAK-register? Jall Nei X
Merknad:
Bygninger
Mangler det dokumenter for noen av tiltak pa Jall Nei [
eiendommen.




Ulovlige tiltak. Ja[] Nei [X
Byggesaker under behandling. Ja[] Nei X
Merknad:
Bopliktomrade

Ligger eiendommen innenfor bopliktomrade ? Ja[] Nei X

Merknad:

Fjernvarme

Ligger eiendommen innenfor fieernvarmeomrade ? Ja[] Nei

Merknad:

Annet relevant informasjon

Merknad:




Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 04.09.2024 k1. 09.20
Oppdatert per: 04.09.2024 k1. 09.20

Kommune: 3216 VESTBY

Gnr: 145 Bnr: 13

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2017/615241-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
12.06.2017 21.00 VEDERLAG: NOK O
HAGEN ATLE

F.NR: 230782

Pategning til hjemmelsdokumenter

2023/1404610-1/200  ** TVANGSSALG BESLUTTET
15.12.2023 21.00 GJELDER: HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT 2017/615241-1/200
GJELDER: HAGEN ATLE
F.NR: 230782
TINGRETT: Follo og Nordre @stfold
SAKSNR: 23-097982TVA-TFNO/TSKI

2024/1215122-1/200 ** TVANGSSALG BESLUTTET
14.03.2024 21.00 GJELDER: HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT 2017/615241-1/200
GJELDER: HAGEN ATLE
F.NR: 230782
TINGRETT: Follo og Nordre Jstfold
SAKSNR: 23-190828TVA-TEFNO/TSKI

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfert til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fegr fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverfegringer, er heller ikke overfort. Disse finner
du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

2020/2709347-1/200 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

07.07.2020 21.00 RETTIGHETSHAVER: KNR:3216 GNR:145 BNR:31
KAN TKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: VESTBY KOMMUNE
ORG.NR: 943 485 437
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

2020/2709539-1/200 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

07.07.2020 21.00 RETTIGHETSHAVER: KNR:3216 GNR:145 BNR:32
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: VESTBY KOMMUNE
ORG.NR: 943 485 437
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

2022/620042-1/200 PANTEDOKUMENT
09.06.2022 21.00 BEL@P: NOK 80
PANTHAVER:
F.NR: 21104

000
RUM KEN ERIK

Bl SUETEL
2023/87866-1/200 PANTED
25.01.2023 10.31 BELOEY NOK 2 600 000

PANPAAVER: BLUESTEP BANK AB (PUBL) FILTAIL OSLO
_NR: 995 268 841
EKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

1952/2875-1/5 REGISTRERING AV GRUNN

Side 1 av 2



Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet:
Oppdatert per:

Kommune: 3216 VESTBY
Gnr: 145 Bnr: 13

04.07.1952

2020/345452-1/200
01.01.2020 00.00

2024/18531-1/200
01.01.2024 00.00

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger,

DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:

BNR:1

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
TIDLIGERE: KNR:0211 GNR:145 BNR:13

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
TIDLIGERE: KNR:3019 GNR:145 BNR:13

04.09.2024 k1. 09.20
04.09.2024 k1. 09.20

KNR:3216 GNR:145

samt forbehold tatt ved

avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,

gjelder sazrskilte prioritetsregler,

tredje ledd.

se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21

Side 2 av 2
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Vestby kommune
Adresse: Postboks 144, 1541 VESTBY
Telefon: 64 98 01 00

Utskriftsdato: 25.06.2024

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestby kommune
Kommunenr. 3216 Gardsnr. 145 Bruksnr. 13 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Myraveien 35, 1550 HOLEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
tagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra 4r til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlep 8 937,00 kr
Feiing 640,00 kr
Vann 8 151,00 kr
Sum 17 728,00 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Feie- og tilsynsgebyr 1 pipelep 544,00 kr 11 0% 544,00 kr 244 .80 kr
Vann; stipulert forbruk 240 m3 33,89 kr 1M 0% 8 133,00 kr 4 066,50 kr
Vann; fastgebyr 1 Stk 2 464,00 kr 1Al 0% 2 464,00 kr 1232,00 kr
Avlep; stipulert forbruk 240 m3 39,14 kr 11 0% 9 393,00 kr 4 696,50 kr
Avlap; fastgebyr 1 Stk 2 214,00 kr 11 0% 2214,00 kr 1107,00 kr
Sum 22 748,00 kr 11 346,80 kr

Lapende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Vestby kommune
Adresse: Postboks 144, 1541 VESTBY
Telefon: 64 98 01 00

Kommunale gebyrer 2024

Utskriftsdato: 25.06.2024

EM §8-7 Opprragstalerens undersolelses- ag opplysningsplist Kilde: Vastlby kommune
Kommunent., 3216 | Gardsnr. 145 Bruksnr. 13 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Myraveien 35, 1550 HLEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisskning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til &r.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Renovasjon 3 981,00 kr
Sum 3 981,00 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil i
Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Fritidsrenovasjon med kildesortering; 1 stk. | 4 504,00 kr 11 0% 4 504,00 kr 2 252,00 kr
helars
Sum 4 504,00 kr 2 252,00 kr

Lapende gebyr brukes for a fordele en drlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskait er unniatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 25.06.2024
Vestby kommune
Adresse: Postboks 144, 1541 VESTBY
Telefon: 64 98 01 00

Vann og avigp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Dpndragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt ilde: Vestby kemmune
Kommunenr. 3216 | Gardsnr. 145 Bruksnr. 13 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Myraveien 35, 1550 HGLEN

Informasjon om vann/avigp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Aviesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 25.06.2024
Vestby kommune
Adresse: Postboks 144, 1541 VESTBY
Telefon: 64 98 01 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplyshingsplikt Kilde: Vestoy komimune
Kommunenr. 3216 | Gardsnr. 145 Bruksnr. 13 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Myraveien 35, 1550 HJLEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pé
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten @ Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

id KPLAN2023

Navn Kommuneplan 2023-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status 6 (NB! Finner ikke tekstbeskrivelse for denne koden. Kontakt kommunen for oppdatert verdi)

Ikrafttredelse 01.01.0001
Bestemmelser -

Delarealer Delareal 2098 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende

Side 1 av 1



fm MOWR

noreply@infoland.no

Deres ref.: Var ref.: 24/122-306/AN Dato: 26.06.2024

Bestilling fra Infoland 7905604 - meglerinformasjon

Mosseregionen interkommunale brann og redning har fglgende registrert ved
Myraveien 35, 1550 Hglen.

Siste feiing: Ikke registrert
Siste tilsyn: 6. april 2011

Ved siste tilsyn med fyringsanlegget med ble det registrert fglgende avvik:
1. Teglskorstein skal ikke kles med strekkholdige tapeter.

2. Eier ma sgrge for & etterse skorstein jevnlig, slik at tilstand pa skorstein ikke forringes
ytterligere. Skorstein bgr rehabiliteres pa sikt.

3. Typegodkjent takstige skal vaere montert.

Feierseksjonen kan ikke se & ha mottatt skriftlig tilbakemelding pa at overnevnte avvik er utbedret.

Med hilsen

Andrea Nilsen
Administrativ koordinator

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og trenger dermed ingen underskrift.

Mosseregionen interkommunale E-post: Telefon: MOVAR IKS

brann og redning mib@brann.movar.no 69247850 Foretaksregisteret:

Besgk- og postadresse: Tykkemyr 2, 1597 Moss NO 959 272 204
Hjemmeside: Bankgiro:

www brann.movar.no 6118.05.58941



Utskriftsdato: 25.06.2024

Oversiktskart for eiendom 3216 - 145/13// /,\

Brueriokka
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Bestemmelser — Arealdel — Vestby kommune

Vedtatt av kommunestyrets 19.6.2023 med delvis rettsvirkning. Bestemmelser som ikke har
rettsvirkning pa grunn av innsigelser er vist med

Plankrav

§ 1 Plankrav

Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr hvert av disse omradene er regulert og fgringene under er tatt
med:

e B4 Alicenborg. Det kan ikke tilrettelegges for mer enn 35 boliger.

e B5 Grgstad

e B6 Vollkroken

e B10 Smgrbekksvingen. Det settes rekkefglgekrav om gang- og sykkelvei fram til omradet.
e N1 Sendre Red

N4 Soldsen

s N5 - Sgnsteby/Dehli

N6 Automatservice Sletta

N7 Verket 135/19

N8 Gamle Séner ungdomsskole 119/11
N9 Skinnsalongen 117/2

N10 Vintergarasjen 145/10

TI1 Barnehage Solerunden

TJ2 Barnehage Pepperstad skog

TJ6 Krom skole

FT1 Lunde leirsted

GS3 Gang- og sykkelvei Berg-Pepperstad

FR1 Maritangen badeplass

FR2 Rammestranda badeplass med adkomst. Omradet skal vaere offentlig.
M1 - M11 alle omrader for renmassemottak

Plankravet gjelder ikke for

fasadeendring, rivning, bygningstekniske installasjoner, innhegning mot vei og skilt og

reklame

e tiltak uten krav om ansvarlig sgker, men plankravet gjelder likevel for deling av tomt og
opprettelse av nye boenheter.

e tiltak som er unntatt sgknadsplikt



Fellesbestemmelser

§ 2 Leke- og uteoppholdsareal

Ved ny bebyggelse, fradeling, vesentlig endring eller vesentlig utvidelse gjelder fglgende
bestemmelser.

Krav til leke- og uteoppholdsareal i reguleringsplaner gjelder. Der minste uteoppholdsareal ikke er
fastlagt er

¢ MUA=200 m2 per boenhet i omrader med smahusbebyggelse
e MUA=20 m2 per boenhet i omrader med blokkbebyggelse

Ikke overbygd del av terrasser og takterrasser kan regnes med i uteoppholdsarealet med inntil 50 %
av krevd MUA.

§ 3 Stay

Ved ny bebyggelse, fradeling, vesentlig endring eller vesentlig utvidelse skal grenseverdiene for
utendgrs stgy i tabell 2 i retningslinjen T-1442/2021 ikke overstiges. Nar stgyen kommer fra flere
typer kilder, kan grenseverdiene gkes med inntil 3 dB.

Stgy fra tekniske installasjoner og naeringsvirksomhet i form av varelevering, musikkaktiviteter og
lignende, skal for berprt steyfalsom bebyggelse tilfredsstille kravene som stilles til stgy fra tekniske
installasjoner i Norsk standard NS 8175, tabell 4 klasse C.

Stpygrensene i tabell 4 i retningslinjen T-1442/2021 for stgy fra bygge- og anleggsvirksomhet skal
gjelde for driftstid over 6 maneder. For driftstid under 6 maneder kan det pa dagtid aksepteres opp
mot 5 dB hgyere stgyniva enn det tabell 4 viser.

Tilleggsbestemmelser om stay i reguleringsplaner vedtatt etter 2017 gjelder.

§ 4 Utendgrs belysning

| plan- og byggesaker skal tiltak for & redusere lysforurensing alltid vurderes, og hensynet til trygghet,
kulturmiljg og biomangfold skal vektlegges. Det skal differensieres mellom hensyn og behov i ulike
omrader. Ved valg og utforming av utendgrs belysning skal det legges vekt pa a skjerme lyskilder slik
at alle lysstraler gar ned mot bakken. Fargetemperaturen skal vaere 2700 K eller varmere.

Lyskilder skal veere avslatt

e automatisk mellom kl. 2400 og ki. 0600. Bevegelsessensor for korte lysperioder tillates.
e entime etter avsluttet aktivitet

e entime fgr aktiviteten begynner

Bestemmelsene gjelder ikke for veibelysning langs offentlig vei.

§ 5 Naturmangfold

| omrader som ikke er produktiv skog, skal eiketraer med en diameter over 40 cm eller omkrets over
125 cm bevares og tillates ikke hogget. Det tillates ikke tiltak naermere dryppsonen til treet enn 1,0
meter.

Innenfor hensynssone «H560 Dammer» skal dammer med sitt gkosystem bevares. Tiltak for
forvaltning av dammens pkosystem er tillatt. Drift som ikke forringer dammenes gkologiske funksjon,
er tillatt. Andre tiltak er ikke tillatt.



§ 6 Kulturminner

| kulturlandskap med stor eller svaert stor verdi

o skal hovedtrekkene i kulturlandskap bevares

o skal bruer, bekkedrag, dkerholmer, steingjerder, rydningsrgyser og eldre kulturmarkstyper
som havnehager, eikelunder, artsrike kanter, spredte grove edellgvtraer, hagemark og
hagemarkskog bevares

e skal karakteristisk vegetasjon rundt kirkestedene opprettholdes

» ertiltak som forringer verdiene og hindrer bevaring av historiske trekk i landskap og
bebyggelse ikke tillatt

| bevaringsomrader og eiendommer med bevaringsverdig bebyggelse skal .

o bygningenes og strekets karakteristiske preg viderefgres. Dette gjelder ogsd elementer som
gater, veier, belegg, gjerder, skilt, stgyskjermer, pryd- og nyttehager og sterre edellpvtraer
med brysth@ydediameter over 20 cm

o alle nye tiltak gis en plassering og utforming som samsvarer med de eksisterende
bevaringsverdige bygningenes og omradets karakteristiske trekk som utforming, volum,
materialbruk, fargesetting og plassering pa tomten. Planering og stgrre omrader med
belegningsstein og asfalt skal unngas.

Tiltak pa bevaringsverdig bebyggelse med tilhgrende anlegg skal veere i trdd med
byggeskikksveilederen. Tilbakefgring av bevaringsverdig bebyggelse er tillatt dersom dette gjores
med utgangspunkt i historisk dokumentasjon.

| bevaringsomrader for svaert viktige strpk og bevaringsverdig bebyggelse med verneverdi 1 (svaert
stor) skal alle bygg bevares og tillates ikke revet. | disse bevaringsomradene og pa slike bygg tillates
ikke utvendige tiltak. Ubebygde tomter kan ikke bebygges fgr de inngar i en ny detaljregulering.

Bevaringsverdig bebyggelse med verneverdi 2 og 3 (stor og middels) innenfor bevaringsomradene
skal bevares og tillates ikke revet. Mindre tiltak er tillatt dersom de bade er

e under 15 m2 BRA og

e unntatt sgknadsplikt

Bevaringsverdig bebyggelse med verneverdi 2 og 3 (stor og middels) utenfor bevaringsomradene skal
bevares og tillates ikke revet.

Bestemmelser i detaljreguleringer innenfor sentrumsplanen om bevaringsverdige bygg gjelder foran
disse bestemmelsene i kommuneplanen.

§ 7 Overvann

Ved ny bebyggelse, fradeling, vesentlig endring eller vesentlig utvidelse gjelder falgende
bestemmelse.

Overvannshandtering skal etableres etter tretrinnsstrategien:

1. Infiltrere mindre regn i grgntstrukturen pa egen tomt for a opprettholde naturlig
grunnvannstand og vannbalanse. Dimensjonering 2-ars regn.

2. Fordrgye og forsinke store regnmengder pa egen tomt. Dimensjonering 25-ars regn.

3. Ekstreme regnmengder ledes trygt p3 dpne flomveier. Dimensjonering >25-ars regn.
Flomveier pa egen tomt kobles til godkjente flomveier utenfor tomta.



Det stilles krav til en blagrgnn faktor pa minst

e 0,8 for boligomrader utenfor sentrumsplanen
e 0,3 for samferdselsanlegg og grgnnstruktur innenfor sentrumsplanen
s 0,7 for andre omrdder innenfor sentrumsplanen og i neeringsomrader

§ 8 Forbud mot bekkelukning

Bekker med arssikker vannfering tillates ikke lukket. Det tillates kulvert under vei— Det skal da
tilrettelegges for fiskevandring.

§ 9 Parkering

Ved ny bebyggelse, fradeling, vesentlig endring eller vesentlig utvidelse gjelder fplgende
bestemmelser.

Bestemmelsene om parkeringsplasser for bil og sykkelparkeringsplasser gjelder ikke innenfor
reguleringsplanene

» |IKEA (planident 0234)

* Norwegian Outlet (planident 0235)

e Pepperstad skog nord, gnr. 6 bnr. 205 {planident 0226) — Kun bestemmelsen om
parkeringsplasser for forretning

o detaljreguleringer innenfor sentrumsplanen

Kravet til antall parkeringsplasser skal avrundes opp til neermeste hele plass.
Parkeringsplasser for bil

Absolutt antall parkeringsplasser:

Enebolig og tomannsbolig 2 plasser per boenhet
Sekundaerleilighet under 70 m2 1 plass per boenhet
Mikrohus 1 plass

Konsentrert smahusbebyggelse og blokk:

1-2 rom 0,8 — 1 plass per boenhet*

3 rom og starre 1,5 — 2 plasser per boenhet *

* | tillegg 0,2 plasser per boenhet til besgksparkering.

Maksimum antall parkeringsplasser:

Forretning/kontor/tjenesteyting 1,4 plasser per 100 m2 BRA
Industri/lager 1 plass per 100 m2 BRA
Skole 0,7 plasser per arsverk
Barnehage 1 plass per arsverk

Parkeringsanlegg for flere boenheter

o skal ha en fri hgyde pa minst 2,3 meter. Inntil 10 % av anlegg tillates med en redusert fri
hgyde pd minst 2,1 meter

e skal opparbeides slik at plassene kan benyttes uavhengige av hverandre

e skal parkeringsrekker med mer enn 12 plasser ha gjennomkjgring dersom hver enkelt
parkeringsplass ikke er reservert

e skal ha vegetasjon mellom parkeringsrekkene nar de bygges i dagen

e kan inntil 3 % av plassene erstattes med MC-parkering

o skal ogsa private anlegg fglge kravene i veinormalen N100 av juni 2021



Sykkelparkering

Minimum antall sykkelparkeringsplasser:

Enebolig og tomannsbolig 3 plasser per boenhet
Sekundaerleilighet under 70 m2 2 plasser per boenhet
Konsentrert smahusbebyggelse og blokk:

1-2 rom 1,5 plasser per boenhet

3 rom og stgrre 2,5 plasser per boenhet
Forretning/kontor/tjenesteyting 2 plasser per 100 m2 BRA
Industri/lager 0,5 plasser per arsverk

Skole 0,5 plasser per elev og arsverk
Barnehage 1 plass per arsverk

Sykkelparkering skal plasseres

s under tak (gjelder ikke for boliger)
e nzer inngangspartier eller heis

| fellesanlegg for minst 20 plasser skal minst 50 % av plassene veere inneldst og med tilgang til ladning
og luft. Minst 10 % av disse plassene skal dimensjoneres for sykkelvogner, ekstra brede sykler, ekstra
lange sykler, HC-scootere o.l.

Frikjgp av parkeringsplasser for bil

Kommunen kan samtykke i at det i stedet for opparbeidelse av parkeringsplass pa egen grunn eller
pa fellesareal, blir innbetalt et belgp pr. manglende plass til kommunen for bygging av offentlige
parkeringsanlegg. Belgp per manglende parkeringsplass innenfor sentrumsplanens opprinnelige
avgrensing og reguleringsplanene IKEA, Son indre, Son havn nord og Kolasveien/Batbyggerveien skal
vaere kr. 250.000,-. For resten av kommunen skal belgpet veere kr. 50.000,- .

§ 10 Avkjorsler
Langs falgende veier tillates ikke nye avkjgrsler eller utvidet bruk av eksisterende avkjgrsler:

o Alle fylkesveier

e Store Brevik vei

e Degrvei

e Kongeveien

e Dronningveien

e Store Strandgate

e Gjplstadveien

e Hauerveien

s Strandveien

e Johan Hermann Wessels vei

Bestemmelsen gjelder ikke

e avkjersel vist i reguleringsplan
o der reguleringsplan forutsetter ny avkjgrsel eller utvidet bruk av eksisterende avkjgrsel



§ 11 Byggegrense mot vei
Der det ikke er regulert byggegrense tillates ikke utfgrt tiltak naermere enn

e 100 meter fra E6

e 15 meter fra fylkesveier

e 10 meter fra kommunale veier

e 4 meter fra felles privat vei

e 7 meter fra gang- og sykkelvei

s 50 meter fra planiagt vei som ikke er regulert

Byggegrensen gjelder ikke for

s fasadeendring, rivning, bygningstekniske installasjoner og innhegning mot vei

o deling, arealoverfgring og grensejustering

o skilt og reklame samt tiltak som er unntatt fra sgknadsplikt langs andre veier enn E6 og
fylkesveier

Parkeringsplass, garasje, carport, uthus og lignende frittliggende tiltak kan plasseres inntil 1,5 meter
fra veigrunn for kommunal vei og felles privat vei. | tillegg skal det vaere minst 5,0 meter utenfor
veigrunn rett foran garasjeporten.

§ 12 Bruksareal under terreng
Hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan skal bruksareal, ved beregning av grad av utnytting:

¢ ikke medregnes der himlingen ligger lavere enn 0,5 meter over terreng

¢ medregnes med 50 % der himlingen ligger mellom 0,5 og 1,5 meter over terreng
e medregnes med 100 % der himlingen ligger hgyere enn 1,5 meter over terreng

¢ males fra gjennomsnittlig planert terreng

§ 13 Skilt og reklame

Virksomhetsskilt og reklame skal plasseres pa veggflate og ingen del skal stikke over gesims.
Utforming, farge og plassering tilpasses og underordnes bygget. Reklame tillates kun som en
underordnet del av et virksomhetsskilt.

For hver virksombhet tillates ett uthengsskilt eller skilt pa markise og ett veggskilt. Antallet skilt kan
pkes dersom virksomheten disponerer flere fasader mot gate.

Virksomhetsskilt og reklame kan dekke en rimelig del av fasaden som virksomheten disponerer,
maksimalt 1/4-del av bygningens fasadelengde. Uthengskilt skal ikke ha stgrre lengde enn 1 m og
monteres slik at underkant er minst 2,5 meter over trafikkareal.

Virksomhetsskilt for forskjellige virksomheter i samme bygg skal samles i en oppslagstavle. Denne
kan std pa vegg eller frittstdende. Fargesettingen skal veere ngytral, neddempet og med samme
fargetone som veggen. Alle virksomheter skal ha samme fargetone. Virksomheter med egen inngang
kan isteden ha virksomhetsskilt plassert ved sin inngang.

Inntil to flaggstenger for reklame tillates per bygg. Flaggstengene skal st3 ved hovedinngangen og
skal ikke veere hgyere enn mgnehgyden pa bygget.

Henvisningsskilt til virksomhet tillates pa frittstdende stolpe. Det tillates ikke virksomhetsskilt eller
henvisningsskilt pa annet bygg enn der virksomheten holder til.

Lesfotreklame og blinkende eller bevegelige skilt og reklame tillates ikke.

Lysskilt og lysreklame skal utformes med lukket front slik at bare teksten eller symbolene vises, og
skal ikke ha blendende lys. Lysniviet skal ikke overstige 400 cd/m2. Skjermer skal ikke benyttes til



blinkende, bevegelige eller skiftende visninger. | landbruks-, natur- og friluftsomrader,
bevaringsomrader, samt i og inn mot omrader for boligbebyggelse tillates ikke lysskilt og lysreklame.

| landbruks-, natur- og friluftsomrader og omrader regulert til bevaring skal virksomhetsskilt og
reklame ha en maksimal stgrrelse pa 0,6 m? og skal veere tilpasset bygget.

| omrader for fritidsbebyggelse tillates ikke virskomhetsskilt og reklame.

Uregulerte omrader

§ 14 Boliger

| uregulerte omrder for boliger kan det oppfgres frittliggende eneboliger med tilhgrende anlegg.
Maksimal gesimshgyde er 6 meter og maksimal mgnehgyde er 9 meter. Prosent bebygd areal for den
enkelte tomt %-BYA=30 %. Tillatt bruksareal BRA=500 m2.

Innenfor grgnn grense tillates tomter delt. Minste netto tomteareal er 700 m2.

Utenfor grgnn grense tillates det maksimalt en boligbygning med en boenhet per tomt. Deling av
tomt eller oppdeling av bolig til flere bruksenheter krever reguleringsplan.

§ 15 Hytter

| uregulerte omrader for hytter kan det oppfgres frittliggende hytter med tilhgrende anlegg.
Maksimal gesimshgyde er 3 meter og maksimal mgnehgyde er 5 meter. Maksimal gesimshgyde ved
flatt tak er 4 meter. Maksimal gesimshgyde ved pulttak er 4,5 meter.

Prosent bebygd areal for den enkelte tomt %-BYA=30 %. Tillatt bruksareal BRA=100 m2.

Det tillates maksimalt en hytte per eiendom. Deling av tomt krever reguleringsplan.

§ 16 Offentlig og privat tjenesteyting

 slike uregulerte omrader kan det oppfgres bygg og anlegg for offentlig og privat tjenesteyting med
tilhgrende anlegg. For deling av tomt eller ny eller vesentlig utvidelse av barnehage og helse- eller
omsorgsinstitusjon kreves det reguleringsplan.

Maksimal gesimshgyde er 6 meter og maksimal mgnehgyde er 9 meter. Prosent bebygd areal for den
enkelte tomt %-BYA=30 %.

§ 17 Naering

| slike uregulerte omrader kan det oppfgres naringsbebyggelse med tilhgrende anlegg. For ny eller
vesentlig utvidelse av kontor, hotell/overnatting og bevertning kreves det reguleringsplan. Maksimal
gesimshgyde er 6 meter og maksimal mgnehgyde er 9 meter. Prosent bebygd areal for den enkelte
tomt %-BYA=30 %.

§ 18 Friomrader

I uregulerte friomrader kan det oppfgres bebyggelse og anlegg for allmennhetens utgvelse av idrett
og friluftsliv.



Landbruks-, natur- og friluftsomrader

§ 19 Landbruks-, natur- og friluftsomrader — LNF

| omradet kan det oppferes ngdvendig tiltak for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag og enkle friluftstiltak.

Inntil innsigelse om LNF er avklart gjelder fglgende bestemmelse fra forrige kommuneplan:

Teknisk infrastruktur for vann og avlgp tillates i samsvar med lokal forskrift om utslipp fra mindre
avigpsanlegg samt stikkledninger for vann og avigp som knyttes til offentlig anlegg.

P3 ubebygde tomter som ikke er landbrukseiendom tillates det ikke utfgrt tiltak. Forbudet gjelder alle
tiltak som omfattes av plan- og bygningsloven, ogsa midlertidige bygninger, konstruksjoner og
anlegg, herunder anleggsbrakker, campingvogner, batopplag og lignende. Tiltak etter andre avsnitt
og sammenfgyning med landbrukseiendom er tillatt.

Tiltak skal plasseres slik at de ikke forringer dyrket eller dyrkbar mark, hindrer allmenn ferdsel eller
skader viktige omrader for naturmangfold.

§ 20 Hensynssone — Sikring over tunell

Innenfor hensynssone sikring (H130) er det ikke tillatt med tiltak som medfarer sprenging, spunting,
boring i grunnen, tunneldriving, fundamentering og pafaring av tilleggslaster, eller som pa annen
méate kan skade tunnelanlegget.

Bestemmelser for strandsonen og langs vassdrag

§ 21 Byggeforbud i strandsonen og langs vassdrag

Fra forbudsgrense sj@ og ut i sjgen og innenfor hensynssone «H560 Vassdrag» tillates det ikke utfart
tiltak. Forbudet gjelder alle tiltak som omfattes av plan- og bygningsloven, ogsa midlertidige
bygninger, konstruksjoner og anlegg, herunder flytebrygger, husbater, bgyer, batopplag,
anleggsbrakker, campingvogner og lignende.

Forbudene gjelder ikke innenfor omrader avsatt til boligbebyggelse, tiltak i samsvar med regulerte
smabathavner i sjg og friluftsomréder/badeplasser, tiltak i samsvar med reguleringsplan
Solbergstrand forskningsstasjon (planident 0275), rivning, mindre vesentlige fasadeendringer,
fradeling ved innlgsning av bebygd festetomt etter tomtefesteloven, anlegg for navigasjonsmessig
bruk og vann- og avlgpsanlegg. Slike tiltak ma likevel ikke hindre ferdsel, vaere til skade for viktige
eller svaert viktige friluftsomrader eller omrader for kartlagt naturmangfold.

Bredden pa vegetasjonsbeltet langs vassdrag som skal opprettholdes etter vannressurslovens § 11 er
15 meter fra vassdragets middelvannstand.

§ 22 Naturmangfold i strandsonen og langs vassdrag

Fra forbudsgrense sj@ og ut i sjgen og innenfor hensynssone «H560 Vassdrag» skal traer av alm, lind,
spisslgnn, ask, eik, bk og svartor med en diameter over 40 cm eller omkrets over 125 cm bevares og
tillates ikke hogget. Treer av selje med diameter over 20 cm skal bevares og skal ikke hogget.




Hasselbusker skal bevares - Minst 10 av de stgrste grenene fra bakken skal ikke hugges. De minste
buskene som star mindre enn 5 meter fra andre busker kan fjernes. Det tillates ikke tiltak naarmere
dryppsonen til slike treer og busker enn 1,0 meter.

Innenfor hensynssone «H560 Naturmiljg» skal naturtypenes gkosystem bevares.

Szerlige forhold

§ 23 Utbyggingsavtale
Utbyggingsavtaler kan benyttes i hele Vestby kommune.

I de tilfeller der kommunen gnsker & stille krav om fortrinnsrett til 3 kjgpe til markedspris forutsettes
utbyggingsavtaler inngatt.

§ 24 Avvikssone stgy

Innenfor sentrumsplanen kan det tillates stgyfalsom bebyggelse i gul og rad stgysone. Det er da krav
om at det i forbindelse med detaljreguleringen

e utarbeides en stgyutredning
o fastsettes bestemmelser om avbgtende tiltak

§ 25 Fjernvarme

Innenfor konsesjonsomrédet for fjernvarme skal det tilrettelegges for forsyning av vannbaren varme
til ny bebyggelse. Nye reguleringsplaner skal kreve tilknytningsplikt for fiernvarme.

§ 26 Tilknytning til hytter

Kommunen kan kreve at ogs3 hytter skal koble seg til offentlige ledninger for vann og avigp.

§ 27 Turdrag

Turdrag gjennom Ramme gard skal vaere offentlig. Innenfor omradet kan det etableres turvei eller
tursti med tilhgrende anlegg.

§ 28 Rekkefglgekrav gang- og sykkelveier

Det tillates ikke etablert nye boenheter pa Berg f@r gang- og sykkelvei er sikret opparbeidet mellom
Berg og Pepperstad skog.



§ 29 IKEA

Innenfor detaljregulering IKEA skal en forretning vaere pa minst 10.000 m2. Det tillates ikke
forretninger under 3.000 m2.

For utbygging av omradet forutsettes det inngétt en utbyggingsavtale hvor utbygger forplikter seg til
3 planlegge, gjennomfgre og bekoste vei- og trafikkanlegg samt flytting av matjord. Matjorda skal
flyttes til et nytt areal som ikke er dyrka eller dyrkbar mark i dag, for & gi et nytt areal med dyrka
mark som kvalitetsmessig blir minst like bra som opprinnelig omrade. Det skal ogsa utarbeides et
miljpoppfalgingsprogram for & overvike og evt. sette i verk tiltak for & f tilfredsstillende kvalitet pd
nydyrkingsomradet.



