FROST

ADVOKATFIRMA

Neidenveien 496

HESSENG



Innhold

LT G g e g =T o T o TR 4
INfOrmasjon OM @IENAOMIMEN ...ttt e e s st a e s s snsnens 5
(015 7=1 1 7o T ] o 7] e XN U 10
DKONOMI ..oootoecteteet ettt et s s e bbb bR eSS eSS b bbb s s et 12
ANNET bR R A AR E e R e 12






Nokkelinformasjon

Godt vedlikeholdt enebolig med skjermet og
naturskjenn beliggenhet ved sjgen!

Adresse Neidenveien 496, 9912 Hesseng
Matrikkel Gnr. 11 Bnr. 32 i Ser-Varanger kommune
Prisantydning Kr 7 490 000

Omkostninger Kr 188 250

Totalpris. inkl. Kr 7 678 250

omkostninger

BRA-1 230 m? for boligen

Eieform Selveier

Boligtype Enebolig

Byggear 1990

Antall soverom

5 totalt i hovedetasje og underetasje

Tomteareal 879 694 m?
Type tomt Eiertomt
Energimerking C - oransje

*Forutsatt salg til prisantydning og tinglysing av ett pantedokument.



Informasjon om eiendommen

Innhold
Velkommen til Stremsbukt!

Her kan du bo naert sjgen i fantastiske omgivelser, i en godt vedlikeholdt enebolig med hele 5
soverom, frittstdende badstue med badestamp, gapahuk til sene kvelder ved balet og direkte tilgang
til sjeen fra egen strandlinje og brygge der baten kan fortayes.

Eiendommen har flere bygg med gode lagringsmuligheter og forskjellige bruksomrader. Kanskje vil
du, som dagens eiere, ha ditt eget treningsstudio med golfsimulator?

Stedet er en idyll for den som setter pris pa rolige og naturskjsnne omgivelser. Boligen ligger
skjermet til, 700 meter langs egen vei fra den trafikkerte Neidenveien, med uhindret utsikt utover
Langfjorden mot Sandnes og det rike fuglelivet i bukta. Tomten er pa hele 880 mal!l Eiendommen har
egne ripsbusker, bringebaerranker med store mengder bringebaer, jordbaeraker og generelt gode
forhold for hobbygartnere og hjemmedyrkere, med eget drivhus. Om vinteren kan det kjgres egen
skiloype med sporsetter rundt pa eiendommen.

Dette er en eiendom som ma sees!



Beliggenhet og adkomst mv.

Eiendommen ligger pa sersiden av Stremsbukt, mellom Stremmen bru og Hgybuktmoen, med
adkomst fra avkjersel ved Neidenveien (E6) og langs en 700 meter gruset privat vei frem til boligen.
Veien er i god stand. Det er ca. 11,5 km til Kirkenes sentrum og ca. 6 km til Hesseng med
bensinstasjoner, dagligvarebutikker og andre handelstilbud, samt barnehager og barneskole. Til
Kirkenes lufthavn Heybuktmoen er det ca. 3 km.

Uteomrader

Eiendommen oppleves enorm med sine 880 mal og har varierte uteomrader, opparbeidede og
naturlige, med mange bruksmuligheter. Man kan ga pa blabaertur pa egen tomt, eller ta en skitur pa
vinteren, hugge ved, ta sauna og bade i havet! Omkring boligen er det en velholdt gressplen og
steinheller, plasser for grilling og balfyring, frittstdende sauna, apent grillhus/gapahuk og flere uthus.

Det er uovertruffen tilgang til sjeen fra sandstrand eller ved bruk av egen brygge med badestige. |
batnaustet ved sjoen kan utstyr for ulike vannaktiviteter lagres tort.
Boligens planlgsning

Ferste etasje: Vindfang, bod, gang, 3 stk. soverom (2 blir brukt som hobbyrom i dag), bad, stue,
kjokken og vaskerom.

Underetasje: Trappegang, gang, bod, pumperom, kjekken, stue, bad/vaskerom, gang, vindfang og 2
stk. soverom. Underetasjen er innredet som en sokkel med egen inngang og kan leies ut som en
leilighet. | dag benyttes den til eget bruk og til gjester.



Oppvarming

Boligen er oppvarmet med elektrisitet (elektriske varmekabler og panelovner) og vedovner i begge
stuer (i forste etasje og underetasje). | uthus innredet som treningsstudio med golfsimulator er det i
tillegg installert en varmepumpe og vedovn.

Dersom det er rom i bygget som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa faolger det heller ikke med
ovner i disse rommene. Dette avviker fra bransjenormen.

Bygningsmessig beskrivelse 1/3
Utvendig:

Taket er av typen Decra Classic stalplatetak fra 2017. Takrenner, nedlgpsrer og beslag i stal fra
samme ar. Det er W-takstoler i tre med 200 mm isolasjon i undergurt.

Boligen er i bindingsverkskonstruksjon 48x148 med 150 mm A-Glava og dampsperre.
Ytterkledningen ble behandleti 2021.

Det er malte vinduer med 2-lags energiglass fra 201 1. Hovedytterder er i malt teak.

Trapp i trevirke og treplatting pa ca. 34 m? med tilhgrende trapp fra sersiden av boligen og opp til
vestsiden. Dette ble behandlet sommeren 2024 (endring fra opplysningene i tilstandsrapporten). Pa
forsiden av boligen er det lagt brostein.

Innvendig:

| forste etasje ble det lagt nytt Maxwear vinylgulv i 2021. | underetasjen er det gulvbelegg. Vegger
bestar av trepanel og malt strie i begge etasjer. Himlinger bestar av malte plater og himlingsplater.

Etasjeskiller er trebjelkelag med 200 mm isolasjon og lydbayler med gips.

Det er en lakkert tretrapp med filt i trinnene mellom etasjene. Innvendige degrer er heltre furu lakkerte
fyllingsderer.

Vatrom:
Badet i forste etasje har fliser pd gulv og vegg, og himlingsplater i tak. Det er varmekabler i gulv.

Det er gulvmontert toalett, dusjkabinett med dusjpanel, baderomsinnredning med servantskap,
servant med ett-greps servantbatteri, heyskap og speil med lys.

Badet i underetasjen har belegg pa gulv, baderomsplater pa vegg og himlingsplater i tak. Det er
varmekabler i gulv.

Badet ble renoverti 2014. Det er baderomsinnredning med servantplate, ett-greps servantbatteri,
underskap, overskap, hgyskap, speil med lys, gulvmontert toalett og opplegg for vaskemaskin.

Vaskerom har fliser pa gulv, malt strie og fliser mellom servant og overskap pa vegg, og
himlingsplater i tak. Vaskerommet ble renovert i 2012. Det er servantskap, heldekkende servant med
blandebatteri, overskap og sideskap. Ogsa her er det varmekabler i gulv.



Bygningsmessig beskrivelse 2/3
Kjokken:

Kjokken i farste etasje ble pusset opp i 2022 med nytt gulv, nye plater pa vegg, benkeplaten ble slipt
og oljet, og kjgkkeninnredningen ble malt opp der det var synlig slitasje. Kjgkkeninnredningen har
underskap, overskap, skuffeseksjon, benkebeslag i rustfritt stal, ett-greps benkebatteri og plass til
alle hvitevarer. Kjgkkenventilatoren har avtrekk ut av vegg.

Kjokkenet i underetasje har kjgkkeninnredning i heltre med profilerte fronter og laminat benkeplate
fra byggear. Kjgkkeninnredningen har underskap, overskap, skuffeseksjon, benkebeslag i rustfritt stal,
ett-greps benkebatteri og plass til alle hvitevarer. Kjgkkenventilatoren har avtrekk ut av vegg.

Tekniske installasjoner:

Boligen har rer-i-rgr system. Avlgpsrar i plast som er tilknyttet en privat septiktank i glassfiber med
overlgp til 3 infiltrasjonsgrofter.

Det er installert et balansert ventilasjonsanlegg med tilluft i oppholdsrom, og avtrekk fra bad og
vaskerom, av typen Enervent Ensy AHU-300 Bv.

Det er et privat vannsystem med elektrisk vannpumpe med trykktank, filter, UV-filter, diverse
avstengningskraner og Elvestad rer med varmekabel (ca. 30 meter). Fra avslutningen av Elvestad rer
er det vanlig PEL-rer frem til privat brgnn. Total lengde pa vannrer er ca. 450 meter. Vannpumpen
ble skifteti 2022.

Hver etasje har en 120 liter varmtvannsbereder.
Det elektriske anlegger er dels skjult og dels dpent, med automatsikringer og 2 stk. malere.

Reykvarslere er online Verisure alarmanlegg med separat anlegg for utleiedelen i underetasjen.
Begge etasjer har brannslukningsapparat.

| boligen er det installert et Airthings house kit som maler Radon mv. Det er etablert radonbrenn med
turtallsregulert vifte med god effekt.

Vedovner mv.:

Det er montert en Ulefos modell 1766 vedovn i fgrsteetasje og en klebersteinsovn i underetasje.
Pipen er i leca og kledd med dekorstein.

Tomteforhold:

Byggegrunnen bestar av fjell, steinfylling og lesmasser. Det er lagt EPS-isolasjon og byggfolie med
betongsale over leca grunnmur.

Dreneringen er fra byggear. Det er lett skranende terreng som faller ut fra boligen, mot ser. | bakkant
av boligen er det selvdrenerende masser. P nordsiden ved boligens hovedinngang er tomten flat.



Bygningsmessig beskrivelse 3/3
Andre bygninger:

(i) Garasje fra 2011. Leddet garasjeport og varport. Takkonstruksjon er saltak med W-sperrer, armert
plastfolie, lekter og stalplatetak. Takrenner og nedlgp er i aluminium. Veggkonstruksjon i
bindingsverk med armert plastfolie og utvendig stdende panel. Garasjen ble utvending behandlet i
2021. Innvendige vegger er staende panel. Det er stept ringmur og gulv som en helstept armert
betongplate i 150 mm tykkelse. Under betongplaten er det isolert med 100 mm styrofoam.

(ii) Uthus nr. 1 fra ca. 1920. Dette er et eldre bygg som benyttes som lagerskur. Det er ikke ferdigstilt
og har p.t. lav standard. Det er oppfert i tsmmerkonstruksjoner med saltak. Det er utvendig liggende
kledning som er behandlet. Taket er dekket med papp. Det er dels gulvbord pa gulv, mens det for
ovrig bestar av lesmasser. Her er det mulighet for & bygge opp og innrede bygningen etter egne
@nsker.

(iii) Uthus nr. 2. Renovert i 2012. Dette er et kombinert uthus, bod og garasje. Det er tre deler som i
dag brukes ulikt, dels som verksted, dels som lager og dels som treningsstudio med golfsimulator.

Takkonstruksjon er saltak med W-spetter, armert plastfolie, lekter og stalplatetak. Takrenner og
nedlgp i aluminium. Veggkonstruksjonen er i bindingsverk med armert plastfolie og utvendig stdende
panel. Det er stgpt ringmur og gulv som en helstgpt armert betongplate i 150 mm tykkelse. Under
betongplaten er det isolert med 100 mm styrofoam.

Det er installert en leddet garasjeport og ellers derer til de ulike delene. P3 utsiden er det en stopt
betongplate pa ca. 32 m? Dette benyttes som parkering for traktor mv.

Innvendige vegger er dobbel gips med osb plater pa enkelte av veggene. Tak er i ubehandlet panel
og er isolert med 200 mm isolasjon. | deler av garasjen er det lagt plastdekke. Det er installert en
Mitsubishi Electric varmepumpe FH 25 som sikrer oppholdstemperatur i hoveddelen (som i dag
brukes som treningsstudio mv.) pa selv de kaldeste dagene.

(iv) Batnaust fra 2005. Oppfert i laftet plank 58x156 mm. Taktro av plank med pappshingel. Dobbel
inngangsport 1600x2100 mm. 2 stk. vindu med enkelt glass. Batnaustet ligger i tilknytning til
flytebrygge med gangbro.

(v) Badstue fra 2002 i laftet plank, med punktfundament av lecablokker og saltak i trevirke. Taket har
100 mm varmeisolasjon. Ytterder og 2 vindu i 2-lags glass. Behandlet terrasse pa 36 m? med
badestamp. Badstuovnen er en vedfyrt Harvia (17 kW) med 20 liter vanntank. Kranen til vanntanken
er defekt.

(vi) Drivhus og bod oppfart i 48x98 mm trevirke. Drivhuset er kledd med drivhusplater og det
installert el-anlegg for lys og vanntilfgrsel med selvregulerende varmekabel. Det er automatisert
vanning ogsa i hagen for baerbusker, jordbaerdker og kjokkenhage.
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Tinglyst eier

Per Guttu.

Offentlige forhold
Regulering

Eiendommen er i arealplanen angitt som LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet nseringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag. Den ligger delvis i
reguleringsomradet SA15 (Hgybuktmoen) som blant annet innebaerer at taktekkingsmaterialer pa
bygninger skal godkjennes av Luftfartsverket av hensyn til eventuelle radarreflekser.

Brukstillatelse/ferdigattest

Det foreligger ikke ferdigattest for boligen og det utstedes ikke slik for tiltak det er sgkt om far 1.
januar 1998. Garasjen har ferdigattest fra 19.10.2015. Alle bygg er registrert som «tatt i bruk» i
matrikkelen.

Vann og avlgp
Det er privat vann- og avlgpsanlegg pa eiendommen. Se beskrivelse under «tekniske installasjoner».
Konsesjon

Det ma sokes om konsesjon for erverv av denne eiendommen. Seknad fremsettes for Ser-Varanger
kommune og behandles etter konsesjonsloven av 28. november 2003. Sgknad om konsesjon ma
fremsettes innen 4 uker etter at avtale om overdragelse er gjort eller erververen har fatt radighet
over eiendommen.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Ingen pengeheftelser skal folge med til ny eier. @vrige tinglyste servitutter/rettigheter foelger eiendommen
ved overdragelse til ny hjemmelshaver. For denne eiendommen gjelder det fglgende tinglyste heftelser:

1941/300340-1/84 Bestemmelse iflg. Skjote: Bestemmelse i forbindelse med salg av statens
umatrikulerte grunn i Finnmark fylke.

2016/1169296-1/200 Jordskifte: Finnmark Jordskifterett 15-204714RFA-JVAD. Grensegangssak.
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@konomi

Pris Omkostninger
Prisantydning: Kr 7 490 000
risantydning ' 1. Dokumentavgift til staten 2,5 % av
Ombkostninger: Kr 188 250 kjopesum
2. Tinglysingsgebyr for skjgte kr 500
Totalpris inkl. omkostninger:  Kr 7 678 250 3. Tinglysingsgebyr for hvert

pantedokument kr 500

Offentlige/kommunale avgifter
Det tas forbehold om gkning i gebyrer.

Ifalge Ser-Varanger kommune var de totale
kommunale skatter og avgifteri 2023 kr 9
804. De kommunale skatter og avgifter
fordeler seg slik:

Skattemessig formuesverdi

Skattemessig formuesverdi som primaerbolig er
kr 1 082 871 (beregnet pa Skatteetaten.no).

Slamgebyr u/ Kr 2 943,00
tilknytning

Feiing Kr 426,25
Renovasjon Kr 2 795,45
Eiendomsskatt Kr 3 640,00

Annet
Tilstandsrapport/takst

Det foreligger en tilstandsrapport av 11. juni 2024 fra Protakst Kirkenes AS ved sertifisert
takstingenigr Bernt Hansen. Interessenter oppfordres til a sette seg grundig inn i
tilstandsrapporten og dens beskrivelser forut for visning og eventuell budgivning/kjep.

Avtalebetingelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningen selger har gitt til takstmannen og megler, samt
opplysninger innhentet fra Sgr-Varanger kommune, Statens Kartverk og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres like full til & foreta en grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig, forut for eventuell budgivning og kjap.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven og skal overleveres kjgper i avtalt stand. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjpperen matte kunne forvente ut fra dens alder, type og
synlige tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen, og dette har innvirket pa avtalen. Kjgper ma selv dekke tap
og kostnader ved mangler opp til et belgp pa kr 10 000. Et eventuelt arealavvik ma minst vaere 2
% eller 1 kvadratmeter. Ved salg til en kjgper som ikke er forbruker selges eiendommen «as is»
etter reglene i avhendingsloven § 3-9.
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Har kjeperen for avtalen ble inngatt underspkt eiendommen eller uten rimelig grunn latt vaere 3 folge
en oppfordring fra selger/megler om & undersgke eiendommen, kan kjgperen etter avhendingsloven
ikke gjgre gjeldende som mangel noe denne burde blitt kjent med ved slik undersgkelse.

Interessenter og kjeper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen. | trdéd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver,
salgsobjektet, interessenter og kjgper bli lagret i minimum 10 ar.

Lgsgre og tilbehgr

Losare og tilbeheor som skal felge eiendommen er nsermere beskrevet i vedlagte oversikt utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020. Dette gjelder kun dersom det aktuelle l@sgre og tilbehgr var pa
eiendommen ved kjgpers besiktigelse og annet ikke er avtalt. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at
hvitevarer ikke medfelger ved overdragelse, dersom dette ikke er som en integrert del av innredning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring gjennom Gjensidige Forsikring ASA, som dekker selgers
mangelsansvar etter avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra budaksept, men dersom det er mer
enn 6 mnd. fra tidspunktet for budaksept til avtalt overtakelse, trer forsikringen forst i kraft pa
overtakelsesdagen. Forsikringen dekker ansvar begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad
begrenset til kr 10 000 000. Forsikringen gjelder i perioden kjgper kan reklamere, likevel kun
maksimalt i 5 ar fra overtakelse av eiendommen.

Vedlegg

Tilstandsrapport med egenerklaering, egenerklaering i forbindelse med eierskifteforsikringen,
bygningstegninger, energiattest, gardskart, situasjonsplan, l@serelisten og budskjema med
forbrukerinformasjon om budgivning. Dokumentasjon for bygningsarbeider og oppgraderinger mv.
ligger i eiendommens mappe pa boligmappa.no, som interessenter kan gis tilgang til etter avtale.

Oppdragsansvarlig

Advokat Morten Henriksen Firmanavn: Frost Advokatfirma AS
Telefon: 970 15 397 Org.nr.: 923 264 310

Adresse: Postboks 113, 9915 Kirkenes E-post: morten@frostadvokat.no
Avtalt vederlag

Kr 2 500 inkl. mva. per time + utlegg.



Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig. Det forste budet skal inngis pa budskjema som er vedlagt
salgsoppgaven, pafert budgivers signatur og vedlagt budgivers legitimasjon. Senere bud kan inngis
per e-post eller SMS til ansvarlig megler pd oppdraget.

Bud med kortere akseptfrist enn kL. 12.00 dagen etter siste annonserte visning kan ikke formidles til
selger. Et bud er bindende for budgiver nar det har kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til a
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen. Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidler skriftlig til alle parter ma ethvert bud ha tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan formidles til budgiver. Det
anbefales derfor at alle bud har minimum 30 minutter akseptfrist.

Dersom bud inngis tett opp mot en annen budgivers akseptfrist er det fare for at eiendommen kan bli
solgt for budet kommer frem til megler eller at bud allerede er aksepter. Megler tar ikke noe ansvar
for forsinkelser pa el- eller telenettet.

Kopi av budjournal vil oversendes kjgper og selger etter budaksept. Budgiverne vil kunne fa utlevert
en anonymisert budjournal.



Overtakelse

Selger onsker overtakelse fra april 2025 og for @vrig etter neermere avtale. Spesifiser gnsket
overtakelsesdato i bud.

Betalingsbetingelser

Hele kjgpesummen med tillegg av omkostninger betales til meglers klientkonto innen overtakelse.

Salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utformet i henhold til lov om eiendomsmegling av 29. juni 2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er blant annet forpliktet til & rapportere
mistenkelige transaksjoner til @kokrim. Det vil som et ledd av meglerforetakets plikter etter
hvitvaskingsloven bli gjennomfert lepende kundetiltak — som legitimasjonskontroll og kontroll av
reelle rettighetshavere — av alle involverte parter i handelen, samt risikovurdering av
transaksjonen. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal meglerforetaket ikke gjennomfere
transaksjonen med kjgper. Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av
at meglerforetaket overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven.

Personopplysninger

| henhold til personopplysningsloven gjgres oppmerksom pa at interessenter vil bli registrert for
videre oppfalging kun i forbindelse med dette objektet som det allerede er vist interesse for.



Vedlegg
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Neidenveien 496, 9912 HESSENG
(I SBR-VARANGER kommune

# gnr. 11, bnr. 32 MarkEdSVETdi
4900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 574 m? BRA-i: 230 m?

Befaringsdato: 01.06.2023 Rapportdato: 11.06.2024 Oppdragsnr.: 21433-1024 Referansenummer: PJ4178

Autorisert foretak: Protakst Kirkenes AS Sertifisert Takstingenigr: Bernt Hansen Var ref: Bernt Hansen

[
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SENTRALT
GODKIENT

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Protakst Kirkenes AS

Norsk takst

Protakst Kirkenes AS er sertifisert gjennom Norsk Takst og gjennomfgrer tilstandsrapporter av boligeiendommer, leiligheter og
fritidsboliger samt taksering av skade pa bygninger og lgsgre med skjgnn. Protakst Kirkenes AS utarbeider tomtetakster, verditakster,

forhandstakster, reklamasjonstakster og er godkjent som takstingenigr i Fremtind.

‘ Medlem av
Norsk takst

Rapportansvarlig

B

Bernt Hansen
Uavhengig Takstingenigr
post@protakst-kirkenes.no

992 51529

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
Sy 59" Sy
’:’% & i a
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Beskrivelse av eiendommen

Gulv: Maxwear vinylgulv i hele 1 etasje, skiftet i

Enebolig med underetasje fra 1990 og det foreligger 2021. Belegg i hele underetasjen.
byggemeldte og godkjente tegninger. | fgrste etasje bestar
eneboligen av vindfang, bod, gang, 3stk soverom, bad, stue,
kjgkken og vaskerom. | underetasjen er det trappegang,
gang, bod, pumperom, kjgkken, stue, bad/vaskerom, gang,
vindfang og 3stk soverom. Boligen er godt vedlikeholdt, og
det er utfgrt mange oppgraderinger siden huset ble bygd.
Vann og avlgpsledninger er fra 2014. Eneboligen har
balansert ventilasjonsanlegg som dekker 1.etasje.

Vegger: Trepanel og malt strie.
Himling: Malte plater og himlingsplater.

Trebjelkelag med 200mm isolasjon og lydbgyler
med gips.

Eier har installert Airthings house kit som maler

Underetasjen har naturlig ventilasjon med ventiler i vegg. Radon. Radonmalinger bgr gjennomfgres pa
Oppvarmingskilder er elektriske varmekabler, panelovner og vinteren og over en periode p3 2 méneder.
vedovn i stuene. Decra classic stalplatetak fra pa tak fra Radonbrgnn er etablert med turtallsregulert vifte,
2017. Vinduer er oppgradert med nye energiglass fra 2011. god effekt.
For ytterligere dokumentasjon er Boligmappa vedlagt
rapporten. Leca pipe med dekorstein i 1.etasje og Ulefos

model 1766. | underetasjen er det montert
Enebolig - Byggear: 1990 klebersteinsovn.

Ga til side
UTVENDIG Hulltaking er fortatt i yttervegg under trapp uten
Decra Classic stalplatetak. a registrere noe fukt, maleresultat 7 vektprosent
Stal takrenner, nedlgpsrgr og beslag. fukt.
Bindingsverkskonstruksjon 48x148 med 150mm A Lakkert tretrapp med filt i trinnene.
-Glava og dampsperre. Fasade er behandlet i
2021. Heltre furu fyllingsdgrer, lakkert.
° Ga til side

W-takstoler i tre med 200mm isolasjon i VATROM
undergurt.

Malte vinduer med 2-lags energiglass. Glassene
er skiftet i 2011.

Malt hovedytterdgr i teak.

Trapp i trevirke som er ubehandlet.

Treplatting som ikke er behandlet, ca34m? med
tilhgrende trapp fra sgrsiden av boligen og opp
pa vestsiden. Pa forsiden er det lagt brostein,
cal7m?

Ga til side

INNVENDIG
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Bad.

Bad med fliser pa gulv og vegger. Himlingsplater i
innvendig tak. Gulvmontert toalett, dusjkabinett
med dusjpanel, baderomsinnredning med
servantskap, servant med ett greps
servantbatteri, hgyskap og speil med lys.

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Plastsluk med rektangulaer slukrist.
Balansert ventilasjon med avtrekk i tak.

Eksisterende luke i tilliggende rom bak
dusjkabinett i vatsonen er benyttet, maleresultat
6,5 vektprosent fukt.

Bad, underetasje.

Bad/vaskerom fra byggedr som er renovert i 2014
med belegg pa gulv, baderomsplater pa vegg,
himlingsplater, baderomsinnredning med
servantplate, ett-greps servantbatteri, underskap,
overskap, hgyskap, speil med lys, gulvmontert
toalett og opplegg for vaskemaskin.

Vatromsbelegg pa gulv med elektriske
varmekabler.

Balansert ventilasjon med avtrekk i vegg.

Eksisterende luke i tilliggende rom bak
dusjkabinett i vatsonen er benyttet, maleresultat
7,1 vektprosent fukt.

Vaskerom.

Vaskerom fra byggear som er renovert i 2012
med fliser pa gulv, strie som er malt, fliser
mellom servant og overskap, himlingsplater,
servantskap, heldekkende servant med
blandebatteri med avstenging for oppvaskmaskin,
overskap og sideskap.

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Plastsluk med smgremembran.

Balansert ventilasjon med avtrekk i tak.
Hulltaking er ikke fortatt da det fysisk ikke er
mulig pa grunn av tilliggende konstruksjoner og
at rommet ligger mot yttervegg. Fuktindikator er
benyttet uten at det ble registrert unormale

verdier.

KI@KKEN

Oppdragsnr.: 21433-1024

Befaringsdato: 01.06.2023

1.etasje.

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og
heltre benkeplate fra 2022. Kjgkken bestaende av
underskap, overskap, skuffeseksjon, benkebeslag
i rustfritt stal, ett-greps benkebatteri med
avstenging for oppvaskmaskin, oppvaskmaskin,
komfyr, microovn, ventilator, frittstaende
kjpleskap og vannstoppsystem.

Kjgkkenventilator med avtrekk ut av vegg.

Underetasje.

Kjgkkeninnredning i heltre med profilerte fronter
og laminat benkeplate fra 1991. Kjgkken
bestdende av underskap, overskap, skuffeseksjon,
benkebeslag i rustfritt stal, ett-greps benkebatteri
med avstenging for oppvaskmaskin,
oppvaskmaskin, komfyr, microovn, ventilator,
frittstaende kjgl/fryseskap og komfyrvakt samt
vannstoppesystem.

Kjskkenventilator med avtrekk ut av vegg.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
R@r-i-r@rsystem.
Avlgpsrgr av plast.
Balansert ventilasjonsanlegg med tilluft i
oppholdsrom og avtrekk fra bad og vaskerom,
type Enervent Ensy AHU-300 Buv.
Elektrisk vannpumpe med trykktank, filter, UV
filter, div. avstegningskraner og Elvestad rgr med
varmekabel (lengde ca30 meter). Vannpumpe er
skiftet i 2022.
2stk 120 liter varmtvannsberedere, 1stk for
letasjen og 1stk for underetasjen.
Elektrisk anlegg er bade skjult og apent, med
automatsikringer og 2stk malere.
Reykvarslere er online Verishure alarmanlegg
med separat anlegg for utleiedel i underetasjen.
Brannslukningsapparater er montert i boligen
samt utleiedel.

Ga til side
TOMTEFORHOLD

Side: 6 av 40



Gnr 11 - Bnr 32 Haganesveien 8
5444 SPR-VARANGER 9900 KIRKENES Norsk takst

Neidenveien 496, 9912 HESSENG Protakst Kirkenes AS l I I

Beskrivelse av eiendommen

Byggegrunn av fjell, steinfylling og Igsmasser.
Drenering fra byggear.

EPS isolasjon og byggfolie med betongsale over
med Leca grunnmur.

Lett skranende terreng som faller ut fra boligen,
mot sgr. Flat tomt pa nordsiden hvor
hovedinngangen til boligen ligger.

Elvestad vannledning fra huset og ca 30 meter ut
pa gardsplassen, derfra vanlig PEL rgr frem til
privat brgnn, totallengde ca450 meter.
Avlgpsledning av plast som er tilknyttet
septiktank med overlgp til gregft.

Septiktank i glassfiber.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 574 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 232 m?

Totalpris 4900 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6 650 000

Forutsetninger og vedlegg Ga fil side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Uthus 1
¢ Det foreligger ikke tegninger
Uthus 2

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Naust

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Badstue
e Det foreligger ikke tegninger

Ingen dokumentasjon, men standard finsk laftet badstue.
Drivhus

e Det foreligger ikke tegninger
Drivhus og bod.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

09O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21433-1024
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Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Arealmalinger er utfgrt med lasermaler. Skjulte konstruksjoner,
isolasjonstykkelser som det ikke er noen informasjon om er
vurdert som sannsynlig i forhold til byggeskikk pa
oppfgringstidspunk. Eier har bidratt med informasjon.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1990 Huset ble bygget fra 1988 og
ferdigstilt 1990.

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Decra Classic stalplatetak.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag
Stal takrenner, nedlgpsrgr og beslag.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Bindingsverkskonstruksjon 48x148 med 150mm A-Glava og dampsperre.

Fasade er behandlet i 2021.

Takkonstruksjon/Loft

W-takstoler i tre med 200mm isolasjon i undergurt.

Oppdragsnr.: 21433-1024

Vinduer

Malte vinduer med 2-lags energiglass. Glassene er skiftet i 2011.

Dogrer

Malt hovedytterdgr i teak.

Boddgr
Malt boddgr.
Arstall: 1990 Kilde: Eier

Utvendige trapper

Trapp i trevirke som er ubehandlet.

Andre utvendige forhold

Treplatting som ikke er behandlet, ca34m? med tilhgrende trapp fra
sgrsiden av boligen og opp pa vestsiden. Pa forsiden er det lagt brostein,
cal7m?

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Maxwear vinylgulv i hele 1 etasje, skiftet i 2021. Belegg i hele
underetasjen.

Vegger: Trepanel og malt strie.

Himling: Malte plater og himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag med 200mm isolasjon og lydbgyler med gips.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak
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e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon
Eier har installert Airthings house kit som maler Radon. Radonmalinger
bgr gjennomfgres pa vinteren og over en periode pa 2 maneder.
Radonbrgnn er etablert med turtallsregulert vifte, god effekt.
Arstall: 2024 Kilde: Eier

i

-

Radonbrgnn

Turtallsregulert vifte for radonbrgnn

Pipe og ildsted

Leca pipe med dekorstein i 1.etasje og Ulefos model 1766. |
underetasjen er det montert klebersteinsovn.

Rom Under Terreng

Hulltaking er fortatt i yttervegg under trapp uten a registrere noe fukt,
maleresultat 7 vektprosent fukt.

Innvendige trapper

Oppdragsnr.: 21433-1024

Befaringsdato: 01.06.2023

Lakkert tretrapp med filt i trinnene.

Innvendige dgrer

Heltre furu fyllingsdgrer, lakkert.

VATROM
1.ETASJE > BAD
Generell
Bad med fliser pa gulv og vegger. Himlingsplater i innvendig tak.
Gulvmontert toalett, dusjkabinett med dusjpanel, baderomsinnredning
med servantskap, servant med ett greps servantbatteri, hgyskap og speil

med lys.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

1.ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegg og himlingsplater i innvendig tak.

1.ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

1.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med rektangulzer slukrist.
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Sluk under dusjkabinett
1.ETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Gulvmontert toalett, dusjkabinett med dusjpanel, baderomsinnredning
med servantskap, servant, servantbatteri med ett grep servantbatteri,
hgyskap og speil med lys.

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med avtrekk i tak.

1.ETASIJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Eksisterende luke i tilliggende rom bak dusjkabinett i vatsonen er
benyttet, maleresultat 6,5 vektprosent fukt.

1.ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom fra byggedr som er renovert i 2012 med fliser pa gulv, strie
som er malt, fliser mellom servant og overskap, himlingsplater,
servantskap, heldekkende servant med blandebatteri med avstenging
for oppvaskmaskin, overskap og sideskap.

Oppdragsnr.: 21433-1024

Arstall: 2012 Kilde: Eier

1.ETASIJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malt strie pa vegg og himlingspalter pa innvendig tak.

1.ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

1.ETASIJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Plastsluk med smgremembran.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Sluk under innredning
1.ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap, heldekkende servant med blandebatteri med avstenging
for oppvaskmaskin, overskap og sideskap.

1.ETASIJE > VASKEROM

Ventilasjon
Balansert ventilasjon med avtrekk i tak.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

1.ETASJE > VASKEROM
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke fortatt da det fysisk ikke er mulig pa grunn av
tilliggende konstruksjoner og at rommet ligger mot yttervegg.
Fuktindikator er benyttet uten at det ble registrert unormale verdier.

UNDERETASIJE > BAD

Generell
Bad/vaskerom fra byggear som er renovert i 2014 med belegg pa gulv,
baderomsplater pa vegg, himlingsplater, baderomsinnredning med

servantplate, ett-greps servantbatteri, underskap, overskap, hgyskap,
speil med lys, gulvmontert toalett og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling
Baderomsplater pa vegg og himlingsplater pa innvendig vegg.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Vatromsbelegg pa gulv med elektriske varmekabler.

Oppdragsnr.: 21433-1024

UNDERETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredning med servantplate, ett-greps servantbatteri,
underskap, overskap, hgyskap, speil med lys, gulvmontert toalett og

opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med avtrekk i vegg.

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Eksisterende luke i tilliggende rom bak dusjkabinett i vatsonen er
benyttet, maleresultat 6,5 vektprosent fukt.

# £ e m’a
Fuktmaling i luke bak dusjkabinett 6,8 vektprosent fukt.
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KIGKKEN
1.ETASIJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og heltre benkeplate fra 2022.
Kjokken bestaende av underskap, overskap, skuffeseksjon, benkebeslag i
rustfritt stal, ett-greps benkebatteri med avstenging for oppvaskmaskin,
oppvaskmaskin, komfyr, microovn, ventilator, frittstaende kjgleskap og
vannstoppsystem.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Kjgkkeninnredning

Kjgkkeninnredning

Kj¢kkeninnredning
1.ETASIJE > KIGKKEN

Avtrekk

Oppdragsnr.: 21433-1024

Befaringsdato: 01.06.2023

Kjgkkenventilator med avtrekk ut av vegg.

UNDERETASIJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning i heltre med profilerte fronter og laminat benkeplate
fra 1991. Kjpkken bestdende av underskap, overskap, skuffeseksjon,
benkebeslag i rustfritt stal, ett-greps benkebatteri med avstenging for
oppvaskmaskin, oppvaskmaskin, komfyr, microovn, ventilator,
frittstdende kjpl/fryseskap og komfyrvakt samt vannstoppesystem.

Arstall: 1991 Kilde: Eier

UNDERETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk ut av vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
R@r-i-rgrsystem.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

[
Rgr-i-rgranlegg
Avigpsrgr
Avlgpsrgr av plast.
Arstall: 1985 Kilde: Eier
Ventilasjon
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Balansert ventilasjonsanlegg med tilluft i oppholdsrom og avtrekk fra
bad og vaskerom, type Enervent Ensy AHU-300 Bv.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Andre VVS-installasjoner

Elektrisk vannpumpe med trykktank, filter, UV filter, div.
avstegningskraner og Elvestad rgr med varmekabel (lengde ca30 meter).
Vannpumpe er skiftet i 2022.

Arstall: 1985 Kilde: Eier

Varmtvannstank

2stk 120 liter varmtvannsberedere, 1stk for letasjen og 1stk for
underetasjen.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg er bade skjult og apent, med automatsikringer og 2stk
malere.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Oppdragsnr.: 21433-1024

Befaringsdato: 01.06.2023

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Sikringsskap

U ALY Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Reykvarslere er online Verishure alarmanlegg med separat anlegg for
utleiedel i underetasjen. Brannslukningsapparater er montert i boligen
samt utleiedel.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Reykvarslere i tak
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av fjell, steinfylling og Igsmasser.

Drenering

Drenering fra byggear.

Oppdragsnr.: 21433-1024

Befaringsdato: 01.06.2023

Grunnmur og fundamenter

EPS isolasjon og byggfolie med betongsale over med Leca grunnmur.

Terrengforhold

Lett skranende terreng som faller ut fra boligen, mot sgr. Flat tomt pa
nordsiden hvor hovedinngangen til boligen ligger.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Elvestad vannledning fra huset og ca 30 meter ut pa gardsplassen,
derfra vanlig PEL rgr frem til privat brgnn, totallengde ca450 meter.
Avlgpsledning av plast som er tilknyttet septiktank med overlgp til grgft.

Septiktank

Septiktank i glassfiber.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje med carport

Byggear Kommentar
2015

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Bygningsstruktur

Takkonstruksjon er saltak med W-sperrer, armert plastfolie, lekter og stalplatetak. Veggkonstruksjonen er i bindingsverk med
armert plastfolie og utvendig staende panel. Stgpt ringmur og gulv som er helstgpt armert betongplate i 150mm tykkelse.
Under betongplaten er det isolert med 100mm styrofoam.

Sportsbod

Utvendige forhold
Garasjeport i ledd utfgrelse. Boddgr inn til sportsbod. Takrenner og nedlgp i aluminium. Garasjen er utvendig behandlet i 2021.
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Innvendige forhold
Panelte vegger i hele garasjen.

Tekniske installasjoner
Elektrisk anlegg.
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Uthus 1
Anvendelse
Lagerskur
Byggear Kommentar
1920 Byggear er noe usikkert, og er ikke ferdigstilt.
Standard

Bygget har gjennomgdende lav standard og er ikke ferdigstilt.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Bygningsstruktur
Tgmmerkonstruksjon med saltak.

Utvendige forhold
Utvendig liggende kledning som er behandlet. Taket er dekket med papp. Koblet dobbelt vindu som er malt. Malt ytterdegr.

Dobbel port i 2. etasje.

Innvendige forhold
Noen vegger er panelt. Gulvbord pa en del av gulvet, bade i 1. etasje og 2. etasje.

Anvendelse
Garasje, bod, uthus

Byggear Kommentar

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.
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Bygningsstruktur

Takkonstruksjon er saltak med W-sperrer, armert plastfolie, lekter og stalplatetak. Veggkonstruksjonen er i bindingsverk med
armert plastfolie og utvendig staende panel. Stgpt ringmur og gulv som er helstgpt armert betongplate i 150mm tykkelse.
Under betongplaten er det isolert med 100mm styrofoam.

Utvendige forhold
Garasjeport i ledd utfgrelse med elektrisk portapner. Boddgr inn til garasjen. Dobbel port inn til maskinbod. Takrenner og
nedlgp i aluminium. P& utsiden er det stgpt betongplate p& ca32m?.

Innvendige forhold
Vegger er isolert med 100mm isolasjon og tak er isolert med 200mm. Panel i tak som er ubehandlet. Vegger er platekledd og
malt. Noen vegger har dobbel OSB plater. | deler av garasjen er gulvet er det lagt plastdekke.

Tekniske installasjoner
Mitsubishi Electric varmepumpe FH 25.
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Naust

Anvendelse

Batnaust

Byggear Kommentar

2005

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.
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Bygningsstruktur

Batnaust i laftet plank 58x156mm.

Utvendige forhold

Taktro av plank med pappshingel. Vannbord av trykkimpregnert bord. Dobbel port 1600x2100mm som er behandlet. 2stk vindu
med enkelt glass.

Tekniske installasjoner
Flytebrygge.

Oppdragsnr.: 21433-1024 Befaringsdato:  01.06.2023 Side: 21 av 40



Neidenveien 496, 9912 HESSENG Protakst Kirkenes AS ‘
Gnr 11 - Bnr 32 Haganesveien 8 k I I

5444 SPR-VARANGER 9900 KIRKENES Norsk takst

Badstue

Anvendelse

Byggear Kommentar
2009

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.
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Bygningsstruktur
Punktfundament av lecablokker. Takkonstruksjon er saltak i trevirke med taktro av bord. Veggkonstruksjonen er i laftet plank.

Utvendige forhold

Takkonstruksjon i 48x98mm med 100mm varmeisolasjon. Taktekkingen bestar av shingel og vannbord av trevirke som er
behandlet og fra 2002. Ytterdgr med 2-lags glass. Innvendig gulv av gulvbord. 2stk vindu med 2-lags glass. Terrasse pa 36m? som
er behandlet.

Innvendige forhold

Gulv: Lakkert furugulv i badstue og forrom.
Vegg: Ubehandlet laftet plank.

Tak: Gran panel som er ubehandlet.

Dgr: Badstudgr i tre som er ubehandlet.
2stk brisker i abachi-tre.

Tekniske installasjoner
Badstuovn type Harvia (17kW) med 20 L vanntank og stalpipe med isolert takgjennomfgring. El-anlegg for lys og varmeovn.
Badestamp i plast.

Spesialrom
Badstue.
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Drivhus
Anvendelse
Drivhus
Byggear Kommentar
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Drivhus og bod utfgrt i 48x98mm trevirke. Utvendig liggende kledning som er malt. Boddgr som er malt. Taket i boden er tekket
med papp. Drivhuset er kledd med drivhusplater. EL-anlegg for lys og innlagt vann med elektrisk varmekabel. Vanningsanlegg
med automatikk for drivhus, kjgkkenhage og jordbzeraker/baerbusker.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

232 m?%/230 m?

Enebolig: 3 Bod, 2 Vindfang, 2 Gang, 6 Soverom, 2
Bad, 2 Stuer, 2 Kjpkken, Vaskerom, Teknisk rom, Entré

Andre bygg: Garasje, Uthus 1, Uthus 2, Naust,
Badstue, Drivhus
Bruksareal andre bygg: 342 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 6 650 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 4 900 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 4 900 000

Konklusjon markedsverdi 4900 000

Boligeiendommen har en fantastisk fin beliggenhet pa sgrsiden av Strgmsbukt. Eneboligen ligger ca. 40 meter fra sjgen og har gode lys og

solforhold. Omradet er naturskj@nt i rolig omgivelser. Eiendommen har privat adkomstvei fra Neidenveien (avkjgrsel fra E6) ca700 meter fra
boligen. Fra boligeiendommen er det ca. 6 km til Hesseng og ca. 12 km til Kirkenes. Det finnes ingen sammenlignbare eiendommer i omradet
og markedsprisen er satt ut i fra de muligheter som finnes for omradet.

Beregninger

Arlige kostnader
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Kommunale avgifter

Forsikring

Fiber/internett

Vedlikehold

Sum Arlige kostnader (Avrundet)

Oppdragsnr.: 21433-1024

Befaringsdato:

01.06.2023

Protakst Kirkenes AS
Haganesveien 8
9900 KIRKENES

Kr.
Kr.
Kr.

Kr.

Kr.

N1

Norsk takst

9804
17778
11448
25000

64 000
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Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1550000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4 250 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 160 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 30000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 130 000
Uthus 1

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 320000
Sum teknisk verdi - Uthus 1 Kr. 30 000
Uthus 2

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 70 000
Sum teknisk verdi - Uthus 2 Kr. 530 000
Naust

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 70000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - Naust Kr. 60 000
Badstue

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 70 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Badstue Kr. 50 000
Drivhus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 40 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Drivhus Kr. 20 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 5070 000
Tomteverdi
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Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1 600 000
Beregnet tomteverdi Kr. 1 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6 650 000

Oppdragsnr.: 21433-1024 Befaringsdato:  01.06.2023 Side: 28 av 40



Neidenveien 496, 9912 HESSENG Protakst Kirkenes AS Y
Gnr 11 - Bnr 32 Haganesveien 8 k I I
5444 SPR-VARANGER 9900 KIRKENES Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Protakst Kirkenes AS
Haganesveien 8
9900 KIRKENES

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?
Eksternt bruksareal

Internt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje 115 2

Underetasje 115

sum 230 2

SUM BRA 232

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasi
I (BRA-i)
Bod, Vindfang , Gang, Soverom,
1.Etasje Soverom 2, Soverom 3, Bad, Stue,
Kjgkken , Vaskerom
Gang, Bod, Teknisk rom , Kjgkken ,
Underetasje Stue, Entré, Vindfang , Bad, Soverom,
Soverom 2, Soverom 3
Kommentar

Fra brostein og til treplatting er det etablert vandring og tretrapp.

Lovlighet

Byggetegninger

Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal

SUM (TBA) (ALH)
117 17
115 34
51

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod 2

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: Se Boligmappa

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
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Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje

(BRA-i) (BRA-e)
Garasje med carport 52
SUM 52
SUM BRA 52

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Garasje med carport

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong

(BRA-b)

sumMm

52

Eksternt bruksareal

Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Uthus 1

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
2 Etasje Lagerskur 53
Lagerskur 64
SUM 117
SUM BRA 117

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

2 Etasje Lagerskur

Lagerskur

Kommentar

Benyttes som lagerskur.

Oppdragsnr.: 21433-1024

Innglasset balkong

(BRA-b)

Befaringsdato:

SsumMm

53

64

Eksternt bruksareal

Lagerrom

Lagerrom

01.06.2023

Protakst Kirkenes AS
Haganesveien 8
9900 KIRKENES

Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
(TBA) (ALH) (GUA)
52
52

Innglasset balkong

(BRA-e) (BRA-b)

Dja Nei

[Tia  [“]Nei

[Tia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal lIkke maleverdig areal Gulvareal
(TBA) (ALH) (GUA)
53
64
117

Innglasset balkong

(BRA-e) (BRA-b)
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Uthus 2

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) L (TBA)

Garasje 121 121 32

SUM 121 32

SUM BRA 121

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

Garasje Garasje

Kommentar

Maskinbod, garasje og boder. Maskinbod er uisolert m/vindtetting.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Naust

Ny arealstandard

Oppdragsnr.: 21433-1024 Befaringsdato:  01.06.2023

Protakst Kirkenes AS

Haganesveien 8
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N1

Norsk takst

[Tia  [“]Nei

[Tia  [“]Nei

D Ja Nei

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
121
121

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei

[:]Ja Nei

[Jia Nei
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Bruksareal BRA m?

Protakst Kirkenes AS ‘ I I

Haganesveien 8 k
9900 KIRKENES

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
Naust 24 24 24
Ssum 24 24
SUM BRA 24

Romfordeling
Internt bruksareal
(BRA-i)

Naust Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Badstue

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dja Nei
[Jsa Nei
[Jia Nei

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Badstue 8 8 36 8
Sum 8 36 8
SUM BRA 8

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Badstue Badstue

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
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Kommentar:

Brannceller

Protakst Kirkenes AS

Ingen dokumentasjon, men standard finsk laftet badstue.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Drivhus

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje

(BRA-i) (BRA-e)
Drivhus 20
SUM 20
SUM BRA 20

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Drivhus

Kommentar
Drivhus og bod.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Drivhus og bod.

Brannceller

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Innglasset balkong

(BRA-b) L

20

Eksternt bruksareal
(BRA-¢€)

Annet

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Haganesveien 8
9900 KIRKENES

N1

Norsk takst

[Jia Nei
D Ja Nei
[a Nei
Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
20
20

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jsa Nei
Dja Nei
[Jia Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 215 17
Garasje 0 52
Uthus 1 0 117
Uthus 2 0 121
Naust 0 24
Badstue 0 8
Drivhus 0 20

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.6.2023 Bernt Hansen Takstingenigr

Per Guttu Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5444 SPR-VARANGER 1M 32 0 879694.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Neidenveien 496

Hjemmelshaver
Guttu Per
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Neidenveien 496, 9912 HESSENG Protakst Kirkenes AS l I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en fantastisk fin beliggenhet pa sgrsiden av Strgmsbukt. Eneboligen ligger ca. 40 meter fra sjgen og har gode lys og
solforhold.

Adkomstvei

Privat adkomstvei fra Neidenveien (avkjgrsel fra E6) ca. 700 meter fra boligen.
Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra egen vannkilde pa eiendommen.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank.

Regulering

Unyansert formal. LNFR-Areal, spredt bolig.- fritids- og naeringsbebyggelse, felt S15.
Om tomten

Eiendomstomt pa ca. 879 694m? og ligger i et kupert terreng. For ytterligere informasjon om tomten, se boligmappa som er vedlagt.
Tinglyste/andre forhold

Pa eiendommen er det registrert etterlatenskaper fra krigens dager som ikke er ryddet bort. Det kan finnes eksplosiver i grunnen som ikke er
registrert.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar
3 640 2021
Formuesverdi Ar
1 300 000 2021

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
40 000 2002 Gave

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige 82709056 Fullverdi 17778

Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Boligmappa 01.06.2023 Gjennomgatt 0 Ja
Statens Kartverk 01.06.2023 Gjennomgatt 1 Ja
Egenerkleering 01.06.2023 Gjennomgatt 10 Ja
Grunnbokutskrift 12.04.2002 Gjennomgatt 1 Ja
Radonmalinger 12.02.2023 Gjennomgatt 2 Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 21433-1024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 21433-1024

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/PJ4178

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 01.06.2023 Side: 39 av 40


https://iverdi.no/personvernerklaering/
https://samtykke.vendu.no/PJ4178
https://www.takstklagenemnd.no/

Neidenveien 496, 9912 HESSENG Protakst Kirkenes AS Y
Gnr 11 - Bnr 32 Haganesveien 8 k I I
5444 SPR-VARANGER 9900 KIRKENES Norsk takst

Andre bilder

Vannpumpe Innvendig drivhus
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TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjemna som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr Andel/aksje — alle type boliger,
herunder ogsa fritidsboliger

Eierseksjon — alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter Tomt

Eierseksjon — to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. Fritidsbolig

Y’ Annet (spesifiser): Eiendom med flere bygninger

Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr. Festenr.
1 32
Adresse Neidenveien 496 Byggedr 1991
Hessseng N@r kjopte du boligen 1991
Postnr. 9912 Har du bodd i boligen de siste 12 mnd. v Ja Nei

I hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (Ikke innboforsikring)

Gjensidige

Type villa/husforsikring Standard v Utvidet Polise-/avtale 82709056

Er det dedsbo? Ja v Nei

Avdgdes navn

Hjemmelshaver

SELGER 1

Etternavn Guttu Fornavn Per

Ny adresse Neidenveien 496 E-post per.guttu@gmail.com
Tel. priv. 99392132

Postnr. 9912 Sted Hesseng Mobil

SELGER 2

Etternavn Asa Fornavn Wikman

Ny adresse Neidenveien 496 E-post aasa.wikman@gmail.com
Tel. priv. 99400604

Postnr. 9912 Sted Hesseng Mobil
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BAD/VASKEROM:

11

Kjenner du til om det er/har veert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, réte, lukt eller soppskader?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

. Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/vaskerom

Nei v Ja, kun av fagleert
v Ja, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufogloert/egeninnsots
Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

Fiskebeck nytt bad 2012, nytt gulv vaskerom 2012. Alt arbeide inkludert vvs/elektro fra underleverandgrer.
Fiskebeck gulvbelegg bad kjeller 2014, egeninnsats ift vegger/innredning.
Seyffarth rer-i-rer bad kjeller og resten av huset 2014.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei v Ja
Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

Fiskebeck

Har det blitt utfort elektriske arbeider som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende og foreligger det
samsvarserklcering for disse arbeidene?

Nei Ja det er gjort endringer men det foreligger ikke samsvarserklcering

v’ Ja det er gjort endringer og ja det foreligger samsvarserklcering

Foreligger det dokumentasjon pé& hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
V&tromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll eller annet?

Nei v Ja

Hvis ja, beskriv: Beskrivelse av gjennomferte arbeider

VANN/AVLGP/RGR:

21

Kjenner du til om det er/har veert feil pd vonn/ovl@p herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

2.2 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid/kontroll p& vann/avigp/rar?

Nei v Jo, kun av faglcert
Jo, b&de av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer:

Seyffarth Kirkenes
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3 Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avlgpskvern eller liknende?
Nei v Jo
Hvis ja, beskriv: Vann fra kilde/brgnn. Avlgp via slamavskiller og sandfilter grgfter 3 stk.
TAK/TAKRENNER/NEDL@P:
4] Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nedizp:
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

4.2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pé taktekking/takrenner/beslag?
Nei v Jo, kun av faglcert
Jo, bdde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufogloert/egeninnsots

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:
Ha1Bolig

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker,
pdlegg, fyringsforbud eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

6. Kjenner du til om det er/har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:
7.1 Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

7.2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pé& terrasser/fasade/vinduer/garasje?
Nei v Jo, kun av faglcert
v Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufogloert/egeninnsots
Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

Byttet alle vinduer Arctic Glass
Fasader, terasser, garasje vedlikeholdt 2021 (beising, maling og rep)
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ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:
81 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pd el-anlegget?
Nei v Ja
Hvis jo, hvem utferte arbeidene og ndr ble det utfert?

Ref til dokumentasjon i Boligmappa

8.2 Foreligger det samsvarserklcering for hele eller deler av det elektriske anlegget?
(dokument som viser at det elektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

Nei v Ja

Hvis ja, ndr? Ref til dokumentasjon i Boligmappa

8.3 Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert underseokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater,
eller det lokale el-tilsynet siste fem Ar?

v Nei Ja
Hvis jo, av hvem og ndr? Eventuelt firmanavn og navn pé hdndverker opplyses.

Kontrollert sist av kraftlaget i 2009 - ref boligmappa

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:

9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe,
balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei v Ja
Hvis ja, beskriv:

Feil pa ventilasjonsanlegg 2020, installert nytt.

10. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pé& installasjoner, for eksempel oljetank, sentralfyr, ventilasjon?
Nei Ja, kun av fagleert
v Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufogloert/egeninnsots
Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

Dimensjonert og prosjektert av Enerproduk.
Installert med egeninnsats
JSI installasjon for frakobling av gammelt anlegg, ny kurs.
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1. Kjenner du til om det har veert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12.1. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank p& eiendommen?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12.2. Har kommunen gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den termmes/saneres eller fylles igjen?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

KJELLER/UNDERETASJE/KRYPKJELLER/LOFT:

13. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering/fuktinnsig/evrig fukt eller
fuktmerker i underetasije/kjeller/krypkjeller?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

14. Har det veert utfert arbeid i forbindelse med drenering?
v Nei Ja, kun av faglcert
Jo, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufogloert/egeninnsots

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

15. Kjenner du til om det er gjort endringer pd loft og/eller kjeller (isolert, innredet, pusset opp, ombygget osv.)?
Nei v Ja
Hvis ja, hvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?

Loft «renovert» ifom installasjon av nytt ventilasjonsanlegg.
Kjeller/underetasje vedlikeholdt pa alle overflater 2021.
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16. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng og/eller loft. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret eller gjort
endringer slik som isolering, ombygning, fornyet eller lagt nytt gulv osv,, eller vegger er kledd med panel, plater osv.?

Nei v Jo
Hvis ja, hvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?

Bad kjeller renovert.

Vinduer pusset og lakkert innvendig.

Det stgrste soverommet pusset opp.

Alle flater i andre rom er reparerte/gatt over.

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

17. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget p& andre deler av boligen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

UTLEIEDEL/OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
18.1. Selges boligen med utleidel/leilighet eller hybel?
Nei v Ja

Hvis jo, beskriv: Leilighet 85m2 med separat inngang

Hvis jo: Er rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?
Nei v Ja

Hvis jo, beskriv: Leilighet kjeller med adskilt stremmaler.

18.2 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

Nei v Ja

19. Er det foretatt radonmaling?
Nei v Ja

Hvis jo, hva er verdiene? Radonverdier ok i 1.etg. Utbedring behaves i kjeller. Tiltak med balansert ventilasjon.

SKADEDYR/SOPP/MUGG:

20. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réte/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger pd eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

21. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger p& eiendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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@VRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER:

22. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
v Nei Ja

Hvis jo, oppgi type rapport og drstall:

standsrapport, byggesgknad osv.?
v Nei Ja

23. Kjenner du til malinger av areal av boligen eller opplyst areal for eksempel oppgitt i i salgsoppgave, takstrapport, til-

Hvis ja, hvilket dokument og nér er mdlingen foretatt?

24. Kjenner du til om det er utfert avrige arbeider pé boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
Nei Ja, kun av faglcert i det arbeidet som er gjort
v Jo, bdade av fagleert og egeninnsats

Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/ndr arbeidet ble utf@rt/ﬁrmonovn/dokumentosjon:
Alt vedlikehold er beskrevet i boligmappa

25. Kjenner du til om det er utfert evrige arbeider pé boligen som reparasjon/oppussing/bygging av tidligere eier?
v Nei Ja, kun av faglcert i det arbeidet som er gjort

Ja, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hvo/ﬁrmonavn/dokumentosjon:

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:

26. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak, se ogsé sparsmail 16 til 18?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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27. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner
eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser/naboer?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

28. Kjenner du til om det er pébud/heftelser/krov/monglende tillatelser ved eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

29. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sienanse som det kan veere relevant for
kjeper & vite om?

Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

Nei

30. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vecere relevant for kjgper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Ja

Hvis ja, beskriv:

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pd tiloehar/inventar/lesere gjenstander som falger med boligen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

32. Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilherer boligen?
v Nei Ja

v Nei

33. Kjenner du til om du har vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv?
Ja

Hvis ja, hvilke rom eller bygningsdel(er)?

v Nei

Hvis ja, beskriv:

34. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfere okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?
Ja

35. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réte/mugg i deler av eiendommen?
Nei v Ja

Hvis ja, beskriv: Kun i drivhus
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N T

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

TILLEGGSKOMMENTARER
Er det behov for plass til flere kommentarer, kan kommentarene skrives pd eget ark

Eiendommen var under 2. verdenskrig okkupert av Luftwaffe som hadde forlegninger i omradet.

Der vaningshuset ligger hadde de offisersforpleining.

Med unntak av tunet og det neerliggende omradet er det kun ryddet for etterlatenskaper i overflaten.

Omradet i og rundt det gverste jordet er fullt av metall, og vi har funnet et sterre antall bk granater i jordet og i omradet pa
andre siden av gardsveien.

Her har vi fatt beskjed fra de som handterer meldinger om funn at en ikke bar grave i bakken eller fyre opp bal.

Det samme gjelder andre deler av eiendommen som ikke er funnet «sikre».

Det er etablert to balplasser som vi foretrekker & anvende for slik aktivitet av disse grunnene.

Vannforsyning er egen vannkilde 250 fra vaningshuset.

Her er vannkilde bygget igjen og det er rigget opp med gjennomstrgmming for & sgrge for god vannkvalitet.
Prosedyre for a fylle ledningen fra brennringen dersom en tgmmer brgnnen er beskrevet i boligmappa.

Da vil luft i ledningen sgrge for at en ikke far dratt vann fra pumpa som star i teknisk rom.

Sted [ dato

Sign. selger 1 Sign. selger 2

Hesseng 19.6.2023 Bf @u/%\ Q/p\,w JQM_QN

Egenerklceringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023.



Radonmaling Rapport

Rapport over radonkonsentrasjon i innendears luft

AIRTHINGS

Rapport generert for perioden 12/02/23 til 06/09/24

Adresse Bygningstype Byggear Ventilasjon
Neidenveien 496 House 1992 Balanced
Enhetsnavn Enhetstype: Wave Etasje Romtype
Kjellerstue Serienummer: 2950044073 Basement Stue

Langtidsmaling (191 dager)

Bg/m?
OOQ Gjennomsnittlig radonniva gjennom hele méleperioden, med et standardawvik pa 4.00
o4 4] sam
@ Akseptabelt niva ® Tiltaksniva @ Grensenivd
<100Bg/m? 100Bg/m? < 200 Bq/m? 200Bg/m3

Radon er en gass som dannes fra naturlige radioaktive stoffer i bakken. Gassen siver inn i bygninger fra sprekker i
gulv eller vegger, konstruksjonsskjgter eller dpninger rundt rer, kabler eller pumper. Uten tilstrekkelig utskiftning av
luft vil konsentrasjonen eke til et farlig niva. Eksponering for radongass er den viktigste risikofaktoren for lungekreft
blant ikke-raykere. Minste detekterbare aktivitetskonsentrasjonen (MDA) for malingen er 3 Bq/m?3,

Generert: 06/10/24 08:12 Innsamlingsmetode: Passivt diffusjonskammer
Maling gjennomfert av: Per Guttu Deteksjonsmetode: Kontinuerlig alpha spektrometri
Rapport id: 56229eb6-450b-4d 7f-9ae1-2d1¢ce21ff947

Hensikten med denne rapporten er & gi innsikt for optimalisering av radonreduserende tiitak. Det hefter alltid usikkerhet til malinger av Radon
grunnet variasjon | sefve stralingen, samt andre faktorer som varierer daglig og sesongbasert. Slike variasjoner kan for eksempel skyldes
temperaturforskjeller, ventilasjonsforhold, vind eller andre var forhold, bruk av andre apparater i hjermmet, bygningsiekniske forhold, eller tukling
med selve testingen.

Brukeren som genererte denne rapporten, har fullt ansvar for uriktige eller unsyaktige maleresultater, som kan vare en falge av, men ikke
begrenset til, bruk av maleenheten ikke i samsvar med retningsiinjene gitt av Airthings eller noen retningslinjer utstedt av iokale myndigheter, og
bruk av maleapparatene som ikke er fullt ut funksjonelle pa grunn av feil bruk eller feilbehandling av brukeren.

Airthings er ikke ansvarlig for bruken av denne rapporten i forbindelse med tredjepartsavtaler eller transaksjoner. Airthings garanterer ikke at

denne rapporten vil tilfredsstille eventuelle forskrifter som er nadvendige for offentlig bruk av denne rapporten. Airthings, dets ansatte og agenter
er ikke ansvarlig for konsekvensene av tiitak som er iverksatt eiler ikke iverksatt basert p4 resultatene rapportert.

@

171 AIRTHINGS



Radonmaling Rapport

Rapport over radonkonsentrasjon i innendars luft

AIRTHINGS

Rapport generert for perioden 01/06/24 til 06/09/24

Adresse Bygningstype Byggear Ventilasjon
Neidenveien 496 House 1992 Balanced
9912 Hesseng

Enhetsnavn @ Enhetstype: View Plus Etasje Romtype
Stua Serienummer; 2960081242 FirstFloor Gang

Langtidsmaling (156 dager)

Bg/m?
000 Gjennomsnittlig radonniva gjennom hele maleperioden, med et standardavvik p4 2.00

5J) 9 Bg/m?,

@ Akseptabelt niva @ Tiltaksniva @ Grenseniva
<100Bq/m? 100Bg/m? < 200 Bg/m? 200Bg/m?

Radon er en gass som dannes fra naturlige radioaktive stoffer i bakken, Gassen siver inn i bygninger fra sprekker i
gulv eller vegger, konstruksjonsskjater eller dpninger rundt rer, kabler eller pumper. Uten tilstrekkelig utskiftning av
luft vil konsentrasjonen oke til et farlig niva. Eksponering for radongass er den viktigste risikofaktoren for lungekreft
blant ikke-reykere. Minste detekterbare aktivitetskonsentrasjonen (MDA) for madlingen er 3 Bg/m>.

Generert: 06/10/24 08:14 Innsamlingsmetode: Passivt diffusjonskarmmer
Maling gjennomfart av; Per Guttu Deteksjonsmetode: Kontinuerlig alpha spektrometri
Rapport id: 2¢8055b8-5e39-4f02-8eb7-63910430ece]

Hensikten med denne rapporten er & gi innsikt for optimalisering av radonreduserende tiltak, Det hefter alitid usikkerhet til malinger av Radon
grunnet variasjon i selve stralingen, samt andre faktorer som varierer daglig og sesongbasert. Slike variasjoner kan for eksempel skyldes
ternperaturforskeller, ventilasjonsforhold, vind eller andre vaer forhold, bruk av andre apparater i hjemmet, bygningstekniske forhold, eller tukling
med selve testingen,

Brukeren som genererte denne rapporten, har fullt ansvar for uriktige eller ungyaktige maleresultater, som kan vaere en felge av, men ikke
begrenset til, bruk av maleenheten ikke i samsvar med retningslinjene gitt av Airthings eller noen retningslinjer utstedt av lokale myndigheter, og
bruk av mdleapparatene som ikke er fullt ut funksjonelle pa grunn av feil bruk eller feilbehandling av brukeren.

Airthings er ikke ansvarlig for bruken av denne rapporten i forbindelse med tredjepartsavtaler eller transaksjoner, Airthings garanterer ikke at

denne rapporten vil tilfredsstille eventuelle forskrifter som er nedvendige for offentlig bruk av denne rapporten. Airthings, dets ansatte og agenter
er ikke ansvarlig for konsekvensene av tiltak som er iverksatt eller ikke iverksatt basert pa resultatene rapportert.

@

171 AIRTHINGS



Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk

Data uthentet: 11.06.2024 kl. 14.57

Oppdatert per: 11.06.2024 kl. 14.56

Kommune: 5605 S@R-VARANGER

Gnr: 11 Bnr: 32

Grunnboksinformasjon

HJIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2002/1272-1/84
12.04.2002

HEFTELSER

HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 40 000
GUTTU PER

F.NR: 190159

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fagr fradelingsdatoen,

eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1941/300340-1/84
16.06.1941

2016/1169296-1/200
16.12.2016

GRUNNDATA

1941/340-1/84
16.06.1941

1980/990004-1/84
30.07.1980

2020/1283992-1/200
01.01.2020 00.00

2021/671719-1/200
07.06.2021 09.19

2024/234507-1/200
01.01.2024 00.00

BESTEMMELSE IFLG. SKJZTE

Bestemmelse 1 forbindelse med salg av statens

umatrikulerte
grunn 1 Finnmark fylke
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED

JORDSKIFTE
Finnmark Jordskifterett

FLERE

15-204714RFA-JVAD STROMSBURG (2000-2015-0027)

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED

REGISTRERING AV GRUNN

FLERE

DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:5605 GNR:11

BNR:1

SAMMENSLATT MED DENNE MATRIKKELENHET:

gnr 11 bnr 4

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
TIDLIGERE: KNR:2030 GNR:11 BNR:32

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:
ELEKTRONISK INNSENDT

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
TIDLIGERE: KNR:5444 GNR:11 BNR:32

KNR:5605 GNR:11 BNR:75

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder szrskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og 8 21

tredje ledd.

Side 1 av 1



Din advokat Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Neidenveien 496, 9912 HESSENG 28 Aug 2024

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Neidenveien 496 Neidenveien 496

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
1985

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden 1985
Husk p& &inkludere garase og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa sparsmélenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Hovedselger

Guttu, Per

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjeper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
212 Argall
2012

213 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat Ufagleat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Fiskebeck nytt bad 2012, nytt gulv vaskerom 2012. Alt arbeide inkludert vvs/elektro fra underleverander. Fiskebeck nytt gulvbelegg bad kjeller
2014. Seyffarth rer-i-rer vad kjeller og resten av huset 2014.

215 Hyvilket firma utferte jobben?
Fiskebeck Handverk, Seyffarth

216  Har du dokumentason pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

217 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Montere innredning bad og vaskerom 2012. Male vegger vaskerom 2012. Montere vatromspane! kjeller 2014. Montere innredning bad kjeller
2014.

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eler annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbed
Nytt arbeid

412  Arsall
2017

413 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Side 2



Nytt Decratak inkludert undertak, nye takrenner

415 Hvilket firma utfertejobben?
HalBolig

416  Har du dokumentason pa arbeidet?

X  [ne

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvtgmmelsei kjeller eller underetase?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etasje?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pdarbeid
Nytt arbeid

10.1.2 Arsall
2009

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Elektrisk anlegg i Garasje, Drivhus, Jordkjeller, Badestamp og Badstu. Fikset andre feil/mangler.

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Selfors

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne

10.2.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
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10.2.2

10.2.3

10.2.4

10.2.5

10.2.6

10.3.1

10.3.2

10.3.3

10.3.4

10.3.5

10.3.6

104.1

10.4.2

10.4.3

10.4.4

10.4.5

10.4.6

1051

10.5.2

10.5.3

10.5.4

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Bytte til jordede stikk kontakter overalt i huset. Byttet koblingsbokser. Nye stikk for alle panelovner. Fikset andre feil og
mangler.

Hvilket firma utfertejobben?
JSI Installasjon

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argtall
2014

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Garasie - nye lyspunkt, brytere og stikk. Fikset andre feil/mangler

Hyvilket firma utferte jobben?
Selfors

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 L Nei

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2012

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Varmekabel vannledning drivhus Elektrisk anlegg treningsrom

Hvilket firma utferte jobben?
Kirkenes elektro

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Koblet til varmepumpe treningsrom
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10.5.5

10.5.6

10.6.1

10.6.2

10.6.3

10.6.4

10.6.5

10.6.6

10.7.1

10.7.2

10.7.3

10.7.4

10.7.5

10.7.6

Rer

Hvilket firma utfertejobben?
JSI Installasjon

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Tilfarsel ny vannpumpe Fikse feil/mangler

Hyvilket firma utferte jobben?
JS| Installagion

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Nei

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Rivetilferser til gammelt ventilasjonanlegg loft og legg til nytt stikk i bod for nytte aggregat.

Hyvilket firma utferte jobben?
JSl Installagion

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

11

12

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Spesifiser hvilken type

Vannkilde 350m fra huset.

Vannkilde er bygget inn med rar inn i brennring med utlgp dik at det er gjennomstremming fra vannkilde gjennom brgnn og ut i bekk.
Vannpumpe i teknisk rom kjeller.

Elvestadrer de siste 50m mot huset, men er for kort si det ma settes p& vanntapping i teknisk rom fra oktober tom mai.

3filter i rekkefgige og UV lampe pé vanntilfgrseleninn i huset.

Trykkvann ut i drivhus med automatisert vanning av baarbusker, kjgkkenhage og potetéker. Selvregulerende varmekabel.

En ma hakontroll pa vannforbruk da overtapping vil tamme brann og lage vakuum i ledningen mot huset. En ma da enten pumpe ferskvann fra
tankbil fra huset eller pumpe vann fra brennringen. Det er installert ventiltre i brgnnringen som gjar at en kan koble til pumpe og fjerne vannlasen i
ledningen. Typisk med bistand fra brannvesenet.

Avlgp til septiktank med 3 20m lange infiltrasjonsgrefter.

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
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13

1311

13.1.2

13.1.3

1314

13.1.5

13.1.6

1321

13.2.2

13.2.3

1324

1325

13.2.6

1331

13.3.2

1333

1334

13.35

13.3.6

RS

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrr eller vannrar?

(X] 3

Nei, ikke som jeg kjenner til

(] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2012

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat

D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Ifom nytt bad ble det alt gjort nytt p& bad og realisert rar-i-rer tilfersler.

Hvilket firma utfertejobben?

Seyffarth

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3a

L] Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2014

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat

D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Rar-i-Rer til resten av huset ifbm oppussing av bad i kjeller.

Hvilket firma utferte jobben?

Seyffarth

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3

[ Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat

D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Ny vannpumpe med installagon

Hvilket firma utfertejobben?

Seyffarth

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] a

L] Nei
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Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.7

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Installert nytt ventilasjonsanlegg etter at det gamlefeilet. Helt nytt anlegg dimensjonert av Enerprodukt. Alle rer og ventiler byttet ut. Aggregat
installert i bod innenfor inngangsder. Tilfersel ogsé realisert ned til kjeller i tillegg til avsuget i bad.

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.
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Planer og godkjenninger

23

24

25

26

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[(Ja  [XIne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

X  [ne

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

A [Ine (] vet ikke

Er det utfart radonmaling?

X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Nar ble malingen utfert og hva ble malever diene?

Kontinuerlig maling med Airthings malerei kjellerstue og gang oppe.
Gjsnittsverdi 37bq kjeller, radonbrann er realisert underveis sareell gjsn verdi er lavere. Uten radovifte pa er radonverdi i kjeller over grenseverdi.
Radon 1.etg har gjsnitt 8bq.

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naer mer e hvilke forhold

Litt skytestgy franabo Forsvaret i perioder med mye aktivitet.
Steyen er ikke malbar innenders.
Noe sienanse fralavtflygende helikopter, men dette har veat redusert i seneste tid.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Eiendommen fremsta som ryddig og ordentlig.

Nesten alt av gjenstander fra 2. verdenskrig da Luftwaffe hadde leir pa eiendommen er fjernet.

Men det som ligger i bakken er ikke sanert.

Vi er anbefalt dikke fyre bl eller grave der det er stor forekomst av metall i bakken.

Er gjort mye funn av blindgjengere i omrédet opp mot E6 ved jordet langs veien p& hgyre side opp mot E6.

Side8



Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93989925

Side9
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ENERGIATTEST

NA
I

Adresse Neidenveien 496
Postnummer 9912

Sted HESSENG
Kommunenavn Ser-Varanger
Gardsnummer 11

Bruksnummer 32

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 193108113

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer abd970b9-5ded-4202-bd0e-72e68304181b

Dato 28.01.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enova


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg
- Redusér innetemperaturen - Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig med utleiedel

Byggear 1992

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 220

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Neidenveien 496 Kommunenummer: 5605
Postnummer: 9912 Gardsnummer: 11

Sted: HESSENG Bruksnummer: 32

Kommune: Sgr-Varanger Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 28.01.2024 10:37:04 Bygningsnummer: 193108113

Energimerkenummer: abd970b9-5ded-4202-bd0e-72e68304181b

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slés helt av.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pé glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pad mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Budskjema

Budgiver har lest salgsoppgaven og inngir bud pa bakgrunn av salgsoppgave og foretatt visning.
Undertegnede gir herved bindende bud pa kjep av felgende eiendom:

Eiendom

Gnr. Bnr.

11 32

Festenr.

Seksj.nr.

Adresse Kommune

Neidenveien 496, 9912 Hesseng Ser-Varanger

Belegp i blokkbokstaver
Tilbudt kjspesum: (NOK)

Belep

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave.

Finansieringsplan, som megler gis fullmakt til & kontrollere:

NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Lan, institusjon: Kontaktperson, telefonnummer:

Sum tilgjengelig finansiering

Budet er gyldig til:
(Bud ma minst vaere gyldig til kl. 12:00 ferste virkedag etter siste annonserte

Klokkeslett

Dato

@nsket overtagelsestidspunkt:

Eventuelle forbehold fra kjgpers side:

Budgivere: Person 1

Person 2

Navn

Fedselsnummer

Adresse

E-post

Mobiltelefon

Sted, dato

Forpliktende
underskrift

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening
ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-
4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene
anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over
de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres
budgiver til 4 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell
salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-
signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Etbud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjispesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil
ikke et bud med forbehold bli akseptert fer forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler far bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs.
der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist
enn kl 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen ber
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
nedvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud og
forbehold. Det bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa
en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar
budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og heyere bud og eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er
kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er
kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at




selger har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke @nsker 3 kjgpe flere enn en eiendom).
Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til 3 akseptere hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er det
inngatt en bindende avtale.

Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte "motbud”), avtalerettslig er et
bindende tilbud som medfarer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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