Salgsoppgave

Uten adresse, 5179 Godvik

3 gamle fritidsboliger
(rehabiliterings-/rivingsobjekter)

Markedsverdi iht. takst: kr 1.500.000
Byggear: 1950
X 1/
Arealer:
Bra: 28 +26+6m?
Primarrom: 28 + 26 m? Elendoms
advokatene
MNA
[ —

Advokatfirmaet Kyrre ANS | Strandgaten 209 | Postboks 1826 Nordnes, 5816 Bergen
TIf.: 5536 20 60 | E-post: firmapost@kyrre-bergen.no | www.kyrre-bergen.no
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Eiendommens registerbetegnelse og adresse

Salgstype: Tvangssalg besluttet av Hordaland tingrett sak nr. 23-006182tva-
thod, med advokat Rune Stavenes som oppnevnt medhjelper.

Betegnelse: Gnr. 140 bnr. 51 i Bergen kommune

Adresse: Uten adresse.
Sti gar ut fra parkering ved Leirvikneset 28, 5179 Godvik

Kort beskrivelse: Eiendommen ligger i omrade avsatt til grgntstruktur i
kommuneplanens arealdel, og ligger i funksjonell strandsone.

Bygningene er av enkel standard og i dels sveert darlig forfatning.
All bygging pa eiendommen krever dispensasjon, og kommunen

og fylket er sveert streng ved sgknad og bygging pa eiendommer
med denne typen regulering.
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Tinglyste forpliktelser

Heftelser og servitutter:

Forkjgpsrett:

Tilliggende rettigheter

Vann — kloakk:

Vei - adkomst:

Det foreligger ikke byggegodkjenning pa bygningene, og dersom
disse er ulovlig oppfert, er det en risiko med a fa godkjent
bygningene eller rive.

Hytte ved kai er delvis revet, og rivningsarbeidet er ikke omsgkt.

Det er ikke tinglyst veirett, og det er ikke innlagt vann og avigp.
Det er gangrett, se nedenfor.

Det er ikke kontrollert om det er mulig a koble seg til eksisterende
infrastruktur i omradet.

Det henvises til vedlagt utskrift fra eiendomsregisteret.
Registrerte pengeheftelser vil bli slettet i forbindelse med
overdragelsen. | noen tilfeller skal kjgper overta noen av disse
pengeheftelsene. Kjgper vil i disse tilfellene spesielt bli gjort
oppmerksom pa hvilke heftelser dette gjelder.

Kjgper skal ikke overta noen pengeheftelser.

Servitutter som overtas av kjgper er gangrett til eiendommen og
gjerdeplikt.

| forbindelse med salg av eiendommen den 28.06.1982 ble
eiendommen ble det tinglyst bestemmelse om at «/ tilfelle salg
skal medeieren har forkjgpsrett og salgssum skal fastsettes etter
rimelig takst. Skattetakst kr. 8.000».

Forkjgpsretter gjelder kun for 25 ar, og denne er derfor foreldet.
Den vil bli slettet i forbindelse med overskjgting til kjgper.

Bygningene er ikke tilkoblet vann. Ifglge eier var det brgnn, men
denne ble gdelagt i forbindelse med byggearbeider pa nabotomt.
Som kompensasjon ble det lagt ned et vannrgr.

Vannrgret er ikke gravd ned, og er ikke frostsikret. Vannrgret er
ikke koblet til.

Bygningene har ikke innlagt avigp.

Det er kun gangvei til eiendommen, fra privat vei.

Eier har benyttet biloppstillingsplass pa denne private veien. Det
er ikke fremlagt skriftlig, eller tinglyst, rett til 8 bruke denne.

Det er tinglyst gangrett fra eiendommen ble utskilt i 1950.
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Grunnarealer

Tomten:

766 kvm. eiende tomt.

Bebyggelsens arealer og angivelse av alder og byggemate

Se vedlagt takst:

Verditakst datert 29.08.2024.

Fritidsbolig 1

Bruksareal (BRA-i) 28 m?
Primarrom (P-rom) 28 m?
Terrasse- og balkongareal (TBA) 3 m?
Fritidsbolig 2

Bruksareal (BRA-i) 26 m?
Primaerrom (P-rom) 26 m?
Terrasse- og balkongareal (TBA) 6 m?

Fritidsbolig 3 (ved kai)

Bruksareal (BRA-i) 0 m?
Terrasse- og balkongareal (TBA) 14 m?
Anneks

Eksternt bruksareal (BRA-e) 6 m?

Adgang til utleie av eiendommen/deler av eiendommen til boligformal

Utleie:

Det foreligger i dag ikke egne boenheter for utleie.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

Ferdigattest:

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa
eiendommen.

Det skal formelt sett foreligge ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse fgr en eiendom tas i bruk. Arsaken til at
dokumentene ikke finnes i kommunens arkiver, kan ha flere
grunner. De kan vaere unnlatt innhentet, eller dokumentene kan
ha kommet bort eller vaere feilarkivert hos kommunen.
Kommunene fglger i liten grad opp fravaeret av dokumentene.

Dersom ferdigattest skal utstedes, kan det veere gjenstdende og
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gvrige arbeider fgr ferdigattest kan utstedes. Kjgper kan ikke
paberope dette som en mangel.

Formuesverdi og offentlige avgifter

Formuesverdi: Kr 228 860 for 2022
Offentlige avgifter: Kr 3594 pr. ar.

Endelige offentlige planer, konsesjonsplikt og odelsrett

Reguleringsplaner: Arealbruken for eiendommen er fastsatt til friluftsomrade/
gronnstruktur.
Det finnes ikke andre reguleringsplaner som angar eiendommen.

Se for gvrig vedlagte takst pa side 9 om regulering.
Konsesjonsplikt: Eiendommen er i utgangspunktet unntatt fra konsesjonsplikt, iht.

egenerklaering fra kommunen, datert 30.03.2023.

Dersom ervervet for gvrig krever konsesjon iht.

unntaksbestemmelser, baerer kjgper selv risikoen for at konsesjon

blir gitt.

Egenerklaering om konsesjonsfrinet ma vaere matrikkelfgrt av
kommunen fgr skjgtet kan sendes til tinglysing.

Bebygget eiendom under 2 mal er fritatt for egenerklaering om
konsesjonsfrihet.

Odelsrett: Det foreligger ikke odelsrett pa eiendommen.

Faste lppende kostnader

Arlige strgmutgifter: Ikke opplyst
Arlige utg. til husforsikring: Ikke opplyst
Arlige utg. annet: Ikke opplyst
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Prisantydning og totalkostnader

Prisantydning: Markedsverdi iht. takst kr 1500 000
Kostnader utregnet med Dokumentavgift - 2,5% kr 37 500
utgangspunkt i prisantydning Tinglysingsgebyr skjgte kr 500
Tinglysingsgebyr pr. panterett for kjgpers pant kr 500
Honorar til medhjelper for utstedelse av skjgte kr 7 500
Sum kr 1 546 000

Dokumentavgiftens stgrrelse vil endres dersom kjgpesummen
endres i forhold til prisantydning.
Det tas forbehold om endring i tinglysningssatser.

Kjppesum skal innbetales fra kjgpers konti i norsk
finansinstitusjon.

| tillegg dekker kjpper gvrige omkostninger forbundet med
overtakelse, herunder evt. rydding og utvasking.

Fravikelse: Eventuelle kostnader med fravikelse av eiendommen dekkes av
kjpper. Det er sjelden slik fravikelse blir ngdvendig.

Medhjelpers vederlag

Provisjon: Medhjelpers honorar dekkes forlodds av innbetalt kjgpesum, i
medhold av forskrift om tvangssalg ved medhjelper av 4.12.1992,
§ 3-3 hvorfra hitsettes:

«§ 3-3.Godtgjgrelse ved tvangssalg av fast eiendom og adkomstdokumenter til
leierett til bolig

Ved gjennomfaring av tvangssalg av fast eiendom etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11 eller adkomstdokumenter til leierett til
bolig etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 12 har medhjelperen krav pG
godtgjgrelse etter fglgende satser:

3 % av kigpesummen til og med kr 500.000,

2 % av det overskytende til og med kr 1.000.000 og

1 % av det overskytende til og med kr 3.000.000.

Godtgjgrelsen skal likevel minst veere lik 10 ganger rettsgebyret.

Dersom kjgpesummen kan antas G overstige kr 3.000.000, kan fgrste ledd
fravikes ved avtale mellom retten og medhjelperen inntil utkastet til
fordelingskjennelse er forelagt for rettighetshaverne.

Dersom medhjelperen skal motta og utbetale kigpesummen, gis et tillegg i
godtgjgrelsen pd 5 ganger rettsgebyret.
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Ved beregningen av kjgpesummen etter paragrafen her skal det tas hensyn til
vederlag i form av overtakelse av fellesgjeld.

| forhold til farste og tredje ledd anvendes rettsgebyret pa det tidspunkt
utkastet til fordelingskjennelse forelegges for rettighetshaverne.»

Kjgper skal derfor ikke dekke medhjelpers omkostninger.

Diverse

Ledig: Overdragelse og oppgjor skal normalt skje 3 maneder etter at
medhjelper har forelagt budet for Hordaland tingrett og
rettighetshaverne, og har anbefalt at budet begjeeres stadfestet.

Se for @vrig vedlegg nedenfor.
Visning: Etter avtale med medhjelper.

Anmerkninger: Pa generelt grunnlag oppfordres interessenter til 3 besiktige
eiendommen sammen med en bygningskyndig person.

Det presiseres at tilstandsrapport ikke er utarbeidet.

Egenerklaering fra eier fylles ikke ut ved tvangssalg. Dette er et
avvik fra NS 3600.

Av vedlagte takst fremgar at samtlige bygninger pa eiendommen
er av enkel, og til dels meget darlig, standard.

Ytterligere avvik kan forekomme. Det vises ogsa til vedlagte
takst, vedlegg 1.

Det er ikke mulig a tegne eierskifteforsikring pa eiendommer
som selges pa tvangssalg.

Veibeskrivelse: Folg vei 555 Sotravegen, ta av hovedveien ved avkjgrselen mot
Askgy. | forste rundkjgring tas til venstre mot Godviksvingene, og
videre inn Leirvikasen. Fgr industrifeltet, tas til venstre inn
Leirvikneset.

Sti gar ut ned mot sjgen fra parkering ved Leirvikneset 28.
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Salgsvilkar

Budgivning: Ferste bud ma inngis skriftlig pa budskjema, samt at tillegg 1 og
skjema ”Legitimasjon av budgiver” og finansieringsbevis ma
innsendes sammen med budskjema.

Dersom budgivningsdokumentene oversendes pr. e-post eller
SMS, ma kopi av den gyldige legitimasjon vaere klar og leselig.
Med gyldig legitimasjon menes blant annet gyldig pass, nasjonalt
id-kort, norsk bankkort med bilde, og norsk fgrerkort.

Senere bud fra samme budgiver ma skriftlig, enten som e-post
eller SMS.

Budgiver vil motta skriftlig bekreftelse fra medhjelper om at bud
er mottatt.

Det presiseres at budgiver ma fylle ut navn og telefonnummer pa
kontaktperson i bank som kan bekrefte finansiering av
budsummen. Dette skal fylles inn i budskjemaet.

Vaer oppmerksom pa at en finansieringsplan ikke er et
finansieringsforbehold.

Dersom det viser seg at en budgiver ikke kan ordne med
finansiering, er bud gitt i konkurranse med denne budgiver like
fullt bindende.

Pa anmodning fra medhjelper ma finansiering av overbud
umiddelbart kunne dokumenteres.

Bindingsfrist for bud er minimum 6 uker. Dette gjelder ogsa fra
forhgyelse av bud.

For a vaere garantert a bli kontaktet ved budgkninger, ma man
selv ha hatt det hgyeste bud pa boligen.

Ved en eventuell budrunde kan medhjelper sette en frist for
angivelse av bud som han vil ta i betraktning. Dersom andre
interessenter unnlater a overby hgyeste bud innen en slik frist,
kan medhjelper avslutte budrunden, og deretter nekte a ta
hensyn til hgyere bud.

Nar medhjelper har mottatt ett eller flere bud som bgr godtas,
skal han straks forelegge budene for saksgkeren med spgrsmal
om saksgker vil begjeere budene stadfestet.
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Mangler:

Kopi av budjournalen skal gis til kjigper uten ugrunnet opphold
etter at handel er kommet i stand. Eventuelle rettelser i
budjournalen, jf. § 3-1, skal fremga tydelig av slik kopi.

Det gjgres oppmerksom pa at budgivernes identitet i
budjournalen ikke skal benyttes til annet enn & ivareta partenes
interesse i handelen.

Etter at handel er kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan den som har lagt
inn bud pa eiendommen kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Blancoskjgte utstedes ikke.

Alle avgitte bud er bindende for budgivere med fglgende unntak:
a. Etbud erikke bindende for budgiver nar det fglger av
alminnelige avtalerettslige regler at budgiveren er

ubundet.

b. Stadfester retten et bud, Igses samtidig andre budgivere
fra sine bud. Nekter retten ved kjennelse 3 stadfeste
noe bud, Igses samtlige budgivere fra sine bud.

Det er retten som tar endelig stilling til budene.

Eiendommen selges som den er, og ved tvangssalg har kjgperen
begrenset adgang til & paberope mangler. Lov om avhending av
fast eiendom (avhendingsloven) gjelder ikke. Det nevnes at det
ved tvangssalg ikke er anledning til 3 heve kjgpet, og at
kispesummen skal betales selv om prisavslag kreves.

Det fremheves derfor at det er saerskilt viktig at kjgper gjgr
forundersgkelser, herunder at eiendommen undersgkes grundig
for det gis bud.

Ettersom dette er et tvangssalg, kan medhjelper ikke innesta for
at lpsgre og tilbehgr som etter hovedregelen skal fglge
eiendommen og som er pa eiendommen/i boligen pa
visningstidspunkt, vil veere der pa overtakelsestidspunkt. Kjgper
ber derfor legge til grunn at det ved overtakelse helt eller delvis
vil mangle Igsgre eller tilbehgr som etter hovedregelen skal fglge
eiendommen. Eventuelt manglende Igsgre og tilbehgr kan ikke
paberopes som en mangel.

Det presiseres at dersom eiendommen ikke er ryddet og
nedvasket pr. overtakelse, er det kjgpers ansvar a besgrge og
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bekoste dette, og det kan ikke paberopes som en mangel.

Pa generelt grunnlag kan det opplyses at kjgper ofte ikke vil
motta alle ngkler for eiendommen. Dette kan ikke paberopes som
en mangel.

Kjgper kan ikke paberope at det foreligger mangelfulle
opplysninger om forhold som kan avdekkes ved en gjennomgang
av sakens fullstendige dokumenter.

Det er innhentet verditakst, jfr. vedlegg 1, da medhjelper fikk
salgsarbeidet i april 2023. Hensyntatt bygningenes generelt sveert
darlige tilstand, har en vurdert at det ikke er ngdvendig a
innhente ny takst/tilstandsrapport.

Salgsoppgaven er basert pa eventuelle opplysninger fra eier, offentlige myndigheter og vedlagte
verditakst datert 29.08.2024.

Medhjelper innestar ikke for riktigheten og fullstendigheten av opplysninger gitt av eier, takstmann,
offentlige organer eller andre. Like fullt har medhjelper videreformidlet slik informasjon.

Informasjon om boligareal bygger pa verditakst, og skal veere angitt i henhold til malereglene i NS 3451
og NS 3940 og retningslinjer for arealmaling utarbeidet av NTF og NEF uten hensyn til
byggeforskriftenes krav til rom. Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er
maleverdige etter NS 3940. Rom kan vaere omtalt ut fra aktuell bruk uten at rommet tilfredsstiller
forskriftsmessige krav i forhold til den oppgitte type rom. Eksempelvis kan et rom vaere oppgitt som
”soverom” uten at det tilfredsstiller krav til volum, skapplass, remningsvei, takhgyde og lignende.

Medhjelper har uprgvd lagt til grunn takstmannens arealangivelser. Det er ikke foretatt kontroll av
tilstandsrapportens arealmalinger eller beregningsgrunnlaget for slike. Medhjelper kan ikke holdes
ansvarlig ved arealavvik.

Eiendommen overtas fri for pengeheftelser unntatt de som kjgper skal overta, jfr. foran, dog overtas
andre eventuelle tinglyste heftelser som matte hvile pa eiendommen, jf vedlagte grunnboksutskrift.

Kjgper gjgres oppmerksom pa at det kan foreligge utinglyste forpliktelser, og ikke endelige offentlige
planer, som ikke har kommet frem av medhjelpers egne undersgkelser.

Medhjelper har ikke undersgkt om det er foretatt innvendige ombygninger, om eventuelle
ombygninger krever godkjennelse, og om godkjennelse evt. kan veaere gitt. Medhjelper har ikke
undersgkt riktigheten av eventuelle fremlagte tegninger, og kan ikke holdes ansvarlig for evt. avvik i
forhold til disse. Kjgper oppfordres szerskilt til 3 undersgke boligens tekniske tilstand sammen med
fagkyndige.

Kjgper oppfordres til 8 kontrollere alle opplysninger om eiendommen samt reguleringen for omradet.
Kopi av reguleringsbestemmelsene kan fas ved henvendelse til medhjelper.
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Eventuelle spgrsmal vedr. budgivning m.v. rettes til:

Medhjelper: Advokat Rune Stavenes
Advokatfirmaet Kyrre ANS
Strandgaten 209, 5004 Bergen
Postboks 1826 Nordnes, 5816 Bergen
Telefon 913 00 417
Org. nr: 985.813.760
E-post: rune@kyrre-bergen.no

Vedlegg:

Verditakst datert 29.08.2024
Grunnboksutskrift

Kart over omradet
Skylddelingsforretning av 13.11.1950
Planinformasjon

Vassforsyning og avlgpstilhgve
Tillegg til salgsoppgave og budskjema
Legitimasjon av budgiver

Budskjema

W N hWNE

Uten ansvar for mulige feil.
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Vedlegg 1

N1

Norsk takst

Verditakst

Bf Fritidsbolig 1
© Lervik 51, 5179 GODVIK

(7 BERGEN kommune
Markedsverdi
1 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 60 m? BRA-i: 54 m?

# gnr. 140, bnr. 51

Befaringsdato: 28.08.2024 Rapportdato: 29.08.2024 Oppdragsnr.: 12127-1666 Referansenummer: JY1416
Autorisert foretak: Lund Takstingenigr AS Sertifisert Takstingenigr: Tom-Erik Lund Var ref:

Gyldig rapport
29.08.2024
Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Lund Takstingenigr AS

®

LUND

Rapportansvarlig
Tom-Erik Lund
Uavhengig Takstingenigr

post@lundtakst.com
41459 136

Oppdragsnr.: 12127-1666 Befaringsdato: 28.08.2024

®

LUND
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Lervik 51,5179 GODVIK
Gnr 140 - Bnr 51
4601 BERGEN

Lund Takstingenigr AS ‘ I I

Saksarhaugen 131 k
5253 SANDSLI

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
28 m?/28 m?

Fritidsbolig 1: Kjgkken, Entré, Soverom, Stue

Andre bygg: Fritidsbolig 2, Fritidsbolig 3 ved kai,
Anneks
Bruksareal andre bygg: 32 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 1 500 000

Teknisk verdi er kostnaden med a oppfgre et
tilsvarende bygg i henhold til dagens lovverk, med
fradrag for utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler,
gjenstaende arbeider, tilstand/ svekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1 500 000

Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det
apne eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunktet.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 1500 000

Konklusjon markedsverdi 1500 000

Eiendommens type og standard gjor at det er ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller naert i tid. Tiltaket liggeri i
omrade avsatt til grentstruktur i kommuneplanens arealdel, og ligger i funksjonell strandsone.

All bygging pa eiendommen krever dispensasjon, og kommune og fylket er svaert streng ved sgknad og bygging pa eiendommer med denne
typen regulering. Det foreligger ikke byggegodkjenning pa bygningene, og dersom disse er ulovlig oppfert, er det en risiko med a fa godkjent

bygningene eller rive.

Hytte ved kai er delvis revet, og rivningsarbeidet er ikke omsaokt.

Det er ikke tinglyst veirett, og det er ikke innlagt vann og avlgp. Det er ikke kontrollert om det er mulig & koble seg til eksisterende

infrastruktur i omradet.

Eiendommen er vanskelig & verdisette grunnet usikkerheten rundt overstaende forhold.

Oppdragsnr.: 12127-1666

Befaringsdato:
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Lervik 51, 5179 GODVIK Lund Takstingenigr AS ‘
Gnr 140 - Bnr 51 Saksarhaugen 131 l I
4601 BERGEN 5253 SANDSLI Norsk takst

Beregninger

Arlige kostnader

Estimert kommunale avgifter, forsikring og vedlikehold Kr. 100 000

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 100 000

Teknisk verdi bygninger
Fritidsbolig 1

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 850 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 750 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig 1 Kr. 100 000

Fritidsbolig 2

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 600 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig 2 Kr. 200 000

Fritidsbolig 3 ved kai

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 0
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig 3 ved kai Kr. 0
Anneks

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 70 000
Sum teknisk verdi - Anneks Kr. 70 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 370 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1150 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1150 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1500 000
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Lervik 51,5179 GODVIK
Gnr 140 - Bnr 51
4601 BERGEN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131
5253 SANDSLI

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
[_ TBA l bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
/ﬂ. £ Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e . | N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue J
Garasje i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R o (BRA-b) boenheten(e)
Bad sormeom 1| N\
|| Teknisk swe Qi
/ rom b
: ‘ -I W lilrgsr;earzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
l Ny 154 Kjokken Y (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Saeass (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-i god Ml / \ maleverdig areal, som skyldes skratak
i mbn.ﬁf::;t og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Fens oAy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
piass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Lervik 51,5179 GODVIK
Gnr 140 - Bnr 51
4601 BERGEN

Fritidsbolig 1

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 28
SUM 28
SUM BRA 28

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasi
R (BRA-i)

1. Etasje Kjgkken , Entré , Soverom , Stue
Kommentar

Boligen har en altan som maler ca. 3 kvm.

Bruksarealet (BRA) er malt pa stedet med digital avstandsmaler.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av

bygningsmyndighetene.

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131

5253 SANDSLI
Terrasse- og balkongareal
sum (TBA)
28 3
3

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innvendige vegger, kanaler, piper, sjakter etc. er ikke med i dette arealet, og summering av romareal vil derfor ikke gi bruksareal.

Lovlighet

Byggetegninger og krav for rom til varig opphold

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Fritidsbolig 2

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 26
SUM 26
SUM BRA 26

Romfordeling
Internt bruksareal
(BRA-i)

Stue/kjskken , Soverom

Etasje

1. Etasje

Oppdragsnr.: 12127-1666

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)
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S (TBA)
26 6
6

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Lervik 51,5179 GODVIK
Gnr 140 - Bnr 51
4601 BERGEN

Kommentar

Boligen har en altan som maler ca. 6 kvm.

Bruksarealet (BRA) er malt pa stedet med digital avstandsmaler.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av

bygningsmyndighetene.

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme.

Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131

5253 SANDSLI

Innvendige vegger, kanaler, piper, sjakter etc. er ikke med i dette arealet, og summering av romareal vil derfor ikke gi bruksareal.

Lovlighet

Byggetegninger og krav for rom til varig opphold

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Fritidsbolig 3 ved kai

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Kommentar

| front av bygningen er det en kai som maler ca. 14 kvm over to niva.

Anneks

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 6

SUM 6

SUM BRA 6

Romfordeling
Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i) (BRA-e)
1. Etasje Bod
Kommentar
Arealet er estimert
Oppdragsnr.: 12127-1666 Befaringsdato:  28.08.2024
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Terrasse- og balkongareal
(TBA)

14

SUM

14
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(BRA-b)
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6

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Lervik 51, 5179 GODVIK Lund Takstingenigr AS

Gnr 140 - Bnr 51 Saksarhaugen 131
4601 BERGEN 5253 SANDSLI
Lovlighet

Byggetegninger og krav for rom til varig opphold

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 1 28 0
Fritidsbolig 2 26 0
Fritidsbolig 3 ved kai 0 0
Anneks 0 6

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.8.2024 Tom-Erik Lund Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 140 51 0 766.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lervik 51

Hjemmelshaver
Hustig Frithjof

Eiendomsopplysninger
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Lervik 51, 5179 GODVIK Lund Takstingenigr AS

Gnr 140 - Bnr 51 Saksarhaugen 131
4601 BERGEN 5253 SANDSLI
Beliggenhet

Eiendommen bestar av 4 bygninger, og er ligger pa Leirvikneset i Bergen Kommune.

1. Fritidsbolig som maler 27,7 kvm.

2. Fritidsbolig som maler 26,3 kvm.

3. Fritidsbolig ved kai. Sjghuset er delvis rast sammen og ikke oppmalt.
4. Mindre anneks, areal estimert 6 kvm.

| tillegg er det en mindre utvendig bod, men denne ligger pa nabotomten med G/Bnr 140/1, og er derfor ikke vurdert i denne rapporten.
Eiendommen er vestvendt, og bygningene ligger i umiddelbar naerhet til sjg, med utsikt mot Sotra og Askgy.

Det er bade fortgyningsmuligheter og tilkomst til sjg fra kai.

Adkomstvei

Det er kun gangvei til eiendommen, fra privat vei. Rettigheter for tilkomst til eiendommen er ikke kontrollert.

Tilknytning vann

Bygningene er ikke tilkoblet vann. | fglge eier var det brgnn, men denne ble gdelagt ifom byggearbeider pa nabotomt. Som kompensasjon ble
det lagt ned et vannrgr. Vannrgret er ikke gravd ned, og er ikke frostsikret. Vannrgret er ikke koblet til.

Tilknytning avigp
Bygningene har ikke innlagt avigp.

Regulering

Eiendommen ligger i kommuneplanens arealdel avsatt til Grgnnstruktur, og ligger i funksjonell strandsone.
Eiendommen er regulert i plan: LAKSEVAG. GNR 140 DEL AV BNR 1 OG GNR 141 BNR 2 MFL., LEIRVIK
Mindre del av tomten ligger i Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred.

Regulering tilsier at det er vanskelig & fa utfgrt tiltak pa eiendommen, og endring av bygg og nybygging krever dispensasjon fra
kommuneplanens arealdel. Kommune og fylket har strenge retningslinjer for bygging pa tomt med denne type regulering.

Vi har ikke informasjon om planer eller tiltak som bergrer eiendommen utover det som er oppgitt av regulerings- og kommuneplan. For
ytterligere informasjon kontaktes kommunen.

Om tomten

Eiet tom pa 766.2 m?.

Tomten skraner mot vest, og er noe opparbeidet med plen og murer mot sjg, ellers vegetasjon.

Tinglyste/andre forhold

Det foreligger fglgende opplysninger pa eiendommen, hentet fra grunnboksbladet (tinglyste dokumenter er ikke sett):

Hjemmelsopplysninger:
- hjemmel til eiendomsrett
- tvangssalg besluttet

Heftelser:

- bestemmelse om gjerde

- pantedokument

- registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
- diverse utleggsforretninger

Grunndata:

- registrering av grunn
- omnummerering ved kommuneendring
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Lervik 51,5179 GODVIK Lund Takstingenigr AS ‘
Gnr 140 - Bnr 51 Saksarhaugen 131 k I I
4601 BERGEN 5253 SANDSLI Norsk takst

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
300 000 2004

Bygninger pa eiendommen

Fritidsbolig 1

Anvendelse
Fritidsbolig

Byggear Kommentar
1951 Byggear er oppgitt av eier.

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse
Takkonstruksjon - tresperr med sutaksbord og tekking av metallplater.

Yttervegg - stenderverk med utvendig liggende enkelfalset trekledning.

Vindu med enkel glass i trekarm, ytterder i trekonstruksjoner med glassfelt.

Innvendig - vegger og himling med trepanel, gulv av trebord, enkelt eldre kjokken,

Teknisk - bygningen har innlagt strom og stremmaler.

Fundamentering - bygningen har fundament av naturstein, og yttervegger og gulv direkte pa stein.

Bygningen er eldre, og mangler vedlikehold.
Mye utvendig malingsflass, og pa en gavlvegg mangler noe trekledning og vindusbelistning.

Det ma paregnes at hele bygningen ma pusses opp, og at det er skjult rate i konstruksjonene.
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Lervik 51,5179 GODVIK Lund Takstingenigr AS ‘
Gnr 140 - Bnr 51 Saksarhaugen 131 k I I
4601 BERGEN 5253 SANDSLI Norsk takst

Fritidsbolig 2

Anvendelse
Fritidsbolig

Byggear Kommentar
Byggear ukjent

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se narmere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse
Takkonstruksjon - tresperr med sutak og tekking av papp.

Renner og nedlgp av plast.

Yttervegg - stenderverk med utvendig liggende enkelfalset trekledning.

Vindu med enkel glass i trekarm, ytterder i trekonstruksjoner.

Innvendig - pipe uten ildsted, vegger og himling med trepanel, gulv av laminat.

Teknisk - bygningen har innlagt strom.

Fundamentering - bygningen har fundament av naturstein, og yttervegger og gulv direkte pa stein.
Bygningen er eldre, og mangler vedlikehold.

Noe utvendig malingsflass og rate i vindu.

Pa deler av taket er det spikret pa lekter, og dette perforerer taktekkingen.
Noe rate i innvendig himling.

Det ma paregnes en del oppgraderinger av bygningen.
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Lervik 51,5179 GODVIK Lund Takstingenigr AS ‘
Gnr 140 - Bnr 51 Saksarhaugen 131 k I I
4601 BERGEN 5253 SANDSLI Norsk takst

Fritidsbolig 3 ved kai

Anvendelse

Byggear Kommentar
Byggear ikke funnet

Standard

Vedlikehold

Bygningen er delvis rast sammen
Beskrivelse

Bygningen er delvis rast sammen og revet, og alle bygningsdelene har rate. Bygningen ma rives.
Det gar en elv under bygningen.

Kai i front av betong og treverk. Det ma paregnes utbedring av kai.
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Lervik 51, 5179 GODVIK Lund Takstingenigr AS ‘
Gnr 140 - Bnr 51 Saksarhaugen 131 k I I

4601 BERGEN 5253 SANDSLI Norsk takst

Anneks
Anvendelse
Bod
Byggear Kommentar
Byggear ikke funnet
Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Takkonstruksjon - tresperr med sutaksplater og tekking av trebord.

Yttervegg - stenderverk med utvendig liggende dobbelfalset trekledning.
Vindu med enkel glass i trekarm, ytterder i trekonstruksjoner med glassfelt.

Bygningen har gulv pa grunn av betong.

\
J

l/

L
i

i
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Lervik 51,5179 GODVIK
Gnr 140 - Bnr 51
4601 BERGEN

Kilder og vedlegg

Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131

5253 SANDSLI

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklzering

Offentlige planer 29.08.2024
Situasjonskart 29.08.2024
Norges Eiendommer 29.08.2024
Grunnbokutskrift 29.08.2024

Brukstillat./ferdigatt.

Vann- og avlgpsverk

Oppdragsnr.: 12127-1666

Kommentar

Egenerkleering er ikke mottatt.

Offentlige planer er mottatt fra advokat.

Kart er hentet fra www.bergenskart.no

Eiendomsdata er hentet fra Norges
Eiendommer.

Grunnboksinformasjon er hentet pa
seeiendeom.no

Informasjon vedrgrende ferdigattest er
mottatt fra advokat

Informasjon er mottatt fra advokat

Befaringsdato:  28.08.2024

Status

Finnes ikke
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei
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Lervik 51,5179 GODVIK
Gnr 140 - Bnr 51
4601 BERGEN

Verditakstens avgrensninger

Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131
5253 SANDSLI

Forutsetning
Generelt

Takstmannen baserer sine vurderinger og konklusjoner pa
eiendommens tilstand slik den var under befaringen og etter en
visuell befaring. | en verditakst vurderer takstmannen bare de
delene av bygningen som er synlige og som er lett tilgjengelig.
Hvis ikke annet er nevnt i rapporten har takstmannen ikke apnet
konstruksjoner, boret hull, malt fukt eller gjort andre malinger.
Mabler, tepper, badekar, dusjkabinett, hvitevarer og andre
gjenstander er ikke flyttet pa. Bygningsdeler over terrenget er
undersgkt fra bakken. Hvis ikke annet fremgar har takstmannen
ikke gjennomgatt bygningsmyndighetenes arkiver for boligen.
Kunden har ikke fremlagt tegninger og ferdigattest for
takstmannen med mindre annet er oppgitt. Takstmannen
undersgker ikke eller tar ikke stilling til om boarealet er godkjent.

En verditakst angir eiendommens verdi og beskriver ikke byggets
tekniske tilstand. En verditakst er ikke en tilstandsanalyse og
beskriver derfor ikke alle skader eller mangler ved eiendommen.
Norsk takst anbefaler at du bruker en Boligsalgsrapport eller en
Tilstandsrapport med verditakst ved boligsalg. Slike takster gir en
analyse av boligen, dens tilstand og vedlikehold, og beskriver
avvik fra teknisk forskrift og normale forventninger om slitasje,

elde og lzsninger som ikke samsvarer med dagens forventninger.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi
tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler
som bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bar
du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Egne forutsetninger
Eiendommen er et tvangssalg.

Forutsetning
Generelt

Takstmannen baserer sine vurderinger og konklusjoner pa
eiendommens tilstand slik den var under befaringen og etter en
visuell befaring. | en verditakst vurderer takstmannen bare de
delene av bygningen som er synlige og som er lett tilgjengelig.
Hvis ikke annet er nevnt i rapporten har takstmannen ikke apnet
konstruksjoner, boret hull, malt fukt eller gjort andre malinger.
Mgbler, tepper, badekar, dusjkabinett, hvitevarer og andre
gjenstander er ikke flyttet pa. Bygningsdeler over terrenget er
undersgkt fra bakken. Hvis ikke annet fremgar har takstmannen
ikke gjennomgatt bygningsmyndighetenes arkiver for boligen.
Kunden har ikke fremlagt tegninger og ferdigattest for
takstmannen med mindre annet er oppgitt. Takstmannen
undersgker ikke eller tar ikke stilling til om boarealet er godkjent.

En verditakst angir eiendommens verdi og beskriver ikke byggets
tekniske tilstand. En verditakst er ikke en tilstandsanalyse og
beskriver derfor ikke alle skader eller mangler ved eiendommen.
Norsk takst anbefaler at du bruker en Boligsalgsrapport eller en
Tilstandsrapport med verditakst ved boligsalg. Slike takster gir en
analyse av boligen, dens tilstand og vedlikehold, og beskriver
avvik fra teknisk forskrift og normale forventninger om slitasje,

elde og lzsninger som ikke samsvarer med dagens forventninger.

Kunden skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi
tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler
som begr rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 méaneder, bgr
du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Oppdragsnr.: 12127-1666

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestéar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall vadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for boligen i et apent
marked. Markedsverdien finner man ved & sammenligne med
andre solgte boliger i samme omrade. Eksakt markedsverdi vet
man ferst nar boligen er solgt. | markedsverdien gjer
takstmannen et fradrag for blant annet elde, slitasje og lgsninger
som ikke samsvarer med dagens forventninger, se teknisk verdi.
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Lervik 51, 5179 GODVIK Lund Takstingenigr AS
Gnr 140 - Bnr 51 Saksarhaugen 131
4601 BERGEN 5253 SANDSLI

Verditakstens avgrensninger

Teknisk verdi

Teknisk verdi er hva det koster & oppfare tilsvarende bygg pa
tilsvarende tomt. Beregningen baseres pa dagens lover, forskrifter
og byggekostnader. | verdien gjeres det fradrag for alder, slitasje,
byggkonstruksjoner som ikke er i orden, avvik fra dagens
forskrifter, gjenstaende arbeider mv.

Personvern

iVerdi AS, takstmannen og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstmannen trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og
mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysningene fra rapporten for analyse- og
statistikkformal, samt utvikling og drift av produkter og tjenester
for takstbransjen og andre tilstetende bransjer. Les mer om dette
og hvordan du kan reservere deg pa
www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere
deg her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktarer i boligbransjen. Se neermere om

kravene til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer
pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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e Infotorg

Utskriftsdato: 26.08.2024 14:41:48
Brukernavn: KRR011

SAMMENSATTE RAPPORTER

Kilde og behandlingsansvarlig: EVRY Norge AS

GRUNNBOK FAST EIENDOM

Person
Etternavn Fornavn Mellomnavn

Kilde Adresse
Postens adresse

Du har sekt pa: Knr.: 4601 Gnr.: 140 Bnr.: 51 Fnr.: Snr.:

Adresse(r):
Matrikkelenheten har ikke registrert adresse
Registreringsenhet:

Vedlegg 2

Alder Kjenn Status Foedselsdato

Postnr Poststed Registrert

Statens Kartverk Oppdatert per:26.08.2024 kl. 14.41

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige
rettsstiftelser, gjelder saerskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett:

2004/31825-1/106 21.09.2004 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 300 000
Omesetningstype: Fritt salg

Navn:
F.NR:
Eiers adresse:

Har eid andel tidligere

Pategning til hjemmel:

2023/244763-1/200 07.03.2023 21:00 TVANGSSALG BESLUTTET

Tingrett: Hordaland

saksnr: 23-006182TVA-THOD/TVAS

Dokumenter av saerlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2021/666168-1/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA

RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas a kun ha historisk betydning, eller som vedrarer en matrikkelenhets grenser og areal,
er ikke overfart til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen for
fradelingsdatoen, eller far eventuelle arealoverfaringer, er heller ikke overfert. Disse finner du pa grunnboksutskriften til
hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1950/408224-3/106 30.11.1950 BESTEMMELSE OM GJERDE

1982/14610-2/106 28.06.1982 RETTIGHETER IFLG. SKJGTE

Utskrift fra infotorgno EVRY Side 1av 3



GJENSIDIG FORKJ@PSRETT
RETTIGHETSHAVER: HUSTIG WILHELM IVAR OG
HERFINDAL KAREN ELISABETH

Grunnboksutskriften er anonymisert av personvernhensyn.

Utskrift fra infotorg.no EVRY Side 2 av 3



GRUNNDATA
1950/408224-1/106 30.11.1950 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 4601 GNR: 140 BNR: 1

2020/578989-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 1201 GNR: 140 BNR: 51

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:
1950/408224-2/106 30.11.1950 BESTEMMELSE OM VEG
Rettighet hefter i: KNR: 4601 GNR: 140 BNR: 1
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BERGEN
KOMMUNE

Dato: 11.04.2023

Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:500

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 140/51/0/0

Vedlegg 3

Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse
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Nr. 860. a. Til innhefting i panteboki.

Pa MER s
EMA 57;-.\?‘2%‘.-. %. OSLO

10-49

Skyldskifte.

Man dag den 13. Fovb, 1‘550 heldt vi underskrivne, oppnemnde av lensman-
nen, skyldskifte pd garden Leirvik

g.or. 40 b.nr. B med skyld mark 1,41 j Laksevig
herad, Skyldskifte er kravt av _ Anders Sveren

som har grunnboksheimel til den eigedomen skyldskiftet gjeld').

Menns-oppnemningsbrevet fylgjer, Alle mennene har gjeve skjonsmannslovnad, LR e

T

Ved tenesta mﬂttf"'] Qel.]al'. andBI‘B ﬁ'V iren,

Kjopar: Marie Hustig.

Mennene valde til formann Irling 3‘?133113’1‘-

De ™ fraskilde lut  av garden har desse
grensene: *)
_Lina tek %il i sjoen, og gir i servestleg retning til
. x i fjell ved flodmil, v.s8.r. longs foten av alt britalag
34,90 m, i1l x i fjell, sc mot vest 17,20 m, %il x 1 fjell
VeSsre 17,70 ms il x i £jell pd toppen av eit britalag,
. lina gér so v.s.r, ut i sjeen,
Parsellen har gjerdeplikt.
Parsellen har rett til gangveg over hovedbruket etter

tilvising.

eller dom for at han eig den luten av eigedomen som han vil ha friskilt (§ 1 i skylddelingslova).

*) Har nokon av mennene ikkje gjeve slik lovnad som er nemnd i § 20 i lov nr. 1 frd '/, 1917, skal han
skriva under ei utsegn med etternemnde ordlyd for tenesta tek til, og utsegna skal sendast til soren-
gkrivaren saman med skyldskiftet: «Eg lovar at eg i alle sakar vil gjera tencsta mi som skjonsmann
samvitsfullt og etter beste overtyding. den 19 N. No»

) Om nokon av grannane eller partane skyldskiftet vediqnm ikkje moter, mi ein her opplysa om det er
prova at dei har fitt varsel, eller ndr det gjeld gramnane, om det er rekna for uturvanda & varsla dei
(8§ 2 og B i sk}‘lddvliugsluvﬂ)‘

‘) Sji §8 3 og 8 i skylddelingslova, Grensene mot granne-eigedomar skal ein ikkje skriva opp nir eigaren
ikkje er til stades og samtykkjer i det som vert skrive, Skal mennene etter krav fri partane fastsetja
sjolve markeskilet, snmstundes med at dei sett i skyld (§ 7 i lova), mA dei her nemna det som trengst
om det og. Det mi ikkje stiftast bruksrett eller servitutt i skyldskiftet utan at heftet er vedteke skriftleg
av den som har grunnboksheimelen til den eigedomen heftet skal liggja pd (§ 5 i lova).

I 'y Skyldskifte kan ikkje godtakast til tinglysing utan den som krev tenesta, anten har grunnboksheimel

https://media.digitalarkivet.no/view/32275/102 1M
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1. Er det jordbruk og skof i den eigedomen som vert/bytt?
2. Far kvart jordbruk som kjem fram etter skifte t.,sa mykje
skog som trengst til hus- lll_rgmg og gards-tarv?

3. Er det jordbruk /med fjellvidd, fjellvatn, tl\ar og bekkjer i

. den eigedomen som ve rt. bytt?

4. Far kvart ju;ri'lhruk som kjem fram etter/skiftet, si mykje
fjellvidd som trengst/for bruket? /
,. Jr:

Vert det svarg ja pd spersmil 1 og nei pa spersmil 2, eller ja pa spersmil 3 og nei pa
spersmil 4, s lyf ein dessutan svara pd dei/ spersmila som no kjem:

5. Har ly‘radat.yrvt samtykt i skyldskiftet ?

. 6. Eller held sl-'.)'!(lskiftc‘lm:nnunc det for greitt at den fraskilde
luten er esla til dyrkingsjord eller til byggetuft, veg, industriverk

eller til andre foremdl av same slaget? Husatuft

. 7. EHer vert cigedomen —bytt—etter§14-i lov om-odels—og-
Aswmtesretten—frd 26, juni 18217

Vi vitnar:
a) At det ikkje med skiftet er skapt noko nytt hopehav, Likevel har vi-samtyktiat det

. kan-vera hopehav i utmarka pA-den miten; at

me--di-vi-har funme vidareutbyting gagnlaus.')

b) At kvart bruk har fitt si lagleg skap for verning og drift som det er have til.

Skylda pa de B fraskilde lut vart sett til 1l ere.
. Attverande skyld pa hovudbelet er 1,40
De 1 fraskilde lut fekk bruksnamnet®) "Solknausen”

Kostnaden med & halda og tinglysa skyldskiftet ber:?)

Stryk det som ikkje skal vera.

Til broksnamn md ikkje i noko tilfelle takast namn som alt vert nytta til eitenamn, om ikkje namnet
heyrer til dei som er heller vanlege (sm., lov frd *f, 1923 nr, 2. § 21),

Nar det ikkje er opplyst og ingen av partane seier at det er gjort avtale om kven som skal bera kost-
naden med skyldskiftet, skal mennene her ta inn avgjerd om korieis partane skal byta kostnaden seg-
imellom.

-
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Lllt:d

][)Vn

skal

De

Partane fekk opplysning om, at er dei misnogde med den skylda som her er sett eller
det markeskilet som er fastslege, kan dei anka skyldskiftet til overskjen. men at anke-

utsegn di lyt vera hjd sorenskrivaren seinast tre ménader etter at dette skyldskiftet er
tinglyst,

Vi sanner, at vi har gjort tenesta etter beste skjon og overtyding og etter skjensmanns-
aden var,

Vi har fastsett, at Erling Sslemyr
syta for & fi skyldskiftet til sorenskrivaren til tinglysing.
E. Szlemyr. Lars rndal.
r ernetl .

o g 2= 1u o
Tinglyst-pa._
o
g o N
AV fraskilde lut har fatt gnor, / b.or, -

For tinglysinga kr.
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Vedlegg 5
PLANINFORMASJON

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

BERGEN ]
KOMMUNE Plan- og bygningsetaten

Planinformasjon for gnr/bnr 140/51
Utlistet 11.04.2023

Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er
sammenholdt med ulike arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid

e reguleringsplaner i vertikalniva 'under grunnen', 'pa grunnen', 'over grunnen' og ‘pG bunnen’

e reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer
blant kartdataene er ogsa disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

| tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade
for midlertidig tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer
under arbeid, samt godkjente tiltak (byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte
saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta
direkteoppslag i nevnte informasjonssystemer.

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn
er utvalgt matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og
eventuelle arealmerknader knyttet til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets
innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten
har felles teig med annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er
registrert som eier av del av annen matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av
teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet Arealkvalitet Arealmerknad Inngar
areal
260481549 Grunneiendom O Ja 766,2 m 2 Usikker Hjelpelinje vannkant, Noen Ja

fiktive grenser
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Dekningsgrad

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner

som kun tangerer eiendommen vises i utlistingen.
Reguleringsplaner pa grunnen
PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

6470000 30 LAKSEVAG. GNR 140 DELAVBNR1  3- Endelig 28.06.1985 190001830 100,0 %
OG GNR 141 BNR 2 MFL., LEIRVIK vedtatt arealplan

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt

6470004 31 LAKSEVAG. GNR 140 BNR 6, LEIRVIK, ENDRING 190531121 08.05.1996
OBS! Flere planendringer kan evt. ogsa ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og

planarkivsystem

Kommuneplan
PlanID Plannavn lkrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019  100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus  Arealformal Beskrivelse Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1- 3001 - Gregnnstruktur Gronnstruktur G 93,2 %
Navaerende

65270000 1- 6001 - Bruk og vern av sjg, Bruk og vern, sjo, SIP 6,8 %
Navaerende vassdrag vassdrag

Hensynssoner Angitt hensyn - landskap i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H550 1 Funksjonell strandsone 93,8 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H310 1 Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og 9,7%
flomskred og sn@skred
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Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt av stgy fra veitrafikk, flytrafikk, jernbanetrafikk,
motorsportsaktivitet, bruk av skytebane etc. over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens
bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen
av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for
tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak.
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AR BERGEN
% KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjares oppmerksom pa at det kan vere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplasning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning bar det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjaring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til  na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pA kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-1D 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfaring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefalge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.
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) Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000
BERGEN Dato: 11.04.2023
KOMMUNE

Adresse:

Gnr/Bnr/Fnr: 140/51/0/0

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen, Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
6470000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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Arealplan-ID: 6470000

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 140/51/0/0
BERGEN  Dato: 11.04.2023 Adresse:

KOMMUNE

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon

Reguleringsplan pa grunnen A

N

Planendring
6470004
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Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
R Plan- og bygningsetaten  Arealplan-1D: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 140/51/0/0

KOMMUNE Dato: 11.04.2023 Adresse:
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https.//www.arealplaner.no/bergen4601 D Eiendomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan

"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
7_! Angitthensyn landskap @vrig byggesone
[ZJ Faresone Grennstruktur

B_\l Stgysone gul Bruk og vern av sjg og vassdrag




Bergen kommune Utskriftsdato: 12.04.2023
Adresse Postboks 7700, 5020 Vedlegg 6
Telefon 12345678

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avlep Kilde: Bergen kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4601 Gardsnr.: 140 Bruksnr.: 51
Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse

Referanse:
Vann Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.
Avlep Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



TILLEGG TIL
Vedlegg 7

SALGSOPPGAVE OG BUDSKJEMA
MA INNLEVERES SAMMEN MED BUDSKIEMA

Eiendom: Gnr. 140 bnr. 51 i Bergen kommune
Uten adresse

Dette er et tvangssalg gjennom Hordaland tingrett (nedenfor bare benevnt Tingretten).

Kjgpesummen skal betales til klientkonto hos Advokatfirmaet Kyrre ANS v/advokat Rune Stavenes.
Kjgpesum skal innbetales fra kjgpers konti i norsk finansinstitusjon.

Kjgperen har begrenset adgang til 8 paberope feil og mangler ved et tvangssalg (avhendelsesloven
gjelder ikke), og oppfordres derfor spesielt til & undersgke eiendommen ngye.

Eventuelt konsesjonskrav er kjgpers risiko.

Bindingsfrist for bud er minimum 6 uker.

Med Tingrettens samtykke kan det tas hensyn til bud med bindingstid ned til 15 dager.

Overdragelse og oppgjgr skal normalt skje 3 mnd. etter at medhjelper har forelagt budet for Tingretten
og rettighetshaverne og har anbefalt at budet begjaeres stadfestet.

Betalingsplikt inntrer likevel ikke fgr 2 uker etter at stadfestelseskjennelsen er rettskraftig. Dersom
kispesummen eller deler av denne betales etter oppgjgrsdagen, men innen 2 uker etter at
stadfestelsen er rettskraftig, betales et tillegg pa 6% rente p.a. @vrig forsinkelse med betaling av
kispesummen belastes med renter iht. lov om renter ved forsinket betaling, for tiden 12,5%.

Det er Tingretten som tar endelig stilling til budene. Innvendinger mot stadfestelse av bud ma
innkomme Tingretten innen 2 uker fra partene, rettighetshaverne og budgiver har mottatt
underretning om at et bud er begjaert stadfestet.

Etter at Tingretten har stadfestet et bud har bergrte parter 1 maneds ankefrist pa avgjgrelsen innen
budet blir bindende. Ved Tingrettens stadfestelse av et bud, Igses gvrige budgivere fra sine bud.

Budgiver Igses fra sitt bud dersom saksgkeren gir avkall pa adgangen til a8 begjeere det stadfestet.

Sammen med budskjemaet ma dette tillegg til salgsoppgaven innsendes til medhjelper pafgrt
budgivers signatur.

Jeg bekrefter a ha lest dette tillegg og hele salgsoppgaven med vedlegg.

Sted , den

budgivers underskrift

Salgsoppgave, utferdiget den 30.08.2024
Gnr. 140 bnr. 51 i Bergen kommune



LEGITIMASJON AV BUDGIVER Ved|egg8

Budgiver ma legitimere seg ved innlevering av fgrste bud ved bruk av gyldig pass, nasjonalt id-kort,
norsk bankkort med bilde, og norsk fgrerkort, eller annen gyldig legitimasjon.

Den gyldige legitimasjon skal legges i rammene under. Ta bilde eller skann den gyldige legitimasjonen,
og send som SMS eller e-post til medhjelper. Legitimasjonen ma veere tydelig og klart leselig for at bud
skal kunne aksepteres.

Sted ,den

budgivers underskrift

Salgsoppgave, utferdiget den 30.08.2024
Gnr. 140 bnr. 51 i Bergen kommune



BUDSKJEMA Vedlegg 9

Deres bud rettes til medhjelper
ADVOKAT RUNE STAVENES
postboks 1826 Nordnes, 5816 Bergen, e-post rune@kyrre-bergen.no, mobil 913 00 417

TILBUDET ER BINDENDE FOR BUDGIVER | MINST 6 -SEKS- UKER

Fra
Navn: Pers.nr. (11 siffer)
Adr: TIf. 1 (mobil):
Postnr./-sted TIf. 2 (jobb/hjemme):
E-post:
Salgsobjekt
Gnr. 140 bnr. 51 i Bergen kommune BUD kr.

| tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgave
Finansiering Finansieringsinstitusjoner
Egenkapital kr. 1.
Lanekapital kr. 2.

Navn og telefonnummer til kontaktperson i finansieringsinstitusjon nr. 1:

Navn og telefonnummer til kontaktperson i finansieringsinstitusjon nr. 2:

BUDET ER BINDENDE:
Ved tvangssalg skal budet iflg. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26 vaere bindende for byder i minst 6 -seks- uker.

Eiendommen overtas i den stilling den befinner seg, og hvormed budgiver har gjort seg kjent ved besiktigelse. Eiendommen forutsettes
overtatt fri for andre pengeheftelser enn de |an som byder eventuelt skal overta. Ved tvangssalg har kjoper etter bestemmelser i
tvangsfullbyrdelseslovens § 11-39 begrenset adgang til & gjore innsigelser gjeldende p.g.a. mangler. Overdragelse og oppgj@r skal skje 3
mnd. etter at medhjelper har forelagt budet for Bergen tingrett (nedenfor benevnt Tingretten) og rettighetshaverne og anbefalt at budet
begjeeres stadfestet. Budgiver gjgres oppmerksom pa at hgyeste bud ma bekreftes skriftlig pa nytt budskjema fgr budet fremlegges med
anbefaling om & begjaere budet stadfestet.

Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for budgiver i minst 6 uker. Med Tingrettens samtykke kan det likevel tas hensyn til bud
med bindingstid ned til 15 dager. Ved Tingrettens stadfestelse av et bud, Igses gvrige budgiver fra sine bud. Nekter Tingretten ved
kjennelse a stadfeste noe bud, Igses samtlige budgiver fra sine bud. Budgiver Igses fra sitt bud dersom saksoker gir avkall pa adgangen til
a begjeere budet stadfestet.

I tillegg til kjippesummen svarer budgiver alle overdragelsesomkostninger, som dokumentavgift og tinglysningsgebyr. Dersom budet
aksepteres/stadfestes er det bindende for budgiver pa ovennevnte vilkar.

Budgiver underskrift:
Dato:

Budgivers underskrift

Sammen med budskjemaet skal ogsa innsendes finansieringsbevis, samt

"Tillegg til salgsoppgave og budskjema”, og “Legitimasjon av budgiver”
i signerte eksemplarer

Salgsoppgave, utferdiget den 30.08.2024
Gnr. 140 bnr. 51 i Bergen kommune





