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Vulusjgveien 1005, 7608 Levanger

Gnr: 372, Bnr: 1, Fnr: 38
Prisantydning:

1.590.000,-

Omkostninger:
Dokumentavgift staten 2,5% av kjgpesum: 39.750,- (gitt prisantydning pa 1.590.000)

Andre omkostninger: 5.500,- (inkluderer tinglysningsgebyrer pa skjgte og pantedokument, attestgebyr
for hvert pantedokument og administrasjonsgebyr festekontrakt Statskog) Tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter og gebyrer.

Totalt 45.250,-

Det kan komme omkostninger i forbindelse med oppmaling av tomt ifm skifte av festekontrakt pa ca
15 000kr til Statskog. Denne avgiften tilfaller kjgper av eiendommen.

Eiendommens innhold:

Hytta bestar av: Gang, bad, 2 soverom, stue og kjgkken.
Gang: Tregulv, paneli pa vegger og i tak.

Bad: Belegg pa gulv med sluk, panel pa vegge og tak.
Stue/Kjgkken: Laminat pa gulv, panel i tak og pa vegger.
Soverom 1 og 2: Belegg pa gulv, panel pa vegger og tak.

I tillegg er det ei enkel utebod pa omtrent 7 kvm.
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Boligens areal:
47 kvm.

Byggear:

1957

Oppvarming:

Oppvarming med stram og vedfyring. Hytta er tilkoblet stramnettet.

Vann og avlgp:
Hytta er ikke tilkoblet vann og avlgp.

Byggemate:
Hytta er fundamentert med ringmur fra byggear, senere ved pabygg er utvidelse av stuen
fundamentert pa pilarer. Hytta i hovedsak fundamentert pa berg.

Offentlige reguleringer og faste kostnader:
Tomt: Festet.

Festeavgift 1525 kr/ar
Eiendomsskatt: 670 kr/kvartal

Renovasjon: 1830 kr/ar

Stremforbruk siste ar:
2020: 3500 Kwh

2021: 4600 Kwh
2022: 2600 Kwh

2023: 2200 Kwh

Stremforbruk avhengig av bruken av hytta og vil veere individuelt avhengig av brukerne. Dette viser vart
energiforbruk de siste arene for a gi innblikk i energiforbruket og kan saledes ikke legges til grunn ved
nye eiers bruk av hytten.



Utbedringer:

Beiset tak og vegger stue 2020.

Satt inn brukt HTH kjgkken med integrerte hvitevarer 2020, malt opp kjgkken.
Malt overflater soverom 1 2022.

Slammet og pusset pipe, samt skiftet vedovn 2022.

Lagt nytt gulv i stue kjgkken 2022.

Lagt ny permanent kurs til komfyr 2023.

Malt hytten utvendig 2023.

Skiftet vinduer, satt inn flere vinduer stue, samt verandadar hast 2023. Produksjonsar 2009 og ett fra
2023.

Malt vegger og tak i gang og pa bad, samt malt gulvi gang 2024.
Malt alle vegger og tak soverom 2, 2024.
Sattinn ny baderomsinnredning 2024.

Malt boden utvendig 2024.

Dette folger med hytta:

Alle integrerte hvitevarer
Alle fastmonterte mgbler
Fysetoalett

Forbrenningstoalett, Cinderella inklusive rgrdeler



Hytta utvendig
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Utsikt mot Harskallen fra stuevindu



Soverom 1
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Soverom 2
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Bad



Spisestue



Stue fra kjokken
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Stuekrok



Kjgkken mot soveromsdgrer



Kjgkken
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Utsikt fra terrasse



EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

Malt alle overflater 2024. Skiftet til starre vindu hest 2023. Montert ny baderomsinnredning 2024.




EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

Taktekking, takrenner og beslag er fra pabygningsar og saledes oppnadd forventet levetid. Fungerer som tiltenkt i
dag, men ma forvente vedlikehold for & opprettholde funksjon.

Pipelep pa soverom har ikke tilstrekkelig avstand til brennbart materialer i forhold til forskrift.

Byttet alle vindu hest 2023 av temmrer. Referanse: Simen Kverkild i bygg og hageteknik AS.
Malt hytten utvendig hest 2023. Malt uthus august 2024.




EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

Lagt ny permanent kurs til komfyr hest 2023. Lagt om stem pga innsetting av verandader hest 2023.




EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

Det har veert registrert spor etter museavfering




EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

Satt inn HTH kjekken med integrerte hvitevarer 2020, malt opp kjekken. Lagt ny permanent kurs til komfyr 2023.
Slammet og pusset pipe, samt skiftet vedovn 2022. Skiftet vinduer, satt inn flere vinduer stue, samt verandader hest
2023.
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INNsats

Opprinnelig byggear 1957. Hytten ble pabygd med inngangsparti og en utvidelse av stue ca 1980-tallet.




EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

32. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget sem medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjsper a vite om?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

33. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjoper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

34. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar/inventar/lesere gjenstander som falger med boligen?
v' Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SPORSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

35. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfare gkte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

36. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?
Nei v Ja

Hvis ja, beskriv: Uteboden er av eldre argang med noe rate i panel nede mot grunnen.

37. Kjenner du til om det er/har vaert innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende?

Nei v Ja

Hvis ja, beskriv: Har registrert spor etter mus i mindre omfang.

38. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
v’ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

39.Kjenner du til om det har veert utfordringer med 3 etablere bil-lader?
V' Nei Ja

Hvis ja, beskriv:



EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

Bruksverdien pa utebod overstiger nok byggningsverdien da den er av eldre karakter, slik at nye eiere ma vurdere
bruken ut i fra sitt behov.

Sted / dato Sign. selger 2

Sign. selger 1
- % Ragne Smebye it sgnetav Ragne Smebye
Nordvik Dt 2024.08.15 1321113 +0200°
\J N/
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakier.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget efter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hey andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til ekt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.




Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lennsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Termostat- og nedbarsstyring av snesmelteanlegg
- Bruk varmtvann fornuftig - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fukiskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.
Eventuell giennomfaring av tiltak ma skje i samsvar




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1957
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 47

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmefodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

Hf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Flikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forseke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 2: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lesning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Brukertiltak

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar avipa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Spar stream pa kjekkenet

|kke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjpleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for a hindre unadvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig fraktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet aker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.



Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til a dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiralireyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sn@smelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken,
med temperatur - og fukifeler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbegr og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



