Eiaveien 949 4376 Helleland

Bruberget
Hytte med med batplass
og fine uteomrader

i
Prisantydning: Kr 1.490.000,- + omk. "3












Oppdragsnummer:
10-24-0010

Selger
Inaki Westlye

Adressse:
Eiaveien 949
4376 Helleland

Matrikkel
Gnr 121 Bnr 17 i Egersund kommune

Prisantydning
Kr 1.490.000,- + omkostninger

Likningsverdi
Primeer kr 347.633,-
Sekundaeer kr 1.390.532, -

Areal

Hytte Bta 55 kvm, P-rom 49 kvm
Utestue Bta 20 kvm

Bod og bad Bta 17 kvm

Terrasser Bta 80 kvm

Adkomst

Kjer E39 fra Sandnes mot Kristiansand. Sving
av pa Helleland togstasjon og kjer broen over
jernbanesporet.

Folge veien og hold til venstre etter ca 600
meter. Fglge veien i ca 9 km og hytten ligger
pa hoyre side av veien.

Det vil bli skiltet ved felles visning

Naeromradet

Fin hytte pa sjarmerende tomt like ved
Grosfjellvannet. Hytta ligger i nydelige og
naturskjgnne omgivelser med mange fine
turstier i omradet.

Det er fiskevann med mye grret like ved hytta
og det medfalger batplass pa felles eiet tomt
med ca 300 meter strandlinje.

Standard

Hytta holder en grei standard og er godt
vedlikehold.

Det er strem via solceller og generator, samt
muligheter for a legge inn fast strem fra uttak
ca 40 meter fra hytta.

Det ligger sommervann inn til hytta som blir

hentet fra vann , samt reserver tank pa ca
1000 liter.

Hytta byr pa store terrasser med gode
solforhold, vedfyrt badestamp og grillstue
med komfyr og peis, samt sitteplass for 6-8
personer. Hagen har epletre og morelltre
samt det er noe blabaerbusker.

Det er eiet batplass like ved hytta hvor det
ogsa er sandbunn a fint til & bade.

Det er dekning for mobilnett og 4G data
og hytte selges mgblert og utstyrt som pa
visning.

Tomt/parkering

Hytten star pa selveiertomt pa 834 kvm og
har vei frem og biloppstiling for 4 biler.

Det medfelger eiet batplass like ved hytta

Reguleringsforhold

Eiendommen er ikke regulert og styres
etter Eigersund kommuneplan som kan faes
tilsendt om enskelig.

Byggemate
Bygget med reisverk i tre og blikk pa tak.

Se boligsalgsrapport for mer info.






Salgsinformasjon

Innhold
Hytte: stue, kjokken, 3 soverom og gang.
Utestue / grillhytte: et rom pa ca 20 kvm

Anneks: bod med generator og toalettrom.

Byggear
1969

Oppvarming
Det er ovn og peis i stue

og apne grill i utestue.

Tilstandsrapport — merkander

Det bemerkes at det i tilstandsrapport er 2
merknader med TG3 og 7 merknader med TG2
som star pa side 6 og 7 som ber gjennomgas.
Det medfarer ikke store utbedringskostnader.

Komunale avgifter

Det betales kr 1.800,- for hytterenovasjon til
Egersund kommune.

Vei, vann og avlgp

Det er tinglyst veirett frem til hytta som gar
over naboeiendom.

Det er sommer vann som hentes fra vannet,
samt ekstra vanntank pa 1000 liter som samler
regnvann

Skille av overvann

Det er ikke mottatt informasjon om overvann
er separert

Servitutter
2000/2534-1/42 RETTSBOK TINGLYST
17.08.2000

Bestemmelse om bat/bryggeplass

Med flere bestemmelser

Sak nr. 99-00247 A.

Gjelder denne registerenheten med flere

Se vedlagt kopi av tinglysning

Felleskostnader
Det er ikke felleskostnader for denne

eiendommen

Offentlige forhold

Det er ikke ferdigattest for hytta, noe som er
ganske vanlig for slik hytter.

Det er mottatt byggetillatelse og senere
oppmalinger gjort av Eigersund kommune pa
eiendommen. Bruksareal oppgitt er inkludert
hagestue, utedo og bod.

Eierskifteforsikring

Selger har tegnet eierskifteforsikring

Megler vederlag
Kr 65.000,- + omkostninger

Omkostninger

Dok. Avg. 2.5 % av kjgpesum
Tinglysning av skjate kr 500,- ,
Tinglysning av panteobligasjon kr 500,-
Grunnboksutskrift kr 195,-.

Ferdigattest
Det er ikke ferdigattest for hytta

Overtagelse

Dersom det ikke blir enighet om overtagelse
vil denne skje etter avhendingsloven § 2-3






Salgsinformasjon

Eiendommens tilstand

Kigper oppfordres til &  besiktige
eiendommen. Eiendommen selges “som
den er”, jf avhendingsloven § 3-9. Kjoper
kan derfor ikke paberope seg noen andre av
bestemmelsene i avhendingslovens kap. 3
enn de som er ufravikelige ved forbrukerkjop

jf avhl. § 1-2 (2).

Kjgper kan altsa reklamere kun i felgende

tilfeller:
* Nar kjgper ikke har fatt opplysninger om
forholdet ved eiendommen som selger
kjente eller matte kjenne til, og som kjsper
hadde grunn til & regne med a fa. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut fra det har virket inn pa avtalen at
opplysningene ikke ble gitt.

* Nar selger har gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut fra at opplysningene
har virket inn pa avtalen eller ikke er blitt
rettet i tide.

e Nar eiendommen er i vesentlig darligere
stand enn kjgper hadde grunn til a regne
med ut fra kjgpesummen og forholdene
ellers.

* Nar eiendommens tomt har et vesentlig
mindre areal enn opplyst av selgeren

Kigper oppfordres til a la seg bista av
bygningskyndige, elektro-/VVS-kyndige og
gjerne brannkyndige hvis ildsted.

Budgivning

Snarest etter at visning har funnet sted.
Forste bud skal veere skriftlig og ma ha en
akseptfrist minimum forste virkedag kl.12.00
etter siste annonserte visning. For gvrig vises
til forbrukerinformasjon om budgivning.

Megler
Jakob Sanne
Megler MNEF

Mobil 907 51 057

Faglig leder
Advokat Olaf Nygaard

Mobil 934 19 808
olaf@advnygaard.no
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Ris

Gf Fritidsbolig

@ Eiaveien 949, 4376 HELLELAND
(1) EIGERSUND kommune

# gnr. 121, bnr. 17

Sum areal alle bygg: BRA: 86 m2? BRA-i: 49 m?

Befaringsdato: 14.08.2024 Rapportdato: 19.08.2024 Oppdragsnr.: 12162-1509 Referansenummer: YK1277

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Asbjgrn Frafjord Var ref: 5703

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

Norsk takst

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 35 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stg@rste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

fipprn foafd

Asbjgrn Frafjord
Uavhengig Takstingenigr
asbjorn@takst-team.no

924 05 207

k I I - : 'k'
Norsk takst

Oppdragsnr.:  12162-1509 Befaringsdato: 14.08.2024

Side: 2 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

RIB En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
2] fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qr&i Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

~r—— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12162-1509 Befaringsdato: 14.08.2024 Side: 3 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG 0] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO9
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Beskrivelse av eiendommen

Det er ukjent byggegrunn.

Fritidsbolig fra 1969 fremstar som i normal stand og med Naturlig drenering under lzygget fra byggear.
normalt vedlikehold iht. alder. Bygget er fundamentert pa betongsgyler.

Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon.

Arealer Ga til side
Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er . il side
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne delen av Forutsetninger og vedlegg
landet. Lovlighet Ga til side
Innvendige overflater er generelt kommentert da det er Fritidsbolig
synlig for alle, og ma vurderes ut fra egne krav til kvalitet o

ynie . » 08 & g e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

utforming. . .

det er avvik fra disse.
Fritidsbolig - Byggear: 1969 Det er fremvist originale tegninger som viser at

inngangspartiet er pabygget senere og bod er omdisponert til

Ga til side . . .

UTVENDIG soverom. Disse tegningene er ikke stemplet fra kommunen.

Taktekkingen er av stalplater. Taket er besiktiget Det er ikke fremvist tegninger av tilleggsbyggene
fra bakkeniva. ’
Renner og nedlgp i plast. Bod m/utedo

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra ¢ Det foreligger ikke tegninger

byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Flere treterrasser pa tomten.

Utvendige tretrapper.

Hagestue

¢ Det foreligger ikke tegninger

Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av furu. Veggene har
trepanel. Innvendige tak har trepanel.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Boligen har mursteinspipe.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
KJQKKEN Ga til side
Kjgkkenet har eldre stedbygd innredning med
glatte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er
koketopp med to gassbluss.
Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Det er lagt sommervann til utvendig hyttevegg
som er fgrt gjennom veggen til uttak over
kjpkkenvask.
Det er avigpsrgr av plast fra vask pa kjgkkenet
som er fgrt ut til terrenget.
Boligen har naturlig ventilasjon.
12 volts anlegg med strgmforsyning fra solceller
og bensinaggregat.
Bygget har pulverapparat og rgykvarslere.

Ga til side

TOMTEFORHOLD
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader i

& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilleggsbygg:
Tilleggsbygg er kun enkelt beskrevet, ikke kontrollert iht. NS
3600.

10

Etasjeskille:

Sgk etter skjevheter kan avvike fra NS3600, da det i hovedsak
bestrebes pa a male fra yttervegg til yttervegg, eller kun det
stgrste rommet per etasje.

Det er flyttet pd mgbler/inventar for a fa tilkomst til a
undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flytte pa mgbler/inventar som ellers star i
rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Antall

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik 0ppsummering av avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapporten.

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Fritidsbolig

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

() STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

. i ©  Utvendig > Vinduer Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
1 © Innvendig > Pipe ogildsted Ga til side
0.8 (3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0.6 ©  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0.4 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
. @ Tomteforhold > Drenering Ga til side
T

0 < (1775 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Ingen umiddelbare kostnader o Utvendig > Taktekking Ga til side

Q Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
i i Ga til sid
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ©  Utvendig > Veggkonstruksjon alil side
Q  Tiltakover kr 300000 A
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ Innvendig > Overflater Ga il side
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn G til side
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
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Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS ‘
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1969 EDR

Anvendelse
Fritidsbolig.

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se neermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

(1) Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stalplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er pavist avskalling av overflatebehandlingen og rust i nedre ende pa
takplatene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tekkingen ma vedlikeholdes for @ unnga rask nedbrytning.

@ Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i plast.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Konsekvens/tiltak
e Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

Oppdragsnr.: 12162-1509

Befaringsdato:

Sngfangere var ikke krav pa oppfgringstidspunktet, men anbefales
montert for a unnga skader fra sngras.

Cisterne for oppsamling av takvann.

@ Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Arstall: 1990 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

® Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
® Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Kledning fra 1990, veggkonstruksjon fra byggear.

Konsekvens/tiltak
» Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.
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Tilstandsrapport

G Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

LAED  Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne
glassruter.

De fleste vinduer har punkterte glass pa et tidlig stadium, dette vises
som fargespill mellom glassene.

Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 12162-1509

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER  Norsk takst

@ Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er pavist mindre oppsvelling i nedre del av dgren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren ma vedlikeholdes, helst beskyttes for regn for a unnga
vannskader.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Flere treterrasser pa tomten.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Befaringsdato: 14.08.2024 Side: 9 av 23
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Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER  Norsk takst

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Rekkverkshgyden bgr gkes for @ unnga fallulykker.

Utvendige trapper

Utvendige tretrapper.

INNVENDIG

@ Overflater

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel. Innvendige tak har
trepanel.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist heksesot/stgvkondens pa overflater.

Oppdragsnr.: 12162-1509

Befaringsdato: 14.08.2024

Dette skyldes sannsynligvis kombinasjonen lite isolasjon stedvis og fyring
med oljelamper og stearinlys.

Konsekvens/tiltak
» Overflater ma rengjgres, for a fjerne heksesot/stgvkondens, arsak ma
og fjernes/elimineres.

Overflater kan forsgkes rengjort, men hytta fungerer med avviket.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak
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Eiaveien 949, 4376 HELLELAND TAKST TEAM AS ‘ I I

Tilstandsrapport

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil Prc Krypkijeller
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

vurdere slike tiltak.

A
@ Pipe og ildsted Konstruksjonen under bygget er apen og luftig.

.~ Innvendige dgrer
Boligen har mursteinspipe. - ge do

Vurdering av avvik: Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

¢ Pipevanger er ikke synlige.

Pipevange mot soverom er tildekket med panel.

Konsekvens/tiltak KI@KKEN

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.
1. ETASJE > KIGKKEN

Side pa pipe som vender mot soverom er tildekket og ma synliggjgres
for a tilfredsstille krav i forskrift.

Kostnadsestimat: Under 10 000

‘= Overflater og innredning

Kjgkkenet har eldre stedbygd innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av heltre. Det er koketopp med to gassbluss.

1. ETASJE > KIGKKEN

‘= Avtrekk

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.
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Tilstandsrapport

Boligen har naturlig ventilasjon.

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Ventilering via apent vindu. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
TEKNISKE INSTALLASJONER som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
Vannledninger fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det er lagt sommervann til utvendig hyttevegg som er fgrt giennom 12 volts anlegg med strgmforsyning fra solceller og bensinaggregat.

veggen til uttak over kjgkkenvask. Generell kommentar

12 volts anlegg krever ikke autorisert installatgr.

Avigpsror

Det er avlgpsrgr av plast fra vask pa kjpkkenet som er fgrt ut til
terrenget.

@ Branntekniske forhold

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

TOMTEFORHOLD
Bygget har pulverapparat og rgykvarslere.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? Byggegrunn
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 Det er ukjent byggegrunn.
ar?
Nei
3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? @ Drenering
Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere? Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Nei Rgykvarslere er feil montert, disse anbefales flyttet opp i . . .
taket. Naturlig drenering under bygget fra byggear.

@ Grunnmur og fundamenter

Bygget er fundamentert pa betongsgyler.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ujevnheter i innvendig overflate pa gulv skyldes antatt varierende
setninger i sgylefundamentene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sgylepunkt kan rettes om man gnsker a rette gulvet.
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Tilstandsrapport
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Bygninger pa eiendommen

Bod m/utedo

Anvendelse

Byggear Kommentar
2000 Byggearet er anslatt

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Bod med utedo er oppfert pa terrasse som fundament, vegger i bindingsverkskonstruksjon som er kledd med trepanel utvendig,
sperretak som er tekket med stélplater.

Bygningen inneholder utedo med snurredass system, opplegg for vaskemulighet via vannbgtte m.m. og lagerrom for ved og
annet utstyr.
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Hagestue

Anvendelse

Hagestue

Byggear Kommentar

2003 Byggearet er opplyst av eier.

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under

Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Hagestue er oppfort pa terrasse som fundament, vegger i bindingsverkskonstruksjon som er kledd med trepanel utvendig,
sperretak som er tekket med papptekking.

Det er montert peis i bygget. Peisen er ikke kontrollert ut fra branntekniske hensyn.
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kjeiler

|

ot

Yoronrm
T

Loft

8od

Teknisk
rom

kjokken

Interm

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten{e) og som tilharer denne,
(BRA-¢) slix som for eksempe! boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten{e)

Terrasse- og

) Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal .

Soverom

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) [areal med lav takhayde)

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

Y e

Gacasje |
plass

Carpont ogreller garasjeniss | fefles Garaymaniegg er (ke mbleverdig ares

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12162-1509 Befaringsdato:

mdleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshoeyde

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem
pel der guivflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. etasje 49 49 80
Ssum 49 80
SUM BRA 49
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Gang, Kjgkken , Stue, Soverom,

1. etasje -
Soverom 2, Soverom 3, Vindfang

Kommentar

Bygningen er oppmalt til 48,67 kvm BRA-i.

Apent areal TBA er grovt oppmalte treterrasser pa tomten.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er fremvist originale tegninger som viser at inngangspartiet er pabygget senere og bod er omdisponert til soverom. Disse
tegningene er ikke stemplet fra kommunen.
Det er ikke fremvist tegninger av tilleggsbyggene.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Bod m/utedo

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 17 17
SUM 17
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SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

17

Internt bruksareal

(BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod, Bod 2, Utedo

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Hagestue

Ny arealstandard

Etasje
Etasje

SuMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Oppdragsnr.: 12162-1509

20

Internt bruksareal (BRA-i)

(BRA-i)

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

20
20

Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Hagestue

Befaringsdato:

14.08.2024

Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

TAKST TEAM AS ‘
N 1

Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia Nei
E]Ja Nei
e Nei

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)

20

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 49 0
Bod m/utedo 0 17
Hagestue 0 20
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.8.2024 Asbjgrn Frafjord Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1101 EIGERSUND 121 17 0 832.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Eiaveien 949

Hjemmelshaver
Westlye Inaki

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i omradet mellom Helleland og Hauge i Dalane, med adresse Eiaveien 949, Helleland.

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar Type
1 2010 Skifteoppgjar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E klaeri . Nei

generkleaering giennomgstt ei

Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Tegninger Gjennomgatt Nei
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Eiaveien 949, 4376 HELLELAND
Gnr 121 -Bnr 17
1101 EIGERSUND

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12162-1509 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Eiaveien 949, 4376 HELLELAND
Gnr 121 -Bnr 17
1101 EIGERSUND

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 12162-1509 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

» Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/YK1277

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 121, Bruksnr 17 Kommune: 1101 Eigersund
Adresse:
Veiadresse: Eiaveien 949, gatenr 1939 Grunnkrets: 607 Grosfiell
4376 Helleland Valgkrets: 3 Helleland
Kirkesogn: 6020102 Helleland

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 05.12.1969 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 832,1 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.08.2024 11:23 — Sist oppdatert 05.08.2024 11:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av6



Gardsnummer 121, Bruksnummer 17 i 1101 EIGERSUND kommune

Forretninger:
Type Dato
Kart- og delingsforretning Forretning:
Matrikkelfort:
Kart- og delingsforretning Forretning:
Matrikkelfort:

05.12.1969

05.12.1969

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.08.2024 11:23 — Sist oppdatert 05.08.2024 11:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1101/121/5
1101/121/117

1101/121/6
1101/121/17

Arealendring
-834,0
834,0

0,0
0,0
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Gardsnummer 121, Bruksnummer 17 i 1101 EIGERSUND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Eiaveien 949 Fritidsbolig

BRA
55,0

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avigp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 169865698

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 55,0 55,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuth.anneks til fritidb (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 300777372

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 17,0 17,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.08.2024 11:23 — Sist oppdatert 05.08.2024 11:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Kjokkenkode

55,0
55,0
Nei

BTA:

Kjokkenkode

17,0
17,0
Nei

BTA:

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset-.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad

wcC

12.06.1969

31.12.1969
1
1

Annet Totalt

Bad WC

Annet Totalt
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Gardsnummer 121, Bruksnummer 17 i 1101 EIGERSUND kommune

Oversiktskart

1

€ Kartverket / Geovekst

Nayaktighet [standardawvvik] Hjelpelinjer
== 10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant
w—§1-30cm. — QOyer 500 em == Veikant
— 11 -200em — Rk angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.08.2024 11:23 — Sist oppdatert 05.08.2024 11:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

..... Fiktiv / Teigdeler
=+ Punktfeste

Symboler
& Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

st armbita cotmfantiak fee argetorklaring
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Gardsnummer 121, Bruksnummer 17 i 1101 EIGERSUND kommune

Teig 1 _(Hovedteig)

12117

Meyaktighet [standardawvik]

1:185

Hjelpelinjer
10 cm eller mindre — 211 = BO0 o == Vannkant
i11-30cm — QOver 500 cm Veikant
3 -200em - |kke angitt

Fiktiv / Teigdeler

w Pyunktfeste

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.08.2024 11:23 — Sist oppdatert 05.08.2024 11:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler

Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne
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Areal og koordinater

Areal: 832,10m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde’ Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype
1 6 486 212,41 339 976,87 31,42m Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart: Papirkopi
2 6486 186,38 339 959,27 20,67m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart: Papirkopi
3 6486 190,85 = 339 939,09 40,71m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart: Papirkopi
4 6486 228,18 = 339 955,33 26,70m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent

fra strek-kart: Papirkopi

(") Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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KJOPEKONTRAKT

Mellom
Gerd Skailand, f. 230654 45476
Rapstad, 4376 Helleland
(selger)

og
Iiiaki Westlye, f. 220359 29529
Lunden 1, 4319 Sandnes

og
Ingve Fjogstad, f 261158 46581
Haugaleitet 20, 4352 Kleppe

og

X

Arild Haver, f. 050754 47312
Sykehusvn. 37E, 4370 Egersund

(kjepere)

er det inngétt slik overenskomst vedrarende kjep av en parsell av gnr. 61 bnr. 1 og 6 i
Egersund: v 12lbne 1L

1.

Gerd Skailand forplikter seg til 4 selge til kjgperne en parsell av sin eiendom
beliggende pd nedsiden av offentlig vei fra Knut Rodvelt sin hytteeiedom i nord og
frem til odden i ser beliggende ca. 50 m fra elven og tidligere vaskeplass for sauer,
knft. kart hvor parsellen er avmerket med gult. Kartet gjeres til en del av denne avtale.

Nir parsellen lar seg fradele forplikter selger seg til 4 kreve fradeling og overdra den
uten heftelser av noe slag til kjoperne med en ideel tredjedel pd hver.

Frem til fradeling finner sted har kjeperne eneksklusivirett il 4 bruke parsellen til
opptrekk for fritidsbater.

Nér parsellen har fatt eget girds- og bruksnummer skal selger eller dennes
rettsetterfolger utstede skjete til rettighetshaverne etter denne kontrakt.

For denne rettighet mottar selger NOK 21.000 ~kronertjueentusen 00/100-. Senere
overdragelse skal skje vederlagsfritt. Kjoperne skal disponere parsellen med samme
rettigheter og plikter som hos selger.

Kjepernes arvinger trer inn i deres rettigheter i forbindelse med arv, og kjeperne har
rett til & transportere rettigheter etter denne kontrakt til kjopere av sine niveerende
hytteeiendommer.

Denne kontakt kan tinglyses pa gnr. 61 bor. 1 0g 6 i Egersund for kjepemes regning.
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Denne avtale er utstedt i 4 eksemplar, ett til hver av partene.
Helleland, den . /= - Q@ ¥...o..o..oo... 2004
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vzere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma l Oppdragsnr.

| EIAVEIE N 94

Postnr. q 3?—&, Sted ‘ He LLE LAND

i i i det ki il
Er det dedsbo? E Nei D Ja Dersom enendommelrl\ sellses som dpdsbo, ved fullmakt eller er ubebodd av selger siste 12 mnd er det krav ti

Til ” t, t eller Eierskift t BMTF.

Salg ved fullmakt? [ Nei []Ja

Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen?

AR\fF_T H m ‘ Hvor lenge har du bodd i boligen? —Ar____¥nd

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | TRYG | Polise/avtalenr.

4126574

Selger 1 Fornavn

thK[ ‘ Etternavn WEéTLYE

Selger 2 Fornavn | ‘ Etternavn ‘

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
Nei []Ja Beskrivelse |

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vitrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X nei [ 1a Beskrivelse |

2.1 Redegjor for arstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse ‘

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

O nei [Jia Beskrivelse

2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?
[ nei [Jia Beskrivelse |

2.5 Er forholdet byggemeldt? [ ] Nei []Ja

3. Kijenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
[ Nei [Jia Beskrivelse

4, Kienner du til om det er feil ved/utfert arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, g videre til punkt 5.
(I nei [ 1a Beskrivelse ‘

Initialer selger: Initialer kigner [ved nnneigrsnnndras)-



4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

O nei [Jia Beskrivelse

42 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd hindverker opplyses.
Beskrivelse l

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
R Nei [J1a Beskrivelse |

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei []Ja Beskrivelse |

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei [])a Beskrivelse

8. Kjenner du til om det er/har vart sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [ 1a Beskrivelse |

Q. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
K] nei [J1a L

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
B nei [J1a Beskrivelse |

10.1 Har det veert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

K Nei [T 1a Beskrivelse |

10.2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.

Beskrivelse L

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.

COnei [Jia Beskrivelse L

11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p3 hiandverker opplyses.

Beskrivelse

11.2 Foreligger det samsvarserkizering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei [J1a Beskrivelse ‘

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
O nNei [J1a Beskrivelse ‘

13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utferes av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Xl Nei [J1a Beskrivelse |

14. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

(R Nei [JJa Beskrivelse |

15. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

&K Nei [JJa Beskrivelse [

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):



16. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 16.2.

Nei [JJa Beskrivelse l ' |

16.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

D Nei D Ja Beskrivelse

16.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

OnNei (1a Beskrivelse | Siste malte radonverdi :’

17. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt 18.

Kl Nei [ 1a Beskrivelse ‘ |
17.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

O nei (ia Beskrivelse ’7 ‘
18. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Nei []Ja Beskrivelse \ ‘

19. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

X Nei [(J1a Beskrivelse ‘ |

20. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjpr:

B Nei [ 1a Beskrivelse ‘ ‘
SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

21. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

CInei [ a Beskrivelse [ \
22, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre pkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

O nei [J1a Beskrivelse |
23. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger} som: rotter, mus,

maur eller lignende?

O Nei [ 1Ja Beskrivelse | |
24, Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
I Nei [J1a Beskrivelse ‘ ‘

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger),

og om forsikringsgiver sitt boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende.

Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra signering av dette skjema,

deretter vil premien kunne justeres. Etter 6 maneder ma egenerkleaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres.
Det vil da veere forsikringspremien pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgigrsoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

< Jeg pnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgj@érsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen
ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som linje i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett
oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen.
Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkirene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren
ikke har fullmakt til @ gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnad
er honorar til Soderberg & Partners.

O Jeg pnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar,

oo [ 14.08. 24 | sed | 93ndnts

Signatur selger 1,

s

Signatur selger 2:
‘,

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgjgrsoppdrag):




Gjennomfering av budgivning

1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av
bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgspesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud
med forbehold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist
enn 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere
ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nadvendig,
a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frarade budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar
budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og hayere bud og eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er
kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er
kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet, bar budet
fremmes gjennom fullmektig.



Viktige avtalerettslige forhold

1.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet far denne tid avslas av selger eller
budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud
pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjepe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til

a akseptere hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er det
inngatt en bindende avtale.

Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et
bindende tiloud som medfarer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.



Liste over hva som felger med

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder
varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over
lgsare og tilbehar som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og
selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller
avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lzsare og tilbeher medfalge slik
dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form for garantier, utover
eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke
medfalge.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, falger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke.
Det felger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert

TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt
baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller
og knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KIOGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjgkkengay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.



9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg,
medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke
mm.

11.LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner
med spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilherende tradlegse enhetersom brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfelger.
Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert
i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for
denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor
laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lese
stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette
er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis
annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NQKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper
pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder,

uthus e.l. med hengelas, skal las og nakler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de
er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en
del av eiendommen og medfalger i handelen.

ListenerutarbeidetavNorgesEiendomsmeglerforbund, EiendomNorge, ogAdvokatforeningensEiendomsmeglingsgruppe.



Budskjema

Oppdragsnr.:
Bud pa eiendommen:
Navn: F. pnr.
Navn: F. pnr.
Adresse:
TIf. arb.: TIf. priv.: TIf. mob.:

gir herved bindende bud stort

Kr.: Kroner:

pa ovennevnte eiendom, + vanlige handelsomkostninger (tinglysningsgebyr, dokumentavg. m.m. i henhold til prospekt)

Finansieringsplan:

Kontant ved kontraktens underskrift: 10% av kjgpesum Kr.
Laneinstitusjon Referanse & tlf.nr.

Kr.
Egenkapital: Kr.
Totalt: Kr.
@NSKES UFORPLIKTENDE FINANSIERINGSTILBUD: [] Ja

PNSKES UFORPLIKTENDE VERDIVURDERING AV EGEN EIENDOM: ] Ja

Jeg/vier klar over at dette budet er bindende, dersom det ikke er tatt spesielle forbehold nedenfor. Et avgitt bud kan
ikke trekkes tilbake. Dersom det ikke er satt spesiell akseptfrist nedenfor, star budet i en rimelig tid for selger til &
vurdere dette. Hvis budet aksepteres, er det inngatt en bindene avtale. Videre er jeg/vi innforstatt med, at selger nar
som helst kan avsla eller akseptere et hvilket som helst bud - uten naermere begrunnelse. Jeg/vi bekrefter & vaere kjent
med salgsoppgavens innhold, eventuell takst/boligsalgsrapport og selgers egenerklaring vedr. eierskifteforsikring.

Overtagelse:

@nsket overtagelsesdato for elendommen:

Budet er bindende frem til: dag den / 200 klokken

Eventuelle forbehold:

Kjepetilbudet forhayes herved pa for gvrig uendrede vilkar

Sted: Dato: Kjepesum: Star ved makt til: Dato:  Signatur:

Byderens underskrift:

Byderens underskrift:




$

Jakob Sanne, MNEF
Mob 90 75 10 57
sanne.jakob@gmail.com

ST

Eiendomsadvokatene



