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SELGES SAMMEN MED OBLIGASJONER MED TILKNYTTET LEIERETT TIL
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LOKALER:
BRUTTOAREAL: ca. 183 m2 BYGGEAR:1956
Kiosk gateplan: ca. 144 m2 (BTA), underetasje/kjeller: ca. 39 m2 (BTA)

PRISANTYDNING SAMLET: KR. 1.200.000



Opplysninger om selskapet Lykkeboden Kiosk og Spillesenter AS, org. nr.

971 075 333

Lykkeboden Kiosk og Spillesenter AS ligger sentralt plassert p&d Mannsverk og har
veert drevet siden 1994, og i sin ndveerende form siden 2000. Tidligere eier drev
selskapet med stort engasjement og kiosken har vaert et samlingssted for faste
kunder i en arrekke. Tidligere eier falt uventet bort i 2022. Arvingene bor ikke i
Bergen og har ikke hatt anledning til & drive kiosken med den innsats og
entusiasme som kreves.

Arvingene gnsker nd & selge selskapet sammen med obligasjoner med tilknyttet
leierett til lokalene. Kiosken trenger en ny entusiastisk eier som gnsker @ utnytte
potensialet som ligger i den.

Selskapet er kommisjonaer for Norsk Tipping og Norsk Rikstoto. | 2023 utgjorde
kommisjon fra Norsk Tipping kr. 435.461,- og fra Norsk Rikstoto kr. 119.606,-.
| kiosken er det TV-overfgringer fra travigp.

Ngkkeltall fra regnskap

2024, pr.

2019 2020 2021 2022 2023 | februar
Driftsinntekter|4 720 209 |4 922989| 5320171 4339674 *3972 383 *599 226
Driftsresultat | 152 286 -28 228 14 054 -749 862 *-470 106 *97 355
Arsresultat 152 164 -28 123 14 054 -750 335 *-470 557
Egenkapital 2229371 (2201249] 2215304 1 467 269
Omlgpsmidler [1 635898 | 1803199 2134170 1201 360
Kortsiktig
gjeld 584 278 793208 1088813 895 027

(*ikke levert drsregnskap)

Arsregnskap for 2023 er i all hovedsak ferdigstilt men er p.t. ikke innlevert. Frist
for levering av drsregnskap er 31.07.24. Arsregnskap 2023 vil leveres for salg av

selskapet.

@konomisk resultat fra 2022 og fremover baerer preg av at tidligere eier plutselig
falt bort og at arvingene ble kastet inn i det med manglende mulighet for
tilstrekkelig involvering og «hands on», da de bor utenbys.

Sannsynligvis har kiosken et godt potensiale.
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Ansatte: Det var 4 ansatte i april 2024, hvorav en er 100% og resten pd deltid. I]A
Noen ansatte er nd i oppsigelsestid.

Pakkeutlevering: Selskapet har i dag avtale med Posten Bring AS om
pakkeutlevering (PPU). Avtalen gjelder frem til 02.12.24. Posten Bring AS vil
utlyse anbudskonkurranse for ny slik avtale ndr ndveerende avtale er gatt ut.

Post i butikk (PIB): Tidligere eier av Lykkeboden vant anbudsrunde for avtale med
Posten Bring AS om post i butikk (PIB). Denne fikk han aldri tid til & igangsette og
avtalen er falt bort. Posten Bring AS opplyser at PIB m& gjennom ny
anbudsrunde, og at det er uvisst ndr dette vil skje. Kjgper mé derfor selv avklare
dette og eventuelt sgke om PIB ndr anbud lyses ut.

Husleie: Selskapet betaler p.t. kr. 13.540,- i mdnedlig husleie. Dette tilsvarer ca. kr.
888,- pr. m2 pr. dr. Husleien inkluderer varme og alle fellesutgifter. Husleien ble

justert sist gang 01.07.2023.

Som det fremgdr av vedlagte verdivurdering fra BERAS md det antas at husleien
er godt under ordinaer markedsleie.

Huseier opplyser at beboere i eiendommen utenom naeringslokalene nylig har hatt
en oppjustering av husleien. For tiden er det oppussing av fasadene pd
bygningen. Det md pdregnes at husleien ogsa vil oppjusteres for naeringslokalene.
Leiekontrakten for selskapet bestemmer at leiesummen indeksreguleres og at
leien «skal til enhver tid sté i rimelig forhold til det de andre leierne betaler for leie i
gdrden.»

Naermere opplysninger om lokalene som disponeres av selskapet

Lokalene er i Nattlandsveien 87B, 5094 Bergen, gnr. 160, bnr. 471

Bygningen eies av Natlandsveien 87 AS, org. nr. 930 294 128. Styreleder er Sivert
Nistad.

Lykkeboden Kiosk og Spillesenter AS eier 3 stk. tinglyste obligasjoner med
tilknyttet leierett i eiendommen gnr. 160, bnr. 471 (sdkalt «obligasjonslokaler»).

Leieretten er uoppsigelig sd lenge leien betales og avtale/reglement for evrig
etterleves.

Leieretten kan overdras sammen med obligasjonene.
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Obligasjonene:

-«Butikk nr. 9», pdlydende kr. 16.000,- av 20.05.1959
-«Lokale nr. 8», pdlydende kr. 16.000,- av 20.05.1959
-«Butikk nr. 6 og 7», pdlydende kr. 27.200,- av 20.05.1959

Leiekontraktene:
-Butikklokale nr.9 med 1 romi 1 etg. og 1 lagerlokale i kjeller
-Butikklokaler nr. 6, 7 og 8 med 1 rom i 1. etg. og 2 lagerlokaler i kjelleretasje.

Gateplan:

BTA: 144.4 m?

Kjeller/underetasje:

| | = N
- a R EE Bu P 3 L[ B LY
el 11
Kiosk
i y BTA: 386 m? ||= N
K | | { -
- 1 1 = — I

Lokalene bestar av kiosk pd gateplan ca. 144 BTA. Lagerlokale og kontor i kjeller
ca. 39 BTA. Totalt ca. 183m2. Toalett 2 stk. befinner seqg i kjeller.

Kundeparkering skjer rett foran kiosken med utkjgrsel til Nattlandsveien.

Utenom naeringslokaler i underetasjen er det leiligheter i resten av bygningen.
Beboerne parkerer bak bygningen.
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Standard lokalene innvendig

Gulvoverflater:

Vinyl/flis p& betong. Overflater er generelt noe slitt.
Yttervegger:
Mur utvendig pusset.

Innvendige veqgqer:

Hovedsakelig malt strie p&d mur. Ukjent isolering.

Oppvarming:

Radiatorer med vannbdren varme.
Lokal varmepumpe

El-anlegg

Automatsikringer. Ikke fremlagt kontrolldokumentasjon. Bar foretas generell
gjennomgang av el-anlegg.

Belysing eldre lysarmaturer. Bgr byttes til LED.
Det er ikke brannalarmanlegg i lokalene.

VVS/energi

Saniteeranlegg av eldre dato.

| folge innhentet dokumentasjon er det isolert stélpipe med tilhgrende oljebrenner.

Huseier opplyser at brenneren bruker godkjent rentbrennende brensel.
Lokalene har energimerke G-rgd.

Vedlagt felger neeringstakst utfert av bygningssakkyndig Terje Gjelsvik som
interessenter bes sette seg inn i.
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Omrdadebeskrivelse: I]A

Nattlandsveien ligger i Arstad bydel rett syd for Bergen sentrum. Bydelen har i
overkant av 40.000 innbyggere. Omrdadet har store boligomrdder og mye
naeringsvirksomhet. Det er god dekning av offentlig transport til og fra omrédet.

Reguleringsforhold:
Det foreligger ferdigattest pd eiendommen.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlep via private stikk- og
fellesledninger.

| kommuneplanens arealdel (KPA 2018) ligger eiendommen i Ytre fortettingssone
med arealformdl Byggeomrdde. Ytre fortettingssone er omréder som har
sykkelavstand til sentrumskjernen og brukbar kollektivdekning. Ved fortetting skal
det legges vekt og gode gang- og sykkelforbindelser, og spesielt hensyn til
landskap, grennstruktur og eksisterende bebyggelse.

Vedrgrende Ytre fortettingssone hitsettes fra KPA 2018:

§ 26.4 Sone 3 Ytre fortettingssone
26.4.1 Yitre fortettingssone kan videreutvikles med bolig- og naeringsformal. Naeringsvirksomheter
som medfarer stay, forurensning, vesentlig gkt trafikkbelastning eller andre vesentlige
ulemper for omgivelsene tillates ikke.
26.4.2 Det skal utarbeides innledende stedsanalyse som grunnlag for reguleringsplan (jfr. § 3).
26.4.3 Alle byggeprosjekt skal beskrive hvilke nye bruksmessige og visuelle kvaliteter som
tilfares omgivelsene.
26.4.4 Det skal sikres gjennomgaende gang-/sykkelveger med god tilknytning til
sentrumskjerner, skole/barnehage, tjenesteyting og rekreasjonsomrader.
26.4.5 Grad av utnytting skal tilpasses omgivelsene, og skal vaere mellom 30 % og 120 % BRA.
26.4.6 Det skal tilrettelegges for et variert og mangfoldig bygningsmilj@, med saerlig vekt pa variasjon
i boligtilbudet.
26.4.7 Byggehgyde skal tilpasses til omgivelser og terreng. Ny bebyggelse bar ikke gi
vesentlig reduksjon av sol- og utsiktsforhold for eksisterende boliger.
26.4.8 Handel kan tillates gjennom reguleringsplan, innenfor rammer gitt i § 21.

Til 26.4.1: For nceringsbebyggelse skal virksomheter med middels arbeidsplassintensitet
prioriteres. Publikumsrettet virksomhet bor ikke tillates. (jf.§§ 1, 16, 17)

Til 26.4.5.: Grad av utnytting fastsettes av kommunen gjennom plan- og
byggesaksbehandling. Kollektivtilbud og ncerservice skal vektlegges. Ovre del av spennet
mellom 30 og 120 %- BRA skal kun benyttes for tiltak med kort avstand til godt
kollektivtilbud. Krav til minimumsutnyttelse skal ikke forhindre mindre tiltak pa eksisterende
bebyggelse.

Parkering bor etableres i anlegg, primcert som fellesanlegg for et storre omrdde.
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I mars 2024 ble det varslet planoppstart av reguleringsplan ID 71490000
Nattlandsveien mellom Hagerups veg og Birkelundstoppen. Formdlet med
reguleringsplanarbeidet er & finne en lgasning som gjor det mulig & oppgradere
tilbudet for gdende, syklende, og kollektivreisende. Det skal ogsd gi bedre
trafikksikkerhet i omrddet. Nattlandsveien er en prioritert del av sykkelnettet i
Bergen kommunes Sykkelstrategi 20192030. En trygg og sykkelvennlig utforming
i Nattlandsveien er en viktig del i & sikre et sammenhengende og sikkert
sykkelnett.

Det mé& antas at denne planen kan fé& betydning for kundeparkering for lokalene.

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrdde for
fiernvarmeanlegg. Hele eller deler av eiendommen antas & vaere bergrt av sty fra
veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i

kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pd overordnede
steyberegninger. Dette vil kunne f& betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet
medfegre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt

krav om avbgtende tiltak.

Eiendommen bergres av falgende reguleringsplaner:

Plan ID 10520000 (bygningsbestemmelser), fra 1950 og arealplan-ID 10890000
(Trolleybuss), fra 1956.

Som vedlegg felger rapport fra Bergen om kommune vedrgrende planer som
bergrer eiendommen.

Formelle forhold om overdragelse:

| utgangspunktet er det selskapet som selges ved at aksjene overdras. Gjennom
selskapet har eier tilgang til lokalene, da obligasjoner med tilknyttet leierett ligger i
selskapet.

Det gjores oppmerksom pd at selskapet ikke har eiendomsrett til lokalene i
ordinaer forstand. Tilgangen til lokalene kommer gjennom 3 stk. tinglyste
obligasjoner med tilhgrende uoppsigelig og overfgrbar leierett.

Kjgper av selskapet vil gjennom selskapet ogsd overta tilgangen til lokalene
gjennom obligasjonene med tilhgrende leiekontrakter.

Endelig salg forutsetter godkjennelse av huseier. Huseier kan bare nekte ved
saklig grunn.
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Overdragelse/transport av obligasjoner og leierett skjer samlet og reguleres ikke I]A
av avhendingsloven, men av generell avtalerett eventuelt med analogisk
anvendelse av kjgpsloven.

Dersom kjgper kun @nsker & overta lokalene og ikke selskapet mé mulighet for slik
lesning avklares gjennom forhandlinger med selger.

Transport av obligasjoner og tinglyste leiekontrakter vil tinglyses i eiendommens
grunnbok. For dette vil det pdlope tinglysingsgebyrer, kr. 500,- pr. stk.

Det vil ikke pdlgpe dokumentavgift.

Prisantydning, samlet for selskapet og dets tilgang til obligasjonslokalene:
Kr. 1.200.000

Budgivning

Bud fremsettes skriftlig til megler p& e-post andreas.brown@acda.no, med kopi til
Janet Riise janet.riise@acda.no.

Kun bud uten finansieringsforbehold.

| utgangspunktet @nskes ikke bud med kortere akseptfrist enn ett degn, for & sikre
at megler fadr kommunisert bud til selger.

For ytterligere informasjon og/eller avtale om visning, kontakt:

Megler: Advokat Janet Riise, AdvokatCompagniet DA v/ medhjelper advokat
Andreas Brown. TIf 908 30 060, andreas.brown@acda.no

Vedlegg
-verdivurdering Bergen Eiendomsrddgivning AS, 25.05.23

-naeringstakst Eiendomsvurdering AS, 27.05.24
-opplysninger om ferdigattest

-opplysninger om tilknytning til vei, vann og avlgp

-basiskart

-planinformasjon fra kommunen

-forslag oppstart reguleringsplan 08.12.23, plan ID 71490000
-drsregnskap Lykkeboden 2021

-drsregnskap Lykkeboden 2022

-resultatregnskap Lykkeboden 2023

-resultatregnskap Lykkeboden pr. 29.02.24
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VERDIVURDERING LYKKEBODEN
NATTLANDSVEIEN 87b

Dato 25.05.2023 Prosjekt nr. 2049
Nattlandsveien 87b Gnr 160/Bnr 471
Org.nr. 993 801 232 @yjordsveien 3
TIf. 920 14 639 5038 Bergen 1

www.beras.no post@beras.no




Leievurdering
Gnr 160 / Bnr 471 Nattlandsveien 87b
Prosjekt nr. 2049

Lykkeboden Kiosk og Spillsenter AS (Lykkeboden) gnsker en verdivurdering av lokalene i
Nattlandsveien 87 b, basert pa gjengs leie.

Med gjengs leie menes den husleien som betales for lignende naeringsarealer pa lignende leievilkar i
samme omrade, med andre ord en slags gjennomsnittsleie eller et giennomsnitt av leieprisen i alle
Igpende leieforhold av tilsvarende lokaler.

Markedsleie er ikke det samme som gjengs leie. Markedsleie vil fglgelig antas i dagens marked, med
gkende etterspgrsel a vaere hgyere enn gjengs leie. Gjengs leie ligger noe etter i tid og varierer
mindre enn markedsleien.

Videre viser vi til at «for hgy leie» ofte innebaerer kortere leieperioder, i det leietaker lettere kan
velge a flytte hvis det kommer et bedre tilbud. At det kommer «et bedre tilbud» er mer sannsynlig
hvis prisen er hgy.

Neeringsarealenes leiepris er estimert ut fra forutsetningen om gratis kundeparkering.

2.1. Leievurderingen er gitt pa fglgende generelle grunnlag og forutsetninger:

° Den vedlikeholdsmessige tilstand er kun skjgnnsmessig vurdert.

. Vi legger til grunn at opplysninger som er gitt av oppdragsgiver, bade skriftlig og muntlig, og
som i henhold til avtale ikke er kontrollert, er korrekte

° at alle oppgitte arealtall er korrekte. BERAS har ikke har malt opp bebyggelsen, kontrollert
fundamentering, eller kontrollert hvorvidt det er asbest i bygningene.

. BERAS har ikke har fatt fremlagt ferdigattest eller kontrollert om det foreligger brannpabud,
offentlige pabud, eller om dagens bruk er tillatt.

. BERAS forutsetter at dagens bruk er tillatt og godkjent av bygningsmyndighetene.

2.2. Spesielle forutsetninger

e Gjengs leie er basert pa beste skjgnn og forklaring over.
e Omsetning er basert pa www.proff.no
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Leievurdering
Gnr 160 / Bnr 471 Nattlandsveien 87b
Prosjekt nr. 2049

SAK
Digitalt omradekart

NEI | KOMMENTARER

Skatte- / ligningstakst Dekkes av utleier

Kommunale avgifter | gjengs leie dekker utleier disse kostnadene.

For nzeringsarealene er kost. i tillegg til leie.

Tegninger

Forsikringspolise

Evt. leiekontrakter Legger standard husleiekontrakt til grunn

Evt. fremleiekontrakter Ikke relevant

Ferdigattest / midl. brukstillatelse

Reguleringsplan

Evt. driftsregnskap / budsjett | gjengs leie dekker utleier disse kostnadene.

For nzeringsarealene er kost. i tillegg til leie.

Oversikt over leieinntekter,

OO0 OXXDOOOX OoOgds
MIX XUOOXNXNXO XXX

Felleskostnader, kommunale For nzeringsarealene palgper slike kostnader i
avgifter. tillegg til leie.

4.1. Forurensninger:

Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten. BERAS har ikke undersgkt forholdene.
Stgy: Fasade mot Nattlandsveien er stgyutsatt.
Luft: Utvendig belastning fra Nattlandsveien.

Byjordsomrade: aktsomhetsomrade 2, der mistanken om forurensing er noe lavere enn i aktsomhets-
omrade 1. | denne kategorien er blant annet alle hovedveier i kommunen markert. Bygget ligger i et
omrade med mye PCB i murpuss.
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Leievurdering
Gnr 160 / Bnr 471 Nattlandsveien 87b
Prosjekt nr. 2049

4.2. Beliggenhet:

4.3. Omradebeskrivelse

Forretnings- og boligbygget er beliggende langs Nattlandsveien og godt synlig i begge retninger fra
denne. Nattlandsveien er en av flere innfartsarer til Bergen med stor trafikk. Omradet kjennetegnes
som en st@grre drabantby i Bergen. Mot @gst grenser omradet til Byfjellene.

Sitat fra naeringsannonse pa FINN.no (mars 2023):

Nattlandsveien ligger i Arstad bydel som ligger like syd for byens sentrum. Denne bydelen har ca.

40 000 innbyggere. Omrddet kjennetegnes av mye naeringsvirksomhet i godt samspill med de store
boligomrddene. Her finner man butikker og naering pd Landds Torget, Sletten Senter, Mannsverk
Torg og ellers mange butikker langs hele Natlandsveien. Det er hyppige bussavganger fra
Natlandsveien bade mot sentrum og mot Bergen Sgr. Det er ca. 10 min. gange fra bybanestoppet pd
Sletten Senter.

4.4. Reguleringsforhold
KDP Landas (Plan id: 9730000) KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2010

O O
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Leievurdering
Gnr 160 / Bnr 471 Nattlandsveien 87b
Prosjekt nr. 2049

Bygget ligger innenfor arealformal til bebyggelse og anlegg (KpAformal:1001).
Tomten er regulert av: Bergen kommuneplanens arealdel 2010-2021 (Plan id: 60910000)
Arstad/Fana/Bergenhus. KDP Landas (Plan id: 9730000). Varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid

Arstad, gnr. 160, 161. Rv 585 Nattlandsveien.
Plan ID : 18550000 Dato : 12.03.2013

Det ble i 2005 meldt oppstart pd planarbeid for G utarbeide et sykkeltilbud i Nattlandsveien. En
arbeidet med et planforslag med sykkelfelt, men Igsningene ble vurdert ikke G veere tilstrekkelig
forankret. Effektene for kollektivtrafikken, saerlig ved Landdstorget, var blant de moment som var
uavklart. Dels pa grunn av ressursmangel ble planen liggende i bero. NG md planen utarbeides pd
nytt i samsvar med ny planlov. Det mad i den sammenheng sendes ut nytt varsel om oppstart. Det
foreslas G gj@re mindre utvidelser av planomradet for G sikre helhet i Igsningene.

Sa langt vi kjenner denne planen kan det nevnes at den kan fa betydning for kundeparkeringene,
men vi legger til grunn at det er langt frem og at kommunen som ekspropriant ma dekke eventuelle

gkonomiske tap.

5.1. Hjemmel

Nattlandsveien 87 AS

Matrikkelopplysninger

Type BEST. GRUNNEIENDOM Matrikkelfort Ja Antall teiger 1

Bruksnavn Har festegrunn Nei Seksjonert  Nei
Etableringsdato 23/11-1953 Skyld Areal 1959.5 m?

Tinglyst Ja Landbruk Nei Arealkilde BEREGNET AREAL
Arealmerknad Nzaringsgruppe
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Leievurdering
Gnr 160 / Bnr 471 Nattlandsveien 87b
Prosjekt nr. 2049

Bygningsopplysninger:

Nzringsgruppe BOLIG Bebygd areal Rammetillatelse
Bygningsstatus TATT | BRUK BRA bolig 25450 Igangset.till

Energikilde BRA annet Ferdigattest

Oppvarming BRA totalt 25450 Midl.brukstill.

Avlgp OFFENTLIG KLOAKK Har heis Nei Tattibruk (GAB) 01/01-1958
Vannforsyning TILKN. OFF. VANNVERK Antall boliger 24
Bygningsnummer 139234493 Antall etasjer b

6.1. Byggetillatelser — ferdigattester

Neeringsgruppe: Neering og Bolig

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilde: Elektrisitet. Lykkeboden har eget abonnement.
Oppvarming: Sentralvarme.

Avigp: Offentlig

Vannforsyning: Offentlig

Bygningsnummer: 13948739

6.2. Bygningsbeskrivelse:

Bygget er fra 1956 med baerende konstruksjoner og yttervegger mur og betong. Etasjeskiller er
bygget i betong.

Vi har fatt opplyst at det foreligger energiattest, med oppvarmingskarakter, og har energikarakter G,
som er sveert lavt.
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Leievurdering
Gnr 160 / Bnr 471 Nattlandsveien 87b
Prosjekt nr. 2049

6.3. Parkering

Tomten er plan og utearealene er asfaltert med fortau langs gstsiden. Parkering for beboerne er mot
vest. Det er direkte utkjgrsel til Nattlandsveien fra kundeparkering. Beboerparkering har adkomst via
Nordahl Rolfsens vei.

6.4. Arealoppgave

Areal er angitt som beregnet areal (BRA) og estimert som bruttoareal (BTA). Arealangivelser er basert
p& mottatte tegninger av bygget og GAB. Kiosk, gateplan: 144,4 m? Bruttoareal BTA.

Kiosk underetasje/kjeller: 38,6 m? BTA

Sum leieareal: 183 m? BTA

Arealene er ikke kontrollmalt.

Arealene utgjgr ca 10% av hele bygget pa 1 989,3 m2.
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Kilde: Proff.no —09.01.2023

8.1. Markedsleie generelt

Markedsleie er etter BERAS sitt syn hva markedet er villig til 8 betale ved en standard leiekontrakt og
med lokalene ledig. Markedsleie er etter BERAS syn ikke det maksimale en enkelt potensiell leietaker
er villig til 3 betale for et enkelt lokale, men den leie som av flere uavhengige interessenter anses
som passende. En enkelt leietaker kan av spesielle arsaker veere villig til 3 betale spesielt hgy leie for
a sikre seg lokalet. Dette ansees ikke som markedsleie.

Markedsleie baseres pa en ordinaer leiekontrakt som kan indeksreguleres med 100% av
prisstigningen hvert ar.

En ordinzer leiekontrakt i naeringsforhold forutsetter at leietaker dekker den arealmessige andel av
felleskostnader til drift, vedlikehold og kommunale avgifter.
8.2. Lokale forhold nzering

Leieprisene for forretningslokaler/kontor pa Landas/ Mannsverkomradet har etter var vurdering en
gjennomsnittspris pa ca. kr 1 500,-/m2&r. Men det har veert gkende ledighet. | nabohuset
Nattlandsveien 89 er der «for leie» pa FINN ca. 180 — 200 m? kontorer. | Nattlandsveien 85 leier
bruktbutikker til en sveert lav leiepris, trolig rundt 1 000,-/m? BTA &r. Det er generelt lav etterspgrsel
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9.1. Brustad-bu

Salg av daglig og kioskvarer omfattes ikke av apningstidsbegrensingene som fglger av loven, sa lenge
utsalgsstedene er under 100 m2. Disse sma butikkene fikk kallenavnet «Brustad-bu». Det er en
forutsetning at butikken i det vesentlige selger kiosk- og dagligvarer.

Til lagre

Kjglevarer

Snackbar

Brustad-bu

Potensielt tilleggsareal
Kasse?

Snackbar Brustad - bu

For Brustad-bu

For snackbaren
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10.1. Verdigrunnlag gjengs/markedsleie

10.2. Estimerte eierkostnader

Eierkostnader defineres som summen av kostnader bestaende av eiendomsskatt, forsikring,
administrasjon, utvendig vedlikehold, periodisk vedlikehold / utskiftninger av vesentlige tekniske
anlegg.

| dagens leieforhold skal eier bekoste alt utvendig bygningsmessig vedlikehold og utskifting av
tekniske innretninger; som, ventilasjonsanlegg, branntekniske anlegg.

Leietaker bekoster selv innvendig vedlikehold, energi, felles kostnader og kommunale avgifter.
Etter en samlet vurdering anslas eiers kostnader til kr 200,-/m? BTA.

10.3. Kapitaliseringsrente

Styringsrenten er justert opp og rentebanen endret. Dette forventes a pavirke eiendomsverdiene.
Huset er gammelt. Dette tilsier etter var oppfatning at avkastningskravet ma justeres opp noe i
forhold til erfaringen fra de siste 10 arene.

Hensikten med renteendringen er bl. annet a dempe det private forbruket. | hvilken grad salg dagens
virksomhet vil pavirkes ligger pa siden av var kompetanse, men vi antar at omsetningen pavirkes i
liten grad

Dagens avkastningskrav fastsetter markedsverdien for eiendommen slik den fremstod som et
selvstendig omsetningsobjekt. Ved vurderingen er det tatt hensyn til eiendommens beliggenhet og
tomt, bygningstekniske og tilstand, samt bygningens effektivitet.

e Samlet areal BTA: 183 m? BTA

e Antatt ledighet: 10% (1 ar pr 10 ar)

e Avkastningskrav: 8% (Vurdering basert pa potensiell bruk, lanerente, prisstigning og risiko).
e Gjengs leie: kr 1.500,- pr m2/ar (tilsvarer var vurdering av markedsleie).

e Omsetning: 4 500 000,-

Areal  krpr m? sum
Brutto arlig markedsleie 183 1500 274 500
- Antatt arealledighet/leiesvikt i % -10,00 % -27 450
= Redusert brutto leie 247 050
- Antatte eierkostnader kr/m?/ar 183 -200 -36 600
= Netto arligleie 210 450

Ut fra en samlet vurdering finner vi det riktig ogsa her 3 sette avkastningsrentekravet til 8 %.

kr 210450 x 1: 7,00% = kr 3006 429
kr 210450 x 154 7,50% = kr 2 806 000
kr 210450 x 1 : 8,00% = kr 2630625
kr 210450 x 1: 850% = kr 2475 882
kr 210450 x 1: 9,00% = kr 2338333
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e Lokalenes markedsverdi basert pa markedsleieslik de fremstod pa befaringstidspunktet:
kr 2 630 625,- / 184m? = avrundet kr 14 300,-/m? BTA.
10.4. Omsetningsbasert leie

Omsetningen antas basert pa tidligere ars regnskap, a ligge i stgrrelsesorden 4 500 000,-
(Salgsinntekter i 2021: 4 313 000,-). Omsetningen har vaert jevnt stigende.

Etter var vurdering av arealer, beliggenhet og fremtidsutsikter, finner vi at leie pa 8% av omsetningen
kan gi en markedsriktig leiepris. Kr 4 500 000,- x 8% = kr 360 000,-.

Areal  krpr m? sum

Brutto arlig omsetningsbasert leie 360 000

- Antatt arealledighet/leiesvikti % -10,00 % -36 000

= Redusert brutto leie 324 000

- Antatte eierkostnader kr/m?/ar 183 200" -36 600

= Netto arligleie 287 400
kr 287 400  x 1 : 7,00% = kr 4105714
kr 287 400  x 1 : 7,50% = kr 3832 000
kr 287 400 x 1 : 8,00% = kr 3592 500
kr 287400 x 1 : 8,50% = kr 3381176
kr 287 400  x 1 : 9,00% = kr 3193333

Lokalenes omsetningsbaserte markedsverdi med dagens virksomhet og slik de fremstod pa
befaringstidspunktet:

kr 3592 500,- / 183m? = kr 19 831,-/m? BTA.

10.5. Markedsverdi
Verdi basert pa ledig for kjgper kr. 2 630 000,-

Verdi basert pa omsetningsleie for dagens virksomhet kr. 3 590 000,-

Bergen den 25.05.2023

for Bergen Eiendomsradgivning AS

Johnny Danielsen Terje Haugan
Senior Ingenigr Leder / eiendomsradgiver
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Vedlegg bilder.

Bildenr. 1 Bilde nr. 2
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Bilde nr. 3 Bilde nr. 4

Bilde nr.5 Bilde nr. 6
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H Bygningsansvarlig: Eiendomsvurdering AS
Nattlandsveien 87 B Foretakent: Sa6aerode

Terje Gjelsvik Adresse: Végslien 61

5094 Bergen Opprettet: 27.05.2024 5113 Tertnes
E-post: post@eiendomsvurdering.no

Gnr.: 160 Bnr.: 471 Utskrift: 01.06.2024 Telefon: 90071240
Teknisk verdi beregnes for nytt bygg. Fratrekk for elde, slitasje, Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter m.m. uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a falge alle lover og regler mht.
Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320 Enkelt: personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne

rapporten.

"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Forventet
levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind, regn, sol,
frost, forurensning m.m. Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne

avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfart Det gjeres oppmerksom pa at verditakst ikke ma forveksles med
vedlikehold, alder, miljg, forventet fremtidig slitasje og konsekvens tilstandsrapport.
ved brudd. Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og

mangler fgr det benyttes.

Bygningssakkyndig - Terje Gjelsvik

Eiendomsvurdering AS ble stiftet i 2003 og driver innen taksering av fast
eiendom. Takstingenigr Terje Gjelsvik er utdannet byggmester og har

30 ars erfaring innen taksering og utarbeidelse av tilstandsrapporter,
skaderapporter, skjgnn og inneklima analyse for private og offentlige
miljger. Firma har tilhold i Bergen og har hovedsakelig Vestland fylke som
arbeidsomrade.

Vi patar oss ogsa oppdrag som sakkyndige i spgrsmal om
eiendom og byggetekniske forhold, overtagelser, byggeledelse og

byggeplassoppfalging.

&% eurofins

Premisser og forutsetninger
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Vurdering er utarbeidet under de forutsetninger og opplysninger som gitt.

Denne takster utarbeidet av en frittstdende og uavhengig takstmann som ikke har bindinger til andre aktarer i
eiendomsbransjen.

Verditakst er kun basert pa en visuell befaring uten inngrep i byggverket. Merk at en verditakst ikke er en
tilstandsrapport beskriver byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal lese i gjennom dokumentet for
bruk og gi en tilbakemelding til takstmann dersom det finnes feil og mangler som bgr rettes opp. Laneverdien er
en

forsiktig anslatt markedsverdi som grunnlag for langsiktig belaning.

Hovedhensikten med denne rapport er a formidle takstforetaket syn pa normal salgsverdi (markedsverdi) pa
denne

eiendommen.
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Markedsverdi er i dette tilfelle ensbetydende med den hgyeste pris man kan paregne at flere uavhengige
interessenter

er villig & betale for eiendommen med eksisterende leiekontrakt(er) og uten heftelser. Salget skal veere offentlig
og pa

vanlige markedsvilkar. Det skal foreligge normal frist for salgsforhandlinger idat det skal tas hensyn til
eiendommens

art. Det sees bort i fra kjgpere som matte veere villig til & betale en unormal hgy pris pa grunn av spesielle
interesser i

eiendommen, eksempelvis naboer og lignende.

Markedsverdi er henfgrt til dagens dato og vi forutsetter:

-At oppdragsgiver ikke er kjent med eventuelle skader eller svikt ved bygningens tilstand.

-At dagens bruk er i samsvar med godkjent reguleringsplan og andre offentlige palegg.

-At eiendommen er fullverdiforsikret.

-At det ikke foreligger uoppfylte palegg pa eiendommen, servitutter eller lignende som kan pavirke
eiendommens

verdi.

-At eiendommen er fri for forurensende masser.

-At eiendommen kan vurderes som om den er fri for heftelser.

-At mottatte opplysninger er korrekte, blant annet vedrgrende leieforhold

Vi legger til grunn at leietakerne kan og vil oppfylle sine kontraktsforpliktelser.

For gvrig er vurderingen basert pa egne observasjoner og erfaringer med markedet og eiendomsbransjen
generelt

samt konkrete referansetall.

Eventuelle servitutter er ikke undersgkt neermere i forbindelse med takstoppdraget, og forutsettes i naveerende
vurdering ikke & ha verdipavirkende effekt.

Den utfarte besiktigelsen er ikke av en slik karakter at den tilfredsstiller selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt i henhold til lov om avhending av fast eiendom ikrafttredelse 01.01.1993

Tomteareal er hentet fra grunnbok. Oppgitt areal (BRA) er oppmalt innvendig med laser og BTA er beregnet.

Obligasjonsleilighet er en meget "sjelden" organisasjonsform, nar en tenker pa kjgp av eiendom. | disse
tilfellene kjgper man en leierett til en spesifikk enhet koblet via en obligasjon med tilhgrende nummer. Dette kan
minne om organiseringen til borettslag og andelsleilighet.

Kostnadsvurdering og anslatt markedsverdi er basert pa dagens bruk. Omsetningsbasert leie legges til grunn.
Utgangspunkt er omsetning for regnskapet av 2022.

Vi beregner ikke teknisk verdi for bygningsmassen i denne rapporten, men bruker gjennomsnittspris i markedet
for tilsvarende bygg med fradrag for estimert slitasje og pakostninger opp mot dagens forskrift.

Det er meget vanskelig a fa finansiert denne type leilighet, de fleste banker gnsker ikke a yte lan til denne type
leilighet. Husbanken gir heller ikke Ian til obligasjonsleiligheter.

Eiere av Natlandsveien 87 AS.
Slik vi ser det sa er det ikke knyttet fellesgjeld til obligasjonsarealene.

Vi tar med i var vurdering tilstand pa lokaler knyttet opp mot gjeldende forskrifter for energi og lokaliteter som
tilfredsstiller krav til arbeidsmiljg.

Oppsummering av bygningens tilstand
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Tilgjengelighet

Lokalene ligger i 1. etasje med direkte adkomst fra gateplan og tilfredsstiller universell adkomst. Kundetoalett i
"kjeller 1" har trappeadkomst.

Trapp til "kjeller 2" er interntrapp for personal. Adkomst il lite lager og kjgkkenbenk med vask. Toalett med
handvask. Det er ikke tilrettelagt for dus;.

Overflater er generelt noe slitt.

Energi:

Lokalene har energimerke G-rad.

Ventilasjon:

Det er ikke mekanisk ventilasjon i lokalene. En enkel kanalvifte er montert for avtrekk fra ene lokale i 1. etasje,
men ellers ingen ventilering utover vindu.

Belysning:

Eldre lysarmaturer som bgr erstattes med led armaturer. Disse gir bedre lys og er bedre energimessig.
Oppvarming bestar av vannbaren varme til radiatorer, varmepumpe og elektrisk varmluftsgardin ved
inngangsdar.

Det er ikke registrert brannalarmanlegg i lokalene.

Kostnadsvurdering og anslatt markedsverdi er basert pa dagens bruk.

Det er knyttet noe usikkerhet med viderefgring av Post i butikk da slike avtaler skal reforhandles. Det opplyses
at avtale skal reforhandles om ca to ar.

En slik avtale vurderes som vesentlig tilskudd til dagens drift.

Vi gjer oppmerksom pa at en obligasjonsleilighet ikke er en andelsbolig. Obligasjonen gir leierett til leiligheten.
Leieretten kan omsettes, overdras eller fremleies. Obligasjonen kan aldri innlgses av huseier.

Det er meget vanskelig a fa finansiert denne type leilighet, de fleste banker gnsker ikke a yte lan til denne type
leilighet. Husbanken gir heller ikke |an til obligasjonsleiligheter.

Det er ikke knyttet fellesgjeld til obligasjonsleiligheten.

Oppdragsopplysninger
CRelirent

Rekvirent: Advokat Andreas Brown Rekvirert dato: 03.05.2024
Til stede: Marielle Kristiansen Besiktigelsesdato: 08.05.2024
Kommentarer

Mandat for oppdrag er innvendig tilstandsgjennomgang. Verdifastsetting etter beste skjgnn obligasjonsarealer.
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Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr
4601 160 471
Adresse: Nattlandsveien 87 B, 5094 Bergen Kommune: Bergen

Hjemmelshaver(e): Natlandsveien 87 AS

Kommentarer til matrikkelopplysninger

Eiendomsverdi har pr. 24.05.2024 registrert falgende som eiere i AS

NATLANDSVEIEN 87 AS Orgnr. 930294128.........ciiiiiiieeee e Andel 20,0 %
NISTAD JORUNN H FURNES £.1947 5235 RADAL ....oooeeooeeeeeoeeeeeeeeeeeeee Andel 20,0 %
HOYSATER TRUDE f.1964 5308 KLEPPESTD.....cooveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, Andel 10,0 %
MOBERG BENGT f.1949 5094 BERGEN. ... coionie e, Andel 10,0 %
MOBERG TROND f.1950 5154 BAONES. ..o Andel 10,0 %
LARSEN GUNNVOR HOYSATER f.1946 5222 NESTTUN.....ooeeeee e, Andel 10,0 %
MYRE FRODE KENNETH f.1961 5259 HIELLESTAD......conioeeeeee e, Andel 6,0 %
MYRE GEIR BJARNE f.1959 5243 FANA .....on e, Andel 6,0 %
MYRE ANNE LISE £.1952 5099 BERGEN. .....oooei e, Andel 4,0 %
MYRE OLE JACOB f.1967 5152 BANES. .....o oo Andel 4,0 %
Dokumentkontroll

Dokumenter Dato

Eiendomsverdi 24.05.2024 Opplysninger om eiere i AS

Faktura husleie 01.12.2023 Desember 2023 kr. 13540,-

Leiekontrakt 02.06.1999 Leiekontrakt tinglyst 05.05.2000

Ferdigattest 11.05.1979

Plankart regulering 03.05.2024 Plan 10520000 og 10890000 bergrer

eiendommen

Tegninger (stemplet) 23.07.1959 Plantegninger, snitt, fasade.

Tomteopplysninger
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Tomtens areal (m’): 1959,5
Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: Eiendomsverdi

Parkering - opparbeidelse

Uteomrade er opparbeidet og hovedsakelig asfaltert. Beboerparkering (parkeringsbevis) mot Nordahl Rolfsens
vei. Mot Nattlandsveien er det kundeparkering.

Bygninger pa eiendommen

Byggear Kommentar til andre tiltak

1958 Bygningen har godt utvendig vedlikehold.

Situasjon pa befaringsdag. Fasade under
oppgradering.

Kommentar til bygning

Bygningen bestar av nzeringslokaler i 1. etasje og leiligheter i resterende fire etasjer.

Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921
Kontakt: post@proverk.no
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Arealopplysninger - NS3940:2012

Arealmaling utfgres iht. Norsk Standard 3940:2023, "Areal- og volumberegninger av bygninger". Areal oppgis i hele
kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Arealskjema

Etasje BTA (m’) BRA (m’)
Kjeller 1 14,6 12
Kjeller 2 24,4 20,3

1. etasje 144 131
Sum: 183 163,3

Romfordeling - BRA

Etasje Romtype

Kjeller 1 Trappegang/lager, wc.

Kjeller 2 Trappegang. lagerrom, lagerrom, wc.

1. etasje Salgslokale 90m?, salgslokale 41m?. Areal er avskilt med skyvedaer.

Kommentarer til arealopplysninger

Bruksareal (BRA) er oppmalt med laser.
Bruttoareal (BTA) er beregnet.
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Bygningsbeskrivelse

Nattlandsveien 87

Beskrivelse

Bygning fundamentert pa faste masser.

Beskrivelse

Betong grunnmur

Beskrivelse
Etasjeskille utfart i betong. Overflate i hovedsak vinyl og flis.
Bilder
Vinylbelegg pa betong. Lokalet ble benyttet som Butikk/kiosk lokale har fliselagt gulv.

lager ved befaring
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Kjeller 2, Fliselagt gulv. Rom benyttet til lager med

Fliser pa lager med liten kjgkkenbenk og stalvask.
VV-bereder under benk.

Beskrivelse

Vinduer i tre med utvendig aluminium. Produksjonsar for glass 2016. Inngangsder i aluminium med
dgrautomatikk.
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Bilder

Aluminium 2-flayet ytterder med derautomatikk

Apningsvinduer er utfart i tre med utvendig
aluminium. Innvendig fabrikkmalt utfarelse. Prod.ar
for glass er 2016.

Beskrivelse

Yttervegger oppfert i mur med utvendig pusset overflate. Innvendig hovedsakelig malt strie pa mur.
Isolering ukjent.

Beskrivelse

Sannsynligvis sperrekonstrukjon i tre. Ikke foretatt befaring.

Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921
Kontakt: post@proverk.no
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H Bygningsansvarlig: Eiendomsvurdering AS
Nattlandsveien 87 B Foretaksr: 986351649

Terje Gjelsvik Adresse:  Vagslien 61

5094 Bergen Opprettet: 27.05.2024 5113 Tertnes )
i . E-post: post@eiendomsvurdering.no
Gnr.: 160 Bnr.: 471 Utskrift: 01.06.2024 Telefon: 90071240
Beskrivelse

Tak er tekket med teglstein med n@dvendig snefangere.

Beskrivelse

Oppvarming i hovedsak med radiatorer med vannbaren varme. | tillegg er det montert lokal
varmepumpe for varme/kjgling.

Bilder

Radiatorer i 1. og kjeller Mitsubishi varmepumpe.

Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921
Kontakt: post@proverk.no
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H Bygningsansvarlig: Eiendomsvurdering AS
Nattlandsveien 87 B Foretakent: Sa6aerode

Terje Gjelsvik Adresse: Végslien 61

5094 Bergen Opprettet: 27.05.2024 5113 Tertnes )
E-post: post@eiendomsvurdering.no
Gnr.: 160 Bnr.: 471 Utskrift: 01.06.2024 Telefon: 90071240

Radiator i rom kjeller 2

Beskrivelse

Innvendige overflater bestar i hovedsak av malt strie p& murvegger. Vanskelig tilkomst til vegger
grunnet innredning. Ved en oppgradering ma det paregnes malerarbeider.
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Bygningsansvarlig: Eiendomsvurdering AS

Nattlan d SVEIGn 87 B . X . Foretaksnr.: 986351949
Terje Gjelsvik Adresse: Végslien 61
5094 Bergen Opprettet: 27.05.2024 5113 Tertnes
E-post: post@eiendomsvurdering.no
Gnr.: 160 Bnr.: 471 Utskrift: 01.06.2024 Telefon: 90071240
Bilder
Trapp til kjeller. Slitte overflater i trapp. Toalett og lager "kjeller 1"
Beskrivelse

Elektrisk anlegg med automatsikringer. Visuelt oversiktlig og ryddig. Det er ikke noe dokumentasjon
pa kontroll av anlegg. Det bar foretas en generell giennomgang av fast installasjon og bruk av
skjgteledninger.

Det er ikke registrert brannvarslingsanlegg eller slukkeutstyr (brannslange, pulverapparat etc).
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Bygningsansvarlig: Eiendomsvurdering AS

Nattlandsvelen 87 B . X . Foretaksnr.: 986351949
Terje Gjelsvik Adresse:  Véagslien 61
5094 Bergen Opprettet: 27.05.2024 5113 Tertnes
E-post: post@eiendomsvurdering.no
Gnr.: 160 Bnr.: 471 Utskrift: 01.06.2024 Telefon: 90071240
Bilder
Sikringsskap med automatsikringer. Kan med fordel Kursfortegnelse stemmer med antall kurser.

oppgraderes til jordfeilautomater.

Eldre energikrevende lysarmaturer. Bedre lys og
mye energi spart ved utskifting til led-armaturer.
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Bygningsansvarlig: Eiendomsvurdering AS

N att | an d SVEI en 87 B . X . Foretaksnr.: 986351949
Terje Gjelsvik Adresse: Végslien 61
5094 Bergen Opprettet: 27.05.2024 5113 Tertnes )
. . E-post: post@eiendomsvurdering.no
Gnr.: 160 Bnr.: 471 Utskrift: 01.06.2024 Telefon: 90071240

Beskrivelse

Saniteeranlegg av eldre dato. Soil avigpsrar med en del pakoblinger av plast fra diverse
installasjoner.

Teknisk installasjoner er ikke inspisert, men vurdering er foretatt utefra mottatt dokumenter.

Pipe er iflg dokumenter fornyet med isolert stalpipe med tilhgrende oljebrenner.

Da olje skal fases ut ma det paregnes tiltak med annen energikilde. | dette tilfelle kan det tenkes
utfart med elektrokjel eller tilkobling av fijernvarme. | forbindelse med planlagt ny sykkeltrase kan det
komme en pakoblings klausul.

Bilder

Beskrivelse

Areal har naturlig ventilasjon. Fra toaletter i kjeler er det vindu og ventil i vegg som blir luftutskifting.
Det er montert avirekk fra ene lokale i 1. etasje. Dette bestar av utvendig kanalvifte med manuell av/
pa trinnlgs styring. Denne var ikke i bruk ved befaring.

Utfgrelsen ber vurderes pa nytt og det bar knyttes avtrekk til toaletter.
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Bygningsansvarlig: Eiendomsvurdering AS

Natt | an d SVGI en 87 B . ielsvik Foretaksnr.: 986351949
Terje Gjelsvi Adresse:  Véagslien 61
5094 Bergen Opprettet: 27.05.2024 5113 Tertnes )
E-post: post@eiendomsvurdering.no
Gnr.: 160 Bnr.: 471 Utskrift: 01.06.2024 Telefon: 90071240

Bilder

Utvendig avkast. Filterboks far lydfelle. Vanskelig
tilkomst.

Kun vindu for ventilering fra toalett i kjeller 2.
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Bygningsansvarlig: Eiendomsvurdering AS

Natt | an d SVeI en 87 B . ielsvik Foretaksnr.: 986351949
Terje Gjelsvi Adresse: Végslien 61
5094 Bergen Opprettet: 27.05.2024 5113 Tertnes )
E-post: post@eiendomsvurdering.no
Gnr.: 160 Bnr.: 471 Utskrift: 01.06.2024 Telefon: 90071240

Avtrekkskanaler langs tak.

Trinnlgs styring kanalvifte.
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Nattlandsveien 87 B il
Terje Gjelsvik Adresse: Végslien 61
5094 Bergen Opprettet: 27.05.2024 5113 Tertnes
E-post: post@eiendomsvurdering.no
Gnr.: 160 Bnr.: 471 Utskrift: 01.06.2024 Telefon: 90071240
Ventil fra toalett i kjeller 1. Her gar ventil kun ut i Ventil ender ut i lager/trappeoppgang. Herfra er
tilstatende rom. det apent opp i butikklokale.

Kapitalisering

Utleiedel / Leietaker Areal Markedsleie pr. Markedsleie pr.
m?2 pr. ar ar
Brutto markedsleie 183 m? 1400 ,-/m? 256 200 ,-
Sum inntekter: 256 200 ,-
Tap av leieinntekter i % pr. ar: 10,00 %
Tap av leieinntekter pr. ar: 25620 ,-
Sum inntekter - tap av leieinntekter: 230 580 ,-
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H Bygningsansvarlig: Eiendomsvurdering AS
Nattlandsveien 87 B Foretakent: Sa6aerode

Terje Gjelsvik Adresse: Végslien 61

5094 Bergen Opprettet: 27.05.2024 5113 Tertnes )
E-post: post@eiendomsvurdering.no
Gnr.: 160 Bnr.: 471 Utskrift: 01.06.2024 Telefon: 90071240

Kommentarer til inntekter og leiearealer

Omsetningen er basert pa tidligere arsregnskap fra 2022. Her er omsetning 4 300 000,- Det regnes med en
omsetningsekning pa 5% pr. ar og beregnes til

kr. 4 700 000,- ved videre drift.

Leiepris for arealer i dagens marked vurderer vi som Etter var vurdering av arealer, beliggenhet og
fremtidsutsikter, finner vi at leie pa 6% av omsetningen

kan gi en markedsriktig leiepris. Kr 4 300 000,- x 10% = kr 430 000,-. / 184= kr1 020,-/m? (avrundet)

Kostnader Kostnader pr. ar
Drift og vedlikehold 50 000 ,-
Eiendomsskatt, renovasjon, a' konto vann og avlep, forsikring av eiendommen. 162 480 ,-

Sum kostnader: 212 480 ,-

Kommentarer til kostnader

Leie er for tiden kr. 13540,- pr/mnd. Utleier kan iflg. husleieavtale endre stgrrelse av leiesummen. Denne skal til
en hver tid sta i rimelig forhold til det de andre leierne betaler for leie i garden.

Utleier er ansvarlig for alt utvendige bygningsmessig vedlikehold av disponibelt areal. Leietaker er forpliktet til &
utfgre innvendig vedlikehold.

Innvendig drift og vedlikehold er stipulert til 270,-/m>.

Null kupong rente 3,77 %
- Inflasjon 2,50 %
= Realrente 1,27 %
+ Objektrisiko 4,00 %
+ Markedsrisiko 2,00 %
+ Eiendomsrisiko 2,00 %
+ Renteglidning 1,00 %

Sum realavkastningskrav: 10,27 %

Inntekter - tap av leieinntekter: 230 580 ,-
Kostnader 212 480 ,-
Eiendommens inntektsoverskudd: 18 100 ,-
Realavkastningskrav: 10,27 %
Eiendommens kapitaliserte verdi: 176 241 -
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H Bygningsansvarlig: Eiendomsvurdering AS
Nattlandsveien 87 B Foretakent: Sa6aerode

Terje Gjelsvik Adresse: Végslien 61

5094 Bergen Opprettet: 27.05.2024 5113 Tertnes )
E-post: post@eiendomsvurdering.no
Gnr.: 160 Bnr.: 471 Utskrift: 01.06.2024 Telefon: 90071240

Kommentar til kapitalisert verdi

Salg av obligasjonsandeler anser vi for lite attraktivt.

Avkastningskravet for eiendom er normalt sett basert pa det risikofrie renteniva pa 10-ars Statsobligasjon,
gjeldende

inflasjonsmal fra Norges Bank samt eiendommens forretningsmessige risiko.

Den forretningsmessige risiko baseres normalt sett pa en kombinasjon av renterisiko/fortjeneste, objektsrisiko,
markedsrisiko for investering i naeringseiendom og bygningens kurrans.

Med bakgrunn i en vurdering av eiendommens markedsmuligheter, beliggenhet og brukelighet har vi benyttet
et nettoavkastningskrav pa 10,27%

Markedsanalyse

Beskrivelse av boligaksjeselskapet
Det er aksjeselskapet som eier eiendommen, mens aksjonzaerene eier aksjer i selskapet som har utsted
obligasjonene med leierett til de som disponerer arealene.

Gjeldende kontrakt er basert pa obligasjon.

Pantobligasjonen og leieretten kan overdras uavhengig av hverandre, med mindre annet er avtalt. Sa lenge
leieavtalen er uoppsigelig, har leieren rett til & overdra leieretten. Overdragelse krever utleiers godkjenning, men
han kan bare nekte hvis det foreligger saklig grunn.

Dagens avtale med "Post i butikk" genererer en del trafikk som vurderes som positiv for driften. Avtale om "Post i
butikk" er relativt korte avtaler. Det er saledes knyttet noe usikkerhet med viderefgring av "Post i butikk", da slike
avtaler skal reforhandles. Det opplyses at avtale skal reforhandles om ca to ar.

Slik vi forstar dagens drift er den basert pa kunder fra neeromrade. Butikken driver kioskvirksomhet og spill og
fungerer som et lokalt matested.

| lokalene har det over tid vaert forskjellige aktiviteter. Dagens drift med Kiosk og spill har ette var vurdering
en sveert smal og lokal kundekrets. Naerheten til stgrre senter (Sletten senter), flere dagligvare butikker, god
bussforbindelse til Bergen sentrum gjer at kundegrunnlaget fort kan flytte pa seg.

| markedsvurderingen ma det vektlegges at problemstillingene rundt obligasjonsleie kan vaere komplisert bade
av hensyn til belaning og ved omsetning.

Alle servicetilbud innen rekkevidde. Et rikt antall dagligvarebutikker i umiddelbar nzerhet. Bussholdeplass like
ved med sveert gode forbindelser til Bergen sentrum og Fanaomradet. Gang-/ sykkelavstand til Haukeland
Sykehus og Leererhayskolen. Barne-, ungdoms- og videregéende skole, samt flere idrettsanlegg i neeromradet.
Ca. 5 minutters gange til Sletten med bybanestopp og kjgpesenter og ca. 6 km. til Bergen sentrum.

Sted Avstand

Bergen sentrum 0,0 km
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H Bygningsansvarlig: Eiendomsvurdering AS
Nattlandsveien 87 B S Foretaksn.: 986351049
Terje Gjelsvik Adresse: Végslien 61

5094 Bergen Opprettet: 27.05.2024 5113 Tertnes )
E-post: post@eiendomsvurdering.no
Gnr.: 160 Bnr.: 471 Utskrift: 01.06.2024 Telefon: 90071240

Kommuneplanens arealdel 2018-2030 vedtatt 19.06.2019

PlanID 4601/65270000

Kommunedelplan:

PlanID: 4601/973000 ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS. Vedtatt 15.01.1996

Vurdert markedsverdi settes til:

Kr 1 720 000,-

Signatur

Tertnes - 01.06.2024

Sted - Dato TERJE GJELSVIK

Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921
Kontakt: post@proverk.no
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Nattl and SVEIGI‘] 87 B Bygningsansvarlig: Eiendomsvurdering AS

. elsvik Foretaksnr.: 986351949
Terje Gjelsvi Adresse:  VAgslien 61

5094 Bergen Opprettet: 27.05.2024 5113 Tertnes )
E-post: post@eiendomsvurdering.no
Gnr.: 160 Bnr.: 471 Utskrift: 01.06.2024 Telefon: 90071240

Bilder
CEereavas [ Asalfetse

Eiere med til sammen 100% av aksjene.

Eiendomsverdi 24.05.2024
Areal som oppfatter leieavtale.

BRA er oppmalt. BTA er beregnet.

Areal i kjeller 1 og kjeller 2 som omfatter leieavtale.
Noe bygningsmessige endringer er utfert i forhold til
tegning.

Eiendommen ligger i KDP 9730000
Bebyggelse og anlegg

Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921
Kontakt: post@proverk.no
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Bergen kommune Utskriftsdato: 08.05.2024

Adresse Postboks 7700, 5020
Telefon 12345678

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Bergen kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4601 Gardsnr.: 160 Bruksnr.: 471
Adresse: Nattlandsveien 87B, 5094 BERGEN
Referanse: AB 85668 - Lykkeboden Kiosk

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen.Ferdigattesten er vedlagt.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



Bergen kommune Utskriftsdato: 03.05.2024
Adresse Postboks 7700, 5020
Telefon 12345678

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7

Tilknytning til vei, vann og avlgp Kilde: Bergen kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4601 Gardsnr.: 160 Bruksnr.: 471
Adresse: Nattlandsveien 87B, 5094 BERGEN

Referanse:

Vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Eiendommen har vannmaler

Aviep

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at
private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor veaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.



Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 160/471/0/0
KOMMUNE Dato: 03.05.2024 Adresse: Nattlandsveien 87B, 5094 BERGEN m.fl.
















PLANINFORMASION
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Planinformasjon for gnr/bnr 160/471/0/0
Utlistet 03. mai 2024
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pd bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2 - Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgatt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

260802016 Grunneiendom 0 Ja 1960,3 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr  Dekningsgrad
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PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr

10520000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS SYDLIGE DEL, DISTR. SLETTEBAKKEN 3 - Endelig vedtatt 22.05.1950

arealplan
ARSTAD. NATTLANDSVEIEN, TRAFFIKKREGULERING 3 - Endelig vedtatt
10890000 30 ! 20.11.1956
- TROLLEYBUSSLINJE 2, VENDESL@YFE arealplan
Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt
10520005 31 ARSTAD. NORDAHL ROLFSENS VEI NR 19 OG DELER AV LANDASVEIEN NR 83X 28.06.1973

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsd ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Reguleringsplaner under arbeid

PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad
71490000 35 ARSTAD. FV 585, NATTLANDSVEIEN MELLOM HAGERUPS VEG OG BIRKELUNDSTOPPEN 202312925 99,3 %
71280000 35 ARSTAD. GNR 160 BNR 750 MFL., WIERS-JENSSENS VEI 202228262 100,0 %

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000  KpAngittHensynSone  H570_3 Landds 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone  H570_4 Historiske veifar 3,1 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone  100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 46,1 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 53,9 %

Temakart blagrenne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlanIiD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

9730000 ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS 3 - Endelig vedtatt arealplan 15.01.1996 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

9730000 1-Ndvaerende 100 - Byggeomrade 100,0 %
9730000 1-Néaverende 110 -Boligomrader <0,1% (0,8 m?
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Restriksjonsomrader i kommunedelplan
PlanID Restriksjonstype Dekningsgrad

9730000 111 - Krav om reguleringsplan 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
4390000 30 ARSTAD. LANDASVEIEN 75X OG 83X 3 -
10770000 30 ARSTAD. PADDEMYREN 3 -
10610000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS @STLIGE DEL, KOLSTIEN/STRIMMELEN 3 -
10610001 31 ARSTAD. GNR 161 BNR 1018 0G 1019, NATTLANDSVEIEN 84 3 200610539
18550000 35 ARSTAD. GNR 160, NATTLANDSVEIEN FRA MANNSVERK TIL HAGERUPS VEI 5 202220428
70530000 35 ARSTAD. GNR 160 BNR 469 MFL., NATTLANDSVEIEN 5 202028201

Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fijernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stpy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjares oppmerksom pa at det kan vare feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplasning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning ber det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjaring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til  na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pA kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfaringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-1D 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er & fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefalge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/471/0/0
BERGEN Dato: 03.05.2024 Adresse: Nattlandsveien 87B m.fl.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
10520000, 10890000
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OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
https://www.arealplaner.no/bergen4601

Reguleringsplan pa grunnen

Arealplan-ID: 10520000

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000
Dato: 03.05.2024

Gnr/Bnr/Fnr: 160/471/0/0
Adresse: Nattlandsveien 87B m.fl.
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Reguleringsplan pa grunnen

Arealplan-ID: 10890000
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000
Dato: 03.05.2024

BERGEN
KOMMUNE

Gnr/Bnr/Fnr: 160/471/0/0
Adresse: Nattlandsveien 87B m.fl.

https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Dato: 03.05.2024

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommuneplan
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For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Malestokk: 1:1000

Kommunedelplan

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

og bygningsetaten  Arealplan-ID: 9730000
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Til
BBU - Seksjon byutvikling (Arbeidssted)

Fra
Plan- og bygningsetaten

Plan- og bygningsetaten

Fagnotat

Var referanse: PLAN-2023/12925-4
Saksbehandler:  Eskild Mikal Langnes Bakke
Dato: 08.12.2023

FORSLAG OM OPPSTART AV AREALPLANLEGGING

Offentlig detaljreguleringsplan

Arstad. Fv 585, Nattlandsveien mellom Hagerups veg og
Birkelundstoppen, Arealplan-ID 71490000

Hva saken gjelder:

Vestland fylkeskommune har sendt inn planinitiativ
og gnsker oppstart av offentlig detaljregulering for
samferdselsformal. Planarbeidet gjelder for
Nattlandsveien pa strekningen mellom krysset med
Hagerups vei i hord og Birkelundstoppen i sgr.
Strekningen inngar i sykkelnettet i Bergen, og er
prioritert med bevilling i Miljglgftet. Strekningen
mangler et sammenhengende sykkeltilbud og
strekningen er ulykkesutsatt i dag.

Formal med reguleringsplanarbeidet er a regulere
en lgsning som muliggjer oppgradering av tilbudet
for gdende, syklende, kollektivreisende og som gir
bedre trafikksikkerhet i omradet.

Tiltaket er vurdert a veere i trdd med overordnede
planer og faringer. Planarbeidet er vurdert & ikke
utlgse plikt om konsekvensutredning (KU).

Postadresse: Telefon: 55566310
Postboks 7700, E-post: postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no

5020 BERGEN

Kontoradresse: Internett: www.bergen.kommune.no

Johannes Bruns gate 12,
5008 BERGEN



Forslag til vedtak:

I medhold av plan- og bygningslovens 88 12-3 og 12-8 startes det opp reguleringsplanarbeid
for Arstad. Fv 585, Nattlandsveien mellom Hagerups vei og Birkelundstoppen, planiD
71490000.

Med hilsen
Plan- og bygningsetaten

Hege Latveit
Avdelingssjef

Tarje Iversen Wanvik
Etatsdirektar

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Saksnummer PLAN-2023/12925
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SAKSUTREDNING

%\G OM OPPSTART AV AREALPLANLEGGING........cociiiieiiet et 1
Offentlig detaljreguleringsplan Arstad. Fv 585, Nattlandsveien mellom Hagerups veg og Birkelundstoppen,
ATEalPIan-1D 71490000 .....c.eiviiieieiireieieeiteieeee e e et te e sre st e te st e s e ee e eseesseteeseaaeatesbesrestenEeneestete e et e Rt er e e e eneerenre e 1
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FOrslag til VEALAK: ........coeiiiiii e e e 2
SAKSUTREDNING ..ottt ettt e st et e e s st e teese e teeseeseeameeseeameesaeeneenteeseesseeseenseenseneeensenneenes 3
1T 0 T ] o PP 3
RV =0 | 1T T 3
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FOIMAL ...ttt ettt ettt e bt et e e et e et e e e be e e abe e sae e et e e ebeeenbeeebeeenbeeeteeanreeereas 4
Forslag til planavgrenSning ............e i 4
Overordnede planer 0g fBINGET .........uui e e e e s beeees 4
Beskrivelse av planomradet - eksisterende SitUasjon .............cocvevvereiieieenesieseese e 6
Y =1 EY=Y (] o O RR 7
11125 RSSO EERR 7
PLANPIOSESSEN ...ttt e et e e e e e e et e et e e e e e bt e e e e e e e eaaeeean 8
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Vedleqq:

A. Forslag til planavgrensning

B. Planinitiativ fra Vestland fylkeskommune

C. Vurdering av nett for gaende og syklende, rapport Vestland fylkeskommune,
datert 18.08.2021.

D. Vurdering KU

Fullstendig dokumentoversikt og saksgang, se http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/ snr PLAN-
2023/12925
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Om planarbeidet

Planomradet fra Hagerups veg til Birkelundstoppen er ca. 2,1 km. Planomradet strekker seg
fra krysset med Hagerups veg i nord, forbi Landastorget, sarover giennom omrader med
bolig og naering, forbi bussdepotet pa Mannsverk og opp til Birkelundstoppen med krysset til
Nattlandstunnelen.

Vestland fylkeskommune har utfgrt TS-vurdering (trafikksikkerhetsvurdering) for strekningen,
og anbefaler & se pa hele strekningen for Nattlandsveien fra Hagerups vei il
Birkelundstoppen i et planarbeid. Dette er bakgrunnen for at Vestland fylkeskommune na
gnsker oppstart av offentlig detaljregulering. For a sikre et sammenhengende og godt tilbud
vurderes na hele strekningen mellom Hagerups vei og Birkelundstoppen samlet. Prosjektet
er del av Miljgloaftet.

Historikk

Det har veert arbeidet med reguleringsplaner for Nattlandsveien tidligere, uten at det har fart
til vedtatte planer. Det er ulike grunner til at planarbeidet ikke har fgrt frem, men en viktig
arsak har veert vurderinger knyttet til prioritering for syklende og gaende opp mot prioritering
av kollektivtrafikken.

Formal

Formal med reguleringsplanarbeidet er & regulere en lgsning som muliggjer oppgradering av
tilbudet for gaende og syklende og som gir bedre trafikksikkerhet i omradet. Forbedringer for
kollektivtrafikk og -reisende skal vurderes.

Forslag til planavgrensning

Forslag til planavgrensning ved oppstart
fremgar av figur, samt fra vedlagt
oppstartkart, vedlegg A.

Planavgrensningen omfatter Nattlandsveien
fra Hagerups veg til Birkelundstoppen. For a
sikre handlingsrom i planarbeidet inkluderer
plangrensen dagens samferdselsareal og
areal langs vegen, inkludert en rekke
naboeiendommer. Plangrensen er i stor grad
satt til & falge eiendomsgrenser. | kryss og
avkjarsler inkluderer planavgrensningen hele
kryssomradet for & kunne vurdere helhetlige
krysslgsninger. Planavgrensning i nord gar
helt ned til Birkeveien for & kunne sikre
kobling mellom gang- og sykkeltilbudene i
Nattlandsveien og Birkeveien.

Overordnede planer og faringer
Kommuneplanens arealdel (KPA)
Nattlandsveien gar i nord gjennom et omrade
definert i KPA som Byfortettingssone (BY2),

Saksnummer PLAN-2023/12925
Side 4 av 8



fra Hagerups vei til Wiers-Jenssens vei. Videre sgrover gar Nattlandsveien gjennom et
omrade definert som Ytre fortettingssone (Y), fra Wiers-Jenssens vei til Birkelundstoppen.
Enkelte steder kommer Grannstruktur (G) tett pa vegen, og ved Henrik Jeegers vei viser KPA
et Gragnnstruktur-omradet strekker seg over Nattlandsveien. Landastorget, som ligger tett pa
Nattlandsveien nord i planomradet, er i KPA definert som Sentrumskjerne (S21)

Bestemmelsene i KPA stiller krav til sikring av sammenhengende og attraktive gang — og
sykkelforbindelser og at vekst i persontransport skal tas med gange, sykkel og

kollektivtransport.

Planomradet omfattes av en rekke hensynssoner.

Sykkelstrategi 2019-2030

Nattlandsveien er en prioritert del av sykkelnettet i Bergen kommunes Sykkelstrategi 2019-
2030. En trygg og sykkelvennlig utforming i Nattlandsveien er en viktig del i & sikre et
sammenhengende og sikkert sykkelnett.

Gastrategi 2020-2030
Gastrategien sier at fotgjengerne skal prioriteres ved utforming av alle trafikkanlegg.
Gastrategien peker pa at gangforbindelser til holdeplasser skal ivaretas.

Miljglaftet

Miljglaftet har som mal at det skal bli enklere og tryggere & vaere syklist og gdende, og
trafikktryggheten for alle trafikanter skal bli bedre. Prosjektet for fv. 585 Nattlandsveien er en
del av Miljglgftet i Bergen.

Saksnummer PLAN-2023/12925
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Andre rammevilkar

Det pagar et arbeid med reguleringsplan for sykkeltilrettelegging i Wiers-Jenssens vei
(planID 71280000). Dette arbeidet inkluderer ogsa vurderinger av trafikale endringer og
ombygging av krysset Wiers-Jenssens vei — Nattlandsveien. Arbeidene ma koordineres.

Beskrivelse av planomradet - eksisterende situasjon

Trafikk

Fylkesveg 585 Nattlandsveien mellom Hagerups vei og Birkelundstoppen har hgy trafikk.
Dagens veg har hovedsakelig 50 km/t, og 40 km/t mellom bussdepotet p4 Mannsverk og
Hagerups vei. Nattlandsveien er forkjgrsveg. Nattlandsveien har en ADT (&rsdegntrafikk,
2020) p& 10 500 fra Hagerups vei til Knausen/Nattlandsfjellet, og ADT (2020) p& 9045 videre
til Birkelundstoppen.

Nattlandsveien er en viktig kollektivare. Bussdepotet pa Mannsverk betjener en stor mengde
busser. Bussene pa strekningen blir forsinket av kg, seerlig inn mot lyskrysset ved Hagerups
vei. Kollektivholdeplassene pa strekningen ligger tett, og flere har behov for utbedring og
eventuell ny lokalisering.

Strekningen en viktig lenke i vegnettet for bade syklende og gaende. Tilbudet til myke
trafikanter er sveert variabelt. Strekningen er ulykkesutsatt, og framstar ikke som attraktiv for
myke trafikanter i dag. Det er ngdvendig med utbedring av vegen for & n& malsettinger om
gkt antall gdende og syklende. Sykkelruten er viktig for det lokale tilbudet i omradet, men er
ogsa en viktig kobling i Bergendsalen mellom Bergen sentrum og Bergen sgr.

Det er i hovedsak et tosidig gangtilbud langs Nattlandsveien, men utflytende parkering, store
kryss og flere uoversiktlige avkjarsler gir stedvis et mangelfullt langsgaende gangtilbud. Det
er tilrettelagte fotgjengeroverganger som krysser Nattlandsveien, men det er tidvis langt
mellom disse krysningsmulighetene.

Bebyggelse
Nattlandsveien gar gjennom et omrade med boliger og nzering. Bebyggelsen ligger flere
steder tett inntil vegen, og noen steder med parkering langs vegen.

Nattlandsveien 81 er eid av Stiftelsen for Blinde, og hensyn for beboerne her ma ivaretas
spesielt i planarbeidet.

Det ligger en rekke offentlige tjenester langs Nattlandsveien: blant annet barnehager, skoler,
sykehjem, idrettsanlegg og bibliotek. Nattlandsveien er en skoleveg.

Bussdepotet pa Mannsverk bidrar til ekstra mye busstrafikk til og fra omradet siden en stor
mengde busser parkerer her — ikke bare bussene som kjgrer bussruter i Nattlandsveien.
Dette stiller krav til utforming av avkjarsler for store kjgretay, samt fremkommelighet for buss
pa vegnettet da forsinkelser her kan forplante seg i store deler av busstilbudet. Som del av
planarbeidet ma Vestland fylkeskommune beskrive behov tilknyttet anlegget, samt fremtidige
planer for arealet.

Biologi/vegetasjon

Saksnummer PLAN-2023/12925
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Nattlandsveien fglger Landsafjellet. Sar i planomradet kommer grgntomradene helt ned mot
vegen. | blagrent temakart i KPA er det vist gkologiske korridorer som gar fra Landasfjellet
og Slettebakken, og dermed krysser Nattlandsveien.

Deler av Nattlandsveien inngar som flom- og aktsomhetsomrade (NVE).

Malsetning
e Nattlandsveien skal bli mer attraktiv og tryggere for gdende, og gi bedre gangtilbud
mellom viktige malpunkt i omradet.
e Sikre et trygt og sammenhengende sykkeltilbud langs Nattlandsveien.
e Bidra til et mer attraktivt kollektivtilbud gjennom a bedre kollektivtrafikkens
konkurranseforhold mot bil.

Tiltak
Vurdering av nett for gadende og syklende, Vestland fylkeskommune
Vestland fylkeskommune har gjennomfart en overordnet vurdering av sykkelnettet i omradet.
Etter en samlet vurdering anbefaler Vestland fylkeskommune sykkelfelt som lgsning for
syklende pa strekningen i fylkesveg 585 Nattlandsveien mellom Hagerups vei og
Birkelundstoppen. Vurderingen peker spesielt pa tre forhold:

- Trafikksikkerhet

- Fremkommelighet

- Trinnvis utbygging og helhetlig system

Vestland fylkeskommune anbefaler & bygge ut med hgy standard bade pa sykkelfelt og
fortau, for & oppna stor vekst i sykkelandelen. Siden det er etablert sykkelfelt her i dag, vil det
veere mulig & bygge i etapper, eventuelt kombinere med strakstiltak i pavente av permanent
utbygging pa enkelte deler. Det pekes ogsa pa at en lgsning med envegsregulert sykkelveg
kan vurderes.

Beskrivelse av tiltak
Kollektivprioritering og oppgradering av holdeplasser vil vurderes. Potensialet for gkt andel
kollektivreiser, gaende og syklende er stort.

Prosjektet skal gi standardheving til et mer attraktivt, trafikksikkert og effektivt tilbud. Hele
gatetverrsnittet skal vurderes, med «gateutforming» som hovedprinsipp for nye lgsninger.
Det ma prioriteres mellom trafikantgruppene, og gjgres lokale tilpasninger.

Planarbeidet skal avklare mulige utbedringer og tiltak i Nattlandsveien. Planomradet omfatter
en lang strekning, og ulike tiltak ma vurderes for ulike partier langs strekningen. Planarbeidet
vil etterstrebe a sikre et sammenhengende tilbud. Trafikale omlegginger, som for eksempel
ombygging av kryss, envegskjaring eller lignende ma vurderes. Behov for inngrep i
naboeiendommer ma vurderes som del av planarbeidet.

Planarbeidet vil primeert omhandle tilrettelegging for myke trafikanter, og representerer i liten
grad endring av arealbruk i omradet. Det blir noe endring i arealbruk dersom prosjektet ma
erverve grunn for & utvide vegareal til kollektivholdeplasser og framfaring av sykkelveg og
fortau.

Saksnummer PLAN-2023/12925
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Planprosessen

Bergen kommune melder na oppstart av arbeidet med en offentlig reguleringsplan. Dette er
den innledende fasen av planarbeidet, og det er her muligheten for & pavirke planinnholdet
er stgrst. Fagetaten oppfordrer alle som har synspunkter i saken om & melde dette skriftlig til
kommunen.

Kommunens planforslag legges ut til formell offentlig hgring, som er den neste hovedfasen i
planprosessen. Alle bergrte parter vil bli tilskrevet. Merknadene fra hgringen vil bli bearbeidet
0g oppsummert, og eventuelle endringer innarbeides i planen som sa gar til politisk
sluttbehandling. Etter bystyrets behandling vil bergrte parter pa nytt bli tilskrevet med
informasjon om vedtak og klageadgang.

Det kan paregnes at planprosessen vil ta ca. tre ar fra oppstartmelding til vedtatt plan,
dersom det ikke oppstar uforutsette utfordringer.

Saksgangen kan falges pa kommunens nettsider:
http://www3.bergen.kommune.no/bksak/default.asp

Utredningsbehov
Tiltaket er vurdert & veere i trdd med overordnede planer og faringer. Planarbeidet er vurdert
a ikke utlgse plikt om konsekvensutredning (KU), se vedlegg D.

Oppsummering og konklusjon
Plan- og bygningsetaten anbefaler oppstart av planarbeid i henhold til forslag til vedtak vist
innledningsvis i dette fagnotat.
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== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse:
Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern

Morselskap i konsern:

Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 075 333

Aksjeselskap

LYKKEBODEN KIOSK OG SPILLESENTER AS
Nattlandsveien 87

5094 BERGEN

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Trond Davanger
28.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er

utfort ligger hos revisor/enhetens overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.04.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: 8910 Brenneysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no

Organisasjonsnummer: 974 760 673



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 971075333

Resultatregnskap

Belop i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 4313098 3926813
Annen driftsinntekt 1007 073 996 176
Sum inntekter 5320171 4922 989
Kostnader

Varekostnad 3277961 3193 307
Loennskostnad 2,3 1449 725 1 198 489
Avskrivning pa varige driftsmidler 4 21310 17 618
Annen driftskostnad 557 121 541 803
Sum kostnader 5306117 4951 217
Driftsresultat 14 054 -28 228

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 0 105
Sum finansinntekter 0 105
Netto finans 0 105
Ordingert resultat for skattekostnad 14 054 -28 123
Ordinzert resultat etter skattekostnad 14 054 -28 123
Arsresultat 14 054 -28 123

Overforinger og disponeringer
Overforinger til/fra annen egenkapital 14 055 -28 123
Sum overferinger og disponeringer 14 055 -28 123
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 971075333

Balanse

Belop i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Maskiner og anlegg 4 32947 44 257
Driftslasere, inventar, verktey, kontormaskiner 4 0 10 000
Sum varige driftsmidler 32 947 54 257

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 5000 5000
Obligasjoner 1 125000 1 125000
Andre langsiktige fordringer 7 000 7 000
Sum finansielle anleggsmidler 1137000 1137 000
Sum anleggsmidler 1169 947 1191 257
Omlepsmidler

Varer

Varelager 714 000 314 000
Sum varer 714 000 314 000
Fordringer

Kundefordringer 430 065 541 021
Sum fordringer 430 065 541 021

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.1. 990 105 948 178
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 990 105 948 178
Sum omlepsmidler 2134170 1803 199
SUM EIENDELER 3304 117 2 994 456

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 971075333

Balanse

Belop i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (selskapskapital) 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 115304 2101 249
Sum opptjent egenkapital 2 115 304 2101 249
Sum egenkapital 2 215 304 2201249
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 809 439 565 348
Skyldig offentlige avgifter 4 887 45 635
Annen kortsiktig gjeld 274 487 182 225
Sum kortsiktig gjeld 1088 813 793 208
Sum gjeld 1088 813 793 208
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3304117 2994 457

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 0 0
Pantstillelser 0 0
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Broennegysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnawn:
Forretningsadresse:

Regnskapsir
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for smd foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon
Selskapet har besluttet at drsregnskapet
ikke skal revideres:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2022 778770

971 075 333

Aksjeselskap

LYKKEBODEN KIOSK OG SPILLESENTER AS
Nattlandsveien 87

5094 BERGEN

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Trond Davanger
28.06.2022

Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2020:

Det er ikke krav til at &drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
egverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at
for innsending av drsregnskapet via Altinn

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet

, og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 900, 8910 Brennsysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

22.04.2024 kI 15:31

Bregnngysundregistrene
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 971075333

Organisasjonsnr: 971 075 333
LYKKEBODEN KIOSK OG SPILLESENTER AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 4 313 098 3 926 813

Annen driftsinntekt 1 007 073 996 176

Sum inntekter 5 320 171 4 922 589

Kostnader

Varekostnad 3 277 961 3 193 307

Lennskostnad 2, 3 1 449 725 1 198 489

Avskrivning pa varige

driftsmidler 4 21 310 17 618

Annen driftskostnad 557 121 541 803

Sun kostnader 5 306 117 4 951 217

Driftsresultat 14 054 -28 228

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 0 105

Sum finansinntekter Q 105

Netto finans 0 105

Ordinert resultat fer

skattekostnad 14 054 -28 123

Ordinert resultat etter

skattekostnad 14 054 -28 123

Arsresultat 14 054 -28 123

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 14 055 -28 123

Sum overferinger og

disponeringer 14 055 -28 123
Utskriftedato 25.07.2022 Organisasjonsnr 971 075 333 Side 1 av 3
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 971075333

Organisasjonsnr: 971 075 333
LYKKEBODEN KIOSK OG SPILLESENTER AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftesmidler

Maskiner og anlegg 4 32 947 44 257
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner 4 0 10 000
Sum varige driftsmidler 32 947 54 257

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 5 000 5 000
Obligasjoner 1 125 000 1 125 000
Andre langsiktige

fordringer 7 000 7 000
Sum finansielle

anleggemidler 1 137 000 1 137 000
Sum anleggsmidler 1 169 947 1 191 257
Omlepsmidler

Varer

Varelager 714 000 314 000
Sum varer 714 000 314 000
Fordringer

Kundefordringer 430 065 541 021
Sum fordringer 430 065 541 021

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 990 105 948 178
Sum bankinnzkudd,

kontanter og lignende 990 105 948 178
Sum omlepsmidler 2 134 170 1 803 199
SUM EIENDELER 3 304 117 2 994 456

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital

(selskapskapital) 100 000 100 000

Utskriftedato 25.07.2022 Organisasjonsnr 971 075 333 Side 2 av 3
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 971075333

Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 115 304 2 101 249
Sum opptjent egenkapital 2 115 304 2 101 249
Sum egenkapital 2 215 304 2 201 249
Sum langsiktig gjeld Q 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 809 439 565 348
Skyldig offentlige avgifter 4 887 45 635
Annen kortsiktig gjeld 274 487 182 225
Sum kortsiktig gjeld 1 088 813 793 208
Sum gjeld 1 088 813 793 208
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 304 117 2 994 457
POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillelser 0 0
Pantstillelser 0 0

Utskriftedato 25.07.2022 Organisasjonsnr 971 075 333 Side 3 av 3
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 971075333

Organisasjonsnr: 971 075 333
LYKKEBODEN KIOSK OG SPILLESENTER AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Note
1

Regnskapsprinsipper

irsregnskapet er satt opp 1 samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God
regnskapsskikk for smd foretak. Inntektsfering ved salg av varer og
tjenester skjer pa leveringstidspunkt. Utgifter kostnadsferes i samme
periode som tilhesrende inntekt. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet er
betydelig og ikke forventes & vere forbigdende. Varige driftsmidler
balanseferes og avskrives over driftesmiddelets levetid Omlepsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Markedsbaserte
aksjer vurderes likevel til markedspris. Kundefordringer og andre
fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning
til forventet tap. Avsetning til tap gjores pd grunnlag av individuelle
vurderinger av de enkelte fordringer. Skattekostnaden i resultatregnskapet
omfattes av periocdens beregnede skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa
grunnlag av de midlertidige forskjellene mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt selskapets fremferbare underskudd ved utgangen
av regnskapsdret. Utsatt skattefordel balanseferes ikke i henhold til
unntaksreglene for smd foretak.

Note

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Note

Antall arsverk i regnskapsaret
4.00

Note
2

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Lonn Arets Fiorarets
1254559.00 1035119.00
Folketrvgdavgift Arvets Fiorarets
179103.00 141804.00
Pensijonskostnader Arets Fiorarets

22.04.2024 kI 15:31
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Broenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 971075333

16062.00 19558.00
Andre vtelsexr Arets Fiorarets
0.00 2007.00
Sum lennskostnader Avets Fiorarets
1449725.00 1198488.00
Note
Ekstracrdinere inntekter og kostnader
Sum Belep
Note
4

Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Anskaffelseskost 01.01. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
158588.00 0.00

Tilgang i &ret Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
0.00 0.00

Avgang 1 aret Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
0.00 0.00

Anskaffelseskost 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
158588.00 0.00

Samlede av-/nedskrivn. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
125641.00 0.00

Balansefeort verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
32947.00 0.00

Arets av-/nedskrivn. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
21311.00 0.00

Anskaffelseskost - balanseferte lanekostnader,

Goodwill spesifisert for hvert enkelt virksomhetskjep

egentilvirkede anleggsmidler

Avekrivningsplan for goodwill som er lenger enn fem ar - begrunnelse

Mer om varige driftsmidler/immaterielle eiendeler

Kons ernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 971075333

Begrunnelze for

at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjoradrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
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== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse:
Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern

Morselskap i konsern:

Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 075 333

Aksjeselskap

LYKKEBODEN KIOSK OG SPILLESENTER AS
Nattlandsveien 87

5094 BERGEN

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Ann-christin Davanger
30.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er

utfort ligger hos revisor/enhetens overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.04.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: 8910 Brenneysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no

Organisasjonsnummer: 974 760 673



Bron neysu nd reg istrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 971075333

Resultatregnskap

Belop i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 3575306 4313098
Annen driftsinntekt 764 368 1007 073
Sum inntekter 4339 674 5320171
Kostnader

Varekostnad 2796 294 3277961
Lonnskostnad 1475 649 1449 725
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 11310 21310
Annen driftskostnad 806 283 557 121
Sum kostnader 5089 536 5306117
Driftsresultat -749 862 14 054

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 282

Sum finansinntekter 282

Annen rentekostnad 853

Annen finanskostnad -98

Sum finanskostnader 755

Netto finans -473

Ordingert resultat for skattekostnad =750 335 14 054
Skattekostnad pé resultat 2

Ordinzert resultat etter skattekostnad -750 335 14 054
Arsresultat =750 335 14 054
Arsresultat etter minoritetsinteresser =750 335 14 054
Totalresultat =750 335 14 054

Overforinger og disponeringer
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Resultatregnskap

Belop i: NOK Note 2022 2021
Avsatt til annen egenkapital 14 055
Overfort fra annen egenkapital =750 335

Sum overferinger og disponeringer -750 335 14 055
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Bron neysu nd reg istrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 971075333

Balanse

Belop i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1

Maskiner og anlegg 1 21 636 32947
Skip og flytende installasjoner 1

Driftslesere, inventar o.a. utstyr 1

Sum varige driftsmidler 1 21 636 32947
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3

Investering i annet foretak i samme konsern 3

Investeringer i tilknyttet selskap 3

Investeringer i aksjer og andeler 3 5000 5000
Obligasjoner 3 1 125000 1 125000
Andre langsiktige fordringer 3 7 000 7 000
Sum finansielle anleggsmidler 1137000 1137 000
Sum anleggsmidler 1158 636 1169 947
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 423 703 714 000
Fordringer

Kundefordringer -17 932 430 065
Andre kortsiktige fordringer 8 241

Sum fordringer -9 691 430 065
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.1. 787 348 990 105
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 787 348 990 105
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Bron neysu nd reg istrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 971075333

Balanse

Belop i: NOK Note 2022 2021
Sum omlepsmidler 1201 360 2134170
SUM EIENDELER 2 359 996 3304117

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4 100 000 100 000
Beholdning av egne aksjer 4

Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1364 969 2115304
Sum opptjent egenkapital 1364 969 2115304
Sum egenkapital 5 1 464 969 2215304
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 430170 809 439
Betalbar skatt 2

Skyldig offentlige avgifter 80 714 4 887
Annen kortsiktig gjeld 384 143 274 487
Sum kortsiktig gjeld 895 027 1 088 813
Sum gjeld 895 027 1 088 813
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 359 996 3304117
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Broennegysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnawn:
Forretningsadresse:

Regnskapsir
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for smd foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Selskapet har besluttet at drsregnskapet
ikke skal revideres:

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsaret bistidtt ved den
lzpende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 665305

971 075 333

Aksjeselskap

LYKKEBODEN KIOSK OG SPILLESENTER AS
Nattlandsveien 87

5094 BERGEN

01.01.2022 -

31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Ann-christin Davanger
30.06.2023

Ja

Ja

Ja

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at &drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
egverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at
for innsending av drsregnskapet via Altinn

Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet

, og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 900, 8910 Brennsysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

22.04.2024 kI 15:31

Bregnngysundregistrene

Side 5 av 16



= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 971075333

Organisasjonsnr: 971 075 333
LYKKEBODEN KIOSK OG SPILLESENTER AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 3 575 306 4 313 098
Annen driftsinntekt 764 368 1 007 073
Sum inntekter 4 339 674 5 320 171
Kostnader

Varekostnad 2 796 294 3 277 961
Lennskostnad 1 475 649 1 449 725
Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 1 11 310 21 310
Annen driftskostnad 806 283 557 121
Sum kostnader 5 089 536 5 306 117
Driftsresultat -749 862 14 054
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 282

Sum finansinntekter 282

Annen rentekostnad 853

Annen finanskostnad -98

Sum finanskostnader 755

Netto finans -473

Ordinert resultat fer

skattekostnad -750 335 14 054
Skattekostnad pd resultat 2

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -750 335 14 054

Arsresultat -750 335 14 054

Araresultat etter
minoritetsinteresser -750 335 14 054

Totalresultat -750 335 14 054

Overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 14 055
Overfert fra annen

egenkapital -750 335

Sum overferinger og

disponeringer -750 335 14 055

Utskriftedato 29.07.2023 Organisasjonsnr 971 075 333 Side 1 av 4
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Utskriftedato 29.07.2023 Organisasjonsnr 971 075 333 Side 2 av 4
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 971075333

Organisasjonsnr: 971 075 333
LYKKEBODEN KIOSK OG SPILLESENTER AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2

Varige driftemidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 1

Maskiner og anlegg 1 21 636 32 947
Skip og flytende

installasjconer 1

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 1

Sum varige driftsmidler 1 21 636 32 947

Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 3
Investering i annet

foretak i samme konsern 3

Investeringer i

tilknyttet selskap 3

Investeringer i aksjer og

andeler 3 5 000 5 000
Obligasjoner 3 1 125 000 1 125 000
Andre langsiktige

fordringer 3 7 000 7 000
Ssum finansielle

anleggsmidler 1 137 000 1 137 000
Sum anleggsmidler 1 158 636 1 169 947
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 423 703 714 000
Fordringer

Kundefordringer -17 932 430 065
Andre kortsiktige

fordringer 8 241

Sum fordringer -9 691 430 065

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 787 348 290 105

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 787 348 990 105

Sum omlepsmidler 1 201 360 2 134 170
Utskriftedato 29.07.2023 Organisasjonsnr 971 075 333 Side 3 av 4
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 971075333

SUM EIENDELER 2 359 9956 3 304 117

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4 100 000 100 000

Beholdning av egne aksjer 4

Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 364 969 2 115 304

Sum opptjent egenkapital 1 364 969 2 115 304

Sum egenkapital 5 1 464 969 2 215 304

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld Q 0

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 430 170 809 439

Betalkar skatt 2

Skyldig offentlige avgifter 80 714 4 887

Annen kortsiktig gjeld 384 143 274 487

Sum kortsiktig gjeld 895 027 1 088 813

Sum gjeld 895 027 1 088 813

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 2 359 99¢ 3 304 117
Utskriftedato 29.07.2023 Organisasjonsnr 971 075 333 Side 4 av 4
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 971075333

Organisasjonsnr: 971 075 333
LYKKEBODEN KIOSK OG SPILLESENTER AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Note

Antall arsverk i regnskapsaret

2.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjoradrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksiek.

22.04.2024 kl 15:31 Bregnngysundregistrene
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 971075333

Utsatt skattefordel (22 %) -275 958 -110 884 165074

I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balanseferes ikke utsatt skattefordel.

Note 3 Langsiktige verdipapirer

Anskaffelses Markeds Balansefort
kost verdi verdi
Anleggsmidler 5000 25 000 5000

Note 4 Aksjonzrer

Aksjekapitalen i Lykkeboden Kiosk Og Spillesenter AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfert
Ordinzre aksjer 50 2 000,0 100 000
Sum 50 100 000

Eierstruktur

22.04.2024 kl 15:31 Bregnngysundregistrene Side 15 av 16



= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 971075333

De starste aksjonarene 1 % pr. 31.12 var:

Ordingere Eierandel Stemmeandel

Ann-christin Davanger 50 100,0 100,0
Aksjer og opsjoner ciet av medlemmer i styret og daglig leder:
Navn Verv Ordinzre
Ann-christin Davanger styreleder 50
Totalt antall aksjer 50
Note 5 Egenkapital

Aksje- Annen innsk. Annen EK  Sum

kapital Egenkapital
Egenkapital pr31.12.2021 100 000 0 2115304 2215304
Endring egenkapital; utbytte 0 0
Arets resultat -750 335 -750 335
Egenkapital pr 31.12.2022 100 000 0 1364 969 1 464 969
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Lykkeboden Kiosk og Spillesenter AS
Resultatregnskap for perioden 01.01.2023 - 31.12.2023

Driftsinntekter
3000 Salgsinntekt varer, hgy mva-sats
3020 Salgsinntekt tjenester, hgy mva-sats
3030 Salgsinntekt varer, middels mva-sats
3100 Salgsinntekt varer, fritatt for mva
3706 Provisjonsinntekt, Norsk Tipping
3707 Provisjonsinntekt, Norsk Rikstoto

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

4000 Ravarer og halvfabrikata

4300 Varer for videresalg

4330 Varer for videresalg, middels mva-sats
4360 Frakt og toll ved mottak av varer for videresalg

4371 Rabatt pa kjgp av varer for videresalg

4390 Varetelling: Varelagerendring varer for videresalg / Endring pa varelager for videresalg
4500 Innleid arbeidskraft, fremmedytelse og underentreprenar
4600 Emballasje og pakker
5001 Lenn til ansatte
5092 Feriepenger
5401 Arbeidsgiveravgift
5405 Arbeidsgiveravgift av palgpte feriepenger
5800 Refusjon av sykepenger, foreldrepenger mm
5901 Gaver til ansatte, med skattefradrag
5915 Overtidsmat

5950 Obligatorisk tjenestepensjon (OTP)

5990 Annen personalkostnad, med skattefradrag
6015 Avskrivning pa maskiner
6300 Leie lokale
6341 Strem og oppvarming av lokaler
6345 Varme
6360 Renhold av lokaler
6399 Annen kostnad lokaler
6420 Leie datasystemer
6510 Handverktgy
6540 Mgbler, interigr og annet inventar
6553 Programvare
6560 Bedriftens forbruksmateriell (ikke kontorrekvisita)
6590 Annet driftsmateriale

6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger
6620 Reparasjon og vedlikehold utstyr
6705 Regnskapshonorar
6725 Advokat og juridisk bistand, med skattefradrag
6795 Andre eksterne arbeidstimer (Fremmedytelse), ikke opplysningspliktig
6800 Kontorrekvisita

6840 Aviser, tidsskrifter, beker o.l.

6901 Telefon- og mobilabonnement

Denne perioden
2663 943,32
468 790,51

216 607,83

67 974,00

435 461,99

119 606,00

3972 383,65

Denne perioden
0,00

-2321 261,26
-154 520,81
-29 022,00
13 263,07
-97 368,08
-88 124,80
-96,00

-997 805,00
-101 776,15
-136 246,82
-14350,40
91 577,00
-3459,00
-462,00

-41 686,00
-125,80
-11310,53
-153 480,00
-70 253,32
-9000,00
-45 940,90
-10912,68
-2 894,00
-199,20
-238,40

-24 570,80
-461,60
-596,80

-10 916,80
-2360,00
-129 251,55
-10 500,00
-14.040,00
-1.804,92
0,00
-2974,27

Forrige periode
2755 818,88
365 335,55

371 209,45
82942,00

577 841,00

186 527,00
4339 673,88

Forrige periode
-739,20
-2181 336,35
-318 639,95
-1318,00
0,00

-290 297,35
-3542,76
-420,00
-1201 520,00
-122 555,10
-167 838,10
-17 253,87
59 748,00
0,00

0,00

-23 562,00
-2 668,00
-11310,48
-158 020,00
-152 365,81
-18 000,00
-36 450,30
-6 982,22
-38 452,40
0,00
-3644,80
-4 902,10
0,00

0,00

0,00
-2184,00
-30 400,00
0,00

0,00
-5706,78
-590,40

-3629,73

Endring
-91 875,56
103 454,96
-154 601,62
-14 968,00
-142 379,01
-66 921,00
-367 290,23

Endring
739,20
-139924,91
164 119,14
-27 704,00
13 263,07
192 929,27
-84 582,04
324,00
203 715,00
20778,95
31591,28
2903,47
31 829,00
-3459,00
-462,00
-18 124,00
2542,20
-0,05
4 540,00
82 112,49
9 000,00
-9 490,60
-3930,46
35 558,40
-199,20
3 406,40
-19 668,70
-461,60
-596,80
-10916,80
-176,00
-98 851,55
-10 500,00
-14 040,00
3901,86
590,40

655,46

-33%
28 %
-42%
-18 %
-25%
-36 %
-8,5%

100 %
-6,4 %
52 %
-2102 %

66 %
-2387 %
77 %
17 %
17 %
19%
17 %

53 %

-77 %
95 %

0%
2,9%
54 %
50 %
-26 %
-56 %

92 %

93 %

-401 %

-8,1%
-325%

68 %
100 %
18 %


/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/3000?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/3020?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/3030?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/3100?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/3706?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/3707?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/4000?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/4300?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/4330?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/4360?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/4371?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/4390?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/4500?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/4600?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/5001?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/5092?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/5401?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/5405?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/5800?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/5901?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/5915?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/5950?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/5990?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/6015?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/6300?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/6341?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/6345?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/6360?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/6399?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/6420?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/6510?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/6540?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/6553?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/6560?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/6590?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/6600?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/6620?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/6705?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/6725?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/6795?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/6800?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/6840?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/6901?fra=01.01.2023&til=31.12.2023

6907 Internett og annen data- og telekommunikasjon
7321 Reklamekostnad

7329 Annen reklamekostnad

7500 Forsikringskostnad

7701 Parabol-TV + Rikstoto Direkte

7702 Andeler + Konkuranser

7740 @reavrunding

7770 Bank- og kortgebyr

7798 Annen kostnad med skattefradrag

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Sum driftsresultat

Finansinntekt og finanskostnad, ekstraordinaere poster
8051 Renteinntekt bankinnskudd

8059 Annen renteinntekt

8079 Annen finansinntekt

8155 Rentekostnad leverandergjeld

8159 Annen rentekostnad

8179 Annen finanskostnad

Sum finansinntekt og finanskostnad, ekstraordinaere poster

Resultat

Sum resultat

-10 071,00

-8 750,00
0,00

-4 526,36
0,00

0,00
-1707,71

-26 116,64

-8 148,50

-4 442 490,03

Denne perioden

-470 106,38

Denne perioden
12,41

121,00

194,00

-570,32

-208,00

0,00

-450,91

Denne perioden

-470 557,29

-10 406,70
0,00

-25 000,00
-12 348,00

-7 378,34
-9101,00
1716,58
-19097,72
-263 524,92
-5089 721,80

Forrige periode

-750 047,92

Forrige periode
0,00

0,00

282,00

-852,63

0,00

98,00

-472,63

Forrige periode

-750 520,55

335,70

-8 750,00
25 000,00
7 821,64

7 378,34
9101,00
-3424,29
-7018,92
255 376,42
647 231,77

Endring
279 941,54

Endring
12,41
121,00
-88,00
282,31
-208,00
-98,00

21,72

Endring

279 963,26

32%

100 %
63 %
100 %
100 %
-199 %
37 %
97 %
13%

37%

-31%
33%

-100 %
4,6 %

37%


/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/6907?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/7321?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
/foretak/lykkeboden-kiosk-og-spillesenter-as/kontoer/konto/7329?fra=01.01.2023&til=31.12.2023
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Lykkeboden Kiosk og Spillesenter AS
Resultatregnskap for perioden 01.01.2024 - 29.02.2024

Driftsinntekter
3000 Salgsinntekt varer, hgy mva-sats
3020 Salgsinntekt tjenester, hgy mva-sats
3030 Salgsinntekt varer, middels mva-sats
3100 Salgsinntekt varer, fritatt for mva
3706 Provisjonsinntekt, Norsk Tipping
3707 Provisjonsinntekt, Norsk Rikstoto

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
4300 Varer for videresalg
4330 Varer for videresalg, middels mva-sats
4360 Frakt og toll ved mottak av varer for videresalg
5001 Lgnn til ansatte
5092 Feriepenger
5401 Arbeidsgiveravgift
5405 Arbeidsgiveravgift av palgpte feriepenger
5800 Refusjon av sykepenger, foreldrepenger mm
5901 Gaver til ansatte, med skattefradrag
5950 Obligatorisk tjenestepensjon (OTP)
6015 Avskrivning pa maskiner
6300 Leie lokale
6341 Strem og oppvarming av lokaler
6345 Varme
6360 Renhold av lokaler
6399 Annen kostnad lokaler
6553 Programvare
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger
6705 Regnskapshonorar
6840 Aviser, tidsskrifter, beker o.l.
6901 Telefon- og mobilabonnement
6907 Internett og annen data- og telekommunikasjon
7500 Forsikringskostnad
7740 @reavrunding
7770 Bank- og kortgebyr
7798 Annen kostnad med skattefradrag

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Sum driftsresultat

Finansinntekt og finanskostnad, ekstraordinaere poster
8159 Annen rentekostnad

Sum finansinntekt og finanskostnad, ekstraordinaere poster

Resultat

Sum resultat

Denne perioden
399 369,60

84 388,13
25501,74

12 286,00

63 509,00
14172,00

599 226,47

Denne perioden
-205 491,91
-7 683,27
-791,00
-151 931,00
-15 496,97
-22 050,86
-2185,07
5415,00
0,00

-4 461,00

-1 885,09
-27 080,00
-11162,48
0,00

-7 883,19
-1424,66
0,00

0,00

-31 021,70
-590,40
-553,37
-5595,00
-2263,16
3,81
-2319,45
-5420,00

-501 870,77

Denne perioden

97 355,70

Denne perioden
0,00
0,00

Denne perioden

97 355,70

Forrige periode
382 135,20
93389,70
31182,61

11 535,00

68 558,26

0,00

586 800,77

Forrige periode
-188 568,66
-12 327,44
-17 281,00
-158 527,50
-16 169,82
-23 206,57
-2279,93
0,00
-1015,00
-3760,00

-1 885,08
-24.080,00
-19.092,23
-3.000,00
-6 369,30
-4 275,14
-11 430,00
-307,20
-37103,10
0,00
-542,66
-3357,00
0,00

1,90

-2 804,55
-1484,54

-538 864,82

Forrige periode

47 935,95

Forrige periode
-208,00
-208,00

Forrige periode

47 727,95

Endring

17 234,40
-9 001,57
-5 680,87

751,00
-5 049,26
14 172,00
12 425,70

Endring
-16 923,25
464417
16 490,00
6 596,50
672,85
115571
94,86
5415,00
1015,00
-701,00
-0,01
-3.000,00
7929,75
3000,00
-1513,89
2850,48
11 430,00
307,20
6 081,40
-590,40
-10,71
-2 238,00
-2 263,16
1,91
485,10
-3 935,46

36 994,05

Endring
49 419,75

Endring
208,00
208,00

Endring

49 627,75

4,5%
-9,6 %
-18 %
6,5 %
-7,4 %

21%

-9,0 %
38 %
95 %
42 %
42 %
50 %
42 %

100 %
-19%

0%
-12%
42 %
100 %
24 %
67 %
100 %
100 %

16 %

-2,0%

-67 %

101 %

17 %

-265 %

6,9%

103 %

100 %
100 %

104 %
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