
 
 

 
                                                                                                            

WEDØ KAHN ADVOKATFIRMA AS PRESENTERER: 
 

• Idyllisk beliggenhet på Madsøya  

• Stor tomt med strandrett  

• Delvis renovert hovedbygning       

• Stabbur og fjøs/garasje 

 

 
 

Lysøysundet  
  
 

 

   PRISANTYDNING KR. 3.450.000,- + OMK. 

 

 

Madsøya 2, 7168 Lysøysund  Eiendomstype:  Gårdsbruk: ca 251, da 
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INNHOLD 
 

INFORMASJON OM EIENDOMMEN    
BILDEPRESENTASJON      

      EGENERKLÆRINGSSKJEMA 
      TILSTANDSRAPPORT 
      VIKTIG INFORMASJON OM EIENDOMMEN OG BOLIGEN 
      BUDSKJEMA 

       
 

      SE EGET VEDLAGTE HEFTE TIL SALGSOPPGAVE.  
      

       

  
Megler: 
Asle Alsethaug 
Advokat MNA og Eiendomsmegler 
 
 
Mobil: 988 80 984 
e-post: aa@adwk.no 
www.adwk.no 

WEDØ KAHN ADVOKATFIRMA AS 

NØKKELINFORMASJON 

Adresse: Madsøya 2, 
7168 Lysøysundet 

Prisantydning   

kr 3.450.000,- 

Omkostninger  

Ca. kr. 88.027,- 

Kommunale avgifter  

Ca. kr 4.704,20,-                
pr. år. I tillegg kommer 
avgift på bruk av vann. 

BRA-i ca: 151 m² 

BRA Samlet ca: 238 m²  
(alle bygg) 

Ant. sov.  3 

Boligtype: Småbruk 

Eierform: Selveier 

Byggeår:  ca. 1700 

Tilbygg:  ca. 1850 

 

mailto:aa@adwk.no
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BESKRIVELSE 

 

 
Oppdragsansvarlig 
 
 
Firma 
 
Forretningsadresse 
 
Hjemmelshaver 
 
Oppdragsnummer 
 

 
Advokat og Eiendomsmegler Asle Alsethaug M.N.E.F 
Tlf: 988 80 984 / aa@adwk.no 
 
WEDØ KAHN ADVOKATFIRMA AS org.nr. 914 906 423 
 
Kjøpmannsgata 52, 2.etg. Trondheim. 
 
Per Arne Storø 
 
2808/2024 

Adresse Madsøya 2, 7168 Lysøysund i Ørland kommune. 
 
Type eiendom 
 

 
Småbruk 

  
Tomt 
 

Ca. 251 da med egen strandlinje, se forøvrig vedlagte gårdskart. 

 
Byggeår 

 
Ca. 1700 og påbygd i 1850. 

 
Betegnelse 

 
Kommunenr. 5057 
Gnr. 87 og bnr. 1 
  

Arealer Hovedbygning:                    
 
 
 
 
 
 
 
Generelle informasjon 

BRA- i: ca. 76 m2 i 1 etg. og 75 m2 i 2 etg. 
BRA- e: ca. 0 m2   
BRA totalt: ca. 151 m2  
TBA: ca. 0 m2  
Stabbur: ca BRA-e: 27 m2 
Fjøs/garasje: BRA-e: 60 m2 
 
Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig. 
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Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende 
vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjøkken, entre, bad,  
loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen 
består av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal 
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et 
eksempel på dette kan være en enebolig med adskilt 
utleieenhet.  
 
Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, 
kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre 
rom som tilhører boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet 
det interne arealet. Tilleggsbygg kan være for eksempel garasje, 
naust eller utvendig bod.  
 
lnnglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer 
og altaner som disponeres av boenheten.  
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, 
verandaer og åpne balkonger som er tilknyttet boenheten.  
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal 
med lav takhøyde ALH er areal uten krav til minste 
himlingshøyde. 
 
Arealoppmålingen er foretatt av takstmann. De forskjellige rom i 
boligen er beskrevet etter dagens bruk. Rommenes bruk kan 
være i strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Dette 
er forhold som byder/kjøper må undersøke før han gir inn bud 
eller inngår en bindende avtale.  
 
 

  
Konsesjon og odel 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Det er konsesjonsplikt og odel på eiendommen. Selger har 
bekreftet at ingen i hans familie vil benytte seg av odelen.  
Hvis prisen på eiendommen overstiger kr. 3.500.000.- så kan det 
bli krav i fra kommunen at det blir gjennomført en 
landbrukstakst. 
For nærmere informasjon må byder/kjøper ta kontakt med 
Ørland kommune og Edmar Bakøy på tlf. 72514000. 
 
I forhold til konsesjon og odel er dette byder/kjøper sitt ansvar 
og risiko i sin helhet. Blir konsesjon ikke innvilget av kommunen 
til byder/kjøper så er byder/kjøper fortsatt forpliktet å overføre 
kjøpesummen + omk, og at kjøpesummen blir overført til selger 
som frie midler, dvs. selger mottar kjøpesummen i sin helhet 
uavhengig av om konsesjon blir gitt til byder/kjøper. 
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Båtforening/velforening 
 
 
 
Naust 
 
 
 
Forsikring m.m.  

Båtforening og velforening er under etablering, og det vil bli 
pliktig medlemskap. Kjøper må dekke sin del av 
utgiftene/kostnadene i sin helhet. 
 
Naust er under fradeling og vil ikke være med i salget. Det kan 
være mulighet for å sette opp et nytt naust. Dette er søkt og 
godkjent. For nærmere informasjon ta kontakt selger. 
 
Bygningsmassen er forsikret gjennom Frende Forsikring AS. 
 
Kjøper er ansvarlig for å tegne de nødvendige tilleggsforsikringer; 
innbo m.m. 
 

Finansiering 
 
 
Ligningsverdi 

Våre kunder tilbys gratis økonomisk rådgivning med Selbu 
Sparebank. 
 
Er under innhenting. 
 

Oppvarming 
 
Energiklasse 

Vedfyring + El. 
 
Ikke målt. 

  
Innhold 1 etg: Entre, bad, stue, spisestue og kjøkken. 

 
2 etg: Uinnredet loft, 3 soverom og gang/trapp. 
 

 Hvitevarer medfølger som hovedregel ikke handelen, med 
mindre annet er avtalt direkte mellom byder/kjøper og selger. 
 

Radonmåling 
 
 
Beliggenhet 
 
 
 
Adkomst 
 
 
Kommunale avgifter 
 
 
 
 

Boligen er ikke radonmålt.  
 
 
Flott beliggenhet på Madsøya med tilkomst med båt til brygge. 
Du kjører til Lysøysundet via Bjugn, ta av til Øravegen og kjør ned 
til brygga. Båttransport fra brygga til Madsøya (ca. 10min). 
 
Båt. Se forøvrig kart. 
 
 
For 2023 gjelder følgende kommunale avgifter: 
Det betales i dag kun renovasjonsavgift for fritidsbolig/hytte: 
Renovasjon/kloakk/feiing ca. kr 4.704.20, - pr. år. 
Kommunale avgifter er avhengig av bruken. Det er ikke installert  
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Prisantydning 
 
 
Omkostninger 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

vannmåler på eiendommen. Det er etablert privat vannverk og 
kostnader på vedlikehold og drift vil årlig bli fakturert ny eier.  
Konferer med selger for nærmere informasjon. Det tas forbehold 
om at kommunale avgifter kan endres med bakgrunn i bruken av 
boligen og eiendommen. Se vedlagte informasjon fra 
kommunen. Megler er ikke kjent med at det tilkommer andre 
avgifter. 
 
Kr 3.450.000,-* 
 
 
Beregnede omkostninger ved salg til prisantydning: 
- 2.5% av kjøpesummen kr 86.250, - 
- Tinglysingsgebyr for skjøte kr 500,- 
- Tinglysingsgebyr pr. pantedokument kr 500,- 
- Eierskiftegebyr kr 0,- 
- Grunnboksutskrift kr 777,- 
 
Det tas forbehold om at det tilkommer andre avgifter og gebyrer,  
samt endringer av avgifter og gebyrer. Dette er byder/kjøpers  
ansvar og risiko i sin helhet. 

Totalpris inkl. omk. * 
 
 
Visning 
 
Overtakelse 
 
Eierskifteforsikring 

Ca. kr 3.538.027,-, ved salg til prisantydning. 
 
 
Etter avtale med megler. 
 
Ledig omgående. 
 
Selger har tegnet eierskifteforsikring.  

 
Viktig informasjon 
 
 
 
 
 
 
 
 
Spesielle bestemmelser 
 
 
 

 
Se tilstandsrapport og alle vedlegg som ligger vedlagt i 
salgsoppgaven.  Det er oppdaget (mott) borebiller i treverket, og 
siden huset er delvis renovert, så bør huset gasses. Dette kan 
anticimex utbedre for en estimert pris på ca kr. 300.000.- Dette 
bør sjekkes nærmere. På tlf. 23965199. 
 
Bjelker (råteskader) i kjeller nevnt i takst rapport er nå utbedret 
ifølge selger. 
 
Byder/kjøper er ansvarlig for å undersøke lovligheten og  
formalitetene før man legger inn et bud. Dette er byder/kjøpers  
ansvar og risiko i sin helhet, og ikke selger eller megler. El-anlegg  
og pipe er ikke kontrollert. Kjøper oppfordres til å foreta en  
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Særskilte opplysninger 
og informasjon 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Viktig informasjon før 
budgivning 

særlig grundig besiktigelse, helst med bistand av teknisk  
sakkyndig. 
 
Er det uoverensstemmelser mellom den informasjonen som er 
skrevet direkte i selve salgsoppgaven og de vedlagte 
dokumentene, som eksempel tilstandsrapport, opplysninger fra 
forretningsfører, opplysninger fra selger, informasjon fra styret 
etc., er det vedleggene som gjelder. 
 
Er det uoverensstemmelser mellom opplysningene som 
oppdragsansvarlig, takstmann og selger har gitt til byder/kjøper 
før bud aksept, skal det være følgende prioritet: 
 

1. Oppdragsgiver/selger har høyest prioritet. 
2. Takstmann, offentlige eller private dokumenter har nest   

              høyest prioritet. 
3. Oppdragsansvarlig (Jurist/Megler/Advokatfirmaet) skal 

              ha lavest prioritet. 
 
Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra  
vedlagte tilstandsrapport. Det er ikke foretatt  
undersøkelse av pipe eller det elektriske anlegget. 
Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra 
vedlagte tilstandsrapport som ligger vedlagt salgsoppgaven. Det 
gjøres oppmerksom på at megler ikke har innhentet 
opplysninger om det finnes pålegg fra brann/feiervesen eller el. 
anlegget på eiendommen.  
 
 
Alle interessenter oppfordres til å sette seg godt inn i 
opplysninger som fremgår av salgsoppgave og vedlegg til denne, 
også egenerklæring fra selger. Videre oppfordres interessenter til 
å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig. 
Interessenter oppfordres særskilt til å gå igjennom eiendommen 
med bygningskyndige og sette seg, grundig inn i de nødvendige 
opplysninger som følger av salgsoppgaven med vedlegg, og 
eventuelt vedlagte hefte i sin helhet, før man gir inn et bud eller 
inngår en bindende avtale. Endelig bør interessenter innhente 
den nødvendige kompetanse før man gir inn et bud eller inngår 
en bindende avtale. 
 
 
Interessenter oppfordres til å lese grundig gjennom all  
tilgjengelig informasjon om eiendommen før bud inngis, og til å  
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Ved forbrukerkjøp 

ta kontakt med ansvarlig megler dersom noe er uklart.  
Som interessent/byder må du forsikre deg om at du fortsatt er  
registrert som interessent til eiendommen, og du må forsikre deg  
om at budet eller annen informasjon er kommet frem til megler.  
Dette er interessent/byder sitt ansvar og risiko i sin helhet.  
Megler er ikke ansvarlig for at den informasjon som gis, faktisk  
kommer frem til interessent/byder. Dette er også  
interessent/byder sitt ansvar og risiko i sin helhet og ikke  
meglers. 
 
Budgivere oppfordres til å inngi bud med minst 30 minutters  
akseptfrist. Bud bør legges inn i god tid før konkurrerende buds  
akseptfrist utløper, for å sikre at megler får formidlet budet til  
selger innen fristen. Budgiver må sørge for at klokke på enheten  
budet sendes fra (PC, telefon, nettbrett eller lignende), viser  
korrekt tid.  
 
Selger har rett til å ignorere eller avslå ethvert bud, uten  
begrunnelse. Megler kan formidle avslag eller aksept på vegne av  
selger. Se før øvrig vedlagt informasjon, og annen viktig  
informasjon ved salg. 
 
 
Eiendommen kan ha mangel dersom den ikke er i samsvar med 
kravene som følger av avtalen, eller det foreligger brudd på 
bestemmelsene i avhendingsloven §§3-2 til 3-8. Hvis eiendommen 
ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, 
type og synlig tilstand, kan det være grunnlag for mangelskrav. Det 
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige 
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom 
man kan gå ut ifra at det virker inn på avtalen at opplysningene ikke 
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide på en 
tydelig måte.  
 
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven §3-3 dersom det 
er avvik mellom opplyst og faktisk innvending areal, forutsatt at 
avviket er på 2% eller mer og minimum 1kvm.  
 
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må 
kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr 10 000,- 
(egenandel). 
 
Dersom du oppdager forhold som kan være en mangel, stiller 
avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen 
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rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi 
anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen  
2 måneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.  
 
Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet der det er 
tegnet boligselger-/boligkjøperforsikring, straks du oppdager 
forhold du mener kan være en mangel. 

  
Næringsdrivende 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Tinglysning av skjøte 
 
 
Budgivning 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Hvitvasking 
 

Ikke-forbruker (næringsdrivende) - definisjon  
Hvis kjøper er en juridisk person, eller en fysisk person som 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet, vil kjøpet 
ikke anses som et forbrukerkjøp.  
 
Ikke-forbruker - avtalevilkår  
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med 
kravene som følger av avtalen. Eiendommen selges «som den 
er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset 
etter avhendingsloven § 3-9, første ledd andre setning.  
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens 
arealsvikt utgjør en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-
8. Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder 
oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også 
for kjøpere som ikke anses som forbrukere.  
 
 
Det forutsettes at skjøte blir tinglyst på ny eier når handelen er 
sluttet, hvis annet ikke er skriftlig avtalt før budaksept. 
 
Oppdragsansvarlig (megler) er ikke forpliktet til å formidle bud til  
selger før tidligst etter kl. 12.00 påfølgende dag, etter at  
annonsert visning er avholdt. Dette forbeholdet gjelder kun i  
forbrukerforhold, hvis annet ikke er avtalt. Oppdragsansvarlig  
kan forkaste et hvert bud med kortere akseptfrist enn 30  
minutter fra oppdragsansvarlig har mottatt budet, og da uten  
nærmere varsel. Alle bud skal inngis skriftlig sammen med kopi 
av legitimasjon. 
 
På det tidspunkt et kjøpstilbud (budskjema) på eiendommen blir 
akseptert av selger, vil det foreligge en bindende kjøpsrettslig 
avtale mellom byder/kjøper og selger. Kjøpstilbud (budskjema) 
vil fungere som en midlertidig kjøpekontrakt mellom partene. 
 
WEDØ KAHN ADVOKATFIRMA er underlagt lov om hvitvasking. 
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ANNEN VIKTIG INFORMASJON 
Interessenter oppfordres til å lese grundig gjennom all tilgjengelig informasjon om 
eiendommen før bud inngis, og til å ta kontakt med ansvarlig megler dersom noe er uklart. Som 
interessent må du forsikre deg om at du er registrert som interessent på eiendommen. 
 
Ny Lov om avhending av fast eiendom  
Fra 1. januar 2022 trer ny avhendingslov i kraft. Loven gjelder for avtaler mellom kjøper og 
selger som er inngått 1. januar 2022 eller senere. Samtidig endres krav til innhold i 

Personvern 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Honorar 

WEDØ KAHN ADVOKATFIRMA behandler personopplysninger i 
forbindelse med gjennomføring av salget av denne eiendommen. 
Vi registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som 
registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og 
kjøper av eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre 
personopplysninger om den som registrer seg for å motta 
informasjon om lignende eiendommer.  
 
Opplysningene vil bli lagret i WEDØ KAHN ADVOKATFIRMA sitt 
elektroniske meglersystem. Personopplysningene vil benyttes på 
enhver måte som er nødvendig mht. formålet opplysningene er 
innhentet for. Som ledd i meglers kontroll av budgiver/kjøpers 
finansiering vil megler kunne kontakte vedkommende sin 
finansieringsforbindelse på ethvert stadium av prosessen, inntil 
handel er gjennomført.  
Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli 
slettet kort tid etter at boligen er solgt.  
 
Personopplysninger om kjøper av eiendommen og budgivere vil 
vi i henhold til lovpålagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 år etter 
at eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument 
som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.  
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formål, 
eksempelvis til markedsføringsformål, uten at det foreligger 
særskilt behandlingsgrunnlag for dette formålet, eksempelvis 
ved at det er gitt samtykke. 
 
 
Selger (oppdragsgiver) betaler Wedø Kahn advokatfirma et  
honorar på kr 162.500,- inkl. mva. samt alle direkteutlegg i sin  
helhet. 
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tilstandsrapport og vilkår for tegning av boligselgerforsikring. Dersom du vurderer å legge inn 
bud på en eiendom etter 1. januar 2022, bør du kontakte megler for å få avklart at innholdet i 
tilstandsrapporten oppfyller de nye kravene, og du bør få avklart om selger har tegnet 
boligselgerforsikring etter nye vilkår.  
 
Etter ny avhendingslov som trer i kraft 1. januar 2022, kan kjøper ikke påberope seg som 
mangel noe som er beskrevet i tilstandsrapporten til eiendommen. Det er derfor viktig at all 
dokumentasjon tilknyttet boligsalget, herunder tilstandsrapporten, leses grundig. Spør megler 
dersom noe er uklart.  
 
Omsetning av brukt bolig 
En brukt bolig vil som regel ikke være i samme stand som om den var ny. Tekniske krav, 
alminnelig håndverksskikk og byggteknikk endres over tid. Slitasje etter bruk, vær og vind og 
tiden som har gått gjør at tilstanden etter hvert blir dårligere. Dette er ikke alltid synlig. Det 
som oppleves som feil ved boligen, er derfor ikke nødvendigvis en mangel i rettslig forstand. 
Det viktig å sette seg grundig inn i tilstanden på den eiendommen man vil kjøpe. 
 
Tilstandsrapport  
Tilstandsrapporter er utvidede tekniske rapporter utarbeidet av autoriserte takstmenn. 
Rapportene gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som takstmannen har 
observert, og som normalt vil være av betydning ved salg av eiendom.  
 
Det er selger som avgjør om det skal innhentes tilstandsrapport. Selgers egenerklæringsskjema 
og ev. tilstandsrapport følger som vedlegg til salgsoppgaven.  
 
Løsøre og tilbehør  
Med mindre selger eller kjøper avtaler noe annet, selges eiendommen i utgangspunktet uten 
hvitevarer og annet løsøre.  
 
 
Energimerking av eiendom  
Ved salg eller utleie av boliger og andre bygninger, har selger/utleier som hovedregel plikt til å 
fremskaffe energiattest. Energimerket vil fremgå av salgsoppgaven. For ytterligere informasjon 
om energimerking, se www.energimerking.no. 
 
  
Radon  
Strålevernforskriften stiller krav til at årsmiddelverdien av radon i oppholdsrom i utleid bolig må 
være under 200 becquerel per mᶟ. Dette er viktig å merke seg dersom man kjøper bolig som 
helt eller delvis skal leies ut. For ytterligere informasjon om radon, se www.dsa.nnradon. 
 
Salgs - og betalingsvilkår  
Eiendom selges på de vilkår som fremgår av salgsoppgave og annonse. Budgiver som ønsker å 
inngå avtale på andre vilkår enn de som følger av salgsoppgave og annonse, må ta forbehold 

http://www.energimerking.no/
http://www.dsa.nnradon/
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om de ønskede vilkår i bud. Det er opp til selger å vurdere om forbeholdene kan aksepteres. 
Med mindre kjøper tar forbehold om annet, forutsettes det at skjøte eller andel i borettslag 
tinglyses på kjøper. Ved overdragelse av aksjeleilighet noteres ny eier i aksjeeierboken.  
 
Kjøper må innbetale hele kjøpesummen med tillegg av omkostninger til meglers klientkonto før 
overtagelse av eiendommen kan skje. Oppgjør i kontanter og bankremisser aksepteres ikke. 
Ved forsinket betaling har selger krav på forsinkelsesrenter. Ved vesentlig forsinket betaling kan 
selger heve avtalen og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.  
 
Det tas forbehold om at omkostninger som kjøper skal dekke, for eksempel tinglysingsgebyr og 
omkostninger i forbindelse med eierskifte i sameier og boligaksjeselskaper, kan øke i perioden 
fra markedsføring av boligen og frem til overtagelse.  
 
Budgivning  
Bud må inngis skriftlig og må minst inneholde budgivers navn og kontaktinformasjon, budets 
størrelse, frist for selger til å akseptere budet (akseptfrist), finansieringsplan samt eventuelle 
forbehold. Akseptfrist må settes til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte visning, eller senere. 
For at megler skal kunne formidle bud til selger og øvrige budgivere, må megler få kopi av 
budgivers legitimasjon og signatur. Når det første budet er lagt inn vil budgiver motta en 
bekreftelse på SMS, som også kan benyttes til budforhøyelser.  
 
 
 
Viktig informasjon før og ved budgivning  
Interessenter oppfordres til å lese grundig gjennom all tilgjengelig informasjon om 
eiendommen før bud inngis, og til å ta kontakt med ansvarlig megler dersom noe er uklart.  
 
Som interessent må du forsikre deg om at du er registrert som interessent til eiendommen og 
du må forsikre deg om at budet er kommet frem til megler. Dette er byder/kjøper sitt ansvar og 
risiko i sin helhet.  
 
Budgivere oppfordres til å inngi bud med minst 30 minutters akseptfrist. Bud bør legges inn i 
god tid før konkurrerende buds akseptfrist utløper, for å sikre at megler får formidlet budet til 
selger innen fristen. Budgiver må sørge for at klokke på enheten budet sendes fra (PC, telefon, 
nettbrett eller lignende), viser korrekt tid.  
 
Selger har rett til å ignorere eller avslå ethvert bud, uten begrunnelse. Megler kan formidle 
avslag eller aksept på vegne av selger.  
 
Bindende avtale  
Bindende avtale er inngått når bud er akseptert, dvs. før kjøpekontrakt er undertegnet av 
partene. Det eksisterer ingen angrerett ved kjøp og salg av fast eiendom i Norge.  
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Kjøper er utenlandsk statsborger  
Dersom kjøper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har et såkalt D-nummer 
til erstatning for norsk personnummer. Rekvirering av D-nummer må sendes Kartverket 
samtidig med innsending av skjøtet for tinglysing. Skjøtet blir liggende i Kartverket inntil kjøper 
har fått D-nummer av Skatteetaten. Når Kartverket har mottatt D-nummeret fra Skatteetaten, 
vil skjøtet bli tinglyst umiddelbart. Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av 
skjøte vil ofte medføre at oppgjør og utbetaling til selger blir forsinket med noen uker. Kjøper 
må i disse tilfellene enten ta forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller være 
forberedt på å dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt ansvarlig megler for informasjon før 
budgivning.  
 
Hvitvasking  
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å gjennomføre 
kundekontroll på grunnlag av fremvist gyldig legitimasjon eller på annen godkjent måte. 
Dersom kunden er et foretak, skal megler kartlegge hvem som er reelle rettighetshavere i 
foretaket, og gjennomføre ID-kontroll av disse. Kjøper og selger har plikt til å bidra til at megler 
får gjennomført kundekontroll.  
 
Megler har i enkelte tilfeller, herunder tilfeller hvor megler ikke får gjennomført kundekontroll 
av kjøper før overtagelse og oppgjør, plikt til å stanse gjennomføring av handelen. 
Konsekvensen av at kjøper ikke vil bidra til gjennomføring av kundekontroll, er at transaksjonen 
må stanses. Overtagelse og oppgjør kan ikke gjennomføres før kjøper bidrar til at megler kan 
gjennomføre kundekontrollen. Når kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført 
kundekontroll, og oppgjør til selger derfor blir forsinket, utløser dette rettigheter for selger 
etter avhendingslovens kapittel 5. I tilfeller der det er selger som ikke bidrar til at megler får 
gjennomført løpende kundekontroll underveis i oppdraget, f.eks. dersom det etter 
oppdragsinngåelsen har vært endring av hvem som er reelle rettighetshavere i foretaket som 
selger, må megler stanse gjennomføringen av transaksjonen. I disse tilfellene er det selger som 
misligholder sine forpliktelser etter avtalen. Kjøpers rettigheter ved selgers mislighold følger av 
avhendingslovens kapittel 4.  
 
Eiendomsmeglingsforetaket har også andre prosedyrer knyttet til hvitvaskingsregelverket.  
 
Megler har plikt til å melde fra til Økokrim om eiendomshandler som fremstår som 
mistenkelige. Melding sendes Økokrim uten at partene varsles.  
 
Personopplysninger  
Som følge av meglerforetakets plikt til å oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 år, jf. 
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3), er mulighetene for å få slettet personlige opplysninger 
som er formidlet til megler, begrenset.  
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BILDEPRESENTASJON: 

             Oversiktsbilder 
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Spisestue/Kjøkken 
 

                      
 

       
            
 
            Stue 
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BINDENDE KJØPETILBUD – FAST EIENDOM 
Bud på eiendom/ adresse: Madsøya 2, 7168 Lysøysund   Oppdragsnr: 2809/2024 
gnr:  87       bnr:  1     seksjonsnr:0      andel.       i  Ørland kommune 

Byder/kjøper har lest salgsoppgave, alle vedlegg samt vedlagte hefte med viktig informasjon i sin helhet.  
Undertegnede inngir herved følgende bud på ovennevnte eiendom: 

 
Kjøpesum                                   kr.  
 
beløp med bokstaver      kr.  
 
I tillegg kommer fellesgjeld, dokumentavgift og omkostninger for tinglysning osv. 

Bindende kjøpetilbud med kortere akseptfrist enn 45 minutter kan bli forkastet uten nærmere varsel.  

 
Kjøpet vil bli finansiert på følgende måte: 

Lån (bank, kontaktperson, tlf.)       
 

Kr       

Lån (bank, kontaktperson, tlf.)        Kr       

Egenkapital ved salg av eiendom (adr)       Kr       

Egenkapital (bank, kontaktperson, tlf.)       Kr       

Evt. Annen finansiering (oppgi hvilken)       Kr       

Totalt Kr       

Tilbudet er bindende for budgiver i.h.t Lov om avtaler av 31.mai 1918. 

Eventuelle betingelser/forbehold: 
      
 
 

 

Akseptfrist:      .     .      kl:       
 

 Ønsket overtakelsesdato:      .     .      

 
    Personalia 

Kjøper  
 

 Sted:       

Fødsels- og personnr.     
                                      

 Dato:       

Kjøper  
 

  

Fødsels- og personnr.          
                                                       

 Sign:       

Adresse  
 

  

Tlf. mobil  
 

  

E-post  
 

  

 

BUD OG LEGITIMASJON SENDES TIL FØLGENDE E-post: aa@adwk.no  Det må også varsles på sms til tlf: 988 80 984 

For Advokatfirmaet: 
 Akseptert  Avslått  v/selger                                            pr.tlf, dato:         kl:       

 
 Finansiering sjekket den;       Kommentar:            Sign:  

 

mailto:aa@adwk.no
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Egne notater: 
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Skal du selge boligeiendom eller næringseiendom kan vi bistå i deler av eller hele prosessen. Vi 
har bred erfaring innenfor eiendomsmeglertjenester og en stor kontaktflate av interessenter. 
 
I tillegg til å ha utdannelse og lang erfaring innen eiendomsmegling er våre ansatte også 
advokater med god kompetanse innen fast eiendoms rettsforhold. Dette gjør prosessen trygg 
og sikker for deg som kunde. 
 
Ta kontakt i dag for en uforpliktende verdivurdering av din eiendom! 
 
 

WEDØ KAHN ADVOKATFIRMA AS 
 

Telefon 988 80 984 
 

aa@adwk.no 
www.adwk.no 

mailto:aa@adwk.no
http://www.adwk.no/

