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Flotte hyttetomter pa Grov
— inngangsporten til Hardangervidda nasjonalpark.

Byggmeisterfirma Mgen & Saue AS har for salg 15 flotte (2 ledige) tomter pa Grov ved inngangsporten til
Hardangervidda nasjonalpark. Tomtene har gode fasiliteter som turterreng, preparerte skilgyper,
fiskemulighet, nerbutikk, utsikt, barnevennlig, golfbane og gangavstand til Eidfjord Resort (Godkjent for
utbygging). Det er vann, avlgp og strgm framlagt i/ved tilstgtende vei. Det blir offentlig tilknytning av
vann/avlgp og det er 4-G dekning i omradet.

Beliggenhet og bebyggelse

Tomtene ligger i naturskjgnne omgivelser pa Feet i Eidfjord kommune og er perfekt for alle som er
interessert i friluftsliv, skisport, og jakt. Det er ogsa gode muligheter for fiske. Hardangervidda nasjonalpark
ligger ogsa i umiddelbar narhet.

Videre ligger Sysendalen skisenter 5 minutter unna med preparerte skilgyper. Preparerte turlgyper gar like
forbi feltet. Like ved er det en 6-hulls golfbane med driving-range. Eidfjord Resort kommer i gangavstand til
hyttefeltet.

Servicetilbud
Det er hytteservice tilgjengelig for omradet som tilbyr transport, brgytetjenester, brensel, hytteettersyn og
sngrydding.

Tomten
Tomtene ligger i utmark og varierer i stgrrelse mellom 880 kvm, til over 1600 kvm. Se for @gvrig prisliste for
na@rmere info om pris og stgrrelse.

Det blir opparbeidet felles parkeringsplass ved brua pa Feet i tillegg til egen parkering pa tomten.

Byggeklausul:

Tomten er paheftet byggeklausul. Dette innebarer at kjgper er forpliktet til & bruke
Byggmeisterfirma Mgen & Saue AS pa Voss til levering av hytta. (ikke montering)

Kjgper ma bruke andre leverandgrer til grunnarbeid, témmerarbeid, elektriker, rgrlegger etc.

Byggeklausulen kan frikjgpes for kr 150.000,- 1 tillegg til tomtepris.
Tomtekjgper kan kjgpe hytter fra det utvalget Mgen & Saue har a tilby, Maxbo Proff Hytter. Mgen & Saue

er ogsa behjelpelig med a tegne din hytte eller gjgre tilpasninger pa sine modeller. Kjgper kan ogsa fa tegnet
egen hytte av uavhengig arkitekt.

Det inngas egen separat avtale med Mgen & Saue om levering (ikke montering) av hytta.
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Oppgjor

Overtagelse etter nermere avtale med selger.

Oppgjaret foretas av Advokatfirmaet Magnus Legal AS v/advokat Torgils Bryn,
torgils.bryn@magnuslegal.no. Det vil vere krav om forskuddsinnbetaling utgjgrende 10% av kjgpesum ved
kontraktsinngaelse.

Fgr overtakelse skal eiendommen vere fradelt og heftelsesfri. Kjgpesummen inkludert omkostninger skal
vare innbetalt fgr overtagelse.

Forbehold
TS og T14 er bygge klare tomter. Tomt 6,7, 8,9, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 18, 19 og 20 er solgt.

Omkostninger for kjgper

I tillegg til vederlag for tomt skal kjgper betale fglgende omkostninger/avgifter:
1) 2,5% dokumentavgift til staten.

2) Tinglysingsgebyr skjgte kr. 500,-

3) Tinglysingsgebyr pr. pantobligasjon. kr. 500,-

IKKE INKLUDERT 2024
¢ Tilknytningsavgifting vann og avlgp kr 190.179,- (Eidfjord Kommune 2024)
e  Gebyr for pakobling av strgm kr 0,-

Ligningsverdi tomt
Ligningsverdien fastsettes av Ligningskontoret. Se http://www.skatteetaten.no for nermere informasjon.

Offentlige/kommunale avgifter
Kommunale avgifter er ikke fastsatt som fglge av at tomten er ubebygd. Det henvises til Eidfjord kommune for

spgrsmal om kommunale avgifter.

Konsesjon
Kjgpere av ubebygde tomter ma sgke om konsesjonsfritak fra Eidfjord kommune. Kjgpere ma signere
egenerklering om konsesjonsfritak ved kontraktsinngaelse.

Reguleringsmessige forhold
Tomtefeltet er regulert til fritidsboliger.

Detaljplan Fet, gnr 19, bnr 1 og 2 m/fl 1232-2013002, vedtatt 23.06.2011 Arealdel til kommuneplan for
Eidfjord, vedtatt 28.03.2011.
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Servitutter/rettigheter/forpliktelser

Tomtene skal overleveres heftelsesfri.

Eiendommens rettigheter:

20.04.2016 351058

Bestemmelse om veg

Rettighet hefter i: 1232/19/2/

Gjelder ogsa for fremtidige utskilte parseller fra gnr. 19 bnr. 232, 233 og 234
Gjelder denne matrikkelenheten med flere

20.04.2016 351058

Bestemmelse om kloakkledning

Rettighet hefter i: 1232/19/2/

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Gjelder ogsa for fremtidige utskilte parseller fra bnr. 232, 233 og 234
Gjelder denne matrikkelenheten med flere

20.04.2016 351058

Bestemmelse om parkering

Rettighet hefter 1: 1232/19/2//

Gjelder ogsa for fremtidige utskilte parseller fra bnr. 232, 233 og 234
Gjelder denne matrikkelenheten med flere

Tinglysing av hjemmel

Dersom annet ikke avtales sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfg@rt overtagelse og at partene har signert en overtakelsesprotokoll og
sendt denne til oppgjgrsavdelingen slik som avtalt i kontrakt.

Handelen reguleres av fglgende regelverk:

Eiendommen selges som den er, jf. avhendingsloven § 3-9. Eiendommen har uansett en mangel dersom selger
forsgmmer sin opplysningsplikt etter avhendingsloven § 3-7 eller § 3-8. Det samme gjelder dersom
eiendommen viser seg a vere i vesentlig darligere stand enn hva kjgper hadde grunn til & forvente ut fra
kjgpesummen og forholdene ellers.

Bustadsoppferingsloven regulerer forholdet mellom Mgen & Saue AS og kjgper som forbruker ved
oppfering av fritidsbolig.

Annet
Kjgpekontrakt fas ved henvendelse til selger.

Kjgper kan ikke uten selgers samtykke transportere sine rettigheter og plikter (transport av kontrakt) til ny
kjgper. Transportgebyret utgjgr kr. 50.000,- .

Det tas forbehold om trykkfeil i salgsoppgaven.
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Matrikkelinformasjon
Kommunenr: 1232  Gardsnr: 19  Bruksnr: 233

Adkomst

Avkjgrsel fra Rv 7 ved Garen 3 km ovenfor Vgringsfossen, der det er skiltet med hytteservice og golfbane.
Fglg veien over trebroen ved golfbanen, og ta til venstre i fgrste kryss.

Tomtene er oppmerket og kan befares pa egenhand eller ved a kontakte selger/grunneier Helge Steinar Seim,
tif 905 94 629.

For ytterligere opplysninger kan utbygger Byggmeisterfirma Mgen & Saue v/Synngve Riber kontaktes pa

sr@moen-saue.no, tIf 90 96 90 30.

Fetalia

oY GGMEISTERFIRMA Synngve Riber 90 96 90 30 Proff
ro
VOSS sr@moen-saue.no  WWW.moen-saue.no
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T5
T6

T7
T8
T9
T11
T12
T13

Priser fra 01.06.2024 *

1079 m?
917 m?

1345 m?
1468 m?
1410 m?
974 m?
952 m?
938 m?

920.000,-
SOLGT!

SOLGT!
SOLGT!
SOLGT!
SOLGT!
SOLGT!
SOLGT!

Ti4

T15
T16
T17
T18
T19
T20

947 m?

1506 m2
1612 m2
1336 m2
1062 m2
882 m2

1010 m2

940.000,-

SOLGT!
SOLGT!
SOLGT!
SOLGT!
SOLGT!
SOLGT!

Med strgm, vann og kloakk i/ved tilstgtende vei.

* Tomteprisene er revidert med fradrag for tilknytningsavgift vann og avigp

Byggmeisterfirma Mgen & Saue AS
Hardangervegen 538,5709 Voss
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BYGGMEISTERFIRMA

VOSS ]

Byggmeisterfirma Mgen & Saue er stiftet i 1925. 1 dag blir firmaet ledet av daglig leder, Sveinung Riber med konen Synngve
som god medspiller. Sveinung er byggmester og tror pa at byggmesteren skal vaere med mest mulig ute pa byggeplassene, der
byggeoppdragene blir utfgrt, -det er der det er viktig med oppfglging og kontroll for a fa den beste kvaliteten pa prosjektet i
gyeblikket, -og for framtidige brukere.

Ledelsen av firmaet har ”lang og tro tjeneste” innen bransjen :
Sveinung fra 1972 og Synngve fra 1979
Firmaet fikk sentral godkjenning for ansvarsrett i 1999, med godkjenning i 39 klasser og godkjenning tiltakskl. 3.

Firmaet har i alle ar, fra det stgrste bygget pa Vangen (Voss Sentrum) i 1930 arene, gjenoppbygging av Vangen etter krigen, den
forste hgyblokken pa Voss, og fram til i dag konkurrert om de stgrste byggeoppdragene pa Voss og i Indre Hardanger, og veert
heldige a fa oppfgre mange av disse prosjektene

Vi haper og gnsker at firmaet fortsatt kan fa veere det det har veert i vart lokalmiljg.

Byggm. Mgen & Saue har solgt og oppfert hytter over hele Vestlandet. Vi har spesielt bygget mange hytter i
Sysendalen. Vi haper a kunne tilby alle nye kunder en serigs og faglig oppfglging.
Vi haper a kunne gnske deg velkommen som ny kunde!

Vil dere vite mer om oss se var nye hjemmeside: www.moen-saue.no
A Byggmeisterfirma Mgen & Saue AS @ °
N@e\\ S4U5 Hardangervegen 538,5709 Voss m \ ‘ | ‘

Synngve Riber 90 96 90 30 P -
BYGGMEISTERFIRMA roff
voss

sr@moen-saue.n0__WWwWW.moen-saue.no
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EIDFJORD KOMMUNE

Motat
Til:
i ref, Saksh.: Gunmar Elnan Arkivieode Arkivsak Draba:
1514559 Telefon: 53473508 Ki-L12, GBNR-191 | L7583 1506 H15
Foresegner vedteke i kommunestyret 23.06.15
REGULERINGSF@RESEGNER TIL REGULERINGSPLAN FOR
GNR 19 BNR 1, 2 M.FL.
EIDFJORD KOMMUNE.
g1 GENERELT
Ad.0¢. 2015

§1.1 Det regulerte omridet er synt pi plankart i mal 1:2500 (A0), datert 136842015
§1.2 Planomridet skal nyttast til falgjande faremal:

I. Bygningar og anlepp
(Pbl § 12-5ledd nr 1)
¢ Fritidsbustad
¢ Skileypetrase
¢ Golfbane

* Energianlegg

+ Bustad/forretning
+ MNaring/tenesteyling
2. Samferdselsanlegy op teknisk infrastruktur (Phl § 12-5 ledd nr 2)
s Kayreveg
¢ Anna veggrunn — teknisk anlegg
+ Parkering

¢ Trasé for teknisk infrastruktur

3. Grentstruktur
(Pbl §12-5 ledd nr 3)

Byggmeisterfirma Mgen & Saue AS
Hardangervegen 538,5709 Voss m
Synngve Riber 90 96 90 30
Y Proff
sr@moen-saue.n0__Www.moen-saue.no
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4.

§2

§2.1
2.1.1

212
.13

§2.2
2.2.1

222
223

§3

il
3.1.1

e Turveg

Landbruks, natur og frilufisferemal
(Pbl §12-5 ledd nr 5)

¢ Landbruks-, natur- og friluftsforemdl

e Friluftsforemal

. Bruk og vern av sje og vassdrag

(Pbl §12-5 ledd nr 6)

e  Friluftsomrdde i sjo og vassdrag

FELLESFORESEGNER

Utforming

Alle nye bypg for varig opphald i omradet skal vera tilkopla godkjent anlegg for vatn
og avlep. Til- eller pibygg til eksisterande fritidsbustadar der samla BY A vert over
100m?” utloyser krav om tilkopling til godkjent anlegg for vatn og avlep,
Stramtilfarsel i planomridet skal byggast ut med jordkabel, ikkje med luftlinjer.
Alle nye bygg i omridet skal ha saltak med maksimal takvinkel pd 30°, Dette kan
avvikast ved handsaminga av byggesak om bygget har szrskild hag arkitektonisk
standard som forsvarer ei annan takform. Takdekke skal ikkje vera i skinnande
materiale.

Byggetiltak i omridet skal vera positive estetisk, stadstilpassa i form og
fasadeutforming, samt tilpassa terrenget pd tomta. Fargebruken skal vera avdempa,
slik at bygga glir naturleg inn i landskapet.

Det kan etablerast parkeringsplassar i alle byggeomride som ligg ner veg.
Parkeringsplassar pd tomtene skal ikkje reknast inn under maksimal utnyttingsgrad.

Rekkjefalgjekray

Dret skal til ei kvar tid vera parkeringsdekning pd 1,5 parkeringsplassar per tomt
innanfor planomridet, men vegsystemet kan byggast ut ctappevis,

Anlegg for vatn og avlep skal vera bygd ut for fritidsbustad kan ferast opp.

Aust for Drelstalsbekken skal det ikkje fridelast tomter som hindrar ein
samanhengande lerypetrasé utan at ein ny trasé er pd plass.

KRAV TIL UTFORMING FOR FOREMALA INNAN BYGNINGAR OG
ANLEGG

(PBL §12-5 nr.1)

Fritidshusetnad

Innanfor feremdlet kan det pd kvar tomt farast opp fritidsbustad, anneks og uthus, si
lenge dette saman formar e tiltalande tunlaysing.

I byggjeomride for fritidshustadar L‘.I maksimal utnytiingsgrad 20% (%-BYA).
Maksimal BY A per tomt er 200 m® der %—BYA. tilseier hegare utnytting. For tomtene
FC_212 il FC 216 er maksimal BY A 140 m” i tillegg til evt uthus pd inntil 15m?
BYA.

I byggjeomride for fritidsbustadar er maksimal menehegde 6 meter over
giennomsnittleg planert terreng, For tomter innan faresegnsomride #1 (tomt FA_ 268-
FA_293) frampgir menchegde av foresegn 3.1.4.

Innanfor faresegnsomrade #1 er maksimal menchegd 5,5 meter over giennomsnittleg
opphavleg terreng.

Gjerder er ikkje tillate i hytteomrida, med unntak av eventuelle sikringsgjerder mot
bratte parti. Eventuelle sikringsgjerder skal utformast med merke fargar for best
mogleg terreng- og landskapstilpassing,

Det er ikkje tillate & setje opp hyttene pd synlege pillarar/stolpar.

Parabolantenner med diameter over 1 meter er ikkje tillate.

Byggmeisterfirma Mgen & Saue AS
N\QE“ & SAUE Hardangervegen 538,5709 Voss m
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3.2
321

33
331

3az2

34
341

3.5
3.45.1

3.5.2

3.6
3.6.1

362

363
64
3.6.5

3.6.6
3.6.7

Jo8

&4

§4.1
4.1.1.
412,

§4.2
4.2.1.

§4.3
43.1.

Skilsypetrasi

Det skal kunne opprettast skileyper og vinterleyper for motorisert ferdsle gjennom
planomridet, og desse skal etablerast som synt i plankartet s lenge snetilheva tillat
dette.

Golfhane

Innanfor feremdla kan det gjerast landskapstilpassingar for 4 leggje til rette for
golfbane og tilheyrande anlegg,

Massetaket innanfor foresegnsomrade #2 skal lukkast og formast med mjuke former
som ein del av golfbanen, samt tilplantast,

Energianlegg
Energianlegg, merka E, kan oppfisrast i triid med vedtak av konsesjonsseknad.

Bustad/forretning

I omriida for bustad/forretning kan ein ha bustad, forretning, bevertning, utleigebygg,
selskapslokale/’klubbhus, lager og bygg for neering knytt til turisme, golf ol.

I omrade for bustad/forretning er maksimal utnyttingsgrad 30% (%-BYA) og
maksimal menchegd 8 meter frd giennomsnittleg planert terreng.

Nazring/tenesteyting
Byggjeomride for nzring/tenesteyting skal kunne nyttast til lagerbygg for produksjon
og turking av ved, garasjar til lagring av motorkeyrety samt anna nieringsverksemd.

Det kan tilrettelaggast for parkeringsplassar innanfor omradet. Vinterstid skal det
broytast plass til 136 biloppstillingsplassar.

Maksimalt tillate meneheagd er 11 meter.
Maksimal utnyttingsgrad er 20%-BYA. Maksimal sterrelse pr bygg er 1000m? BYA.

Skjeringar over 2m skal til ein kvar tid vera avirappa mot terreng med maksimal
helling 45%. Ved avslutning skal terreng plantast til med stadeigen vegetasjon.
Omirddet skal opparbeidast etappevis og illustrasjonar som vizer terrengtilpassing skal
fercligge ved byggjesaknac,

I opparbeidingsfasen er anleggsdrifta avgrensa til tidsrommet mandag — fredag, kl.
07.00 — k1. 19.00,

Under opparbeiding av omridet skal det sikrast mot allmenn tilgjenge, og skjeringar
over 2 meter skal sikrast med gjerde eller liknande.

KRAV TIL UTFORMING FOR FOREMALA INNAN
SAMFERDSLEANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

(PBL §12-5 nr.2)

Koyreveg
Kaoyrevegar skal opparbeidast i samsvar med plankartet.
Kaeyrevegar skal kunne vinterbraytast,

Anna veggrunn — tekniske anlegg

Anna veggrunn — teknisk anlegg kan opparbeidast som skulder, groft og trase for
infrastruktur under bakken. Areala skal tilplantast med stadeigen vegetasjon der det er
mogleg.

Parkering

Parkeringsplassane PP_1, PP_2, PP 3, PP-4 og PP_5, samt tilkomst til desse, skal
vinterbraytast,
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§4.4 Trasé for teknisk infrastruktur
4.4.1. Trasé for teknisk infrastruktur kan byggjast ut i trid med vedtak av konsesjonsseknad.

§5 KRAV TIL UTFORMING FOR FOREMALA INNAN GRONTSTRUKTUR
(PBL §12-5 nr.3)

§51 Turveg

5.1.1. Turveg skal vera tilgjengeleg for dlmenta og opparbeidast for best mogleg
tilgiengelegheit.

§6 KRAY TIL UTFORMING FOR FOREMALA INNAN LANDBRUK, NATUR
0G FRILUFTSFBREMAL
(PBL §12-5 nr.5)

§ 6.1 Landbruks-, natur,- og frilufisfaremal

6.1.1. Innanfor feremala er det eit generelt dele- og byggjeforbod, med unntak for bygningar
for stadbunden neering,

§6.2 Friluftsforemsl

6.2.1. Innanfor frilufisfaremdla er det eit generelt dele- og bypgjeforbod. Det skal ikkje
gjerast tiltak som kan vera til hinder for Almenn ferdsle.

6.2.2 [ omride sett av til friluftsforemdl i neerleik av byggeomrida, kan det tilrettelaggast for
leik,

§7 BRUKOGVERN AV 5J8 OG VASSDRAG
(PBL §12-5 nr.6)

§ 7.1 Friluftsomriide i sjo og vassdrag
7.1.1. Bjoreio er regulert til fiiluftisomride i sje og vassdrag.

§8  OMSYNSSONER
(Pbl §12-6)

§ 8.1 Frisiktsone (H140)
B.1.1 1 frisikisone mot veg skal det ikkje vera vegetasgjon eller konstruksjonar som ligg meir
enn (.5 meter over tilsteytande vegar sitt plan.

§ 8.2 Ras— aktsomheisomride (H310)
£.2.1 1omridet med faresone -ras er det vavklara fare for sne-/isfall om vinteren.

§ 8.3 Bevaring kulturmiljs (HS70)

8.3.1 [l omsynssone H570 ligg automatisk freda kulturminne, som er bandlagt etter
kulturminnelova. Det er ikkje tillate i setje i gang tiltak som kan skade, sydelegge

eller utilberleg skjemme kulturminnet, eller framkalle fare for at det kan skje. W ; R:{ Y 4
nved Johan Twveit
§ 8.4 Bandlegging etter lov om kulturminne (H730) ordferar
8.4.1 Omsynssone HT730 er automatisk freda kulturminne, og er bandlagt etter ORDFERAREN | EIDFJORD

kulturminnelova, Det er ikkje tillate & setje i gang tiltak som kan skade, eydelegpe
eller utilbarleg skjemme kulturminnet, eller framkalle fare for at det kan skje.
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Hardangerfjorden

Kjeasen - Eidfjord
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