
LINDEBERG
LINDEBERGÅSEN 64 C

Adresse:  Lindebergåsen 64 C
1068 OSLO

BRA-i: ca. 96 m2    BRA-e: ca. 3 m2

Prisantydning:  Kr. 3 800 000,-

Andel fellesgjeld: kr. 427 189,-
Totalt: kr. 4 227 189,-

4-roms andelsleilighet 
med innglasset balkong



Adresse:
Lindebergåsen 64 C, 1068 Oslo.

Eier/Hjemmelshavere:
Hjemmelshaver: 
Tayyaba Batul Ahmad og Tanveer Ahmed

Tvangssalg ved Oslo tingrett.

Betegnelse:
Andelsnr. 108 i Ospa Borettslag, 
org.nr. 950 739 681.
Gnr. 113, bnr. 25 i Oslo kommune 
(kommunenr. 0301).

Tomten:
Tomtestørrelse: ca. 10 224 kvm. eiet tomt for hele borettslaget.
Borettslagets eiendom er pent opparbeidet. 

Parkering: 
Eget P-hus med mulighet for å leie parkeringsplass.
I følge driftsleder er det pt. ledige plasser.
USBL krever kr. 300,- i registreringsgebyr når leie av 
parkeringsplass etableres.
Leie:   
Kr. 550,- for plass uten lader
Kr. 800,- for plass med lader samt driftsabonnement kr. 62,-, pr. 
01.01.2024 er pris per kWh kr. 1,60
Ved leie av parkeringsplass med lader betales i tillegg 
etableringsgebyr kr. 2 900,-. Gebyr refunderes ikke ved opphør 
av leie.

Gjesteparkeringsplasser for besøkende til borettslaget.
For øvrig gateparkering etter gjeldende regler.

Beliggenhet:
Romslig leilighet beliggende i veletablert 
boligområde på Lindeberg. Området er 
rolig og meget barnevennlig.  

Kort vei til flere barnehager og skoler.

Kun få minutters gange til Lindeberg 
senter med matbutikk, frisør, apotek, 
hudpleie og legesenter.

Nærhet til et rikt utvalg av 
fritidsaktiviteter.

For tur- og rekreasjonsmuligheter er det 
fine turstier, lysløype, bade- og fiskevann 
i umiddelbar nærhet.

Kommunikasjon:
Kort avstand til T-bane på Lindeberg 
samt flere busser.



Beskaffenhet

Areal: 
2. etasje BRA-i: ca. 96 kvm.

2. etasje BRA-e: ca. 3 kvm. 

2. etasje BRA-b: ca. 11 kvm 

Arealer er oppmålt iht. Forskrift til 
avhendingsloven og Norsk Standard 3940 
Areal- og volumberegninger av bygninger 
fra 2023.

De oppgitte areal er hentet fra vedlagte 
Tilstandsrapport, og er ikke kontrollmålt av 
Codex Advokat Oslo AS.

Arealene er beregnet iht. rommenes 
faktiske bruk. Rommene kan være i strid 
med byggeforskrifter.

Innhold:
2. etasje: entré, stue, kjøkken, 

3 soverom, bad,   
wc/vaskerom og bod. 

Utgang til balkong fra kjøkken.

Bod i kjeller.

Felles sykkelbod.



Standard

2. etasje:

Entré:

Malt panel i tak, tapet på vegger, fliser på gulv.

Stue:

Malt tak, malte veggflater og tapet på én vegg, 
laminat på gulv.
Utsikt mot friareal.

Kjøkken:

Malt tak, malte veggflater og fliser på gulv. 
Integrert steketopp og stekeovn. Frittstående 
kjøleskap og oppvaskmaskin (ikke kjent hvorvidt 
eier tar dette med ved utflytting). 
Kjøkkeninnredning bærer preg av slitasje.

Utgang til innglasset balkong.

Soverom 1:

Malt tak, tapet på vegger, laminat på gulv.
Skyvedørsgarderobe.

Soverom 2:

Malt tak, tapet på vegger, laminat på gulv.

Soverom 3: Malt tak, malt strie på vegger, laminat 
på gulv. Garderobeskap.

Bad:

Malt panel i tak, veggfliser, gulvfliser. Badekar og 
baderomsinnredning med nedfelt servant.

Wc/vaskerom:
Malt tak, veggfliser, gulvfliser. Wc og servant med 
underskap. Opplegg for vaskemaskin.

Leiligheten har et generelt vedlikeholdsbehov og 
slitte overflater.



Faste løpende kostnader:
Felleskostnader: Kr. 7 132,- pr. mnd. i følge brev 
fra forretningsfører som dekker blant annet: 
Felleskostnader drift: kr. 3 380,-
Avdrag felleslån: kr. 462,-
Renter felleslån: kr. 787,-
Avdrag balkonglån: kr. 185,-
Renter balkonglån: kr. 1 248,-
Fibernett – Telenor Frihet M: kr. 513,-
Varmtvann: kr. 419,-
Vasketillegg: kr. 138,-

Utskiftning av rør i borettslaget har foreløpig gått 
over drift. I følge styreleder er det mulig medet 
mindre låneopptak for å komme helt i mål med 
arbeidet. Det er foreløpig ikke fattet vedtak om 
nytt lån.

Borettslaget betaler eiendomsskatt for de 
andelene hvor det blir innkrevd eiendomsskatt, og 
dette viderefaktureres andelen. Dette inngår i 
felleskostnader og blir normalt viderefakturert eier 
i oktober. For denne andelen ble det ikke betalt 
eiendomsskatt i 2023.

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader i 
Klare Finans AS. Borettslaget er, etter gjeldende 
bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, 
sikret mot tap som følge av at en andelseier 
unnlater å betale sine felleskostnader. Avtalen om 
sikring av felleskostnader er gyldig til avtalen blir 
sagt opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 
1. desember med gyldighet fra førstkommende 
årsskifte.

Rentenivå, eventuelt nye låneopptak, endret 
nedbetalingsplan og årsmøtevedtak kan påvirke 
felleskostnadenes størrelse.

Eiendommen selges som et tvangssalg og megler 
har således ikke kjennskap til eiers øvrige faste 
kostnader tilknyttet eiendommen.

Fellesgjeld: 
Andel fellesgjeld kr. 427 189,- pr. 14.03.2024.

Informasjon om selskapets lån og vilkår:
Lånnr. 9372.70.03191, Handelsbanken
Annuitetslån, 4 terminer per år.
Rentesats per 14.03.2024: 5,84% pa., flytende
Siste termin: 30.04.2041
Samlet saldo pr. 14.03.2024: kr. 25 614 842,-
Saldo andel pr. 14.03.2024: kr. 162 499,-

Informasjon om selskapets lån og vilkår:
Lånnr. 9492.70.49826, Handelsbanken
Annuitetslån, 4 terminer per år.
Rentesats per 14.03.2024: 5,64% pa., flytende
Antall terminer til innfrielse. 147
Siste termin: 30.09.2060
Samlet saldo pr. 14.03.2024: kr. 44 732 678,-
Saldo andel pr. 14.03.2024: kr. 264 690,-

Det er ikke IN-ordning i borettslaget for ovennevnte 
lån. Det er således ikke mulighet for nedbetaling av 
hele eller deler av sin andel fellesgjeld.

Felles formue:
Andel felles formue kr. 55 722,- pr. 31.12.2023.

Ligningsverdi:
Ligningsverdi for inntektsåret 2022:
Som primærbolig: kr. 1 358 234,-.
Som sekundærbolig: kr. 5 161 289,-.



Byggeår:
Bolig er bygget i 1977.

Oppvarming: 
Elektrisk oppvarming.

Dersom det er rom i boligen som ikke har 
vegg/fastmonterte ovner, så følger det heller ikke 
med ovner i disse rommene.

Byggemåte:
Betongkonstruksjon med utfyllende bindingsverk i 
tre. Flatt tak. Se for øvrig vedlagt tilstandsrapport 
utarbeidet av Erik Gjævert datert 15.04.2024.

Vei, vann og avløp
Offentlig vei, vann og avløp. Private stikkledninger 
frem til offentlig vann- og avløpsnett.

Energiklasse:
Eiendommen er energimerket med F. Se vedlagt 
energiattest.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse: 
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 
26.11.1980. 
Det foreligger ferdigattest vedr. fasadeendring 
(balkonger) datert 13.12.2019.

Regulering:
Eiendommen ligger i området regulert til 
byggeområde for boliger. Området er regulert til 
boligbebyggelse, tomt for offentlig bygning, tomt for 
nærsenter, parkering, gang/sykkelvei, friområde.
Reguleringskart over området kan sees hos megler, 
og interessenter oppfordres til å gjøre seg kjent med 
regulering i området.
I friareal på gnr/bnr. 113/83 er det avsatt området for 
lekesenter/ungdomsklubb.
Det foreligger et forslag for Jerikoveien 1-9, 
detaljregulering – utvikling av Lindeberg nærsenter 
og boliger, saksnummer 201817956. 
For mer informasjon se:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/case
det.asp?mode=&caseno=201817956

Det er ikke knyttet konsesjon eller odel til 
eiendommen.

Borettslaget:
Forretningsfører er USBL. 

Det kreves medlemskap i USBL for å eie denne boligen. 
Innmelding skjer ved kjøp, beløp kr. 300,- pr. person pt.

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader. 
Pantet er begrenset oppad til 2G.

Borettslaget består av 167 andelsleiligheter.

Borettslaget er tilknyttet USBL og iht. borettslagets 
vedtekter praktiseres forkjøpsrett. Når en andel skifter 
eier har andelseierne i borettslaget, og dernest de øvrige 
andelseierne i boligbyggelaget, forkjøpsrett. Forkjøpsrett 
utlyses først etter at bud er stadfestet.

Kjøper må godkjennes av styret som ny andelseier. Det 
er kjøpers ansvar å bli styregodkjent. Dersom kjøper ikke 
godkjennes som ny eier, må boligen videreselges for 
kjøpers egen regning og risiko.

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styre overlate 
bruken av boligen til andre. 

Leverandør av TV og internett er Telenor (Telenor Frihet 
M).

Dyrehold er tillatt på visse vilkår. Alle dyr skal registreres, 
og dyreeier må undertegnes særskilt dyreholdserklæring. 

Det er forbudt å montere eller henge parabolantenne på 
bygningsmasse. Etter søknad kan parabolantenne 
godkjennes plassert inne på balkong eller i hage.

Borettslaget arbeider med utskiftning av rør, og stammen 
til bad og kjøkken er skiftet av borettslaget. Stammen til 
wc er foreløpig ikke skiftet. Andelseier er ansvarlig for alle 
rør fra og med stoppekran i leiligheten. Styret må varsles 
ved oppussing av bad og kjøkken, jfr. husordensregler.

Det avholdes vårdugnad i borettslaget.

Vedtekter, husordensregler, innkalling til og protokoll fra 
ordinær generalforsamling 2023 samt innkalling og 
protokoll fra ekstraordinær generalforsamling avholdt 
04.09.2023 kan sees hos megler. Interessenter 
oppfordres til å gjøre seg kjent med disse dokumentene. 



Prisantydning: Kr. 3 800 000,-
Andel fellesgjeld: Kr. 427 189,-
Totalt: Kr. 4 227 189,-

Markedsverdi takst: Kr. 4 150 000,-

Omkostninger:
Tinglysingsgebyr hjemmelsovergang: Kr. 500,-
Tinglysingsgebyr pantedokument: Kr. 500,-

Omkostninger = Kr. 1 000,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett 
pantedokument. Det tas forbehold om endring av 
gebyrene.

Totalsum inkludert kjøpesum, andel fellesgjeld 
og omkostninger: kr. 4 228 189,-

Det kreves medlemskap i USBL for å erverve/eie 
denne boligen.

Eier betaler provisjon til medhjelper, utlegg og 
eventuelle andre kostnader som følge av 
tvangssalget.

Overtagelse:
Overtagelse etter gjeldende regelverk ved 
tvangssalg, konferer megler eller les info 
«Orientering til kjøpere om tvangssalg ved 
medhjelper». Da salget er et tvangssalg kan det 
forekomme at boligen overleveres uten at normal 
rydding og rengjøring har funnet sted. Det kan også 
forekomme at enkelte nøkkelsett ikke er komplett 
samt at gjenstander er hensatt i boligen. Dette er 
forhold som ligger utenfor medhjelperoppdraget. 
Omkostninger i slike tilfeller må dekkes av kjøper.

Kjøper overtar risikoen på oppgjørsdagen, jf. tvf. §
11-31, første ledd hvis han ikke har tiltrådt 
eiendommen tidligere. Risikoens overgang er 
uavhengig av når stadfestelseskjennelsen er 
rettskraftig, og risikoen går over på kjøperen selv 
om stadfestelseskjennelsen ankes inn for 
lagmannsretten.

Tinglyste forpliktelser:
- Erklæring/avtale, bestemmelse om benyttelse, 
tinglyst 22.12.1986 med dagboknr. 1986/84295-
2/105.
- Erklæring/avtale, bestemmelse om samme 
rettigheter og plikter til fellesareal bnr. 76 tinglyst 
05.08.1999 med dagboknr. 1999/41916-1/105.

Tinglyste rettigheter:
Ingen rettigheter registrert for denne eiendommen.

Tvangssalg:
Salget er et tvangssalg ved hjelp av medhjelper. 
Det vises til «Orientering til kjøpere om 
tvangssalg ved medhjelper» som er vedlagt 
salgsoppgaven. Det vises for øvrig til 
tvangsfullbyrdelseslovens kap. 11. Ta kontakt 
med megler dersom noe er uklart.

Budgiving:
Bud må være bindende for budgiver i minst 6 –
seks – uker. Dette fordi et bud må antas og 
stadfestes før et salg kommer i stand. Budregler 
er for øvrig beskrevet i vårt standard budskjema 
for tvangssalg som er vedlagt denne 
salgsoppgaven. 

Budgiver må legitimere seg ved innsendelse av 
bud. Budgiver må videre fremlegge skriftlig 
bekreftelse på finansiering av kjøpesum.

Bud fremsettes for Eiendomsmegler Irene 
Jarland, e-post: irene.jarland@codex.no
Tlf. 92803279.

Lov om tvangsfullbyrdelse: 
Salg av eiendommen er et tvangssalg og selges i 
henhold til Lov om tvangsfullbyrdelse og ikke 
etter avhendingslova. 

Kjøper har begrensende muligheter til å 
fremsette eventuelle mangelsbeføyelser. Kjøpet 
kan ikke heves. Er opplysninger imidlertid holdt 
tilbake, eller boligens tilstand er vesentlig 
redusert i forhold til visningstidspunktet, kan den 
ansvarlige holdes erstatningsansvarlig, eller 
prisavslag kreves, jf. §11-39

Samtidig avviker tidsfrister for bud og rutiner for 
oppgjør fra et normalt salg.

Interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen nøye, gjerne med fagmann før bud 
inngis. Interessenter oppfordres videre til å gjøre 
seg godt kjent med innholdet i vedlagt verdi- og 
lånetakst.

Det forutsettes at skjøte tinglyses på ny eier. 



Meglers vederlag: 
Medhjelpers godtgjøres i henhold til forskrift av 
04.12.1992 om tvangssalg ved medhjelper. I henhold 
til forskrift §3-3 har medhjelper ved gjennomført salg 
krav på godtgjørelse etter følgende satser:

3% av kjøpesum t.o.m. kr. 500.000,-
2% av det overskytende t.o.m. kr. 1.000.000,-
1% av det overskytende t.o.m. kr. 3.000.000,-
Ekstragodtgjørelse kan innvilges, jf. forskriftens §3-6.

Medhjelper:
Codex Advokat Oslo AS, org. nr. 995 684 926
Akersgata 51, 0180 Oslo
Postboks 8744 St. Olavs plass
0028 Oslo

Oppdragsnummer: 
482130/61277

Oppdragsansvarlig: 
Irene Jarland, mobil 92803279

Fagansvarlig: 
Irene Jarland

Salgsoppgaven er opprettet 19.04.2024 og utformet 
iht. lov om eiendomsmegling av 29.06.2007. 
Følgende dokumenter følger som vedlegg til 
salgsoppgaven: tilstandsrapport, ferdigattest, 
arealbekreftelse, oversiktskart, reguleringskart, 
energiattest, orientering til kjøper om tvangssalg ved 
medhjelper. Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle 
vedlegg. 

Oppgjør: 
Oppgjøret foretas av Codex Advokat Oslo AS. 

Codex Advokat Oslo AS er underlagt lov om 
hvitvasking som innebærer plikt til å melde fra til 
Økokrim om mistenkelige transaksjoner. 
Eventuell melding sendes uten orientering til 
selger og kjøper.

Kjøper er forpliktet til å bidra til at megler kan 
gjennomføre tilfredsstillende kundekontroll og må 
fremlegge gyldig legitimasjon.

Kjøper aksepterer ved kjøp at megler kan 
videreformidle nødvendige personopplysninger 
om kjøper til tredjepart, f.eks. bank, kommune, 
forretningsfører og andre som har behov for slike 
opplysninger.

Kjøpesum og omkostninger må betales på 
oppgjørsdagen som er 3 mnd fra den dagen 
medhjelper forelegger bud m.m. for 
rettighetshaverne og tingretten for stadfestelse. 
Dette gjelder selv om 
stadfestelseskjennelse/fordelingskjennelse 
eventuelt er angrepet ved anke, eller av andre 
grunner får utsatt rettskraft. Hvis kjøper velger å 
ikke betale på oppgjørsdagen som fremgår av 
medhjelpers foreleggelse til 
retten/partene/rettighetshavere og budgiver, 
tilkommer forsinkelsesrenter. Uteblir betaling 
utover 14 dager etter oppgjørsdagen kan salget 
bli besluttet gjennomført på nytt med ansvar for 
byder til å dekke tap som derved oppstår. 
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Rapporten kan brukes i inntil ett år etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra I.1-2O24, må selger sprge for at areal i rapporten er oppdatert og fplger ny bransjestandard for areal

Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende

element i den informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.
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Norsk tokst

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være

trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til
ha ndelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole på

bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi sammen

med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis, Organisasjonen

bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Gjævert Håndverk er en håndverks- og takseringsbedrift.
Undertegnede er utdannet murmester fra L981 og har drevet egen murmesterbedrift alene og i samarbeid med andre murmestere
gjennom 30 år. Jeg har også vært ansatt i Norsk Leca as og Bergersen Flis as.

I 20It/L2 tokjeg utdannelse som takstmann gjennom NEAK og har siden 2012 vært takstmann i kontorfelleskapet Takstenteret AS som

er lokalisert på Stabekk i Bærum.

Rapportansvarlig

Erik Gjaevert

Uavhengig Takstingeniør

eg@takstsenteret.no

977 00 778
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Lindebergåsen 64 C, 1068 OSLO

Gnr 1 13 - Bnr 25
0301 oslo

Gjævert Håndverk
Åsveien 234

1369 STABEKI(

Hva er en tilstandsrapport?
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awik eller tegn på skader/awik på boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?
Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gialdt da

boligen ble oppført (søknadstidspunktet), Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av EgEBdft tiL
avhendinesloven. Tilstandsrapporten inneholder bare awik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre

enkle undersøkelser slik som fuktsøk,
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Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes overtid, og utsettes forslitasje blant annet på grunn av bruk
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen iflere
omganger, eller det oppf6res tilbygg. Særligfor boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av

overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeår
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppført
(søknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter awik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT I RAPPORTEN)

. vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand . bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig . etasjeskillere .
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre . utvendige trapper . støttemurer . skiulte installasjoner . installasjoner utenfor
bygningen . full funksjonstesting av el- og Ws-installasioner . geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen . bygningens
planløsning . bygningens innredning . løsøre slik som hvitevarer . utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg . bygningens estetikk og

arkitektur . bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) .
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig
tilknytning til boligen).

O iverdi 2023 O Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og

av takstingeniører som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iverdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med Iov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Lindebergåsen 64 C, 1068 OSLO

Gnr113-Bnr25
0301 Oslo

Hva er et anslag på utbedringskostnad?

Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert awik og angitte

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og må ikke

forveksles med et pristilbud fra en håndverker. Det kan foreligge

awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.

Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og

markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Gjævert Håndverk
Åsveien 23A

1359 STABEKK
Iu
Norsk tokst

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene av8jøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme.
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AWIK
Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på

faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TGl: MINDRE AWIK
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også

brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2,TG2: VESENTLIGE AWIK OG MINDRE AWIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes

når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn

til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

Ved awik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) så blir TG2 markert med en lysere farge.

TITSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELIER AIVORIIGE AWIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

rKKE U NDERSØW I Wre ilTGJENGELTG FOR U NDERSØrrtsr
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

o
oq
sq

lngen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Oro o

Oroz

ero s

Crs ru
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Beskrivelse av eiendommen

Lindebergåsen 64 C, 1068 OSLO

Gnr 113 - Bnr 25

0301 oslo

Leilighet beliggende i 2 etasje i boligblokk opprinnelig
oppført 7977 i mur- og betongkonstruksjoner med utfyllende
isolert bi nd ingsverkskonstru ksjoner og utvendige
platekled ninger.

Leilighet med etterslep på vedlikehold og oppgraderinger,
det må derfor påregnes kostnader til oppussing og
modernisering.
Se forøvrig detaljbeskrivelsen for ytterligere opplysninger og
de enkelte bygningsdeler.

Gjævert Håndverk
Åsveien 23A

1369 STABEI(K
In
Norsk tqkst

Markedsvurdering
Totalt Bruksareal
Totalt Bruksareal for hoveddel
Totalpris

11.0 m2

0m2
4 500 000

Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 450 000

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter
. Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Gå til slde

Gå tll slde

Gå tll side

Gå til side

Oppdragsnr.: 1 1572-1207 Befaringsdato: 29.O2.2O24 Side: 5 av 19



Sammendrag av boligens tilstand

Lindebergåsen 64 C, 1068 OSLO

Gnr 113 - Bnr 25

0301 oslo

Fordeling av tilstandsgrader

TG0: lngen awik

TG1: Mindre eller moderate awik

TG2: Awik som ikke krever tiltak

TG2: Awik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige awik

TG lU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? 5e side 4.

Anslag på utbedringskostnad

lngen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Hvå er ånslag på utbedringskostned? Se side 4.

Gjævert Håndverk
Åsveien 23A

].369 STABEKK

Spesielt for dette oppdraget/ra pporten
Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklæring er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Oppsummering av awik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

C@ sroRE ELLER ALVoRLTGE AWIK

O lnnvendig > lnnvendlge dører

O våtrom>2Etasje>Hovedbad >Generell

e våtrom>2Etasje>Dusjbad >Generell

In
Norsk tokst

10

8

5

4

2

0

I
I

Gå tll 6ide

Gå tll slde

Gå til side

Gå tll6ide

Gå til slde

Gå til slde

Gå tll side

Sllil-elCs

Gå tll slde

Gå tll side

Gå tll slde

2

G@ KoNsTRUKsJoNER soM rKKE ER uNDERsøKT

Våtrom > 2 EtasJe > Dusjbad > Tilliggende
konstruksjoner våtrom

G@ AWIKSoM KAN KREVETILTAK

e lnnvendig > overflater

Kjøkken > 2 Etasje > Kjdkken > overflater og
innredning

Kjøkken > 2 Etasje > Kjøkken > Avtrekk

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avløpsrar

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

e

e

o

e

o
o
e

1.5

0.5

0

6
c

bq
o
s
s
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Tilsta ndsra pport

Lindebergåsen 64 C, 1068 OSLO

Gnr 113 - Bnr 25

0301 o5L0

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggeår
19tl

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Nye i 2004

Dører

ByBningen har teak hovedytterdør. Nyere malt balkongdør i tre med isolerglass fra 2OO4

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

11m2 innglasset balkong med teppelagt betonggulv og glassfelter med skyvefunksjon.

INNVENDIG

Gjævert Håndverk
Åsveien 23A

1369 STABEKK
In
Norsk tokst
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Lindebergåsen 64 C, 1^068 OSLO

Gnr 1-13 - Bnr 25

0301 05LO

Gjævert Håndverk
Åsveien 23A

1369 STABEKK
In
Norsk tqkst

Tilstandsrapport

tfrl Overflater
lnnvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har tapet og malte overflater. lnnvendige tak har malte overflater

Vurdering av awik:
. Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er mer slitasje og skader på overflater enn det man kan forvente. Gulvarealer med fliser har sprekk i fuger, skader og bom flere steder

Konsekvens/tiltak
. Overflater må utbedres eller skiftes.

Det må forventes at overflater generelt sett må oppgraderes eller skiftes.

Cl[ll etasleskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

(!'t s36on

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivå og radonmålinger er ikke relevant.

CE lnnvendige dører

lnnvendig har boligen malte fyllingsdører

Vurdering av awik:
r Enkelte av innvendige dører har betydelige skader

. Enkelte av innvendige dører har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
. Det er påregnelig med utskiftning av flere innvendige d6rer

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Det er fuktskader og slitasjer på innerdører Det er fuktskader og slitasjer på innerdører

vÅrnovr
2 ETASJE > HOVEDBAD

(itt 6"n"tu11

Flislagt baderom med innredning og badekar. Det foreligger ingen dokumentasjon på utførte arbeider, herunder membranløsninger på gulv og vegger. Det er
eldre slukløsning uten tilfredsstillende klemring. Det er også registrert sprekker i fuger og fliser på gulv, samt bruks av treverk i hjørnet av dusjsonen.

Vurdering av awik:
. Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
. Våtrommet må totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, våtsone, sluk m.m. må dokumenteres.
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Lindebergåsen 64 C, 1068 OSLO

Gnr 113 - Brrr 25

0301 oslo

Gjævert Håndverk
Åsveien 23A

1369 STABEKK
In
Norsk tokst

Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Eldre slukl6sning ikke mulig å konstatere mebranl6sning. Bruk av treverk i hjørnet av dusjsonen er ikke i henhold til gjeldene normer og
forskrifter

Baderominnredning med helstøpt servantbenk, overskap, speil og belysning. Sprekker og kalkutfellinger i flisfuger.

2 ETASJE > HOVEDBAD

t: 
=;l:ii rj f ittiggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foretatt uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i tilstøtende bod til hovedbad. Det ble ikke registrert unormale fuktforhold i

innervegg.

2 ETASJE > DUSJBAD

(.|Hn Generell

Flislagt baderom med servantinnredning, gulvmontert toalett og opplegg for vaskemaskin. Det foreligger ingen dokumentasjon på utførte arbeider, herunder
membranløsnin8er på gulv oB vegger. Det er eldre slukløsninB uten tilfredsstillende klemring. Det er også registrert sprekker i fuger og fliser på gulv. Det er
ikke tilfredsstillende oppkant og membransløsning ved dørterskel.
Det er åpnet r6ranlegg med dusjarmatur ved toalett. Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk og bruks- og lekkasjevann vil kunne renne ut av rommet.

Vurdering av avvik:
. Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
. Våtrommet må totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, våtsone, sluk m.m. må dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

2 ETASJE > DUSJBAD

filf,if Tilliggende konstruksjoner våtrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av awik:
. Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig å foreta hulltaking i vegg bak våtsone

Konsekvens/tiltak
. TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.
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Lindebergåsen 64 C, 1068 OSLO

Gnr 1-13 - Bnr 25

0301 0sLO

Gjaevert Håndverk
Åsveien 23A

1369 STABEKK
Iu
Norsk tokst

Tilstandsrapport

KJøKKEN

2 ETASJE > KJøKKEN

f|ll! gu"rflater og innredning

Kjøkkenet har innredning med sorte glatte fronter. Benkeplaten er av laminat med nedfelt vaskekum og platetopp. Fliser over benker. Det er frittstående
kjøleskap og oppvaskmaskin. lntegrert stekeovn.

Vurdering av awik:
. Det er awik:

Kjøkkenet har noe slitasje og mangler sideplate ved oppvaskmaskin.

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

Sideplate bør monteres.

2 ETASJE > t(øt(KEN

(ltll Avtrekk
Det er kjøkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
. Det er kun kullfilterventilator på kjøkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekksløsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
. Om mulig bør det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKN ISKE INSTALLASJONER

fi.lEi Ysnnledninger

lnnvendige vannledninger er av kobber

Vurdering av awik:
. Vurdering er basert på alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten avforventet brukstid for skjulte r6ranlegg er passert. Det er nå ingen

symptomer på funksjonssvekkelse, men vær oppmerksom på at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
. I forbindelse med oppgradering av våtrom vil det være naturlig med utskiftning av rør.

(|llil Avtøpsrør

Det er avløpsrør av plast.

Vurdering av awik:
. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige avløpsledninger.

Konsekvens/tiltak
. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

. I forbindelse med oppgradering av våtrom vil det være naturlig med utskiftning av rør.

fTltl Y"n1i;"t;on
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
. Det er påvist mangelfull ventilasjon på ett eller flere rom i boligen

Våtrom har manglende mekanisk avtrekk

Konsekvens/tiltak
. Ventilasjonsløsningen må utbedres.
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Lindebergåsen 64 C, 1068 OSLO

Gnr 113 - Bnr 25

0301 osLo

Gjævert Håndverk
Åsveien 234

1369 STABEKK
Iu
Norsk tokst

Tilstandsrapport

i Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann

' ,, Andre installasjoner

Moderne porttelefon og muligheter for bredbåndstilkobling. Sector boligalarm med brann- og rgykvarsling.

6lEll sl"g,trisk antegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) 6 2-78 inneholder. Dette kon

ikke sommenlignes med en kontroll utført ov olfentlig myndighet (Det lokole eltilsyn) eller registrårt elektrovirksomhet, og en bygningssokkyndig hor verken

kompetonse eller lov til å foreto en slik kontroll.

Tilstandsgroden er vurdert ut fro den forenklede og begrensede kontrollen som forskriJten inneholder. El-anlegget kan ho feil og mongler som en slik forenklet
undersøkelse ikke vil ovdekke. Vær derJor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utfØrt ov registrert
elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med oppgradert sikringsskap med automatsikringer

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten awik)?

Nei

5p6rsmål til eier

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist Bang totalt rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

rg77

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent Det er ikke fremlagt noen dokumentasjon på installasjon av varmekabler i baderommene

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt hlleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

ta

Eksisterer det samsvarserklæring?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke
er utbedret eller kontrollen er over 5 år?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?

Nei

7, Har det vært brann, branntill6p eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden på elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank

Nei

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

lnntak og sikringsskap

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fierne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foretaenhelhetsvurderingavdetelektriskeanlegget,detsalder,allmennetilstandogfareforlivoghelse.BØrdetelektriskeanleggethaenutvidetel-
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Gjævert Håndverk
Åsveien 23A

1369 STABEKK
In
Nor8k tqkst

Tilstandsrapport

kontroll?
Ja Det anbefales å få en El-fagmann til å gjennomgå anlegget å få en oversikt over tilstanden.

Sikringsskap med oppgraderte automatsikringer. 3 kurser 8.9 og 10 mangler Kursfortegnelse.
n um mer

(|i[t gt"nntekniske forhold
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spØrsmål som t'remkommer under. Tilstondsgroden er bosert på retningslinjer til disse spørsmålene i
bransjestondorden N53600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av bronntekniske forhold av olfentlig myndighet, eller en vurdering ov

boligens bronntekniske lorhold eller prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til å gi slik veiledning

eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fro den t'orenklede og begrensede kontrollen. Det kan være feil og mangler om bronntekniske forhold som en slik forenklet
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

Brann- og rømningsveier er ivaretatt, brannslukningsapparat i bod,

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav på s6knadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 år?

Nei

3. Er det mangler på r6ykvarsler i boligen iht. forskriftskrav på spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
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Lindebergåsen 64 C, 1068 OSLO

Gnr 113 - Bnr 25

0301 Oslo

Formål med takseringen: Salg

Hoved byggets BRA/BRA-|

omzfom2

Andre bygg: Boligbygg med flere boenheter
Bruksareol andre bygg: 110 m2

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 4 450 000

Markedsverdi

Kr 4 150 000
Vurdering av hva verdien er i det åpne

eiendomsmarkedet på vurderingstidspunkt. I tilfelle
d et er a nd el fel I esgjeld/fel lesform ue, borett, bru ksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi på siste side i ropporten.

Markedsverdi uten fradrag 4 500 000

cjævert Håndverk
Åsveien 23A

1369 STABEKK
In
Norsk tokst

55 722

427 r89

Tillegg for andel fellesformue

Fradrag for andel felles gjeld

+

Kostnaden ved å oppf6re et tilsvarende bygg i

henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstående arbeider, tilstandssvekkelser og

forsl<riftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 4 150 000
Les mer om teknisk verdi på siste side i rapporten

Markedsvurdering
Stor romslig leilighet beliggende på Lindebergåsen i veldrevet borettslag. Leiligheten har etterslep på vedlikehold. Baderommene har behov
for oppgraderinger og er gitt TG 3 da de ikke tilfredsstiller dagens krav til moderne våtrom i forhold til dokumentasjon og membranl6sninger
Overflater og innredninger har generell slitasje og behov for oppussing og oppgraderinger for å tilfredsstille dagen krav til moderne
bokomfort.

Konklusjon og ma rkedsvurdering
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Beregninger

Lindebergåsen 64 C, 1068 OSLO

Gnr l-1"3 - Bnr 25

0301 0sLo

Årlige kostnader

Fel leskostn ader

Sum Årlige kostnader (Avrundet)

Teknisk verdi bygninger

Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)

Kr

Kr

Kr

Kr

Kr

Gjævert Håndverk
Åsveien 234

1369 STABEKK
In
Norsk tokst

85 584

85 500

3 750 000

1 000 000

2 750 000

4 450 000

Sum teknisk verdi bygninger 2 750 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstår på befaringstidspunktet. Tomteverdien består av normal tomtekostnad i det
aktuelle området og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved å beregne teknisk verdi for råtomt, infrastruktur
på tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi 1 700 000

Beregnet tomteverdi 1 700 000

Kr

Kr

Kr

Kr
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Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende f ra O1".0I.2024

Lindebergåsen 64 C, 1068 OSLO

Gnr 113 - Bnr 25

0301" oslo

Arealet kan ikke alltid fastsettes
n6yaktig

Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp
nøyaktig fordi det er vanskelig å fastslå tykkelsen på

innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, åpne rom over flere etasjer og så

videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en
matematisk beregning basert på antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke

alene benyttes for å beregne eiendommens verdi,

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve

søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei og lysforhold som må
være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med å få

unntak for krav som går på helse og sikkerhet, for eksempel krav til r6mningsvei.

cjævert Håndverk
Åsveien 23A

1369 STABEKK
In
Norsk tok6t

Arealmålinger er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tjdspunktet da boligen ble målt,

Hva er bruksareal?

BRA (BRUKSAREAL) = 394-; (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA.b (lNNGLASSET BALKONG MV),

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

Hva er måleverdig areal?

Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 0,60 m. Et loft med
skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet må ha dør eller luke og gangbart gulv.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32fortølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg

å avslutte den ulovlige bruken, eventuelt å rette ellertilbakef6re rommet til godkjent bruk,

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og awik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis

den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til å være delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søkvidere faglige råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmå1, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

lnternt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestå av flere boenheter

Eksternt bruksareal BRA-e

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhører denne/disse.Eksempler: Arealer
som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhører boenheten
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

lnnglasset balkong mv BRA-b
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. I BRA-b inngår også innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal TBA

Areal av terrasser og åpne balkonger tilknyttet boenheten. I dette arealet inngår også åpen veranda eller altan mv
Arealet måles til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som

fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.
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Arealer

Lindebergåsen 64 C, 1068 OSLO

Gnr l-13 - Bnr 25

0301 Oslo

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Gjævert Håndverk
Åsveien 234

1369 STABEKK

lkke måleverdlg areal
(ArH)

Iu
Norsk tokst

Gulvareal
(GUA)Etasje

2 Etasje

Kjeller

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

lnternt bruksareal
(BRA-i)

Bruksareal BRA m2

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

lnnglasset balkong
(BRA-b)

LT

Terrasse- og balkongareal
(TBA)SUM

1.O7

3

3 LL96

110

96

lnternt bruksareal
(BRA-i)

Entr6, Stue , Kjøkken , Soverom 1,

Soverom 2, Soverom 3, Hovedbad,
Dusjbad, Bod

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

r07

3

110

lnnglasset balkong
(BRA-b)

lnnglasset balkong

f]r. Brrr"i

n.rr Br,rei

flL' B ruei

3

2 Etasje

Kjeller Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentsr:

Brannceller

Er det påvist synlige tegn på awik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere håndverkstjenester

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?

Krav for rom til varig opphold

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhØyde?

Kommentor:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske målinger og er ikke juridisk bindende

P-RoM(m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 93 3

Oppdragsnr.: 1"L572-1207 Befaringsdato: 29.02.2024 Side: 16 av 19



Lindebergåsen 64 C, 1068 OSLO

Gnr 11"3 - Bnr 25

0301 0sLo

Gjævert Håndverk
Åsveien 23A

1369 STABEKK
Iu
Norsk tokst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato

29.2.2024

Til stede

Erik Gjævert

Tanveer Ahmed

gnr.

113

Rolle

Takstingeniør

lnnskudd, pålydende mm

Andelsnummer Pålydende
108 100

Siste hjem melsoverga ng

År
1985

Matrikkeldata

Kommune

301 Oslo

Adresse

Lindebergåsen 64 C

Hjemmelshaver
Ospa Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap
/OSPA BORETTSLAG

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklæring

Leil. nr

Opprinnelig innskudd
55 200

Kommentar

Kilde

BEREGNET AREAL

(Ambita)

Forretn ingsfører

Andel fellesformue
55722 37.12.202i

Status

Eieforhold

Eiet

Eier av adkomstdokumenter
Ahmed Tanveer, Ahmad Tayyaba
Batul

Andel fellesgjeld
427 189 i1.1"2.2023

Sider Vedlagt

0 Nei

fnrbnr snr Areal

1"O22O m2ar

Org.nr.
9s0739681

Dato

I kke
gjennomgått

Kilder og vedlegg
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Ti lsta n dsra pportens avgrensn i nger

Lindebergåsen 64 C, 1068 OSLO

Gnr 113 - Bnr 25

0301 0sLo

STRU KTU R. REFERANSEN IVÅ.TILSTANDSGRADER

. Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formålet er å gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmåling.
. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn
referansenivået. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.
'Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0: lngen awik eller skader. I tillegg må
bygningsdelen være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TGI:Mindre awik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er
tilnærmet ny og det ikke foreligger dokumentasjon på faglig god
utførelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre awik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever
umiddelbare tiltak. I denne rapporten kan TG2 i

Rapportsammendrag være inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nær fremtid, det er grunn til å
varsle fare for skader på grunn av alder eller overvåke spesielt på
grunn av fare for større skade eller følgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv være et symptom som kan gi

TG2. For synlige konstruksloner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag,

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige
symptomer på forhold som man må regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Påvist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: lkke undersøkt/ikke tilgjengelig for
undersøkelse.

. Ved TGO og TGI gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme.
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler er et
slablongmessig anslag basert på registrert awik og angitte tiltak i

rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og basert på
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Det må eventuelt innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse,
og konkret og nøyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede awik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
. Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrifi på befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (våtrom)

ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

. For skjulte konstruksjoner slik som vann og auøp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

. Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

.Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

. Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk,

. Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
enn fem år siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale å konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.

TI LLEGGSU N DERSøKELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå fra 1 til 3, der undersøkelsesnivå 1 er det
laveste og baseres på visuell observasjon. Rapporten baseres på
undersøkelsesnivå 'l med få unntak (våtrom og rom under
terreng). I praksis betyr dette at gjennomføringen av befaringen
begrenses som følger:

. Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

' Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke konkollert. Det foretas ikke
funksjonsprøving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

. Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.

. lnspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra lofiet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak
må være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.

. Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Gjævert Håndverk
Åsveien 23A

1369 STABEKK
In
Norsk tokst
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0301 Oslo

UTTRYKK OG DEFINISJONER

. Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske
funksjonelle eller estetiske status på et gitt tidspunkt.

. Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

. Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i

hovedsak råte, sopp og skadedyr.

. Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

. Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i

bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

. Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

. Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i

overflaten som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

. Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

. Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted.

. Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

. Arealet måles og oppgis dersom arealet oppryller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

. Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i

rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i

BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslageUsameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
"Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

. I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i

boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er
måleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er måleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom på befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet både kan være i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil få betydning for valg av arealkategori.

. Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklæring - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERI

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformå1,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktører i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst. no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her: https:i/samtvkke.vendu.nolYO 1 349

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Gjævert Håndverk
Åsveien 23A

1369 STABEKK
In
Norsk tokst

Oppdragsnr.: 1 1572-1207 Befaringsdato: 29.O2.2024 Side: 19 av '19
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

438 ARKITEKTER AS

Sarbuvollveien 38

1363 HØVIK

Deres ref.: Vår ref.: 201618023-19
Oppgis alltid ved henvendelse

Saksbeh.: lnger Jul Hansen

Dalo: 13.12.2019

Arkivkode: 531

Byggeplass:

Tiltakshaver:
Søker:
Tiltakstype:

LINDEBERGASTru O+

OSPA BORETTSLAG
438 ARKITEKTER AS
Boligblokk

Eiendom

Adresse:
Adresse:
Tiltaksart:

113t25t0t0

Lindebergåsen 64 A, 1068 OSLO
Sarbuvollveien 38, 1363 HØVIK
Fasadeendring m.m

Ferdigattest - Lindebergåsen 64

PIan- og bygningsetaten godkjenner søknaden om ferdigattest for fasadeendring - utskifting
av balkonger samt etablering av vinterhage i eksisterende boligblokkrmottatt 08.11.2019.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhørende forskrifter er oppfylt. På dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Følgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201618023

Beskrivelse Dato PBE-id
tSituasjonsplan 11.2016 1113

fasader - Lindebergåsen 64 2t4 1 5.04.20 1 8

ng - Balkonger. Rev s06. l 1s.0s.20 r 8

Sl uttrapport for avfalls hå ndteri ng

Sluttrapport for avfallshåndtering er behandlet med avvik. Kravene til avfallshåndtering i
byggteknisk forskrift 0f. TEK17 $ 9-9) er ikke oppfylt, da det ikke kan dokumenteres at farlig
avfall i form av CCA-impregneft trevirke er levert til godkjent mottak. Vi noterer avviket og vil
velger å ikke forfølge saken videre.

Klagefristen er tre uker
Det er rnulig å klage på vedtaket. Fristen for å klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
våre nettsider
bvesesaker/

httns ://www.oslo. kom m une. no/nlan - s-eiendom/k lase/klas-pa-vedtak-i-

www.oslo, kommune. no/pbe
postmottak@pbe.oslo. kommune. no

Postadresse:
Boks 364 Sentrum
0102 Oslo

Senhalbord, tlf:
Kundesenteret, tlf:
Bankgiro:
Org.nr.:

21 80 21 80
23 49 10 00
1315.01.01357
NO 971 040 823 MVA

Besøksadresse:
Vahls gale 1

I':::::
r rf r r t t .
.rl-rrr
r r \:li
r ll:-\ wwwbyplanoslo. no

0187 Oslo



Saksnr: 201618023-19

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
Nord/Øst

Inger Jul Hansen - saksbehandler
Nils-Henrik Henningstad - fungerende enhetsleder

Kopi til:
OSPA BORETTSLAG, Lindebergåsen 64 A, 1068 OSLO, ospa.styret@getmail.no
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

lrene Jarland
LINDEBERGASTru O+c

Deres ref: Vår ref (Saksnr);

Dalot 14.03.2024

Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86486945
7687902

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.113 BNR. 25

Vi viser til bestilling av 20240314 for LINDEBEROASE T 0+C.

GNR. 113 BNR. 25

er, ifølge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 03.10.1975.

Arealet for eiendommen, med til- og framålinger før't i eiendomsregisteret i Oslo, er

10224 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge på vedlagte kartutsnitt.

Målestokk= 1:1000.

Eiendommen består av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten

Boks 364 Sentnrm
0102 Oslo

Besøksadresse:
y-qblq gate 1,0187 Oslo

sns$rp.Us-sslgk,nm$ilg

Sentralbord: 02 180 Bankgiro:6003.05.58920
Kundesenteret: 23 49 l0 00 9"le,fu.: 9?1 040 823 lvfvA
Telefaks: 23 49 10 01

E-post: postmottak@p.bp,.o_$.!p,kqmmuae,qo
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refrrrrr
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Oversiktskart

Adr.:

Gnr bnr

Lindebergåsen 64 C

113 I 25

Bydel: ALNA

Skolekrets (202012021): LINDEBERG
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Dalo: 14.03.2024 Målestokk 1: 7 500 (A4)
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605200

605200
Eregulert kotehøyde med Oslo lokal som høydercferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehøyden.

605300

605300

@ Plan- og bygningsetalen, Oslo kommune

best,

L it rri

.7
I
I

/./ot,+u,ol.
19.03.

J.. tffi;-:+

JJ

4 cl.+u,et.

1.

3 et.

æ
@ osro

Dato: '14.03.2024

Bruker: FME

Målestokk 1 :1 000

Ekvidistanse 1 m
A

Koord.syslem: EUREFS9 - UTM sone 32

Høydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformal: A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gielder vertikalnivå 2 (dvs. på bakkenivå).
- cjeldende kommunedelplaner: KDP-17
- Naturmangfold innenfor kartutsnittet, Se eget kart.
- Karlet er sammenstilt for: Elendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for høyder på planlagt
bebyggelse ut fra terrenghøydene slik de vår da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegntorklaring på eget ark

PlottlD/Best.nr: 128066/ 86486945 Deres ref.: 13314/ IREJARL

AdTesse: LINDEBERGASEN 64C

Kommentar:

GN/Bnt:113125



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

t
I

40 - Friområde/park

43 - Anlegg for lek og opphold

71 - Felles parkering

110 - Bolig m.tilh. anlegg

146 - Forr./offentlig

161 - Helse- og sosialinstitusjon

162 - Skole m.tilh.anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg

31 0 - Offentlig kjørebaneiveigrunn

311 - Annet veiareal

313 - Skulder/bankett

317 - Offentlig gangJsykkelvei

311 -Annet veiareal

313-Skulder-bankett

317 - Offentlig gangJsykkelvei

325-Veigrunnitunnel

91 3 - Formålavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formålgrense

Foreløpig plan

- 
Plangrense (gammel lov)

- 
Grense for bebyggelse
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605300

@ Plan- og bygningsetalen, Oslo kommune

@ orro
Dato:14.03.2024
Bruker: FME

Målestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
A

Koord,system: EUREFS9 - UTIV sone 32

Høydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: 43

Naturmangfold

- Skraverte felter markerer områder hvor del er registrert naturmangfold
(rød) eller fremmede skadelige organismer (sort),
- Karlet er sammenstilt for; Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for høyder på planlagt
bebyggelse ut fra terrenghøydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartel viser dagens terreng- og tomtesituasion.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottlD/Best. nr: 1 28066/ 86486945 Deres ref.: 13314/ IREJARL
AdTeSse: LINDEBERGASEN 64C

Kommentar:

GnrlBff:'113125
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605400

605400
@ Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

æ
@ orro

Dato: 14.O3.2O24

Målestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREFBg - UTM sone 32

PlottlD/Best.nr: 1 28066/86486945

Deres ref.: '13314/ IREJARL

Kommuneplanen 201 5-2030

Vedtatt av bystyrel 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av (Plankart 1-2 Arealbruk> og (Plankart 2-2 Hensynssoner). For øvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=komnruneplan

Blå ramme viser utsnittet for de øvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring på eget ark.

A



Tegnforklaring - kommuneplan

-------- Farled

- 
-Fjernveg(tunnel)

-Fjernveg

I IMarkagrense

Plangrense

F + - Sporveg (tunnel), fremtig

F- + * Sporveg (tunnel), eksisterende

F-j.-- Sporveg, eksisterende

l+ Sporveg, fremtidig

F + - 
Jernbane (tunnel), fremtidig

F + - 
Jernbane (tunnel), eksisterende

Jernbane, eksisterende

Banetrase (ikke juridisk)

l*.l* Fjordtrikk (ikke juridisk)

Samferdsel (ikke juridisk)

Eksisterende kollektivknutepunkt

Fremtidig kollektivknutepunkt

- 
Turvei

Ny T-baneJjernbanestasjon (ikke juridisk)

T-banestasjon (ikke juridisk)

Jernbanestasjon (ikke juridisk)

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grønnstruktur, eksisterende

Grønnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone

Farled

Småbåthavn, eksisterende

Småbåthavn, fremtidig

Naturområde

Friluftsområde

Ytre by (utviklingsområder)

lndre by (utviklingsområder)

H570 - Bevaring kulturmiljø

H710 - Båndlegging for regulering etter pbl.

H810_1 - Krav om felles planlegging (områderegulering)

H810 2 - Krav om felles planlegging

H820_1 - Omforming (kabling og høystentledninger)

H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

H110 - Nedlagsfelt drikkevann

H190 - Andre sikringssoner

H310_1 - Kvikkleire

H310_2 - Steinsprang

H320_1 - Stormflo

H32O_2 - Elveflom

H390 - Deponi

o
@

@

Aktivitetssone marka

m
m
I

\5S

d Spredt boligbebyggelse

i 
- - - - - -: 

Bestemmelsesgrense
r------l
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ENERGIATTEST

Adresse

Postnummer

Sted

Kommunenavn

Gårdsnummer

Bruksnummer

Seksjonsnummer

Andelsnummer

Festenummer

Bygningsnummer

Bruksenhetsnummer

Merkenummer

Dato

Lindebergåsen 64C

'1068

OSLO

Oslo

113

25

80743'181

H0201

adf84a0b-foc6-4cf 2-b6b2-3d 7a9c533352

15.04.2024
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

I 

-

Høy andel Lav andel

Oppvarmin gskarakter(andel el og fossitt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rØd farge betyr høy andel el, olje og gass.

Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se

www. energ imerking. no.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet

reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt

dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,

- færre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele året.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svaert lønnsomme.

Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av

bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav

til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

andre byggskader.

Gode energivaner

Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,

men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken iboligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redus6r innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,

anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette

er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.

Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiftaksliste - vedlegg 1)

- Redus6r innetemperaturen - Skifte til sparepærer på utebelysning
- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Slå el.apparater helt av



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggeår 1977

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 110

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon Naturligventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge
inn via lD-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du

søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

O m e n erg i merkeord n i n gen

Enova er ansvarlig for energi merkeordingen. Ene rgimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3037
(www. e n e rg i m e rki n g. n o/ N S 3 0 3 1 ).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i

skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale

opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan når som helst lage en ny energiattest.

S p ø rsm ål om e ne rgi atte ste n, e n e rgi m e rke ord n i n gen

e I le r gj en nomf øi n g av ene rgi effe ktivi se ri n g og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
e n e rgi me rkeforskiften (byg n i n ge r).

N æ rm e re op p lysn i nge r om ene rg i me rkeord ni nge n

kan du finne på www.energimerking.no.

For yfterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Lindebergåsen 64C
Postnummer: 1068
Sted: OSLO
Kommune: Oslo
Bolignummer: H0201
Dato: 1 9.04.2024 1ji58i28

Kommunenummer: 0301
Gårdsnummer: 113
Bruksnummer: 25
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 807 431 81

Energ imerken ummer: adf84a0b-fOc6-4cf2-b6b2-3d7a9c533352

Brukertiltak

Tiltak 1 : Redus6r innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester - desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av døgnet. Mont6r tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspirallrøyk eller stearinlys).
Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Slå el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt
lkke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5,
7 , 11 , 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8,000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går avlpå etter
dagslyseVmørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter
forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 6: Spar strøm på kjøkkenet
lkke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk
av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys
skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte
automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 7: Slå av lyset og bruk sparepærer

Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling
av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 709r.



Tiltak 9: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendørs

Tiltak 11: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5,7 , 11 , 1 5, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 1 00 W. Sparepærer gir like mye lys
som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20oÅ av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glødelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går avlpå etter dagslysetlmørkel. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget
både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i

luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak I 5: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Efterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprøving.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør del vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Orientering til kjøpere
om tvangssalg ved medhjelper

Generelt
7' ianuar 19% uedrc nv bY ?T tvangsfullbyrdelse i kraft. Den nye loven innfører noe helt nytt pt eiendomsmarkedet,nemlig t-vangssalg ved medtlelper,
SalgsmEten er et altenlailv [il å setge en eiendom på tvangsauksjon.

At en.eiendom tvangsselges i henhotd til lovens bestemmelser vit si at det er Namsretten, og ikke eteren aveiendommen, som tar de endertge besrutningene i sargsprosessun. 
-- ---

Markedsføringen, budgivningen, forhandlingene osv tkuit si1å-måit mutig likt et vanlig salg, og satgsarbeidet utføres aven medhjelper som retten oppnevner,

Hvem kan være medhjelper?
Det er kun statsautoriserte elendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan være rettens medh1elpere vedtvangssalg av fast eiendom. som kjøper av en eiendorn soft tvungi."rJås, vrr det være medhjelperen man skal forholdeseg ttl. Medhjelperen vil sørge for å ordne alle formalitet", ouerroii-in-giåti"n.

Markedsføringen
Har du fattet Interesse for kjøp av en elendom som er merket tvangssalg, bør du lese nedenforstående orientering nøye.
99!vll"lkkg fremgå av sargsånnonsen for eiendommen at aen tvang-ssåts'ås,
Men pa salgsoppgaven eller -prospektet for eiendommen skal det dpptyies at det er et tvangssalg.

som medhjelper har elendomsmegleren samme plikt til å innhente og kontrollere nødvendige opplysninger omelendommen som ved vanllg eiendomsmegling.
opplysningene skal gis I en salgsoppgave åtlei et prospekt. Kjøpsinteresserte skal motta opplysningene før bindendeavtale om kjøp inngås.

Dersom medhjelperen av ullke grunner ikke har klart å fremskaffe de lovbestemte opplysnlngene, skai det opplyses omdette, og om grunnen Ul at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m,m,
Ved befaring av elendommen oppfordres du tit å qå nøye gjennom eiendornmen.

I:,.?,:,:":-T:9jl jlg:lgtkvncllg på befarinsen. synes eiendommen å ha en c.ler manster, kan ctet være fornufilg å fåavlloldt en Såkalt tllstandsrapport. En tilstandsrapporr er en gjennomgang av eiendommens bygningsrnesslge stJndard,

Som hovedregel overtas en eiendom kjøp^t på tvangssalg I den stand den befinner seg. Bestemmelsene I lov om
avhending av fasl elgedom gjelder lkke når en eiendombr tvangssolgt.

Tvangsfullbyrdelsesloven bestemmer imidlertid at kjøper kan kreve prisavslag I følgende glfeller:

. eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesenilige forhold som
medhjelper har gitt, eller. medhjelperen har forsømt å gi opplysnlnger om vesenilige forhold som man
måtte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til å regne med å få, eller. eiendommen er i vesentllg dårligere stand enn kjøperån hadde grunn til å regne
med, og. disse forhold kan antas å ha hatt innvlrkning på t<jøpet,

Kjøpe^ren kan ikke heve kJøpet, mer kan kreve prlsavslag av ovenstående grunner. Kjøper må, dersom enlghet ikke
oppnås om prisavslag, eventuelt gå til søksmål mot den åller de av kreditoiene rom riåi råti åån åer av kiøpesummen
som det kreves prisavslag for, Kjøpesummen må betales selv om det kreves prlsavslag, men kjøperen kjn kreve at den
del av summen som rammes av kravet om-prisavslag ikke utbetales til kreditorene føisaken ei åvgjort, Dersom
Tingretten finner at kravet fra kjøperen er åpenbaft grunnløst, kan Tingretten avvlse krav om tilbakåholdelse og likevel
utbetale summen.
Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjøper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser,

Budgivning
Eiendomsmegleren sender lkke inn bud tll Tlngretten fortløpende, men har plikt til å avvente dette inntil et bud som er
tilnærmet ma rkedspris innkommer.
Budgivningen skjer i hovedsak som ved et ordinært salg, Men det.gjelder en del speslelle regler for frister på budet,
anledning til å ta forbehold osv. Derfor anbefales det alitid at du råiifører deg med medhJelpåren før bud inngis,

Budet må ha en blndingstid på minimum 6 uker for å kunne komme i betraktning.
For andelslelllgheter er bindingstiden minimum 3 uker. Loven gir imidlertid adgang til at bindingstiden kan settes ned til
2 uker. Vær oppmerksom på at 2 uker kan være for knapp tid for å få budet stadfestet av Tingietten.



Bud som inneholder forbehold.onr Finansiering vll normait ikke bli anbefalt akseptert før finanslerlngen er ordnet. Det erlkke anlednlns til å ta forbehold om kon$esjoi eiler oclersrøsnrnå, U'øiil;å å;t;;rtid;;; ååiiJ, N"or,lurp.r.nformldler kun budene mellorr partene. Medhjelperen.kan ikke u[r*pd** budet, Medh1efpÅten forefeåger budet forsaksøkeren (vedkommende som harforlangf atelendommen skar tvångsiårges) og aåoiu råttrgÅuii"nuuer", og anbBfalersaksøkeren om å be Tlnqretten stadfeste uuoet. (sm.aresterse tilivåråi"rurg*r"ot aksept ved et frtvllig satg.) sakspkerenhar.ikke pllkt Hl å sende-el sllk.anmodnlng til Tlngretten, og saksøkeren kån trekke hele saken tilbake tnntit budeterstådfestet av Tingretten' F eks kan dette skie i tllfeller dår saksøkte or.huiopp isi"iotåiriåro"i.iti i slste ljten.

Når Ingretten har stadfestet et bud har partene (bl.a saksøl<re, saksøkeren og andre retgghetshavere) en månedsankefrist på avgiørelsen' Budglver må være oppmerksom på ;i*il-Jm T-h;gretten stadfester et bud tnnen fristen, kandet ta noe tid å få Tingrettens nreddelelse av stadfestelsen. Anken kun som"i'ovår"d"i i[r." bååi'iie, ,n"0lnnvendinger som ikke har vært fremsatt overforTingretten før kjennelsen avsies, Dåt staoreståoe nudet er blndende forbvderen selv om stadfestelsen påankes os det tar tid før anken ";;;sjil. erii i;afertåi;ån åffiiåt, er byderen fri.
Dersom kJennelse fra Tlngretten ankes opp i høyere rettsinstans faller ikke kjøpers plikter bort. I sllke tilfeller anbefaleskjøperen å kontakte medlrlelperellerTingietten' En slik anke kan mearørå begclellge forslnkelser da prosessen frem,lrettskraftlg bud forlenges. Interessenter bes derfor gjøre seg kJent med den rtjtkoei og Uåurirf11gån dette kan medføre.uavhenglg av om Tlnsrettens stadlestelse bllr anket eller iklie, plikter kjøper vert overtågllse-;g'6d;;r;ii'1 "'="'"'''
forblndelse med stadfestelsen bl, A. følgendel- Tegne forsikrlng for eiendommen da rlsikoen for eienrlomtrren går over på p;øper.

- Kjøper kan betale kjøpesum lnn tll kllentkonto_for å urrngå renGberegning, 6etatingsptikt inntrer tikevel ikke tør2 uker etter stadfestelseskjennelse er rettskrafflg- Kjøper kan velge betalingsutsetlelse mot å betale rente på kjøpesum inntil kjennelse blir rettskraftig- Rente pr. d.d iht' forskrift av 28. april 2000 nr, 368 er 60lo over den til enhver tid gJeldende styringirente fra
Norges Bank

- Kjøper kan begjære fravikelse hvis det er fare for forrlngelse av denne- Mangelsvurdering ved boligen er knyttet til tidspunkt for rlsikoovergang, hovedregelen er at risikoen for
formuesgodet går over på kiøperen når hans bud er stadfestet og oppgjørsdagen-dertil er kommet. Forytterligere informasjon ta kontakt med medhjelper eller Tingretten.

Det opprettes ikke kjøpekontrakt mellom partene. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for
kontraktsdokumentet.

Oppgjør og overtagelse
Ved tvangssalg erdetspeslelleregler for hvorledes oppgjør skal foretas. Loven bestemmer at oppgjørscJagen (den dag
kjøper pllkter å betale) lnntrer 3 måneder etter at medhjelperen har bedt om at budet skal akseftires, Setatei lkke
kJøper på oppgJprsdagen, påløperdet renter lhenholcl tll bestemmelsene itvangsfullbyrdelseslovens g11-27.

Er elenclon]men Fraflyttet, kan medhjelperen dersonr kjøper ønsker det, tillate at overtagelse skJer før oppgjørsdato,
Skal eiendommen overtas^tldligere må lrele kjøpesummen betales før innflytttng kan skje. Evenluell innilyiting før
ankefrlstens utløp skjer på kjøperens rislko.

Saksøktes fraflytting
Når kjøperen er blilt eier, plikter saksøkte (tidllgere eier) og hans husstand å fraflytte eiendommen. Flytter lkke
saksøkte frivllllg når kjøper skal overta eiendommen, kan kjøperen uten gebyr kreve urtkastelse etter ai kiøperen har
innbetalt kjøpesummen . Kjøper plikter da å sørge for eventuell bortkJørlng og lagrlng av inventar, Beglæiing om
utkastelse kan sendes Tingmannen i det distrlkt eiendommen er.

Skulle elendommen inneha lnventar som tilhører tidligere saksøkte på overtagelsestidspunktet pllkter kjøper selv å
besørge fravi kelsesbegjærlng m, m.

skjøte/ adkomstdokumenter
Når kJøpesummen er betalt og kJøperen er blltt eler, vil Tingretten utstede skjøte som tinglyses på eiendommen.
Benyttes elendomsmegler eller advokat som medhjelper, vil medhjelperen som regel foreta oppgjøret, og iden
forblndelse be om en fullmakt fra kjøperen tll å motta skjøtet fra Tingretten for tinglysing sammen med kjøperens
eventuelle pa ntobllgasjoner,

Når tvangssalgsskjøtet tinglyses bllr samtlige heftelser som forrige eier hadde på eiendommen, og som kjøperen lkke
skal overta, slettet.

Tilsvarende vil medhjelperen ved erverv av en andelsleilighet sørge for at adkomstdokumentene blir tiltransportert den
nye eleren.

Ovenstående redegjørelse er basert på hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper, Fremstillingen er ikke uttømmende.
De bestemmelsene det henvises til i denne brosJyren finnes i kap 11 og kap 12 I lov om tvangsfullbyrdelse av 26, juni
1,992.



BUDSKJEMA TVANGSSALG

Undertegnede
Navn (evt. flere budgivere):
Fødselsnummer (1 1 siffer):
Adresse:
Epostadresse:
Tlf. privat:
Tlf. rnobil:

Gir herved et bindende bud stort kr ige omkostninger, jf.
salgsoppgaven (eksernpelvis dokumentavgift, tinglysingsgebyr, forretningsførerhonorar og
konsesjonsgebyr)

(gjenta budets størrelse med bokstaver)

For Lindebergåsen 64 Cr 1068 Oslo, andel 108 i Ospa borettslag, org. nr. 950739681
Eventuelle forbehold:

Undertegnede bekrefter åha fått opplysninger om eiendommen gjennom salgsoppgave for
eiendommen fra Codex Advokat Oslo AS.
Underlegnede er kjent med at budet er bindende for meg/oss når det er kommet til medhjelpers
kunnskap. Budgiver har gjort seg kjent med innholdet i salgsoppgaven og vilkåret for salget.

Nærværende bud er bindende for undertegnede til og med den
Såfrernt rettens medhjelper innen utløpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant
dern medhjelperen vil anbefale overfor saksøkeren, forlenges budet med ytterligere 6 uker, regnet fra
utløpet av fristen jf. tvangsfullbyrdelsesloven $ 1 1-26.

Undertegnede er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om
tvangssalg, og at "Lov om avhending av fast eigedom" ikke gjelder ved tvangssalg.
Underlegnede er kjent med at det ikke blir skrevet kjøpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir
stadfestet av tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.
Undertegnede er kjent med at tingrettens stadfestelse av budet kan påankes, at ankefristen er 6n måned
regnet fra dato for tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medfører at forpliktelsene etter budet faller
bort (med mindre stadfestelsen oppheves).
Dersom tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper Irene Jarland til å

begjære skjøte utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede bekrefter åha gjorl seg kjent med de særlige regler som gjelder ved tvangssalg av fast
eiendom/registrert andel i borettslag, gjennom informasjon om dette som er vedlegg til salgsoppgaven.

Kjøpet vil bli finansiert slik:
Navn på långiver:
Kontaktperson/tlf:
Lånebehov:
Egenkapital kr:

Sted og dato:
Signatur budgiver:

* vanl

(sign (sign



Forbrukerinformasjon om budgivning angående tvangssalg
Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til å selge en
eiendom på tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebærer at det er tingretten, og ikke eier av eiendommen, som tar
beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgår vanligvis ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper
innhenter og kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man får som kjøper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper før bindende avtale inngås. Dersom medhjelper av ulike årsaker ikke har klart å fremskaffe de
lovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Væl nøye når du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan være fornuftig å få avholdt en tilstandsrapport. En slik
tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.
Hovedregelen er at en eiendom som kjøpes på fuangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder
ikke, hvilket innebærer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjøper kan ikke heve kjøpet, men kan kreve prisavslag i følgende tilfeller:

- eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

- medhjelper har forsømt å gi opplysninger om vesentlige forhold som denne måtte kjenne til og som kjøperen hadde grunn til å
regne med å få, eller

- eiendommen er i vesentlig dårligere stand enn kjøperen hadde grunn til å regne med, og disse forhold kan antas å ha hatt
innvirkning på kjøpet.

Oppnås det ikke enighet om prisavslag, må kjøper eventuelt gå til søksmål mot den eller de av kreditorene som har fått den del av
kjøpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjøpesummen må betales selv om det kreves prisavslag, men kjøper kan kreve at beløp tilsvarende det beløp det kreves prisavslag for ikke
utbetales til kreditorene før saken er avgjort. Namsretten kan awise krav om tilbakeholdelse der Namsretten linner dette åpenbart
grunnløst.
Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjøper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

I hovedsak skjer budgivningen på samme måte som ved et ordinært salg. Men budgiver bør merke seg følgende:

- Medhjelper sender ikke inn bud til Namsretten fortløpende, men har plikt til å awente dette inntil et bud som er tilnærmet
markedspris innkommer.

- Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for l\øp av
andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Rådfør deg med medhjelperen!

- Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet før finansieringen er ordnet.

- Det er ikke anledning til å ta forbehold om konsesjon eller odelsløsning, kjøper må selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksøkeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksøker å begjære et
bud stadfestet. Saksøker plikter ikke å rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksøker kan også trekke saken tilbake helt frem til budet
er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksøkte ordner opp i gjeldsforholdet før stadfestelse skjer.
Når Namsretten har stadfestet budet, har partene en måneds ankefrist på avgjørelsen. Budgiver må være oppmerksom på at selv om
Namsretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid å få Namsrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel
ikke begrunnes med innvendinger som ikke har vært fremsatt overfor Namsretten før kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er
bindende for byderen selv om stadfestelsen påankes og det tar tid før anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig å merke seg at det ikke opprettes kjøpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for kontraktsdokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjøret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjør skal skje på en bestemt oppgjørsdag. Oppgjørsdagen er
vanligvis tre måneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Namsretten for stadfestelse. Betaler ikke kjøper på oppgjørsdag påløper
det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven S 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjøper ønsker det, tillate at overtagelse skjer før oppgjørsdato. Skal eiendommen
overtas før oppgjørsdato må hele kjøpesummen betales av 1øper Iør innflytting kan skje. Eventuell innflytting før ankefristens utløp skjer på
kjøpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort før oppgjørsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten . Kjøper må velge mellom å betale
oppgjørsdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens $ 11-27 frem til betalingsplikten

kjøpesummen på
inntrer.

Når kjøper er blitt eier, plikter saksøkte (tidligere eier) og hans husstand å fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksøkte frivillig når kjøperen
skal overta eiendommen, kan kjøper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjøperen har innbetalt kjøpesummen. Kjøper blir ansvarlig for
eventuelle sideutgifter f.eks til bortkjøring og lagring av inventar. Begjæring om utkastelse kan sendes Namsmannen i det i distrikt
eiendommen er.

Når kjøper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Namsretten utstede skjøte som skal tinglyses på eiendommen.
Vanligvis vil medhjelper forestå oppgjøret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjøperen til å motta skjøtet fra Namsretten for
tinglysing.

Når tvangssalgsskjøtet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som fonige eier hadde på eiendommen, og som kjøperen ikke skal overta,
slettet. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sørge for at adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstående er basert på hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.
Fremstillingen er ikke uttømmende.
Bestemmelsene finnes i kap 1 1 og kap 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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