LINDEBERG
LINDEBERGASEN 64 C

4-roms andelsleilighet
med innglasset balkong

Adresse: Lindebergasen 64 C
1068 OSLO

BRA-i: ca. 96 m2 BRA-e: ca. 3 m2

Prisantydning: Kr. 3 800 000,-

Andel fellesgjeld: kr. 427 189,-
Totalt: kr. 4 227 189,-



Adresse:
Lindebergasen 64 C, 1068 Oslo.

Eier/Hijemmelshavere:
Hjemmelshaver:
Tayyaba Batul Ahmad og Tanveer Ahmed

Tvangssalg ved Oslo tingrett.

Betegnelse:

Andelsnr. 108 i Ospa Borettslag,
org.nr. 950 739 681.

Gnr. 113, bnr. 25 i Oslo kommune
(kommunenr. 0301).

Tomten:
Tomtestgrrelse: ca. 10 224 kvm. eiet tomt for hele borettslaget.
Borettslagets eiendom er pent opparbeidet.

Parkering:

Eget P-hus med mulighet for a leie parkeringsplass.

| folge driftsleder er det pt. ledige plasser.

USBL krever kr. 300,- i registreringsgebyr nar leie av
parkeringsplass etableres.

Leie:

Kr. 550,- for plass uten lader

Kr. 800,- for plass med lader samt driftsabonnement kr. 62,-, pr.
01.01.2024 er pris per kWh kr. 1,60

Ved leie av parkeringsplass med lader betales i tillegg
etableringsgebyr kr. 2 900,-. Gebyr refunderes ikke ved opphar
av leie.

Gjesteparkeringsplasser for besgkende til borettslaget.
For gvrig gateparkering etter gjeldende regler.

Beliggenhet:

Romslig leilighet beliggende i veletablert
boligomrade pa Lindeberg. Omradet er
rolig og meget barnevennlig.

Kort vei til flere barnehager og skoler.

Kun f& minutters gange til Lindeberg
senter med matbutikk, frisgr, apotek,
hudpleie og legesenter.

Neerhet til et rikt utvalg av
fritidsaktiviteter.

For tur- og rekreasjonsmuligheter er det
fine turstier, lyslgype, bade- og fiskevann
i umiddelbar neerhet.

Kommunikasjon:
Kort avstand til T-bane pa Lindeberg
samt flere busser.



Beskaffenhet

Areal: Innhold:

2. etasje BRA-i: ca. 96 kvm. 2. etasje: entré, stue, kjgkken,
3 soverom, bad,

2. etasje BRA-e: ca. 3 kvm. wc/vaskerom og bod.

2. etasje BRA-b: ca. 11 kvm Utgang til balkong fra kjgkken.

Arealer er oppmalt int. Forskrift til Bod i kjeller.

avhendingsloven og Norsk Standard 3940

Areal- og volumberegninger av bygninger Felles sykkelbod.

fra 2023.

De oppgitte areal er hentet fra vedlagte
Tilstandsrapport, og er ikke kontrolimalt av
Codex Advokat Oslo AS.

Arealene er beregnet iht. rommenes
faktiske bruk. Rommene kan veere i strid
med byggeforskrifter.



Standard

2. etasje:
Entré:
Malt panel i tak, tapet pa vegger, fliser pa gulv.

Stue:

Malt tak, malte veggflater og tapet pa én vegg,
laminat pa gulv.
Utsikt mot friareal.

Kjokken:

Malt tak, malte veggflater og fliser pa gulv.
Integrert steketopp og stekeovn. Frittstaende
kjgleskap og oppvaskmaskin (ikke kjent hvorvidt
eier tar dette med ved utflytting).
Kjokkeninnredning baerer preg av slitasje.

Utgang til innglasset balkong.

Soverom 1:
Malt tak, tapet pa vegger, laminat pa gulv.
Skyvedgrsgarderobe.

Soverom 2:
Malt tak, tapet pa vegger, laminat pa gulv.

Soverom 3: Malt tak, malt strie pa vegger, laminat
pa gulv. Garderobeskap.

Bad:

Malt panel i tak, vegdfliser, gulvfliser. Badekar og
baderomsinnredning med nedfelt servant.

Woc/vaskerom:
Malt tak, veggfliser, gulvfliser. Wc og servant med
underskap. Opplegg for vaskemaskin.

Leiligheten har et generelt vedlikeholdsbehov og
slitte overflater.



Faste Iopende kostnader:
Felleskostnader: Kr. 7 132,- pr. mnd. i falge brev
fra forretningsferer som dekker blant annet:
Felleskostnader drift: kr. 3 380,-

Avdrag felleslan: kr. 462,-

Renter felleslan: kr. 787 ,-

Avdrag balkonglan: kr. 185,-

Renter balkonglan: kr. 1 248, -

Fibernett — Telenor Frihet M: kr. 513,-
Varmtvann: kr. 419,-

Vasketillegg: kr. 138,-

Utskiftning av rar i borettslaget har forelgpig gatt
over drift. | fglge styreleder er det mulig medet
mindre laneopptak for & komme helt i mal med
arbeidet. Det er forelgpig ikke fattet vedtak om
nytt lan.

Borettslaget betaler eiendomsskatt for de
andelene hvor det blir innkrevd eiendomsskatt, og
dette viderefaktureres andelen. Dette inngar i
felleskostnader og blir normalt viderefakturert eier
i oktober. For denne andelen ble det ikke betalt
eiendomsskatt i 2023.

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader i
Klare Finans AS. Borettslaget er, etter gjeldende
bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet,
sikret mot tap som felge av at en andelseier
unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om
sikring av felleskostnader er gyldig til avtalen blir
sagt opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er

1. desember med gyldighet fra ferstkommende
arsskifte.

Renteniva, eventuelt nye laneopptak, endret
nedbetalingsplan og arsmgtevedtak kan pavirke
felleskostnadenes stgrrelse.

Eiendommen selges som et tvangssalg og megler
har séledes ikke kjennskap til eiers gvrige faste
kostnader tilknyttet eiendommen.

|
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Fellesgjeld:
Andel fellesgjeld kr. 427 189,- pr. 14.03.2024.

Informasjon om selskapets lan og vilkar:
Lannr. 9372.70.03191, Handelsbanken
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 14.03.2024: 5,84% pa., flytende
Siste termin: 30.04.2041

Samlet saldo pr. 14.03.2024: kr. 25 614 842,-
Saldo andel pr. 14.03.2024: kr. 162 499,-

Informasjon om selskapets lan og vilkar:
Lannr. 9492.70.49826, Handelsbanken
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 14.03.2024: 5,64% pa., flytende
Antall terminer til innfrielse. 147

Siste termin: 30.09.2060

Samlet saldo pr. 14.03.2024: kr. 44 732 678,-
Saldo andel pr. 14.03.2024: kr. 264 690,-

Det er ikke IN-ordning i borettslaget for ovennevnte
Ian. Det er saledes ikke mulighet for nedbetaling av
hele eller deler av sin andel fellesgjeld.

Felles formue:
Andel felles formue kr. 55 722,- pr. 31.12.2023.

Ligningsverdi:

Ligningsverdi for inntektsaret 2022:
Som primeerbolig: kr. 1 358 234,-.
Som sekundaerbolig: kr. 5 161 289,-.



Byggear:
Bolig er bygget i 1977.

Oppvarming:
Elektrisk oppvarming.

Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa fglger det heller ikke
med ovner i disse rommene.

Byggemate:

Betongkonstruksjon med utfyllende bindingsverk i
tre. Flatt tak. Se for gvrig vedlagt tilstandsrapport
utarbeidet av Erik Gjeevert datert 15.04.2024.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp. Private stikkledninger
frem til offentlig vann- og avlgpsnett.

Energiklasse:
Eiendommen er energimerket med F. Se vedlagt
energiattest.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
26.11.1980.

Det foreligger ferdigattest vedr. fasadeendring
(balkonger) datert 13.12.2019.

Regulering:

Eiendommen ligger i omradet regulert til
byggeomrade for boliger. Omradet er regulert til
boligbebyggelse, tomt for offentlig bygning, tomt for
naersenter, parkering, gang/sykkelvei, friomrade.
Reguleringskart over omradet kan sees hos megler,
og interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med
regulering i omradet.

| friareal pa gnr/bnr. 113/83 er det avsatt omradet for
lekesenter/ungdomsklubb.

Det foreligger et forslag for Jerikoveien 1-9,
detaljregulering — utvikling av Lindeberg nzersenter
og boliger, saksnummer 201817956.

For mer informasjon se:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/case
det.asp?mode=&caseno=201817956

Det er ikke knyttet konsesjon eller odel til
eiendommen.

Borettslaget:
Forretningsfarer er USBL.

Det kreves medlemskap i USBL for & eie denne boligen.
Innmelding skjer ved kjgp, belap kr. 300,- pr. person pt.

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader.
Pantet er begrenset oppad til 2G.

Borettslaget bestar av 167 andelsleiligheter.

Borettslaget er tilknyttet USBL og iht. borettslagets
vedtekter praktiseres forkjgpsrett. Nar en andel skifter
eier har andelseierne i borettslaget, og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget, forkjgpsrett. Forkjgpsrett
utlyses fgrst etter at bud er stadfestet.

Kjgper ma godkjennes av styret som ny andelseier. Det
er kjgpers ansvar & bli styregodkjent. Dersom kjgper ikke
godkjennes som ny eier, ma boligen videreselges for
kj@pers egen regning og risiko.

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styre overlate
bruken av boligen til andre.

Leverandgr av TV og internett er Telenor (Telenor Frihet
M).

Dyrehold er tillatt pa visse vilkar. Alle dyr skal registreres,
og dyreeier ma undertegnes saerskilt dyreholdserklaering.

Det er forbudt & montere eller henge parabolantenne pa
bygningsmasse. Etter sgknad kan parabolantenne
godkjennes plassert inne pa balkong eller i hage.

Borettslaget arbeider med utskiftning av rer, og stammen
til bad og kjokken er skiftet av borettslaget. Stammen til
wc er forelgpig ikke skiftet. Andelseier er ansvarlig for alle
ror fra og med stoppekran i leiligheten. Styret ma varsles
ved oppussing av bad og kjgkken, jfr. husordensregler.

Det avholdes vardugnad i borettslaget.

Vedtekter, husordensregler, innkalling til og protokoll fra
ordineger generalforsamling 2023 samt innkalling og
protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling avholdt
04.09.2023 kan sees hos megler. Interessenter
oppfordres til & gjgre seg kjent med disse dokumentene.



Prisantydning: Kr. 3 800 000,-
Andel fellesgjeld: Kr. 427 189,-
Totalt: Kr. 4 227 189,-

Markedsverdi takst: Kr. 4 150 000,-

Omkostninger:
Tinglysingsgebyr hjemmelsovergang: Kr. 500,-
Tinglysingsgebyr pantedokument: Kr. 500,-

Omkostninger = Kr. 1 000,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endring av
gebyrene.

Totalsum inkludert kjgspesum, andel fellesgjeld
og omkostninger: kr. 4 228 189,-

Det kreves medlemskap i USBL for a erverve/eie
denne boligen.

Eier betaler provisjon til medhjelper, utlegg og
eventuelle andre kostnader som fglge av
tvangssalget.

Overtagelse:

Overtagelse etter gjeldende regelverk ved
tvangssalg, konferer megler eller les info
«Orientering til kjgpere om tvangssalg ved
medhjelper». Da salget er et tvangssalg kan det
forekomme at boligen overleveres uten at normal

rydding og rengjering har funnet sted. Det kan ogsa

forekomme at enkelte ngkkelsett ikke er komplett
samt at gjenstander er hensatt i boligen. Dette er
forhold som ligger utenfor medhjelperoppdraget.

Omkostninger i slike tilfeller ma dekkes av kjaper.

Kjagper overtar risikoen pa oppgjersdagen, jf. tvf. §
11-31, forste ledd hvis han ikke har tiltradt
eiendommen tidligere. Risikoens overgang er
uavhengig av nér stadfestelseskjennelsen er
rettskraftig, og risikoen gar over pa kjgperen selv
om stadfestelseskjennelsen ankes inn for
lagmannsretten.

Tinglyste forpliktelser:

- Erklaering/avtale, bestemmelse om benyttelse,
tinglyst 22.12.1986 med dagboknr. 1986/84295-
2/105.

- Erklaering/avtale, bestemmelse om samme
rettigheter og plikter til fellesareal bnr. 76 tinglyst
05.08.1999 med dagboknr. 1999/41916-1/105.

Tinglyste rettigheter:
Ingen rettigheter registrert for denne eiendommen.

Tvangssalg:

Salget er et tvangssalg ved hjelp av medhjelper.
Det vises til «Orientering til kigpere om
tvangssalg ved medhjelper» som er vedlagt
salgsoppgaven. Det vises for gvrig til
tvangsfullbyrdelseslovens kap. 11. Ta kontakt
med megler dersom noe er uklart.

Budgiving:

Bud ma veere bindende for budgiver i minst 6 —
seks — uker. Dette fordi et bud mé antas og
stadfestes far et salg kommer i stand. Budregler
er for gvrig beskrevet i vart standard budskjema
for tvangssalg som er vedlagt denne
salgsoppgaven.

Budgiver ma legitimere seg ved innsendelse av
bud. Budgiver ma videre fremlegge skriftlig
bekreftelse pa finansiering av kjgpesum.

Bud fremsettes for Eiendomsmegler Irene
Jarland, e-post: irene.jarland@codex.no
TIf. 92803279.

Lov om tvangsfullbyrdelse:

Salg av eiendommen er et tvangssalg og selges i
henhold til Lov om tvangsfullbyrdelse og ikke
etter avhendingslova.

Kjgper har begrensende muligheter til &
fremsette eventuelle mangelsbefayelser. Kjgpet
kan ikke heves. Er opplysninger imidlertid holdt
tilbake, eller boligens tilstand er vesentlig
redusert i forhold til visningstidspunktet, kan den
ansvarlige holdes erstatningsansvarlig, eller
prisavslag kreves, jf. §11-39

Samtidig avviker tidsfrister for bud og rutiner for
oppgjer fra et normalt salg.

Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne med fagmann fgr bud
inngis. Interessenter oppfordres videre til a gjare
seg godt kjent med innholdet i vedlagt verdi- og
lanetakst.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier.



Oppgjer:
Oppgjeret foretas av Codex Advokat Oslo AS.

Codex Advokat Oslo AS er underlagt lov om
hvitvasking som innebzerer plikt til & melde fra til
Jkokrim om mistenkelige transaksjoner.
Eventuell melding sendes uten orientering til
selger og kjaper.

Kjaper er forpliktet til & bidra til at megler kan
gjennomfgre tilfredsstillende kundekontroll og ma
fremlegge gyldig legitimasjon.

Kjgper aksepterer ved kjgp at megler kan
videreformidle ngdvendige personopplysninger
om kjgper til tredjepart, f.eks. bank, kommune,
forretningsferer og andre som har behov for slike
opplysninger.

Kjgpesum og omkostninger ma betales pa
oppgjersdagen som er 3 mnd fra den dagen
medhijelper forelegger bud m.m. for
rettighetshaverne og tingretten for stadfestelse.
Dette gjelder selv om
stadfestelseskjennelse/fordelingskjennelse
eventuelt er angrepet ved anke, eller av andre
grunner far utsatt rettskraft. Hvis kjgper velger a
ikke betale pa oppgjersdagen som fremgar av
medhjelpers foreleggelse til
retten/partene/rettighetshavere og budgiver,
tilkommer forsinkelsesrenter. Uteblir betaling
utover 14 dager etter oppgjgrsdagen kan salget
bli besluttet giennomfert pa nytt med ansvar for
byder til & dekke tap som derved oppstar.

[ 2 ) ~ -
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Meglers vederlag:

Medhjelpers godtgjares i henhold til forskrift av
04.12.1992 om tvangssalg ved medhjelper. | henhold
til forskrift §3-3 har medhjelper ved gjennomfgrt salg
krav pa godtgjaerelse etter fglgende satser:

3% av kjgpesum t.o.m. kr. 500.000,-

2% av det overskytende t.o.m. kr. 1.000.000,-

1% av det overskytende t.o.m. kr. 3.000.000,-
Ekstragodtgjerelse kan innvilges, jf. forskriftens §3-6.

Medhjelper:

Codex Advokat Oslo AS, org. nr. 995 684 926
Akersgata 51, 0180 Oslo

Postboks 8744 St. Olavs plass

0028 Oslo

Oppdragsnummer:
482130/61277

Oppdragsansvarlig:
Irene Jarland, mobil 92803279

Fagansvarlig:
Irene Jarland

Salgsoppgaven er opprettet 19.04.2024 og utformet
iht. lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Folgende dokumenter falger som vedlegg til
salgsoppgaven: tilstandsrapport, ferdigattest,
arealbekreftelse, oversiktskart, reguleringskart,
energiattest, orientering til kjgper om tvangssalg ved
medhjelper. Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle
vedlegg.



WOY3INOS

WOY3NOS

WOY3INOS

INL1S3SIdS

\

- anNLs

aod

NIMAGBA

ONOXvd




Tilstandsrapport

(® Lindebergasen 64 C, 1068 OSLO
(I osLO kemmune

# gnr. 113, bnr. 25

# Andelsnummer 108

Befaringsdato: 29.02.2024 Rapportdato: 15.04 2024

Autovisert foretak:  Gjeevert Handverk

N

Norsk takst

Markedsverdi
4 150 000

Sum areal alle bygg: BRA: 110 m? BRA-i: 96 m?

i

Oppdragsar.:  11572-1207 Referansenummer: Y01349

£

Y

evert

HANDVERK

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For elendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fplger ny bransjestandard for areal,
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utf@res med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre vavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 3 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Gjaevert Handverk er en handverks- og takseringsbedrift.
Undertegnede er utdannet murmester fra 1981 og har drevet egen murmesterbedrift alene og i samarbeid med an
gjennom 30 ar. Jeg har ogsa veert ansatt i Norsk Leca as og Bergersen Flis as.

Norsk takst

dre murmestere

1 2011/12 tok jeg utdannelse som takstmann gjennom NEAK og har siden 2012 vaert takstmann i kontorfelleskapet Takstenteret AS som

er lokalisert pa Stabekk i Baerum.

Rapportansvarlig

Erik Gjeevert
Uavhengig Takstingenigr
eg@takstsenteret.no

977 00778

D TAKST
SENTERET

Norsk takst

Oppdragsnr.:  11572-1207 Befaringsdato: 29.02.2024

£

Side: 2 av 19



Lindebergdasen 64 C, 1068 OSLO Gjeevert Handverk ‘
Gnr 113 - Bnr 25 Asveien 23A k I I
0301 OSLO 1369 STABEKK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik elier tegn p skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

wi Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (seknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som awvvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidier. Det gjgres ikke narmere undersgkelser siik som apning av vegger

&I eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle underspkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaare oppmerksom pd at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Saerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset app eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne f3 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

» vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatelimessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper o stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner « geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning » bygningens innredning * Igs@re slik som hvitevarer » utendgrs svemmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet {bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Matlen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemtet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi {Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medf@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pd slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

f'f. "‘. TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
- Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn tit 8 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 8 overvake delen spesielt pd grunn av fare for starre skader eller fglgeskader.

Ved awik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pd forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pdvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘ TG IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogs3 gis ved TG2. Tittak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

OPPOP
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet beliggende i 2 etasje i boligblokk opprinnelig
oppfart 1977 i mur- og betongkonstruksjoner med utfyllende
isolert bindingsverkskonstruksjoner og utvendige
platekledninger.

Leilighet med etterslep pa vedlikehold og oppgraderinger,
det ma derfor paregnes kostnader til oppussing og
modernisering.

Se forgvrig detaljbeskrivelsen for ytterligere opplysninger og
de enkelte bygningsdeler.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 110 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 0m?

Totalpris 4 500 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Gatilside

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 450 000

Forutsetninger og vedlegg Ga Ul side
Lovlighet Ga til side

Bolighygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10 Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.
8 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
6
Boligbygg med flere boenheter
4
L AEE9 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
2 @)  Innvendig > Innvendige dorer Ga tll side
-_ 0 g @) vitrom > 2 Etasje > Hovedbad > Generell Gatll side
! TGO: Ingen awik
; ; ; 4 til sid
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Vatrom > 2 Etasje > Dusjbad > Generell Gé til side
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
B 763:Store eller alvorlige awvik Vitrom > 2 Etase > Dusjbad > Tilliggende G tl side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt konstruksjoner vatrom

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4

(TE) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

2 ; B i Ga til sld
Anslag pa utbedringskostnad @ innvendig > Overflater 2l slde
2 0 Kijgkken > 2 Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
< innredning
1.5
@) Kjpkken > 2 Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatllside
1 @)  Tekniske installasjoner > Vannledninger il sid
0.5 @) Tekniske installasjoner > Avigpsrar Ga til side
@ @)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga tll side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader @} Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé tll side

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4

9009
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1977

UTVENDIG

Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-tags glass. Nye i 2004

Dgrer
Bygningen har teak hovedytterdgr. Nyere malt balkongdgr i tre med isolerglass fra 2004

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
11m2 innglasset balkong med teppelagt betonggulv og glassfelter med skyvefunksjon.

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

(1] Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har tapet og malte overflater. Innvendige tak har malte overflater.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er mer slitasje og skader pa overflater enn det man kan forvente. Gulvarealer med fliser har sprekk i fuger, skader og bom flere steder.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Det ma forventes at overflater generelt sett ma oppgraderes eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

(m Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige d@rer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
» Enkelte av innvendige d@rer har betydelige skader

e Enkelte av innvendige dg@rer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
» Det er paregnelig med utskiftning av flere innvendige dgrer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Det er fuktskader og slitasjer pa innerdgrer Det er fuktskader og slitasjer pa innerdgrer
VATROM
2 ETASJE > HOVEDBAD

LA Generell

Flislagt baderom med innredning og badekar. Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrte arbeider, herunder membranlgsninger pa gulv og vegger. Det er
eldre sluklgsning uten tilfredsstillende klemring. Det er ogsa registrert sprekker i fuger og fliser pa gulv, samt bruks av treverk i hjgrnet av dusjsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Bruk av treverk i hjgrnet av dusjsonen er ikke i henhold til gjeldene normer og
forskrifter

1..'.. A .
Baderominnredning med helstgpt servantbenk, overskap, speil og belysning. Sprekker og kalkutfeilinger i flisfuger.
2 ETASJE > HOVEDBAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i tilstgtende bod til hovedbad. Det ble ikke registrert unarmale fuktforhold i
innervegg.

2 ETASIE > DUSIBAD

Generell

Flislagt baderom med servantinnredning, gulvmontert toalett og opplegg for vaskemaskin. Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrte arbeider, herunder
membranlgsninger pa gulv og vegger. Det er eldre sluklgsning uten tilfredsstillende klemring. Det er ogsa registrert sprekker i fuger og fliser pa gulv. Det er

ikke tilfredsstillende oppkant og membranslgsning ved dgrterskel.
Det er dpnet rgranlegg med dusjarmatur ved toalett. Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk og bruks- og lekkasjevann vil kunne renne ut av rommet.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
2 ETASJE > DUSIBAD
Ll Titliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av awvik:
 Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.
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Tilstandsrapport

KIPKKEN
2 ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med sorte glatte fronter. Benkeplaten er av laminat med nedfelt vaskekum og platetopp. Fliser over benker. Det er frittstdende
kjgleskap og oppvaskmaskin. Integrert stekeovn.

Vurdering av avvik:
» Det er awvik;

Kipkkenet har noe slitasje og mangler sideplate ved oppvaskmaskin.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sideplate bgr monteres.

2 ETASJE > KJBKKEN

L2 Avtrekk
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.
Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pé kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber,

Vurdering av awvik:
 Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

O

1 Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
s Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

s | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

11 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Vdatrom har manglende mekanisk avtrekk

Konsekvens/tiltak
¢ VVentilasjonslgsningen ma utbedres.

Oppdragsnr.: 11572-1207 Befaringsdato: 29.02.2024 Side: 10 av 19



Lindebergasen 64 C, 1068 OSLO Gjavert Handverk

Gnr 113 - Bnr 25 Asveien 23A E I I

0301 OSLO 1369 STABEKK  Norsk takst

Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Andre installasjoner

Moderne porttelefon og muligheter for bredbandstitkobling. Sector boligalarm med brann- og rgykvarsling.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med oppgradert sikringsskap med automatsikringer

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (drstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1977

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksamhet?
Ukjent Det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa installasjon av varmekabler i baderommene

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke
er utbedret eller kontroflen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader {tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-
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Tilstandsrapport

kontroll?
Ja Det anbefales a fa en EL-fagmann til & gjennomga anlegget & fa en oversikt over tilstanden.

.y ;I B |
Sikringsskap med oppgraderte automatsikringer. 3 kurser 8.9 og 10 mangler Kursfortegnelse.
nummer

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden N53600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av
boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til d gi slik veiledning
eller lov til G foreta en slik kontroll,

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og spk videre veiledning eller radgivning.
Brann- og r@mningsveier er ivaretatt, brannslukningsapparat i bod.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

0 m?/0 m? Kr 4 150 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. i tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Boligbygg med flere boenheter eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 110 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig Markedsverdi uten fradrag 4 500 000
Kr 4 450 000 Tillegg for andel fellesformue + 55722
Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i Fradrag for andel felles gjeld - 427 189

henhold til dagens lovverk, med fradrag for

utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,

gjenstdende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 4 150 000

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten,

Markedsvurdering

Stor romslig leilighet beliggende pa Lindebergdsen i veldrevet borettslag. Leiligheten har etterslep pa vedlikehold. Baderommene har behov
for oppgraderinger og er gitt TG 3 da de ikke tilfredsstiller dagens krav til moderne vatrom i forhold til dokumentasjon og membranlgsninger.
Overflater og innredninger har generell slitasje og behov for oppussing og oppgraderinger for a tilfredsstille dagen krav til moderne
bokomfort.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 85 584

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 85 500

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader {utregnet som for nybygg) Kr. 3750000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1000 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2 750 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 750 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1700 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 450 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilh@rer boenheten,
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-g, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.
Innglasset balkong mv BRAb Bruksare.al av innglasset balkong tilknyttet boenheten. 1 BRA-b i.n'ngér ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

3

IFI
Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp
neyaktig fordi det er vanskelig a fasts!a tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa
videre

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for @ beregne eiendommens verdi.

Hva er bruksareal?

BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.
Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde p& 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Idpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romsterrelse,remningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med & 3
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei,

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
3 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk,

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sek videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal  Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-T) (BRA-€) (BRA-b) suMm (TBA) (ALH) (GUA)
2 Etasje 96 11 107 107
Kjeller 3 3 3
SUM 96 3 11 110
SUM BRA 110
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, Stue, Kjgkken , Soverom 1,

2 Etasje Soverom 2, Soverom 3, Hovedbad , Innglasset balkong

Dusjbad , Bod

Kjeller Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste S ar? [:]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til ramningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM{ m2)
Boligbygg med flere boenheter 93 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.2.2024 Erik Gjeevert Takstingenigr

Tanveer Ahmed

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr, for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 113 25 0 10220 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lindebergasen 64 C

Hjemmelshaver
Ospa Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/OSPA BORETTSLAG 950739681 Ahmed Tanveer, Ahmad Tayyaba
Batul

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
108 100 55200 55722 31.12.2023 427 189 31.12.2023

Siste hjemmelsovergang
Ar
1986

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerkleaering giennomgatt 0 Nei

Oppdragsnr.: 11572-1207 Befaringsdato:  29.02.2024 Side: 17 av 19



Lindebergasen 64 C, 1068 OSLO
Gnr 113 - Bnr 25
0301 OSLO

Gjaevert Handverk ‘
Asveien 23A |\ l I

1369 STABEKK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

» Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referanseniviet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

- Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. ! tillegg ma
bygningsdelen veaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfarelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tineermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iiiyTilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til a
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersokelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og Iennsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tiloud fra en entreprenar eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nasrmere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
+ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 11572-1207 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk,

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

» Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

» Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, biir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspr@ving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

+ Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normait pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for 8 kunne gjennomfares.

+ Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebasre kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

» Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

+ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjarere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatessk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

+ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet méleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

» Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

» Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

+ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhoyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplyshinger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 11572-1207 Befaringsdato:

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
"Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

» | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen meliom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

» Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:hitps://samtykke vendu.no/Y 01349

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.iakstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Deres ref.: Varref : 201618023-19 Saksbeh.: Inger Jul Hansen Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: LINDEBERGASEN 64 Eiendom:  113/25/0/0

Tiltakshaver: OSPA BORETTSLAG Adresse:  Lindebergasen 64 A, 1068 OSLO
Sgker: A38 ARKITEKTER AS Adresse: Sarbuvollveien 38, 1363 HAVIK
Tiltakstype: Boligblokk Tiltaksart: Fasadeendring m.m

Ferdigattest - Lindebergasen 64

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for fasadeendring - utskifting
av balkonger samt etablering av vinterhage i eksisterende boligblokk, mottatt 08.11.2019.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201618023 |

~_ Beskrivelse | Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan 29.11.2016 |1/13

E{;St og fasader - Lindebergasen 64. :/\ 214 15.04.2018 15/8 |
Detaljtegning - Balkonger. Rev A 506.1 15.05.2018 15/9

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshandtering er behandlet med avvik. Kravene til avfallshandtering i
byggteknisk forskrift (jf. TEK17 § 9-9) er ikke oppfylt, da det ikke kan dokumenteres at farlig
avfall i form av CCA-impregnert trevirke er levert til godkjent mottak. Vi noterer avviket og vil
velger & ikke forfolge saken videre.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

— —_— = T - . [E—

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Bespksadresse: Sentralbord, tIf: 21802180
postmottak@pbe.oslo. kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tlf: 2349 10 00
0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357

www.byplanoslo.no Org.nr.; NO 971 040 823 MVA
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Avdeling for byggeprosjekter
Nord/@st

Inger Jul Hansen - saksbehandler
Nils-Henrik Henningstad - fungerende enhetsleder

Kopi til:
OSPA BORETTSLAG, Lindebergdsen 64 A, 1068 OSLO, ospa.styret@getmail.no



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Irene Jarland
LINDEBERGASEN 64C

Dalo: 14.03.2024

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86486945
87902

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.113 BNR. 25

Vi viser til bestilling av 20240314 for LINDEBERGASEN 64C.

GNR. 113 BNR. 25

er, ifalge eiendomsregisteret | Oslo, opprettet den 03.10.1975.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

10224 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Bessksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003 0558920
Yahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 10 00 Qrgar.: 971 040 823 MV A
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www,pbe.esle kemmune ne E-post: postmottak@pbe.oslo. kommune, no
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Oversiktskart

Adr.: Lindebergasen 64 C Bydel : ALNA
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Oslo

Dato: 14.03.2024
Bruker: FME
Matestokk 1:1000

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

- Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Elendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for heyder pa planlagt
bebyggelse ul fra terrenghaydene slik de var da

reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenslilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforkiaring pa eget ark

Ekvidistanse 1m

Koord.syslem: EUREF89 - UTM sone 32

PlottiD/Best.nr: 128066/ 86486945

Deres ref.: 13314/ IREJARL

Hoeydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best,
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: LINDEBERGASEN 64C

Kommentar:

Originaiformat: A3

Gnr/Bnr; 113/25




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

43 - Anlegg for lek og opphold
71 - Felles parkering

110 - Bolig m.tilh. anlegg

146 - Forr./offentlig

161 - Helse- og sosialinstitusjon
162 - Skole m.tilh.anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

313 - Skulder/bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

311 - Annet veiareal
------------- 313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
————————— 325 - Veigrunn i tunnel
— — ——— 913 - Forméalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

= Forelapig plan

m— e === Plangrense (gammel lov)

—— — Grense for bebyggelse
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© Plan- og bygningsetalen, Oslo kommune
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Oslo

Dato: 14.03.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(red) eller fremmede skadelige organismer (sort).
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder p4 planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatl. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesiluasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Koord.system: EUREFB9 - UTM sone 32

PlottiD/Best.nr: 128066/ 86486945

Deres ref.: 13314/ IREJARL

Heydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: LINDEBERGASEN 64C

Kommentar:

Originalformal: A3

Gnr/Bnr: 113/25
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Oslo

Dato: 14,03.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 128066/86486945

Deres ref.: 13314/ IREJARL

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoners. For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - hitps://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittel for de evrige ploltene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtalt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

Kommuneplanen 2015-2030 [
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Tegnforklaring - kommuneplan
--------------- Farled

= == Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mm=m === \Markagrense

==mm=== Plgngrense

[——+ — sporveg (tunnel), fremtig

= —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— - — Jembane (tunnel), fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

———— Jernbane, eksisterende

— wTUrvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

T-banestasjon (ikke juridisk)
Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= == == Banetrase (ikke juridisk)

frpete Fjordtrikk (ikke juridisk)

=== === = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8] Spredt boligbebyggelse

[ ]
1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig
Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig
Forsvaret

LNF-areal, eksisterende
LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

==
=
EE
=0
EFE
=
[
T
]
]
=

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
| | Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

I:’ Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

E Smabathavn, eksisterende
_ Smabathavn, fremtidig
I:l Naturomrade

I:] Friluftsomrade

|:, Ytre by (utviklingsomrader)
BT

Indre by (utviklingsomrader)

"I H570 - Bevaring kulturmilje

J' H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

_: H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
1 HB10 _2 - Krav om felles planlegging

N\ H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

: \i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

: -] H190 - Andre sikringssoner
A H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

| H320_1 - Stormflo

| H320_2 - Elveflom
-

V_/—:Z H390 - Deponi
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ENERGIATTEST

Adresse Lindebergasen 64C
Postnummer 1068

Sted 0OSLO
Kommunenavn Oslo
Gérdsnummer 113

Bruksnummer 25

Seksjonsnummer =
Andelsnummer —
Festenummer -—

Bygningsnummer 80743181

Bruksenhetsnummer H0201

Merkenummer adf84a0b-f0c6-4cf2-b6b2-3d7a9¢533352

Dato 19.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til skt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enNoVvda



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved 2 folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoy, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Iannsomme.
anbefales felgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Skifte til sparepzerer pa utebelysning

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1977

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 110

Ant, etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Naturlig ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking. no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Lindebergasen 64C Kommunenummer: 0301
Postnummer: 1068 Gardsnummer: 113

Sted: OSLO Bruksnummer: 25
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0201 Festenummer: 0

Dato: 19.04.2024 10:58:28 Bygningsnummer: 80743181

Energimerkenummer: adf84a0b-f0c6-4cf2-b6b2-3d7a9¢533352

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingshbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sé velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjaling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8,000-15,000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gér av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snesmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne ndr du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt 4 koke. Sla av kjpkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for h@y temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylliing
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendegrs

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pd 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gl@delamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snasmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snagfaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé& vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovher med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pé eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Orientering til kjgpere
om tvangssalg ved medhjelper

Generelt

1. jaslmar 1993 trddte ny lov om tvangsfullbyrdelse i kraft. Den nye loven innfarer noe helt nytt p8 eiendomsmarkedet
nemlig tvangssalg ved medhjelper, ’
Salgsmédten er et alternativ tl & selge en ciendom p8 tvangsauksjon.

At en elendom tvangsselges | henhold til lovens bestemmelser vil sl at det er Namsretten, og ikke eieren av
elendommen, som tar de endelige beslutningene i salgsprosessen.

Markedsforingen, budgivningen, forhandlingene osv skal skje mest mulig likt et vanlig salg, og salgsarbeidet utfores av
en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan veere medhjelper?

Det er kun statsautoriserte elendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan veere rettens medhjelpere ved
tvangssalg av fast eilendom. Som kjpper av en eiendom som tvangsselges, vil det veere medhjelperen man skal forholde
seq til. Medhjelperen vil sgrge for & ordne alle formaliteter overfor Tingrelten.

Markedsfaringen

Har du fattet fntergsse for kiep av en elendom som er merket lvangssalg, bgr du lese nedenforstiende orientering ngye.
Det vllulkke fremga av salgsannonsen for elendommen at den tvangsselges,

Men pa salgsoppgaven eller -prospektet for elendommen skal det opplyses at det er et tvangssalg.

Som medhjelper har elendomsmegleren samme plikt til § innhente og kontrollere nadvendige opplysninger om
elendommen sorm ved vanlig eiendomsmegling.

Opplysningene skal ogls | en salgsoppgave eller et prospekt. Kigpsinteresserte skal maotta opplysningene fgr bindende
avtale om kjop inngas.

Dersom medhjelperen av ullke grunner Ikke har klart § fremskaffe de lovbestemte opplysningene, skal det opplyses om
dette, og om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m,

Ved befaring av elendommen oppfordres du til & gé neye gjennom eiendommen,

Ta gjerne med en bygningskyndig pa befaringen, Synes eiendommen & ha en del mangler, kan det vaere fornuftig & 8
avholdt en sakalt tilstandsrapport. En tistandsrapport er en gjennomgaana av elendommens bygningsmesslige standard.

Som hovedregel overtas en eiendom kjgpt pd tvangssalg | den stand den befinner seg. Bestemmelsene | lov om
avhending av fast elgedom gjelder Ikke nér en elendom er tvangssolgt.

Tvangsfullbyrdelsesioven bestemmer imidlertid at kjgper kan kreve prisavslag | fglgende tilfeller:

= eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som
medhjelper har gitt, eller

« medhjelperen har forsemt 3 gi opplysringer om vesentlige forhold som man
matte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til § regne med 3 3, eller

« eiendommen er | vesentllg darligere stand enn kjgperen hadde grunn til § regne
med, og

+ disse forhold kan antas 8 ha hatt innvirkning p3 kjgpet.

Kjuperen kan ikke heve kjopet, men kan kreve prisavslag av ovenstdende grunner. Kjgper m8, dersom enighet ikke
oppnas om prisavslag, eventuelt g til spksm&l mot den eller de av kreditorene som har fStt den del av kigpesummen
som det kreves prisavslag for. Kjspesummen mé& betales selv om det kreves prisavslag, men kisperen kan kreve at den
del av summen som rammes av kravet om prisavslag ikke utbetales til kreditorene for saken er avgjort. Dersom
Tingretten finner at kravet fra kjsperen er dpenbart grunnigst, kan Tingretten avvise krav om tilbakeholdelse og likevel

utbetale summen.
Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser,

Budgivning
Eiendomsmegleren sender Ikke Inn bud til Tingretten fortispende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er
tlineermet markedspris innkommer.

Budgivningen skjer | hovedsak som ved et ordinaert salg. Men det gjelder en del spesielle regler for frister pd budet,
anledning til 8 ta forbehold osv. Derfor anbefales det alltid at du rédferer deg med medhjelperen for bud inngis.

Budet md ha en bindingstid p&§ minimum 6 uker for § kunne komme i betraktning.
For andelsleiligheter er bindingstiden minimum 3 uker. Loven gir imidlertid adgang til at bindingstiden kan settes ned til

2 uker. Vaer oppmerksom pa at 2 uker kan vare for knapp tid for & f& budet stadfestet av Tingretten,



Bud som Inneholder forbehold om finansiering vil normalt ikkke bli anbefall akseptert far

ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller adelslgsning, kjeper ma 5EIS tartrir;kcf;:slz-lna?élreé{ant?:.nWlle;dohg‘cg;pe;re?‘l‘?t °
formidler kun budene mellom partene. Medhjelperen kan lkke akseptere budet, Medhielperen Forelegger-budet for
sakspkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere og anbefaler
sakspkeren om 30 be Tingretten stadfeste budet. (Stadfestelse tilsvarer selgerens aksept ved et frivillig saig'.} Sakspkeren
har Ikke plikt til & sende en slik anmodning til Tingretten, og saksekeren kan trekke hele saken tilbake inntil budet er
stadfestet av Tingretten, F eks kan dette skje | tilfeller der sakspkte ordner opp | gjeldsforholdet sitt | siste |iten.

Mar Tlngr'etoten har stadfestet et bud har partene (bl a sakspkle, saksgkeren og andre rettighetshavere) en mineds
ankefrist pa E!\ngarmsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pd at selv om Tingretten stadfester et bud ||'1r1en fristen, kan
det ta noe tid & fd Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel kke begrunnes med )
Innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Tingretten for kjennelsen avsies, Det stadfestede budet er bindende for
byderen selv om stadfestelsen pdankes og det tar tid for anken er avagjort, Blir stadfestelsen opphevet, er byderer‘1 fri.

Dersom kjennelse fra Tingretten ankes opp | hoyere retlsinstans faller (kke kig ers plikter bort. 1 sl i
kijsperen & kontakte medhjelper elier Tingretten. En siik anke kan medfere bgct;)clell;e forsinietlser d:epf‘lclaf:elfs;inl'l;:?llii?
rettskraftig bud forlenges. Interessenter bes derfor gjpre seg kient med den risikoen og belastningen dette kan medfare
Uavhenglg av om Tingrettens stadfestelse blir anket eller likke, plikter kjeper ved overtagelse- og oppgjersdag | .
forbindelse med stadfestelsen bl, A. falgende:
- Tegne forsikring for eiendommen da risikoen for elendommen gr over pa kjaper.
- Kjeper kan betale kjgpesum inn til kilentkonto for & unngd renteberegning, betalingsplikt inntrer likevel ikke fgr
2 uker etter stadfestelseskjennelse er rettskraftiq
- Kjeper kan velge betalingsutsettelse mot § betale rente pd kigpesum inntil kjennelse blir rettskraftig
- Rente pr. d.d iht. forskrift av 28. april 2000 nr. 368 er 6% over den til enhver tid gjeldende styringsrente fra
Norges Bank
- Kjeper kan begjaere fravikelse hvis det er fare for forringelse av denne
- Mangelsvurdering ved boligen er knyttet til tidspunkt for risikoovergang, hovedregelen er at risikoen for
formuesgodet gar over pa kjgperen ndr hans bud er stadfestet og oppgjgrsdagen dertil er kommet. For
ytterligere informasjon ta kontakt med medhjelper eller Tingretten.

Det opprettes ikke kjgpekontrakt mellom partene. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for
kontraktsdokumentet.

Oppgjor og overtagelse

Ved tvangssalg er det spesielle regler for hvorledes oppgjer skal foretas. Loven bestemmer at oppgjersdagen (den dag
kjeper plikter & betale) inntrer 3 maneder etter at medhjelperen har bedt om at budet skal aksepteres, Betaler Ikke
kioper pd oppgjersdagen, paleper det renter | henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens §11-27.

Er elendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjoper ansker det, tillate at overtagelse skijer fgr oppgjgrsdato.
Skal elendommen evertasﬂtldligere ma hele kippesummen batales far innflytting kan skje. Eventuell innflytting far
ankefristens utlap skjer pa kjoperens risiko.

Saksgktes fraflytting

Nr kipperen er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand § fraflytte elendommen. Flytter (kke
saksekte frivillig ndr Kigper skal overta elendommen, kan kjgperen uten gebyr kreve utkasteise etter at kigperen har
innbetalt kjspesummen. Kjgper plikter da 8 sgrge for eventuell bortkjgring og lagring av inventar. Begjaering om
utkastelse kan sendes Tingmannen i det distrikt eiendommen er.

Skulle elendommen inneha Inventar som tilhgrer tidligere saksgkte p8 overtagelsestidspunktet plikter kigper selv &
besgrge fravikelsesbegjaering m.m.

Skjote/adkomstdokumenter

N&r kispesummen er betalt og kjgperen er blitt eter, vil Tingretten utstede skjgte som tinglyses pd eiendommen.
Benyttes elendomsmegler eller advokat som medhjelper, vil medhjelperen som regel foreta oppgjgret, og i den
forbindelse be om en fullmakt fra kigperen tll 8 motta skjatet fra Tingretten for tinglysing sammen med kjgperens

eventuelle pantobligasjoner.

N&r tvangssalgsskjotet tinglyses blir samtlige heftelser som forrige eier hadde p8 elendommen, og som kjgperen lkke
skal overta, slettet.

Tilsvarende vil medhjelperen ved erverv av en andelsleilighet sgrge for at adkomstdokumentene blir tiltransportert den
nye eleren.

Ovenstdende redegjgrelse er basert pd hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper. Fremstillingen er ikke uttgmmende.
De bestemmelsene det henvises til i denne brosjyren finnes i kap 11 og kap 12 | lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni

1992.



BUDSKJEMA TVANGSSALG

Undertegnede

Navn (evt. flere budgivere):
Fodselsnummer (11 siffer):
Adresse:
Epostadresse:
TIf. privat:
TIf. mobil:

Gir herved et bindende bud stort kr. + vanlige omkostninger, jf.
salgsoppgaven (eksempelvis dokumentavgift, tinglysingsgebyr, forretningsfererhonorar og
konsesjonsgebyr)

(gjenta budets storrelse med bokstaver)

For Lindebergdsen 64 C, 1068 Oslo, andel 108 i Ospa borettslag, org. nr. 950739681
Eventuelle forbehold:

Undertegnede bekrefter a ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom salgsoppgave for
eiendommen fra Codex Advokat Oslo AS.

Undertegnede er kjent med at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til medhjelpers
kunnskap. Budgiver har gjort seg kjent med innholdet i salgsoppgaven og vilkaret for salget.

Narvaerende bud er bindende for undertegnede til og med den
Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant
dem medhjelperen vil anbefale overfor saksekeren, forlenges budet med ytterligere 6 uker, regnet fra
utlopet av fristen jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26.

Undertegnede er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om
tvangssalg, og at "Lov om avhending av fast eigedom" ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnede er kjent med at det ikke blir skrevet kjopekontrakt, men at dette bud, dersom det blir
stadfestet av tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnede er kjent med at tingrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er én maned
regnet fra dato for tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medferer at forpliktelsene etter budet faller
bort (med mindre stadfestelsen oppheves).

Dersom tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper Irene Jarland til &
begjere skjote utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede bekrefter a ha gjort seg kjent med de sarlige regler som gjelder ved tvangssalg av fast
eiendom/registrert andel i borettslag, gjennom informasjon om dette som er vedlegg til salgsoppgaven.

Kjopet vil bli finansiert slik:
Navn pa langiver:
Kontaktperson/tlf:
Lénebehov:

Egenkapital kr:

Sted og dato:
Signatur budgiver:

(sign) (sign)




Forbrukerinformasjon om budgivning angaende tvangssalg

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til a selge en
eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebzerer at det er tingretten, og ikke eier av eiendommen, som tar
beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar vanligvis ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper
innhenter og kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper far bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vasre fornuftig & fa avholdt en tilstandsrapport. En slik
tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder
ikke, hvilket innebzerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjeper kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag i falgende tilfeller:

- eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

- medhjelper har forsgmt & gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til &
regne med a fa, eller

- eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas a ha hatt
innvirkning pa kjepet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til seksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del av
kjospesummen som det kreves prisavslag for.

Kjepesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves prisavslag for ikke
utbetales til kreditorene for saken er avgjort. Namsretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Namsretten finner dette &penbart
grunnigst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

I hovedsak skjer budgivningen pd samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver bar merke seg felgende:

- Medhjelper sender ikke inn bud til Namsretten fortlgpende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er tilnsermet
markedspris innkommer.

- Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for kjgp av
andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

-  Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet far finansieringen er ordnet.
-  Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelsl@sning, kjgper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksgkeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksaker & begjsere et
bud stadfestet. Saksoker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksaker kan ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet
er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet fer stadfestelse skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma veere oppmerksom pa at selv om
Namsretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & fa Namsrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel
ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Namsretten far kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er
bindende for byderen selv om stadfestelsen pdankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig @ merke seg at det ikke opprettes kjopekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for kontraktsdokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjgret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pa en bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen er
vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Namsretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa oppgjersdag palaper
det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven S 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper gnsker det, tillate at overtagelse skjer far oppgjersdato. Skal eiendommen
overtas for oppgjersdato ma hele kjgspesummen betales av kjgper for innflytting kan skje. Eventuell innflytting fer ankefristens utlgp skjer pa
kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far oppgja@rsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale kjgpesummen pa
oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens $ 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksakte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjgperen
skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kigpesummen. Kjaper blir ansvarlig for
eventuelle sideutgifter f.eks til bortkjering og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes Namsmannen i det i distrikt
eiendommen er.

Nar kjoper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Namsretten utstede skjote som skal tinglyses pa eiendommen.
Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjstet fra Namsretten for
tinglysing.

Nar tvangssalgsskjotet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke skal overta,
slettet. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sgrge for at adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfultbyrdelsesloven.
Fremstillingen er ikke uttemmende.
Bestemmelsene finnes i kap 1 1 og kap 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992,
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