Liarvagvegen 1048
W/

Prisant.: 790.000,- +omk VIERDAL
Tomt: 1.428 m? ADVOKATFIRMA










KORT OM EIENDOMMEN

Fradelt gardstun i sveert naturskjenne omgivelser pa Vik i Tysveer. Flott utsikt fra tunet.
Eiendom er odel- og konsesjonsfri. Ingen boplikt.

Samtlige bygninger p4 eiendommen preg av manglende vedlikehold over tid. Serlig viningshuset har store mangler.
Omfattende tiltak ma paregnes. Se vedlagt tilstandsrapport.
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OPPDRAGSNUMMER
128-24-0002

EIER
Kathe-Doris Schrgder Vik
Monika Schrgder Vik

Eiendommen selges i realiteten fra det dgdsbo
de registre over er arvinger i. Hiemmel er kun
overfgrt formelt for @ muliggjgre tinglysing av
sikringsobligasjon ifbn. salg av eiendommen.
Arvingene har ikke bebodd eiendommen pa
sveert mange ar, og har derfor begrenset
kjennskap til den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjgper oppfordres til 3 foreta en seerlig
grundig besiktigelse, helst med bistand fra
teknisk sakkyndig.

ADRESSE
Liarvagvegen 1048, 1108 Tysveer, 5560
Nedstrand

BELIGGENHET

Gjenveerende tun pa nedlagt gardsbruk.
Beliggende i naturskjgnne omgivelser pa Vik i
Tysveer.

REGISTERBETEGNELSE
Gnr. 145, bnr. 60 i Tysveer kommune

PRIS
Prisantydning kr. 790.000,-
Ombkostninger kr. 20.750,-

Totalpris inkl. omk. kr. 810 750,-

Regnestykket forutsetter at det bare tinglyses
ett pantedokument og at eiendommen selges
til prisantydning.

OMKOSTNINGER

Dok. avg. til staten 2,5% av kjgpesummen.
Skjgte kr. 500,-

Pantedokument kr. 500,-

OFFENTLIGE AVGIFTER

Feiing og tilsyn kr. 773,00
Renovasjon kr. 3.411,00
Slam hvert annet ar kr. 1 585,00

EIERFORM
Selveier

TYPE
Enebolig

VEI, VANN OG KLOAKK

Adkomst via kort privat veg fra Liarvagvegen.
Tilkoblet vann fra privat borehull

Privat avlgp til septik

TOMT
1428 m2 (eiet tomt)

BEBYGGELSE
Vaningshus

Bruksareal: 120 kvm
Byggear: Ukjent

Oppvarming: Ved/Elektrisk

Planlgsning:
Kjeller: Uinnredet
1. Etasje: Bislag, gang, baderom,

kjgkken, to stuer og soverom
2. Etasje: 3 soverom og ett skrakott

Konstruksjon:

Oppfert i temmer pa grunnmur av naturstein.
Bordkledd og med teglstein som taktekke.
Tiloygg med bislag og toalett pa ca. 9 m2 i ca.
1960. Skiftet vinduer i 1979 og terrassedgr i
2012. Borehull og sikringsskap er ogsa
modernisert pa et tidspunkt, uten at selger har
detaljkunnskap om nar dette ble gjort.

Enkel standard innvendig med tapet pa vegg
og laminat/belegg pa gulv Boligen baerer
tydelig preg av alderen, og manglende
vedlikehold. Huset har statt tomt over lengre
tid.

Bygningen har store mangler.
Totalrenovering/evnt rivning ma
paregnes/vurderes. De punkter hvor
bygningen har fatt TG2 eller TG3 tas inn under
her, men den vedlagte tilstandsrapporten
anbefales sterkt a leses i sin helhet.

Vaningshuset er Sefrak-registrert. Se https://
www.riksantikvaren.no/les-om/sefrak/ for
mer info.




Liarvagvegen 1048, 5560 NEDSTRAND Bjgrsvik Takst & Eiendom AS ‘
Gnr 145 - Bnr 60 Radhusvegen 45 k I I
1146 TYSVAR 5570 AKSDAL Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Det er manglende vedlikehold og oppgradering pa bolig,
verkstad, mink fjos, og naust som det eiges 50 % av.
Det er begrenset informasjon angaende bygg.
Presisere at det er opplyst om at det kun eiges 50% av naust
10 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
5 .
Enebolig
(! (KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
=
0 < @© utvendig > Taktekking Ga til side
. TGO: Ingen awvik Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
) ] pa taktekkingen.
TG1: Mindre eller moderate avvik Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
TG2: Avvik som ikke krever tiltak pa undertak.
TG2: Awik som kan kreve tiltak Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.
. TG3: Store eller alvorlige avvik Det er registrert noen manglende takstein.
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt % Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.
Det er pavist omfattende skade i fasade.
Anslag pé utbedringskostnad Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.
5 Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.
Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.
4 % Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
3

Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er
punktering av dampsperre, som medfgrer svekket
effekt av dampsperrefunksjonen.

2 Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Konstruksjonene har omfattende skjevheter.
Undertaket er misfarget.

1 . .
Fukt i takkonstruksjon.
T % Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
0 <
Ingen umiddelbare kostnader @ utvendig > Vinduer Ga il side
Tiltak under kr 10 000 Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
tak mellom k trevirket.
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Det er pavist et betydelig antall vinduer med
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 punkterte eller sprukne glassruter.
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Det er p?v!st vm(.iuer me(.:l fukt/r.ateskade.r.
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
% Tiltak over kr 300 000 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. épne/lukke.

% Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

0 Utvendig > Dgrer Ga til side

Oppdragsnr.: 21440-1035 Befaringsdato:  02.06.2023 Side: 7 av 28



Liarvagvegen 1048, 5560 NEDSTRAND
Gnr 145 - Bnr 60
1146 TYSVAR

Sammendrag av boligens tilstand

e

e

Oppdragsnr.: 21440-1035

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.
Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger

Konstruksjonene har skjevheter.

Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Hegyde rekkverk malt til 88 cm, mens dagens krav er
100cm.

Terrassebord har stedvis manglende understattelse.
Det er stedvis lang avstand mellom understgottelse
av terrassebord.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Innvendig > Overflater Ga til side
Overflater har sterk slitasjegrad.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga tll side
Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en

lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
Kjeller har ingen ventilering/luftgjennomstrgmning.

Bjelker har spor av mott.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Generell > Bad a til si

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Kjokken > Overflater og innredning > Kjgkken

Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den
mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er
forventbart pa et kjgkken.

Det er registrert utettheter eller vannlekkasjer i
rgropplegg.

Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninredning
utover normal slitasjegrad.

Ga til side

Befaringsdato:

®

Bjgrsvik Takst & Eiendom AS ‘
Radhusvegen 45 k I I

5570 AKSDAL

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Kjgkken > Avtrekk > Kjgkken Gatil side
Det er registrert avvik med avtrekk.
Avtrekk fungerer ikkje.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Ga til side

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

Brannvarsler.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger CGaltilside

Kombinasjonen av alder og materiale pa utvendige
vann- og avlgpssystemet tilsier at man ma regne med
utskiftinger.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Q162

o

o

02.06.2023

Vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad Ga til side

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa renner/nedlgp/beslag.

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Takrenner har punktvise lekkasjer.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Det er pavist skader i beslaglgsninger.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Mangler stedvis takrenne.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke.

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Side: 8 av 28



Liarvagvegen 1048, 5560 NEDSTRAND
Gnr 145 - Bnr 60
1146 TYSVAR

Sammendrag av boligens tilstand

Bjgrsvik Takst & Eiendom AS ‘
Radhusvegen 45 k
5570 AKSDAL

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Hgyde pa rekkverk er malt til 69 cm, mens dagens
krav er 90 cm.

Trapp er noe bratt.

Trapp har noe knirk.

@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa
enkelte dgrer.
Dett er dgrer som tar i karm.
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige vannledninger.
Vann er stengt og ikkje funksjonstestet.
Stoppekran er lokalisert i kjpkkenskap, men er ikkje
merket.
@ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
Det er avvik:
Tiltaksgrad er bassert pa gjennvaerende levetid.
Avlgp er ikkje funksjonstestet.
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.
@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
Innvendig sikringsskap med automatsikring og AMS
maler.
@© Tomteforhold > Byggegrunn Ga til side
Det er registrert symptomer pa setninger i grunnen i
form av sprekker i grunnmur.
Det er registrert sprekk i ytterveggkonstruksjon i
kjeller.
@© Tomteforhold > Drenering Ga fil side
Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.
Ga til side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren har sprekkdannelser.
Det er registrert skrariss som er symptom pa
setninger.

Oppdragsnr.: 21440-1035 Befaringsdato:  02.06.2023

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Det er avvik:
Tomt baerer preg av manglende vedlekehold.

Side: 9 av 28









Uthus

Bruksareal: 57 m2
Byggear: Ukjent
Planlgsning:

Hovedetasje: Plass til oppbevaring. Avdelt i
tre deler.

Konstruksjon:
Uthus beliggende i tunet. Delvis tgmret, delvis
bindingsverk. Bordkledd med teglstein pa tak.

Benyttet som eldhus og lager. Innlagt strgm i
bygget. Enkelt bygg med behov for
vedlikehold.

Verksted/vedhus
Bruksareal: 24 kvm
Byggear: Ukjent
Planlgsning:

Hovedetasje: Vedhus og verksted

Konstruksjon:

Enkelt bygg oppfaért i bindingsverk av tre.
Bordkledd med eternitt og alu.plater pa tak
utvendig. Benyttet som verksted og vedhus.
Ikke tilkomst med annet enn handverktgy.

Behov for vedlikehold.

OPPVARMING
Vaningshus:  Elektrisk/ved

UTLEIE
Eiendommen kan fritt leies ut til sitt
registrerte formal.

FERDIGATTEST

Kommunen kan ikke finne ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse for noen av
bygningene i sine arkiv.

LIGNINGSVERDI

Registerenheten er nylig opprettet Det
foreligger derfor ikke informasjon om
ligningsverdi.

REGULERING

Eiendommen er avsatt til LNFR-formal i
kommuneplan for Tysveer. Eiendommen er
ikke regulert.

HEFTELSER OG SERVITUTTER
1784/900001-1/47 Erklaering/avtale
Tinglyst 02.11.1784

Kontrakt om beite

Gjelder denne registerenhet med flere

1840/901768-1/47 Erkleering/avtale
Tinglyst 03.10.1840

Forlik om grenser i utmarken

Gjelder denne registerenhet med flere

1850/903344-1/47 Utskiftning
Tinglyst 26.09.1850
Gjelder denne registerenhet med flere

1880/900954-1/47 Erkleering/avtale
Tinglyst 15.09.1880

Forening om skiftelinjer

Gjelder denne registerenhet med flere

1882/990021-1/47 Bestemmelse om
bebyggelse

Tinglyst 04.12.1882

Sjgbod unntatt fra salget

1957/903709-1/47 Erkleering/avtale
Tinglyst 05.08.1957
Forening om veier

1996/660-4/47 Bestemmelse om veg
Tinglyst 29.01.1996

Rettighetshaver 1146/145/45

Med flere bestemmelser
Bestemmelse om naustplass

Gjelder denne registerenhet med flere

2014/395615 Erklzering/avtale

Tinglyst 16.05.2014

Rettighetshaver: Haugaland kraft produksjon
as

Org. nr. 970983 074

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Rett til a sette opp og ha staende
ledningsmaster, stremfgrende ledninger,
jordlinjer, kommunikasjonskabler, barduner,
kiosker og kabler m.m.

Gjelder denne registerenheten med flere



2021/1042325-1/200 Bestemmelse om veg
Tinglyst 25.08.2021

Rettighetshaver gnr. 145 bnr. 7

Overfgrt fra gnr. 145 bnr. 5

Gjelder denne registerenheten med flere

2021/1042325-2/200 Bestemmelse om
batplass

Tinglyst 25.08.2021

Rettighetshaver gnr. 145 bnr. 3 0og 7
Overfgrt fra gnr. 145 bnr. 5

Gjelder denne registerenheten med flere

2021/1042325-3/200 Bestemmelse om
gangrett

Tinglyst 25.08.2021

Rettighetshaver gnr. 145 bnr. 3 0og 7
Overfgrt fra gnr. 145 bnr. 5

Gjelder denne registerenheten med flere

2022/514904-1/200 Bestemmelse om veg
Tinglyst 12.05.2022
Rettighetshaver gnr. 145 bnr. 5

Samtlige dokumenter nevnt over er innhentet,
og kan besiktiges pa meglers kontor, eller
oversendes pa forespgrsel.

Merk at de fleste av heftelsene angitt over er
viderefgrt fra landbrukseiendommen gnr. 145
bnr. 5 og 8 ved fradeling av bnr. 60 og 61.
Flere av heftelsene har derfor ingen betydning
for den eiendom som selges her. Av szerlig
interesse for dette salget er fglgende:

1. Bnr. 5 har kjgreveirett gjennom tunet
pa bnr. 60. Eier av bnr. 5 forpliktet seg
imidlertid til & anlegge ny vei utenom
tunet inne 01.01.2024. Forpliktelse
forutsetter offentligrettslig samtykke,
men bnr. 5 er forpliktet til «beste
innsats» for a fa flyttet veien.

Kontakt megler om det er behov for
ytterligere informasjon.

ODEL/KONSESJON/BOPLIKT
Eiendommen er fri for odel og konsesjon.
Ingen boplikt.

TAKST/TILSTANDSRAPPORT
Det foreligger tilstandsrapport fra Bjgrsvik
takst av 08.06.2023 (vedlagt).

ENERGIMERKING

Det er ikke fylt ut energiattest for
eiendommen. Om dette er gnskelig kontakt
megler.

BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

AVTALEBETINGELSER

Salgsoppgaven er basert pa de opplysninger
selger har gitt megler, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Statens kartverk og
andre tilgjengelige kilder. Alle angivelser av
byggear og arealmalinger er hentet fra takst,
og/eller selger. Megler har ikke foretatt egen
oppmaling.

Eiendommen selges etter reglene i
avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad
med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering.
Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres
til 3 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper
som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre
gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr
det legges inn bud.



Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type
og synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller
gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga
ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig
mate. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjor
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar
er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm.
Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjppers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i naeringsvirksomhet.

Alle interesserte oppfordres til a foreta en
grundig gjennomgang av eiendommen, gjerne
med bygningssakyndig, fgr det legges inn bud.

NB! En av de to selgerne er underlagt
vergemal. Enhver budaksept gis med
forbehold om Statsforvalterens godkjenning.

VISNING
Etter avtale med megler.

BUDGIVNING

Megler kan ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning hvor selger er
forbruker.

Alle bud skal gjennomfgres skriftlig, ogsa
budforhgyelser. Budgiver ma samtidig muntlig
informere megler for a sikre at alle bud blir
registrert. Megler skal skriftlig bekrefte at
budet er mottatt. Bade e-post og sms. vil
oppfylle kravet til skriftlighet.

OVERTAKELSE
Etter naermere avtale.

OPPDRAGSANSVARLIG / KONTAKPERSON
Advokat Sean Hafstad Grinde

E-post: Sean.grinde@vierdal.no
Telefon: 40478564

VEDERLAG
Timepris a” kr. 2.875,-

VEDLEGG

1. Utskift fra grunnboken

2. Selgers egenerklaering

3. Tilstandsrapport

4. Matrikkelbrev

5. Tinglyste veiretter bnr. 5 og 8

6. Informasjon om Igsg@re og tilbehgr
7. Forbrukerinfo om budgivning

8. Budskjema
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e Infotorg

Utskriftsdato: 02.08.2022 13:10:04
Brukernavn: VIERD02

SAMMENSATTE RAPPORTER

Kilde og behandlingsansvarlig: EVRY Norge AS

GRUNNBOK FAST EIENDOM

Person

Etternavn Fornavn Mellomnavn Alder Kjenn Status
VIK KATHE DORIS SCHR@DER 51 K Bosatt
Kilde Adresse Postnr Poststed
Postens adresse STOLSBERG 33 5570 AKSDAL
Person

Etternavn Fornavn Mellomnavn Alder Kjenn Status
VIK MONIKA SCHR@DER 46 K Bosatt
Kilde Adresse Postnr Poststed

Postens adresse FORREPARKEN 49 5563 FORRESFJORDEN
Du har sekt pa: Knr.: 1146 Gnr.: 145 Bnr.: 60 Fnr.: Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse: Liarvagvegen 1048

Gatenr: 1108

Kommune: Tysveer

Postkrets: 5560 NEDSTRAND

Registreringsenhet:

Statens Kartverk Oppdatert per:02.08.2022 kl. 13.09

Fedselsdato
02.06.1971

Registrert
05.04.2019

Fodselsdato
15.06.1976

Registrert
22.11.2019

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige
rettsstiftelser, gjelder saerskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett:

2021/642198-1/200 01.06.2021 21:00 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 0

Omsetningstype: Skifteoppgjer
Navn: VIK KATHE DORIS SCHR@DER

F.NR: 02067 {jjjjjjii] 'DEELL: 1/2

Eiers adresse:

Navn: VIK MONIKA SCHR@DER

F.NR: 15067cJjjjjjii} IDEELL: 1/2

Eiers adresse:

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2021/642206-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA

RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa avgivereiendommen fer en arealoverfering, er
ikke overfart. Det samme gjelder servitutter som ikke er overfert ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa

grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:

Utskrift fra infotorg.no EVRY Side 1av 3



e Infotorg

1784/900001-1/47 02.11.1784

1840/901768-1/47 03.10.1840

1850/903344-1/47 26.09.1850

1880/900954-1/47 15.09.1880

1882/990021-1/47 04.12.1882

1957/903709-1/47 05.08.1957

1996/660-4/47 29.01.1996

2014/395615-1/200 16.05.2014

2021/642206-1/200 01.06.2021 21:00

2021/642206-2/200 01.06.2021 21:00

2021/1042325-1/200 25.08.2021 21:00

2021/1042325-2/200 25.08.2021 21:00

ERKL/ZERING/AVTALE

Overfort fra: KNR: 1146 GNR: 145 BNR: 5

Kontrakt om beite.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLAERING/AVTALE

Overfort fra: KNR: 1146 GNR: 145 BNR: 5

Forlik om grenser i utmarken.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

UTSKIFTING
Overfort fra: KNR: 1146 GNR: 145 BNR: 5
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLAERING/AVTALE

Overfort fra: KNR: 1146 GNR: 145 BNR: 5

Forening om skiftelinjer.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Overfort fra: KNR: 1146 GNR: 145 BNR: 5

Sjobod er unntatt fra salget.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLARING/AVTALE

Overfort fra: KNR: 1146 GNR: 145 BNR: 5

Forening veier.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

Rettighetshaver: KNR: 1146 GNR: 145 BNR: 45
Overfort fra: KNR: 1146 GNR: 145 BNR: 5

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om naustplass

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKL/ZAERING/AVTALE

Rettighetshaver: HAUGALAND KRAFT PRODUKSJON AS
ORG.NR: 970 983 074

Overfort fra: KNR: 1146 GNR: 145 BNR: 5

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Rett til & sette opp og ha staende ledningsmaster, stremfarende
ledninger, jordliner, komunikasjonskabler, barduner, kiosker og
kabler m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

Belop: NOK 800 000

Panthaver: VIERDAL ADVOKATFIRMA AS

ORG.NR: 988 810 126

Overfort fra: KNR: 1146 GNR: 145 BNR: 5

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN
SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

Rettighetshaver: VIERDAL ADVOKATFIRMA AS

ORG.NR: 988 810 126

Overfort fra: KNR: 1146 GNR: 145 BNR: 5

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

Rettighetshaver: KNR: 1146 GNR: 145 BNR: 7
Overfort fra: KNR: 1146 GNR: 145 BNR: 5

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM BATPLASS/BRYGGEPLASS
Rettighetshaver: KNR: 1146 GNR: 145 BNR: 3

Utskrift fra infotorg.no  EVRY Side 2 av 3



e Infotorg

2021/1042325-3/200 25.08.2021 21:00

2022/514904-1/200 12.05.2022 21:00

GRUNNDATA
2022/514771-1/200 12.05.2022 21:00

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:
2022/514885-1/200 12.05.2022 21:00

Rettighetshaver: KNR: 1146 GNR: 145 BNR: 7
Overfort fra: KNR: 1146 GNR: 145 BNR: 5
Bestemmelse om kjorerett ved sjosetting og ilandtaking
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM GANGRETT/RETT TIL STI
Rettighetshaver: KNR: 1146 GNR: 145 BNR: 3
Rettighetshaver: KNR: 1146 GNR: 145 BNR: 7
Overfort fra: KNR: 1146 GNR: 145 BNR: 5

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG
Rettighetshaver: KNR: 1146 GNR: 145 BNR: 5

REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1146 GNR: 145 BNR: 5

BESTEMMELSE OM VEG
Rettighet hefter i: KNR: 1146 GNR: 145 BNR: 5

Utskrift fra infotorg.no EVRY Side 3 av 3



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

EEED | V(DAL ADcochiiching 4s Oppdragsnr. [ ({8 -21/-co0) ]
W/ SEMV HAFSTAD GRVOE

| LIARVAGUEGEW (049 |

postar. sed | MEDSTRAMD |

Er det dgdsbo? D Nei [z Ja Dersom eiendommen selges som dgdsbo, ved fullmakt eller er ubebodd av selger siste 12 mnd er det krav til

Tilstand: t, Boligsalgsrapport eller Eierskifterapport BMTF.
Salg ved fullmakt? E/Nei Oia

Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei mja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? | 20/0[/44\/ | Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [XdNei []Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | G\SL;,USI Ol 6 L‘/ ' Polise/avtalenr. | —I
Selger 1 Fornavn | | Etternavn I I
Selger 2 Fornavn | ’ Etternavn | I

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vaitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
B Nei [JJa Beskrivelse |

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
Z]/Nei Oia Beskrivelse |

2.1 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse |

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

O Nei [JJa Beskrivelse

2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse L

2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?
O Nei [(JJa Beskrivelse |

2.5 Er forholdet byggemeldt? [] Nei []Ja

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
I Nei [Ja Beskrivelse |
4, Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt 5.

KI'Nei [Jia Beskrivelse l

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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4.1

4.2

10.

10.1

10.2

11.

111

11.2

12,

13.

14.

15.

Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

O Nei [J1a Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse |

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

FNei []Ja Beskrivelse |

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

BdNei ,ﬁla Beskrivelse | NE/

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

O nei [doa seskrivelse | GUILET (SR SIGAT | S£ WeseTS 7 STAO

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei X1a Beskrivelse | Mus

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

[dNei [])a |

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

O Nei [da Beskrivelse ‘ LM/A&SL Fi THL

Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Huvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

ZNei dJa Beskrivelse |

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse |

Kjenner du til om det er/har vart utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.

[ nei [iha Beskrivelse | Vi \//7 //(//‘/7/;&_/ ZO/O

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse | [\‘?’S\//é { L—_’Z,E[d\éo

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

O Nei [JJa Beskrivelse | (//ZMA T

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

dNei [Jia Beskrivelse |

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

IX/Nei |:| Ja Beskrivelse |

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

B/Nei Oia Beskrivelse I

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[Z/Nei [:] Ja Beskrivelse |

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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16. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 16.2.

E'Nei [ 1a Beskrivelse l
16.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
O Nei [J1a Beskrivelse |

16.2 Er det foretatt radonmaling? Huvis ja, hva er radonverdien?

I 'Nei []Ja Beskrivelse | Siste malte radonverdi I:'

17. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt 18.
Nei []Ja Beskrivelse |

17.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

O Nei (JJa Beskrivelse |
18. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[ Nei [H1a Beskrivelse l SKE  SALG SU{//C'f(/l:’
19. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
. " > - e _— P
[ Nei [XT)a Beskrivelse | [35;,/;5(/[[ TA(ST — EDLAGCT SHC 680/,764 A
20. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjgr:

[X/Nei Oia Beskrivelse l

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

21, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[ Nei [JJa Beskrivelse |
22, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
O Nei [JJa Beskrivelse |
23. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

O Nei (Jia Beskrivelse l
24, Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ nei [JJa Beskrivelse |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger),

og om forsikringsgiver sitt boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende.

Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra signering av dette skjema,

deretter vil premien kunne justeres. Etter 6 maneder ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres.
Det vil da veere forsikringspremien pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av.boligeiendom’i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstlgende eller nedstigende linje, spsken, eller

- meliom personer som bor eller-har bodd pa boligeiendommen og/eller

= nar salget skjer som ledd i sikredes naenngsvnrksomhet/er en naringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tllfeller

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder for overtakelse

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjapere til 3 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kj¢pslovens §20 {aksjeboliger).

O Jeg pnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen
ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som linje i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett
oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen.
Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren
ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 8% av total forsikringskostnad
er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

0 R

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

Dato l ] Sted |

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjérsoppdrag):




PEMN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Kallevik, Gerd Olaug

Underskriver

Pa vegne av: Kathe-Doris Schrader Vik
Serienummer: no_bankid:9578-5993-4-2066057
IP: 84.271.XXX.XXX

2024-05-16 13:47:00 UTC

“bankiD (4

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av
det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nadvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i

Vik, Monika Schrader

Underskriver

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-514891
IP: 81.167.XXX.XXX

2024-05-21 08:49:04 UTC

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett a kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Penneo Dokumentngkkel: BAIXH-X387I-CTAL7-BDI5U-NENTI-DFEHK



Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Liarvagvegen 1048, 5560 NEDSTRAND
(10 TYSVAR kommune
# gnr. 145, bnr. 60

Areal (BRA): Enebolig 120 m?, Bathus 42 m?, Naust 38 m?, Verkstad 24 m2, Mink fjos. 57 m?

N 25
o i i
F:
i
=3 = e | =
= o -
= .I -
{ i -
Befaringsdato: 02.06.2023 Rapportdato: 08.06.2023 Oppdragsnr.: 21440-1035 Referansenummer: FC1206
Autorisert foretak: Bjgrsvik Takst & Eiendom AS Var ref: @yvind

Gyldig rapport
08.06.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Bjorsvik Takst&Eiendom AS

Rapportansvarlig

Dptes

@yvind Steinnes
Uavhengig Takstingenigr
oyvind@bjorsviktakst.no
919 28 312

Oppdragsnr.: 21440-1035 Befaringsdato: 02.06.2023 Side: 2 av 28



Liarvagvegen 1048, 5560 NEDSTRAND Bjgrsvik Takst & Eiendom AS ‘
Gnr 145 - Bnr 60 Radhusvegen 45 |\ I I
1146 TYSVAER 5570 AKSDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

m\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
Sy 59" Sy
’:’% & i a
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Bolig inneholdende grovkijeller, 1 etasje og loft.
Det er renoveringsbehov.
Tilhgrende minkhus, verkstad, bathus og naust (50%)

Undertegnede anbefaler 3 lese rapporten i sin helhet.

Enebolig - Byggear: 1882

G4 til side
UTVENDIG
Saltak tekket med takstein.
Takrenne og nedlgp i plast.
Veggene har tsmmerkonstruksjon og utvendig
liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Vindu med karm av tre.
Bygningen har teak hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre.
Terrasse tilknyttet stue.
Terrassebord som dekke og rekkverk i
treutfgrelse.
Utvendig trapp til terrasse, i tre utfgrelse.

Ga til side

INNVENDIG

Overflater i bolig er: Laminat, furugolv og belegg
pa golv. Tapet og laftet tammer pa vegg.
Himlingsplater og malte plater i himling.

Det er i bolig bjelkelag i treutfgrelse.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykror og
vedovn.

Vedovn er opplyst og veere fra 1993.

Kjeller har golv av betong og stein. Vegger av lgdd
stein.

Tretrapp.

Det er malte glatte dgrer, glatte dgrer og malte
furudgrer.

Ga til side

VATROM
Bad

Bad fra cirka 1968.
Bad med belegg pa golv, tapet pa vegg og
himlingsplater i tak.
Bad med innredning med servant, toalett og
dusjkabinett.
Vannledning er montert synlig pa bad.
Ga til side
KJBKKEN
Kjgkken meg glatte fronter.
Foliert benkeplate.
Komfyr med platetopp.
Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 21440-1035

Kobberrgr av ukjent alder/ utfgrelse.

Det er i bolig veggventiler og ventiler i noen
vindu.

Varmtvannstank

Innvendig sikringsskap med automatsikring og
AMS maler.

Brannvarsler.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.

Det er ikkje registrert noen form for drenering.
Bygningen har grunnmur bestaende av stein.
Lett skranet terreng.

Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side
Arealer .
Enebolig
Oversikt over totalt bruksareal (BRA). « Det foreligger ikke tegninger
Bathus
Enebolig ¢ Det foreligger ikke tegninger
ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM Naust
Loft 0 0 0 e Det foreligger ikke tegninger
Verkstad
1 Etasje 80 80 0 ¢ Det foreligger ikke tegninger
Mink fjos.
Kjeller 0 0 0 . . .
¢ Det foreligger ikke tegninger
Sum 120 120 0
Bathus
ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM
Loft 12 0 12
1 Etasje 30 0 30
Sum 42 0 42
Naust
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
1 Etasje 38 0 38
Sum 38 0 38
Verkstad
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
1 Etasje 24 0 24
Sum 24 0 24
Mink fjos.
ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM
1 Etasje 57 0 57
Sum 57 0 57

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er manglende vedlikehold og oppgradering pa bolig,
verkstad, mink fjos, og naust som det eiges 50 % av.

Det er begrenset informasjon angaende bygg.

Presisere at det er opplyst om at det kun eiges 50% av naust

15

10 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

[\ JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Antall

© utvendig > Taktekking Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

TG2: Avvik som ikke krever tiltak pa undertak.

TG2: Awik som kan kreve tiltak Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

B 7G3: store eller alvorlige awvik Det er registrert noen manglende takstein.
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt % Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.
Det er pavist omfattende skade i fasade.
Ans|ag pé utbedringskostnad Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.
5 Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.
Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

4 % Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

© Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side

Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er
punktering av dampsperre, som medfgrer svekket
effekt av dampsperrefunksjonen.

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Konstruksjonene har omfattende skjevheter.
Undertaket er misfarget.

w

N

-

Fukt i takkonstruksjon.
% Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Antall

Ingen umiddelbare kostnader o Utvendig > Vinduer Ga til side

Tiltak under kr 10 000 Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Det er pavist et betydelig antall vinduer med
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 punkterte eller sprukne glassruter.

Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. épne/lukke.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o9OQ

Tiltak over kr 300 000

@  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

0 Utvendig > Dgrer 4 til si
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Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.
Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

Konstruksjonene har skjevheter.

Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Hayde rekkverk malt til 88 cm, mens dagens krav er
100cm.

Terrassebord har stedvis manglende understgttelse.
Det er stedvis lang avstand mellom understgttelse
av terrassebord.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Utvendige trapper
Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Overflater
Overflater har sterk slitasjegrad.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendig > Rom Under Terreng atil i
Kjeller har ingen ventilering/luftgjennomstrgmning.

Bjelker har spor av mott.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Generell > Bad

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Kjokken > Overflater og innredning > Kjgkken

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den
mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er
forventbart pa et kjgkken.

Det er registrert utettheter eller vannlekkasjer i
rgropplegsg.

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninredning
utover normal slitasjegrad.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

®

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Kjgkken > Avtrekk > Kjgkken Gatil side
Det er registrert avvik med avtrekk.
Avtrekk fungerer ikkje.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Ga til side

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

Brannvarsler.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger CGaltilside

Kombinasjonen av alder og materiale pa utvendige
vann- og avlgpssystemet tilsier at man ma regne med
utskiftinger.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o

02.06.2023

Vétrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad Ga til side

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa renner/nedlgp/beslag.

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Takrenner har punktvise lekkasjer.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Det er pavist skader i beslaglgsninger.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Mangler stedvis takrenne.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke.

Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
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Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

H@yde pa rekkverk er malt til 69 cm, mens dagens
krav er 90 cm.

Trapp er noe bratt.

Trapp har noe knirk.

@© nnvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa
enkelte dgrer.
Dett er dgrer som tar i karm.
©  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige vannledninger.
Vann er stengt og ikkje funksjonstestet.
Stoppekran er lokalisert i kjgkkenskap, men er ikkje
merket.
@© Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Det er avvik:
Tiltaksgrad er bassert pa gjennvaerende levetid.
Avlgp er ikkje funksjonstestet.
©  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.
@©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
Innvendig sikringsskap med automatsikring og AMS
maler.
© Tomteforhold > Byggegrunn Ga til side
Det er registrert symptomer pa setninger i grunnen i
form av sprekker i grunnmur.
Det er registrert sprekk i ytterveggkonstruksjon i
kjeller.
@© Tomteforhold > Drenering Gatil side
Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.
Ga til side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er registrert skrariss som er symptom pa
setninger.

Oppdragsnr.: 21440-1035 Befaringsdato:  02.06.2023

Tomteforhold > Terrengforhold e
Det er avvik:
Tomt baerer preg av manglende vedlekehold.
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1882 Usikkert byggear.
Standard

Bygget har giennomgaende lav standard. Se naeermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Tilbygg / modernisering

1968 Tilbygg Tilbygg med gang og bad. (Cirka arstall)

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 21440-1035

Taktekking

Taktekkingen er av takstein.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.
» Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

Det er registrert noen manglende takstein.

Konsekvens/tiltak
o Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Nedlgp og beslag @

Takrenne og nedlgp i plast.
Pipe over tak er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

e Takrenner har punktvise lekkasjer.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

¢ Det er pavist skader i beslaglgsninger.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Mangler stedvis takrenne.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

¢ Nye renner og nedlgp ma monteres

o Stigetrinn for feier ma monteres.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.
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Veggkonstruksjon

Veggene har tammerkonstruksjon og liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

¢ Det er pavist omfattende skade i fasade.

® Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

 Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.

¢ Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.
Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

® Fuktskadede konstruksjoner ma skiftes ut, og arsak til skadene
utbedres.

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 21440-1035

Vurdering av avvik:

o Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

o Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

¢ Undertaket er misfarget.

Fukt i takkonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.
¢ De paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Vinduer

Vindu med karm av tre.

Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne
glassruter.

e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

» Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.

Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

Vindu ma paregnes 3 byttes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Dorer

Bygningen har teak hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Balkongdgr er av noe nyere, men ukjent alder.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak
* Dgren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 21440-1035

Befaringsdato: 02.06.2023

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse tilknyttet stue.
Terrassebord som dekke og rekkverk i treutfgrelse.

\

Vurdering av avvik:

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

e Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Hgyde rekkverk malt til 88 cm, mens dagens krav er 100cm.
Terrassebord har stedvis manglende understgttelse.

Det er stedvis lang avstand mellom understgttelse av terrassebord.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige trapper

Utvendig trapp til terrasse, i tre utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Ny tapp ma etableres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG
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Overflater

Overflater i bolig er: Laminat, furugolv og belegg pa golv. Tapet og
laftet tammer pa vegg. Himlingsplater og malte plater i himling.

Vurdering av avvik:

¢ Overflater har sterk slitasjegrad.
Konsekvens/tiltak

* Overflater ma utbedres eller skiftes.

Det ma paregnes modernisering av overflater.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Etasjeskille/gulv mot grunn
Det er i bolig bjelkelag i treutfgrelse.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

¢ Rateskadet treverk ma skiftes.

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 21440-1035

Befaringsdato: 02.06.2023

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr og vedovn.
Vedovn og nytt rgyrrgr er opplyst og veere fra 1993.
Foreligger ikkje informasjon/alder, angaende rehabilitering av pipe.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke.
e |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Rom Under Terreng

Hulltaking er ikke fortatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig.
Kjeller har golv av betong og stein. Vegger av lgdd stein.

Vurdering av avvik:
e Kjeller har ingen ventilering/luftgjennomstrgmning.

Bjelker har spor av mott.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Kjeller ma ventileres.
Det ma paregnes fukt i kjeller.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Side: 13 av 28



Liarvagvegen 1048, 5560 NEDSTRAND
Gnr 145 - Bnr 60
1146 TYSVAR

Tilstandsrapport

Bjgrsvik Takst & Eiendom AS ‘
R&dhusvegen 45 k I I

5570 AKSDAL  Norsk takst

Innvendige trapper
Tretrapp

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

Hgyde pa rekkverk er malt til 69 cm, mens dagens krav er 90 cm.
Trapp er noe bratt.

Trapp har noe knirk.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige
forhold anbefales gkning av hgyde.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre dpninger.

Innvendige dgrer

Det er malte glatte dgrer, glatte dgrer og malte furudgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
 Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dett er dgrer som tar i karm.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma paregnes.

VATROM

Oppdragsnr.: 21440-1035

Befaringsdato: 02.06.2023

1 ETASIJE > BAD

Generell

Bad fra cirka 1968.
Bad med belegg pa golv, tapet pa vegg og himlingsplater i tak.
Bad med innredning med servant, toalett og dusjkabinett.

Arstall: 1968 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
Vannledning er montert synlig pa bad.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN
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1 ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjskken meg glatte fronter.
Foliert benkeplate.
Komfyr med platetopp.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pa et kjpkken.

® Det er registrert utettheter eller vannlekkasjer i rgropplegg.

e Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

e Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjpkkeninnredningen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Avtrekk

Kjskkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert avvik med avtrekk.

Avtrekk fungerer ikkje.

Konsekvens/tiltak
¢ Ventilatoren ma skiftes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger OG>

Kobberrgr av ukjent alder/ utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Vann er stengt og ikkje funksjonstestet.
Stoppekran er lokalisert i kjpkkenskap, men er ikkje merket.

Konsekvens/tiltak

o Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
ror.

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak
pa anlegget.

Oppdragsnr.: 21440-1035

Befaringsdato: 02.06.2023

Avlgpsrgr
Ukjent type avigp.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tiltaksgrad er bassert pa gjennvaerende levetid.
Avlgp er ikkje funksjonstestet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avlgp ma kontrolleres av rgrlegger.

Ventilasjon

Det er i bolig veggventiler og ventiler i noen vindu.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom
som ikke har det.

Varmtvannstank

Varmtvannstank er skjult i kjgkkeninnredning.

Det foreligger ikkje informasjon vedrgrende varmtvannstanks alder
eller funksjonalitet.

Varmtvannstank er dermed satt til TG IU.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Innvendig sikringsskap med automatsikring og AMS maler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Det er utfgrt arbeid pa det elektriske anlegg i cirka 2008, av
Tysvaer Elektro. Opplyst fra selger.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt

tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
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Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?
Ukjent

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Ukjent

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske

anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Ja

Det ma utfgres utvidet EL-kontroll.

14

Oppdragsnr.: 21440-1035

Befaringsdato: 02.06.2023

Branntekniske forhold
Brannvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?
Ukjent Mangler brannslukningsapparat.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent Brannvarsler som ikke fungerer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Vurdering av avvik:
o Det er registrert symptomer pa setninger i grunnen i form av
sprekker i grunnmur.

Det er registrert sprekk i ytterveggkonstruksjon i kjeller.
Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det ma fglges med pa eventuell utvikling av sprekk.

Drenering @

Det er ukjent type og utfgrelse av drenering.
Det er ikkje registrert noen form for drenering.

Vurdering av avvik:

® Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Grunnmur og fundamenter @

Bygningen har grunnmur bestaende av lgdd grastein.

Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

¢ Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.
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Tilstandsrapport

Terrengforhold O7c2

Lett skranet terreng.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tomt baerer preg av manglende vedlekehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes & utbedre uteareal.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Avlgp er tilknyttet septiktank. Vann fra privat brgnn.
Det finnes ikkje opplysninger ut over dette.

Vurdering av avvik:
* Kombinasjonen av alder og materiale pa utvendige vann- og
avlgpssystemet tilsier at man ma regne med utskiftinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Avlgpsanlegget ma sjekkes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 21440-1035 Befaringsdato: 02.06.2023 Side: 17 av 28



Liarvagvegen 1048, 5560 NEDSTRAND Bjgrsvik Takst & Eiendom AS ‘
Gnr 145 - Bnr 60 Radhusvegen 45 k I I
1146 TYSVAR 5570 AKSDAL Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Bathus
Anvendelse
Byggear Kommentar
0 Ukjent byggear.
Standard

Enkel standard pa bygget.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Bathus bygget med laft, som er utvendig kledd med liggende bordkledning.
Saltak tekket med betongtakstein.

Malte vindu og der.

Bygning er ikke tilstandsvurdert ut over denne informasjon.

Naust
Anvendelse
Byggear Kommentar
0 Ukjent byggear.
Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Beskrivelse

Naust med yttervegger i lgdd stein.

Sperrekonstruksjon med takstein.

Bygget trenger omfattende vedlikehold.

Det opplyses at det eiger 50% av dette bygg.

Bygning er ikke tilstandsvurdert ut over denne informasjon.
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Verkstad
Anvendelse
Byggear Kommentar
1950 Usikkert byggear.
Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Beskrivelse

Verkstad bygget som grindverkskonstruksjon.

Utvendig kledd med liggende bordkledning pa vegg.

Saltak tekket med stalplater.

Bygg krever betydelig oppgradering og vedlikehold.
Bygning er ikke tilstandsvurdert ut over denne informasjon.

Mink fjos.
- Anvendelse
Byggear Kommentar
0 Ukjent byggear
Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Beskrivelse

Mink fjos. Bygget av bindingsverk og lafte konstruksjon. Utvendig vegg kledd med liggende kledning og laft.
Saltak med betongtakstein.

Bygget er bygget pa i flere omganger.

Lav standar og krever betydelig oppgradering og vedlikehold.

Bygning er ikke tilstandsvurdert ut over denne informasjon.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21440-1035 Befaringsdato:
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)

Loft 40 40 0 Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Kot , Kott 2
Soverom 4, Gang

Gang, Bad, Soverom, Stue, Stue 2,

1 Etasje 80 80 0 Kjgkken

Kjeller 0 0 0 Bod
Sum 120 120 0

Kommentar

Areal er malt ved bruk av laser.
Ikkje malbart areal i kjeller.
Garderobeskap er innlemet i arealmaling for P- rom.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig 8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Det er skeivheter og varierende takhgyde pa loft.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja Nei
Kommentar:

Bathus

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Loft 12 0 12 Soverom

1 Etasje 30 0 30 Stue/kjgkken , Wc, Gang , Bod
Sum 42 0 42

Kommentar
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Areal er malt ved bruk av laser.
Rom er reknet som S-rom.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Naust
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM)
1 Etasje 38 0 38
Sum 38 0 38
Kommentar

Varierende etasjehgyde, mellom 2,45 m til 1,7 m.
Areal er malt ved bruk av laser.

Bjgrsvik Takst & Eiendom AS
Radhusvegen 45
5570 AKSDAL

E]Ja
Dja
E]Ja

Sekundaerareal (S-ROM)

Naust

[V] Nei
[V] Nei

[V] Nei

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Eldre naust, der yttervegger ikkje er paralelle, og varierende takhgyde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Verkstad

Oppdragsnr.: 21440-1035 Befaringsdato:  02.06.2023
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Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM)
1 Etasje 24 0 24
Sum 24 0 24
Kommentar

Areal er malt ved bruk av laser.

Bjgrsvik Takst & Eiendom AS ‘ I I

Radhusvegen 45 k
5570 AKSDAL Norsk takst

Sekundarareal (S-ROM)

Verksted , Bod

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Bygg er noe skeivt, og dermed ikkje heilt korekt arealmaling.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Mink fjos.
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM)
1 Etasje 57 0 57
Sum 57 0 57
Kommentar

Areal er malt ved bruk av laser.
Rom brukes na i all hovedsak til lagring.

[Tia  [“INei
E]Ja Nei
Dja Nei

Sekundarareal (S-ROM)

Bod, Bod 2, Bod 3, Bod 4

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Eldre og skeivt bygg. Ikkje eksakt arealmaling.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Oppdragsnr.: 21440-1035 Befaringsdato:  02.06.2023
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 21440-1035

Befaringsdato:

02.06.2023

Bjgrsvik Takst & Eiendom AS ‘ I I

Radhusvegen 45 k
5570 AKSDAL Norsk takst

[Tia  [“INei
[Tia  [“INei
[Jia  [“INei

Side: 24 av 28



L AR apis L5190 ZE0T'S0°0E

AB1QIYLITEW [ OUINIBALIRY MMM tUO[SeLWIoLUl apua)jAjan Jod

'sisddo wos
19]eaJe pan jayiaxpyisn Jayay S54q 50 Ja1ayualaxpjlilew asuew Joj je ed wosyiawddo sz y@éi1s pSAGIIal J0jUSIN UUS JOJUBUU] BIPa(
al3uas 18 19ysipjeAgussunsajpals 80 18ysipuals|ing ‘uolsew.ojulassaipe S0 -ssujusAq Wa.siSal pan JajSuew So |19} aicen 2SS0 ue)y
19Q "Ma11s18a. |13} di3A 13])3 SIAjAp 19112 119y 9)SurwW Jafuljasuais So plundasuais uey J21194111 3y aua | 19ysipeldu o 1aysipusais|ing

ed ufsuay paw Ja suaelep assip apoS I0AY dI3LIeA URY 13Q "2J15153J 21951PI] BU) €IRP AR SULISLIBAUOY PaA 1U3]qe]S 3]G US| LIl
U S0 19ysIpuay w0

‘01ep 118ddo pan 1vyua)apjliiew us wo sasulusAiddo a1ia1siSal a)]e JaSIA WOS uajadLIIewW AR HLD{SIN 1LI2]1S911e Ud 18A3.q]ay)11eW Ja
(P € § suanoq@pjlilew | uauolsiuyap 19113 "S00Z 1UN( “£L AR (BAO]@}LIIRW) «SULIB11SIS3ISWOPISIS WO A0T» | 18|Waly 43 AELENEV TR

Suppmddo Jo 11wy
Hsiuyl ap ﬂLEﬂﬂﬂwHﬂ—mnm

ANNAINON Y ASAL
o] 720,795
aunwwoy iensh] AR L3158y 09 Jawwinusynig
puejll Jeoy AR LI3snpo.d GHL :lawwnuspJen
£5°90 1) TTOT'SO'0T  3391Sa 0P/ 01BPSUIINSIN YYASAL - 9%LL sBuUnwwoy

SENVESIEN
" AduqeapLaiep LLOOLYW  yoddenapjuiely




L AR Z aplg 09 [ S¥l - 9%LL J0} AR.qiapiLlep £5:90 Z20T'50°02

3 91AANT ¥¥0Y ANYILIL
UABN Jawunuiajewpuer

'aTh L 09/S4L - 94LL 133EnI0N 655Z/1Z M
H'9z% L- 5/5%L - 9yl JanBny

sulpuajealy 13y ua)any I 3]0y Sia%/LZ0E sulujauiossulewddg
Z20TZ0°LL Jeoipuellll LE0T'S0YL 1sMEuL ZZ0TTOLO Buljapeul pan wopualauunis Au paiddo

asuelajal uauuy
(14n) asssipenan 3unyai)iag | yesay
oleq imeusis 01ep 1aipu3 sniels BSURIAJBISHES |RUNLLILOY adfysSuinaliod
Suugyaypuien suisfjsunL 0]EPIUAWINYOPSEUIL]aLI0 Sululaiiog

HI9A]OAUI 13 US2YUD])PJLIIEL AP J195UIULDII04

W H'gzy L LHELLE Z088/59 ef 8181 L
lapeuyiap jeauy apfigH 1sQ pioN S193panoy adf] Juadg
13513} J2N0 P|ISIANQ

Z£ 2U0S WLN 68434N3)

NITHOMISIHYPS €955

zZ/L 6% NIALYdIdHD4 YIAPYHIS TAINOW HIA 99051 Janeysjawwaly
TYAsSHY 0458

Z/1l £E 9¥3351PLS SOLOH 43APYHIS SIH0QA FHLYH HIA L9020 Janeysjawwaly

13puy 9SSaUPY I3YuasSynIg UABN 1uBi10/ psppd sn3elis a)joy

ployJopiaie 91shsull

P1oyt04i313

ZW '9z4 | 09 / S4L 10} JeaJe euBalag
JEIUSWWOY (ealy 1543l

Hoddesealy

12N ‘pauolisyas 13

13y Jauunigalsay Jey

B[ AsAjBun a3

0 Pris
ZZOT'SO'ZL :01epsiulia|gels
uABUSYNIG
:adfs1ayua)ayyunew

12yudPLew

Wopualauunig




£ AR € apIS 09 / SYL - 9%LL 10} ABIGINY LR £5°90 Z20T'S0°0T

0 0 0 0 0 13 0 GE 0 107
Clesie )y Jealely 1|eI0lvlg  Jouueyig  Soqyvlg R0l vdd lsuuewyg  Sijoqv¥g  Jsiayusoq ey alsels
1alse13

sulwienaddo uauuy
P EIE] Buiwgeaddo

18suaiqolg
0 ‘T |eade B LISYY pEMENIE ] ap)yigiaul
0 Jleade JneUIaYY Aniq 1 el :snieisssuiuBig
0 3]=10] Jealeoyinig gnog addnidssuuiey
1sanesipiay ‘]3uue |ealeonnig snysSuluep  :adfysSuiusShg
:@s]31e)1135 N4 g SIpIUIpIw 13N SslPyJdey o :81j0q |eale0InIg :apoysSulpuassulusfg
AMIgITEL  ¥HEO]Y 1AL deiny oLl -HEI0] ERJES)NIg ZVELLE 5¢ 06.8/59 :ploN
:9s)a1enssuiassues]  18ejuullenld  :Sulufsiojuuen 0 lauue |Balesynig TE BUOS WLN 68434N3 :waisAsieuipiooy Pundaday
@s])a1e|I1aWwwey z uafsela uy oLl :81oq |easesynig duadgq
1303eQ L 11281109 Wy 08 ‘eaJe p3igag [HE0997Z/L  usSuiuSAg
09/g%L 0 0 0 0 I2Yuasynig Jalawwnun
13yuajayy ey DM peg SueS|nuaxyely wWod Juy |ealesynig adfis1ayuasynig Jawlinusiayuasynig assaipy
ldalayuasynig
Bulwienddo
o '7 |BeaJE MR UIaY Japisiauy
0 ‘|eale IIBUISYY ynig 1 33eL snieysssuiusig
0 11]B103 |ealeolinlg :addniBsBuneen
sa11e81piay 0 Jauue |eajeonn.g ojis/ia8eiqpue)fiAp Joy snH  :adfisSuiusAg
@s5]21e]11sqniq Sipiua|pIw ] Sy Jed 0 :Bljoq |eaironng :apoyssulpuassuiusig
2nag 1 ney dolwy 0 |10} |easesynIg SEELLE S@  ZTOBBLSO :PJON
@s]31e))11s8u131955ues) Buufisiojuuepy @ Jauue |eatesynig ZE BUOS WLN 68434N3 waishsieuipiooy pundaday
:@s|ale)|llewwey 0 dalsel@ uy 0 :Bljoq jeadesynig uuadgq
Jaoleq o Jagnog -y o Jease psfgag 6EE 099 Z/L JusSulusAg

uajayuajapjrew ed La.3s18a4 12 wos S5Aq any

pelsile]
ONVYLSOIN 0955  :@pBJWo iulsod THELLE 06/8/59
PUBJIISPAN Z060S090  UNOS3YJIN ZE AUOS WLN 6843403
ANVYLSQIN €2 SSEN ENTITE S
1353N so0g0 s}anjuung g4%0L 80LL uagangenier assaipedap
19N 150 PioN -Isfis'piooy  apo)apini uneuss53])13ssalpy
Pundiswoyly 13asiauy IUassalpy apoyassaipy uneuassaIpy adfyassaipy

49553ipy




L Ae % 3pIS 09 / S%L - 9%LL 104 ASUQIPALIIRW £5:90 ¢T0T°S0°0¢

09/s7. 0 0 0 0 J9YUSSINIG asBWwWnUn e
louUSIBPILARW | DM pRg SUSSIRULMEN Wolquy jealesynig | adAsieyussinig  JswWNuSIayUSSYNIg e | sssaupy

2ot

:Bujwienddo

0 -1g |eale IleuIaYY J19pII8aaus

f|eate AlleUIY 3ynig 11el snieissSulusAg

111101 jEdJRONINIg :addnigssulieN

1semesipiad 19UUe Jealeolinig 81109 113 Syauue snyinafsesen  :adA1sSuiusAg

195191e1111SNIq SIPIUSIPIW 19N S19Y Jey :8110q Jesieoinig :9poy|SSuLIpUasSSUIUSAg
Aniqipel dgny ‘1jeloj jestesynig 8GELLE 11S@  9088.G99 :pJION

1951918 )131s8U1119s8ueS| :BuluAsiojuuep nauue jealesynig ZE9UOS W1N 68434N3 WIISASIBUIPIOO) pjund-uday

:95]931e] 118 WwWeY 0 uafse1s uy :8110q 1easesHnIg Juaden

o o

O O O o o

Ja01eq 0 :198110q Yy :JeaJe pSAgag GSE 099 Z/L :ussulusig

e MYASONDIIA A 'SNHSONINYA 0% SOE 9%l

- mm_m:mmu.mnmcc_ek_:ﬁzv_ o_-v_<~_wmm,
~ «M94351594 19 WOs uauofsewsour uap ed SueSii wo S0 ¥yy43S WO UOISBWIOLU] JaW SaUUL) /oues MMM/ /:dny

Bd "3UBUNWWONSINIAL PAW PISGIBWIES | YyH4TS J2I211SIUILPE WOS USIRMYIIUESYIY 19D 13 5P | ‘S66L-G/6L UaPOLIad | LIOfS 91q PIagJel]a) apUSIIRIWIO 33 “135UIUSAQ
94p]3 Ae 5ULIaI1SISI SPUSNIRJWOSPUE] UB JOJ 12URASUR SPPRY 1912LIBIANAS 139 “JAUUILINIINY 3158) AV SULIS/1SISRY J04 191R1IRIA.IS 104 SUILIOY IO} US 43 Hyy4IS»

L hequsiepaeW T OM pRa | BURSIRUSMGN ol AUy Teelesinig T SAAMSISUUsSInIg | Iswinusisyussynlg

09/6%L L uAB0 9 ou siog LOLOH w¢9cmmw>mmam: 8011
_ 9ssaIpy

, I9layuasiinig
0 0 0 0 0 SL 0 SL L LOH

... tieeley [easeqy NEl0lyld JoUUevid  Bhoqvid Weloawyd JduuewNg  S10qvda  1939yusoqiely  afsers




L hegaplg
oorTIE

09 / S%L - 9%LL JOj ABIqRLIIRW

£5°90 ZZ0T'S0"0T

74

| /z€ 2U0S WLN 68434N3
/000 LiL pjoIsarew

71 104 LRSI ISIBNQ

09 /S



[ AR Qaplg

09 [ Sl - 9%LL J0j Aaiqay ey

£5°90 £20T'S0°02

DOYILE

OBETIE

OFETTE

OTETTE

————

—

e

. 8p01 uadandpareryg
| LFe099TLl
m _
|
|
i nﬂw“w “ \\~ o
o
CCE09OTLI
\ | |
m |
L~ [ | oreELse
M@ m m
Z€ 9UOS WLN 68434N3 09 / Gkl |
00:L YpjoIsalew (S191panoH) L. 8191 |
Fi OFEELSS



L A [3pls 09 [ ¥l - 9%LL 10} ARiq1ay LBl £5:90 ZT0T'50°02

Ly'oz
S _____ (onewsup| 3w eay) Sunewssey :SSND 96 Jawasuals juahipos Siuago piof O8'IWELLE  %8'BL/BISI 6
LL'EE
AN S (onewsaupy swi jeay) Suiewasey :SSNO 96 MIIWISUAIS UaPoB Siuayo piof 6L'69ELLE  %9'€088/S9 8§
79'9
S (onewauny awl |eay) Sulewasey :SSND 96 43Wasual3 Jualipos SIUaYo plof 80'89€LLE  #0°0L88LS9 L
oL T
. (onewaup) awn jeay) Sulewased ISSNO 96 43WasuaIF Juahjpos Sijuayo 113l 66'09ELLE  [S'7288/59 9
ot'os T TTTTTTTTTT
. (onewauny awy jeay) Suljewssed :SSNO 96 BjiawasualF alipos Sijuago 119l SZT'ILELLE L6'66/8/59 S
96'0L ]
.. (Onewaury awiy jeay) Suljewased SSNO %6 wlewn LZzzeLLE LL06L8LS9 ¥
g0's
. (dnewaup) swp jeay) Sulewssed:SSN9 96 e CEOTELLE SL'E8L8LS9 €
GL'S
. (Ohewaupy dwiy jeay) Suljewasey :SSNO 96 sy CoLTELLE SL'8//8/59 T
£5's
S (anewaury swil jeay) Sunewase] [SSND 96 HIIWISUIIS alypos Sipuayo plof E€L'BTELLE TLLLBIS9 L
snipey (w3 1as) apojawa)ep uolsewsojuiafun (w) apsua 150 PAON Juade
Jaysielon J 2dApundasualg [ 1 espau aylawasualg
SUISUIIBAR 3114 alunasuaig [ pjundasuain
LPELLE 5@ 2088.59 ‘PAON TEBUOS WLM 68434N3 ‘waelshsieulpioo)]  pjundsuofsejuasaiday

IpEUNIaW Ry #'gey L feaay

191euipi00)] S0 |easy




Erklaering om rettighet i fast eiendom 1

Innsenders navn (rekvirent): Plass fur tmglg.rsmgsslampsl

Tysvaer kommune T |1 ajL_; L .“_:- I'
2‘;“::;:'{6 94 DOKUMERNT S_ l b{ g g%
ESS 12 MAI 202
seaorono R STATENS KARTVERK

1. Hjemmelshaver (avgiver)

MNawn | Fedselsnr.jorg.nr, (11/9 siffer)
Kathe Doris Schreder Vik 02067137003
Monika Schrader Vik ' 16067633064

2. Eiendom (avgivers)?
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr, | Bnr. | For. | snr.

1146 Tysvaer kommune 145 5

3. Rettighetshaver - fyll ut enten altemativ A eller B
Rettighet for fast elendom (reell servitutt) *

Kommunenr. | Kommunenawn | Gnr, | Bnr. | Frr. | Srr.
1146 Tysvaer kommune 145 60

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelsa)
Mavn [ Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Dato | Hlam;nalshauars underskrifl * J c " vy ) ‘? .
%~2d22 Homn ki ScNgdu™ (7%""[ C&_Kﬁlﬁ;@&

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmél) Erklering om rettighet i fast eiefidom ] Side | av 2




4. Beskrivelse av rettigheten ®

Gnr 145 bnr.60 skal ha vegrett over gnr. 145 bnr. 5 frem til
offentlig veg. (Liarvagvegen) slik vedlagt kartskisse viser.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og reftigheten innlegnet. Ja |:| Mei
{OBS! Viklig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av elendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

6. Underskrifter

Sted og dato | Hiemmelshavers {avgivers unc;aéskrin“ ; -{
Alese Wonyca SNV 0) 1 o)
2/2-2022 3

r‘-.
i

a\d- “"l‘

Moter:
1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

Detle skjemael kan brukes for linglysing av retligheter | fast eiendom, som for eksempel veiretl, jaktrett, borell, forkjepsrett og
lignende. Hvilke retligheter som er gjenstand for linglysing reguleres av tinglysingsloven § 12, Skjemaet fylles ul i to eksemplarer

og sendes lil felgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss. Del ene eksemplarel arkiveres
hos Karlverkel, mens del andre eksemplaret relurneres Gl innsender {rekvirent) eller linglysing.

Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for linglysing, Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilzendl, og fakiura for
tinglysingsgebyr.

Eiendommen hvor retligheten ligger.

Retligheten vil falge eiendommen wvavhengig av hvem som 1l enhver tid er eier av eiendommen, jir. avhendingsloven § 3-4 annel ledd
bokslav d.

Formdlet med denne underskriflen er & sikre at avgiverhjemmelshaver har sell begge sider av dokumentel,

Rettigheten mé gis en neyaklig tekstlig beskrivelse, jir. linglysingsloven § 8, jir. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form), Dersom
rellighaten er knytlet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og bar tegnes inn pa et kar eller skisse over
aendommen.

Det er ikke nadvendig & fylle ul dette feliet,

Den som signerer ma ha grunnbokshjemmedl Ll den eiendommen hvor refligheten ligger, Dersom det er flere hjemmelshavere il
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke underegnear

12MAI2

Statens kartverk - veiledende skjema (Bokmil) Erklxring om rettighet i fast eiendom = -
WahjsaMarieBjerketund

2av

STATENS KADTVUCDIW



Gnr 145 bnr. 60 skal ha
vegrett over gnr. 145 bnr. 5
frem til offentlig veg

[ ‘\'\-
Liarvagvegen —
. | _—(Offentlig veg) \ |
1.3
f_'__.a—'—"__"‘"—h.___\_ :
= 0.3 T [Epeee
T~ Markeslag (ARS) T Mnzzar- = T P TS
e —— : TEGNFORKLARING AREALTALL {DEKAR} R E;Et' X p:Ti ﬂ:gg e
6 5 i0 I5m F : B P
Milestokk 1 500 ved A8 uts / il S.dldmﬁmwd, jord 1;'.? bakgrunnzkart for gjerkjenralze.
Ueskriftsdato: 03.02 2022 21{56 o rnmiarkakisibe / 311 g5 | Areslstatistikken viser sresler | dekar for alls
Eﬂ‘dﬂd‘rﬁl_ﬁl‘lp wverfizert: 03.02.2022 21:55 1 Produktiv =k,ng ¥ 7. 2285 TI0.5 ‘Hhigtl‘lﬂ eiendammen. Det kan forebomme
e Annet markslag 173 avrundingsforskjeller iuru]u"ené. & :
G.E.HELGKAHT 1146-145/ Bebygd, sarmd.. vann, bre .'/ 5‘4 22.7
Tilknyttede grunneienda d Ikke kartlagt ' 0.0 0.0 Ajourfaringsbehov meldes ol lmmrmsrun !
145/5/0-145/8/0 Sum / 309.7 305.7 |— Areslreszursgrenzer V.
Al —_— e Siend | K es7ak
¥ Produbtiv :Img er skog pd fastmark og myr med skogbonitet ; [
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Erkleering om rettighet i fast eiendom 1

Innsenders navn (rekvirent): Plass for linglysingsstempel
Tysvaer kommune TINGLYST

Adresse: DOKUMEMTN S_[ L{‘TO"‘(

Postboks 94

Postnummer; | Poststed: 1 2 MAI EBZE

5575 Aksdal

Fedselsnr./Org.nr. | Refr. STATENS KART VERK
964979812 ; -

1. Hjemmelshaver (avgiver)

Mawn | Eﬂdsersnr.mrg.nr. (1119 siffer)
Kathe Doris Schrader Vik 02067137003
Monika Schraeder Vik 15067633064

2. Eiendom (avgivers) *

1146 Tysvaar kommune 145 60

Kommunenr. | Kommunenavn [ Gnr. [ Bor, ~ | For. [ Snr.

3. Rettighetshaver - fyll ut enten alternativ A eller B

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *

1146 Tysvaer kommune 145 5

Kommunenr, | Kemmunenavn | Gnr, | Bnr. [ For. | Snr.

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Mavr | Fedselsnr.iOrg.nr, (11/9 siffer)

Dalo | Hiemmelshavers undershrift °

i !
21, -2002 Momica -S.ilc Q;.rcf C”(('“’Z- %Lf}dizf/V%Q

Statens kartverk = veiledende skjema (Bokmal) Erklazring om reftighet 1 fast ¢iendom

Side 1 av 2




4. Beskrivelse av rettigheten ®

Gnr 145 bnr 5 skal ha kjerevegrett over gnr. 145 bnr.60 frem til sin eiendom nord for ny fradelt eiendom
gnr. 145 bnr.60.

Gnr. 145 bnr. 5 er forpliktet til a innen 01.01.2024 a anlegge ny vei nar veien gjennom tunet ikke
lenger benyttes. Nar slik ny vei er anlagt faller veiretten gjennom tunet markert med rgdt pa
kartskissen bort. Kjgpers forpliktelse til & anlegge ny vei avwhenger av offentligrettslig samtykke.
Dersom slikt samtykke ikke gis faller forpliktelsen bort, og eksisterende veirrett vedvarer. Kjgper
forplikter seg imidlertid til «beste innsats» for a fa anlagt en vei som offentlig myndighet kan

akseptere.

Vedlegg: Karl/skisse som viser avgivers eiendom og retligheten inntegnet. Ja D Mei
(OBS! Viktig dersom refligheten er knyttet til en fysisk del av elendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

6. Underskrifter
Sted og dat | Hiemmelshavers (avgivers) undershnlt "
pcsda Honjee .S. uE‘c, “_0( (g u{ (é.:u ((_,

gLty 2028
/2 Vigz14

Moter:

1) Delte skjemaet kan brukes for linglysing av relligheter i fasl eiendom, som for eksempel veirett, jakiretl, borell, forkjepsrell og
lignende. Hvilke retligheter som er gienstand for linglysing reguleres av tinglysingsloven § 12, Skjemaet fylles ut | to eksemplarer
og sendes lil felgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss, Del ene eksemplarel arkiveres
hos Kartverket, mens del andre eksemplaret returneres (il innsender (rekvirent) etler tinglysing.

2)  Rekvirenlen er den som sender inn dokumentet for linglysing. Denne vil fa ded ferdig tinglyste dokumentet tilsendi, og faktura for
linglysingsgebyr.

3)  Eiendommen hvor relligheten ligger.

4)  Reltigheten vil falge eiendommen uavhengig av bvem som til enhver tid er eler av elendommen, jir. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5)  Formdlet med denne underskriften er & sikre al avgiverhjemmelshaver har selt begge sider av dokumenlet.

6) Relligheten ma gis en nayaktig lekstlig beskrivelse, jir. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 {klarhet og form). Dersom
relligheten er knyllel til en fysisk del av en fast elendom skal den stedfestes, og bar tegnes inn pa e kar aller skisse over
elendommen.

7)  Deler ikke nadvendig a fylle ul delle fellet.

B} Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hver reflighelen ligger. Dersom del er flere hjemmelshavere il
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakl fra den eller de som ikke underegner
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NoF | 3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eien- | 6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn- | 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med

skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som | 8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold | 1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne dom.
med megler for bud avgis.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap

budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon- mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s& (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud- dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).
givere og @vrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre | 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter | 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.
frarade budgiver & stille slik frist.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
farer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no



VIERDAL

ADVOKATFIRMA

BUDSKJEMA
For eiendommen gnr. 145 bnr. 60 i Tysvaer kommune, gir jeg med dette fglgende bindende

Bud kr.

Skriver kr.

| tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven.

Budet er bindende for undertegnende frem tilog med den ............. KL
Eventuelle forbehold: ... ...

Farste bud ma gis pa dette budskjema, og kopi av gyldig legitimasjon ma vedlegges. Videre

budgivning ma foretas skriftlig enten pa e-post til sean.grinde@vierdal.no, eller pa sms til tlf:
40 47 85 64. Megler ma samtidig informeres muntlig om budet for & sikre at det er registrert.

Budgiver ma legge frem finansieringsbevis som dekker alle bud som blir gitt, eller oppgi sin

kontaktperson i bank.

Kontakinfo bank: Navn:
TIf:
E-post:

Undertegnende bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget
eiendommen. Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning.

Foretaksregisteret: NO 988 810 126 MVA

Budgiver 1 Budgiver 2
Navn: Navn:
Fadselsnr.: Fadselsnr.:
Adresse: Adresse:
Telefon: Telefon:
E-post: E-post:
Sted/dato: Sted/dato:
Sign: Sign:
Vierdal Advokatfirma AS Stavanger: Haugesund:
T: 90 65 44 44 | kontoret@vierdal.no / vierdal.no Selvberggata 22, 4006 Stavanger Strandgata 94, 5528 Haugesund







P 4
SEAN GRINDE
Advokat

Telefon: 404 78 564
sean.grinde@vierdal.no

A
VIERDAL STAVANGER VIERDAL HAUGESUND
Postadresse: Postadresse:
Postboks 63, 4001 Stavanger Postboks 197, 5501 Haugesund
Besgksadresse: Besgksadresse:

Selvberggata 22, 4006 Stavanger Strandgata 94, 5528 Haugesund





