REDER
BING

—— Havnabakken 15 —

Unik enebolig med vid fjordutsikt og gode solforhold

Advokatfirmaet Raeder Bing AS,
ronning Eufemias gate 11, 0191 Oslo, Norway,
+47 23 27 27 00
post@raederbing.no




PRISANTYDNING: KR. 20 500 000,-

+ Omkostninger Kr. 513 670,-

e Enebolig pa nordberg

e Stor tomt med velstelt hage og
anneks

e (Garasje og carport
e 3-5soverom

e Store terrasser og innglasset
vinterhage



BING
HCDNELAND

Unik enebolig med vid fjordutsikt og gode solforhold

OSLO | NORDBERG

Enebolig med sveert attraktiv beliggenhet pa Nordberg. Boligen har store terrasser og en
innglasset vinterhage. | underetasjen finnes innredet leilighet/hybeldel samt en stor
garasje, med plass til én bil. Tomten er stor og solrik, med en opparbeidet velstelt hage,
anneks og en carport med plass til to biler.

Boligen ligger i et rolig, trafikkstille og veletablert omrade, med neerhet til gode
turmuligheter sommer og vinter, blant annet utsiktspunktet Tyskertoppen og
Havnabakken friluftsomrade. Det er kort vei til barnehager og skoler pa alle trinn, samt
fotballbane, tennis og andre fritidsaktiviteter. Boligen har umiddelbar neaerhet til
kollektivtransport.

NGKKELINFORMASJON

Adresse Havnabakken 15
Verditakst kr 20 500 000,-
Omkostninger (se pkt 3.6) kr. 513 670,-
Totalpris* kr. 21 013 670,-

* Forutsetter salg til prisantydning

BRA/P-rom enebolig m/garasje 267/212 m2
BRA/P-rom anneks 12/12 m2
Tomtens areal 1212,3 m2
Antall soverom 3-5
Boligtype Enebolig
Eierform (se pkt 2.3) Selveier
Byggear 1942
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1  BESKRIVELSE

1.1 EIENDOMMEN oG
BELIGGENHET

Eneboligen har en attraktiv beliggenhet pa
Nordberg, med vid fjordutsikt og gode
solforhold. Sarvestvendt eiendom, med
solgang hele aret. Uhindret utsikt med et vidt
utsyn over Oslo og Oslofjorden. Eiendommen
har flere unike uteomrader til bruk alle
arstider.

Det er kort vei til barnehager og skoler pa alle
trinn. Omradet er barnevennlig og trafikkstille
med gode turmuligheter bade sommer og
vinter. Tomten har to innkjgringer med grus og
gressplen med beplanting.
REGISTERBETEGNELSE MM.

Gnr. 52, bnr. 417, Oslo.

Adresse: Havnabakken 15, 0874 Oslo.

Hjemmelshavere:

Tore Wold og Tone E. Solem Wold

| n,eromradet finner du bl.a.:

Turomrader, matbutikk, skole,
barnehage, fotballbane og
kollektivtransport.
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1.2 INNEHOLDER
U. Etasje hoveddel:

Vindfang, to ganger, toalett, vaskerom, to
boder og garasjerom

U. Etasje hybel:

Vindfang, kjgkken, stue/soverom, bad, gang.
Se punkt 3.4 og 3.12 for merknader.

Farste etasje:

Entré med trapp, gang, stue, spisestue,
kjgkken, toalett, innglasset vinterhage

Andre etasje:

Gang, stue/soverom, tre soverom, bad

Areal enebolig:

BRA 267 m?, P-rom 212 m?
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2 UTSTYR OG INNREDNING

Generelt vises til punkt 3 nedenfor, og til
innhentet tilstandsrapport som er eget
vedlegg til denne salgsoppgaven.

Nedenstaende opplysninger er hentet fra
tilstandsrapporten, som gir mer utfyllende
informasjon om tilstand og funn.

Opplysningene her i punkt 2 er kun ment & gi
en kortfattet oppsummering med
illustrerende beskrivelse av hva boligen
inneholder. Kjgpere ma sette seg inn i
tilstandsrapporten for neermere beskrivelse
og fullstendige opplysninger.

2.1 INNVENDIG

2.1.1 Kigkken
Hoveddel:

Takhey kjgkkeninnredning (Aster) med heltre
malte/beisede profilerte fronter, enkelte med
glassfelter. Heltre benkeplate. Integrerte
hvitevarer som oppvaskmaskin, stekeovn,
kokeplate, kombinert kjol-/fryseskap.
Ventilator med kanal ut gjennom yttervegg.
Montert i 2004 ifglge tidligere takst.

Hybel:

Kjgkkeninnredning med malte profilerte
fronter, laminat benkeplate, opplegg for
oppvaskmaskin. Kullfilter ventilator.

2.1.2 Stue
Det er en apen peis plassert i stuenii 1. etasje.

2.1.3 Baderom
1.etasje:

Toalettrom med servant og gulvmontert wc.
Det er korkfliser pa gulvet og malte glatte
vegger.
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2. etasje:

Fliser pa gulv med gulvvarme og vegdfliser.
Gulvmontert wc, sgyleservant og
dusjkabinett. Fra 2004 ifglge tidligere takst.

Hybel:

Flislagt gulv med gulvvarme. Vatromstapet pa
vegger. Gulvmontert wc, servant,
dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin. Utfart
i 1989 ifelge tidligere takst.

Kjeller:

Enkelt toalettrom med gulvmontert wc. Fliser
pa gulvet og malte pussede vegger.

2.1.4 Vaskerom

Vaskerom med malt stegpt dekke,
dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin,
varmtvannsbereder pa ca. 200 liter.
Benkeinnredning med utslagsvask. Sluk av
stgpejern.

2.1.5 Soverom

Det er tre soverom i 2. etasje. Ett av disse har
en vedovn. Det er ogsa en stue i samme
etasje som kan anvendes som soverom
dersom dette er wonskelig. Ett av
soverommene er har eget hybelkjgkken med
vann- og avlap.

2.1.6 Balkong og terrasse

Servendt delvis overbygd terrasse i 1. etasje,
over tilbygg, med skiferstein pa dekket. Murte,
malte, pussede rekkverk med blomsterkasse
og utepeis. Terrassen er delt opp i to omrader
hvor en er med overbygd jacuzzi.

Saervendt balkong i 2. etasje. Areal paca. 3 m
2

2.1.7 Carport
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Carport med oppmalt areal pa ca. 30 m2.
Pulttak tekket med takpapp. Undertak av
rupanel. Tre sider kledd med malt staende
trepanel. Ikke byggemeldt.

2.1.8 Anneks

Anneks bygget av handlaftet temmer.
Bjelkelag av tre fundamentert pa stgpte
seyler. Saltak tekket med papp med undertak
av OSB-plater. Delvis overbygd repos og
tretrapp. Innvendig med gulvbord tilleggs
isolert vegger med ubehandlede trepanel,
isolert tak tekket med ubehandlet trepanel.
Tredgr med glassfelt. Innlagt stram. lkke
byggemeldt.

3 OVRIGE OPPLYSNINGER
3.1 BEBYGGELSEN - TEKNISK
BESKRIVELSE, VERDI- 0G

TILSTANDSVURDERING

Takstmann Atle Arkgy har per 11.05.2024,
utarbeidet en verdi- og tilstandsvurdering pa
eiendommen etter oppdrag fra Bing
Hodneland advokatselskap DA.

Verdivurderingen er vedlagt salgsoppgaven.
Vurderingen konkluderer med en
markedsverdi pa kr. 20.500.000.

Interessenter og kjgpere forutsettes a sette
seg ngye inn i tilstandsrapporten, som
inneholder utfyllende og viktige opplysninger
om eiendommens tilstand, svekkelser og
vedlikeholdsbehov. Ved motstrid mellom
opplysninger i denne salgsoppgaven og
tilstandsrapporten, gar opplysningene i
tilstandsrapporten foran. Medhjelper tar
imidlertid ikke ansvar for opplysninger gitt i
tilstandsrapporten.

3.2 TOMT

Eiet tomt pa totalt 1212,3 m2.
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3.3 FORKJ@PSRETT - RETT TIL A TRE
INN | HOYESTE BUD

Det er ikke forkjopsrett for utenforstaende.
Salget skjer som ledd i tvangsopplgsning av
sameie  mellom dagens eiere av
eneboligen/eiendommen. Begge sameierne
har rett til & tre inn i hgyeste bud. Dersom
denne retten brukes, kan interessenter gi et
hgyere bud, som sameierne igjen kan tre inn
i, etc. Ta kontakt med medhjelper dersom du
gnsker naermere opplysninger om retten til &
tre inn i bud eller annet.

3.4 UTLEIE

Det er ingen seerlige restriksjoner knyttet til
utleie av hele eller deler av boligen. Annekset
er ikke byggemeldt.

Det er ikke funnet dokumentasjon pa
godkjenning av deler underetasjen/tilbygg
som er definert som hybel, som dermed ikke
kan betraktes som godkjent. Kjgpere ma selv
undersgke forholdet nesermere, og om
kjelleren bar omsgkes og om kjelleren kan
leies ut til boligformal. Kjgpere ma selv gjere
vurdering av dette og fremtidig utleie er fullt
ut og alene kjgpers ansvar.

3.5 DRIFTS- OG EIERKOSTNADER

Alle kostnader til eie og drift av eiendommen
pahviler kjaper. Det vil f.eks palgpe utgifter til
kommunale avgifter, renovasjon,
eiendomsskatt, strgm, vedlikehold og
tilsvarende.

3.6 OMKOSTNINGER

Ved eiendomsoverdragelsen
folgende kostnader for kjaper:

palgper

o Dokumentavgift med 2,5 % av
kjgpesummen.
e Tinglysningsgebyr for overfgring av
boligen, kr 585,-.
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o Evt. pantobligasjoner som skal tinglyses
pa boligen kr 585,-.

Det tas forbehold om
gebyrsatsene.

endringer i

Kjgper ma svare for alle kostnader knyttet til
tiltredelse av eiendommen.

Vi gjer oppmerksom pa at utgifter som
palaper/forfaller etter at bud er stadfestet og
oppgjgrsdagen er kommet (f.eks.
kommunale skatter, avgifter og fellesutgifter)
vil  kjgperen ha risikoen for jf.
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-31 farste ledd
farste punktum. Se naermere om dette under
pkt. 4 nedenfor.

3.7 REGULERING

Eiendommen er regulert til boligformal jf. S-
S-4220. Det er nedlagt midlertidig forbud mot
tiltak ifm. pagaende plansak (revisjon av
smahusplanen), se sak 202102096 og
202304720. For ytterligere informasjon,
kontakt medhjelper.

3.8 TINGLYSTE RETTIGHETER OG
FORPLIKTELSER

Medhjelper har innhentet utskrift fra alle
tinglyste heftelser i eiendommen. Kontakt
medhjelper for innsyn i eller kopi av disse.

3.9 SERVITUTTER /RETTIGHETER

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser,
med unntak av eventuelle erkleeringer,
avtaler, servitutter og panteheftelser som
fremgar av salgsoppgaven og skal falge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Tinglyste servitutter og heftelser vil forelegges
kjgper.
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3.10 FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest for vaningshus
med garasje datert 26.03.1942.

3.11 OFFENTLIG TRANSPORT

Eiendommen ligger f& minutter unna T
banestasjonen @sthorn og bussholdeplass.

3.12 ANDRE SPESIELLE FORHOLD

Eiendommen vil ikke bli ryddet eller rengjort
ytterligere og overtas slik den fremstar pa
visning, dog uten innbo og lgsegre som
dagens eiere velger a ta med seg.

Tilbygg/underetasje er ikke byggemeldt. Det
er ikke fremlagt/funnet sgknad om eller
ferdigattest for tilbygg/underetasje fra 1987.
Kjgper vil ha risikoen for ethvert forhold
knyttet til dette.

3.13 OPPLYSNINGER FRA EIER

Foelgende opplysninger er innhentet fra eier.
Medhjelper innestar ikke for riktigheten av
opplysningene, som kjgper selv ma vurdere
innholdet av.

¢ Det er trippel-glass i flere dgrer og
vinduer i 1. etasje, stuenog i
vinterhagen (6m2) og ut til terrassen
ca. 48m2 med spa pool.

Huset er energibesparende grunnet
tungt markt solid temmer

Hjarnetomt

Pabygget — Det ble sendt inn papirer
til Oslo kommune vedrgrende
hybelleiligheten. Bygningsetaten
mgtte opp for a kontrollere
grunnmuren ved byggestart.

Annekset — Hytten i tungt laftet
temmer kunne settes opp uten
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segknad da stagrrelsen var under 14,9
m2 den gangen den ble satt opp.

¢ Hafslund strem inspeksjon ble fullt ut
gjennomgatt i 2019. Noen sma
mangler ble rettet opp av
fagelektriker. Kvittering for oppdraget
kan fremlegges.

3.14 VISNING OG OVERTAKELSE
Visning som annonsert eller etter avtale med
megler, og overtakelse etter avtale.

3.15 MEGLERS VEDLERLAG

Meglers vederlag skal dekkes av
kjgpesummen og etter de regler som er gitt i
medhjelperforskriften § 3-3, eventuelt § 3-6.

3.16 VEDLEGG

Vedlagt dette prospekt skal medfalge
verdivurdering og budskjema. Megler har i
tillegg innhentet diverse informasjon fra
forretningsferer  herunder  borettslagets
vedtekter.

3.17 MEGLER

Advokat Marius A. Rad

tif. 901 02 309
mar@binghodneland.no
Reeder Bing advokatfirma AS

Dronning Eufemias gate 11
Postboks 2944 Solli, 0230 Oslo
TIf. 23 27 27 00
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S/ZRLIGE VILKAR
VED
TVANGSSALG

— les dette fgr du inngir bud

41 SALGSVILKAR VED TVANGSSALG

Eiendommen selges som
tvangsopplgsningssalg ved medhjelper i
henhold til kjennelse fra Oslo byfogdembete.

Bing Hodneland advokatselskap DA ved
advokat Marius A. Red er oppnevnt som
rettens medhjelper til & forestd og
gjennomfgre tvangssalget i henhold til
reglene i tvangsfullbyrdelsesloven.

Det gjelder seerlige vilkar ved tvangssalg. De
viktigste vilkarene er gjengitt i dette punkt 4 —
men kjgper ma veere oppmerksom pa at alle
reglene i tvangsfullbyrdelsesloven kommer til
anvendelse. For kjgpere som ikke kjenner til
denne, bar medhjelper konfereres seaerskilt
for inngivelse av bud.

All informasjon om eiendommen, takst,
forhold i eierseksjonssameiet mv er angitt iht
innhentet informasjon fra navaerende eier.

4.2  SKRIFTLIGE BUD

Alle bud og budforhgyelser som inngis til
megler veere skriftige. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-
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post og SMS nar informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden. Ved inngivelse
av feorste bud ma budgiver benytte
budskjema, samt legitimere seg overfor
megler med gyldig legitimasjon. Budet skal
veaere signert. Budet tas kun i betraktning
dersom det er bindende i minst seks uker, jf.
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26.
Medhjelper har rett til & avvise bud inngitt per
telefon, SMS eller e-post.

4.3  STADFESTELSE/AKSEPT AV BUD

Det hgyeste budet etter budrunde vil bl
forelagt saksgkerne som tar stilling til om
budet gnskes stadfestet (akseptert) av Oslo
byfogdembete. Dersom saksgkeren
begjeerer det, vil medhjelper forelegge budet
for Oslo byfogdembete. Etter foreleggelse av
budet tar retten stilling til om budet skal
stadfestes innen ca 6 uker.

Rettens stadfestelseskjennelse vil normalt
veere rettskraftig etter 1 maned fra
avsigelsen, men vil kunne paankes til
lagmannsretten for den er rettskraftig.
Budgivere ma derfor paregne tid for de
formelle avklaringene rundt budet foreligger.
Kontakt medhjelper for naermere informasjon
om dette.

4.4  OVERTAKELSE OG OPPGJ@R

Kjgpesummen med tillegg av omkostninger

ma innbetales til medhijelpers
meglerklientbankkonto fgr eiendommen kan
tiltres/overtas og senest innen
oppgjarsdagen.

Kijgpesummen skal betales innen en
oppgjersdag, som settes tre maneder etter at
kigpers bud  forelegges for  Oslo
byfogdembete.  Betalingsplikten  inntrer
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likevel ikke fgr to wuker etter at
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, se
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27. Betales
hele eller en del av kjgpesummen etter
oppgj@rsdagen, men innen to uker etter at
stadfestelsen er rettskraftig, betales et
rentetillegg — pr i dag pa 6 %pa.

P& anmodning til retten kan kjgper, hvis
retten godtar det, tiltre eiendommen far den
fastsatte oppgjersdagen er kommet, dersom
hele kjgpesummen med omkostninger er
innbetalt til  meglerklientbankkonto  og
saksgkte under tvangssalget har fraflyttet
eiendommen.

4.5 OVERTAKELSE OG RISIKO FOR
EIENDOMMEN

Vi gjer saerskilt oppmerksom pa at kjgper
overtar risikoen for eiendommen pa
oppgjarsdagen, jf. tvangsfullbyrdelsesloven
§ 11-31 forste ledd — selv om eiendommen
overtas fysisk pa et senere tidspunkt og selv
om  stadfestelseskjennelsen ikke er
rettskraftig. Dette betyr at betalingsplikten
kan inntreffe fgr kjgper fysisk ftiltrer
eiendommen. Tiltrer kjgper eiendommen for
oppgjarsdagen har kommet, overtas risikoen
fra dette tidspunkt.

Risikoens overgang er uavhengig av nar
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, og
gar over pa kigper selv.  om
stadfestelseskjennelsen ankes inn for
lagmannsretten.

Dette innebeaerer at kjgper vil ha risikoen for
alle utgifter som palgper/forfaller etter at bud
er stadfestet og oppgjersdagen er kommet,
f.eks. fellesutgifter eller kommunale skatter
og avgifter. Kjgper ma saledes besgrge
forsikringer m.m. fra dette tidspunkt,
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uavhengig av om eiendommen er ryddet og
rengjort eller for gvrig gjort tilgjengelig for
overtakelse. Kjgper ma paregne utgifter til
rydding og rengjgring.

Dersom saksgkte ikke fraflytter eiendommen
frivillig, vil stadfestelses-kjennelsen veere
tvangsgrunnlag for fravikelse. Utgifter til
gjennomfgring av fravikelsen og eventuelle
egne tap forbundet med dette er kjgpers
risiko. Kjgper vil matte paregne at det medgar
ekstra tid for overtakelse kan skje dersom
saksgkte ma fravikes.

Eventuelle leieforhold medfelger, dersom
ikke disse er satt til side ved
stadfestelseskjennelsen. Kjgper har risikoen
for og ma selv besgrge avvikling av
eventuelle leieforhold.

46 BEGRENSET ADGANG TIL A
PABEROPE MANGLER

Vi gjer oppmerksom pa at kjgperen som
folge av at eiendommen selges som
tvangssalg etter reglene [
tvangsfullbyrdelsesloven kun har begrenset
adgang til & paberope seg mangler, jf
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 til § 11-41.

Avhendingsloven kommer ikke til

anvendelse.

Mangel foreligger kun nar formuesgodet ikke
svarer til opplysninger om vesentlige forhold
som medhjelperen har gitt, og som kan antas
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a ha innvirket pa kjopet, nar medhjelperen
har forsemt a gi opplysning om vesentlige
forhold som denne matte kjenne til og som
kjgperen hadde grunn til & regne med a f4,
safremt unnlatelsen kan antas a ha innvirket
pa kjopet, eller nar formuesgodet er i
vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde
grunn til & regne med.

Kijgpere oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne med fagmann.

Innhentet tilstandsrapport kan inneholde feil
og mangler som fglge av at salget skjer etter
tvangsfullbyrdelsesloven og ikke som et
frivillig salg.

Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet
eller rengjort og overtas i slik stand den
fremstod pa visning (med unntak fra
innbo/lgsgre som ikke hensettes).

INNHOLDET AV DETTE PROSPEKT ANTAS
TILN/AERMET RIKTIG, MEN DOG UTEN ANSVAR
FOR EVENTUELLE FEIL ELLER MANGLER |
OPPLYSNINGER FRA TREDJEPARTER.
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Tilstandsrapport - NS 3424

Havnabakken 15

0874 Oslo
Gnr: 52 Bnr: 417

Bygningssakkyndig Rapport kode: 540507
Atle Arkgy Opprettet: 20.08.2023

Takstmann Atle Arkoy
Foretaksnr.: 998463092

Adresse:

E-post:
Telefon:

Utskrift: 71.05.2024

Storengveien 8

1358 Jar
atle@takstselskapet.no
92049738

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Takstmann Atle Arkgy

Foretaksnr.: 998463092

Adresse: Storengveien 8

1358 Jar
atle@takstselskapet.no

92049738

Havnabakken 15

0874 Oslo
Gnr.: 52 Bnr.: 417

Atle Arkay

Opprettet: 20.08.2023

Tanns (8

E-post:

Utskrift: 11.05.2024 Telefon:

Innledning

« Dette er en tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa
a fremstille de byggetekniske forhold som er seerlig
relevante ved eierskifte. Det understrekes at rapporten ikke
erstatter selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment a
bidra til & gke tryggheten for alle impliserte parter.

Tilstandsrapporten er en systematisk presentasjon av de
forhold som den bygningssakkyndige har observert og som,
etter hans skjgnn, har betydning ved eierskifte.

Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler, ettersom det blant annet ikke
er foretatt apning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjon som har betydning for rapporten er ikke den
bygningssakkyndiges ansvar, med mindre han ut i fra sine
faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstatt at
informasjonen ikke var korrekt.

Eier/ formell oppdragsgiver plikter a lese igjennom
rapporten, og gi tilbakemelding om eventuelle feil/ mangler
for rapporten tas i bruk. Dette gjelder selv om/ ogsa nar
selger benytter en eiendomsmegler.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte bygningssakkyndige.

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig bygningssakkyndig
uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Den
bygningssakkyndige har verken et ansettelsesforhold til eller
gkonomisk interesse i sin oppdragsgiver virksomhet.

Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet pa grunnlag av
Byggforskserien Byggforvaltning februar 2017, 700.320 "Intervaller
for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Relevante deler

av tabellen fremkommer i rapporten for et utvalg av seerlig utsatte
bygningsdeler. Normal levetid er angitt generelt og ca. i et intervall
mellom hgy og lav forventet teknisk levetid avhengig av hvilke
faktorer som er tilstede av de som gjgr seg gjeldende, for eksempel
regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan variere noe
dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller brukergnsker, er lagt til grunn.
Levetidsbetraktningen er generell og angir gjennomsnittlig normal
levetid.

» Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, sa langt det
er naturlig i Tilstandsrapporten, utfert i henhold til (Norsk
Standard) NS 3424 (tilstandsrapport), NS 3940
(arealmaling) og NS 3451 (bygningsdeler).

» Materialbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pa
tilstandssvekkelse er i trdad med P-799 (mai 2020)
veiledning for NS 3424 og tilhgrende definisjoner og
terminologi.

NS 3424 har undersgkelsesnivaer fra 1-3. Denne rapporten er

basert pa undersgkelsesniva 1 som er laveste

detaljeringsniva. | praksis betyr dette at gjennomfaringen av

befaringen begrenses som folger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep ( f. eks. riving).

e Inspeksjon blir kun utfert pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjoner. For eksempel blir ikke mabler, tepper,
badekar, vaskemaskiner, lagrede gjenstander og lignende
flyttet pa, med mindre apenbare grunner skulle tilsi det.

Innredninger, tapeter, gulvbelegg, overflatebehandlinger og
andre synlige flater uten konstruksjonsmessig betydning, vil
normalt ikke omtales i rapporten.

Flater som er skjult av sng eller skjult pa annen mate blir
ikke kontrollert. Det anfgres i rapporten hvorfor flatene ikke
er kontrollert.

Det er ikke foretatt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Yttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra
bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til
befaringen.

Uinnredede Kjellere og loft, samt krypkjellere og kryploft,
inspiseres dersom annet ikke er nevnt.

Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tilfeldig,
dvs. uten forhandskunnskap om objektet.

o Vatrom og andre rom med uttak for vann, eller som er
spesielt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

¢ Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte
underpunkter i rapporten.
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 Piper og ildsteder. Den bygningssakkyndige vil registrere
tilstandssvekkelser etter normal besiktigelse, men papeke
ngdvendigheten av & konsultere offentlige
godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige
undersgkelser virker pakrevet.

« Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene i NS
3424, men kan kommenteres ut fra helt enkle
vurderingskriterier. Det anbefales alltid & konsultere en El.
takstmann dersom grundigere undersgkelser er gnskelig.

« Arealmalinger utfgres som tilleggsoppdrag dersom
rekvirenten ber om det.

« Verditakst er en tilleggstjeneste som kan leveres dersom
rekvirenten ber om det.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom rapporten far bruk og gi
tilbakemelding til den bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler
som bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, ber den
bygningssakkyndige kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Egenerkleeringsskjema skal kontrolleres av den bygningssakkyndige.
Eventuelle avvik fra gitte opplysninger i egenerklaeringsskjemaet

og forhold den bygningssakkyndige har registrert skal

kommenteres i rapporten. Ved dadsbo eller andre forhold som
egenerklaeringsskjema ikke foreligger, skal dette kommenteres.

Bygningsansvarlig: Takstmann Atle Arkgy

Foretaksnr.: 998463092

Adresse: Storengveien 8

1358 Jar
atle@takstselskapet.no

92049738

Atle Arkay

TAAAS .no

Opprettet: 20.08.2023

E-post:

Utskrift: 11.05.2024 Telefon:

Tilstandsgrad(TG): Uttrykker tilstanden til objektet med
utgangspunkt i et definert referanseniva.

Referanseniva:  Gitt forventet tilstand til en bygningsdel,
blant annet vurdert ut fra alder og normal

bruk.

Svikt: Et negativt avvik mellom observert tilstand

og referansenivaet.

Enkel kontroll under overflaten av et
objekt, ved hjelp av sma stikk med en
spiss gjenstand.

Stikktakninger:

Normal levetid:  Gjennomsnittlig teknisk levetid for et bygg
eller en bygningsdel, vurdert ut fra de
normale pavirkninger og det materiale

som objektet bestar av.

Et tegn pa en bestemt tilstand ved
objektet, normalt benyttet ved beskrivelse
av negative avvik, svikt.

Symptom:

Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet i
forhold til referansenivaet, gradert i forhold
til avvik fra referansenivaet. Se
"Tilstandsgrader” under punktet om

Rapportens struktur.

Visuell: Det som kan sees, og i denne
sammenheng antyder det en begrensning
i befaringsmetoden slik at befaring ved
hjelp av andre hjelpemidler enn synet ikke
inngar.

Fuktmalerutstyr: Teknisk hjelpemiddel til & male eller sgke

etter fuktighet i konstruksjoner.

Den bygningssakkyndige behandler enkelte personopplysninger
om kunden som den bygningssakkyndige trenger for a utarbeide
rapporten.
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Bygningssakkyndig - Atle Arkey

Atle Arkay har bakgrunn som Tgmrermester og takstmann.

Innehar kompetanse og autorisasjoner / godkjennelser innenfor generell
taksering, verdi, tilstandsvurdering av byggverk, skade, naturskade,
skjgnn og reklamasjoner.

Atle Arkay har erfaring i byggebransjen fra 1980, fra tamrerlaerling il
temrermester og videre takstmann. Heltids takstmann fra 2005 med
verdivurderinger, bygningsinspeksjoner og tilstandsvurderinger av bygg,
skadetaksering, skadehandtering og skadeoppgjersprosesser. Har
ogsa veert benyttet i rettsaker som fagkyndig meddommer og fagkyndig
rettsvitne.

Har god kunnskap om lover og forskrifter, regelverk og bransjenormer,
spesielt relatert til skadeforsikring, eierskiftesaker og avhendingsloven.
Utdannet som takstmann via NEAK/NT. DNV sertifisert for tilstand bolig
Atle Arkgy medl. i NITO og NT, seniorpartner i INSPEKTA, en allianse for
ingenigrer, takstmenn og bygningsinspektarer.

Samt samarbeider med Obron Avd. Sgrgst

DNV-GL
SENTRALT \m/ @
GODIJENT o e

Mediem av

A\

Premisser og forutsetninger

Denne rapporten er en tilstandsvurdering etter tvangsfullbyrderlova, ikke avhendingsloven. Det vil si at kjgpers
reklamasjonsrett i salget er begrenset.

Ved tvangssalg oppfordres kjgper i st@rre utstrekning gjgre egne vurderinger. Dette pa grunn av risiko

for manglende opplysninger fra eier og/eller manglende undersgkelsesmuligheter ved utarbeidelse av

denne rapporten. Rapporten er utarbeidet med forbehold om manglende/feil opplysninger, manglende
undersgkelsesmuligheter og med de begrensninger som fglger av dette en slik befaring kan medfare.
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Bygningsansvarlig: Takstmann Atle Arkgy
H aV n ab ak ken 15 Foretaksnr.: 998463092
Atle Arkay Adresse: Storengveien 8 S no
0874 Oslo Opprettet: 20.08.2023 1358 Jar AAA .
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Gnr.: 52 Bnr.: 417

Utskrift: 11.05.2024 Telefon: 92049738

Rapporten falger i all hovedsak, og sa langt det er praktisk mulig, forskriften i avhendingslova med de
begrensninger ett tvangsalg kan medfere. se under premisser.
Merk at dette ikke er en NS3600 rapport.

Oppdragsopplysninger

Til stede: Bjegrn Wold Besiktigelsesdato:
Atle Arkay
Kommentarer
Tvangssalg.

Rapporten er rev. 10.05.24 pga. bestemmelser ang. nye areal opplysninger gjeldene fra 01.01.24

Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr
0301 52 417
Adresse: Havnabakken 15, 0874 Oslo Kommune: Oslo

Hjemmelshaver(e): Tone E. Solem Wold
Fredrik m. Wold

Kommentarer til matrikkelopplysninger

Opplysninger ang hjemmelshavere er iflg. Fredrik M. Wold

Dokumentkontroll

Blandt annet eiers egenerkleeringsskjema. Registrerte avvik fra eiers egenerklaeringsskjema kommenteres

Dokumenter Dato

Ferdigattest 11.02.1953

Tegninger 26.03.1942 Siste godkjente tegninger
Tilstandsrapport Bolig 12.07.2019 Takstmann Gjert Faye Aaby
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Kommentarer til dokumentkontroll

Det er utfart tiltak etter opprinnelige ferdigattest som ikke er byggemeldt. Utvidet terrasse, utvidelse og
ominnredning av u. etg. Anneks i hagen, carport.

Tomteopplysninger
Tomten
Tomtens areal (m’): 1212,3
Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: Eiendomsverdi,no

Kommentarer til tomten

Enebolig med attraktiv beliggenhet pa Nordberg med fjordutsikt og gode solforhold.
Kort vei til barnehager og skoler pa alle trinn.

Omradet er barnevennlig og trafikkstille med gode turmuligheter sommer og vinter.
Stor tomt med to innkjeringer med grus, gressplen med beplanting

Bygninger pa eiendommen

Enebollig med garasje

Byggear Kommentar til andre tiltak

1941 Se videre i rapporten
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Byggear Kommentar til andre tiltak

? Se videre i rapporten
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Arealopplysninger - NS3940:2012

Bygningsansvarlig:
Atle Arkay
Opprettet: 20.08.2023

Utskrift: 11.05.2024

Takstmann Atle Arkgy
Foretaksnr.: 998463092
Adresse: Storengveien 8
1358 Jar
E-post: atle@takstselskapet.no
Telefon: 92049738

TAAAS .no

Arealmaling utfgres iht. Norsk Standard 3940:2012, Areal- og volumberegninger av bygninger, med veiledning. Areal oppgis
i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Rommet kan veaere malbart selv om det er i strid med
teknisk forskrift og det kan vaere manglende godkjenning fra kommunen.

Arealskjema
Etasje

U

1. etg

2. etg

Loft etg ikke oppmalbart

Sum:

Romfordeling - BRA
Etasje
U

1. etg

2. etg
Loft etg ikke oppmalbart

BTA (m’)
123
89
80

292

P-Rom
Hoveddel:

VF, 2 ganger, wc, vaskerom.

Hybel:

BRA (m)

115
80
72

267

P-rom (m’)

VF, kjgkken, stue/ soverom, bad, gang
Entré m/ trapp, gang, stue, spisestue, kjgkken,

wC

Gang, stue/soverom, 3 soverom, bad

S-rom (m’)
47
8

S-Rom
Hoveddel: 2 boder, garasjerom

Innglasset balkong

Lagring

Arealskjema
Etasje
1

Romfordeling - BRA
Etasje
1

BTA (m?)
17

P-Rom
Innredet rom

BRA (m’)
12

P-rom (m’)
12

S-rom (m’)

S-Rom

Bygning
Enebolig m/ garasje
Anneks

Sum:

BTA (m?)
292
17
309

BRA (m’)
267
12
279

P-rom (m’)
212
12
224

S-rom (m’)
55
0

55
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Havn ab ak ken 15 Bygningsansvarlig: Takstmann Atle Arkgy

Foretaksnr.: 998463092
Atle Arkay Adresse:  Storengveien 8
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Opprettet: 20.08.2023

E-post: atle@takstselskapet.no
Gnr.: 52 Bnr.: 417 Utskrift: 11.05.2024 Telefon: 92049738

Kommentarer til arealopplysninger

Arealet er fra oppmaling pa stedet. BTA er beregnet.

Rommene og bygningene er vurdert ut i fra bruken pa befaringstidspunktet, selv om rommene/bygget kan veere i
strid med byggeforskrifter evt. ikke byggemeldt.

Rapporten viser hvilke rom som inngar i hver av de to kategoriene primaer-rom og sekundaer-rom slik
undertegnede vurdere dette pa befaringstidspunktet.

Merk da spesielt at rom kan vaere ett P-rom selv om det ikke er godkjent for varig opphold.

Videre i rapporten er deler av u.etg/tilbygg definert som hybel. Denne ma ikke betraktes som godkjent, men

kun kalt hybel pga. lettere beskrivelse i rapporten. Denne delen har egen inngang og ikke tilgang til den avrige
boligen fra innsiden.

Carport med oppmalt areale pa ca. 30 m2
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Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Etasje (internt bruksareal) (eksternt bruksareal) (innglasset balkong) (Terrasse og
balkongareal)

1 72 8 44
2 72 4
U. etg 50 65
Sum: 194 65 8 48
Sum BRA: 267
Romfordeling
Etasje BRA-i BRA-e BRA-b TBA
1 Vindfang, gang, wc, kjgkken, spisestue, stue, Innglasset balkong Terrasse,

trappegang overbygd

inngangsparti

2 Gang med trapp, 3 soverom, kontor, bad, gang Balkong
U. etg gang, vindfang, gang med trapp, wc., vaskerom, 2  garasje, bad, gang,

boder stue, kjokken,

vindfang.

Arealskjema
BRA-i BRA-e BRA-b TBA

Etasje (internt bruksareal) (eksternt bruksareal) (innglasset balkong) (Terrasse og
balkongareal)

1 12 7

Sum BRA: 12

Romfordeling

Etasje BRA-i BRA-e BRA-b TBA

1 Innredet rom Balkong

Kommentar til arealopplysninger

Rommene og bygningene er vurdert ut i fra bruken pa befaringstidspunktet, selv om rommene/bygget kan veere
i strid med byggeforskrifter evt. ikke byggemeldt.

Videre i rapporten er deler av u.etg/tilbygg definert som hybel. Denne ma ikke betraktes som godkjent, men kun
kalt hybel pga. lettere beskrivelse i rapporten. Benevnt so BRA-e i dette areal oppsettet. Denne delen har egen
inngang og ikke tilgang til den gvrige boligen fra innsiden.

Annekset er ikke byggemeldt. Rommet er betraktet ut i fra bruken pa befaringstidspunktet.

Carport med oppmalt areale pa ca. 30 m2
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Bygningsbeskrivelse

Enebolig m/garasje

Vurdere fallforhold ut fra bygningen, stettemurer. Plassering og alder pa utvendige tanker og stikkledninger.
Beskrivelse

Lite eller ingen fall pa terreng fra grunnmur.

Innebygd parafintank plassert i garasjen, denne skal veere koblet i fra og temt iflg. eier. Ukjent
tilstand. Dagtanken er fortsatt plassert i ett skap i en gangen ved hovedkjgkkenet.

Ukjent tilstand pa stikkledninger/avigp

Tiltak / Konsekvens

Det kan med fordel undersgkes naermere ang tilstanden pa parafintank og
stikkledninger.

Beskrivelse

Vannledninger av kobber.
Avlgpsledninger av vekselsvis plast og stgpejern.

Tiltak / Konsekvens

Ingen observerte skader pa befaringen, men pga generel alder anbefales det en
oppgradering pa vann og avlgp

Det skal normalt bare foretas visuell undersgkelse av grunnmuren. Spesielt ma sprekk- og rissdannelser og eventuell
avflassing av murpuss kommenteres. Sprekker/riss som er skrastilt vil ofte veere en indikasjoner pa setningsskader.
Vertikale og horisontale sprekker indikerer jordtrykk. Det skal ogsa angis hvilken type materialer grunnmuren er bygget av
(leca, plasst@pt betong, sparestein, tegl, osv.) dersom dette er mulig a fastsla.

Beskrivelse

Grunnmur av antatt betong, leca grunnmur i tilbygg
Vurdering / Avvik

TG 1 ' Ingen observerte setnings sprekker. Mye Igsgret innvendig langs grunnmurer.

Tiltak / Konsekvens

Ingen
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Det foretas kun visuell vurdering av byggegrunn og fundamenter. Grunnundersgkelse ikke foretatt. Visuelle observasjoner
av sprekker og setninger bemerkes.

Beskrivelse

stgpt dekke over ukjent grunn
Vurdering / Avvik

1)

Tiltak / Konsekvens

Ingen tiltak n@gdvendig forutsatt fortsatt dagens bruk

Beskrive og vurdere fuktsikring / drenering av grunnmur. Vurderinger av aldringssvekkelse av drensrar. Visuelle
observasjoner.

Beskrivelse

Skiftet drenering pa nord side i 2013 iflg. opplysninger fra Fredrik M. Wold. Forgvrig ingen ingen spor
etter drenspapp. pa gvrige sider

Vurdering / Avvik

TG 2 pga alder pa ovrige deler av drenssystemet.
1G 2 ' pg p g Y

Tiltak / Konsekvens

Kan med fordel undersgkes naermere.

Visuell kontroll av konstruksjon og fasader, med tilfeldig valgte stikktakinger der det er treverk. Pa mur, betong og
teglsteinsvegger sjekkes puss, fuger og drensspalter. Det gjgres oppmerksom pa at vurderinger av fasadene er foretatt fra
bakkeniva.

Beskrivelse

Malt laftet tammervegger
Vurdering / Avvik

TG 2 Ingen observerte skader med tanke pa type konstruksjon. TG 2 satt pga alder og
, konstruksjonen ikke tilfredstiller dagens krav ang isolasjon og luft tetthet.
Tiltak / Konsekvens

Vurdere tiltak for tilleggs isolasjon og luft-tetthet.
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Vinduer og ytterdarer

Visuell undersgkelse, samt stikktakinger med hensyn til rateskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig valgte apninger- og
lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle dgrer og vinduer trenger a vaere fullstendig funksjonstestet.

Beskrivelse

Hoveddel:

Hovedsaklig originale vinduer med doble glass i trekarmer. Noen vinduer med to-lags glass fra 1988
og 1995.

Enkelte vinduer med blyglass.

Original inngangsdgr i edeltre med glassfelt

Original buet kjellerdgr med malt trepanel og ko-gye.

Originale garasjeporter med malt trepanel

To-flgyet balkongder med glass og brystning fra hage til innglasset balkong, fra ca. 1996 iflg. Fredrik
M. Wold

To-flgyet balkongdar med glass og brystning i fra spisestue til innglasset balkong fra 1985
Balkongder med trelags tre-fags glass fra innglasset balkong til delvis overbygd terrasse. Ukjent
alder.

I i veggen i carporten star det en dgr med glassfelt. Denne er forblendet fra innsiden av boligen

U.etg: Hybel

Vinduer med tolags glass i edeltre, fra 1987 iflg Fredrik M. Wold.
Inngangsder med edeltre og glassfelt, fra 1987 iflg Fredrik M. Wold.
to-flgyet balkongder med glassfelt, edeltre. fra 1987 iflg Fredrik M. Wold.

Vurdering / Avvik

TG 2 pga. alder pa vinduene og noe generell etterslep av overflate behandling

Tiltak / Konsekvens

Skifte evt overflatebehandle vinduer.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Takstmann Atle Arkgy
Havnabakken 15 Foretakont. 956463007
Atle Arkay Adresse: Storengveien 8 S
0874 Oslo Opprettet: 20.08.2023 1358 Jar AAA
E-post: atle@takstselskapet.no
Gnr.: 52 Bnr.: 417 Utskrift: 11.05.2024 Telefon: 92049738

Bilder

Balkonger, terrasser, veranda og lignende

Visuell vurdering med hensyn til skader og innfesting og dimensjonering. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger.
Vurdering og kontroll av rekkverk mht. stabilitet og hoyder.

Beskrivelse

Sarvendt delvis overbygd terrasse i 1 etg, over tilbygg, med skiferstein pa dekket. Murte, malte,
pussede rekkverk med blomsterkasse og utepeis.
Terrassen er delt opp i to omrader hvor en er med en overbygd Jacuzzi, ukjent tilstand pa denne.

Sarvendt balkong i 2 etg. areal ca. 3 m?
Vurdering / Avvik

TG 3 TG 3 pga Tydelige tegn pa vannlekkasjer via terrasse dekket ut over grunnmur
og himling u.etg. Det er lagt plastfolie pa balkongen i 2 etg, antatt brukt som
membran.

Tiltak / Konsekvens

Demontere skiferstein etc. og legge ny membran

*Pro Verk AS
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HaVn ab ak ken 15 Bygningsansvarlig: Takstmann Atle Arkgy

Foretaksnr.: 998463092

Atle Arkay Adresse: Storengveien 8
0874 Oslo Opprettet: 20.08.2023 1356 Jar
E-post: atle@takstselskapet.no
Gnr.: 52 Bnr.: 417 Utskrift: 11.05.2024 Telefon: 92049738

Bilder

Takkonstruksjon

Vurdere dimensjonering, isolering, og ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, rate og tre skadeinsekter pa tilgjengelige
steder. Tilfeldige stikktakinger foretas. Det er ikke flyttet pa lagrede gjenstander og lignende.

Beskrivelse

| hovedsak valmet trekonstruksjon undertak av rupanel
Pulttak over terrasse

Vurdering / Avvik

TG 3 Ingen observert svikt eller tegn til fukt sett fra loftstrapp pa hoveddelen. Noe
mangelfull mulighet for observasjon pga mye lgsgre pa loftet.
Tegn pa vannlekkasjer pa pulttaket over terrassen

Tiltak / Konsekvens

Utbedre vannlekasjen pa pulttaket. Sjekke yttertaket til hoveddelen naermere.

*Pro Verk AS
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HaVn ab ak ken 15 Bygningsansvarlig: Takstmann Atle Arkgy

Foretaksnr.: 998463092
Atle Arkgy Adresse: Storengveien 8 AAAS
0874 Oslo Opprettet: 20.08.2023 1356 Jar
E-post: atle@takstselskapet.no
Gnr.: 52 Bnr.: 417 Utskrift: 11.05.2024 Telefon: 92049738

Bilder

Yttertak

Beskrive type taktekking. Visuell vurdering av taktekkingsmaterialer. Her kommenteres ogsa undertak, vindskier og
gesimser.

Beskrivelse

All yttertak tekket med glasert takstein
Vurdering / Avvik

Kun inspisert fra bakkeniva.
TG U ' P

Tiltak / Konsekvens

Bgr inspiseres naermere.
Bilder

*Pro Verk AS
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Havnab ak ken 15 Bygningsansvarlig: Takstmann Atle Arkgy
Foretaksnr.: 998463092
Atle Arkay Adresse: Storengveien 8 T S
0874 Oslo Opprettet: 20.08.2023 1356 Jar ARAA
E-post: atle@takstselskapet.no
Gnr.: 52 Bnr.: 417 Utskrift: 11.05.2024 Telefon: 92049738

Beskriv materialvalg pa renner, nedlgp og beslag. Undersgkelsen omfatter visuell vurdering som gjelder mekanisk skader,
rust m. m.

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp i hovedsak av plastbelagt stal. noe eldre malt stgpejern pa nedre deler
Vurdering / Avvik

TG 3 ' Enkelte nedlgp er skadet. Observasjoner er kun gjort fra bakkeniva.

Tiltak / Konsekvens

Skadde nedlgp bgr skiftes
Bilder

Undersgkelsen omfatter visuell kontroll og fuktmaling av tilfeldig valgte punkter pa tilgjengelige flater. Vurdering av
risikokonstruksjoner, det vil si konstruksjonstyper som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens.

Beskrivelse
For det meste synlige konstruksjoner pa vegger under terreng. Noe utforede vegger i hybel-stuen og
hybel-badet
Vurdering / Avvik
TG 3 Tydelige tegn pa fuktskader pa baderoms vegg pa hybebadet. @vrige utforede
, vegger betraktes som risiko-konstruksjon og bar undersgkes naermere.

Tiltak / Konsekvens

Baderommet beskrives og vurderes naermere i eget pkt. Utforede vegger bgr
undersgkes naermere.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Takstmann Atle Arkgy
Havnabakken 15 Foresakeant geasgz02
Atle Arkay Adresse: Storengveien 8 S nn
0874 Oslo Opprettet: 20.08.2023 1358 Jar AAA il
E-post: atle@takstselskapet.no
Gnr.: 52 Bnr.: 417

Utskrift: 11.05.2024 Telefon: 92049738

Visuelle observasjoner som spesielt omfatter forhold angaende vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige
negative avvik.

Beskrivelse

Stapte dekker
Vurdering / Avvik

TG 1 ' Ingen kommentarer

Tiltak / Konsekvens

Ingen

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med paregnelige
skader er foretatt i omrader som gulv og vegger. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er ogsa besiktiget
hvis disse rom tilhgrer samme boenhet. Ventilasjon pa rommet kommenteres. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og
kommenteres. Innredninger beskrives og vurderes. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Beskrivelse

Fliser pa gulv med gulvvarme, veggfliser. gulvmontert wc, sgyleservant, dusjkabinett. Fra 2004 iflg.
tidligere takst

Vurdering / Avvik
TG 2 Noe eldre bad med behov for oppgradering. Sluk av antatt stapejern, delvis
under dusjkabinettet. Noe fall mot sluk, men ikke tilstrekkelig h@yde etter dagens
krav.

Tiltak / Konsekvens

Selve sluket ligger delvis under slukrist og én lgs gulvflis. Anbefaler generell
oppgradering av badet fgr ytterligere bruk

*Pro Verk AS
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Havnabakken 15

0874 Oslo
Gnr.: 52 Bnr.: 417

Bilder

Bygningsansvarlig:
Atle Arkagy
Opprettet: 20.08.2023

Utskrift: 11.05.2024

Takstmann Atle Arkay
Foretaksnr.: 998463092
Adresse: Storengveien 8
1358 Jar
E-post: atle@takstselskapet.no
Telefon: 92049738

*Pro Verk AS
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Havnab ak ken 15 Bygningsansvarlig: Takstmann Atle Arkgy
Foretaksnr.: 998463092
Atle Arkay Adresse: Storengveien 8 TAAAS
0874 Oslo Opprettet: 20.08.2023 1356 Jar
E-post: atle@takstselskapet.no
Gnr.: 52 Bnr.: 417 Utskrift: 11.05.2024 Telefon: 92049738

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med paregnelige
skader er foretatt i omrader som gulv og vegger. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er ogsa besiktiget
hvis disse rom tilherer samme boenhet. Ventilasjon pa rommet kommenteres. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og
kommenteres. Innredninger beskrives og vurderes. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Beskrivelse

Gulvfliser med gulvvarme, vatromstapet pa vegger. Gulvmontert wc, servant, dusjkabinett, opplegg
for vakeaskin. Utfert i 1989 iflg tidligere takst

Vurdering / Avvik
TG 3 Plgsete tapet ved servanten, mest sannsynlig eldre fuktskade. Sluket var ikke
tilgjengelig for inspeksjon da dusjkabinettet var plassert over dette.. TG 3 pga.
fuktskade.

Tiltak / Konsekvens

Badet er av eldre standard med behov for oppgradering, samt fuktskade.

Bilder

*Pro Verk AS
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Havnab ak ken 15 Bygningsansvarlig: Takstmann Atle Arkgy
Foretaksnr.: 998463092
Atle Arkay Adresse: Storengveien 8 TAAAS
0874 Oslo Opprettet: 20.08.2023 1356 Jar
E-post: atle@takstselskapet.no
Gnr.: 52 Bnr.: 417 Utskrift: 11.05.2024 Telefon: 92049738

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med paregnelige
skader er foretatt i omrader som gulv og vegger. Tilstatende rom og rom i etasjen under vaskerommet er ogsa besiktiget
hvis disse rom tilherer samme boenhet. Ventilasjon pa rommet kommenteres. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og
kommenteres. Innredninger beskrives og vurderes. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Beskrivelse

Vaskerom med malt stept dekke, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin, varmtvannsbereder pa ca.
200 liter. Benkeinnredning med utslagsvask. sluk av stgpejern

Vurdering / Avvik

Vaskerommet fremstar som noe eldre med behov for oppgradering

Tiltak / Konsekvens

Anbefaler oppgradere vaskerommet

Bilder

*Pro Verk AS
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Havnab ak ken 15 Bygningsansvarlig: Takstmann Atle Arkgy

Foretaksnr.: 998463092
Atle Arkay Adresse: Storengveien 8 S nn
0874 Oslo Opprettet: 20.08.2023 1356 Jar ARAA .
E-post: atle@takstselskapet.no
Gnr.: 52 Bnr.: 417 Utskrift: 11.05.2024 Telefon: 92049738

Ventilasjon pa rommet kommenteres. Innredninger beskrives og vurderes. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Beskrivelse

Enkelt toalettrom med gulvmontert wc. Fliser pa gulvet, malte pussede vegger
Vurdering / Avvik

' Noe enkelt rom, men ikke observer skader.

Tiltak / Konsekvens

Ingen

Bilder

*Pro Verk AS

Side 22 av 36




Bygningsansvarlig: Takstmann Atle Arkgy
Havnabakken 15 Foretakont. 956463007
Atle Arkay Adresse: Storengveien 8 S
0874 Oslo Opprettet: 20.08.2023 1358 Jar AAA
E-post: atle@takstselskapet.no
Gnr.: 52 Bnr.: 417 Utskrift: 11.05.2024 Telefon: 92049738

Toalettrom (ikke vatrom) WC, 1. etg

Ventilasjon pa rommet kommenteres. Innredninger beskrives og vurderes. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.
Beskrivelse

Gulvmontert wc, servbant. Korkfliser pa gulvet, Malte glatte vegger
Vurdering / Avvik

TG 1 ' Noe enkelt rom, men ikke observer skader.

Tiltak / Konsekvens

Ingen

Bilder

Kjokken Hoveddel

Visuell observasjon spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutstyr i erfaringsmessig fuktutsatte omrader
som for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjgleskap. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Beskrivelse

Takhgy kjgkkeninnredning med heltre malte/beisede profilerte fronter, enkelte med glassfelter.
Heltre benkeplate. Integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, stekeovn, kokeplate, kombinert kjal-/
fryseskap. Ventilator med kanal ut gjennom yttervegg. Montert i 2004 iflg. tidligere takst.

Vurdering / Avvik

TG 1 ' Ingen kommentarer

Tiltak / Konsekvens

Det er ikke montert "waterguard" i kjgkkenbenken eller under oppvaskmaskin.
Det er ikke montert komfyrvakt over kokeplater. Dette var ikke krav pa
oppfaringstidspunktet, men er i dag. Det kan derfor vaere fornuftig & montere dette.

*Pro Verk AS
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Havnab ak ken 15 Bygningsansvarlig: Takstmann Atle Arkay

Foretaksnr.: 998463092
Atle Arkzy Adresse: Storengveien 8
0874 Oslo Opprettet: 20.08.2023 1358 Jar

E-post: atle@takstselskapet.no
Gnr.: 52 Bnr.: 417 Utskrift: 11.05.2024 Telefon: 92049738

Bilder

Visuell observasjon spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutstyr i erfaringsmessig fuktutsatte omrader
som for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjgleskap. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med malte profilerte fronter, laminat benkeplate, opplegg for oppvaskmaskin.
kullfilter ventilator.

Vurdering / Avvik

Noe bruks slitt innredning med oppgraderings behov

Tiltak / Konsekvens

TG 2 pga. behov for generell oppgradering.

Det er ikke montert "waterguard" i kjigkkenbenken eller under oppvaskmaskin.

Det er ikke montert komfyrvakt over kokeplater. Dette var ikke krav pa
oppfgringstidspunktet, men er i dag. Det kan derfor veere fornuftig & montere dette.

*Pro Verk AS
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Havnab ak ken 15 Bygningsansvarlig: Takstmann Atle Arkay

Foretaksnr.: 998463092
Atle Arkay Adresse: Storengveien 8 AAAS
0874 Oslo Opprettet: 20.08.2023 1356 Jar
E-post: atle@takstselskapet.no
Gnr.: 52 Bnr.: 417 Utskrift: 11.05.2024 Telefon: 92049738

Bilder

Visuell observasjon av rom som ikke er beskrevet tidligere. Det beskrives kun overflater som har skader, feil eller avvik.

Beskrivelse

@vrige ikke tidligere nevnte gulvoverflater av parkett, treguly, fliser, gulvbelegg (linoleum), laminat,
teppe, malt
betong og betong.

Vurdering / Avvik

Noe varierende bruksslitasje pa gulv. Kan ha noe behov for oppgradering

Tiltak / Konsekvens

Generelt noe behov for overflatebehandling/oppgradering

*Pro Verk AS

Side 25 av 36




Havn ab ak ken 15 Bygningsansvarlig: Takstmann Atle Arkay

Foretaksnr.: 998463092
Atle Arkay Adresse: Storengveien 8
0874 Oslo Opprettet: 20.08.2023 1356 Jar
E-post: atle@takstselskapet.no
Gnr.: 52 Bnr.: 417 Utskrift: 11.05.2024 Telefon: 92049738

Bilder

Visuell observasjon av rom som ikke er beskrevet tidligere. Det beskrives kun overflater som har skader, feil eller avvik.

Beskrivelse

@vrige ikke tidligere nevnte veggoverflater av malt puss, malt panel, panel, malt strie, tapet,
stofftapet, laftet tammer.
sparklete malte plater, tynnpanel.

Vurdering / Avvik

Noe varierende bruksslittasje pa veggoverflatene. Pa enkelte deler deler av
laftede vegger er det slisset inn el.kabler og bokser. dette fremstar som uferdig
og ikke tildekket.

Tiltak / Konsekvens

Generelt noe behov for overflatebehandling/oppgradering. Dekke til omrader hvor det
er slisset inn el. anlegg.

*Pro Verk AS
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Havnabakken 15

0874 Oslo
Gnr.: 52 Bnr.: 417

Bilder

Bygningsansvarlig:
Atle Arkagy
Opprettet: 20.08.2023

Utskrift: 11.05.2024

Takstmann Atle Arkgy
Foretaksnr.: 998463092
Adresse: Storengveien 8

1358 Jar
E-post: atle@takstselskapet.no
Telefon: 92049738

*Pro Verk AS

Side 27 av 36



Bygningsansvarlig: Takstmann Atle Arkgy
Havnabakken 15 Foresakeant geasgz02
Atle Arkay Adresse: Storengveien 8 S no
0874 Oslo Opprettet: 20.08.2023 1358 Jar AAA .
E-post: atle@takstselskapet.no
Gnr.: 52 Bnr.: 417

Utskrift: 11.05.2024 Telefon: 92049738

Visuell observasjon av rom som ikke er beskrevet tidligere. Det beskrives kun overflater som har skader, feil eller avvik.

Beskrivelse

Himlinger av malt puss, malt panel, panel og malt strie.
Downlights i kjgkken.

Vurdering / Avvik

TG 1 ' Ingen kommentarer

Tiltak / Konsekvens

Ingen

Visuelle observasjoner som spesielt omfatter forhold angaende vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige
negative avvik.

Beskrivelse

Etasjeskillere av tre mellom etasjene samt mot loft. Stubbloftskonstruksjon
Vurdering / Avvik

TG 1 ' Ingen kommentarer

Tiltak / Konsekvens

Ingen

Visuell observasjon spesielt i forhold til lysapninger i trapp/rekkverk. Handlgper og rekkverkshgyder er ogséa vurdert.
Barnesikring vurderes.

Beskrivelse

Originale malte tretrapper mellom etasjene.
Nedfellbar loftsstige mot loftet

Vurdering / Avvik

TG 1 ' Ingen kommentarer

Tiltak / Konsekvens

Ingen

*Pro Verk AS
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Havnab ak ken 15 Bygningsansvarlig: Takstmann Atle Arkgy

Foretaksnr.: 998463092
Atle Arkay Adresse: Storengveien 8 S
0874 Oslo Opprettet: 20.08.2023 1356 Jar ARAA
E-post: atle@takstselskapet.no
Gnr.: 52 Bnr.: 417 Utskrift: 11.05.2024 Telefon: 92049738

Bilder

Her vurderes pipens synlige sider, samt forhold vedr. feieluke. Tetthet og funksjon er ikke kontrollert. For ildsteder vurderes
avstand til brennbart materiale.

Beskrivelse

Teglsteinspipe.
Apen peis plassert i stuen 1. etg.
Vedovn pa ett soverom i 2. etg.

Vurdering / Avvik

TG IU ' lldstedene er ikke funksjonstestet.

Tiltak / Konsekvens

Det anbefales pa generelt grunnlag a teste eldre ildsteder for disse tas i bruk. Det
anbefales & montere en nyere peisinnsats som er rentbrennende og etter dages krav

*Pro Verk AS
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HaVn ab ak ken 15 Bygningsansvarlig: Takstmann Atle Arkgy

Foretaksnr.: 998463092

Atle Arkay Adresse: Storengveien 8
0874 Oslo Opprettet: 20.08.2023 1358 Jar
E-post: atle@takstselskapet.no
Gnr.: 52 Bnr.: 417 Utskrift: 11.05.2024 Telefon: 92049738

Bilder

Oppvarming

Beskrivelse

Hovedsaklig el. oppvarming. Gulvvarme pa begge bad.
lldsted i stuen.1. etg og ett soverom 2. etg.

Tiltak / Konsekvens

Ingen

*Pro Verk AS
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Sjekk dokumentasjon av evt. malinger og evt. giennomferte tiltak.

Beskrivelse
Ukjent
Vurdering / Avvik

TG IU ' Ingen opplysninger ang radonundersgkelser.

Tiltak / Konsekvens

Det kan med fordel gjgres en Radon undersgkelse

Beskriv om den bygningssakyndige har elektrofaglig kompetanse eller ikke. Plassering av sikringsskap. Automat- eller
skrusikringer. Antall kurser. Apent eller skjult ledningsnett. Beskrive apenbare feil, mangler og/eller avvik.

Beskrivelse

Vekselsvis apent og skjult el. anlegg.
El. skap med automatsikringer plassert i kjelleren.
Hybelen har eget el.skap, men ikke egen maler.

Tiltak / Konsekvens

Det anbefales pa generell basis alltid naermere kontroll av el. anlegget i forbindelse
med eiendoms overtakelse.

*Pro Verk AS
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Foretaksnr.: 998463092
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E-post atle@takstselskapet.no
Gnr.: 52 Bnr.: 417 Utskrift: 11.05.2024 Telefon: 92049738
Bilder
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Foretaksnr.: 998463092
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E-post: atle@takstselskapet.no
Gnr.: 52 Bnr.: 417 Utskrift: 11.05.2024 Telefon: 92049738

Beskrive anlegget. Vurdering av kapasitet, alder og tilstand.

Beskrivelse
Naturlig oppdriftsventilasjon
Tiltak / Konsekvens

Det kan med fordel monteres mekanisk ventilasjon pa begge bad, begge toalettrom
og vaskerom.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Takstmann Atle Arkgy
Havnabakken 15 Forstakent.: 690465052
Atle Arkay

Adresse: Storengveien 8 T S
0874 Oslo Opprettet: 20.08.2023 1358 Jar AAA

E-post: atle@takstselskapet.no
Gnr.: 52 Bnr.: 417 Utskrift: 11.05.2024 Telefon: 92049738

Beskrivelse av frittstdende bygninger som garasje, anneks osv.

Beskrivelse

Anneks bygget av handlaftet temmer. Bjelkelag av tre fundamentert pa stgpte sayler. Saltak tekket
med papp med undertak av OSB-plater. Delvis overbygd repos og tretrapp

Innvendig med gulvbord tilleggs isolert vegger med ubehandlede trepanel, isolert tak tekket med
ubehandlet trepanel.

Treder med glassfelt
Innlagt strom

Vurdering / Avvik
Innvendig er det noe gjenstadende arbeider pa vegg og himling. Fremstar
generelt som noe uferdig. Ikke byggemeldt

Tiltak / Konsekvens

Ferdigstille overflater.
Bilder

Beskrive elementer som ikke inngar i de andre punktene. Visuell observasjon, skader, feil og / eller avvik.

Beskrivelse

Carport pa ca. 30 m2. Pulttak tekket med takpapp. Undertak av rupanel. tre sider kledd med malt
staende trepanel

Vurdering / Avvik

Carporten fremstar som ufagmesig oppfert og med ett etterslep av vedlikehild,
spesielt takpappen. Carporten er ikke byggemeldt.

Tiltak / Konsekvens

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig:

Havnabakken 15

0874 Oslo
Gnr.: 52 Bnr.: 417

Atle Arkay
Opprettet: 20.08.2023

Utskrift: 11.05.2024

Hele carporten har behov for vedlikehold

Teknisk beregning

Takstmann Atle Arkgy
Foretaksnr.: 998463092

Adresse: Storengveien 8
1358 Jar

atle@takstselskapet.no
92049738

E-post:
Telefon:

Bygning(er) Byggekostnad iht.

Fradrag iht. tilstand,

Teknisk verdi etter

fradrag

4032497 ,-

Tomteverdi inkl.

gjeldende TEK slitasje, alder, TEK

etc.

Bolig 8 225 854,- 4 193 357,-
Tomt(er) Tomteverdi inkl.
opparbeidelse
Tomt 16 500 000,-

Sum 24 725 854,- 4 193 357,-

Lovlighet

opparbeidelse
16 500 000,-
20 532 497,-

Det skal opplyses i rapporten dersom den bygningssakkyndige avdekker at bygningen:

- har apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer.
- ikke ser ut til & veere delt inn i brannceller etter kravene i TEK.

- mangler remningsvei.

- er tilstrekkelig lydisolert iht. TEK.

- har andre feil eller mangler som kan pavirke HMS.

Hybelen, anneks og carport er ikke byggemeldt

Markedsanalyse

Stor enebolig fra 1942 med sjarm. Dette og med en attraktiv beliggenhet gjgr at boligen har en starre verdi. Men,
mye av overflatene og bygningsdetaljer er originale og etterslep av oppgraderinger og vedlikehold gjer at det ma
beregnes store kostnader til oppgraderinger og vedlikehold, dette for da en verdi forringende vurdering.

Samt det at deler av kjelleren som hybeldel, annekset og carporten er ikke byggemeldt gjgr en verdiforringelse

starre.

Enebolig med attraktiv beliggenhet pa Nordberg med fjordutsikt og gode solforhold. Kort vei til barnehager og

skoler pa alle trinn.

Omradet er barnevennlig og trafikkstille med gode turmuligheter sommer og vinter.

Stor tomt med to innkjgringer med grus, gressplen med beplanting.

*Pro Verk AS
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Havnab ak ken 15 Bygningsansvarlig: Takstmann Atle Arkgy

Foretaksnr.: 998463092
Atle Arkay

Adresse: Storengveien 8 T
0874 Oslo Opprettet: 20.08.2023 1358 Jar AAAS o

E-post: atle@takstselskapet.no
Gnr.: 52 Bnr.: 417 Utskrift: 11.05.2024 Telefon: 92049738

Vurdert markedsverdi settes til:

Kr 20 500 000.,-

Signatur

Jar - 11.05.2024 I‘I

Sted - Dato ATLE ARK@Y

*Pro Verk AS
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 52, Bruksnr 417 Kommune: 0301 Oslo
Bydel: 8 Nordre Aker
Adresse:
Veiadresse: Havnabakken 15, gatenr 12791 Grunnkrets: 4502 Langmyr
0874 Oslo Valgkrets: 804 Korsvoll skole
Kirkesogn: 1050501 Nordberg
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 28.04.1941 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1212,3 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p4 matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2023 16:20 — Sist oppdatert 14.08.2023 16:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidelav6



Gardsnummer 52, Bruksnummer 417 i 0301 OSLO kommune

Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Kart- og delingsforretning Forretning: 28.04.1941 Avgiver 0301/52/11 0,0
Matrikkelfgrt: Mottaker 0301/52/417 0,0
Sammenslaing Forretning: Avgiver 0301/52/416 0,0
Matrikkelfgrt: Mottaker 0301/52/417 0,0
Sammenslaing Forretning: Avgiver 0301/52/418 0,0
Matrikkelfort: Mottaker 0301/52/417 0,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2023 16:20 — Sist oppdatert 14.08.2023 16:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 6



Gardsnummer 52, Bruksnummer 417 i 0301 OSLO kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Havnabakken 15 Bolig 201,0 Kjgkken 6 1 2
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal: 1,0 Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 201,0 Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 19,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 220,0 Midl. brukstil.:

Avigp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 29.12.1941
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 80143524 Antall etasjer: 4
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 48,0 19,0 67,0

HO1 1 69,0 69,0

HO02 69,0 69,0

Lo1 15,0 15,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2023 16:20 — Sist oppdatert 14.08.2023 16:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 6



Géardsnummer 52, Bruksnummer 417 i 0301 OSLO kommune

Oversiktskart

527420

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

== 10 cmeller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant v Punktfeste

= 31-200cm = lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2023 16:20 — Sist oppdatert 14.08.2023 16:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

. it
© Kartverket'/ Oslo_kommune

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 52, Bruksnummer 417 i 0301 OSLO kommune

Teig 1 (Hovedteig)

52/415

52/11

L2m]

1:201

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

10 em eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant «n Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant w Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2023 16:20 — Sist oppdatert 14.08.2023 16:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Géardsnummer 52, Bruksnummer 417 i 0301 OSLO kommune

Areal: 1 212,30m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt = Nord Dst Lengde! Malemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 6648 597 770,35 20,63m  Digitalisert pa dig.bord 150 45,00 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
015,19 fra strek-kart

2 6648 597 771,01 39,20m = Terrengmalt 8 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
035,63

3 6648 597 808,72 5,36m = Terrengmalt 8 Ikke spesifisert Nei Ukjent
024,92

4 6648 597 812,31 41,26m = Terrengmalt 8 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
020,94

5 6647 597 788,63 27,66m  Digitalisert pa dig.bord 100 45,00 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
987,15 fra strek-kart

6 6648 597 772,12 6,64m  Terrengmalt 8 45,02 | Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
008,80

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2023 16:20 — Sist oppdatert 14.08.2023 16:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6



SAMMENDRAG

Boligmappenummer: BVP5691
Matrikkel: 301-52/417/0/0
Bruksenhet: HO101
Andelsnr: 0
. |
n— o
U]
[l
Hjemmelshavere: Adresse:
Tone Elisabeth Wold, Tore Wold Havnabakken 15,
0874 0SLO
LASTET OPP AV KVALIFISERT HANDVERKER (Total: 3 dokumenter)
Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato
NELFO Risikovurdering R1--16.09.2019 TORPA EL-INSTALLASJON AS Elektriker 2019-09-26
14:20:00
NELFO Samsvarserkleering - - 16.09.2019 TORPA EL-INSTALLASJON AS Elektriker 2019-09-26
14:26:00
NELFO Sluttkontroll R1--16.09.2019 TORPA EL-INSTALLASJON AS Elektriker 2019-09-26
14:26:00

LASTET OPP AV BOLIGEIER (Total: 0 dokumenter)

Boligeier har ikke lastet opp dokumenter. Det kan veere lurt & laste opp fargekoder, kvitteringer og
annet nyttig som har med boligen a gjgre.

G BOlig mappa Post og besok: Kontakt:

Postboks 2923 Solli Telefon: 919 18 400
Dronning Mauds gate 10 kundeservice@boligmappa.no
0230 Oslo
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Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr 52 Bnr 417 FnrO
Eiendommens adresse:

Havnabakken 15, 0874 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2021:

Som primaerbolig: kr 4 534 633
Som sekundeerbolig:  kr 16 324 677

Dato
17.08.2023

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr0

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Oslo

S-4220

REGULERINGSPLAN FOR SMAHUSOMRADER | OSLOS YTRE BY,(SMAHUSPLANEN). Ny § 6,
7,8,9, 10, 12, 18 og 20, vedtatt 12.6.13. Ny § 9, 4. ledd og § 10, 1. ledd andre setning,

vedtatt 17.3.15. BUK-sak 57/15.

Vedtaksdato: 15.03.2006

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200913489

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Se sak 200913489, endret reg.best.

Knytning(er) mot andre planer: 200401057, VO40711,V121214,V240614,V021012,

V051114

Dokumentet bestér av 10 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse:
€ bygning Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune
Postadresse:

oslo.kommune.no/plan-b -0g-eiendom Boks 364 Sentrum,
: ‘nofptan-bygg-og 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=200913489&rplan=1

OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (VI71108).

Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av bergrte automatisk fredete kulturminner sikres
for spknad om tiltak kan behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711)

Sma reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281).
Slik at det foretas arkeologisk underspkelse, for at bergrte automatisk fredete kulturminner
ivaretas og sikres for tiltak igangsettes'.

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012)

Sma reguleringsendringer for eiendommen gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
undersgkelse for at bergrte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres for tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)

I Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de bergrte
automatisk fredete kulturminner, id 170362, for iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter spknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av
den arkeologiske undersgkelsen kan fastsettes.

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114)

Fgr iverksetting av byggetiltak som bergrer kulturminne id 176633 i Nils Lauritssgns vei 18 skal
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes for utgravningen
gjennomfpres i de delomrdder, der dette ikke er til hinder for gjennomfgringen av utgravningen,
eller utgjpr en fare for a pafpre kulturminne skade, jf. avmerking pa kart datert 10. september
2014.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid for tiltaket skal gjennomfores slik at
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.



REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER I OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede §§ 6,7, 8, 9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1-20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pa plankart merket BOP-
200401057 (i malestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omradet reguleres til byggeomrade for boliger. Innenfor planomradet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formal enn byggeomrader for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomrader
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er & legge til rette for en utvikling i planomradet med
bebyggelse med smahuskarakter, og a opprettholde og styrke smahusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omradenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljgmessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

§ 4 Bebyggelsesplan
Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppfgres pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§ 5 Utomhusplan

Ved innsendelse av sgknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bade
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan ma
vaere utfgrt fgr midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Neromradets landskap/terreng, grgntdrag og bebyggelsesstruktur skal vere forende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.



Fglgende definisjoner legges til grunn:

a. Med nzromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer
som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur 1a-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert neeromrade der det er
naturlig at et stgrre eller mindre omrade ses i sammenheng.

Eiendom med byggetiltak

Tilgrensende eiendommer

80 meter — — 80 meter—

Gjenboende eiendommer

f—80meter — _|— 80 meter —

Elendommer langs til-
liggende gater innen 80 meter

i Eiendommer utenfor
i naromradedefinision

Figur la : Figur 1b: Figur Ic:
Neeromrade der tiltak ligger Neromrdade der tiltak liggeri ~ Neeromrade der tiltak ligger bak
langs vei/gate vei-/gatekryss bebyggelse langs vei/gate

b. Med bebyggelsesstruktur menes maten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i neeromradet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkelgp, landskap/terreng og grgntdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i neeromradet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med grgntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i neeromradet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pa tilgrensende eiendommer vere fgrende.

I omrader med stgrre bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende stgrrelse.

6.3
Tiltak innenfor neeromrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Der
bebyggelsen i neromradet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omrader kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i neromradet pa en slik mate at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I nzromrader uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde omradet sammen.



6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for 4 oppna hgyere utnyttelse, annen
plassering eller hgyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengniva.

Fglgende unntak tillates:
a. Paflate og svakt skranende tomter skal samlet hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer ved bebyggelse maksimalt vere 0,5 meter.
b. For skranende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1 meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og ¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene vare 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stgttemurer, fyllinger, og/eller skjeringer med samlet hgyde pa mer enn 0,5 meter
nzrmere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjgrsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre traer bevares. Med stgrre traer menes trer med
stammeomkrets over 90 cm, malt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stgrste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse
Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
naromradet. Flertallet av felgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:
Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal vere et av elementene.

I nzromrader med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.



§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av sgknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spgrsmalet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av serlig arkitektonisk eller historisk betydning pa eiendommen, eller
eiendommen inngér i grupper av bygninger som sammen utgjgr et spesielt verdifullt kulturmiljg,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
”Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal vere fgrende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og "moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjg og vassdrag

Apne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
bergrer lukkede elver eller bekker skal gjenapning av disse vurderes.

Tiltak ma ikke gjennomfgres neermere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelgp. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand males ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som i kommende Grgntplan i Oslo.

I omrader markert A pa plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

I omrader pa Bygdgy som ikke omfattes av S-4726 “Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
pa plankartet, gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. I disse omradene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, pa inntil 8 m2 pr. eiendom. Stgrste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Stgrste lengde fra strandlinje, eller stgrste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pa sjgen ikke hindres.

§ 10 Bebyggelse, hgyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Omrader langs bekkedrag
(markert A pa plankartet) og omrader pa Bygdgy (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %.

Fglgende hgyder tillates:

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder males ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.



b. De tillatte gesims- og mgnehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt
for stgttemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og males som vist
pa figur 2a og 2b:

HT

EKSISTERENDE
TERRENG

EKSISTERENDE
TERRENG

Figur 2a Figur 2b

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i neeromradet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hgydene fastsette gesims- og mgnehgyde for det omsgkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for omradet.

I sgknad om tiltak skal gesims- og mgnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjgre 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstaende, i carport eller garasje, skal veere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pa terreng og vere felles for beboerne. Felles P-
plasser pa terreng skal ikke vere overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en
minstestgrrelse pa 2,5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste stgrrelse pa boligtomter

Minste tomtestgrrelse skal vaere 600 m2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent sgknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fglgende norm.:



a. Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stgrre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.

¢. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boliger pa eiendommer hvor det
skal gjennomfgres tiltak. Arealnormen gjelder ogsa ved endring av antall eller stgrrelse pa
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal vare pa terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger, skal
vaere egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pa terreng innbefatte ett samlet areal med en minste stgrrelse pa 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet vare et felles
uteoppholdsareal pa terreng med en minste stgrrelse pa 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.
Arealer som er ment a tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for

eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjonert, jfr. § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, apen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
pavirkning pa trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfort gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hgyde, osv.



§15 Stay

Der stgyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy,
ma plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgyniva foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle
stgybeskyttelsestiltak skal vere ferdig opparbeidede fgr midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing

I omrader der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfgres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at ngdvendige tiltak gjennomfgres.

§ 18 Automatisk fredete kulturminner - forholdet til lov om kulturminner og
rekkefglgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrader bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

For tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, ma forholdet til automatisk fredete
kulturminner vere avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette innebarer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma fglge opp
med ngdvendige reguleringsendringer (formal og/eller bestemmelser).

§ 19 Strgkstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrgket. Tiltaket forutsettes
ikke a medfgre vesentlig gkning av miljgbelastninger pa neromradet.

Med strgkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten pa omradet og stgtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngéar i reguleringsformalet.

§ 20 Dokumentasjon
Sgknad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av neromradets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert.



b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Stgrre,
eksisterende traer med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

c. Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

d. Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstgtende arealer.

e. Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa naboeiendommer i neeromradet.

f. Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol ved
jevndggn kl. 15:00, samt miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

g. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.

h. Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med
automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

i. Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjgr for sikring av stgrre treer og terreng i byggeperioden.

k. Redegjgrelse for lokal handtering av overvann.

—

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skilaype

110 - Bolig m.tilh. anlegg

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk

7/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
RbBevaringGrense

311 - Annet veiareal
312 - Fortau
— — — — 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
932 - Regulert kant kjgrebane

Formalgrense

Forelgpig plan

== === === Plangrense (gammel lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
Bygningens avgrensing i beb. plan

———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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Tegnforklaring - kommuneplan
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@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)
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O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
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1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig
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Grennstruktur, eksisterende
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OSLO KOMMUNE

BYGNINGSKONTROLLEN
att Lor,

distr.nor. 1’“’“ .

FERDIGATTEST for det under 26+ mars 1942, anmeldte byggearbeid

nemlig: _yiningshus ned garesje,

Pi matr.nr.

Gr.or, 52 bear, 437

Tomt nr. 15 vei ar, Havnabakken,

Eier: fru Sigrid Bjernrud ,

Anmelder: arkitekt Jacod Hanssen, Hygdey Alle 11,

Ansvarshavende: Nyg:mester Ivar Sevold, Carl Kjeldsens vel 3, Sogn Hageby.
Arbeidet er utfort i samsvar med meddelt approbasjon og under lovmessig tilsyn.

Ved den avsluttende symsforretning den 6/9-1951 var der ikke
noe lovetridig 4 bemerke ved sedve bygningen,

Oppmerksomheten henledes pd at bygningslovens § 131 pass. 2 bestemmer:
Det skal innsendes anmeldelse for bygning eller noen del av denne tes i bruk til annet syemed enn
forutsatt i den approberte anmeldelse, eller -~ for eldre bygnings vedkommende — i annet syemed

enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.

Attest er innkommet fra:

Veivesenet 21/11.1952 varu: og kloakkvesenet 442« 1953,
Feiervesenet  13/3+1043 ° I REEREAT R
ORI BAR R K EHRINE

Oslo, bygningskontrollen den 11+ februar 1953,

Skjema B, 23,




OSLO KOMMUNE

distr.or. ‘W .

FERDIGATTEST for det under 26+ mars 1942, anmeldte byggearbeid
nemlig: _vaningshus med garasje, j
P4 matr.nr.
Gr.or, 52
Tomt nr. 15
Eier: fru Sigrid Bjernrud,
Anmelder: arkitelkt Jacodb Hanssen, Hygdey Alle 11,
Ansvarshavende: byg:mester Iver Smvold, Carl Kjeldsens vel 3, Sogn Hageby.
Arbeidet er utfort i samsvar med meddelt approbasjon og under lovmessig tilsyn.

Ved den avsluttende symsforretning den 6/9-1951 var der ikke
noe lovetridig 4 bemerke ved sedve bygningen,

Oppmerksomheten henledes pd at bygningslovens § 131 pass. 2 bestemmer:
Det skal innsendes anmeldelse for bygning eller noen del av denne tes i bruk til annet syemed enn
forutsatt i den approberte anmeldelse, eller -~ for eldre bygnings vedkommende — i annet syemed

enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.

Attest er innkommet fra:
Veivesenet 21/11.1952 varu- og kloakkvesenet 442« 1953,
Feiervesenet  13/3+1943 W [REEAEA TR

TR BERW RIS RPN

Oslo, bygningskontrollen den 11, februar 1953,

syoniNcsinspekTor, A Ves
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Budet sendes som pdf til mar@binghodneland.no

BUD PA EIENDOM / LEILIGHET

Undertegnede .........ccooeeeeiiie i, FNr./Org.nr. e .
FA e [T < PSP PRSP TUROPRN
TIf. Arbeid .....ccoveeeeeeee TIF. Privat ..o
avgir herved bud pa eiendommen/I IHGRELEN: ....o..oeeeveeeeeeeeeeeeeeee et
...................................................................................................................... . i Oslo kommune
Pris Kr .o SKFIVEr KFONEE ..o

+ vanlige omkostninger (tinglysningsomkostninger, dokumentavgift m.m.)

Kontant/egenkapital KL e
Lan KT et

KE e
Kontaktperson fiNanSIEIING: .....oocei ittt abe e e eaaee s

Overtagelse normalt 3 mnd etter bud, spgr medhjelper

Budet er bindende til: (minst 6 uker frem i tid) ..cccoooiiiiie
Eventuelle andre betiNgeISEr ... i e
Det er pakrevd med

legitimasjonskontroll ved
budgivning. Jeg er kjent med at
budet kan avvises dersom jeg ikke
oversender kopi av ID.

Legg ID her
Jeg gir ved signatur pa dette
budskjemaet medhjelperen/
megleren fullmakt til 8 begjaere
utstedt skjgte og om at signert '
skjgte returneres medhjelperen, jf AN L
tvfl§ 11-33.  TTTTTTTTTTTTTTTTTTTTmmmmmmmmmmmmeTes

Jeg @nsker/gnsker ikke 3 bli underrettet om hgyere bud. Jeg er kjent med at jeg
ikke har krav pa @ bli underrettet om hgyere bud.

Oslo, den ....cocveeceee e SIgNatUr: .

NB! BUDET ER BINDENDE NAR DET ER MOTTATT AV MEGLEREN, BEGGE PARTER
ER BUNDET NAR DET ER STADFESTET AV OSLO BYFOGDEMBETE.



For ytterligere informa

Kontakt oss

Marius A. Rad
Partner | Advokat

mar@raederbing.no

901 02 309

www.raederbing.no

Advokatfirmaet Raeder Bing AS,
Dronning Eufemias gate 11, 0191 Oslo, Norway,
+47 23 27 27 00
post@raederbing.no
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