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N Ø K K E L I N F O

ADRESSE: Maurhaugen 32

PRISANTYDNING: Kr 3 190 000,-

OMKOSTNINGER: Kr 81 092,-

TOTALT INKL. OMK. & FELLESGJELD: Kr 3 271 092,-

KOMMUNALE AVGIFTER: Kr 22 380,- pr. år.
Dette inkluderer vann, avløp, brannsyn og 
eiendomsskatt. Renovasjon blir fakturert utenom dette 
og blir levert av BIR. Prisen på dette kan finnes via 
bosskalkulatoren på bir.no. Boligen har vannmåler og 
årlig gebyr for vann vil være avhengig av forbruk.

BRA/P-ROM: BRA 216 m² / P-rom 98 m² 

EIERFORM: Selveier

EIENDOMSTYPE: Enebolig

BYGGEÅR BOLIG: 1972
Antatt byggeår er 1972. Dette er noe usikkert og basert
på datering av byggesøknad og godkjente
byggetegninger.

ENERGIMERKE: 
Oppvarmingskarakter Rød - Energikarakter G

PARKERING: 
Gode parkeringsmuligheter på egen tomt.

TOMT: 4 013 m². Eiet tomt

Selger: 

Lars Fredrik Birkaas
Salg- og markedsansvarlig 

Mobil: 97 51 87 91
lfb@arkoconsult.no





Eiendom 
på over 4 

mål
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O s t e r ø y

Stor eiendom beliggende i et attraktivt
område på Valestrand. Eiendommen er
på over 4 mål, og har et betydelig
utviklingspotensiale. Her befinner man
seg på et solrikt høydedrag som også
tilbyr en åpen og vakker utsikt.
Eiendommen er praktisk talt nabo til
Furubakken idrettsanlegg.

Det er igangsatt reguleringsarbeid for
oppføring av 16 leiligheter på
eiendommen og kjøper kan i denne
forbindelse overta tegninger og
dokumenter uten øvrig kostnad. Boligen
er i dårlig teknisk tilstand og bør anses
som et renoveringsprosjekt.

Fra eiendommen er det gangavstand til
blant annet Valestrand barneskule,
Danielsen ungdomsskole, samt flere
barnehager. Ved Valestrand Skole ligger
også Furubakken- en flott, stor
kunstgressbane, der det er aktivitet både
sent og tidlig. Det lokale fotballaget
Valestrand Hjellvik FK holder til her, og
det er stort engasjement rundt klubben.
Fotballklubben har lag for alle aldre.

Når man trenger å handle er
nærbutikken Coop Extra Valestrand like i
nærheten og like ved butikken ligger
også den koselige kaféen Eides. Her får
god mat, atmosfære og flotte 
gavepynteartikler. Dersom man har 
behov for et bredere utvalg ligger 
Lonevåg ca 5-6 minutter unna. Her er det 
flere kjøpesentre med både sports- og
klesbutikker, matvarebutikker og
vinmonopol, samt flere spisesteder. Fra
Valestrand går det ferge over til Breistein
og fra fergekaien på Breistein bruker
man ca. 5 min til IKEA og ca 15 min til
Bergen sentrum. Hvis man derimot ikke
ønsker å ta fergen er det også mulig å
kjøre over Osterøybruen. Fra Valestrand
tar det ca 15-20 minutter å kjøre til Arna,
og ca 25-35 minutter til Bergen sentrum.
I Arna så har man togstasjonen som kan
ta deg til Bergen Sentrum eller oppover
mot Voss eller til Oslo.

Osterøy er Nordens største innlandsøy
og er et paradis for friluftsmennesker.
Her avholdes det festivaler, konserter,
årlige halvmaraton rundt Brakvatnet og
mye annet. Øyen har alt av fjord og fjell.
Årlig avholdes det en tradisjonell 9-

fjellstur som går over alle de flotte
toppene på Valestrand. Dette er Hånipa,
Erstadfjellet, Perafjellet, Hallandskletten,
Burkelandsfjellet, Horsåsfjellet, Dalsnipa,
Iseggjane og Eikelandsfjellet. Fjellene er
også mulig å gå opp utenom 9-fjellsturen
i det tempoet som passer deg og din
familie. Andre turdestinasjoner er
Reigstadfjellet og Brakvatnet. Ved
sistnevnte finner man en familievennlig
strand hvor det er langgrunt og
barnevennlig. Det er lagt til rette for
grilling, telting og søndagsturer rundt
vannet. Osterøy er en fantastisk øy som
byr alt fra langrennsløyper, bading,
padling, fisk, klatring og mye mer.

Noen avstander fra boligen:
- 0,8 km til Valestrand sentrum
- 8 km til Lonevåg sentrum
- 19 km til Bergen sentrum, via Breistein
- 37 km til Bergen lufthavn, Flesland

Fra Valestrand går det ferge over til
fastlandet hver halvtime. Overfarten til
Breistein tar ca. 10 minutt. Fra Breistein
er man i Åsane på 5 minutt. 
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V E L K O M M E N
H J E M !

Stor eiendom beliggende i et attraktivt område på Valestrand. 
Eiendommen er på over 4 mål, og har et betydelig 

utviklingspotensiale. Her befinner man seg på et solrikt 
høydedrag som også tilbyr en åpen og vakker utsikt. 

Eiendommen er praktisk talt nabo til Furubakken 
idrettsanlegg. 

Det er igangsatt reguleringsarbeid for oppføring av 16 
leiligheter på eiendommen og kjøper kan overta tegninger og 

dokumenter uten øvrig kostnad. Boligen er i dårlig teknisk 
tilstand og bør anses som et renoveringsprosjekt.
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VIKTIG
INFORMASJON

EIENDOMMEN
Gbnr. 137/70
Kommune: Osterøy
Adresse: Maurhaugen 32

ADKOMST
Fra kaien på Valestrand følger man 
veien oppover og tar andre avkjørsel 
til høgre mot Vardalen.
Følg veien videre oppover og ta andre 
avkjøring til venstre.

BELIGGENHET
Stor eiendom beliggende i et 
attraktivt område på Valestrand. 
Eiendommen er på over 4 mål, og har 
et betydelig utviklingspotensiale. Her 
befinner man seg på et solrikt 
høydedrag som også tilbyr en åpen og 
vakker utsikt. Eiendommen er 
praktisk talt nabo til Furubakken 
idrettsanlegg. 

Det er igangsatt reguleringsarbeid for 
oppføring av 16 leiligheter på 
eiendommen og kjøper kan i denne 
forbindelse overta tegninger og 
dokumenter uten øvrig kostnad. 
Boligen er i dårlig teknisk tilstand og 
bør anses som et renoveringsprosjekt.

Fra eiendommen er det gangavstand 
til blant annet Valestrand barneskule, 
Danielsen ungdomsskole, samt flere 
barnehager. Ved Valestrand Skole 
ligger også Furubakken- en flott, stor 
kunstgressbane, der det er aktivitet 
både sent og tidlig. Det lokale 
fotballaget Valestrand Hjellvik FK 
holder til her, og det er stort 
engasjement rundt klubben. 
Fotballklubben har lag for alle aldre.

Når man trenger å handle er 
nærbutikken Coop Extra Valestrand 
like i nærheten og like ved butikken 
ligger også den koselige kaféen Eides. 
Her får god mat, atmosfære og flotte 
gave- pynteartikler. Dersom man har 

behov for et bredere utvalg ligger 
Lonevåg ca 5-6 minutter unna. Her er 
det flere kjøpesentre med både 
sports- og klesbutikker, 
matvarebutikker og vinmonopol, 
samt flere spisesteder. Fra Valestrand 
går det ferge over til Breistein og fra 
fergekaien på Breistein bruker man 
ca. 5 min til IKEA og ca 15 min til 
Bergen sentrum. Hvis man derimot 
ikke ønsker å ta fergen er det også 
mulig å kjøre over Osterøybruen. Fra 
Valestrand tar det ca 15-20 minutter 
å kjøre til Arna, og ca 25-35 minutter 
til Bergen sentrum. I Arna så har man 
togstasjonen som kan ta deg til 
Bergen Sentrum eller oppover mot 
Voss eller til Oslo.

Osterøy er Nordens største 
innlandsøy og er et paradis for 
friluftsmennesker. Her avholdes det 
festivaler, konserter, årlige 
halvmaraton rundt Brakvatnet og mye 
annet. Øyen har alt av fjord og fjell. 
Årlig avholdes det en tradisjonell 9-
fjellstur som går over alle de flotte 
toppene på Valestrand. Dette er 
Hånipa, Erstadfjellet, Perafjellet, 
Hallandskletten, Burkelandsfjellet, 
Horsåsfjellet, Dalsnipa, Iseggjane og 
Eikelandsfjellet. Fjellene er også mulig 
å gå opp utenom 9-fjellsturen i det 
tempoet som passer deg og din 
familie. Andre turdestinasjoner er 
Reigstadfjellet og Brakvatnet. Ved 
sistnevnte finner man en 
familievennlig strand hvor det er 
langgrunt og barnevennlig. Det er lagt 
til rette for grilling, telting og 
søndagsturer rundt vannet. Osterøy 
er en fantastisk øy som byr alt fra 
langrennsløyper, bading, padling, fisk, 
klatring og mye mer.

Noen avstander fra boligen:
- 0,8 km til Valestrand sentrum
- 8 km til Lonevåg sentrum
- 19 km til Bergen sentrum, via 
Breistein
- 21 km til handlesenteret Øyrane 
torg i Indre Arna
- 37 km til Bergen lufthavn, Flesland

Fra Valestrand går det ferge over til 
fastlandet hver halvtime. Overfarten 
til Breistein tar ca. 10 minutt. Fra 
Breistein er man i Åsane på 5 minutt. 
Her har man byens tetteste 
konsentrasjon av handlesenter og 
spesialbutikker.
Osterøybrua er nedbetalt, og om en 
ønsker å ta veien om Arna til Bergen, 
kan man det. Der kan man også ta
lokaltog til Bergen. Fra Arna Terminal 
bruker toget bare 8 minutt til Bergen.

Alt i alt en perfekt lokalisering - Svært 
rolig, men samtidig sentralt i forhold 
til de daglige behov og fasiliteter.

TOMTEN
Areal: 4 013 kvm, 
Eierform: Eiet tomt

PRISANTYDNING
3 190 000,- (Prisantydning)

OMKOSTNINGER
3 190 000,- (Prisantydning)
Omkostninger
172,- (Pantattest kjøper)
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjøte)
79 750,- (Dokumentavgift (forutsatt 
salgssum: 3 190 000,-))
--------------------
81 092,- (Omkostninger totalt)
--------------------
3 271 092,- (Totalpris inkl. 
omkostninger)
NB: Regnestykket forutsetter at det 
kun tinglyses ett pantedokument .
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BYGGEÅR
1972
Antatt byggeår er 1972. Dette er noe
usikkert og basert på datering av
byggesøknad og godkjente
byggetegninger.

PARKERING
Gode parkeringsmuligheter på egen 
tomt.

TILSTANDSRAPPORT
Utført av : Byggmester Skare AS
Takstdato : 19.09.2023
Formuesverdi : 795 970,-
Sekundær formuesverdi : 2 865 491,-
Formuesverdi pr. : 31.12.2021

BYGGEMÅTE (hentet fra tilstandsrapport)
I forbindelse med salget er det laget en 
verditakst for bolig med arealmåling av 
takstmann Raymond Skare.  Følgende 
opplysninger er hentet fra denne 
rapporten, datert 19.09.2023. Se vedlagt 
verditakst i salgsoppgave for nærmere 
beskrivelse av boligen.

Byggemåte:
Ukjent drenering med antatt naturlig 
avrenning. Yttervegger av bindingsverk 
med stående/ liggende trekledning. 
Saltakkonstruksjon. Tekket med 
betongstein. Vinduer i trekarmer med 
isolerglass. Vegger: Panel, panelplater og 
tapet.Tak/ himling: Panel og 
prefabrikerte himlingsplater.

STANDARD
Stor eiendom beliggende i et attraktivt 
område på Valestrand. Eiendommen er 
på over 4 mål, og har et betydelig 
utviklingspotensiale. Her befinner man 
seg på et solrikt høydedrag som også 
tilbyr en åpen og vakker utsikt. Boligen 
er i dårlig teknisk tilstand og bør anses 
som et renoveringsprosjekt. Det er ikke 
utarbeidet en tilstandsrapport for 
eiendommen, dette kan gjøres etter 
nærmere avtale. 

Toalettrom:
Har belegg på gulvet, malte plater på 
vegger. Utstyrt med wc og servant. Ikke 
varme i gulvet. Det er montert en 
elektrisk varmeovn.

Kjøkken
Kjøkkeninnredning med hvite profilerte 
fronter, laminert benkeplate. Løse 
hvitevarer. Opplegg for oppvaskmaskin. 
Ventilator over platetopp. Oppgradering 
må påregnes. Det er fuktskader på 
sokkelen.

Bad
Belegg på gulvet, baderomsplater på 
vegger, malte plater i taket. Toalettet 
lekker, badet er i svært dårlig stand.
Badet er utstyrt med: Badekar, toalett 
og servant i innredning.

Vaskerom
Overflater:
Fliser med varmekabler. Våtromsplater 
på vegg. Vaskerommet er i dårlig stand, 
oppgradering må påregnes.
Sanitære installasjoner:
- innredning
- skyllekar i plast
- opplegg for vaskemaskin.
Har sluk i støpejern.

Interessenter oppfordres videre til å 
gjennomgå nærmere beskrivelse vedr. 
standard (se vedlagt tilstandsrapport, 
datert: 30.04.2024).

AREALER
Primærrom: 98 kvm, Bruksareal: 216
kvm, 

Bruksareal pr. etasje: 
U. Etasje: 53 kvm.
1. Etasje: 98 kvm.
Loftsetasje: 65 kvm.

Hva som defineres som primærrom (P-
ROM) eller sekundærrom (S-ROM) tar 
utgangspunkt i hvordan rommet er i 
bruk når eiendommen selges, selv om 
enkelte rom ikke er byggemeldt og 
godkjent til dagens bruk.

P-rom inkluderer følgende rom: Kjøkken, 
Entré, Gang, Trapperom, Stue, 
Toalettrom, Bad og to Soverom.

Arealangivelsene er hentet fra takst (evt 
tilstandsrapport).

OPPVARMING
Varmekabler på dag og vaskerom. Peis i 
stue. Ellers elektrisk oppvarming.

SELGERE
Arkoeiendom AS / Håvar Hegg-Lunde

EIERFORM
Selveier

OVERTAGELSE
Avklares i forbindelse med budgivning.

OFFENTLIGE AVGIFTER
Kr. 22 380,- pr. år.
Dette inkluderer vann, avløp, brannsyn 
og eiendomsskatt. Renovasjon blir 
fakturert utenom dette og blir levert av 
BIR. Prisen på dette kan finnes via 
bosskalkulatoren på bir.no. Boligen har 
vannmåler og årlig gebyr for vann vil 
være avhengig av forbruk.

ODEL
Det er ikke odel på eiendommen. På 
grunn av eiendommens størrelse vil det 
være nødvendig å sende egenerklæring 
om konsesjonsfrihet til kommunen.

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Rød - 
Energikarakter G

LØSØRE OG TILBEHØR
Sett bort i fra leietakers inventar og 
eiendeler, selges boligen med diverse 
møbler som står igjen etter forrige eier. 
Boligen vil ikke bli ytterligere ryddet og 
rengjort før overtagelse.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen er pr. i dag utleid. Kjøper 
overtar dagens eiers kontraktsposisjon 
med de retter og plikter som følger av 
utleieavtalen. Begge parter kan si opp 
avtalen med tre måneders varsling. 
Månedlige leieinntekter er kr. 7.000,-.  
Kontakt selger for ytterligere 
informasjon i denne forbindelse.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG 
BRUKSTILLATELSE
Osterøy kommune opplyser om at det 
ikke finnes midlertidig brukstillatelse 
eller ferdigattest for eiendommen, i 
deres arkiver. Vi har fått tilsendt 
godkjente byggetegninger. Boligens 
omfang, fasade og romfordeling avviker 
fra godkjente søknadstegninger.

Vi opplyser om pbl. § 21-10 femte ledd 
som sier at ferdigattest ikke utstedes for 
tiltak det er søkt om før 1. januar 1998. 
Dette innebærer at kommunen ikke kan 
kreve ferdigattest for disse tiltakene, og 
at kommunen skal avvise eventuelle 
søknader om dette.
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VIKTIG 
INFORMASJON

DIVERSE
Det er ikke innhentet særskilte 
opplysninger om evt. pålegg fra e-
verk eller brann/feievesen.

Eiendommen er pr. i dag utleid. 
Kjøper overtar dagens eiers 
kontraktsposisjon med de retter og 
plikter som følger av utleieavtalen. 
Begge parter kan si opp avtalen med 
tre måneders varsling. Månedlige 
leieinntekter er kr. 7.000,-.  Kontakt 
selger for ytterligere informasjon i 
denne forbindelse. 

Vi gjør særlig oppmerksom på at 
selger er et aksjeforetak. Selgerne har 
ikke spesifikk kunnskap om 
eiendommen, og har i begrenset grad 
kunnet supplere og/eller kontrollere 
opplysningene i denne 
salgsoppgaven. Det kan i denne 
sammenheng eksistere feil og skader 
på eiendommen som ikke er spesifikt 
opplyst. Kjøper oppfordres til å foreta 
en særlig grundig besiktigelse, helst 
med bistand av teknisk sakkyndig.

Boligen har vannmåler.

Oppgitt areal er hentet fra verditakst, 
datert: 19.09.2023.

Antatt byggeår er 1972. Dette er noe 
usikkert og basert på datering av 
byggesøknad og godkjente 
byggetegninger. 

Sett bort i fra leietakers inventar og 
eiendeler, selges boligen med diverse 
møbler som står igjen etter forrige 
eier. Boligen vil ikke bli ytterligere 
ryddet og rengjort før overtagelse.

Det er tinglyst en borett og en 
forkjøpsrett på eiendommen. Disse 
heftelsene er ikke lengre aktuelle da 
rettighetshaver for boretten er gått 
bort, og forkjøpsretten er foreldet. 

Det er ikke innhentet tilstandsrapport 
som er i henhold til forskrift til 
avhendingslova. 

Boligens omfang, fasade og 
rominndeling avviker fra opprinnelige 
og godkjente byggetegninger.
Boligen er godkjent med to etasjer. 
Innredet loftsetasje avviker fra 
godkjente byggetegninger.
Etter at bud er akseptert vil salget bli 
markedsført.

OPPGJØR
Hele kjøpesummen med 
omkostninger må være innbetalt og 
disponibel på oppgjørsansvarliges 
klientkonto, senest på siste virkedag 
innen overtagelsen finner sted.

TINGLYSTE SERVITUTTER OG 
RETTIGHETER
Det er innhentet kopi av servitutter 
som kan være av interesse å lese 
innen budgivning. Disse kan lastes 
ned fra internett eller be om kopi fra 
selger.

Heftelser:
1970/7044-3/51 BESTEMMELSE OM 
GJERDE
21.09.1970

1990/6104-2/51 BORETT
26.07.1990
(Kommentar: Rettighetshaver er gått 
bort)

1990/6104-3/51 FORKJØPSRETT
26.07.1990
(Kommentar: Forkjøpsretten er 
foreldet og derfor ikke gjeldende)

Rettigheter:
1970/7044-2/51 BESTEMMELSE OM 
VEG
21.09.1970

REGULERINGSPLAN
Eiendommen er regulert til 
boligformål ihht. til gjeldende 

reguleringsplan.
Reguleringsplan: Områderegulering 
Valestrand sentrum, planID: 2011003.
Tomten er merket som B37 og er 
avsatt til "Bustad, Leikeplass, Veg" i 
områdereguleringen av Valestrand 
sentrum.

Dato sist revidert: 20.12.2019 jf. 
vedtak HS-sak 055/17 møtedato 
20.09.2017/Adm.vedtak 20.12.2019
Føremålet med planforslaget er å 
legga til rette for sentrumsføremål, 
herunder forretning, kontor, næring, 
overnatting, bevertning og offentleg / 
privat teneste yting , bustad, 
undervsning, idrett,leik, grøntareal og 
museumsføremål med tilhøyrande 
infrastruktur.

Kommuneplanen sin arealdel for 
Osterøy kommune 2011-2023 
(PlanID:  12532010001)

Dagens eier har igangsatt planarbeid 
knytt til detaljregulering av 
eiendommen. Dette arbeidet er ikke 
fullført og ny eier kan fortsette på 
egen regning og risiko. Kjøper kan 
overta tegninger og dokumenter uten 
øvrig kostnad

Kommentar Osterøy kommune: 
Det var varsla oppstart av 
Detaljregulering Maurhaugen Bustad i 
2017. Det har ikkje vore aktivitet i 
planarbeidet sidan 2019 som 
kommunen kjenner til.
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VEI, VANN OG AVLØP
Eiendommen er tilknyttet offentlig 
vann og avløp. Eiendommen er 
tilknyttet offentlig vei.

KONTAKTPERSON
Lars Fredrik Birkaas
Salg- og markedsansvarlig 
Tlf. 97 51 87 91
E-post: Lfb@Arkoconsult.no

SALGSOPPGAVE
Dato 03.05.2024
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ØKONOMI

LIGNINGSVERDI
For inntektsåret 31.12.2021 12:00:
Formuesverdi: 795 970,-
Sekundær formuesverdi: 2 865 491,-

GENERELT OM LØSØRE SOM 
MEDFØLGER EIENDOMMEN
Lov om avhending av fast eigedom 
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 
regulerer kjøper og selgers rettigheter 
og plikter ved overdragelse av fast 
eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal 
eiendommen, når annet ikke er 
avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller 
annet offentlig vedtak skal følge med. 
Det samme gjelder varig innredning 
og utstyr som enten er fastmontert 
eller er særskilt tilpasset bygningen, 
jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen 
detaljert oversikt over hva som 
omfattes av "innredning og utstyr", 
og over hva som skal regnes som 
"fastmontert eller særskilt tilpasset".

Partene kan fritt avtale hva som skal 
følge med eiendommen ved salg. 
Bransjens liste over løsøre og tilbehør 
som skal følge med eiendommen, er 
en del av avtalen mellom kjøper og 
selger dersom ikke annet er opplyst i 
salgsoppgaven, kjøper har tatt 
forbehold i bud eller avtale på annen 
måte er inngått. Der intet annet er 
avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge 
slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som 
medfølger overdras uten noen form 
for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.
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maurhaugen 32

vedlegg

• verditakst
• kart

• reguleringsplan
• arealplan
•budskjema

•tilstandsrapport
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Ved spørsmål, eller for mer informasjon 

om eiendommen, ta kontakt med salg- 

og markedsansvalig:

Lars Fredrik Birkaas

Salg- og markedsansvarlig

Mobil: 97 51 87 91

Epost: lfb@arkoconsult.no


