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BESTE,IAAAELsER TIL REGULERING5PLAN FOR

ØVERGARDEN BOLTGFELT

Formålet med reguleringsplonen e? å tilrettelegge for boligbebyggelse.
Bestemmelsene gir utfyllende kommentarer og er juridisk bindende med hensyn til krov
til utforming og gjennomf øring.

52 GENERELT
2.1 Det regulørte området er vist med reguleringsg?ense på plonen. Før gjennomføring
ov plonen skol det søkes ombyggetillotelse ov hvert enkelt tiltok.

2.2 Tnnenfor plonområdet skol oreolene dispone?es til f ølgende formål i henhold til
Plon- og bygningslovens S 25:

sYGoEorunÅoen
1. Boliger, 81-84.

SPEST.ALOAARÅDER,

1. Frisikts one ved veg.

2. Privqt veg,V"g 1.

FELLE5OTVTRÅDER

Felles Avkjørsel , Veg 2 og 3.

Felles gongoreol, F5.

Felles lekecrreql ,Ll.
Felles grØntonl egg Fl-F4.

2.3 Ved gjennomføring ov plonen skol prinsippet om universell utforming i størst mulig
grad f øJges. Dette gjelder både for fellesområdene og f or hver enkelt bolig mad

tilhørende uteområde.

2.4 fnnenfor rommen av plon- og bygningsloven o9 kommunens vedtqk til denne, kon

bygningsrådet g1øre unntqk fro disse reguleringsbestemmelsene når særlige
grunner tilsier det.
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53 BYGGEOA,IRÅUER
3.1. øENERELLE BEsrE^^^tELsER FoR BoLrøomRÅDENE

Områder for boliger kon benyttes til frittliggende eneboliger med tilhørende
uthus og gorosjer/corporter. Alleboligene skol tilposses eksisterendete?reng,
dettebetinger bl.a. ot de må hq underetosje. Unntok fra sistnevnta gjelder tomt
12 hvor det kon vurderes åbygge uten underetosje. Det er tillott med utleiedel i

boligene. Mqks tillott bebygd oreal er 25 % gY A.

g.?. PLANKRAV

Som men med by ggemeldtng lsøknod s kol det v edlegges mål sott s i tuosj o nsp tan og

tercengprofiler i målestokk 1:200. Disse skql, i tillegg til bebyggelsen, vise
hvordon den ubebygde del ov tomten skol ploneres og utnyttes. Det skal ongis

f o rstøtn i ngsmu rer, t i I ko mst og gorosje - / parkeringsp loss.

Ved vurdering ov situosjonsplon og profiler skol det lqges vekt på at tomtene
skal gis en tiltolende utformtng.Terrengprofilene skol også vise terreng og

bygninger på nærmeste tilstøtende boligeiendommer, slik ot soksbehondler kon

vurdere høydene på en god måte. Det er uønsket medhøyeterrengfyllinger.

3.3. PLA55ERIN6 06 9YaGEORENSER
Boligene skol plosseres innenf or byggegrensene som er vist på plonkortet.
Gorasjer kon, dersom det er forsvorlig i forhold til sikt, plosseres med en

minsteovstand på 3,0 meter fro eiendomsgrense mot felles ovkjørsel (Veg t og ?).

T tillegg til byggegrensen skol ovstandskrqv i plan- og bygningslovgivnin gen f ølges.

3.4. FORM 06 FA5ADER
Bygningsrådet skql ved behondling ov byggemeldinger ho for øt1e at bebyggelsen
får en utforming som hormonere? med lokol byggeskikk og boliger i tilliggende
boligfelt. Når det gjelder bygningenes tokform er både soltqk, valmtak, pulttok og

f lott tqk fillott

3.5. BY66EHøIDER
Høyder skol tilpos ses terrenget og øvrig bebyggelse med en mønehøyde moks 8
meter over gjennomsnittlig planert terreng. Dette skql vises ved ot høydene
ongis på tverrprofil som viser terreng og huskropp.
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3.6. PARKERINo
Alle boenhetene skol ho minst 2 biloppstillingsplosser,medregnet
corporter /gorosjer.

54 5PE5I ALOMRÅDER
4.T. FRI5IKT5ONE VED VE6

Frisiktsonen e? qvmerket på plonen. Are.alene må ikke benyttes slik ot fri sikt blir
hindret. Arealet innenfor frisiktsonen skql planeres ned til 0,5 meter over nivået
på tilgrensendeveget. Kommunen kan kreve qt sikthindrende vegetasjon og

gjenstcnder blir fjernet. Høystommede tre, trofikkskilt og lysmoster kon

plosseres i siktsonen.

4.?. PRIVAT VEG

Eksisterend e veg sør i plonområd et , (Veg 1).

55 FELLE5OTUTRÅDER
5.1. FELLES

V.g 2 er
Veg 3 er

5.2. FELLE5 6AN6AREAL
F5 skol kunne benyttes ov olle beboerne innenfor plonens begrensning. fnnenfor
dette området skal det kunne legges vonn- o9 avløpsledninger i grunnen.

5.3. FELLE5 LEKEOAARÅUCN

Område Ll er f elles for olle beboerne innenfor plonens begrensning.
Lekeplossen skql grovplaneres når infrqstrukturen i f eltet opporbeides.
Videre opporbeiding og vedlikehold ov plossen er et f elles anliggende f or
brukerne. Som sikring mot veg t og krysset skol det settes opp mur/gjerde.

5.4. FELLES GRøNTANLEGG
Områdene er merket Ft-F4 og skol benyttes som buffersoner og f elles
grøntanlegg. Opporbeiding og vedlikehold av områdene er et felles anliggende f or
alle beboerne innenf or p lonens begrensning.

AVKJØPSLER

f elles qvkj Ørsel for tomt 8-I2.
f elles qvkj ørsel for tomt I-7
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