Salgsprospekt

Enebolig til salgs
| Norevegen 3,
Malgy

Prisantydning: Kr. 1.690.000
Verditakst: Kr. 1.850.000
Byggear bolig: 1949

Areal tomt: 606 m?

BRA bolig: 161 m?

BRA uthus: 12 m?2

Dato for prospekt: 19.09.2023 /
24.04.2024

Megler
Advokat Endre Rutledal
Advokatfirmaet Angelshaug & Co
endre@advaco.no

T:578 49 290

M: 988 21 942
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Kort oppsummering av salgsobjektet

Enebolig beliggende i etablert boligfelt i midtre
del av Malgy. Gode solforhold og flott utsikt over
Malgy havn.

Boligen innehar blant annet stue, kjgkken, bad,
wc, fire soverom, vaskerom og kjellerstue.

Skjermet altan pa sersiden av boligen. Fullt
opparbeidet eiendom med hage pa nedsiden og
oppsiden av huset med blant annet plen, murer,
trapper og frukttreer.

Parkeringsplass til en bil i innkjgrsel pa
eiendommen.

Renovering ma paregnes.

Eiendommen er ledig for rask overtakelse.
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Neermere om eilendommen

Adresse Norevegen 3, 6700 Malgy Sergstvendt skranet tomt med plen,
' T Opparbeidelse tomt forstetningsmurer, beplantning og parkeringsplass
Matrikkelnummer Gnr. 316 bnr. 169 i Kinn kommune for en bil pa utenomhusareal.
NBN Flore AS (org. 923 160 388) er Eiendommen ligger fint til i Norevegen 3 i etablert
Hjemmelshaver hj emmelshave.r. NBN Elekjtro _AS (oorg. 925 996 byggefelt i Maloy. Kort avstand / gangavstand til
718) er reell eier. Salget skjer i forstéelse med barnehage og skole i Mélgy. Gangavstand til Malay
begge selskap. sentrum med alle sentrumsfunksjoner og god
Tomteareal Samlet tomteareal er 606 m2 iht. matrikkel. Beliggenhet kommunikasjon videre med buss og bat. To daglige
avganger med hurtigbat til Bergen. Kort vei til
Konsesjon Ikke aktuelt. friluftsomrader bade ved sjoen, i skog og pa fjellet.
odel Ikke aktuelt. Ca. 5 km til videregaende skole og idrettshall i
Deknepollen.
Veitilfarsel Offentlig.
Lapende utgifter pa eiendommen (belgp pr ar)
Vanntilfarsel Kommunalt.
Kommunale avgifter Kr. 14.852
Avlgp Kommunalt.
Eiendomsskatt Kr. 4.795
Ligningsverd Kr. 822.716 som primeaerbolig (stipulert), kr. _
3.126.320 som sekundzrbolig (stipulert). Renovasjon Kr. 4.606
IKT Det er ikke innlagt internett i boligen
Sum pr ar Kr. 24.253,-
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Naermere om boligen

Byggear

1949

Areal (BRA/P-ROM/S-
ROM)

Grunn, fundamenter,
grunnmur og
etasjeskillere

161/149/12 m2

Byggteknisk beskrivelse:

Ukjent byggegrunn, sannsynligvis fjell. Grunnmur
av sparebetong med innvendig betongpuss og
utvendig synlig malt betongpuss, fremforinger i
mindre omfang. Betongsale / betongringmur for
tilbygg mot vest. Synlig knotteplast ved tilbygd bod
i ukjent omfang, ellers ingen drenering rundt
grunnmur. Forstetningsmurer av betong og natur-
stein. Etasjeskille som trebjelke som sannsynligvis
er uisolert eller sveert enkelt isolert. Kjellergulv i
hovedsak som uisolert betonggulv uten fuktsperre.

Veggkonstruksjon og
utvendige fasader

Yttervegger av bindingsverk, innvendig og utvendig
skrastilt rupanel iflg. tidligere takst, enkelt isolert
eller uisolerte vegger. Isolert bindingsverk i tilbygg.
Ytterkledning i liggende enkeltfalset trekledning.

Vinduer og darer

4 PVC-vindu med 2-lags glassrute montert i 2023.
2-lags glassruter i trekarm med ulike monteringsar
1975, 1992, 2000 og noen i 2010. Ellers med koblet
og 1-lags glassruter av eldre utforelse fra byggeér.
Lakkert ytterder til vindfang. Kjellerder som malt
treder. Malt der med 2-lags glassrute til terrassen og
til tilbygd kjellerbod. Innvendige derer: Malte glatte
dorer fra byggear. Lakkerte finerte derer i tilbygget.
Nyere hvit der m/glass til stua i 1.etg.

Takkonstruksjon og
taktekking

T™ X T A Y

Taktekking av firkantskifer, undertak med taktrod
m/ not og pinn og sannsynligvis papp.

P %
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Takkonstruksjon og
taktekking
(fortsettelse)

Tilbygget med taktekking av shingel med taktrod.
Saltak-konstruksjon med berende sperrer. Tilbygg
med skratak med baerende sperrer, lukket
konstruksjon.

Piper og ildsted

Pipe med luftedel med sotluke i trapperommet i
kjeller. Plassmurt peis i kjellerstue og vedovn i stue
samt eldre liten vedovn pa hovedsoverommet pa
loftet.

Oppvarming

Varmepumpe, vedovn

Elektrisk anlegg

Skrusikringer.

Vann- og avlgpsrar

Rominndeling

Rominndeling kjeller

Stikkledning avlep som soilrer og stikkledning vann
som jernrer. Vannrer av kobber- og jernror.

Vindfang/gang, vaskerom, trapperom, wc,
kjellerstue, boder

Rominndeling
hovedetasje

Vindfang, gang, trapperom, bad , kjgkken, stue

Rominndeling loft

Innvendige kvaliteter:

Gang, trapperom, fire soverom.

Diverse

Energimerking

Gulv Teppe / belegg / laminat.
Vegger Tapet / panel /malt papp og/eller tynnplater.
Himling Malt papp/ malte takessplater / malt og/eller

ubehandlet panel.

Rad bokstav G.

Radonmaling

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.




Tilstandsgrad og forbehold
O e sona. wrserogromr S

Tilstanden vurderes ut fra ulike tilstandsgrader, Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav i
conenell ind , hvorav TGO betyr ingen avvik, TG1 betyr mindre rekkverkshayder.
enerell Informasjon : H H Underiggande rom med fuktfuktskade i himling
om tilstandsgrad aVVIk‘ TG2 betyr Vesem_:“ge awvik 09 TG3 betyr tyder pa utett betongdekke. Rekkverk med hagde
store eller alvorllge awvik. lavare enn 90 cm malt til 80 cm, malingsslitt, flekkvis
rateskade, rust pa stalstetter og flemalskada dar i
levegg.
Under falger en oppstilling over det som er ®  Kostnadsestimat: 50000 - 100 000
Tilstandsrapport bemerket som TG2 og TG3 i tilstandsrapporten.
Utfyllende informasjon om tilstandsgrad fremgér av ©  innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn S
: Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
tllstandsrapport. lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i

standardens krav til godkjente maleawvik.
Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
TG3 rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav 4l godkjente maleavvik.
I(IZE) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
) Utvendis > Nedigp og beslag Gt sidg
Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket, 0
noe som var krav pd byggemeldingstidspunktet.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedigp/beslag.

Vatrom = Generell = Vaskerom G tl sige

Vatrommet ma oppgraderes for & tile normal bruk
etter dagens krav.

Eldre enkel standard.

Ingen oppvarming. Eldre soil solvsluk. Golvet er

anlagt flatt og med markert nedsenda golv ved sluk.
Kun naturleg avtrekk utan tilluftspalte | underkant

Manglande takrenner pa ark. Forhaya fuktmaling i
spikerslag/sperr pd merkelofiet under pipehatten
tyder pa utett pipehatt/blykrans.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 dorblad. Moko salutslag pa deler av veggar.
Registert skjeggkre/sehkre. Malingsslitt betonggoly.
) . al e Synleg aviepsrer pa golvet fra badekaret og fram til
0 Utvendig > Vinduer golvsluken. Varmekablen har dideg effekt.
Det er avvik: @  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Fleire punkterte glasruter og vindauger med 1-lags-
og kobla glasruter har oppnadt forventa levetid og
nokre vindauger med rateskade. Malingsslitte og
wvaersiitte trekarmar.

®  Kostnadsestimat: 50000 - 100 000
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Tilstandsgrad og forbehold

TG3 (XD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Innvendig » Rom Under Terreng R
) vitrom > Generell > Bad it sicder

Vatrommet ma opperaderes for 3 tale normal bruk

etter dagens krav @  vitrom > Tilliggende konstruksjoner vitrom > Bad ~ GAflside

Eldre standard fra ca 1875-1980. Ingen membran.
Utettheitler | veggarfvatroner. Soil oppfora golvshuk.

G4 il sida
Avlapsrer fra dusj direkte gjennom golvet. Dels o Tomteforhold = Septiktank
manglande flis ved klosettet. Vindauge montert i
vatsona er swaert malingsslitt.
@ Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 @) Tomweforhold > Oljetank Ghlizide

)  Kjskken > Avtrekk > Kjskken At side

Det er pavist forsert avtrekk fra kokesonen, men
Igsningen ansees ikke 3 veere tilfredsstillende.

Eldre type avirekksvifte med kraftig ulyd nar den wvart
pakobla. Dareg avirekk og med med misfarga tapet
ved vifta.

Kostnadsestimat: Under 10 000

) Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Satnside

Raykvarslarar i alle etasjer og slekkjeutstyr med
pulverapparat i uetg. og 1.etg.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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TG2

(IIF) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o

Utvendig > Taktekking Ghinaide

et er avvik:

Rateskade enden av vindskider mot nord.
Rustmisfarga m@nebeslag og slusebeslag. Eit
manglande vindskidebeslag mot sgr. Nokre forskywde
skiferheller i ark.

Tilbygg; Takshinge! har oppnadt forventa levetid og
dels mosegrodt,

Utwvendig > Veggkonstruksjon
Det er awvik:

| hovedsak manglande lufting i underkant
ytterkledning. Flekkvis rateskada ytterkledning
spesielt mot sgr. Dels utpressa spiker spesielt mot sgr.
Malingslitt ytterkledning.

Utwendig > Takkonstruksjon/Loft
Det er awvik:

Fuktskade i enden tzkkonstrusjonen/gesimskasse mot
nord i s@rfasaden. P3 markeloftet vart det registert
aktiv mott og muselort. Manglande lufting/ventilering
av takkonstruksjonen.

Tilbyzd bod mot sgér med utettheiter | betongdekket
med dertil underliggande fuktskader, omtalt som eige
punkt under "Terrassen™.
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Tilstandsgrad og forbehold

Utvendig > Dgrer
Det er avvik:

YViterdgr 1. etg.; Eldre lakkslitt dgr, utett mot karm og
flekkvis noko rust.

Kjellardgr nord; Eldre malingsshitt ytterdgr, utett og tar
mot karm og sprekker i dérbladet. Kjellardgr bod; Sig i
dérbladet som tar i karm, malingsslitt, flekkvis rut og
utett. Terrassed@ra; Malingsslitt, flekkvis rut og dels
noko utvendig slitt brystning.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendig > Mvendige trapper
Det er anvwik:

Dels rateskada rekkverk langs trapp opp fra tunet.

Utwvendig > Andre utvendige forhold
Det er avvik:

Moko fukttrekk og spileverket er malingssitt og dels
rateskada.

Innvendig = Owerflater
Det er avvik:

Loftet;

Trapperom; Darleg tilpassa teppe pa golvet.
Soverom nordvest; Takpapp med noko sprekke og
darleg innfesting. Slitt og dels skada vegstapet. Eldre
type golvbelegg.

Soverom nordaust; Noko sprekker i himling- og
veggpapp. Eldre type golvbelegz og med ilappa anna
type golvbelegg.

Soverom aust; Nokre merker i takpappen. Generelt
noko slitt og dels skada veggtapet. Teppe med noko
misfarging og darleg tilpassing.

Soverom sgrvest; Noko sprekker i| takpappen. Synlege
og dels darlege tapetskjgtar. Misfarga golvbelegg
under vasken.

letg,;

Vindfang; Noko golvknirk.

Bod; —.

Trapperom; Mallingsslitt himling og taklister. Avflerra
tapet pa pipa. Dels darleg utferele pa tynnplater og to
typar veggplater. Slitt og darleg tlpassa teppe pa
golvet.

Stowa; Takpapp mot nord med darleg innfesting og
sprekkskader. Takessplater med nokre merker og
nokre takplater med noko darleg samanf@yning.
Sprekkskaze veggplater/tapet spesielt i og ved
veggopningen of ved vindauger mot sgr. Teppet er
slitt, dels misfarga og darleg tilpassa.

Kjgkkenet; Tapetskjgtar med noko misfarging og
darleg liming. Laminatgolv med darleg tilpassing mot
dartersklar og med talist mot golviister.

U.etg.;

Trapperem; Eldre standard. Saltutslag i nedre del av
grunnmur og murveggar. Dels manglande og lause
teppeflisar.

Bod nordvest; Eldre stanard. Saltiutslag i grunnmur.
Enkle ubehandia takplater. Dels manglande
veggpanel.

Bod nord; Eldre standard. Saltutslag murseggar.
Vindfang; Eldre standard.

Kjellarstova; | sérvestre polvhjgmet vart det registrert
forhgya fuktmaling og nokeo skade pd laminatgolvet.
Elles noke oppsvulming for deler av laminatskjgtane.
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Tilstandsgrad og forbehold

Innvendig > Radon G il aids

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Eigedomen ligg | omrade med moderat il lav
aksomhetsgrad for radon.

Innwendig > Pipe o ildsted G4 tl sids

Dret er avvik:

Manglande ubrennbar gelvplate under sotluka.
Peisen med lause overgongsheller og ei manglande
helle i peisopningen.

Vedaomn pa loftet med kun enkel brannplate.
Feieluke pa loftet med ubrennbar golvplate med lite
omfang.

Viser til tilsynsrapport utfgrt den 28.11.2022 for
utfyllande opplysningar.

Innwvendig > Innvendige trapper
Det er avvik:

Kjellartrappa; Rekkverkshggde lavare enn 90 cm malt
til 70 cm og opning i rekkverk meir enn 10 cm malt tl
10,5 cm. Moko darleg fringgd nederst i trappa malt til
ca 1,8 m. Noko smal trapp og smal der til 1etg. Noko
knirk i trappa.

Loftstrapp; Rekkverkshggzd lavare enn 0 cm mélt til
&0 cm. Malingsslitt trapp og rekkverk. Noko
slitt/misfarga belegz. Noko knirk | trappa.

Innvendig > Innvendige dgrer

Det er avvik:

Ejellaren; Noko lave dgrer. Dei fleste dgrer med noko
vridne dgrblad. Kjellardgrer med frihggd 1,65-1,8 m.
1.etg. o loftet; Eldre dgrer med dels vridne darblad
og med dels darlege trykkerta. Ei dér med dels uthogt
derterskel.

G4 th ade

[

Kjgkken = Overflater og innredning » Kjgkken

Det er avvik:

Eldre og to typar kigkkeninnredning. Dels darleg folie
pa frontar. Misfarga nederste del av tapet over benk
og noko fuktoppsvulma veggplater bak vasken.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon >
Toalettrom

Det er avvik:
Kun kaldevasskrane. Noko misfarga golvbelegg. Kun

naturleg avirekk med manglande tilluft. Noko lite
rom.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Mer enn halvparten av foerventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrar

Mer enn halvparten av foerventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger.

Det er anvvik:

Soilrgr vil fa redusert kapasitet/tverrsnitt over tid pga
Eroing.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er anvik:

Kjellariukt og darleg ventilering av kjellaren.

Tekniske installasjoner > Varmtwvannstank
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

0

L4

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Sikringskdap montert i trapperommet i w.etg. med
skrusikringar. Open elinstallasjon i kjellaren og i
hovedsak av eldre standard.

Tomteforhold = Drenering

Dret mangler eller pd grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren -
ved kjeller/underetasje.

Diet vart registrert forhgya fuktmaling og noko
fuktskade pa veggar i tilbygd bod mot grunnmur og
fukt- og saltutslag pa invendig grunnmur i kjellaren.
Diette tyder pa at dreneringa ikkje fungerar som
tiltenkt.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter G4 il side
Dret er awvik:

Utvendig betongpuss er malingsslitt og med fleire
riss/sprekker

Tomteforhold > Forstgtningsmurer
Dret er avvik:

Forstgtningsmurar med hggde over 0.5 m skal sikrast.

Tomteforhold > Terrengforhold Gt side

Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade iht.
kommuneplan

Kart fra NVE viser at eigedomen er i omrade med
potensiell fare for ras/sngskred. Dette er generell kart
som legger til grunn helling pa fjell og termreng.

Tomteforhold = Utvendige vann- og avigpsledninger Gh tl sids
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avigpsledninger.

Beggze stikkledningar med utfgrelse fra byggjedr 1949
og snart oppnadt forventa levetid.



Tilstandsgrad og forbehold

Egenerklzering selger Eventuelle andre forbehold

Generelt

Selgers egenerklaringen er en oppstilling over
selgers kunnskap om forhold ved boligen.

Generell informasjon
om arbeid utfert ved
egeninnsats

Egeninnsats er arbeid utfgrt av en ufaglert. Generelt
kan man ikke forvente at arbeid som er utfgrt med
egeninnsats, har fagmessig kvalitet og utfarelse.

Elektrisk anlegg

Er ikke undersgkt av takstmann/elektriker eller av
el-tilsynet de siste 5 arene. Utvidet kontroll
anbefales far videre bruk.

Oljetank

Ukjent om det eksisterer nedgravd oljetank pa
eiendommen.

Viktige punkt i selgers
egenerklaering

Det vises spesielt til egenerklaringens punkt 5 om
fuktinnsig i kjeller, pkt. 10 om fukt i gulv under
terrasse og pkt. 22 om rate i sydvendt vindu og
kledning samt manglende lufting i kjeller og pa loft.
Det vises ellers til at selger har lite kunnskap om
eiendommen i tilleggskommentaren.

Arbeid utfgrt av
tidligere eier

Selger har ikke kjennskap til om arbeid som er
utfert i tidligere eiers eiertid er fagmessig utfort.
Eventuelle feil, mangler eller falgeskader knyttet til
dette kan ikke paberopes som en mangel av kjgper.

Forbehold

Det tas forbehold om at arbeid som er utfart ved
egeninnsats ikke er fagmessig utfert. Eventuelle
feil, mangler eller falgeskader knyttet til dette kan
ikke paberopes som en mangel av kjaper.
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Neermere om uthuset

Byggear 1956
Areal (BRA/P-ROM/S-
ROM) 12/0/12 m2

Byggteknisk beskrivelse:

Fundamentert med séle, gulv pa grunn av betong og
S:S::r}]fjr”g;memer’ med knevegger av betong mot terreng. Etasjeskille
etasjeskillere som bjelkelag med tregulv, dels kledt med rupanel
som himling.

Yttervegger av reisverk, utvendig kledt med
liggende trekledning og delvis innvendig kledt med
rupanel og plater.

Veggkonstruksjon og
utvendige fasader

Vinduer med 1-lags glassrute i trekarm. Plassbygd

Vinduer og darer
malt treder som ytterder.

Saltak-konstruksjon med baerende sperrer, skratak
pa tilbygg. Taktekking med firkantskifer over
undertak med taktrod, plast takrenner og nedlepsrer.

Takkonstruksjon og
taktekking
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Offentlige forhold

Planstatus

Gjeldende plan

Vagsgy kommuneplan arealdel 2002-2014.
Reguleringsplan for Skramsfeltet.

Arealformal /regulering
eiendom

Boligomrade.

Hensynssone/faresone

Generelt

Kart fra NVE viser at eigedomen er i omrade med
potensiell fare for ras/sneskred. Det tas forbehold
om endrede hensynssone/faresone ved ny
arealplan.

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon nar et seknadspliktig
tiltak er utfort i samsvar med tillatelsen og evrige krav
etter plan- og bygningslovgivningen. At ferdigattest
eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er utfort
arbeid pé boligen som det ikke er skt om eller godkjent.

Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelser

Det foreligger ferdigattest for 1951 (antatt
boligbygning) og for tilbygg av 1977.

Planlgsning og
eventuell bruksendring

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger
av bolighuset, men de stemmer ikke med dagens
bruk/innredning. Ingen fremlagte tegninger av
tilbygg eller altan. Kjellerstue er byggemeldt som
arbeidsrom (S-rom). Evt. omdisponering fra dette er
seknadspliktig.

Forbehold

Kjeper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk,
og eventuelle palegg fra det offentlige. Dette
omfatter ogsa risikoen for om rammetillatelse /

fqﬂdlertidig brukstillatelse / ferdigattest vil bli gitt,

AMNMVAC
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Forbehold
(fortsettelse)

Tinglyste heftelser og

og alle kostnader i forbindelse med dette. Kjaper
aksepterer denne risikoen og selger/megler skal med
dette holdes skadeslase for ethvert eventuelt
palegg/krav knyttet til bruken av rommet/rommene.

forpliktelser

Pa eiendommen er det tinglyst heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved

Feier

Generelt . . .
overskjeting til ny hjemmelshaver. Det er kun rene
pengeheftelser som vil bli slettet fra eiendommen.
Folgende pengeheftelse vil bli slettet ved salget:

Heftelser Dok.nr. 2016/994444-1/200 Pantedokument. Ingen
andre heftelser

Grunnbok Ligger som vedlegg til prospektet

Offentligrettslige palegg

Ingen kjente palegg. Det gjeres imidlertid
oppmerksom pa at siste planlagte tilsyn i 2020 ikke
er utfart

Fjerning av oljetank

Ingen kjente palegg. Det gjeres imidlertid
oppmerksom pa at det er ukjent om det eksisterer
nedgravd oljetank pa eiendommen.

El-tilsyn

Ingen kjente palegg.

Pakobling til offentlig
vann/avlgp

Nabovarsler

Sgknadspliktige tiltak,
reguleringsplan,
fradeling o.l.

Utleie

Utleieenheter

Ikke aktuelt, allerede pakoblet offentlig vann/avigp.

Ingen kjente sgknadspliktige tiltak. Det gjares
oppmerksom pa at kommuneplanens arealdel er
under revidering.

Ikke utleiet p.t. eller utleiedel i eiendommen.




Viktige regler ved eilendomssalg

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjegper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene.

Kjeper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kkjgper har lest dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjaper
radfarer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjare en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved
beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm.
Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes en kjgper av eiendom som er en fysisk person og som ikke hovedsakelig handler som ledd i

neringsvirksomhet.
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Naermere om salgsprosessen

Losare og tilbehar
Eiendommen selges med det lgsgre og tilbehar som befinner seg pa
eiendommen pa visningstidspunktet.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet eierskifteforsikring.

Overtakelse
Eiendommen er ledig for snarlig overtakelse.

Visning

Pa annonseringstidspunktet er det ikke satt opp tidspunkt for
fellesvisning. Ta kontakt med megler dersom gnske om privat
visning.

Salgsprospektet

Salgsprospektet er basert pa selgers, takstmanns og kommunens
opplysninger samt meglers egne undersekelser. Det gjores serlig
oppmerksom p4i at selger har lite kunnskap om eiendommen
ettersom eiendommen har vaert benyttet som utleiebolig for egne
arbeidere. Selger har derfor ikke spesifikk kunnskap om
eiendommen, og har i begrenset grad kunnet supplere og/eller
kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Grundig
besiktigelse av eiendommen sammen med bygningskyndig
anbefales. Interessenter som har eller far opplysninger som er i strid
med de opplysninger som fremgar av dette salgsprospekt eller ved
salget, eller har andre spersmél oppfordres til & ta kontakt med
megler.

Oppgjersbetingelser

Kjgpesum og omkostninger skal vare innbetalt til meglers
klientkonto far overtakelse. Det forutsettes at skjgtet skal tinglyses
pa kjgpers navn. Dersom Kjaper ikke gnsker en hjemmelsoverfaring
til seg selv, ma det tas forbehold om dette i bud.

ADVACO

ADVOKATFIRMAET ANGELSHAUG & CO

Omkostninger

Kjeper ma betale dokumentavgift stor 2,5 % av kjgpesummen,
tinglysningsgebyr for skjate og eventuelle pantedokumenter.
Omkostninger beregnet ut fra prisantydning blir som fglger;

Tinglysningsgebyr skjgte kr. 500,-
Tinglysningsgebyr pantedokument kr. 500,-
Dokumentavgift kr. 42.250,-

Totalsum omkostninger kr. 43.250,-
Totalpris inkl. omkostninger kr. 1.733.250,-

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter og gebyrer.

Meglers vederlag
Meglers vederlag beregnes etter medgatt tid.




Forts. naermere om salgsprosessen

Hvitvasking

Kjeper og selger er forpliktet til & bidra til at eiendomsmegler kan
gjennomfare tilfredsstillende kundekontroll i henhold til
hvitvaskingsregelverket og ma derfor bl.a. fremlegge gyldig
legitimasjon. Dersom eiendomsmegler ikke far utfgrt slik kontroll
plikter eiendomsmegler a avsta fra a gjennomfgre oppdraget/
handelen. Eiendomsmeglingsforetaket fraskriver oss ansvar for
eventuelle gkonomiske krav som fglge av ovennevnte forhold.

Budgivning

Det farste budet skal inngis skriftlig pa budskjema vedlagt
prospektet, pafgrt budgivers signatur. I tillegg ma budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud inngis skriftlig per e-post
eller SMS til megler. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig
eller som har en kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter
siste annonserte visning, vil ikke bli formidle.

Et bud er bindende for budgiver frem til angitte akseptfrist. Selger
star fritt til a forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger ma skriftlig
akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til
”Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt pa s. 2 i
budskjemaet.
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Vedlegg til salgsprospektet

Vedlagt dette salgsprospektet falger:

Tilstandsrapport

Selgers egenerklering

Kommunale opplysnhinger om eiendommen
Grunnbokutskrift

Liste over lgsgre og tilbehgr, utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglingsforbund

6. Budskjema
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Fasade/uteomrade
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Fasade/uteomrade
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Fasade/uteomrade
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Fasade/uteomrade
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Hovedetasje - gang
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Hovedetasje - kjgkken
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Hovedetasje - kjgkken
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Hovedetasje - stue
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Hovedetasje - bad
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Loft — soverom 1
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Loft — soverom 2
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Loft — soverom 3
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Loft — soverom 4
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Underetasje — gang med egen inngang, toalett




Underetasje - kjellerstue
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Underetasje — vaskerom/bod

ADVACO




Fasade/uteomrade - uthus
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Fasade/uteomrade — utsikt fra hage
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