a ADVOKATFIRMAET
Ansvarlig medhjelper:

Advokat Geir Olav Pedersen
TIf. 95 46 32 26

Prisantydning: kr 800 000

Bygdaveien 278, 9450 Hamnvik

Landlig enebolig med fin beliggenhet

Ta kontakt med medhjelper for visning og ytterligere informasjon



Beskrivelse

Salgsform:

Oppnevnt medhjelper:

Hjemmel:

Adresse og betegnelse:

Prisantydning:

Oppgjor betales til:

Storrelse:

Beliggenhet:

Byggear og standard:

Atkomst:

Tomt:

Parkering:
Innhold:

Oppvarming:

a ADVOKATFIRMAET

Tvangssalg besluttet av Midtre Halogaland tingrett

Advokatfirmaet FINN AS v/advokat Geir Olav Pedersen
Direkte nr.: 95 46 32 23
E-post: geirolav@advokatfirmaetfinn.no

Daniel Nylund
Bygdaveien 278, 9450 Hamnvik. Gnr. 91 bnr. 29 i Ibestad kommune
kr. 800 000

Medhjelperen, advokat Geir Olav Pedersen,
kontonr: 4730.18.11086

Enebolig: BRA 81 m?, fjgs: BRA 80 m?

Eid areal: 28 060m?

Det fremstar i tillegg for megler som om denne eiendommen kan ha
rettigheter i uregistrerte jordsameier sammen med gnr. 91 bnr. 19,
storrelse ca. 311 000m? fordelt pé to teiger. Innhold og omfang av
rettighetene er uklare og bgr undersgkes naermere av kjgper.

Boligen ligger sentralt i Hamnvik. Det er ca. 2,6 km til butikk og 1,6
km til Ibestad skole som ligger i tilknytning til kommunens kulturhus
med bibliotek, idrettshall og svgmmehall.

Byggear oppgitt a veere 1938. Boligen fremstar som slitt med
manglende vedlikehold. Det er pabegynt renovasjon av boligen og
flere overflater har blitt revet uten at oppgradering er gjennomfgrt.
Store deler av boligen er @ anse som et oppussingsobjekt. Det ma
paregnes oppgradering av flere bydningsdeler bade innvendig og
utvendig. Interessenter oppfordres til & giennomga tilstandsrapport
ngye.

Fjgs fremstar som et totalrenoveringsobjekt. Bygningen fremstar i
darlig forfatning og bgr enten rives eller totalrenoveres.

Adkomst til eiendommen via privat vei.

Flat tomt. Tomten er opparbeidet med pler, gruset oppkjgrsel,
gjerde, treer, bedd mm.

Parkering pa eiendommen.
Boligen bestar av stue, kjgkken, vindfang, bod, bad og tre soverom.

Elektrisk oppvarming. Boligen har har mursteinspipe og vedovn. Det
ble etablert varmepumpe i 2018.
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http://www.advokatfirmaetfinn.no/

Annet:

Kostnader ved kjgpet:

Medhjelpers vederlag:

Overtakelse:

Sarlig om tvangssalg:

Feil og mangler:

Budgivning:

Betalingsfrist:

a ADVOKATFIRMAET

Eiendommen er registrert som landbrukseiendom, men eiendommen
har sveert lav landbruksinteresse. Kjpper ma sende egenerklaering om
konsesjonsfrihet til kommunen fgr overtakelse av eiendom. Kjgper
star selv ansvarlig for godkjennelse.

Hjemmelshaver opplyser at det til boligen medfglger rett til
hyttetomt ved lbestadvannet. Medhjelper har fatt opplyst av Ofoten
og Ser-Troms jordskifterett at eiendommen er omfattet av en st@rre
sak som omhandler blant annet hyttetomter ved Ibestadvannet.
Saken er ikke pabegynt til behandling, og det er uvisst nar det vil skje.
Medhjelper kan derfor ikke innesta for at rettigheten eksisterer.
Kjgper oppfordres til a gjgre egne undersgkelser og vurderinger
dersom dette er av betydning for kjgpers interesse.

Utenom kjgpesummen ma kjgper dekke kostnader ved tinglysing
(dokumentavgift og tinglysingsgebyr). Dokumentavgift utgjer 2,5 % av
kjgpesummen, og tinglysingsgebyret for skjgte og pantobligasjon er
kr. 500,-.

Medhjelpers vederlag er avhengig av kjippesummens stg@rrelse, og
beregnes iht. satser i Forskrift om tvangssalg ved medhjelper kapittel
3. I tillegg mottar medhjelper et saerskilt oppgjgrshonorar.

Eiendommen overtas iht. avtale, og som den er besiktiget uten
ytterligere rydding og rengj@ring.

Kjgper har begrenset rett til 3 parope seg feil og mangler ved
tvangssalget, jfr. blant annet tvangsfullbyrdelseslovens §§ 11-24,2.
ledd og 11-39 til 11-41.

Lov om avhending av fast eiendom gjelder ikke. Pa grunn av den
begrensede adgangen til 3 parope seg feil og mangler blir
interessenter szerskilt oppfordret til 8 undersgke eiendommen
grundig f@r budgivning.

Tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 11 (annen del) og
medhjelperforskriften er vedlagt salgsoppgaven.

Medhjelper kjenner ikke til at eiendommen har feil og/eller mangler
som det ikke er opplyst om. Mangelinnsigelser kan kun gjgres
gjeldende, dersom det ikke er gitt, eller er gitt feilaktige opplysninger
om eiendommen, som ma antas a ha hatt innvirkning pa salget.

Samtlige bud (ogsa budforhgyelser) ma bli gitt skriftlig pa
vedlagte budskjema og veere bindende i minst 6 uker. Budet ma
dessuten inneholde en finansieringsplan.

Under forutsetning av at det avgitte bud blir stadfestet av Midtre
Halogaland tingrett, skal kjppesummen med tillegg av omkostninger
vaere innbetalt innen 3 maneder regnet fra den dag medhjelper
legger frem budet for rettighetshaverne og tingretten for spgrsmal
om stadfestelse etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-29.
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Betalingsplikt inntreffer allikevel ikke f@r to uker etter at
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, men dersom dette tidspunktet
er senere enn oppgjgrsdagen, lgper en rente pa 6 % p.a. i det
mellomliggende tidsrom.

NB. Viktig informasjon om eventuelt kjgp av denne boligen

Denne eiendommen er et tvangssalg og selges i henhold til Lov om
tvangsfullbyrdelse. Dette innebaerer vesentlig avvik fra et normalt
salg ved at kjgper har en stgrre risiko for eiendommens tekniske
tilstand, samtidig at tidsfrister for bud og rutiner for oppgjar avviker
fra et normalt salg. Budskjema ma leses ngye igjennom

fer budskjema fylles ut og leveres/sendes til medhjelper. Det vises for
gvrig til "orientering til kjgpere om tvangssalg ved medhjelper" som
er vedlagt salgsoppgaven. Ta kontakt med medhjelper om noe er
uklart.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er mulig a bestille
eierskifteforsikring/boligkjgperforsikring i forbindelse med
tvangssalg.

Advokat Geir Olav Pedersen er oppnevnt som medhjelper ved
tvangssalget, og fremstar dermed ikke som vanlig eiendomsmegler

ved salget.

Vedlegg:

Verditakst utfgrt av takstmann Pal Eidissen, datert 26.01.2024
Grunnbokutskrift, datert 12.12.2023

Situasjonskart

Meglerpakke

e Energiattest

e Budskjema

o Tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11 (annen del)

e Medhjelperforskriften

e Infoskriv «Orientering til kjgpere om tvangssalg ved medhjelper»
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Bygdaveien 278, 9450 HAMNVIK
(I IBESTAD kommune
# gnr. 91, bnr. 29

Markedsverdi
800 000

Areal (BRA): Enebolig 81 m?, Fjgs 80 m?

Befaringsdato: 17.01.2024 Rapportdato: 26.01.2024 Oppdragsnr.: 13342-1116 Referansenummer: JY2461

Autorisert foretak: Takstingenigr Tore Rekkedal AS Sertifisert Takstingenigr: P&l Fredrik Eidissen

\

MNorsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rekkedal takst

Rekkedal takst har hovedbase i Harstad og dekker sgr Troms og nordre Nordland.

Norsk takst

Vi dekker alle omrader innen bolig, naering og landbruk og utfgrer alle typer verdivurdering og taksering innen verdi- og lanetaksering,
tilstandsvurdering, reklamasjonsvurdering, skade, naturskade, skadeskjgnn, byggelanskontroll og uavhengig kontroll (UK).

REKKEDAL
TAKST

Rapportansvarlig Medansvarlig

= Tore. éiwte ol
Pal Fredrik Eidissen Tore Rekkedal
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
paal@rekkedaltakst.no tor-rek@online.no
48129 819 916 01 342

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
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Beskrivelse av eiendommen

Eldre enebolig over 2 etasjer med tre soverom. Det har blitt
pabegynt renovasjon av boligen og flere overflater har blit
revet med plan om oppgradering som ikke er giennomfgrt.
Store deler av innvendige overflater er a betrakte som
oppussings objekt. Flere av bygningsdelene bade innvendig
og utvendig som taktekking, kledning og innvendige
overflater, vatrom osv. er gamle og slitt og det ma
paberegnes kostnader til oppgradering av disse.

Denne eiendommen er registrert som landbrukseiendom,
men det er ikke utarbeidet en landbrukstakst da
eiendommen har sveert lav landbruksinteresse.
Undertegnede takstforetak er autorisert for
landbrukstaksering.

Enebolig - Byggear: 1938

Ga til side
UTVENDIG
Taktekking, takrenner og nedlgpsrgr:
Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva. Taket var dekket med
sng under befaringen og lot seg ikke inspisere i
detalj.
Takrenner og nedlgpsrgr av plast.
Veggkonstruksjon:
Veggene har tsmmerkonstruksjon.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjon:
Astak konstruksjon med taktro av tre.
Konstruksjonen er bygget halt igjen og lar seg
ikke inspisere naermere.
Vinduer og dgrer:
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Enkelte vinduer er skiftet i senere tid, og eier
opplyser at et av vinduene er kjgpt inn, men ikke
montert.
Bygningen har malt hovedytterdgr, malt
balkongdgr i tre og enkel kjellerdgr i tre. Dgrene
er skiftet i senere tid.
Utvendige trapper:
Trapp til engangspart oppfert i trykkimpregnert
treverk. Trappen er oppfgrt i senere tid.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 13342-1116

Befaringsdato:

Overflater:

Innvendig er det gulv av laminat,furu og belegg.
Veggene har tapet,trepanel og malte plater.
Innvendige tak har malte plater og trepanel.
Etasjeskiller:

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Pipe/ildsted:
Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/
feieluke.

Krypkjeller:
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv. Kjellerrom med lav takhgyde.

Innvendige trapper:
Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer:
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Ga til side

VATROM

Bad
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Vegg i bod
bak bad..

Ga til side
KJBKKEN
Kjgkken:
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vann og avlgpsledninger:
Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanke:
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Annen teknisk installasjon:
Mitsubishi varmepumpe fra 2018.

Elektrisk:
Sikringsskap med skrusikringer. Hovedsikring pa
63Amp og 6 fordelingskurser.

Brannteknisk:
Boligen er utstyrt med rgykvarslere.
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Beskrivelse av eiendommen

G4 til side
TOMTEFORHOLD )
) Markedsvurdering
Byggegrunn og drenering: Totalt Bruksareal 161 m?
Elztr:L::Jne;:nbyffoe”gr?;nb oar Totalt Bruksareal for hoveddel 81 m?
g trolig Ira byggear. Totalpris 800 000
Grunnmur og tomteforhold:
Det er grunnmur av pusset naturstein under Arealer Ga til side
hoveddelen av boligen. Tilbygget pa baksiden er Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)
fundamentert pa grunnmur av Leca.
Flat tomt.
Enebolig
Utvendige tilkoblinger til vann og avigp:
Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Det er Internt Eksternt Innglasset
septiktank med overlgp til graft og utvendige bruksareal bruksareal balkong
vannledninger er av ukjent type. og privat brgnn. ETASIE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
Det er ukjent alder pa stikkledninger, men de er
ikke skiftet i senere tid. Etasje 58 0 0 58
Loft 23 0 0 23
Septiktanke: s - 0 .
Septiktank av betong med ukjent alder. um
Sum BRA 81
Oljetanke:
Det er en oljetank nedgravet ved grunnmuren til Figs
boligen. Oljetanken er av ukjent materiale og
alder. Det foreligger ingen Internt Eksternt Innglasset
informasjon/dokumentasjon pa tanken. bruksareal bruksareal balkong
ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
Etasje 0 80 0 80
Sum 0 80 0
Sum BRA 80
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
g-og pplysning
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1700 000
Forutsetninger og vedlegg i
Lovlighet Ga til side
Enebolig

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er satt opp et tilbygg med nytt vindfang og
kjellernedgang, dette fremkommer ikke av tegningen i
kommunens arkiv. | tegningene er bad og toalett skilt i to rom,
men i virkeligheten er begge deler i et og samme rommet.

Det er i dag en bod der badet er pa tegningen, og badet er
flyttet lengre mot trappen til loft og har samtidig erstattet det
som tidligere var vindfang. Det er ukjent om disse endringene
er omsgkt til kommunen.

Fjos

¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 13342-1116 Befaringsdato: 17.01.2024 Side: 6 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Denne eiendommen er registrert som landbrukseiendom, men
det er ikke utarbeidet en landbrukstakst da eiendommen har
sveert lav landbruksinteresse. Undertegnede takstforetak er
autorisert for landbrukstaksering.
10 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
5 .
Enebolig
(| (D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
= o
0o < © utvendig > Taktekking Gatil side
. TGO: Ingen avvik
H Ga til sid
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Nedigp og beslag e
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
P ; Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o Utvendig > Veggkonstruksjon
. TG3: Store eller alvorlige avvik o
. . @© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. R
© utvendig > Vinduer Gatilside
© nnvendig > Overflater Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
5 © innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
4
© innvendig > Krypkijeller Ga til side
3 2 .
© nnvendig > Innvendige trapper Ga til side
2 © vstrom > Etasje > Bad > Generell Ga til side
1 © Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
§ ©  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga il side
0 <<
Ingen umiddelbare kostnader @ Tomteforhold > Drenering Ga til side
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 © Tomteforhold > Oljetank Ga til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 LU AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
% Tiltak over kr 300 000 0 Innvendig > Radon Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Oppdragsnr.: 13342-1116 Befaringsdato:  17.01.2024 Side: 7 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Kjokken > Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
@© Tomteforhold > Septiktank Ga til side

Oppdragsnr.: 13342-1116 Befaringsdato:  17.01.2024 Side: 8 av 28
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1938 Info om byggear fra eier.
Standard

Fremstar slitt.

Vedlikehold
Manglende vedlikehold.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Taket
var dekket med sng under befaringen og lot seg ikke inspisere i detalj.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Taktekkingen fremstar slitt og er gammelt, spesielt med tanke pa

undertaket levetid. Det er synlig at det er pabegynte rateskader nederst
pa taktro.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Taktekking og undertak er klar for utskifting. Vindskier/vannbord har
rateskader og bgr skiftes samtidig som taktekking.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Takrenner og nedlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Takrenner og nedlgpsrgr er slitt og har skader.

Konsekvens/tiltak
e Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

Nye takrenner og nedlgpsrgr, samt takfotbeslag bgr monteres. Det bgr
monteres sngfangere pa taket.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Veggene har tgmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Deler av kledningen er skiftet i senere tid, men ikke behandlet. Store
deler er veerslitt, og deler av kledningen er tgrket ut og gdelagt grunnet
manglende overflate behandling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paberegnes & skifte ut kledningen.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 13342-1116

Befaringsdato: 17.01.2024
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Astak konstruksjon med taktro av tre. Konstruksjonen er bygget halt
igjen og lar seg ikke inspisere naermere.

Vurdering av avvik:

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

e Lufting/ventilering ma etableres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(KD Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Enkelte vinduer er
skiftet i senere tid, og eier opplyser at et av vinduene er kjgpt inn, men
ikke montert.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Takstingenigr Tore Rekkedal AS l I I

Rundevegen 15
9415 HARSTAD  Norsk takst

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og enkel
kjellerdgr i tre. Dgrene er skiftet i senere tid.

Utvendige trapper

Trapp til engangspart oppfart i trykkimpregnert treverk. Trappen er
oppfert i senere tid.

INNVENDIG

(ACED) Overflater

Oppdragsnr.: 13342-1116 Befaringsdato: 17.01.2024 Side: 10 av 28
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Tilstandsrapport

Innvendig er det gulv av laminat,furu og belegg. Veggene har
tapet,trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og
trepanel.

Vurdering av avvik:
 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Overflater generelt er utslitt og har store og sma skader,

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Overflater generelt bgr totalrenoveres.
Kostnadsestimat: Over 300 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

' hcPl)  Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Oppdragsnr.: 13342-1116 Befaringsdato: 17.01.2024 Side: 11 av 28
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe,vedovn og sotluke/feieluke.

Vurdering av avvik:
¢ Pipevanger er ikke synlige. -
(MY Innvendige trapper

Konsekvens/tiltak

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig. Boligen har malt tretrapp.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Trappen har kunn handlist pan ene siden.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Kjellerrom
med lav takhgyde.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

Det er tegn til hgyt fuktniva i deler av krypkjeller. Deler av stubloft
mangler plater, slik at isolasjonen henger ned.

Konsekvens/tiltak [N IEEI ATel

» Bedre ventilering ma etableres. . .
g Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Drenering bgr skiftes/etableres. Stubbloft konstruksjon bgr utbedres.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgrene er eldre og slitt.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det naermer seg tid for utskifting av dgrer.

Oppdragsnr.: 13342-1116 Befaringsdato: 17.01.2024 Side: 12 av 28
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VATROM
ETASIJE > BAD

(KD Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Vegg i bod bak bad..

Oppdragsnr.: 13342-1116

Befaringsdato:

KI@KKEN
ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er noen mindre skader og brukshakk i innredningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paberegnes noe utbedring av kjgkkeninnredning. Selve rommet
star klart for oppussing. Vegger, gul og tak.
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ETASJE > KJBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

<
_—

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

e Det erirr pa rgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vannledninger bgr inspiseres av rgrlegger grunnet alder og funn av irr-
dannelse.

Avlgpsror

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avlgpsledninger.

o Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.
Konsekvens/tiltak

¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Stakeluke bgr etableres.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

[ 3Pl Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Oppdragsnr.: 13342-1116

Befaringsdato: 17.01.2024

Rundevegen 15
9415 HARSTAD  Norsk takst

Takstingenigr Tore Rekkedal AS l I I

Andre installasjoner
Mitsubishi varmepumpe fra 2018.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med skrusikringer. Hovedsikring pa 63Amp og 6
fordelingskurser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
Det er ukjent nar anlegget sist ble oppdatert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
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elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrt arbeider.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Anlegget er gammelt og fremstdr noe slitt. Det er benyttet
Kulokabel som var vanlig pa 70-tallet og tidligere. Grunnet alder
anbefales det at anlegget inspiseres av fagfolk for a sikre anleggets
tilstand.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 13342-1116

Befaringsdato: 17.01.2024

(3% Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Det er ikke registrert brannslukkings apparat i boligen.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Boligen bgr ha et brannslukkingsapparat i hver etasje, og to
rgykvarslere i hver etasje.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Eldre drenering trolig fra byggear.

Vurdering av avvik:

* Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,

utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

@ Grunnmur og fundamenter

Det er grunnmur av pusset naturstein under hoveddelen av boligen.
Tilbygget pa baksiden er fundamentert pa grunnmur av Leca.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Oppdragsnr.: 13342-1116 Befaringsdato: 17.01.2024

Terrengforhold

Flat tomt.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avilgpsrgr er av ukjent type Det er septiktank med overlgp til
greft og utvendige vannledninger er av ukjent type. og privat brgnn. Det
er ukjent alder pa stikkledninger, men de er ikke skiftet i senere tid.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avilgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Septiktank

Septiktank av betong med ukjent alder.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

Oljetank

Det er en oljetank nedgravet ved grunnmuren til boligen. Oljetanken er
av ukjent materiale og alder. Det foreligger ingen
informasjon/dokumentasjon pa tanken.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oljetanken er ikke i bruk, og det finnes ingen dokumentasjon pa tanken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tanken bgr saneres/fjernes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Bygninger pa eiendommen

Figs
Anvendelse
Byggear Kommentar
0 Ukjent byggear.
Standard

Fremstar som totalrenoverings objekt.

Vedlikehold
Manglende til ingen vedlikehold.

Beskrivelse

Figs oppfert i reisverk av tre med staende kledning. Bygningen er fundamentert pa natursteinsmur og har taktekking av
bglgeblikk plater. Bygningen fremstar i darlig forfatning og bgr enten rives eller totalrenoveres. TG3. Tilleggsbygg er ikke
tilstandsvurdert, men enkelt beskrevet etter en enkel visuell gjennomgang. Arealene er omtrentlige og kun angitt for a
synliggjgre bruksmuligheter.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
81 m?/81 m Kr 800 000
Enebolig: Stue, Kjpkken, Vindfang, Bod, Bad, 2 Gang, Vurdering av hva verdien er i det dpne
3 Soverom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
At e s eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Bruksareal andre bygg: 80 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 1 700 000

Kostnaden ved a oppfare et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Takstingenigr Tore Rekkedal AS
Rundevegen 15
9415 HARSTAD

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

Verdikonklusjonen er gjort pa grunnlag av sammenlignbare salg i omradet.
Det er i vurderingen benyttet web-tjenester som overvaker boligprisene og som gir innblikk i sannsynlig m2 pris for boligen ut fra

eiendommens beliggenhet.

800 000

800 000

Det er imidlertid i vurderingen brukt lokalkunnskap, hensyntatt boligens tilstand, standard og andre saeregne faktorer som pavirker verdien pa

takstobjektet.

Nedenstdende salgsverdi gir uttrykk for hva som kan forventes for eiendommen i dagens marked- stgrrelse, standard, og beliggenhet tatt i

betraktning.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO
Mellomveien 17,9450 HAMNVIK
148 m? 1974 4 sov 02-03-2023
Arsandveien 58,9450 HAMNVIK
135 m? 1947 6 sov 23-10-2022
3 Bygdaveien 60,9450 HAMNVIK 15.07-2023
132 m? 1934 4 sov
Ngysomheten 20,9450 HAMNVIK
120 m? 1975 4 sov 16-01-2023
5 Bygdaveien 66,9450 HAMNVIK 24.08.2021
147 m? 1935 4 sov

Om sammenlignbare salg

PRISANT

1600 000

1290000

1200 000

1100 000

1200 000

PRIS

1400 000

1250 000

1200000

1000 000

1100 000

FELLESGJ.

0

TOTALPRIS

1400 000

1250000

1200 000

1000 000

1100 000

M2 PRIS

9459

9259

9091

8333

7483

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 13342-1116 Befaringsdato:

17.01.2024
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter. Kr. 8242
Forsikring. Stipulert. Kr. 8 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 16 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 850 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1950 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 900 000
Figs

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 800 000
Sum teknisk verdi - Fjgs Kr. 0
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 900 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 800 000
Beregnet tomteverdi Kr. 800 000
Kommentar

kostnader for kjgp av tomt, samt opparbeidelse av hus og fjgstomt.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1700000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Takstingenigr Tore Rekkedal AS
Rundevegen 15
9415 HARSTAD

N1

Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Innglasset balkong mv BRA-b

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal TBA

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa dpen veranda eller altan mv.
Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13342-1116

Befaringsdato:  17.01.2024 Side: 22 av 28



https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Gnr91-Bnr 29 Rundevegen 15
5514 IBESTAD 9415 HARSTAD Norsk takst

Bygdaveien 278, 9450 HAMNVIK Takstingenigr Tore Rekkedal AS l I I

Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) L (TBA) (ALH)
Etasje 58 58
Loft 23 23
Krypkjeller 28
Sum 81 28
SUM BRA 81
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Stue, Kjgkken , Vindfang , Bod , Bad,

Etasje
Gang
Loft Gang, Soverom , Soverom 2, Soverom 3
Krypkjeller
Kommentar

Arealene ble malt opp under befaringen. Kjeller har takhgyde under 190cm, og er referert til som krypkjeller i rapporten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Det er satt opp et tilbygg med nytt vindfang og kjellernedgang, dette fremkommer ikke av tegningen i kommunens arkiv. |
tegningene er bad og toalett skilt i to rom, men i virkeligheten er begge deler i et og samme rommet. Det er i dag en bod der
badet er pa tegningen, og badet er flyttet lengre mot trappen til loft og har samtidig erstattet det som tidligere var vindfang.
Det er ukjent om disse endringene er omsgkt til kommunen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Det er ingen brannstige fra loftetasje.
Figs
Ny arealstandard
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Bruksareal BRA m?
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Takstingenigr Tore Rekkedal AS l I I

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SV (TBA) (ALH)
Etasje 80 80
Ssum 80
SUM BRA 80
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Annet
Kommentar

Arealet er omtrentlig og gjelder kunn grunnflate pa bygningen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 13342-1116 Befaringsdato:

17.01.2024

[Jia Nei
E]Ja Nei
[Jsa Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.1.2024 Pal Fredrik Eidissen Takstingenigr
Daniel Nylund Kunde
Julie Oppgard Olsen Advokat

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5514 IBESTAD 91 29 0 28060.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bygdaveien 278

Hjemmelshaver
Nylund Daniel

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig beliggende i Bygdaveien Ibestad kommune.

Neeromradet bestar i hovedsak av frittliggende eneboliger og noe konsentrerte boliger.
Avstander:

Skole: Ca. 1,6 Km.

Barnehage: Ca. 2,7 Km.

Dagligvareforretning: Ca. 2,6 Km.

Adkomstvei

Adkomst til eiendommen via privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet privat vannforsyning.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet privat avigp.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade som er regulert for landbruk.
Om tomten

Tomta er opparbeidet med plen, gruset oppkjgrsel, gjerde, traer, bedd mm.

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
400 000 2018
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering Finnes ikke 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13342-1116 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Bygdaveien 278, 9450 HAMNVIK
Gnr 91 - Bnr 29
5514 IBESTAD

Takstingenigr Tore Rekkedal AS l I I

Rundevegen 15
9415 HARSTAD Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13342-1116 Befaringsdato:

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/JY2461

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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e Infotorg

Utskriftsdato: 12.12.2023 12:09:18
Brukernavn: AFF013

SAMMENSATTE RAPPORTER

Kilde og behandlingsansvarlig: EVRY Norge AS

GRUNNBOK FAST EIENDOM

Person

Etternavn Fornavn Mellomnavn Alder Kjonn Status Foedselsdato
NYLUND DANIEL 41 M Bosatt 18.10.1982
Kilde Adresse Postnr Poststed Registrert
Postens adresse BYGDAVEIEN 278 9450 HAMNVIK 19.10.2018
EasyConnect BYGDAVEIEN 278 9450 HAMNVIK 01.03.2021

Du har sekt pa: Knr.: 5413 Gnr.: 91 Bnr.: 29 Fnr.: Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse: Bygdaveien 278

Gatenr: 1024

Kommune: Ibestad

Postkrets: 9450 HAMNVIK
Registreringsenhet:

Statens Kartverk Oppdatert per:12.12.2023 kl. 12.08

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige
rettsstiftelser, gjelder seerskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett:

2018/1415271-1/200 16.10.2018 21:00 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 400 000
Omsetningstype: Fritt salg
Navn: NYLUND DANIEL

F.NR: 18108

Eiers adresse:

Pategning til hjemmel:

2023/1360052-1/200 05.12.2023 21:00 TVANGSSALG BESLUTTET
Tingrett: Midtre Halogaland
saksnr: 23-139881TVA-THMA/THAR

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas a kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en matrikkelenhets grenser og areal,
er ikke overfert til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen for
fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfert. Disse finner du pa grunnboksutskriften til
hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1957/36-1/79 03.01.1957 JORDSKIFTE
vedr. gnr.84 og gnr.91.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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1961/562-1/79 08.03.1961 BESTEMMELSE OM VANNRETT
Bestemmelse om felles vannverk/ledning
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1973/5153-484/79 30.10.1973 ERKLZERING/AVTALE
Bestemmelse om felles vannverk/ledning
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1992/4698-1/79 11.11.1992 JORDSKIFTE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2008/75570-1/200 28.01.2008 JORDSKIFTE
Sak: 1910-2005-0003 Vik
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2020/3147547-1/200 08.10.2020 13:00 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 600 000
Panthaver: NORDEA EIENDOMSKREDITT AS
ORG.NR: 971 227 222
ELEKTRONISK INNSENDT

2023/319539-1/200 27.03.2023 08:22 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 27.03.2023 kl.:08:18
Belgp: NOK 80 840
Saksgkt: NYLUND DANIEL
F.NR: 181082
Prosessfullmektig: INTRUM AS
ORG.NR: 835 302 202
Saksgker: NORDEA FINANS NORGE AS
ORG.NR: 924 507 500
ELEKTRONISK INNSENDT

2023/1205401-1/200 30.10.2023 12:26 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 30.10.2023 kl.:12:23
Belgp: NOK 14 713
Saksgkt: NYLUND DANIEL
F.NR: 181082
Saksgker: FREMTIND SERVICE AS
ORG.NR: 922 177 724
Prosessfullmektig: SERGEL NORGE AS
ORG.NR: 984 272 170
ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA
1937/300489-1/79 01.05.1937 REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 5413 GNR: 91 BNR: 19
2020/42905-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 1917 GNR: 91 BNR: 29

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.
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Senterposisjon: 585701.35, 7632054.13 0 100 200 300 400m .
Koordinatsystem: EPSG:25833
Utskriftsdato: ~ 29.02.2024 B Kartverket




Skjellvollen

Senterposisjon: 585962.5, 7632734.11 0 20 40 60 8om
Koordinatsystem: EPSG:25833
Utskriftsdato: ~ 29.02.2024 B Kartverket




Eiendomsgrenser N

[ ]
a I I l b l 10 Middels - hoy ngyaktighet =~ ——— Vannkant A

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5514 Ibestad Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:4000
Eiendom: 5514/91/29/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 3.1.2024
— — Omtvistet grense Punkifeste

S 91/78)

91/23

Cartyerket, Geovekst, kommunem=-GeodatarAS

s P
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendom:

ambita

Kommune: 5514 Ibestad

5514/91/29/0/0

Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet

—— Mindre ngyaktig

—— Lite ngyaktig

——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

——— Vannkant
——— Vegkant

........ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:4000
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 91, Bruksnr 29 Kommune: 5514 Ibestad

Adresse:

Veiadresse: Bygdaveien 278, gatenr 1024 Grunnkrets: 105 Vik-Selseth
9450 Hamnvik Valgkrets: 1 Ibestad

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 11020501 Ibestad

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Ja
Bruksnavn: Nyheim Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 3
Etableringsdato: 01.05.1934 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 28 060,8 kvm Skyld: 0,44

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Areal uregistrert jordsameie: 311 961,0 kvm

Arealkilde uregistrert jordsameie: Beregnet Areal

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p4 matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.01.2024 14:04 — Sist oppdatert 03.01.2024 14:04
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4



Forretninger:

Type
Omnummerering

Oppmalingsforretning

Annen forretningstype

Omnummerering

Annen forretningstype

Kart- og delingsforretning

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

19.10.2023
30.10.2023

19.10.2023
30.10.2023

01.01.2020
01.01.2020

24.11.2016
24.11.2016

10.12.1990

01.05.1934

Rolle
Mottaker

Avgiver
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Berart
Mottaker

Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt

Mottaker

Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5514/91/29

5413/91/22
5413/91/87
5514/91/1

5514/91/2

5514/91/5

5514/91/11
5514/91/12
5514/91/19
5514/91/23
5514/91/29
5514/91/49
5514/91/58
5514/91/71
5514/91/81
5514/91/88
5514/91/89

5413/91/22
5514/91/1

5514/91/2

5514/91/5

5514/91/11
5514/91/12
5514/91/19
5514/91/23
5514/91/29
5514/91/49
5514/91/58

5514/91/29

5413/91/22
5514/91/11
5514/91/19
5514/91/29
5514/91/49
5514/91/56
5514/91/58
5514/91/81

5514/91/29
5514/91/72

5514/91/19
5514/91/29

Arealendring
0,0

-36 697,3
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
36 697,3

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

0,0
0,0



Géardsnummer 91, Bruksnummer 29 i 5514 IBESTAD kommune
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Gardsnummer 91, Bruksnummer 29 i 5514 IBESTAD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Vaningshus (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Bygdaveien 278 Bolig 118,0 Kjogkken
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Jordbruk, skogbruk og fiske Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 118,0 Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 118,0 Midl. brukstil.:
Avigp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 191189302 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 35,0 35,0
HO1 1 60,0 60,0
HO02 23,0 23,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 2: Annen landbruksbygning (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wWC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Jordbruk, skogbruk og fiske Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avigp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 191189272 Antall etasjer:

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.01.2024 14:04 — Sist oppdatert 03.01.2024 14:04
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 4



g Ibestad kommune Utskriftsdato: 23.01.2024

Adresse Emma Olsens vei 1, 9450
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avlgp Kilde: Ibestad kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5514 Gardsnr.: 91 Bruksnr.: 29
Adresse: Bygdaveien 278, 9450 HAMNVIK
Referanse: 8638

Vann Eiendommen er tilknyttet privat nett.
Eiendommen har ikke vannmaler

Aviop Eiendommen er tilknyttet privat nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.
Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor veaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstéelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



< Ibestad kommune
Adresse Emma Olsens vei 1, 9450

Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5514 Gardsnr.: 91 Bruksnr.: 29
Adresse: Bygdaveien 278, 9450 HAMNVIK

Referanse: 8638

Utskriftsdato: 23.01.2024

Kilde: Ibestad kommune

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift
Vann Ekstern leverandar

Renovasjon Sats 2: 240 | dunk for brennbart avfall - kr/ar uten mva. 5972,
Branntilsyn, feiing Feieravgift feiing og tilsyn hvert 4. ar 590,-
Slamtemming 1245
Eiendomsskatt 435

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor veaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstéelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



g Ibestad kommune Utskriftsdato: 23.01.2024

Adresse Emma Olsens vei 1, 9450
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Restanser og legalpant Kilde: Ibestad kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5514 Gardsnr.: 91 Bruksnr.: 29
Adresse: Bygdaveien 278, 9450 HAMNVIK
Referanse: 8638

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt

Det finnes ingen ubetalte gebyrer eller skyldig eiendomsskatt.

Inkasso/legalpant
Det finnes ikke inkassokrav/legalpant pa eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



g Ibestad kommune Utskriftsdato: 23.01.2024

Adresse Emma Olsens vei 1, 9450
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Ibestad kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5514 Gardsnr.: 91 Bruksnr.: 29
Adresse: Bygdaveien 278, 9450 HAMNVIK
Referanse: 8638

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pévisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.



oL Ibestad kommune

Adresse Emma Olsens vei 1, 9450
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5514 Gardsnr.: 91 Bruksnr.: 29
Adresse: Bygdaveien 278, 9450 HAMNVIK
Referanse: 8638

Utskriftsdato: 23.01.2024

Kilde: Ibestad kommune

Kommuneplan vedtatt

Dato

12.05.2016

Planen vedlagt

Nei

Landbruks-,natur- og friluftsformal (samt reindrift)

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen: Nei

Eksisterer det igangsatt planlegging som bergrer eiendommen: Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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ENERGIATTEST

NA
I

Adresse Bygdaveien 278
Postnummer 9450

Sted HAMNVIK
Kommunenavn Ibestad
Gardsnummer 91
Bruksnummer 29
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 191189302

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 4b3db933-7dd6-4a1c-9996-8e31656476d0

Dato 29.02.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enova


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet - Sla el.apparater helt av

- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom - Isolere varmtvannsror

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1938

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 81

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Bygdaveien 278 Kommunenummer: 5514
Postnummer: 9450 Gardsnummer: 91

Sted: HAMNVIK Bruksnummer: 29

Kommune: Ibestad Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 29.02.2024 14:14:09 Bygningsnummer: 191189302

Energimerkenummer: 4b3db933-7dd6-4a1c-9996-8e31656476d0

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 14: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 16: Isolere varmtvannsrgr
Uisolerte varmtvannsrer isoleres for a redusere varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



BUDSKIEMA TVANGSSALG

Bindende kjgpetilbud
Sammen med budskjemaet ma salgsoppgaven signeres.

1 Undertegnede inngir herved fglgende bud pa

Adr: Gnr, , bnr. , sni.ffor. i kommune.
Oppdragsnummer:
2 Kjgpesum (tall): kr 00/100
+omkostninger, herunder dok.avg., tingl.gebyr. :
3 Omkostninger: Dokumentavgift Kr.

Tgl. gebyr skigte Kr.

Tgl. gebyr panteobl. Kr.

Sum Kr.

4 Kjgpesum og omkostninger finansieres slik:

Lan A ' Kr
Lén B Kr
Egenkapital Kr

Kr

5 Overtagelse og oppgjar skal normalt skje 3 méneder etter at medhjelperen har forelagt budet for tingretten
og rettighetshaverne, og anbefalt at budet begjeeres stadfestet (normalt etter 14 dager av budfrist).

6 Budet vedsts til dato: KL:

Budgiver aksepterer at budfrist forlenges med 6 uker dersom det ikke foreligger hgyere bud, se
pkt. 8.

7 Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for budgiveren i minst 6 uker. Med partenes og
rettighetshavernes samtykke kan det likevel tas hensyn til bud med bindingstid ned til to uker.

Ved tingrettens stadfestelse av et bud, Igses gvrige budgivere fra sine bud. Nekter tingretten ved kjennelse &
stadfeste noe bud, lgses samtlige budgivere fra sine bud. Budgiver Igses fra sitt bud dersom saksgkeren gir
avkall pd adgangen til 8 begjeere det stadfestet.

- 8 Jag/vi er klar over at dette budet er bindende i minst 6 uker. Et avgitt bud kan ikke trekkes tilbake ndr det
er gjort kjent for Bartene og rettighetshaverne. Hvis budet aksepteres, er det inngdtt bindende avtale.

¥ (Vennligst bruk blokkbokstaver)

Sted/dato:

Navn: ' _ TIf. arb.:
Adresse: TIF. priv.:
Postnr. Poststed: Telefaks:

Sign. budgiver(e)
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Il. Gijennomfering av tvangssalg

§ 11-12. Salgsmate
Retten avgjer pa grunnlag av hva som antas 4 gl sterst utbytte om tvangssalget skal glennomferes med bistand av en medhjelper
1 etter bestemmelsene | dette avsnittet eller om det skal gjennomfares ved en auksjon holdt av namsmyndigheten etter bestemmelsene

Iavsnitt Il .
Ved salg ved medhjelper avgjsr retten om medhjelperen skal moita og utbetale 2 Klspesummen, eller om retten skal gjsre det.
Mottar medhjelperen kigpesummen, skal den holdes adskilt fra medhjelperens egne midler,

Ved salg ved medhjelper av reglstrert andel | borettslag som er tilknyttet et boligbyggelag, kan bolighyggelaget oppnevnes som
medhjelper.

0 Endret ved lover 28 apr 2000 nr, 34 (ikr, 1 Jull 2000 ifig. res. 28 apr 2000 nr. 366), 30 aug 2002 nr. 67 (ikr. 1 jan 2003 ifig. res, 30 aug 2002 nr, 838), 6

Junt 2003 nr, 39 (ikr. 1 Juli 2008 iflg. res. 16 juni 2008 nr. 626),
1 J.§210,
2 Ji.§1138,

§ 11-13. Neermere om saly ved medhjelper

Medhjelperen 1 bor radfare seg med partene, rettighetshaverne og retten i viktige sparsmél som angar gjennomfaring av salget.
Sparsmal om lovligheten av bestemte salgsvitkar kan medhjelperen la utsta tit budene forelsgges for retten. 2 Nar partene ber om det,
kan medhjelperen oppta fothandlinger med sikte pa 4 unnga tvangssalg.

Er omsetningen av formuesgodet underagt konsesjon, skal namsmyndigheten brings p& det rene den heyeste pris som vil bll
akseptert far formuesgodet blir lagt ut for salg. Den myndighet som avgjer konsesfonssparsmalet, har plikt til & gi retten bindende .
uttalelse om hgyests pris som vif bli godkjent.

Dersom medhjetperen kommer til at en annen fremgangsmate enn salg gjennom medhjelperen sannsynligvis vil gi starre utbytte,
skal retten underrettes, Medhjelperens krav pa godigjerelse 3 dekkes etter § 11-36 annet ledd, selv om tvangssalget gjennomfgres pa

annen méte, .
O Endret ved lover 28 apr 2000 nr, 34 (fkr, 1 Jull 2000 iflg. res. 28 apr 2000 ar, 366), 30 aug 2002 nr, 67 (ikr. 1 jan 2003 Ifig. res, 30 aug 2002 nr. 938).
1 Ji §11-12,jf. §2-10.
2 Ji§ 1120,
3 Jf.§2-10,

§ 11-14. Fravikelse av fast eiendom
Er det nestliggende fare for at en fast elendom ellers vil bli forringet 1 eller salgsarbeidet vanskeliggjort, 2 kan retten efter
begjesring fra saksskeren eller en annen panthaver ved kjennelse 3 hestemme at elendommen skal fravikes. Rettens kjennelse er

tvangsgrunnlag for fravikelse etter kaplttel 13. § 13-6 gjelder ikke.

Flytter ikke saksakte frivillig, ma den som har begjeert fravikelse, forskuftere utgiftene til glennomfgring av fravikelsen innen en
frist medhjelperen fastsetier. Medhjelperen begjeerer 4 fravikelse etter kapiﬂel 13, For utgiftene til fravikelsen har panthaveren panterett
sorn bestemt i panteloven ® § 1-5 bokstav a og far stilling som saksgker under tvangssalget, Selv om panthaveren har bedre prioritet,
kan denne ikke begjeere stadfestelse uten at budet dekker alle heftelser med bedre prioritet enn den best prioriterts av den
opprinnelige sakssker og saksgkere som har tradt inn efter § 11-11. 8 panthaveren kan heller Ikke begjeere stadfestelse 7 fer det er
skaffet en erstatningsbolig ® som retten har godtatt, dersom den opprinnelige saksgkeren og | ilfelle dessuten ogsa saksgkere som er
tradt inn etter § 11-11, er palagt & skaffe erstatningsbollg.

Er det krevet erstatningsbolig, kan fravikelse ikke gjennomferes far det enten er skaffet en erstatningsbolig som retten har godtatt,
eller det retiskraftig er fastslatt at sakspkeren ikke har plikt til & skaffe erstatningsbotig. 8 :

Bestemmelsene i paragrafen her gjelder tilsvarende ved tvangssalg av borettslagsandel som er reglstrert { grunnboken.

Endret ved lover 30 aug 2002 nr. 67 (ikr. 1 jan 2003 iflg. res. 30 aug 2002 nr. 938), 6 juni 2003 nr, 39 (ikr, 1 jult 2006 iflg. res. 16 junl 2008 nr, 626).

JE § 11-15,

JF §5-3 (2), Jf. § 641 (2), Jf. 11-25.
JF. vl § 19-6,

Jf. § 52,

Lov 8 feb 1980 nr. 2.

JI.§ 1120,

Jf. § 11-28,

JE. § 11-9 (2), Jf, deknl. § 2-10,

@ NG E W N D

§ 11-15. Omsorg for formuesgodet

- Medhjslperen ! skal s& langt det er mulig pase at formuesgodet ikke forringes under salget. Dersom det er behov for filtak som
ikke kan utsettes uten fare for skade pa formuesgodet, eller for tiltak som det er naturlig 4 foreta forut for salg for & bedre prisen, som
rydding, rengjaring og enkelt vedlikehold, skal medhjelperen varsle saksskeren og andre panthavere som kan tenkes & ville begjeere
tiltaket. Etter begjaoring fra en panthaver kan medhjelperen iverksette tiltaket. Utgiftene fil tiltaket skal forskuiteres av den som har
begjeert det Iverksatt. § 11-14 annet ledd tredje til femte punktum gjelder tilsvarende. Om oppbevaring av lgsgre som fjernes gjelder §
13-11 annet til flerde ledd tilsvarende,

Medhjelperen kan iverksetie tiltak som nevnt i farste ledd selv om ingen panthaver har begjeert det elier forskuttert utgiftene.

Medhjelperen kan kreve sine ulgifter dekket av kjspesummen i samsvar med § 11-36 annet ledd flerde punktum og har rett til 4
begjasre stadfestelse 2| samme utstrekning som om utgiftene var dekket av en panthaver, jf § 11-14 annet ledd fjerde og femte

punktum.

http://lovdata.no/pro/document/NI/1ov/1992-06-26-86/KAPITTEL 2-8 04.06.2014
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Finner medhjelperen under tvangssalg av fast eiendom at eiendormen begr fravikes, gir medhjelperen underretning til tingretten,
saksgkersn og andre panthavere som kan tenkes 4 ville begjeere fravikelse, 3 Finner medhjelperen under tvangssalg av skip ‘og
luftfartay at skipet efler luftfarteyet ber seties fast, gir medhjelperen underretning til tingretten og saksgkeren.

0 Endret ved lov 30 aug 2002 rv. 67 (ikr. 1 jan 2003 Ifig. res. 30 aug 2002 . 938).
1 Jf§ 11-12jf §2-10,

2 Ji§11-28.

3 J 51114 (1)

4 J.§1-8(2.

§ 1116, 1 Varsling av parter og rettighefshavere
Medhjelperen 2 gkal s4 langt det er mulig straks underrette partens, personer som er varslet etter § 11-8, og kjente

rettighetshavere om tvangssalget med opplysning om hvem som er saksgker og hvilket krav tvangssalget er begjesrt for.

Saksgkie skal oppfordres it innen en frist fastsatt av medhjelperen & opplyse om det finnes rettigheter i formuesgodet som ikke
og om det finnes tilbehgrsgjenstander som eles av andre eller som er beheftet seerskilt. Unnlater saksakte

oar fram av realregisteret, ®
Hig overfor rettighetshaveren og kjgperen for tap unniatelsen

& opplyse om slike heftelser som saksgkie kjenne til, blir saksgkta ansva
medfarer.

Sakswkeren og andre panthavere skal oppfordres til innen en frist fastsatt av medhjelperen & gl opplysning om stgrrelsen av
pantekravet med renter og kostnader. En panthaver som unnlater 4 gi slike opplysninger innen fristen, er ansvarlig for skning |
godtgjsrelsen til medhjelperen som skyldes merarbeld som felge av unnlatelsen. Ved fordelingen av kjgpesummen 4 dekkes pkningen

av panthaverens del av kjgpesummen.
Andre retighetshavere skal oppfordres ti 4 gi de opplysninger som frengs for utarbeidelsen av salgsoppgaven 5 og utkast til

fordelingskjennelse.
| underretningen skal medhjelperen gjgre oppmerksom p felgen av & unnlate 4 gl opplysninger.

0 Endret ved lover 11 mars 1994 nr. 3, 28 apr 2000 nr. 34 (ke. 1jul 2000 iflg. res. 28 apr 2000 nv, 365).
JE. Tov 11 juni 1893 nr, 101 § 3-50.

Ji § 11-13Jf. § 210,

JE§1-8(1).

Jf. § 11-38.

JE § 1124,

JE §11-29 (1), 1.

@ ;AW N

§ 11-17. Innhenting av opplysninger
Medhjelperen 1 skal forberede salget ved 4 foreta slike underspkelser og & innhente slik dokumentasjon som er vanlig ved frivillig

omsetning gjennom megler. 2 |nnhentet dokumentasjon skal vasre tilgjengelig for parter og rettighetshavere pa medhjelperens kontor.

For Kjgpsinteresserte skal innhentet dokumentasjon veere tilgjengelig som vanlig ved frivillig omsetning. 2

1 Ji §11-12ff. §2-10.
2 Jf. lov 29 juni 2007 nr, 73 kap. 6.

§ 11-18. Salg av tilbehpr, ideell def m m

Salget skal omfatte bade hovedgjenstanden og tilhgrende ting og rettigheter som omfattes av panteretten. Selv om saksgkeren
bare har pant | en ideell del av formuesgodet, kan retten besfutte at salget skal omfatte hele formuesgodet dersom det blir gitt
samtykke av saksgkte eller en annen sameler som har rett tit & kreve samelet opplgst ved tvangssalg. 1

Ved salg av fast eifendom kan en saksgker som ogsa har panterett | driftetifbehsr 2 som nevnt i panteloven 3 § 3-4, kreve at salget
skal omfatte driftstibshgret dersom samlet salg antas 4 gi storst samlet utbytte og det for driftstilbehgret foreligger tvangskraftig

tvangsgrunnlag som nevnt i foven her § 8-2. Kravet ma fremsettes | begjeeringen om tvangssalg. § 8-8 farste og annetledd, § 8-7

farste ladd annet punktum og annet ledd og § 8-8 glelder tilsvarende.

Salg av luftfartay 4 skal ogsé omfatte lagrede reservedeler som omfattes av panterett i lufifarisyet, nar reservedelene befinner
seg i riket. Saksgkeren kan likeve! | begjesringen kreve at luftfartayet skal selges uten reservedelene dersom de bedre prioriterte
panthavere ikke har pant | reservedelene og det mA antas at samlet salg vil redusere saksskerens eller ettersidends panthaveres
dekningsmulighet. Skal luftfarteyet selges uten reservedelene, kan saksskeren innen en frist som medhjelperen setter, kreve atogsa
reservedelene selges under forfglgningen. Selges \ufifartsyet og reservedelene sammen, fordeles hele kigpesummen under ett.

Den som har panterstt i et luftfartsy med prioritet etter saksgkerens krav, og i lillegg panterstt | lagrede reservedeler som ikke
omfattes av bedre prioriterte panthaveres panterett, kan kreve at salget skal omfatte ogsa reservedelens. Begjeering ma fremsettes s
tidlig at medhjelperen kan avertere samiet salg av luftfarteyet og reservedelene. Hele kigpesummen fordeles 1 tilfelle under ett.

0 Endrel ved lover 28 apr 2000 rr, 34 (ikr, 1 jull 20001flg. res. 28 apr 2000 nr, 366), 1 juni 2001 nr, 28 {se dens VI, ikr. 1Jull 2001 ifig. res. 1 Juni 2001
nr. 560), 30 aug 2002 nr. 87 {ikr. 1 jan 2003 ifig. res. 30 aug 2002 . 938),

JF, oy 18 juni 1965 or. 6 § 15.
J§81(2.

Lov B8 feb 1880 nr. 2,

JE, lov 11 juni 1993 nr. 101 § 3-23.

BN -

§ 11-19. Salg av flere formuesgoder

Lt verdeta nahasnldacmant/NT fav/1007.06-26-R6/K APTTTEI, 2-8 04.06.2014
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N4r det under tvangssalget skal selges flere realregistrerte formuesgoder, skal formu@sgodene selges enkeltvis, Ved tvangssalg
av en fast elendom som er blitt oppdelt i flere faste elendommer ' etter at pantekravet ble stiftet, kan elendommene selges under ett
nar det gir sterst utbytte,

Nar formuesgodene selges enkelivis og det er mulig at saksskeren vil fa full dekning uten at alle selges, 2 skal retten fasisette en
rekkefglge for salgene, Formuesgoder som tilharer hovedskyldneren, skal selges farst. Ved tvangssalg av en fast elendom som er blitt

oppdelt etter at pantekravet ble siftet, selges av elendommer som tilhgrer andre enn hovedskyldneren, fortrinnsvis de sist utskilte

eiendommene farst,
Er en fast elendom blitt oppdelt i flere faste siendommer etter at pantekravet ble stiftet, og enkelte av eiendommens tilhgrer

hovedskyldneren for pantekravet, kan retten avvise ? en begjeering om tvangssalg av bare enkelte av eiendommene dersom den ikke
- omfatter hovedskyldnerens eiendommer.
0 Endret ved lov 30 aug 2002 rv. 67 (ikr. 1 fan 2003 iflg. res, 30 aug 2002 nr. 938),
1 JF tov 17 Jurd 2005 nr. 101 5§ 9 7g.
2 J.§510()) 5612
3 Jf§63(1).

§ 11-20. Forholdet til bedre prioriterte heftelser

Salget kan bare gjennomfares dersom alle heftelser med bedre ;:n'ic)ritet1 enn saksgkerens krav blir dekket, For beregning av
foranstaende pengeheftelser gjelder § 11-36 annet og {redje ledd tilsvarende. Lovbestemt pant 2 tas det bare hensyn til i den
utstrekning det er Klart at kravet bestar, Foranstiende heftelser som ikke er pengehefielser, skal overtas av kigperen utenfor
kjgpesummen, .

Dersom medhjelperen mener at det ikke kan oppnas bud som tifredsstiller farste ledd, skal medhjelperen underrette saksskeren
og tingretten. | underretningen skal det opplyses om atinnsigelser mot at saken heves, mé fremsettes direkte for tingretten innen to

uker fra avsendelsen av underrelningen. Etter utlapet av fristen skal reflen have 3 saken dersom den finner det Klart at det ikke kan

oppnds bud som tilfredsstiller farste ledd.
0 Endret ved lov 30 aug 2002 nr. 67 {ikr. 1 jan 2003 iflg. res. 30 aug 2002 nr. 938),
1 Jf. pantel. § 1-13.
2 Jf. pantel. § 6-1 og sjel. § 51.
3 Jf§517.

§ 11-21. Forholdet til heftelser med samme eller dérligere prioritet

Pengeheftelser med prioritet ved siden av eller etter saksgkerens krav, dekkes etter prioritet s& langt kjspesummen rekker. 1

Andre heflelser enn pengeheftelser som har prioritet ved siden av eller stter saksgkerens krav, overtas av kjsperen utenfor
Kjspesummen hvis den ikke er satt fil side. Heftelsen skal settes til side i den utstrekning det er ngdvendig for-& gi dekning til heftelser
med bedre eller lik prioritet. Den settes il side ved at bud stadfestes 2 etter at det ved foreleggelsen av bud m m for reftighetshaverns
er opplyst at heftelsen skal settes til side, jf § 11-29 farste ledd bokstav d. S& langt kizpesummen rekker, har rettighetshaveren efter
prloritet krav p4 erstatning for heftelsens verdi. For & avklare om formuesgodet kan bli solgt med plikt for kjgperen il & overta heftelsen,
kan medhlelperen innhente alternative bud.

1 JL§11-31(4).

2 Jf. §11-30.

§ 11-22, Det personlige ansvar for heftelsene
Har saksekte personlig ansvar for en heftelse som fortsatt skal best3, blir ogs# kjsperen personlig ansvarlig. Nar
fordringshaveren godkjerner kigperen som ny skyldner, blir saksgkte fri sitt ansvar | samme omfang.

1 Sml pantel. §2-7.

§ 11-23. Utavelse av forkjepsrett

En forkgpsrett som ikke er satt til side etter § 11
En forkigpsreit som gjeres gjeldende, er uten innvirkning pa tvangssalgskjgperens rettigheter og plikter i henhold tif tvangssalget.

-21 annet ledd, kan gjgres gjeldende nér stadfestelseskjennelsen er rettskraftig. !

1 JA§ 11-34.

§ 11-24, Salgsoppgave
Medhjelperen 1 skal utforme en skriftilg salgsoppgave om formuesgodet som gis il kjgpsinteresserte far bud inngls. Oppgaven
skal sa langt det er mulig inneholde da opplysninger som det er vanlig & gi ved frivillig omsetning gjennom megler. 2Har medhjelperen
ikke hatt anledning til & innhente bestemte opplysninger eller fil A kontrollere dem, skal det gis opplysning om grunnen tit det.
Salgsoppgaven skal opplyse om at saiget er et tvangssalg, og om at kjgperen har begrenset adgang fil & paberope mangler. 3
Videre skal det g fram hvem kispesummen skal betales 1. 4 Det skal fastsettes hvem som skal beere utgiftene ved tiliredelsen og
formuesgodet, Det skal opplyses om heftelser som ikke er pengsheftelser og som fortsatt skal besta. Krever erverv av

overtakelsen av
5 skal det opplyses at klgperen beerer risikoen for at konsesjon blir gitt. ® For odelselendommer 7 skal det

formuesgodst konsesjon,
opplyses at kjsperen beerer rsikoen for odelslgsning.
Salgsoppgaven skal for gvrig gi de nadvendige opplysninger om salgsordningen etter denne loven ® og dessuten inneholde

eventuelle utfyllende salgsvilkar som medhjelperen har fastsatt,
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1 Ji. § 1M-12]1. § 2-10,

2 Jf. lov 29 juni 2007 nr. 73§ 6-7.

3 Ji §11-39 il § 11-41

4 J.§11-12(2).

5 Ji. lov 14 des 1917 nr. 16 og lov 28 nov 2003 nr. 98,
& Sml § 11-44 (3).

7 Ji. lov 28jun! 1974 nr. 58,

8 Ji. §11-26,§ 11-27,§ 11-28,§ 11-30 0g § 11-31,

§ 11-25. Avertering, visning og slkkerhet for bud
Medhjelpsren 1 skal avertere formuesgodet pa den méte som er vanlig ved frivillig omsetning gjennom
skel gis adgang til 4 besiktige formuesgodst | samsvar med vanlig praksis ved frivilig omsetning, }f § -9 annetledd. 2
Medhjelperen 1 kan kreve at en byder legger fram en finansieringsplan. Finner ikke medhjelperen planen tilfredsstilende, kan
medhjelperen palegge byderen 4 stille sikkerhet 3 for budet innen en frist medhjelperen fastsetter. Gjar ikke byderen det, kan budet

megler. Kjgpsinteresserte

settes ut av befrakining.
1 J1 § 1112, § 2410,
2 Jt 51114
3 JL§34,

§ 11-26. Budenes bindende virkning

Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for byderen i minst seks uker. ! Med reftens samtykke kan det likevel tas hensyn
1il bud med kortere bindingstid ned til 15 dager. Et bud som ikke lenger er bindende, kan bare stadfestes 2 dersom byderen samtykker.
Et bud er ikke bindende for byderen nér det falger av aiminnelige avtaleretislige regler at bydersn er ubundet, 3

Stadfester  retten et bud, I#ses samtidig andre bydere fra sine bud. Nekter retten ved kjennelse & stadfeste noe bud, lsses
samtlige bydere fra sine bud. En byder l#ses dessuten fra sitt bud dersom saksskeren gir avkall pa adgangen til 4 begjssre det
stadfestet, *

0 Enciet ved fover 28 apr 2000 nr, 34 (fkr. 1 juli 2000 1flg, res. 28 apr 2000 nr, 368), 30 aug 2002 nr, 67 (ikr. 1 Jan 2003 iflg. res. 30 aug 2002 nr. 938).

1 J§11-26 (3).

2 JL§11-30.

3 J§1130 ()¢

4 Ji§11-28 (4).

§ 11-27, Befalingsfrist og oppgforsdag

Kjgpesummen skal betales innen en oppgjarsdag som er tre méneder regnet fra den dag medhjelperen forelegger bud m m for
rettighetshaverne og retten stter § 11-29. Betalingsplikten inntrer likevel ikke fer to uker etter at stadfestelseskjennelsen er rettskraftig. !
Del av kjgpesummen som etter fordelingskjennelsen 2 dekker en pengeheftelse som kjgperen skal overta etter avtale med
rettighetshaveren, innbetales ikke. Kjgpesummen plasseres til best mullg rente i norsk bank inntil den utbetales,

Betales hele eller en del av kjspesummen efter oppgjersdagen, men innen to uker etter at stadfestelsen er rettskrafilg, betales st
rentetillegg fastsatt av Kongen. Betales ikke kjspesummen, eventuelt med tillegg av renter etter fgrste punktum, Innen betafingsfristen
etter farste ledd, gjelder § 11-32,

0 Endret ved lover 28 spr 2000 nr. 34 {ikr. 1 Jull 2000 iflg. res. 28 apr 2000 nr. 368), 30 aug 2002 nr. 67 (fkr. 1 Jan 2003 ifig. res. 30 aug 2002 nr. 938).

1 J1.511-34

2 Ji. § 11-36.

§ 11-28. Sakspkerens hegjeering om stadfestelse av bud

Nar r}ledhjelperen 1 har moftatt ett eller flere bud som bar godtas, skal medhjelperen straks forelegge budene for saksgkeren med
spsrsméal om saksgkeren vil begjesre noen av dem stadfestet. 2 Eoruten for den opprinnelige saksgkeren skal budene forelegges for
den som har tradtinn som saksgker etter § 11-11, og den som har stilling som saksoker etter §§ 11-14 eller 11-15, Saksgkeren skal
snarest mulig 3 underrette medhjelperen om stadfestelse begjares eller om grunnen til at stadfestelse ikke begjeeres.

Sakswkeren ma ikke uten saklig grunn begjeere stadfestelse av et bud nér et heyere bud kan stadfestes. Saksskeren ma heller
ikke uten saklig grunn forbiga bud fra en etterstiende panthaver sor har gitt likt bud med en annen. Er saksgkeren i tvil om hvilket av
flere bud som skal velges, kan saksgkeren overlate valget mellom disse il tingretten.

Dersom saksgkeren har begjesrt tvangssalg for flere pantekrav, skal det opplyses hvilket krav som er grunniag for begfesringen
o stadfestelse, ’

En begjeering om stadfestelse kan trekkes tilbake 4 inntll budet er stadfestet.

Unnlater saksgkeren & begjere stadfestelse | tide, eller oppgir saksgkeren en grunn for Ikke 4 begjesre stadfestelse som
medhjefperen mener ikke er rimelig, skal medhjelperen siraks varsle saksgkeren om forholdet. Unnlater saksgkeren deretter & beglere
stadfestelse innen en kort frist medhjelperen har fastsatt, skal medhjelperen underrette tingretten og samildig varsle saksgkeren om at
innsigelser mot at saken heves, mé fremsettes direkte for tingretten innen to uker fra avsendelsen av varselet. Etter utlzpet av fristen
skal retten heve ® saken dersom saksgkeren ikke hadde rimelig grunn for ikke 4 begjeere stadfestelse,

Q Endret ved lov 30 aug 2002 pr. 67 (kr. 1 Jan 2003 ifig. res. 30 aug 2002 nr. 038),

1 Ji § 11126 § 2-10, '

2 Ji. §11-30,

3 JL§ 1128
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4 JL§11:30(3).
5 Jf.§517,

§ 11-29. Foreleggelse av hud m m for rettighetshaverne og tingretten
Dersom saksgkeren begjerer bud stadfestet, ! skal medhjelperen 2 sende tingretten, partens, kjente rettighetshavere og bydere
som har gitt bud som er begjeert stadfestet, skiiftlig meiding mfzd:
(a) opplysning om hvem som er saksgker og hvilket krav 3 vangssalget er begjesrtfor,
(b) opplysning om hvilket bud som er begjeert stadfestet og om det er stiit eller krevet * sikkerhet for budet,

(c) glenpart av salgsoppgaven, *

{d) foriegnelse over heftelser som ikke er pengehefielser og som skal seltes til side, ©

(e) opplysning om hvorvidt heyere bud enn det som er begjeert stadfestet, er avvist pa grunn av manglende sikkerhet 7 eller andre
forhold, og

() utkast til kjennelse om fordelingen av kigpesummen. 8

] underretningen skal det opplyses om at Innsigelser mot stadfestelse eller mot utkastet til fordelingskjennelse ma veere kommet

fram til ingretten innen to uker fra avsendelsen av underretningen, 8

Dersom medhjelperen finner at et bud som bare er bindende 1 kort tid 10 ha¢ godtas, kan bud m m forelegges for rettighetshaverne
og retten samtidig som budet forelegges for saksgkeren med forespgrsel om begjeering om stadfestelse. ' I underretningen til
reltighetshaveme og retten skal det opplyses at saksskeren ikke har vasrt forelagt budet tidligere, og dessuten gis opplysninger som
nevnt | farste fedd bokstav b om budet og opplysninger som nevnt i farste ledd bokstav e om andre bud. Saksskeren skal snarest
mulig underrette bade medhjelpsren og retten om budet begjeeres stadfestet,

Endret veq lov 30 aug 2002 nr, 57 (Ikr. 1 Jan 2003 ffla. res. 30 aug 2002 o, 938),
JE § 11-12f, § 2-10.
Ji. §11-28,

Ji §11-28(3).

Ji. §11-25(2).

Jf. § 11-24,
J§11212).

Ji, § 14-25 (2).

Ji § 11-36.
J§11-34 ().

J, § 11-28.

Ji § 11-28.

@ @ N DN WN WO
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§ 11-30. Tingrettens stadfestelse

Etter at fristen for 4 fremsetts innvendinger mot stadfestelse er utlzpt, 1 skal tingretten ved kjennelse 2 snarest mully * avgjere om
bud skal stadfestes,

Retten skal nekte et bud stadfestet dersom:

(a) det er sannsynlig at fornyede salgsforsgk vil lede til sterre utbyite,

(b) budet ikke dekker samtlige heftelser med bedre prioritet enn saksgkerens krav, 4

(c) budet ikke er bindende for byderen etter alminnelige avtaleretislige regler,

(d) saksskie har oppfylt saksgkerens krav, eller saken av annen grunn skal heves etter § 5-17 Jf § 8-1,

(e) budet er inngitt | strid med § 2-11,
(f) det foreligger en annen feil som ikke er avhjulpet og som Ikke settes utav betrakining etter § 5-6 annet ledd, nér fellen
&penbart har hatt betydning for salget.

Nekier retten stadfestelse, skal saken heves 5 dersom nektelsen skyldes forhold som ikke kan avhjelpes elter retten finner det
Klart at det ikke kan oppnas bud som dekker samtlige heftelser med bedre prioritet enn saksekerens krav. Saken skal ogsa heves
dersom begjeeringen om stadfestelse trekkes titbake uten rimelig grunn.

Ved stadfestelse av bud ved tvangssalg av tillatelser som er registrert i Petroleumsregisteret, 8 skal det | stadfestelseskjennelsen
tas inn som betingelse for ervervet at byderen far konsesjon. Har ikke byderen fatt konsesjon innen tre méaneder fra
stadfestelseskjennelsen, kan partene, rettigheishaverne og byderen begjssre at tingretten ved kjennelse tar stilting til om
stadfestelseskjennelsen skal oppheves, Virkningene av stadfestelsen stter § 11-31 og byderens plikt til 4 betale kjgpesummen Inntrer
farst nar konsesjon er gitt,

Endret ved lover 8 Jan 1993 nr. 20, 30 aug 2002 nr. 67 (ikr, 1jan 2003 iffg. res. 30 aug 2002 nr. 938),
Jf. § 1129 (2),

JA. 1. § 19-6.

J, § 1128 (1),

Jf. § 11-20.

Ji. §5-17 0 §6-13 (1),

{ov 29 nov 1996 nr. 72§ 6-1.

[~}

D ;D W@ N =

§ 11-31. Virkningen av stadfestelsen
Nar et bud er stadfestet, 1 overtar kjgperen risikoen for formuesgodet 2 pa oppgjersdagen. 3 Nar kigperen dessuten har betalt

kjgpesummen, eventuelt med tillegg av renter, 4 blir kjgperen ejer av formuesgodet og overiar retten til avkastningen. Tiltrer kjsperen
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formuesgodet fer oppgjersdagen 3 etter annet ledd, blir kjsperen eler og overtar risikoen og retten fil avkastningen pa det tidspunkt
formuesgodet tilires,

Dersom det er fare for at saksgkte urettmessig vil forfeye over formuesgodet til skade for kigperen, 5 kan retten pé begjesring ved
kiennelse 8 peslutte at kjgperen skal f4 tire formuesgodet far oppgjersdagen straks kjgpesummen er betalt. Dersom formuesgodet
allerede er fraveket, kan medhjelperen pa begjesring bestemme at kjgperen skal f4 tiltre formuesgodet straks kjspesummen er betalt.

Nér kjgperen er blitt efer av formuesgodet, kan Kjgperen p4 grunnlag av stadfestelseskjennelsen og uten gebyr begjeere
tvangsfullbyrdelse etter kapittel 13 7 dersom saksgkie eller en person som er varslet etter § 11-8 fgrste ledd, lkke frivillig fraviker
formuesgodet. Det samme gjelder nar kigperen er gitt adgang til 3 tiltre formuesgodet fgr oppgjersdagen, og kjgpesummen er betalt,

Nér kjgperen er blitt eler, faller samtlige pengeheftelser i formuesgodet bort unntatt pengeheftelser som kjsperen skal overta efter
avtale med reftighetshaveren, Fra samme tidspunkt bortfaller heftelser som er sait til side etter § 11-21 annet ledd.

N4r kjsper av akvakulturtillatelse har betait kjspesummen, eventuelt med tillegg av renter, skal retten sprge for at kjgper straks

blir innfert i akvakulturregisteret,

Endret ved lover 30 aug 2002 rv. 67 (Ikr. 1 fan 2003 iflg. res. 30 aug 2002 . 938), 17 juni 2005 nr. 79 (ikr. 1 Jan 2006).
JE § 11-30,

JE KL § 92,

J5. § 1127

I § 1127 (2).

Ji. pantel. § 1-7.

Ji. . § 196,

I § 1311,

(=
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‘§ 11-32, Mislighold fra kjeper

Dersom kjspesummen ikke blir betait innen betalingsfristen,
forsinket betaling m.m. 2 § 3 farste ledd farste punkium.

Oversitter kjgperen betalingsfristen, skal medhjelperen, eller retten dersom den skal motta kjgpesummen, 3 straks varsle kjgperen
om at kjgpet vl bli hevet dersom kjspesummen med renter ikke er betalt innen en frist pa minst to uker. Oversittes denne fristen, skal
retten ved kjennelse 4 oppheve stadfestelseskjennelsen 5 og deretter underrette medhjelperen om at salget skal fortsettes. Ved
opphevelsen faller kjennelsen om fordelingen av kjgpesummen 8 bort.

Er formuesgodet gatt tapt eller blitt skadet etter at kjgperen overtok risikoen for det, 7 plikter kjgperen 4 erstatte tap som skyldes
at kjsperen ikke har holdt formuesgodet forsikret mot brann og annen tingsskade i den utstrekning det er vanlig. Blir salg gjennomfirt
etter opphevelsen, er kjgperen ansvarllg for forskjellen overfor rettighetshavere som fikk bedre dekning etter den ferste
fordelingskjennelsen enn etter den siste, dersom ikke misligholdet skyldtes en uforutsett hindring utenfor kjgperens kontroll. 8 Krav mot
kisperen etter detle ledd gjares gjeldende ved seksmél for de alminnelige domstoler. Sgksmalet kan refses i den rettskrets der

¥ plikter kjsperen 4 betale forsinkelsesrente etter lov om renter ved

ivangssalget er gjennomfart.

Endret ved lover 11 junt 1993 nv. 83, 30 aug 2002 nr. 67 (ikr. 1 jan 2003 iflg. res. 30 aug 2002 o, 938).
JiL § 1127,

Lov 17 des 1976 nr. 100,

I § 1112 (2.

JI. vl § 196,

JE § 1130,

JE § 11-36,

Ji § 11-31,

S, kil. § 57.

(=]
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§ 11-33. Utstedelse av skiote

Nar kjgperen er blitt efer av formuesgodet1 og stadfestelseskjennelsen er blitt rettskraftig, 2 skal retten pa kjgperens begjesring
utstede skijste. Skjslet skal opplyse om pengehsfielser som skal bli stéende. 3 Det skal videre inneholde en fortegnelse over heftelser
som er satt til side etter § 11-21 annet ledd. Er det begjeert oppfriskning * mot oversittelse av fristen for 4 paanke
stadfestelseskjennelsen ® for skjste er utstedt, skal utstedelsen utstd til angrepet er reftskraftig avgjort.

Kjsperen og medhjelperen 8 kan aviale at medhjelperen skal begjere skjste utstedt, og at retten skal sende det til medhjelperen.
Avtalepant som sikrer I&n gitt til isperen for erverv av formuesgodet, som medhjelperen har besgrget registrert og som er registrert
samme dag som skjgtet, gar foran alle andre reitssliftelser som utledes fra Klsperen uansett ndr de er registrert. Ved tvangssalg av
skip gjelder dessuten sjzloven ’ § 24 tredje ledd tredje punktum. -
Endret ved lover 30 aug.2002 nr. 67 (ikr. 1 an 2003 ifig. res. 30 aug 2002 nr. 938), 17 juni 2005 . 90 (ikr. 1 jan 2008 iflg. res. 26 jan 2007 or. 88)
som endrel ved lov 26 jan 2007 or. 3.

Jr 51131,

Jf, § 11-34, Jf. tvl. § 196,
JI§ 11-31 (4).

Jf. vl §§ 16-11 fig.

S § 11-34,

Ji. § 11-12jf § 210,
Lov 24 junt 1894 . 39,

o

~N O ;b W N

3

§ 11-34, Reftsmiddel mot stadfestelsen
En kjennelse som stadfester et bud, kan angripes ved anke. 1 Anke kan bare grunnes pa at budet ikke skulle ha vaort stadfestet
etter § 11-30 annet Jedd bokstavene b til f. Anke kan Ikke grunnes pé innvendinger mot stadfestelse som ikke har veert fremsatt for
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tingretten. 2 Anke kan likevel grunnes pa nye innvendinger dersom det ikke kan legges den ankende til Jast at Innvendingen ikke ble

fremsatt tidiigere, eller seerlige omstendigheter taler for det.

Ankefristen er en maned regnet fra avsigelsen, 3 Det kan ikke begjesres oppfriskning 4 for oversittelse av ankefristen etter at
skjete er registrert eller kigpesummen er utbetalt. Begjeares det oppfriskning etter at skjzte er utstedt, skal retten straks serge for at det
anmerkes i realregisteret 5 at stadfestelsen er angrepet.

Ankerett har partene, personer som er varslet etter § 11-8 farste ledd, kigperen og rettighetshavere med en rett som salget har
grepet inn 1. Ankemotpart er enhver annen som er part eller kjgper.

Dersom stadfestelsen av st bud blir opphevet, faller en kjennelse om fordelingen av kigpesummen 8 bort,

O Endret ved lover 11 mars 1994 nr. 3, 30 aug 2002 nr. 67 (ikr. 1 Jan 2003 ifig, res, 30 aug 2002 nr, 938), 17 juni 2005 nr, 90 (ikr. 1 jan 2008 g, res, 28

Jan 2007 nr, 88) som endret ved fov 26 Jan 2007 nr. 3.

1 Jf. §2-13 0g vl kap. 29,

2 J§i128(2).

3 Selov 11 junl 1893 nr. 101 § 3-50 (3).

4 JivL.§16-111ig,

5 JL§18(1).

8 Ji.§11-38,

§11-35 Oppgjeret ved opphevelse av stadfestelsen

Dersom stadfestelsen oppheves etler anke, 1 ortfaller virkningene av stadfestelsen  nar opphevelsen er rettskraftig. 3

Oppheves stadfestelsen etter at kjgperen har tiltrddt formuesgodet, * skal formuesgodet tilbakefgres, P& grunnlag av
opphevelsen kan det begjeeres tvangsfullbyrdelse etter kapiitel 13 dersom kisperen ikke frivillig fraviker formuesgodet.

Oppheves stadfestelsen stter at kigpesummen er betalt, dekkes lan som skulle ha veert sikret etter § 11-33 annet ledd, fir resten
av kjspesummen med renter etter §§ 11-27 og 11-32 betales tilbake til kjgperen. Kjgpesummen tilbakebetales ikke far formuesgodet i

tilfelle er tilbakefart.
Kjsperen kan kreve dekning for forsvariige kostnader til forsikring og omsorg for formuesgodet. Er formuesgodet gatt tapt eller

blitt skadet etter at kjgperen har overtatt risikoen for det, 5 plikter kisperen & erstatte tap som skyldes at kjsperen ikke har holdt det
« forsikret mot brann eller annen tingsskade i den utstrekning det er vanilg. Er formuesgodet géatt tapt eller blitt skadet etter at kjgperen
har tittrédt, er kjgperen ansvarlig for tap som skyldes at kjgperen har forsgmt 4 dra slik omsorg for formuesgodet som er rimelig etter

forholdene.
Har kjgperen mottatt avkastning eller hait vesentiig nytte av formuesgodet, plikter kisperen 4 betale rimelig vederlag for fordelen.

Krav etter flerde og femte ledd avgjgres av tingretten ved kjennelss 7 dersom kravene kan avregnes  kjgperens krav pa
tilbakebetaling av kjgpesummen eller | krav som avregnes I titbakebetalingskravet, For svrig gjeres krav stter fjerde og femte ledd
gjeldende ved ordinesrt sgksmal etter tvistelovens 8 regler. Smksmalet kan reises i den rettskrets der tvangssalget er gjennomfert.

Endret ved lover 30 aug 2002 rv. 67 (ikr. 1 jan 2003 ifig. res. 30 aug 2002 nr. 938), 17 juni 2005 nr. 90 (ikr. 1 jan 2008 ifig. res. 26 jan 2007 nr. 88)
som endret ved lov 26 jan 2007 nr. 3.

Ji. §11-34,

J 5 14-31,

J vl § 1514,

JE § 11-31.

JE§11-31.

Sml. kil § 65, forbrkjl, § 50.

JE W, § 196,

Lov 17 juni 2005 nr. €0.

0
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§11-36 ! Fordelingen av kjspesummen

Retten skal ved kjennelse 2 fastsette fordelingen av kispesummen, 3 Fordelingskjennelsen kan avsies samtidig med
stadfestelseskjennelsen, * og skal senest avsies innen en uke efter at stadfestelsen er blitt retiskraftig. 5

Rettsgebyret & og godigjgrelse til medhjelperen 7 dekkes forlodds av kfspesummen. Det samme gjelder kostnader ved kjgperens
tiitredelse og overakelse av formuesgodet som kjigperen Ikke skal baere selv, Etter prioritet dekkes deretter pengeheftelser og
erstatning for ikke-pengeheftelser som er satt til side etter § 11-21 annet ledd. Medhjelperens krav etter § 11-15 annet ledd dekkes
foran saksgkerens krav. Heftelsene med renter og kostnader beregnes etter kravenes starrelse pa oppgjersdagen. 8

Den del av kjspesummen som dekker et betingst krav, skal i kiennelsen avsettes til dekning av kravet. Til dekning av et omstridt
elfer usikkert krav kan det avsettes ? en del. Nar det kan avgjeres hvordan den avsatte delen av Kjgpesummen skal fordeles, avsler
retten p# begjeering fordelingskjennelse om fordelingen av denne delen.
Endret ved Jov 30 aug 2002 rv. 67 (ikr. 1 jan 2003 ifig. res, 30 aug 2002 nr. 938).
1 Jf§11-52
2 Ji. il §196.
3 JL§ 1129 (1), .
4 JE § 11-30.
5 JA§ 1134 (2.
6
7
8
9

[=}

JE. {ov 17 des 1982 nr. 86 kap. 4.
Jf. §2-10,

Ji§ 1127,

Jf. § 11-27 (1) fjerde punkium.

1

§11-37 ' Reftsmiddel mot fordelingen

http://lovdata.no/pro/document/NL/1ov/1992-06-26-86/K APITTEL_2-8 04.06.2014




Lov om tvangsfullbyrdelse [tvangsfullbyrdelsesloven]. Page 8 of 9

Fordelingskjennelsen kan angripes ved anke 2 g gjenapning. 3 Endres fordelingen elter at kjgpesummen er utbetalt, skal de som

har fatt for meget utbetalt, palegges & betale det de har fatt for meget, il de berettigeds. Den som har mottait betaling f god tro, kan

likevel ikke palegges stik betaling.
0 Endret ved fov 17 juni 2005 nr. 90 (ikr. 1 fan 2008 filg. res. 26 [an 2007 nr. 88) som endret ved lov 26 Jan 2007 or. 3.
1 JL§ 1152
2 Jf, §2-12 og tvl, kap. 29,
3 Jf vl kap. 31

§11-3 . ! Uthetaling av kjspesummen
Salget avsluttes ved at kjspesummen utbetales til de beretfigede. 2 Kjspesummen skal utbetales nar bade fordelingskjennelsen

og stadfestelseskjennelsen er rettskraftige. 3 Selv om fordelingskjennelsen er angrepet, 4 skal kispesummen utbetales | den utstrekning
fordelingen Ikke er angrepet. Er det pAlgpt renter av kipesummen, 5 far de berettigede del i rentense etter den enkeltes
forholdsmessige del I kispesummen. Er det begjeert oppfriskning 8 mot oversittelse av fristen for & anke stadfestelseskjennelsen fer
kjgpesummen er utbedalt, skal utbetalingen utsta til angrepet er reltskraftig avgjort.

For pantekrav som er knyttet il et verdipapir, 7 skal det ikke utbetales del av kigpesummen far panthaveren har fremlagt
dokumentet. Ved utbetaling skal belspet noteres pa dokumentet. Gir dokumentet uttrykk for at kravet er sikret ved panterett |
formuesgodet, skal det ogsa noteres at panteretten er fait bort som falge av tvangssalget.

Endret ved lov 17 junl 2005 nr, 90 (kr. 1 an 2008 ifig. res. 26 jan 2007 nr. 88) som endret ved lov 26 jan 2007 nr. 3,
JE § 11-52,

Ji. § 11-36.

Ji. § 11-37 0g § 11-34.

JE 51137,

JL§ 1127,

JE 1. §§ 18-111g.

IL§18(3)

=]
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§ 11-39 Mangler

En mangel foreligger nar.
(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger em vesentlige forhold som medhjelperen har gitt, og som kan antas 4 ha innvirket pa

1

kigpet,
(b) medhelperen 2 har forsgmt & gl opplysning om vesentlige forhold som denne méite klenne 1l og som kisperen hadde grunn ti

4 regne med & f4, sdfremt unnlatelsen kan antas A& ha innvirket pa kjgpet, eller
(c) formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn kjperen hadde grunn til & regne med.

Dersom formuesgodet har mangler, kan kjsperen kreve prisavslag. 2 Kjoperen kan ikke heve kjgpet pa grunn av mangler.
Erstatning kan bare kreves av medhjelperen dersom denne har ufvist skyld eller det foreligger annet sesrskilt rettsgrunnlag, Krav om
ksmal, Seksmélet reises for den tingrett som har behandlet tvangssalget eller for

prisavslag eller erstatning gjgres gjeldende ved sg
4\ed sgksmél om prisavslag saksskes de som har fatt del | den del av

den domstol som saken hgrer under etter tvisteloven.
kigpesummen som rammes av prisavslaget,

Kjgpesummen mé betales selv om prisavstag kreves. Dersom kjsperen krever at den del av kjgpesummen som rammes av
kravet om prisavslag, ikke skal utbetales il de bereitigede, skal denne delen av kjgpesummen holdes tilbake hvis ikke retten finner
kravet om prisavstag &penbart grunnigst, Dersom kjgperen ikke har relst sgksmal om prisavslag innen to maneder regnet fra
forfallstidspunktet for kjspesummen, 5 skal den tilbakeholdte de} av kjspesummen ikke lenger holdes filbake.

0 Endret ved lover 30 aug 2002 v, 67 (ikr. 1jan 2003 1ig. res. 30 2ug 2002 nr, 838), 17 juni 2005 rv. 80 (ikr. 1 Jan 2008 ifig. res. 26 fan 2007 nr. 88)

som endret ved lov 26 jan 2007 nr. 3.
1 Sml. kil. § 18, forbril. § 16.
2 Jt.§§2-100g 11-12.
3 Jf lov 3juli 1992 nr, 93§ 4-12,
4 Loy 17 juni 2005 o, S0,
5 Ji.§ 1127,

§ 11-40 Rettsmangel
Dersom formuesgodet far tvangssalget helt eller delvis var elet av en person som ikke var saksgkt og heller ikke ble varslet efter
§ 11-8 farste ledd, er vedkommendes eiendomsrett fortsatt i behold hvis ikke elendomsretten er falt bort ved registrering av skjstet efter

alminnelige regler om godfroerverv. 1 Tyist om elendomsretten avgjsres ved sgksmal. Sgksmalet reises for den tingrett som behandlet

tvangssalget eller for den domstol som saken herer under etter tvisteloven. 2

Dersom kjgperen ma gi fra seg formuesgodet, kan denne av enhver som har fatt de! i kjgpesummen, kreve filbake det
vedkommends har fatt. Kjgperen kan ikke heve kjspet p4 grunn av rettsmangelen. Erstatning kan bare kreves av medhjelperen
dersom denne har utvist skyld eller det foreligger annet serskilt reftsgrunnlag. Krav pa tilbakebetaling eller erstatning gjares gjeldende

ved sgksmal. Sgksmalet reises for den tingreit som behandlet tvangssalget eller for den domstol som saken hgrer under etfer

tvisteloven, 2
Kigpesummen mé betales selv om det er fare for at kjgperen mé gi fra seg formuesgodet til en tredjeperson etter forste ledd.
peren krever at kjspesummen ikke skal uibstales til de bereltigeds, skal kjspesummen holdes tilbake med mindre retten

Dersom kjg
kjsperen Ikke har refst sgksméal mot

finner at det dpenbart ikke er fare for at kisperen ma gi fra seg formuesgodet. Dersom
tredjepersonen innen {o méneder regnet fra forfallstidspunktet for kjspesummen, skal kjgpesummen ikke lenger holdes tilbake.

0 Endret ved lover 30 aug 2002 nr. 67 (fkr. 1Jan 2003 ifig. res. 30 aug 2002 . 938), 17 jurl 2005 n. 90 (ikr. 1 Jan 2008 ifig. res. 28 jan 2007 rv., 88)
som endret ved lov 26 jan 2007 or. 3,
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Lov om tvangsfullbyrdelse [tvangsfullbyrdelsesloven].

1 Jf lov 7 juni 1935 pr, 2 §§ 20 0og 27,
2 Lov 17 juni 2005 nr. 90. JF. tvi. kap. 4 1.

§ 11-41, Partlell retfsmangel
En ikke-pengehefielse som det ikke er tatt forbehold om | salgsoppgaven, ! er likevel | behold dersom den ikke er satt til side etter
§ 11-21 annetledd og heller ikke er falt bort ved registrering av skjotet etter alminnelige regler om godtroerverv. 2 Er en ikke-
pengeheftelse | behold til tross for at det ikke er fait forbehold om den i salgsoppgaven, gjelder § 11-39 annet og tredje ledd
tiisvarende.
i 1 JE§ 1124,
j 2 Jf lov 7 junt 1835 ne. 2 §§ 20 09 27,

§ 11-42. Saksokerens ansvar for feil

Dersom saksgkeren har unnlait 4 gjsre oppmerksom pﬁ en ureglsirert rettighet | formuesgodet som saksgkeren kjente til, 1og
rettighetshaveren derved lider tap, er saksgkeren ansvarlig for tapet. Kravet gjgres gleldende ved sgksmél for de alminnelige
domstoler, Ssksmalet kan reises i den retiskrets der tvangssalget er gjennomfart.

1 JE§116 (1)

http://lovdata.no/pro/document/NL/lov/1992-06-26-86/K APITTEL,_2-8
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Hjemmel: Fastsatt ved kgl.res. 4. desember 1992 i medhold av tvangsfullbyrdelsesloven 26. juni 1992 nr., 86
§ 2-10. Fremmet av Justis- og politidepartementet.
Endringer: Endret ved forskrifter 11 okt 2002 nr. 1094, 9 mai 2003 nr. 554, 9 april 2010 nr. 507.

Kapittel 1. Innledning

§ 1-1.Virkeomrade

Forskriften gjelder for tvangssalg ved medhjelper oppnevnt av namsmyndighetene etter
tvangsfullbyrdelsesloven.

Kapittel 2 og 3 gjelder ikke for namsmann som er oppnevnt av retten som medhjelper ved tvangssalg av
realregistrerte formuesgoder eller adkomstdokumenter til leierett til bolig.

0 Endret ved forskrift 11 okt 2002 nr. 1094 (i kraft 1 jan 2003).

Kapittel 2. Medhjelperens sikkerhetsstillelse

§ 2-1.Ndr medhjelperen skal stille sikkerhet

Medhjelperen skal stille sikkerhet etter reglene i dette kapittel nér medhjelperen under tvangssalget skal
motta kjepesummen. Namsmyndigheten kan kreve at medhjelperen stiller sikkerhet ogs4 1 andre tilfeller,
Ved tvangssalg av losere og andre ikke-realregistrerte formuesgoder enn adkomstdokumenter til leierett til
bolig kan namsmyndigheten frita medhjelperen for 4 stille sikkerhet nir kjgpesummen ma antas & bli lavere
enn 50 ganger rettsgebyret. Rettsgebyret pa det tidspunkt medhjelperen oppnevnes, anvendes.

En medhjelper som har stilt sikkethet i samsvar med bestemmelse i eller i medhold av annen lov som
dekker ansvar som nevnt i § 2-3, plikter ikke 4 stille sikkerhet etter forskriften her.

§ 2-2.8ikkerhetens form

Sikkerheten stilles ved at det hos namsmyndigheten deponeres en erklaering fia et norsk
skadeforsikringsselskap eller et annet norsk foretak med rett til 4 drive finansieringsvirksomhet etter lov om
finansieringsvirksomhet og finansinstitusjoner 10 juni 1988 nr 40 § 1-4 (sikkerhetsstilleren) om at
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siklcerhetsstilleren patar seg pa vilkér som nevnt i forskriften § 2-5 4 innesta for oppfyllelse av medhjelperens
ansvar som nevnt i § 2-3 innenfor rammen av et nermere angitt belgp som oppfyller kravene i § 2-4.

Namsmyndigheten kan nekte & godta erkleringen dersom det er tvil om den oppfylier kravene i forste
ledd.

§ 2-3.Hva sikkerheten dekker

Sikkerheten dekker erstatningsansvar som medhjelperen padrar seg overfor partene, rettighetshaverne og
kigperen under utferelsen av det eller de salgsoppdrag sikkerheten gjelder for. Dersom medhjelperen mottar
kjepesummen, dekker sikkerheten ogsa at kjepesummen blir utbetalt av medhjelperen.

§ 2-4.Sikkerhetens storrelse
Namsmyndigheten fastsetter hvor stor sikkerheten skal vare. Nar medhjelperen skal motta kjepesummen,
skal sikkerheten minst vaere lik det belep kjspesummen antas 4 bli.

Dersom sikkerheten er en felles sikkerhet for de salgsoppdrag som en medhjelper mottar fra samme
namsmyndighet og medhjelperen skal motta kjepesummen i ett eller flere av oppdragene, skal sikkerheten til
enhver tid minst vare lik den samlede sum av de antatte kjepesummer i de salgsoppdrag som medhjelperen
har under behandling. Medhjelperen kan ikke gis nye salgsoppdrag dersom det vil fare til at den samlede
sum av kjspesummene vil overstige sikkerheten.

§ 2-5.Neermere krav til sikkerheten
Skadelidte kan kreve dekning direkte fra sikkerhetsstilleren uten forst & rette krav mot medhjelperen.
Sikkerhetsstilleren kan ikke gjere gjeldende andre innsigelser mot krav fra skadelidte enn de innsigelser
medhjelperen selv har i forholdet til skadelidte.

Oppsigelse av sikkerheten eller bortfall av sikkerheten p& annen méte er ikke virksomt i forhold til
skadelidte for en maned etter at namsmyndigheten har mottatt melding om bortfallet,

Sikkerhetsstilleren kan overfor skadelidte ikke paberope at det er foretatt utbetalinger under sikkerheten
med mindre namsmyndigheten er varslet om utbetalingen senest samtidig med at utbetalingen fant sted.

Kapittel 3. Medhjelperens godtgjgrelse

§ 3-1.Innledning
Medhjelperens godtgjarelse fastsettes av namsmyndigheten etter reglene i dette kapittel.

§ 3-2.Godtgjorelse ved tvangssalg av losore
Ved gjennomforing av tvangssalg av lgsere etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 8 har medhjelperen
krav pa godtgjarelse etter folgende satser:
10 % av kjepesummen til og med kr 50.000,
2 % av det overskytende til og med kr 200.000 og
1 % av det overskytende.
Dersom medhjelperen skal fordele og utbetale kjgpesummen til de berettigede, beregnes et tillegg eiter
folgende satser;
5 % av kjepesummen til og med ke 50.000 og
2 % av det overskytende til og med kr 200.000.

§ 3-3.Godigjorelse ved tvangssalg av fust eiendom og adkomsdokumenter til leierett til bolig

Ved gjennomfering av tvangssalg av fast eiendom etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11 eller
adkomstdokumenter til leierett til bolig etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 12 har medhjelperen krav pa

godtgjerelse etter folgende satser:
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3 % av kjepesummen til og med kr 500.000,

2 % av det overskytende til og med kr 1.000.000 og

1 % av det overskytende til og med kr 3.000.000.
Godtgjerelsen skal likevel minst vere lik 10 ganger rettsgebyret,

Dersom kjspesummen kan antas 4 overstige kr 3.000.000, kan forste ledd fravikes ved avtale mellom
retten og medhjelperen inntil utkastet til fordelingskjemmelse er forelagt for rettighetshaverne.

Dersom medhjelperen skal motta og utbetale kjepesummen, gis et tillegg i godtgjerelsen pa 5 ganger
rettsgebyret.

Ved beregningen av kjgpesummen etter paragrafen her skal det tas hensyn til vederlag i form av
overtakelse av fellesgjeld.

I forhold til forste og tredje ledd anvendes rettsgebyret pa det tidspunkt utkastet til fordelingskjennelse
forelegges for rettighetshaverne.

0 Endret ved forskrifter 11 okt 2002 nr, 1094 (i kraft 1 jan 2003), 9 april 2010 nr. 507 (gjeld berre medhjelparoppdrag gitt
etter 9 april 2010).

§ 3—4.Godtgim'else ved andre tvang.s:salg

Ved gjennomfering av andre tvangssalg enn nevnt i §§ 3-2 og 3-3 fastsettes medhjelperens godtgjorelse av
namsmyndigheten etter forhandsavtale med medhjelperen.

§ 3-5.Avtale om scerlig dekning av uigifter

Namsmyndigheten og medhjelperen kan avtale at medhjelperen ved gjennomfering av tvangssalget i
tillegg til godtgjerelsen etter §§ 3-2 til 3-4 skal ha dekket utgifter til annonsering, taksering o 1 i den
utstrekning det er vanlig ved frivillig omsetning at slike utgifter dekkes sarskilt. Ved tvangssalg av
realregistrerte formuesgoder og adkomstdokumenter til leierett til bolig kan slik avtale ikke inngés etter at

utkastet til fordelingskjennelse er forelagt for rettighetshaverne.

§ 3-6.Avtale om hoyere eller lavere godigjorelse

Hoyere godtgjerelse enn det som folger av §§ 3-2 til 3-5, kan avtales dersom det pa forhand er grunn til &
tro, eller det under tvangssalget viser seg, at tvangssalget er vesentlig mer arbeidskrevende enn det som er
vanlig ved tvangssalg av formuesgoder av samme art, eller andre sarlige forhold tilsier det. Ved tvangssalg
av realregistrerte formuesgoder og adkomstdokumenter til leierett til bolig kan slik avtale ikke inngés etter at
utkastet til fordelingskjennelse er forelagt for rettighetshaverne.

Det kan avtales lavere godtgjerelse enn det som falger av §§ 3-2 til 3-5.

§ 3-7.Godtgjorelse dersom tvangssalg giennom medijelperen ikke gjennomfores

Dersom tvangssalget ikke gjennomferes, har medhjelperen krav pa & fa dekket nadvendige faktiske
utgifter og dessuten et rimelig vederlag for arbeidet. Det samme gjelder dersom tvangssalget gjennomfares
pé annen méte enn gjennom medhjelperen.

Medhjelperens krav pd godtgjerelse etter forste ledd ferste punktum halveres, dersom medhjelperen
medvirker ved et frivillig salg av samme formuesgode innen seks méneder efter at medhjelperoppdraget
oppharte, Er godigjerelsen allerede utbetalt, kan halvparten kreves tilbake. En medhjelper som medvirker
ved et frivillig salg som nevnt i forste punktum, skal opplyse namsmyndigheten om salget.

0 Endret ved forskrift 9 mai 2003 nr. 554 (i kraft 1 juli 2003).
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Kapittel 4. Namsmannen som medhjelper ved tvangssalg av
realregistrerte formuesgoder og adkomstdokumenter til leierett til bolig

§ 4-1.Nar namsmannen kan oppnevnes som medhjelper

Foruten ved tvangssalg av fast eiendom og adkomstdokumenter til lejerett til bolig i lensmannsdistrikt, jf
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-12 jf § 12-6, kan namsmannen oppnevnes som medhjelper ved tvangssalg av
fast eiendom og adkomstdokumenter til leierett til bolig utenfor lensmannsdistrikt nér serlige forhold gjer
det pakrevd. Det samme gjelder ved tvangssalg av andre realregistrerte formuesgoder.

§ 4-2.Begrensninger i namsmannens myndighet som medhjelper

Namsmannen kan som medhjelper bare begjere fravikelse av fast eiendom etter tvangsfullbyrdelsesloven
§ 11-14 annet ledd nar utgiftene til fravikelsen er forskuttert,

Tiltak som nevnt i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-15 kan namsmannen bare iverksette nr saksgkeren eller
-en annen panthaver har begjert det og dessuten har forskuttert utgiftene.

En namsmann som er oppnevnt som medhjelper, kan ikke avgi innestéelseserkleringer eller pa annen mate
pata staten ot seerlig ansvar for riktig oppgjer. Forste punktum er ikke til hinder for at namsmannen bistir
som nevnt i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-33 annet ledd forutsatt at kjoperen eller dennes langiver
forskutterer registreringskostnadene.

Kapittel 5. Ikrafttredelse
§ 5-1.Ikraftiredelse

Forskriften trer i kraft 1 januar 1993,

Forskriften gjelder ikke for saker om tvangsfullbyrdelse som fortsatt skal behandles etter lov 13 august
1915 nr 7 om tvangsfullbyrdelse.
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ORIENTERING TIL KJGPERE
OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Generelt

1. januar 1993 tradte ny lov om tvangsfullbyrdelse i kraft. Den nye loven innfgrer noe helt nytt pa

eiendomsmarkedet, nemlig tvangssalg ved medhjelper.
Salgsméten er et alternativ til 4 selge en eiendom pa tvangsauksjon.

At en eiendom tvangsselges i henhold til lovens bestemmelser vil si at det er namsretten, og ikke
eleren av eiendommen, som tar de endelige beslutningene i salgsprosessen.

Markedsfgringen, budgivningen, kontraktsforhandlingen osv. skal skje mest mulig likt et vanlig -
salg, og salgsarbeidet utfgres av en medhjelper som retten oppnevuer.

Hvem kan vzre medhjelper?

Det er kun statsautoriserte eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan vare rettens
medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Som kjgper av en eiendom som tvangsselges, vil det
vere medhjelperen man skal forholde seg til. Medhjelperen vil sgrge for & ordne alle formaliteter
ovenfor tingretten.

Markedstaringen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, bgr du lese denne
orientering ngye.

Det vil ikke fremga av salgsannonsen for eiendommen at denne tvangsselges.

Dog opplyses det i salgsoppgaven eller prospektet for eiendommen at det er et tvangssalg.

Som medhjelper har eiendomsmegleren samme plikt til 4 innhente og kontrollere ngdvendige
opplysninger om eiendommen som ved vanlig eiendomsmegling. Opplysningene skal gis i en
salgsoppgave eller et prospekt, Kjgpsinteresserte skal motta opplysningene fgr bindende avtale om

kjgp inngas.

Dersom medhjelperen av ulike grunner ikke har klart 4 framskaffe de lovbestemte opplysningene,
skal det opplyses om dette, og om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m.

Ved befaring av eiendommen oppfordres du til 4 g ngye gjennom eiendommen. Ta gjerne med en
bygningskyndig p& befaringen. Synes eiendommen & ha en de} mangler, kan det vare fornuftig 4 f&
avholdt en sékalt tilstandsrapport/boligsalgsrapport. En slik rapport er en gjennomgang av
eiendommens bygningsmessige standard.

Som hovedregel overtas en eiendom kjgpt pa tvangssalg i den stand den befinner seg i.
Bestemmelsene i lov om avhending av fast eiendom gjelder ikke nar en eiendom er tvangssolgt.
Tvangsfullbyrdelsesloven bestemmer imidlertid at kjgper kan kreve prisavslag i fglgende tilfeller:

* ciendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har
gitt, eller

¢ medhjelperen har forsgmt 4 gi opplysninger om vesentlige forhold som man métte kjenne til
og som kjgperen hadde grunn til 4 regne med 4 f3, eller




° medhjelperen har forsgmt 4 gi opplysninger om vesentlige forhold som man matte kjenne til
og som kjgperen hadde grunn til & regne med 4 3, eller
* eiendommen er vesentlig dérligere stand enn kjgperen hadde grunn til 4 regne med,

0g
¢ atovennevnte forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa kjgpet.

Kijgperen kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag av ovenstiende grunner,

Kjgper m4, dersom enighet ikke oppnds om et prisavslag, eventuelt gé til sgksmal mot den eller de
av kreditorene som har fétt den del av kjgpesummen som kreves redusert. Kjgpesummen m4 betales
selv om det kreves prisavslag, men kjgperen kan kreve at den del av summen som ramimes av kravet
om prisavslag ikke utbetales til kreditorene fgr saken er avgjort. Dersom tingretten finner at kravet
fra kjgperen er dpenbart grunnlgst, kan tingretten avvise krav om tilbakeholdelse og likevel utbetale

summen.,
Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper selv ansvaret for et eventuelt

leieforhold,
Budgivning

Eiendomsmegleren sender ikke inn bud til tingretten fortlgpende, men har plikt til 4 avvente dette
inntil et bud som er tilnermet markedspris innkommer.

Budgivningen skjer i hovedsak som ved et ordinzrt salg. Men det gjelder en del spesielle regler for
frister pa budet, anledningen til 4 ta forbehold osv. derfor anbefales det alltid at du radfgrer deg med

medhjelperen fgr bud inngis.

Budet m4 ha en bindingstid p& minimum 6 uker for 4 kunne komme i betraktning. For
andelsleiligheter er bindingstiden minimum tre uker. Loven gir imidlertid adgang til at ved avtale
mellom partene kan bindingstiden settes ned til to uker, Var oppmerksom pa at to uker kan vare for
knapp tid for & 4 budet stadfestet av namsretten.

Bud som inneholder forbehold om finansiering vil normalt ikke bli anbefalt akseptert for
finansieringen er ordnet.

Det er ikke anledning til 4 ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kjgper m4 selv ta risikoen
for dette.

Medhjelperen formidler kun budene mellom partene. Medhjelperen kan ikke akseptere budet.
Medhjelperen forelegger budet for saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal
tvangsselges) og andre rettighetshavere, og anbefaler saksgkeren om & be tingretten akseptere budet.
Saksgkeren har ikke plikt til & sende en slik anmodning til tingretten, og saksgkeren kan trekke hele
saken tilbake inntil budet er akseptert av tingretten. F.eks. kan dette skje i tilfeller der saksgkte
ordner opp i gjelsforholdet sitt i siste liten.

Nar tingretten har akseptert et bud har partene (bl.a. saksgkte, saksgkeren o g andre rettighetshavere)
en - 1 - méneds ankefiist p4 avgjgrelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med
innvendinger som ikke har vaert fremsatt overfor tingretten fgr kjennelsen avsies.

Dersom kjennelse fra tingretten ankes opp i h@yere rettsinstans faller ikke kjgpers plikter bort. T
slike tilfeller anbefales kjgper & kontakte medhjelper eller tingretten. En slik anke kan medfgre
betydelige forsinkelser da prosessen frem til rettskraftig bud forlenges. Interessenter bes derfor
gjgre seg kjent med den risiko den risiko og belastning dette kan medfgre. Uavhengig av om
tingrettens stadfestelse blir anket eller ikke, plikter kigper ved overtagelse- og oppgjgrsdag i
forbindelse med stadfestelse bl.a. fglgende:

- Tegne forsikring for eiendommen da risikoen for eiendommen gér over pa kjgper




- Kjgper kan betale kjgpesum inn til klientkonto for & unnga renteberegning, betalingsplikt
inntrer likevel ikke fgr 2 uker etter stadfestelseskjennelse er rettskraftig
- Kjgper kan velge betalingsutsettelse mot 4 betale rente pé kjgpesum inntil kjennelsen blir

rettkraftig
- Rentepr. d.d. iht. forskrift av 28. april 2000 nr. 368 er 6% over den til enhver tid gjeldende

styringsrente fra Norges Bank

- Kjdper kan begjere fravikelse hvis det er fare for forringelse av denne

- Mangelsvurdering ved boligen er knyttet til tidspunkt for risikoovergang, hovedregelen er at
risikoen for formuesgodet gir over pd kjgperen ndr hans bud er stadfestet 0g oppgjgrsdagen

dertil er kommet
For ytterligere informasjon ta kontakt med medhjelper eller tingretten.

Det opprettes ikke kjgpekontrakt mellom partene. Det er det aksepterte budet og salgsoppgaven som
er kontraktsdokumentet,

Oppgijgr og overtagelse

Ved tvangssalg er det spesielle regler for nir oppgjgr skal finne sted. Loven bestemmer at
oppgjgrsdagen (den dag kjgper plikter & betale) inntrer tre maneder etter at medhjelperen har bedt
om at budet skal aksepteres. Betaler ikke kjgper pa oppgjgrsdagen, palgper forsinkelsesrenter.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper gnsker det, tillate at overtagelse skjer
fgr oppgjgrsdato. Skal eiendommen overtas tidligere m4 hele kjgpesummen betales fgr innflytting
kan skje. Dog anbefales ikke overtagelse fgr ankefristen er utlgpt. '

Saksgktes fraflytting

Nér kjgperen har blitt eier, plikter saksgkte (tidligere cier) og hans husstand 4 fraflytte eiendommen.
Flytter ikke saksgkte frivillig, kan kjgperen uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har
innbetalt kjgpesummen. Begjeringen ma sendes lensmannen i det distrikt eiendommen er.

Skulle eiendommen inneha inventar som tidligere saksgkte pé overtagelsestidspunktet plikter kjgper
selv & besgrge fravikelsesbegjzring m.m.

Skjgte/adkomstdokumenter

Nar kjgpesummen er betalt og kjgperen er blitt eier, vil tingretten utstede skjgte som tinglyses pa
eiendommen. Benyttes statsautorisert eiendomsmegler eller advokat som medhjelper, vil
medhjelperen som regel foreta oppgjgret, samt sgrge for tinglysing av pantobligasjoner og skjgte.

Nér tvangssalgsskjgtet tinglyses blir samtlige heftelser som forrige eier hadde pé eiendommen, og
som kjgperen ikke skal overta, slettet.

Tilsvarende vil medhjelperen ved ervery av en andelsleilighet sgrge for at adkomstdokumentene blir
tiltransportert den nye eieren.

Ovenstéende redegjgrelse er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper. Fremstillingen
er ikke uttgmmende. De bestemmelsene det henvises til ovenfor finnes i kap. 11 og kap. 121 lov om

tvangsfullbyrdelse av 26, juni 1992,
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