Salgsprospekt

Enebolig til salgs
| Halnes

Prisantydning: Kr. 3.200.000
Verditakst: Kr. 3.200.000
Byggear: 1954

Areal tomt: 710 m?

BRA bolig: 204 m?

BRA-i: 195 m?

BRA-e: 9 m?

Dato for prospekt: 8. april 2024

Megler

Advokat Synngve Berg Svarstad
Advokatfirmaet Angelshaug & Co
synnove@advaco.no

T:578 49 290

M: 48119 175
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Kort oppsummering av salgsobjektet

Enebolig inneholdende blant annet fire soverom,
stue, kjgkken, vinterhage, bad, toalettrom, vaskerom
og bodrom til salgs i Halnes, mellom Malgy og
Holvik.

Flott utsikt og neerhet til sj@.

Gode solforhold og utsikt mot solnedgang i vest fra
hageareal.

Gangtid pa 15 minutt til Malgy sentrum som har alle
sentrumsfasiliteter, ca. 1,5 km kjgreavstand.

Ca. 1,5 km til Holvik hvor det er barnehage,
dagligvarebutikk etc.

Parkering pa utenomhusareal.

Overtakelse etter avtale.
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Neermere om eilendommen

Adresse Oppedalsvegen 33, 6700 Malgy Opparbeidelse tomt Fullt (_)pparbeldet med parkeringsplass, hageareal,
. tun, gjerder, trapp etc.
Matrikkelnummer Gnr. 338 bnr. 44 i Kinn kommune
Hjemmelshaver Cristian Basca, lonela Basca Beliggenhet Be“ggende mellom Mélgy og Holvik, ca. 1,5 km
fra Malgy sentrum.
Tomteareal Samlet tomteareal er 710 m2 iht. matrikkel.
Konsesjon Ikke pakrevet.
Odel Ikke aktuelt.
Veitilforsel Privat vei sikret ved tinglyst erklering. Lepende utgifter pa eiendommen (belgp pr 2023)
Vanntilfgrsel Kommunalt. Kommunale avgifter Kr. 10.797
Avlgp Privat septiktank pa egen eiendom. Eiendomsskatt Kr. 5.408
Ligningsverdi Kr. 436.806 som primearbolig Renovasjon Kr. 4.837
IKT Fiber.
sum pr ar Kr. 21.042,-
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Naermere om boligen

Byggedr 1954 Innvendige vannledninger plast (rar i rar).
) Koblingsskap star i kjeller i rom med sluk. Opplyst
Areal (BRA sum/i-e-b) | 204/195/9/0 m2 (iht. ny arealstandard) at der ikke er skjulte kobberrar i boligen, eneste noe
Byggteknisk beskrivelse: synlige installasjongr i kjellgr. Innvendige avlgpsrar
av plast. Noe stgpejernsrer i plate mot grunn som
Etasjeskille mellom hovedetasje og loft er gar ut av boligen.
Srrf:r?rhf;‘r”ggme”te“ trebjelkelag fra byggear. Vann- og avlgpsrer Deler av utvendige avlgpsror er av plast, stapejern
etasjeskillere I kjeller er det stept plate pa grunn, trolig ingen som gar ned i grunn inne i kjeller, sa hvor langt det
isolasjon eller dampsperre mot grunn. gar far det blir plast vet en ikke. Utvendige

avlgpsledninger av plast fra 2022. Privat avlgp via
septiktank og private stikkledning. Utvendige
vannledninger er jernrgr, vannforsyning via private
stikkledninger.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Veggkonstruksjon og
utvendige fasader

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og
PVC vinduer med 2-lags glass. Bygningen har malt

Romizndeling

hovedytterdar, enkel malt kjellerdar i tre, lakkert Rominndeling kjeller Bodrom, &pent kjellerrom.
Vinduer og dgrer tredgr til utebod. Hovedinngangsdar er av nyere

dato, men kjellerder er trolig fra byggear. Innvendig Rominndeling Hall med trapp, gang, kjgkken, stue, vinterhage,

har boligen malte glatte dgrer. Malte lettdarer pa hovedetasije soverom, bad

loft.

: Rominndeling loft Gang, toalettrom, tre soverom, loft

akkonstruker Taktekkingen er av stal, opplyst & veere Decra I TEERSS—————————————
ktekking elegans. Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Innvendige kvaliteter:

Sperretak med trod og decratekking. _ _

R ) Gulv Laminat, fliser, betong

Piper og ildsted Mursteinspipe, kan ikke brukes far eventuell

piperehabilitering. Vegger Tapet, malte plater, betong
Oppvarming Varmepumpe. Elektrisk. Vedovn i stue kan ikke Himling Malte plater

brukes for eventuell piperehabilitering. O
Elektrisk anlegg Automatiske sikringer. Oppdatering av anlegget

gjorti 2014 av selger ved egeninnsats (elektriker). Energimerking Gul G

ADVACO Radonmaling Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
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Generell informasjon om tilstandsgrad TG2
Tilstanden vurderes ut fra ulike tilstandsgrader, LA AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
hvo_rav TGO betyr ingen gvvik, TG1 betyr mindre ©  Utvendig > Taktekking G 1 sios
Generell informasjon awvik, TG2 betyr vesentlige avvik som kan kreve
om tilstandsgrad tiltak eller som ikke trenger umiddelbare tiltak, TG3 P  Uivendi> Vepshonanisjon G4 e
betyr store eller alvorlige avvik.
)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft G s
Under falger en oppstilling over det_som er _ ©  Utvendig > Vinduer 2 H1 i
_ bemerket som TG2 som kan kreve tiltak og TG3 i
Tilstandsrapport . . .
t!lstandsrapporten. LthfyIIe_nde informasjon om @ Utvendis > Balkonger, terrasser og rom under G4 e
tilstandsgrad fremgar av tilstandsrapport fra s. 9-25. balkenger
TG3 9 Innvendig > Radon Ga 6 e
(ZZX) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK ©  innvendig > Rom Under Terreng Simso
[ dig > Pii ildsted Gh il side
o nEnele = Tipe o8t g Innwendig > Innvendige trapper Gh o sige
Vit Kjeller > Annet ed sluk, 3pent Gh i sige
0 kj:|l|-::;n :!G::r:rellm romm e spen g Vatrom > Hovedetasje = Bad > Ventilasjon Gi 8 sige
0 Spesialrom = Loft > Toalettrom loft > Overflater og Sl sige D Tekniske installasjoner > Avigpsrar Ghillsie
konstruksjon
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon G ol s
0 Tekniske installasjoner = Elektrisk anlegg Gl side
) Tomteforhold > Drenering G Bl st
0 Tomteforhold > Forstgtmingsmurer i il side
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Tilstandsgrad og forbehold

AVVIK 50M IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utwendig > Nedlgp og beslag G4 il side
Utvendig > Dgrer G il side
Utvendig > Utvendige trapper Ght side
Innwendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gl side
Inmvendig = Innvendige dérer G il side
Vitrom > Hovedetasje > Bad > Overflater vegger og  Z2fl2ide
himling

Vatrom = Hovedetasje = Bad > Overflater Gulv Gl side

Vatrom = Hovedetasje = Bad > Sluk, membran og Gl side

tettesjikt

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sanitsrutstyr og Ght side
innredning

Vitrom = Kjeller = Annet rom med shuk, ipent Gifl side
kjellerrom = Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tomteforhold = Grunnmur og fundamenter G til sioe
Tomteforhold = Terrengforhold Ga il side

Tomteforhold > Mvendige vann- og avigpsledninger Catlside
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Tilstandsgrad og forbehold

Selgers egenerklaringen er en oppstilling over Foreligger ikke samsvarserklering for arbeid utfart

G It . . . 9
enere selgers kunnskap om forhold ved boligen. Elekirisk anlegg pa det elektriske anlegget. Ved eventuelle palegg
. . om dokumentasjon/utbedringer fra el-tilsynet, ma
Generell informasjon Egeninnsats er arbeid utfgrt av en ufagleert. Generelt Kjgper selv besarge dette
om arbeid utfert ved kan man ikke forvente at arbeid som er utfgrt med :

egeninnsats

egeninnsats, har fagmessig kvalitet og utfarelse. Kjeper ma selv besarge fjerning av oljetank ved

Oljetank . .
e eventuelt palegg fra det offentlige

Det vises spesielt til egenerklaeringen til
boligselgerforsikringen punkt 2.1. om ny membran Vedovn/pipe Foreligger fyringsforbud. Kjeper ma selv besgrge
Viktige punkt i selgers | Ppa bad gjort ved egeninnsats, pkt. 6 om utbedring av pipe far videre bruk.

egenerkleering fyringsforbud pa pipe, pkt. 12 om utbedring av el-
anlegg gjort ved egeninnsats (elektriker) samt pkt.
16 om sanering av oljetank.

Foreligger ikke samsvarserklaring for arbeid utfart
Dokumentasjon pa det elektriske anlegget. Se imidlertid
dokumentasjon fra Satren Installasjon i vedlegg 3.

Det tas forbehold om at arbeid som er utfart ved
egeninnsats ikke er fagmessig utfert. Eventuelle
feil, mangler eller falgeskader knyttet til dette kan
ikke paberopes som en mangel av kjaper.

Selger har ikke kjennskap til om arbeid som er
Arbeid utfart av utfart i tidligere eiers eiertid er fagmessig utfart.
tidligere eier Eventuelle feil, mangler eller falgeskader knyttet til
dette kan ikke paberopes som en mangel av Kjgper.

Forbehold
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Offentlige forhold

Planstatus

Gjeldende plan

Kommuneplan for Vagsgy 2002-2014 arealdel

Arealformal /regulering
eiendom

Bolig

Hensynssone/faresone

Generelt

Ingen Kkjente iht. gjeldende plan. Staysone iht.
planforslag for ny arealdel.

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon nar et
soknadspliktig tiltak er utfert i samsvar med
tillatelsen og evrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, gir
ingen garanti for at det ikke er utfort arbeid pa
boligen som det ikke er skt om eller godkjent.

Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelser

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest for boligen, trolig grunnet boligens
alder.

Planlgsning og
eventuell bruksendring

Det er foretatt bruksendring av rom som avviker fra
godkjent og omsgkte planlgsning ved at
oppholdsrom er tatt i bruk til andre oppholdsrom
(ikke sgknadspliktig). Vindfang, vinterhage og bod
under vinterhage er ikke byggemeldt.

Forbehold

Kjeper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk,
og eventuelle palegg fra det offentlige. Dette
omfatter ogsa risikoen for om rammetillatelse /
midlertidig brukstillatelse / ferdigattest vil bli gitt,
og alle kostnader i forbindelse med dette.
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Tinglyste heftelser og forpliktelser

Generelt

Pa eiendommen er det tinglyst heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjeting til ny hjemmelshaver. Det er kun rene
pengeheftelser som vil bli slettet fra eiendommen.

Pengeheftelser

Falgende heftelse vil bli slettet ved salget:
Dok.nr. 2021/844962-1/200 Pantedokument

@vrige heftelser

Falgende heftelser vil medfalge i salget:
Dok.nr. 1954/1703-1/56 Bestemmelse om
vannledning

Dok.nr. 1979/5452-1/56 Bestemmelse om
vannledning

Grunnbok

Ligger som vedlegg til prospektet

Offentligrettslige paleg

Feier

‘

Foreligger avvik — se anmerkning fra feier i vedlegg
3. 25-26.

Fjerning av oljetank

Ingen kjente palegg.

El-tilsyn

Ingen kjente palegg.

Pakobling til offentlig
vann/avlgp

Ingen kjente palegg.

Nabovarsler

Sgknadspliktige tiltak,
reguleringsplan,
fradeling o.l.

Det gjgres oppmerksom pa at kommuneplanens
arealdel er under revisjon.

Utleieenheter

Adgang til utleie av boligen.
Ikke egen utleieenhet i eiendommen.




Viktige regler ved eilendomssalg

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjegper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene.

Kjeper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kkjgper har lest dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjaper
radfarer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjare en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved
beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm.
Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes en kjgper av eiendom som er en fysisk person og som ikke hovedsakelig handler som ledd i

neringsvirksomhet.
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Naermere om salgsprosessen

Losare og tilbehar

Eiendommen selges med det lgsare og tilbehgr som falger vedlagte
liste utarbeidet av Norges Eiendomsmeglingsforbund og som
befinner seg pa eiendommen pa visningstidspunktet og som tilhgrer
selger.

Hvitevarer som star pa eiendommen pa visningstidspunktet
medfalger i salget.

Salgsprospektet

Salgsprospektet er basert pa selgers, takstmanns og kommunens
opplysninger samt meglers egne undersgkelser. Interessenter som har
eller far opplysninger som er i strid med de opplysninger som
fremgar av dette salgsprospekt eller ved salget, eller har andre
spgrsmal oppfordres til & ta kontakt med megler.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring gjennom Sgderberg &
Partner.

Overtakelse
Eiendommen overtas etter n&ermere avtale.

Visning

Pa annonseringstidspunktet er det ikke satt opp tidspunkt for
fellesvisning. Ta kontakt med megler dersom gnske om privat
visning.

Oppgjarsbetingelser

Kjepesum og omkostninger skal veere innbetalt til meglers
klientkonto far overtakelse. Det forutsettes at skjatet skal tinglyses
pa kjgpers navn. Dersom Kjgper ikke gnsker en hjemmelsoverfgring
til seg selv, ma det tas forbehold om dette i bud.

Omkostninger

Kjeper ma betale dokumentavgift stor 2,5 % av kjgpesummen,
tinglysningsgebyr for skjate og eventuelle pantedokumenter, samt
gebyr for bekreftet grunnbokutskrift. Omkostninger beregnet ut fra
prisantydning blir som falger;

Tinglysningsgebyr skjgte kr. 500,-
Tinglysningsgebyr pantedokument kr. 500,-
Panteattest kr. 172,-

Dokumentavgift kr. 80.000,-

Totalsum omkostninger kr. 81.172,-
Totalpris inkl. omkostninger kr. 3.281.172,-

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter og gebyrer.

Meglers vederlag
Meglers vederlag beregnes etter medgatt tid.
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Forts. naermere om salgsprosessen

Hvitvasking

Kjeper og selger er forpliktet til & bidra til at eiendomsmegler kan
gjennomfare tilfredsstillende kundekontroll i henhold til
hvitvaskingsregelverket og ma derfor bl.a. fremlegge gyldig
legitimasjon. Dersom eiendomsmegler ikke far utfgrt slik kontroll
plikter eiendomsmegler a avsta fra a gjennomfgre oppdraget/
handelen. Eiendomsmeglingsforetaket fraskriver oss ansvar for
eventuelle gkonomiske krav som fglge av ovennevnte forhold.

Budgivning

Det farste budet skal inngis skriftlig pa budskjema vedlagt
prospektet, pafgrt budgivers signatur. I tillegg ma budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud inngis skriftlig per e-post
eller SMS til megler. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig
eller som har en kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter
siste annonserte visning, vil ikke bli formidle.

Et bud er bindende for budgiver frem til angitte akseptfrist. Selger
star fritt til a forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger ma skriftlig
akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til
”Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt pa s. 2 i
budskjemaet.
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Vedlegg til salgsprospektet

Vedlagt dette salgsprospektet falger:

Tilstandsrapport

Selgers egenerklering til boligselgerforsikringen
Dokumentasjon el-arbeid Sztren elektro og automasjon
Kommunale opplysnhinger om eiendommen
Grunnbokutskrift

Liste over lgsgre og tilbehgr, utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglingsforbund

7. Budskjema

Sk wnpE




Fasade/uteomrade
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Fasade/uteomrade
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Fasade/uteomrade
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Utsikt fra hageareal
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Utsikt fra hagearealomrade
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Fasade/uteomrade
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Fasade/uteomrade
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Hovedetasje — gang




Hovedetasje — gang, bad
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Hovedetasje — spisestue/stue
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Hovedetasje — spisestue/stue
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Hovedetasje — spisestue/stue
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Hovedetasje — spisestue/stue
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Hovedetasje — vinterstue
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Hovedetasje — soverom 1
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Loft — toalettrom
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Loft — soverom 2
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Loft — soverom 2
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Loft — soverom 3
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Loft — soverom 4




Loft — utsikt fra soveromsvindu
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Underetasje - vaskerom
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