bonera

Glostadveien 162

Glgstad Brygge




bonera

eiendom




Prospekt Glgstadveien 162

Innholdsfortegnelse

Glgstadveien 162 s.6-13

Prospekt s. 14-19
Plantegninger og kart 5. 20-22
Vedtekter fra sameiet s. 22-28

Seksjonering etter tinglysing s. 29-59
Reguleringsplan og plankart s 60-63




























14

Kort om eiendommen

Bonera Eiendom har gleden av 3 presentere dette svaert pdkostede og oppgraderte rekkehuset
over to etasjer med idyllisk beliggenhet p3d Glgstad, kun ca. 10 minutter fra Fillan Sentrum.
Leiligheten inneholder en stor stue- og kjgkkenlgsning, bad, WC, vaskerom, loftstue og

4 soverom med god stgrrelse.

Boligen har en moderne planlgsning som gar over fo plan, der det er 3pent ned fra 2. etasje,
som gir en fantastisk utsikt fra loftstuen.

Kvaliteter verdt a merke seg:

- Hey standard

- 4 Soverom

- 2 bad

- Idyllisk beliggenhet

- Kvalitetskjgkken med god skap- og benkeplass
- God takhgyde som gir god romfglelse

- Stor kjgkken- og stuelgsning

Velkommen p3 visning!

Beliggenhet
Leiligheten har en idyllisk beliggenhet i sjgkanten p3 Glgstad.

Fra eiendommen er det ca. 9 minutter til Fillan sentrum. Fillan har gode servicetilbud og
fasiliteter som legekontor, helsestasjon og flere butikker. | fillegg ligger Hitra Idrettspark
og Hitrahallen like i n@rheten. Et nermiljganlegg er 0gsd under bygging der det skal vaere
forskijellige akfiviteter. Det er ellers kort vei fil basseng, bowling og museum.

Adresse og matrikkelenhet
Adresse: Glgstadveien 162, 7240 Hitra
Matrikkel: Gnr. 2, Bnr. 17, Snr. 5 i Hitra kommune.

Tomt
Tomt p3d ca 1760 kvm. felleseid tomt. Tomten disponeres av seksjonssameierne enten i henhold
til vedtatt seksjonering eller sameiets vedtekfer.

Eierform
Eierseksjon

Soverom
4 soverom



BRA
128 kvm.

Byggear
2014

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter og husordensregler for sameiet er utarbeidet. Det forutsettes at kjgper aksepterer
vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen, selv om utkastet m3 oppfattes som en overordnet
ramme for 3 gi et bilde av kjgpers rettigheter og plikter, og kan bli betydelig endret i
forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, kommunale vedtak mv. Vedtekter fastsettes av
utbygger i forbindelse med innsendelse av seksjoneringssgknaden. Endringer kan fremmes av
seksjonseierne i henhold til vedtektene og eierseksjonsloven pd 3rsmgte.

Kjopsbetingelser

Omkostninger

| forbindelse med kjgpet, vil hver enkelt kjsper bli palagt falgende kigpsomkostninger.
Prisantydning: kr. 4 990 000, -

+ Dokumentavgift, 2,5 % av Kjgpesum kr. 124 750,-

+ Tinglysningsgebyr skjgte p.t. kr. 500,-

+ Tinglysningsgebyr pantedokument p.t. kr. 500,-

= Sum totale omkostninger kr. 5115 750,-

Kommunale avgifter/formuesverdi

Kommunale avgifter fastsettes av Hitra Kommune. Kommunale avgifter som Kjgper m3 paregne
er bl.a. vannforbruk, renovasjon, avlgp, m.m.

Kr. 1210, for 4. termin i 2023. Det er 4 terminer i aret. Kommunale avgifter og gebyrer kan
avvike fra en termin fil en annen og vare avhengig av bruk.

Arsgebyr inkl. mva. + evt. kommunale p3slag p3 renovasjon: kr. & 356,25.

Arsgebyr inkl. mva. + evt. kommunale p3slag pa slam: kr. 551,16.

Ifglge Skatteetatens formuesverdikalkulator har boligen en formuesverdi pa kr. 2 743 793, -

Reguleringsforhold

Eiendommen ligger i et omrdde regulert av plan R_50, og eiendommen er regulert til blant annet
byggeomrader, landbruksomrader, fareomrader, spesialomrader og fellesomrader. Eiendommen
er avsatt til Kommuneplan Hitra i kommuneplanens arealdel 2022 til 2034.

Kopi av reguleringsplan med bestemmelser, reguleringskart, kommuneplanens arealdel med
bestemmelser m.m. er vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til 3 gjgre seg kjent
med disse.

Endringer i gebyr/omkostninger
Ved skning av skatter, avgifter og gebyrer, herunder blant annet mva., tinglysingsgebyrer og
dokumentavgift, i tiden mellom avtaleinngdelse og overtagelse vil vederlaget gke tilsvarende.



Heftelser
1984/5899-1/63 RETTIGHETER IFLG. SKJATE
15.11.1984
Reftighetshaver: KNR:5056 GNR:2 BNR:21
Overfart fra: gnr 2 bnr 27
Overfgrt fra: KNR:5056 GNR:2 BNR:17
Gjelder denne registerenheten med flere
1986/4175-1/63 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
12.08.1986
Reftighetshaver: KNR:5056 GNR:2 BNR:29
Overfgrt fra: KNR:5056 GNR:2 BNR:17
Gjelder denne registerenheten med flere
1999/133-1/63 ERKLARING/AVTALE
12.01.1999
Reftighetshaver: KNR:5056 GNR:2 BNR:38
Bestemmelse om vannreft
Bestemmelse om adkomstrett
Overfgrt fra: KNR:5056 GNR:2 BNR:17
Gjelder denne registerenheten med flere

Pengeheftelser som ikke skal fglge eiendommen, vil bli slettef for selgers regning.

Vei, vann og kloakk
Eiendommen er tilknyttet privat vei.
Vann og avlgp er offentlig via private stikkledninger.

Parkering
Parkering p3 felles biloppstillingsplass.

Finansiering

Kioper aksepterer at selger undersgker at kjgper har tilstrekkelig finansiering opp imot kjgpers
bank ved avtaleinngdelse. Dersom Kjgper ikke overholder sin forpliktelse med tilfredsstillende
finansiering, er kjgper allikevel bundet og selger vil kunne padberope avtalen som vesentlig
misligholdt og heve avtalen. Kjgper samtykker til at omkostninger knyttet til heving og
dekningssalg i s3 fall dekkes av kjgper.

Visning
Visning avtales etter narmere avtale med selger.

Avhendingsloven

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. En forutsetning for salget er at
skjgtet for eiendommen tinglyses p3 kjgper. Kjgper aksepterer at selger kan offentliggjgre
kispesum i egen markedsfgring. Interessenter og kjgper godtar at selger bruker elekfronisk
kommunikasjon i salgsprosessen.



Ved salg til forbrukerkjgper: Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en
fysisk person som hovedsakelig handler om ledd i n&ringsvirksomhet. Kjgper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene jf. Avhl. §3-10. Defte gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Alle interessenter anbefales til 3 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger 3 kigpe usett kan ikke gjore
gieldene som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrusting
og annet som falger av avtalen f. Avhl. §3-1. Videre vil eiendommen ha en mangel dersom det
er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som har virket inn p3 avtalen,
if. Avhl. §3-7 og §3-8. Boligens alder, fype og synlige tilstand har betydning for hvilken kvalitet
og stand som kan forventes. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje m3d kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper m3d forvente og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsd ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt
at avviket er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Tomten kan 0gsd ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst tomteareal og faktisk
tomteareal. Avviket m3 vaere vesentlig dersom avviket skal utgjgre en mangel.

Ved salg til forbrukerkjgper er det ikke anledning fil 3 ta generelle forbehold. Forbehold om
eiendommens tilstand som er spesifisert nok til 3 kunne innvirke pd kigpsvurderingen, anses
likevel som en del av avtalen og kan ikke p3beropes som mangel.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning m3 kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr. 10 000 (egenandel].

Dersom kjgper ikke er forbrukerkjgper: Dersom kjgper ikke her forbrukerkjgper selges
eiendommen i den stand som den er i ved besiktigelsen jf. Avhl. §3-9 fgrste ledd farste
punktum. Kjgper kan dermed ikke p3berope seg bestemmelsene i avhendingslovens kapittel 3,
if. §1-2, med unntak av §3-7 og §3-8.

Informasjonen ovenfor er kigpers undersgkelsesplikt , herunder oppfordringen om 3
undersgke eiendommen ngye, gjelder 0gsd for kigpere som ikke anses som forbrukere.

Kjopers undersokelsesplikt

Kjoper har selv ansvaret for 3 sette seg inn i salgsprospekt, reguleringsplaner, byggebeskrivelse
og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/ supplerende
opplysninger er @nskelig, bes kigper henvende seg til utbygger. Kigper har ingen reft til 3
reklamere p3 grunnlag av forhold som kjsper er blitt gjort oppmerksom p3, eller som kjgper

p3d tross av oppfordring har unnlatt 3 sette seg inn i. Kjgper oppfordres til 3 ta kontakt med
utbygger dersom noe er uklart, og det presiseres at det er viktig at slike avklaringer finner sted
fer bindende avtale om kjgp inngas.
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Adgang til utleie
Iht. eierseksjonsloven §24 er korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn 3rlig ikke
tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

Sameiet har mulighet til 3 gjennomfgre vedtektsendring slik at begrensningen endres til
mellom 60 og 120 dggn.

Forbehold

Kioper aksepterer at det p3 eiendommen kan paheftes erkleringer/heftelser som matte bli
pa3krevd av offentlig myndighet, deriblant erklaring som regulerer drift og vedlikehold av
fellesomrader, og drift og vedlikehold av energi/nettverk/renovasjon m.m.

Det tas forbehold om eventuelle prisgkninger og tilgang pd materialer.

Overtakelse
Overtakelse avtales etter nermere avtale med selger.

Energimerking
Energiklasse C, gul.

Offentlige forhold

Kioper aksepterer at det p3 eiendommen kan padheftes erkleringer/heftelser som matte bli
pakrevd av offentlig myndighet, deriblant erklaring som regulerer drift og vedlikehold av
fellesomrader, og drift og vedlikehold av energi/nettverk/renovasjon m.m.

Oppgjorsansvarlig

Oppgijaret foretas av oppgjersansvarlig far overtagelse. Selger dekker kostnaden ved oppgjar.
Resterende kigpesum med eventuelle filvalg fratrukket forskudd, innbetales til klientkonto 2-3
virkedager i forkant av avtalt overtagelse.

Arealangivelse

Arealene i salgsoppgaven og annet markedsfarings materiale er oppgitt i bruksareal (BRA), og
er 3 betrakte som omtrentlig areal. Dette arealet angir leilighetens areal innenfor omsluttende
vegger, inklusivt areal for ev. innvendig bod. I fillegg til bruksarealet kommer bod utenfor,
eventuelt parkeringsplass og balkong/markterrasse. Da de oppgitte arealer i markedsfaringen
er 3 betrakte som et ca. areal, har partene ingen krav mot hverandre dersom arealet skulle
vise seg 3 vaere 5 % mindre/stgrre enn markedsfart areal.

Selger
Hh Pi AS, org.nr: 925 976 989.

Selger star fritt til 3 overdra sine rettigheter og forpliktelser, etter narverende avtale til annet
selskap innenfor samme konsern eller annet selskap som kontrolleres direkte eller indirekte
av de som i dag kontrollerer selger. Med «overdra» menes enhver form for overdragelse. For
overdragelse til andre enn de foran nevnte subjekter m3 kigper samtykke. Samtykke kan ikke
nektes uten saklig grunn.



Vedlegg

1)
2)
3)
4)

Plantegnigner og kart

Informasjon fra sameiet: vedtekter

Seksjonering efter tinglysing

Kommunal informasjon: Reguleringsplan og plankart
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET GLORSTAD BRYGGE

1. Eierseksjonssameiet
Sameiets navn er Glerstad Brygge sameie.
Sameiet bestér av eiendommen gnr 2 bnr 17 i Hitra kommune.
Sameiet bestédr av folgende seksjoner:
Seksjon 1 (bolig), sameiebrek 137/1095
Seksjon 2 (bolig), sameiebrak 137/1095
Seksjon 3 (bolig), sameicbrgk 137/1095
Seksjon 4 (bolig), sameiebrek 137/1095
Seksjon 5 (bolig), sameiebrak 137/1095
Seksjon 6 (nzringsseksjon), sameiebrok 410/1095
Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgéar av
den vedlagte scksjoneringsbegjaring med vedlegg.
2. Eierskifte

Seksjonene er frilt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

3. Sameiernes bruksrett
Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarcalene skal
brukes.
Bruken av bruksenheten og fellesarealene mé ikke pé en urimelig eller ungdvendig méate
vere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstér
skade eller ulempe for de andre sameierne. Alt indre vedlikehold av bruksenheten, samt
vedlikehold av eventuelt utendersareal som inngér i bruksenheten, besarges og bekostes
av den enkelte sameier.

Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsd vann- og avlepsledninger fra
forgreningspunktet pa hovedledningsnettet, sikringsskapet og elektriske ledninger for i
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bruksenheten, vindusglass, samt utvendige deler av bruksenhetens vinduskarmer,
vindusrammer, inngangsder(er) samt innvendige flater av eventuell balkong.

Vedlikchold av tomten og fellesarealene og anlegg besorges og bekostes av sameiet.
Dette omfatter ogsa stell og renhold mv. Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold

blir gjennomfert.

5. Rettslig radighet

Den enkelte sameier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.
6. Kaianlegg

Seksjon 6 har full radighet over eiendommens kaianlegg, dog slik at evrige seksjoner skal
sikres tilgang til arealet. Seksjon 6 star herunder fritt til & oppfoere bryggeanlegg i
tilknytning til kai som eksisterer pr etablering av sameiet, uten at dette krever ytterligere
samtykke fra sameicrmeotet. Hvis bryggeanlegg etableres, skal den enkelte seksjon ha rett
til 4 leie en batplass i bryggeanlegget pd markedsvilkar.

7. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstés alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen
som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom
sameierne etter sameiebroken med mindre sarlige grunner taler for & fordele kostnadene
etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier skal betale akontobelap fastsatt av til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Akontobelapet kan ogsé dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger cller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom sameiermotet
har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameicrne etter sameiebreken.

8. Sameiernes ansvar utad
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrok.
9. Sameiermeotet
a. Sameiermeotets myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utoves av sameiermetet.

b. Stemmerett

Hver seksjons stemme regnes etter sameiebrek. Ved opptelling av stemmer anses blanke
stemmer som ikke avgitt.



¢. Sameiermote

Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermote med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsi sameierens ektefelle, samboer cller et annet medlem av
sameierens husstand rett til & vaere til stede og til 4 uttale seg. Slik mote og uttalelsesrett
gjelder ogsa for styremedlemmer, forretningsforer og leier av boligseksjon. Styreleder og
forretningsferer har plikt il & vare til stede med mindre det er dpenbart unedvendig, eller

de har gyldig forfall.
d. Innkalling til sameiermete

Sameicrmatet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vare pa minst atte og heyst
tjue dager. Ekstraordinaert sameicrmote kan om nedvendig innkalles med kortere varsel

som likevel skal vacre pd minst tre dager.
e. Hvilke saker sameiermeotet skal og kan behandle
Sameiermotet skal behandle saker angitt i innkallingen til metet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzre sameiermotct,

a)  behandle styrets arsberetning,
b)  behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar,

c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er
pa valg.

f. Maeteledelse

Sameiermotet skal ledes av styrets leder med mindre sameiermetet velger en annen
meteleder, som ikke behgver vare sameier.

10. Styret

a. Valg av styre

Sameict skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer.

Sameiermotet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
velges serskilt.

Styremedlem tjenestegjor i et ar om ikke annet er bestemt av sameiermetet.
b. Styremster

Styrelederen skal serge for at styret holder motc sa ofte som det er nedvendig. Et
styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.
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c. Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameicrmetet. Styret
har, innenfor rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til & treffe alle beslutninger
som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

d. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjoerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermote, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov eller vedtekter eller sameiermeotets vedtak i det enkelte tilfelle.

11. Forretningsfarer

Sameiermeotet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha
en forretningsforer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, horer det inn under styret & engasjere
forretningsforer og andre funksjonzrer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets
funksjonzrer, honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne
oppdragstakere.

12, Inhabilitet

Ingen kan selv cller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i sameiermeote
om avtale med seg selv eller narstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det
samme gjelder for avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter
vedtektenes pkt 19.

Et styremedlem eller forretningsforeren méa ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av
noe spersmal som medlemmet selv eller dennes narstidende har en framtredende personlig
eller okonomisk szrinteresse i.

13. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomferingen av vedtak truffet av
sameiermetet eller styret og rettigheter og plikter som angér fellesareal og fast eiendom
for evrig.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsforeren representere
sameierne pa samme mate som styret.



14. Mindretallsvern

Sameiermetot, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres
bekostning.

15. Regnskap

Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foreghende
kalenderar skal legges fram pa ordinrt sameiermote.

16. Revisjon

Sameie skal ikke ha revisor. Sameiermatet kan likevel, med vanlig flertall av de avgitte
stemmer, vedta at sameiet skal ha revisor.

17. Panterett for sameiernes forpliktelser

De andre sameiernc har pantcrett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 25.

18. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning,
endring av utvendige farger etc. kan bare skjc etter en samlet plan og etter forutgdende
godkjennelse fra styret.

Ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen ma ikke utfores uten
samtykke fra sameiermote med to tredjedels flertall etter reglene i eierseksjonsloven § 30
a. Alminnelig forvaltning og vedlikehold pé sameiets fellesareal kan godkjennes av styret.
Andre bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene mé
godkjennes av styret for byggemelding sendes.

Sameier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgaende styregodkjennelse.

19. Pilegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 26.
Slikt varsel skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til a kreve seksjonen
solgt. Frist for utbedring av misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medforer scksjonseicrens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
eierseksjonsloven § 27.
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20. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtekiene og fravikelige bestemmelser i
eierseksjonsloven, gar vedtektsbestemmelsenc foran.

000000000
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Kartverket

HITRA KOMMUNE
7240 HITRA

Deres ref.; Vir ref.: Dato:
Sak/dok.:  7229492/817290 02.10.2013
Retur av tinglyst dokument

Vi returnerer med dette dokumentet som er tinglyst med dokumentnummer 817290/2013,

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no % S
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing — fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: 3507 Hemnefoss
Telefon: 08700 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Hitra kommune
Radhuset
7240 HITRA

Org.nr.: 938772924

Malebrev over

uten grense]ustenng

MALEBREYV P i 2ereesserns

Jonr.

Malebrev nr.
141/13

Evt. midl. foretning, dato, ref. nr.

Gnr. | nr, | seksjonsnr.
2 17 <]
Eiendom
Bruksnavn/adresse
Areal 393 m2

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt falgende forretning

Delingsloven § 4-2 forste ledd

Kommunen skal tinglyse méalebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev, som er ngdvendig
for & opprette registerenheten i grunnboken
snarest mulig og senest nar klagefrister er utlgpt.
Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
overfaring etter reglene om grensejustering.

MATR!KKELF@RT
2 4 SEPT. 2013

HITRA KOMMUNE

Dato'for 24.9.2013
forretningen
Tamr. [Bnr. TFor.
Rekvirent Katrima AS 17
Bestyrer Torgeir Saether
Ekslusivt uteareal til seksjon nr. 6
Landareal ca. 393 m2.
Sjoareal Teig Aca. 12 m2.
Sjoareal Teig B ca. 40 m2.
Forretning
g 0
Underskrift ¢‘° G'o
Sted | Dato | Underskri [ Unders 5
. 5‘. ) J
Hitra 24.09.2013 /O f C)r ¢
Kommunalgjef Dag ert Bjgrshol Geod aingen urglr S T
Matrikkel Tinglysing (jf. dellngsloven § 4-2)
Registrerjngsstempel Dagbokstempel

Pategninger (rettelser o.l.)

Hitra kommune
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Gnr
2

Bnr Seksjonsnr.

Representasjonspunkt

X 7056161
Kartbla

Malestokk
1. 500

d
32-05-499-220-00-10

17

Y 494133
X UTM-sone 32 (EUREF89)

Areal 2

393 m

MALEBREVKART

Jnr

Malebrev nummer

141/13

|
N=7056175

E=494100

Sjiw

Punkt Grensepunkttype - Underlag N-koord E-koord
Pl Umerket - Ikke spesifisert 7056136.2 494147.
P2 Umerket - Ikke spesifisert  7056151.4 494145.
?3 Umerket - Ikke spesifisert 7056151.8 494150,
Fd Unerket - Tkke spesifizert 1056136.¢F 494152,
Pé Umerket - Ikke spesifisert 7056160.9 494165,
P Umerket - Ikke spesifisert 705615€.6 494109,

0
8
8
o

a
5

2/17

Side Radius
15.
5
15.
5

ovow

55.

o

GIS/LINE Malebrev




Begjeering om oppdeling i eierseksjoner  [Jreseksjonering

Rekvirentens navn Plass for tinglysingsstempel
Katrima AS v/Lasse Hoyen!
Adresse

Postboks 2026

Postnr.  [Poststed

7410 Trondheim
(Under-)organisasjonsnr./fedselsnr. ]_RJ nr.

989,412,191

Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken

iendommen
Kommunenr. |Kemmunens navn [Gnr. Tenr. [Festenr.  [Snr.
1617 Hitra kommune 2 17

2. Hiemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2)
989412191 <

Ideell andel 3)
11

3. Begj®ring

Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av etterstéende fordelingsliste.
§.-| For- | Brak i Ti- |g-| For- | Brak EeTiL s.-| For- | Brek leTiI» s.-| For- | Brak ’ Ti- || For- | Brak i ik
o | mal | (eller) | 'eggs || mal | (teller) | leggs | o) mal | (eller) | o995 |nr [ mal | (teller) | 19985 |nr | mal | (teller) | '%90s-

4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6)

11 B 137 13 25 37 49

2 B | 137 14 26 38 50

3| B 137 15 27 39 51

4 B | 137 16 28 40 52

5| B 137 17 29 41 53

6| N |410 G |18 30 42 54

i 19 31 43 55

8 20 32 44 56

9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
1" 23 35 47 59

12 24 36 48 60

Sum tellere: 1095 ‘ = nevner: 1095 ‘

4. Supplerende tekst  7)
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt
pa hvilken méte fellesarealene endres.

—
Dato [Utstederen g y
06062213
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prkem AS, Oslo 5-1998/9-2008 POF Ny Side1av3
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5. Egenerklazring

Undertegnede erklaerer at

a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

C,

inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkeite bruksenheter

d) @ bruksenhetens formal (bolig eller neering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
elier
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

€

|:| ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt 4 skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) E areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfaiter ikke
vaktmesterbelig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

a) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller nabogiendom

h

hver baligseksjon har kjskken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[ boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
[:l alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzring
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlapende sidenummerert. Vedlegg som skal fzlge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kieller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).
Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke fzlge med til tinglysing.)
Vedtekter (§ 28). {Skal ikke felge med til tinglysing.)
Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

c)
d
€

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12}/ Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner

(Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefells/registrert
pariner for de seksjoner hvor sameiebraken reduseres)

oylo
0b.0b.T01

o§lo
66.06, 72013~

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1998/9-2008 PDF

Side2av3



8. Styrets y mv. ved ] ing g

[ sStyret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

D Styret erklaerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. K tillatelse til seksjonering jonering

[ Befaring er foretatt

E Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)

[5] Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tiliatelsen falger vedlagt

inglr j ing er gitt for:
Enr [Bnr. [ ? |Fasler|r |Snr [Kommune ; ;m
Dato |—lsmpal 0g underskrift

M- 2003 /M7 »:

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjiemmelshavere.

4) B=l jon, N=nzeringsseksjon, SB=sam jon bolig, SN=sar jon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersam tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter elerseksjonsloven § 25
ferste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

/
Dato Jutste; s underskrift ’L____————‘—
Mg 0606203 !

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1 99319-201.1 DN Side3av3
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Brennoysundregistrene

Kopi av firmaattest

Organisasjonsnr: 989412 191
Navn/foretaksnavn: ~ KATRIMA AS
Forretningsadresse: 7242 KNARRLAGSUND

Brenneysundregistrene
07.06.2013

Brenneysundregistrene

Postadresse: 8910 Bronngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Intemett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



= Brenneysundregistrene

Kopi av firmaattest

Organisasjonsnummer :

Organisasjonsform:

stiftelsesdato:

Registrert i
Foretaksregisteret:

Foretaksnavn:
Forretningsadresse:
Kommune :

Land:

Postadresse:

Aksjekapital NOK:

Daglig leder/
adm.direkter:

Styre:
Styrets leder:

Styremedlem:

Signatur:

Revisor:

Vedtektsfestet formal:

989 412 191
Bksjeselskap

09.01.2006

23.02.2006
KATRIMA AS

7242 KNARRLAGSUND
1617 HITRA
Norge

Postboks 2026
7410 TRONDHEIM

2 700 000,00

Roar Refseth

Lasse Hoyem
Sogstieika 18 H
1446 DR@ZBAK

Stein Yngve Kristiansen
Vidar Bjerstad

Daglig leder og styrets leder i
fellesskap.

Godkjent revisjonsselskap
Organisasjonsnummer 984 845 499
REVISJONSKOMPANIET MIDT-NORGE AS
2. etg.

Sluppenvegen 2

7037 TRONDHEIM

Gjere investeringer i andre
virksomheter, samt deltakelse i

annen ekonomisk aktivitet.

07.06.2013 kl 12:35

Brennpgysundregistrene Side 1av 1
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET GLORSTAD BRYGGE

1. Eierseksjonssameiet
Sameiets navn er Glerstad Brygge sameie.
Sameiet bestér av eiendommen gnr 2 bar 17 i Hitra kommune.
Sameiet bestédr av folgende seksjoner:
Seksjon 1 (bolig), sameiebrek 137/1095
Seksjon 2 (bolig), sameiebrak 137/1095
Seksjon 3 (bolig), sameicbrgk 137/1095
Seksjon 4 (bolig), sameiebrek 137/1095
Seksjon 5 (bolig), sameiebrak 137/1095
Seksjon 6 (nzringsseksjon), sameiebrok 410/1095
Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgéar av
den vedlagte scksjoneringsbegjaring med vedlegg.
2. Eierskifte

Seksjonene er frilt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

3. Sameiernes bruksrett
Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarcalene skal
brukes.
Bruken av bruksenheten og fellesarealene mé ikke pé en urimelig eller ungdvendig méate
vere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameicrmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstér
skade eller ulempe for de andre sameierne. Alt indre vedlikehold av bruksenheten, samt
vedlikehold av eventuelt utendersareal som inngér i bruksenheten, besarges og bekostes
av den enkelte sameier.

Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsd vann- og avlepsledninger fra
forgreningspunktet pa hovedledningsnettet, sikringsskapet og elektriske ledninger for i



bruksenheten, vindusglass, samt utvendige deler av bruksenhetens vinduskarmer,
vindusrammer, inngangsder(er) samt innvendige flater av eventuell balkong.

Vedlikchold av tomten og fellesarealene og anlegg besorges og bekostes av sameiet.
Dette omfatter ogsa stell og renhold mv. Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold

blir gjennomfert.
5. Rettslig radighet

Den enkelte sameier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.
6. Kaianlegg

Seksjon 6 har full radighet over eiendommens kaianlegg, dog slik at evrige seksjoner skal
sikres tilgang til arealet. Seksjon 6 star herunder fritt til & oppfoere bryggeanlegg i
tilknytning til kai som eksisterer pr etablering av sameiet, uten at dette krever ytterligere
samtykke fra sameiecrmeotet. Hvis bryggeanlegg etableres, skal den enkelte seksjon ha rett
til 4 leie en batplass i bryggeanlegget pa markedsvilkar.

7. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstés alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen
som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom
sameierne etter sameiebroken med mindre sarlige grunner taler for & fordele kostnadene
etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier skal betale akontobelap fastsatt av til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Akontobelapet kan ogsé dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger cller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom sameiermotet
har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameicrne etter sameiebreken.

8. Sameiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrok.
9. Sameiermeotet
a. Sameiermeotets myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utoves av sameiermetet.

b. Stemmerett

Hver seksjons stemme regnes etter sameiebrek. Ved opptelling av stemmer anses blanke
stemmer som ikke avgitt.
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¢. Sameiermote

Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermote med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsi sameierens ektefelle, samboer cller et annet medlem av
sameierens husstand rett til & vaere til stede og til 4 uttale seg. Slik mote og uttalelsesrett
gjelder ogsa for styremedlemmer, forretningsforer og leier av boligseksjon. Styreleder og
forretningsferer har plikt il & vare til stede med mindre det er dpenbart unedvendig, eller

de har gyldig forfall.
d. Innkalling til sameiermete

Sameicrmatet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vare pa minst atte og heyst
tjue dager. Ekstraordinaert sameicrmote kan om nedvendig innkalles med kortere varsel

som likevel skal vacre pa minst tre dager.
e. Hvilke saker sameiermeotet skal og kan behandle
Sameiermotet skal behandle saker angitt i innkallingen til metet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzre sameiermotct,

a)  behandle styrets arsberetning,
b)  behandle og eventuelt godkjcnne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar,

c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er
pa valg.

f. Maeteledelse

Sameiermotet skal ledes av styrets leder med mindre sameiermetet velger en annen
meteleder, som ikke behgver vaere sameier.

10. Styret

a. Valg av styre

Sameict skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer.

Sameiermetet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
velges serskilt.

Styremedlem tjenestegjor i et ar om ikke annet er bestemt av sameiermetet.
b. Styremeter

Styrelederen skal serge for at styret holder motc sa ofte som det er nedvendig. Et
styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.



c. Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameicrmetet. Styret
har, innenfor rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til & treffe alle beslutninger
som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

d. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjoerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermote, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov eller vedtekter eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

11. Forretningsfarer

Sameiermeotet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha
en forretningsforer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, horer det inn under styret & engasjere
forretningsforer og andre funksjonzrer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets
funksjonzerer, honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne
oppdragstakere.

12, Inhabilitet

Ingen kan selv cller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i sameiermeote
om avtale med seg selv eller narstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det
samme gjelder for avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter
vedtektenes pkt 19.

Et styremedlem eller forretningsforeren méa ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av
noe spersmal som medlemmet selv eller dennes narstidende har en framtredende personlig
eller okonomisk szrinteresse i.

13. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomferingen av vedtak truffet av
sameiermetet eller styret og rettigheter og plikter som angér fellesareal og fast eiendom
for evrig.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsforeren representere
sameierne pa samme mate som styret.
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14. Mindretallsvern

Sameiermetet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres
bekostning.

15. Regnskap

Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foregaende
kalenderar skal legges fram pa ordinrt sameiermate.

16. Revisjon

Sameie skal ikke ha revisor. Sameiermatet kan likevel, med vanlig flertall av de avgitte
stemmer, vedta at sameiet skal ha revisor.

17. Panterett for sameiernes forpliktelser

De andre sameiernc har pantcrett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 25.

18. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning,
endring av utvendige farger etc. kan bare skjc etter en samlet plan og etter forutgdende
godkjennelse fra styret.

Ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen ma ikke utfores uten
samtykke fra sameiermote med to tredjedels flertall etter reglene i eierseksjonsloven § 30
a. Alminnelig forvaltning og vedlikehold pé sameiets fellesareal kan godkjennes av styret.
Andre bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene mé
godkjennes av styret for byggemelding sendes.

Sameier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgaende styregodkjennelse.

19. Pélegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 26.
Slikt varsel skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til a kreve seksjonen
solgt. Frist for utbedring av misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medforer seksjonseicrens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
eierseksjonsloven § 27.



20. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtekiene og fravikelige bestemmelser i
eierseksjonsloven, gar vedtektsbestemmelsenc foran.
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET GLORSTAD BRYGGE

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Glerstad Brygge sameie.
Sameiet bestar av eiendommen gnr 2 bnr 17 i Hitra kommune.
Sameiet bestar av folgende seksjoner:

Seksjon 1 (bolig), sameiebrok 137/1095

Seksjon 2 (bolig), sameiebrak 137/1095

Seksjon 3 (bolig), sameiebrek 137/1095

Seksjon 4 (bolig), sameiebrek 137/1095

Seksjon 5 (bolig), sameiebrek 137/1095

Seksjon 6 (neeringsseksjon), sameiebrok 410/1095

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrak for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar av
den vedlagte seksjoneringsbegjaring med vedlegg.

2. Eierskifte

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

3. Sameiernes bruksrett

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal
brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate
vere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar
skade eller ulempe for de andre sameierne. Alt indre vedlikehold av bruksenheten, samt
vedlikehold av eventuelt utendorsareal som inngér i bruksenheten, besgrges og bekostes
av den enkelte sameier.

Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vann- og avlepsledninger fra
forgreningspunktet pa hovedledningsnettet, sikringsskapet og elektriske ledninger for i



bruksenheten, vindusglass, samt utvendige deler av bruksenhetens vinduskarmer,
vindusrammer, inngangsder(er) samt innvendige flater av eventuell balkong.

Vedlikehold av tomten og fellesarcalene og anlegg beserges og bekostes av sameiet.
Dette omfatter ogsa stell og renhold mv. Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold
blir gjennomfort.

5. Rettslig radighet

Den enkelte sameier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgér av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.
6. Kaianlegg

Seksjon 6 har full radighet over ciendommens kaianlegg, dog slik at pvrige seksjoner skal
sikres tilgang til arealet. Seksjon 6 star herunder fritt til & oppfere bryggeanlegg i
tilknytning til kai som eksisterer pr etablering av sameiet, uten at dette krever ytterligere
samtykke fra sameiermetet. Hvis bryggeanlegg etableres, skal den enkelte seksjon ha rett
til & leie en batplass i bryggeanlegget pa markedsvilkar.

7. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen
som ikke knytter seg til den enkeltc bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom
sameierne etter sameiebroken med mindre serlige grunner taler for 4 fordele kostnadene
etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier skal betale akontobelep fastsatt av til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Akontobelopet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa ciendommen, dersom sameiermetet
har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameierne etter sameicbreken.

8. Sameiernes ansvar utad
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameicr i forhold til sin sameiebrok.
9. Sameiermetet
a. Sameiermotets myndighet
Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet.

b. Stemmerett

Hver seksjons stemme regnes etter sameiebrok. Ved opptelling av stemmer anses blanke
stemmer som ikke avgitt.
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¢. Sameiermeote

Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermete med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligscksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
sameierens husstand rett til & vaere til stede og til 4 uttale seg. Slik mote og uttalelsesrett
gjelder ogsa for styremedlemmer, forretningsforer og leier av boligseksjon. Styreleder og
forretningsforer har plikt til & vaere til stede med mindre det er &penbart unedvendig, eller
de har gyldig forfall.

d. Innkalling til sameiermate

Sameiermetet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal veere pd minst dtte og hoyst
tjue dager. Ekstraordinzrt sameiermote kan om nedvendig innkalles med kortere varsel

som likevel skal vare p4 minst tre dager.
e. Hvilke saker sameiermetet skal og kan behandle
Sameiermeotet skal behandle saker angitt i innkallingen til motet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzre sameiermetet,
a)  behandle styrets Arsberetning,
b)  behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,

c)  velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er
pa valg.

f. Moteledelse

Sameiermeotet skal ledes av styrets leder med mindre sameiermeotet velger en annen
meteleder, som ikke behgver vare sameier.

10. Styret

a. Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer.

Sameiermetet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
velges serskilt.

Styremedlem tjenestegjor i et &r om ikke annct er bestemt av sameiermptet.
b. Styremeoter

Styrelederen skal sorge for at styret holder mote sa ofte som det er nodvendig. Et
styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.



c. Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og cllers sorge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermaotet. Styret
har, innenfor rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til 4 treffc alle beslutninger
som ikke i loven eller vedtektenc er lagt til andre organct.

d. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermate, kan ogsé tas av styret om ikke
annet folger av lov eller vedtekter eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

11. Forretningsferer

Sameiermetet kan med alminnelig flertall av de avgiite stemmer vedta at sameiet skal ha
en forretningsforer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, horer det inn under styret & engasjere
forretningsfarer og andre funksjonerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets
funksjonzrer, honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne
oppdragstakere.

12. Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i sameiermote
om avtale med seg selv eller nzrstiende eller om sitt eget eller nerstaendes ansvar. Det
samme gjelder for avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter
vedtektenes pkt 19.

Et styremedlem eller forretningsforeren ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av
noe spersmal som medlemmet selv eller dennes narstaende har en framtredende personlig
eller pkonomisk srinteresse i.

13. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomferingen av vedtak truffet av
sameiermeotet eller styret og rettigheter og plikter som angér fellesareal og fast eiendom
for ovrig.

1 saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsforeren representere
sameierne p4 samme mate som styret.
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14. Mindretallsvern

Sameiermetet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres
bekostning.

15. Regnskap

Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foregéende
kalenderir skal legges fram pa ordineert sameiermote.

16. Revisjon

Sameie skal ikke ha revisor. Sameiermetet kan likevel, med vanlig flertall av de avgitte
stemmer, vedta at sameiet skal ha revisor.

17. Panterett for sameiernes forpliktelser

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 25.

18. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning,
endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og ctter forutgdende
godkjennelse fra styret.

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen ma ikke utfores uten
samtykke fra sameiermate med to tredjedels flertall etter reglene i eierscksjonsloven § 30
a. Alminnelig forvaltning og vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret.
Andre bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene mi
godkjennes av styret for byggemelding sendes.

Sameier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgéende styregodkjennelse.

19. Pilegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 4 selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 26.
Slikt varsel skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til & kreve seksjonen
solgt. Frist for utbedring av misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medforer seksjonseierens oppforsel fare for sdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen ectter reglene i
cierseksjonsloven § 27.



20. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
eierseksjonsloven, gar vedtektsbestemmelsene foran.
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INNKOMMET
JOURNALNR: 7229 492

HITRA KOMMUNE

25 SEP 2013
Teknisk sektor STATENS KARTVERK
Kartverket
Tinglysingen
3507 Honefoss
Dato Deres ref. Var ref. / Arkivkode Saksbehandler
24.09.2013 2013/1537-2/0002/0017 Torgeir Sather
Tinglysing av seksjonering gnr. 2 bur. 17
Folgende begjeering om oppdeling av eierseksjoner bes tinglyst:
Vedlegg
Kaor, Gnr. Bnr. Melding | Begjering | Situasjonskart | Tegninger | Vedtekter
1617 2 17 X X X X X

b a2

Torgefr Sather
Opprhéling og geodata

Vedlegg:

1 Begjeering om oppdeling i eierseksjoner gnr. 2 bor. 17
2 Melding om seksjonering gnr. 2 bnr. 17 til tinglysing
3 Malebrevskart for gnr. 2 bnr. 17 s-nr. 6

Postadresse: Telefon: Telefak iro: Skattekont: a
Hitra kommune Postmottak 7244 1700 72441790 4223.59.80139  6345.06.16178 H 'Lt Ta
7240 Hitra Org.nr. 938 772 924

E-post: postmottak@hitra.kommune.no Internett: www.hitra.kommune.no nar du vil
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Sist revidert 03.05.11 ihht vedtak om egengodkjenning sak 037/05, 07.04.05 Arkivsak 04/00469

0. GENERELT
0.1.  Det regulerte omrédet er pd planen vist med reguleringsgrense.
0.2.  Planomradet som er beskrevet pd planen er inndelt i reguleringsomrader med
folgende formal:

BYGGEOMRADER
LANDBRUKSOMRADER
FAREOMRADER
SPESIALOMRADER
FELLESOMRADER

1.  BYGGEOMRADER
1.1.  Omride for fritidsboliger

1.1.1. Tomréadet kan oppferes fritidsboliger i 1 etasje med enkel hems og
tilherende uthus. Der hvor terrenget ligger til rette for trapping av et
plan, kan dette skje i samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene.

1.1.2. Bygningens grunnflate, inklusive uthus ma ikke overstige 15 % av
tomtens netto areal

1.1.3. Bygningens hayde ma ikke overstige 4,5 m fra ferdig planert terreng i
gesims.

1.1.4. Bygningene skal ha saltak, pulttak eller valmet tak. Takvindelen
fastsettes av bygningsradet som kan kreve at bygninger i samme gruppe
skal ha lik takvinkel.

1.1.5. Uthus kan bare oppferes i 1 etasje med grunnflate pa maksimum 20 m2
og skal vere tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg, farge og
form. Uthus kan innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene oppferes i
nabogrensen, og da etter endelig plassering som fastsettes av
bygningsradet.

1.1.6. Plassering av uthus skal veere vist pa situasjonsplan som folger seknad
om byggetillatelse for fritidshuset, selv om uthuset ikke skal oppfores
samtidig med dette.

1.2.  Omrade for bolig / forretning / industri
1.2.1. Innenfor det regulerte omradet er det en tidligere landbase for

oppdrettsanlegg. P4 denne parsellen er det et lager med tilherendeKai.

Pri dag er omradet godkjent og benyttet som bolig — forretning og~

lager. Omrédet er planlagt brukt til forretning/industri, men dersom ;.

behovet endrer seg kan innregulering av fremtidige utleieenheter

lagerbygning vere svert aktuelt for fremtidig utnyttelse.

Reguleringsplan for "Moa” gnr 2, bnr 8 i Hitra kommune



Sist revidert 03.05.11 ihht vedtak om egengodkjenning sak 037/05, 07.04.05 Arkivsak 04/00469

1.3 Omride for bolig
1.3.1 Innenfor det regulerte omradet finnes det en eksisterende enebolig.

2.  LANDBRUKSOMRADE
2.1.  Innenfor dette omradet skal det ikke foretas inngrep av noen art som strider mot
mulighetene av 4 foreta gressproduksjon og avbeiting p4 en slik mate som
omrédet benyttes nr denne planen godkjennes.

3.  FAREOMRADE
3.1.  Gjennom omradet gar det hoyspent. Innenfor dette omréadet tillates det ikke
oppfert boliger, fritidsboliger eller andre bygninger naermere enn 7,5 m fra
ytterste streng. Det henvises ellers til gjeldene forskrifter.

4.  SPESIALOMRADER
4.1.  Smabéthavn

4.1.1. Felles flytebrygge kan bare anlegges i omrader merket med smabéthavn
iplanen. Det kan anlegges felles flytebrygge med plass til 1 stk bat pr.
fritidsbolig. Det ber tilrettelegges for gjesteplasser ved flytebryggen.
Flytebryggen er forst og fremst et tilbud til eiendommene i planomradet.

4.1.2. Ved omrade N1 anlegges en molo som & skjerme flytebryggene mot
store belgepakjenninger.

4.1.3. Flytebrygger er soknadspliktige tiltak.

4.2.  Friluftsomrade

4.2.1. Friluftsomradet skal ikke beplantes eller behandles pa en slik mate at

det er til hinder for omrédets bruk som friluftsomrade.
4.3.  Friluftsomride sjo

4.3.1. Bruken av sjoomrddene folger kommunedelplanen for sjo hvis ikke

annet er bestemt i denne planen.
4.4. Naustomradet

4.4.1. Idette omradet bygges naust som i hovedsak blir stiende i rekke. Det
ber tillates at naustene her har en differert utforming Dette ut i fra at
det ikke skal virke monotont. Fargevalget p4 naustene ber vere
tilnzermet det som har vert benyttet pa naust i distriktet.

4.4.2. Bygningsradet kan tillate oppfert felles sjohus med fastkaic eller andre
bygninger og installasjoner som naturlig herer til innenfor bruken av
omrédet. Disse ma gis en plassering, utforming og sterrelse som er
tilpasset den ovrige bebyggelse.

4.4.3. Deler av omradet kan ogsa planeres for vinteropplagring av bter.

4.4.4. Den enkelte parsell tilherer folgende naustomréde:

N1 tomtene 1-15,2/25 0g2/40

5. FELLESOMRADER
5.1.  Felles adkomster
Adkomst til omradet skal skje via den regulerte avkjersel fram til den enkelte

tomt.

Reguleringsplan for "Moa” gnr 2, bnr 8 i Hitra kommune
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6.

TEKNISKE BESTEMMELSER

6.1.
6.2.

6.3.

All ny bebyggelse innenfor omrédet skal tilknyttes kommunal vannforsyning.
For all ny bebyggelse skal godkjent avlepsanlegg i samsvar med plan- og
bygningslovens §66 og utfert i samsvar med Forurensingsloven med tilherende
forskrifter.

For deling eller byggetillatelse gis m4 det foreligge en godkjent
utslippstillatelse, utslippstillatelsen vil bli gitt pd grunnlag av en godkjent
avlepsplan. Avlepsplanen mé forelegges teknisk komite for godkjenning.

FELLESBESTEMMELSER

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Bygningsrédet skal ved behandling av seknad om byggetillatelse pése at
bebyggelsen fér en god utforming og at bygninger i samme omrade og gruppe
fér en enhetlig og harmonisk utforming med hensyn til takform, farge og
materialvalg.

I forbindelse med byggemelding skal det vedlegges situasjonsriss/plan i
malestokk 1:500, som viser hvordan den bebygde delen av tomta skal planeres
og utnyttes.

Ingen tomt m4 beplantes med treer eller busker som etter bygningsradets skjonn
kan vere sjenerende for offentlig ferdsel. De ubebygde omrader ma gies en
tiltalende form og behandling.

Gjerdes utforelse, hoyde og farge skal godkjennes av bygningsridet.
Gjerdehoyde mé ikke overstige 1,0 m inklusive sokkel. For gjerder mot
gérdsbruk kan tillates heyere gjerde. Det henvises ellers til gjerdeloven.

Fer tiltak i sje settes i verk, herunder fylling, mudring, utgraving legging av
ledninger/rer og utlegging av flytebrygger, kreves det tillatelse etter "Lov om
havner og farvann” og andre relevante lover/forskrifter.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, hvor sarlige grunner taler for
det tillates av bygningsrédet innenfor rammer av plan- og bygningslover,
byggeforskriftene og bygningsvedtektene i kommunen.

ANDRE FORHOLD

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Etter at denne reguleringsplan med bestemmelser med tilhorende bestemmelser
er egengodkjent, kan det ikke inngés avtaler som er i strid med planen eller
bestemmelser.

Mindre vesentlig unntak fra reguleringsbestemmelsene kan, hvor serlige
grunner tillater det, tillates innenfor rammen av Plan- og bygningsloven.
Reguleringsplanen ligger innenfor et omrade med forholdsvis aktivt naeringsliv
som forventes muligens 4 oke i fremtiden. Aktiviteten innenfor planen ma
tilrettelegges pa en slik mate at det ikke oppstér konflikter og
interessekonfrontasjoner mot det lokale naeringslivet.

Etter at disse bestemmelser er trédt i kraft er det ikke tillatt ved private
servitutter eller avtaler eller 4 etablere forhold som strider mot
reguleringsbestemmelsene. Ve

7/
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