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Kort om eiendommen
Bonera Eiendom har gleden av å presentere dette svært påkostede og oppgraderte rekkehuset 
over to etasjer med idyllisk beliggenhet på Gløstad, kun ca. 10 minutter fra Fillan Sentrum. 
Leiligheten inneholder en stor stue‑ og kjøkkenløsning, bad, WC, vaskerom, loftstue og 
4 soverom med god størrelse.  

Boligen har en moderne planløsning som går over to plan, der det er åpent ned fra 2. etasje, 
som gir en fantastisk utsikt fra loftstuen. 

Kvaliteter verdt å merke seg: 
‑ Høy standard 
‑ 4 Soverom 
‑ 2 bad 
‑ Idyllisk beliggenhet 
‑ Kvalitetskjøkken med god skap‑ og benkeplass 
‑ God takhøyde som gir god romfølelse
‑ Stor kjøkken‑ og stueløsning  

Velkommen på visning!

Beliggenhet
Leiligheten har en idyllisk beliggenhet i sjøkanten på Gløstad. 

Fra eiendommen er det ca. 9 minutter til Fillan sentrum. Fillan har gode servicetilbud og 
fasiliteter som legekontor, helsestasjon og flere butikker. I tillegg ligger Hitra Idrettspark 
og Hitrahallen like i nærheten. Et nærmiljøanlegg er også under bygging der det skal være 
forskjellige aktiviteter. Det er ellers kort vei til basseng, bowling og museum. 

Adresse og matrikkelenhet
Adresse: Gløstadveien 162, 7240 Hitra 
Matrikkel: Gnr. 2, Bnr. 17, Snr. 5 i Hitra kommune.  

Tomt  
Tomt på ca 1760 kvm. felleseid tomt. Tomten disponeres av seksjonssameierne enten i henhold 
til vedtatt seksjonering eller sameiets vedtekter. 

Eierform
Eierseksjon

Soverom
4 soverom
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BRA
128 kvm.

Byggeår
2014

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler for sameiet er utarbeidet. Det forutsettes at kjøper aksepterer 
vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen, selv om utkastet må oppfattes som en overordnet 
ramme for å gi et bilde av kjøpers rettigheter og plikter, og kan bli betydelig endret i 
forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, kommunale vedtak mv. Vedtekter fastsettes av 
utbygger i forbindelse med innsendelse av seksjoneringssøknaden. Endringer kan fremmes av 
seksjonseierne i henhold til vedtektene og eierseksjonsloven på årsmøte.

Kjøpsbetingelser

Omkostninger
I forbindelse med kjøpet, vil hver enkelt kjøper bli pålagt følgende kjøpsomkostninger.

    Prisantydning:       kr. 4 990 000,‑
+ Dokumentavgift, 2,5 % av kjøpesum    kr. 124 750,‑
+ Tinglysningsgebyr skjøte p.t.     kr. 500,‑
+ Tinglysningsgebyr pantedokument p.t.    kr. 500,‑
= Sum totale omkostninger     kr. 5 115 750,- 

 

Kommunale avgifter/formuesverdi
Kommunale avgifter fastsettes av Hitra Kommune. Kommunale avgifter som kjøper må påregne 
er bl.a. vannforbruk, renovasjon, avløp, m.m. 
Kr. 1 210, for 4. termin i 2023. Det er 4 terminer i aret. Kommunale avgifter og gebyrer kan 
avvike fra en termin til en annen og vare avhengig av bruk. 
Årsgebyr inkl. mva. + evt. kommunale påslag på renovasjon: kr. 4 356,25. 
Årsgebyr inkl. mva. + evt. kommunale påslag pa slam: kr. 551,16. 
Ifølge Skatteetatens formuesverdikalkulator har boligen en formuesverdi på kr. 2 743 793,‑ 

Reguleringsforhold
Eiendommen ligger i et område regulert av plan R_50, og eiendommen er regulert til blant annet 
byggeområder, landbruksområder, fareområder, spesialområder og fellesområder. Eiendommen 
er avsatt til Kommuneplan Hitra i kommuneplanens arealdel 2022 til 2034. 
Kopi av reguleringsplan med bestemmelser, reguleringskart, kommuneplanens arealdel med 
bestemmelser m.m. er vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til å gjøre seg kjent 
med disse. 

Endringer i gebyr/omkostninger
Ved økning av skatter, avgifter og gebyrer, herunder blant annet mva., tinglysingsgebyrer og 
dokumentavgift, i tiden mellom avtaleinngåelse og overtagelse vil vederlaget øke tilsvarende.
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Heftelser
1984/5899-1/63 RETTIGHETER IFLG. SKJØTE 
15.11.1984 
 Rettighetshaver: KNR:5056 GNR:2 BNR:21
 Overført fra: gnr 2 bnr 27
 Overført fra: KNR:5056 GNR:2 BNR:17
 Gjelder denne registerenheten med flere
1986/4175-1/63 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
12.08.1986
 Rettighetshaver: KNR:5056 GNR:2 BNR:29
 Overført fra: KNR:5056 GNR:2 BNR:17
 Gjelder denne registerenheten med flere
1999/133-1/63 ERKLÆRING/AVTALE
12.01.1999
 Rettighetshaver: KNR:5056 GNR:2 BNR:38
 Bestemmelse om vannrett
 Bestemmelse om adkomstrett
 Overført fra: KNR:5056 GNR:2 BNR:17
 Gjelder denne registerenheten med flere

Pengeheftelser som ikke skal følge eiendommen, vil bli slettet for selgers regning. 

Vei, vann og kloakk  
Eiendommen er tilknyttet privat vei. 
Vann og avløp er offentlig via private stikkledninger. 

Parkering
Parkering på felles biloppstillingsplass.

Finansiering
Kjøper aksepterer at selger undersøker at kjøper har tilstrekkelig finansiering opp imot kjøpers 
bank ved avtaleinngåelse. Dersom kjøper ikke overholder sin forpliktelse med tilfredsstillende 
finansiering, er kjøper allikevel bundet og selger vil kunne påberope avtalen som vesentlig 
misligholdt og heve avtalen. Kjøper samtykker til at omkostninger knyttet til heving og 
dekningssalg i så fall dekkes av kjøper.

Visning
Visning avtales etter nærmere avtale med selger.

Avhendingsloven
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. En forutsetning for salget er at 
skjøtet for eiendommen tinglyses på kjøper. Kjøper aksepterer at selger kan offentliggjøre 
kjøpesum i egen markedsføring. Interessenter og kjøper godtar at selger bruker elektronisk 
kommunikasjon i salgsprosessen.  
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Ved salg til forbrukerkjøper: Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en 
fysisk person som hovedsakelig handler om ledd i næringsvirksomhet. Kjøper anses kjent med 
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene jf. Avhl. §3‑10. Dette gjelder uavhengig 
av om kjøper har lest dokumentene. Forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene kan 
ikke påberopes som mangler. Alle interessenter anbefales til å undersøke eiendommen nøye, 
gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre 
gjeldene som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersøkelsen.  

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrusting 
og annet som følger av avtalen jf. Avhl. §3‑1. Videre vil eiendommen ha en mangel dersom det 
er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som har virket inn på avtalen, 
jf. Avhl. §3‑7 og §3‑8. Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning for hvilken kvalitet 
og stand som kan forventes. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt 
for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan 
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og 
skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en 
mangel. 

Boligen kan også ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt 
at avviket er på 2% eller mer og minimum 1 kvm. 

Tomten kan også ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst tomteareal og faktisk 
tomteareal. Avviket må være vesentlig dersom avviket skal utgjøre en mangel. 

Ved salg til forbrukerkjøper er det ikke anledning til å ta generelle forbehold. Forbehold om 
eiendommens tilstand som er spesifisert nok til å kunne innvirke på kjøpsvurderingen, anses 
likevel som en del av avtalen og kan ikke påberopes som mangel. 

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke tap/kostnader 
opptil et beløp på kr. 10 000 (egenandel). 

Dersom kjøper ikke er forbrukerkjøper: Dersom kjøper ikke her forbrukerkjøper selges 
eiendommen i den stand som den er i ved besiktigelsen jf. Avhl. §3‑9 første ledd første 
punktum. Kjøper kan dermed ikke påberope seg bestemmelsene i avhendingslovens kapittel 3, 
jf. §1‑2, med unntak av §3‑7 og §3‑8. 

Informasjonen ovenfor er kjøpers undersøkelsesplikt , herunder oppfordringen om å 
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. 

Kjøpers undersøkelsesplikt 
Kjøper har selv ansvaret for å sette seg inn i salgsprospekt, reguleringsplaner, byggebeskrivelse 
og annen dokumentasjon som kjøper har fått tilgang til. Dersom utfyllende/ supplerende 
opplysninger er ønskelig, bes kjøper henvende seg til utbygger. Kjøper har ingen rett til å 
reklamere på grunnlag av forhold som kjøper er blitt gjort oppmerksom på, eller som kjøper 
på tross av oppfordring har unnlatt å sette seg inn i. Kjøper oppfordres til å ta kontakt med 
utbygger dersom noe er uklart, og det presiseres at det er viktig at slike avklaringer finner sted 
før bindende avtale om kjøp inngås.
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Adgang til utleie
Iht. eierseksjonsloven §24 er korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn årlig ikke 
tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn sammenhengende. 

Sameiet har mulighet til å gjennomføre vedtektsendring slik at begrensningen endres til 
mellom 60 og 120 døgn. 

Forbehold
Kjøper aksepterer at det på eiendommen kan påheftes erklæringer/heftelser som måtte bli 
påkrevd av offentlig myndighet, deriblant erklæring som regulerer drift og vedlikehold av 
fellesområder, og drift og vedlikehold av energi/nettverk/renovasjon m.m. 
Det tas forbehold om eventuelle prisøkninger og tilgang på materialer.  
  

Overtakelse
Overtakelse avtales etter nærmere avtale med selger.

Energimerking
Energiklasse C, gul.

Offentlige forhold
Kjøper aksepterer at det på eiendommen kan påheftes erklæringer/heftelser som måtte bli 
påkrevd av offentlig myndighet, deriblant erklæring som regulerer drift og vedlikehold av 
fellesområder, og drift og vedlikehold av energi/nettverk/renovasjon m.m. 

Oppgjørsansvarlig
Oppgjøret foretas av oppgjørsansvarlig før overtagelse. Selger dekker kostnaden ved oppgjør. 
Resterende kjøpesum med eventuelle tilvalg fratrukket forskudd, innbetales til klientkonto 2‑3 
virkedager i forkant av avtalt overtagelse.

Arealangivelse
Arealene i salgsoppgaven og annet markedsførings materiale er oppgitt i bruksareal (BRA), og 
er å betrakte som omtrentlig areal. Dette arealet angir leilighetens areal innenfor omsluttende 
vegger, inklusivt areal for ev. innvendig bod. I tillegg til bruksarealet kommer bod utenfor, 
eventuelt parkeringsplass og balkong/markterrasse. Da de oppgitte arealer i markedsføringen 
er å betrakte som et ca. areal, har partene ingen krav mot hverandre dersom arealet skulle 
vise seg å være 5 % mindre/større enn markedsført areal.

Selger
Hh Pi AS, org.nr: 925 976 989. 

Selger står fritt til å overdra sine rettigheter og forpliktelser, etter nærværende avtale til annet 
selskap innenfor samme konsern eller annet selskap som kontrolleres direkte eller indirekte 
av de som i dag kontrollerer selger. Med «overdra» menes enhver form for overdragelse. For 
overdragelse til andre enn de foran nevnte subjekter må kjøper samtykke. Samtykke kan ikke 
nektes uten saklig grunn.
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Vedlegg

1)      Plantegnigner og kart
2)     Informasjon fra sameiet: vedtekter
3)     Seksjonering etter tinglysing
4)     Kommunal informasjon: Reguleringsplan og plankart
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Vår Salgsrepresentant
Kristian Sørensen
ks@bonera.no
92 69 75 56
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