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SALGSOPPGAVE

Ringerike — Andelsleilighet sentralt i Honefoss med gode solforhold og flott
utsikt mot Hgnefossen og Hgnefoss sentrum

Hattemaker Knudsens Vei 3A, 3513 Hgnefoss

Ecit Law Advokater AS Oslo Hgnefoss Fornebu Gran
Org.nr.: NO 981 472 470 MVA  Mgllergata 23  Hvervenmoveien 49  Rolfsbuktveien 4A Storgata 28
Postmottak: Hgnefoss 0179 Oslo 3511 Hgnefoss 1364 Fornebu 2750 Gran
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N@KKELINFORMASJON

Prisantydning kr 1 200 000
Andel fellesgjeld per 24.10.2024 kr 601 533
Ombkostninger* kr 1 000
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omkostninger kr 1802 533
Felleskostnader pr. mnd.** kr 9851
BRA/BRA-I 76/67 m?
Antall soverom 2
Eiendomstype Andelsleilighet
Eierform Andel
Byggear 1957

Etasje 1
Energimerking F
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Ecit Law Advokater AS Oslo Hgnefoss Fornebu Gran
Org.nr.: NO 981 472 470 MVA  Mgllergata 23  Hvervenmoveien 49  Rolfsbuktveien 4A Storgata 28

Postmottak: Hgnefoss 0179 Oslo 3511 Hgnefoss 1364 Fornebu 2750 Gran



PRIS

Prisantydning
Andel fellesgjeld per 24.10.2024
Ombkostninger*

Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omkostninger

Felleskostnader pr. mnd.**

*OMKOSTNINGER

Kr 500,-: Tinglysingsgebyr for skjgte: kr 500,-.

Kr 500,-: Tinglysingsgebyr for hvert pantedokument

Kr 1 000,-: Sum omkostninger
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kr 1200 000
kr 601 533
kr 1 000

kr 1802533
Kr9 851

Dersom kjgper benytter seg av forkjgpsrett koster dette kr. 6 384,-, i tillegg til omkostningene nevnt

over.

Omkostningene er fastsatt ut ifra offentlige takster, og det tas forbehold om at disse kan

endres.

**FELLESKOSTNADER/FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Felleskostnader pr. maned er den 24.10.2024 pa kr 9 326,-. Det er varslet gkning av felleskostnadene,
slik at felleskostnader pr. maned f.o.m. 01.12.2024 er kr 9 851,-.

Felleskostnader pr. 24.10.2024 inkluderer:

Fyring, renter- og avdrag pa fellesgjeld, internett/TV, to parkeringsplasser, kommunale avgifter (vann-
og avlgp, renovasjon, eiendomsskatt og festeavgift), trappevask/rengjgring av fellesarealer, utvendig

vedlikehold, vaktmestertjenester etc.

Fellesutgiftene per 24.10.2024 fordeler seg som fglger i henhold til budsjett for 2024:

Renter

Avdrag

Internett
Parkeringsplass nr 2
Parkering

@vrige driftsutgifter

kr2 928
kr 1259
kr 400
kr 75

kr 75

kr 4 589

Fellesutgiftene f.o.m. 01.12.2024 fordeler seg som fglger i henhold til budsjett for 2024:

Renter

Avdrag

Internett
Parkeringsplass nr 2
Parkering

@vrige driftsutgifter

kr 2928
kr 1259
kr 400
kr 100
kr 100
kr 5064

Ovennevnte belgp er opplyst av forretningsfgrer, og avhenger av de avtaler som borettslaget til
enhver tid har inngatt. Felleskostnadene kan vaere avhengig av forbruk.
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AVDRAG, RENTEKOSTNADER OG FELLESKOSTNADER ETTER AVDRAGSFRI PERIODE

Avdrag fellesgjeld kr 1259

Antall ar avdragsfritt 0

Rentekostnader fellesgjeld kr2 928
Felleskostnader etter avdragsfri periode: Ingen avdragsfri periode

RENTER, AVDRAG OG @VRIGE OPPLYSNINGER OM BORETTSLAGETS @KONOMI

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer 22808701719, SpareBank 1 Ringerike
Hadeland. Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats pr 24.10.2024 5,69% pa.

Antall terminer til innfrielse 41.633

Saldo pr 24.10.2024 kr 9 624 534

Andel av saldo kr 601 533

Fgrste termin/fgrste avdrag 30.12.2028 (siste termin 30.03.2045)

Borettslaget har ikke individuell nedbetaling av fellesgjeld. Oppgitt fellesgjeld per 24.10.2024 er
beregnet med grunnlag i siste innbetaling/nedbetaling pa lanet.

ANDRE UTGIFTER

Innmeldingsavgift Ringbo BBL kr 300
Arskontingent Ringbo BBL kr 300

REGISTERBETEGNELSE

Andel nr. 9 i Hattemaker Knudsensvei 3 Borettslag, org nr. 950 878 932 med tilhgrende borett til bolig
nr. 9.

SIKRINGSORDNING

Ringbo BBL er forsikret gjennom skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.
Forsikringen er Igpende og fornyes automatisk for ett ar. Varighet av avtalen/oppsigelsesvilkar:
Borettslag som har tegnet forsikring kan si opp avtalen innen 1. desember med virkning fra kommende
arsskifte. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjgres av
borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med
forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved fgrste gangs
forsikring. For gvrige gjelder forsikringsavtalelovens bestemmelser.

Borettslaget er tilknyttet Borettslagenes sikringsfond via NBBL, som kan redusere borettslaget ved dets
andelseiere sitt eventuelle tap pga. manglende innbetalte felleskostnader. Dersom en andelseier ikke
betaler sin andel, har borettslaget 1. prioritets pant for inntil 2G i andelen. Ved vesentlig mislighold kan
borettslaget kreve tvangssalg av andelen.

FORRETNINGSF@RER

Forretningsfgrer for borettslaget er Ringbo BBL.
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Det forutsettes at interessenter/kjgper setter seg ngye inn i forretningsfgrers informasjon om
borettslaget fgr bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om
vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om borettslagets budsjett er vedlagt
salgsoppgaven, og opplysninger om borettslagets regnskap er tilgjengelig hos medhjelper.

BELIGGENHET

Hattemaker Knudsens Vei 3 borettslag ligger i Vesternbakken med kort avstand til Hgnefoss sentrum.
Eiendommen har en fin beliggenhet med gode solforhold og god utsikt mot Hgnefoss sentrum,
Hgnefossen og Storelva. Omradet bestar av boligbebyggelse, og er et rolig boligomrade bestaende av
blokkleiligheter og eneboliger. Det er gangavstand til Hsnengata med bl.a. flere dagligvareforretninger,
bensinstasjoner, frisgr, spisesteder og forretninger.

Det er gangavstand til Gladtvedt brygge med kulturscene, bar og restaurant. Fra Glatved er det kort
gangavstand til Hgnefoss sentrum med kino, utvalg av diverse forretninger og spisesteder rundt
Henefoss torv og pa Kuben kjgpesenter.

Vesterntangen bussholdeplass ligger like ved blokkene. Hgnefoss togstasjon ligger ca 2,3 km fra
blokkene, og det er ca 60 km kjgrevei til Oslo.

Leiligheten ligger i f@rste etasje (halvetasje).

ADRESSE

Hattemaker Knudsens Vei 3A, 3513 Hgnefoss

EIERFORM

Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.2003 nr. 39. | borettslag eier andelseierne
andeleriborettslaget og disse gir andelseierne borett til en bestemt bolig. Andelseier har ikke personlig
ansvar for borettslagets fellesgjeld, men er ansvarlig for a dekke borettslagets Igpende utgifter.
Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre andelseiere kan medfgre at resterende andelseiere
ma dekke dette.

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

HJEMMELSHAVER AV EIENDOM

Ringerike kommune

BORETTSLAGETS EIENDOM

Gnr. 316 bnr. 95 i Ringerike kommune.
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FESTET TOMT

Ringerike kommune eier tomten, og er festet til fordel for borettslaget.

Festet tomt for borettslaget er pa 2 536 m2.

HJEMMELSHAVER AV ANDEL

Mathias Cornelius Gundersen Tomter

ETASIE

F@rste, halvetasje

ADKOMST

Etter avkjgring fra Hgnengata fglges Vesterngata og deretter videre inn pa Ole Thorkelsens vei. Ta av
ved innkjgring til Ivar Asens vei, og fglg veien til enden (fgr svingen mot venstre) hvor borettslagets
gjesteparkering er. Fglg grusstien og trapp opp til inngang A.

AREAL

BRA-i: 67 kvm.
BRA-e: 9 kvm.
TBA: 8 kvm.

BRA total: 76 kvm.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig, se tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven.

BESKRIVELSE AV BOLIGEN

Enkel bygningsbeskrivelse/innhold

Er en leilighet i boligblokk. Leiligheten har adkomst et halvt plan opp fra hovedinngang og har internt
bruksareal pa 67 kvm over to plan, bestdende av 1. etasje og underetasje. Leiligheten har en overbygget
balkong mot vest pa 8 kvm, samt to boder i kjelleren pa henholdsvis 4 kvm og 5 kvm.

Byggear
Eiendommen er etablert i 1957. Byggear er basert pa opplysninger i ferdigattest.
Standard

Leiligheten har en enkelt standard, og selges som et oppussingsprosjekt/oppgraderingsprosjekt.
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Leiligheten er pabegynt modernisert/renovert/oppgradert, og arbeidene har pagatt mellom oktober
2021 og februar 2022. Planlgsning i 1. etasje er endret, hvor det er montert nytt kjgkken, det er etablert
nytt bad og overflater er fornyet. Arbeidene har bergrt hele leiligheten. Deler av arbeidene fremstar
som av noe ufagmessig utfgrelse. Arbeidene er ikke ferdigstilte og fremdriften har statt stille siden
februar 2022. Det ma paregnes at noe arbeid ma gjgres pa nytt. Det gjenstar fortsatt betydelig med
arbeid fgr leiligheten kan ferdigstilles.

Leiligheten har naturlig ventilasjon med ventiler i vegger, samt el-anlegg med automatsikringer, bade
apent og skjult ledningsnett. Sikringsskap lokalisert i felles trappegang.

Folgende forhold er gitt tilstandsgrad 2 (TG2) i vedlagte tilstandsrapport:
- Utvendig — vinduer
- Utvendig — dgrer
- Innvending — etasjeskille/gulv mot grunn
- Innvending — radon
- Innvending — innvendige dgrer
- Vatrom - 1. etasje — bad — overflater vegger og himling
- Vatrom - 1. etasje — bad — overflater gulv
- Vatrom - 1. etasje — bad — Sluk, membran og tettesjikt
- Vatrom - 1. etasje — bad — saniteerutstyr og innredning
- Kjgkken — 1. etasje — stue7kjgkken — overflater og innredning
- Teknisk installasjoner — vannledninger
- Tekniske installasjoner — varmtvannstank
- Tekniske installasjoner — vannbaren varme

Felgende forhold er gitt tilstandsgrad 3 (TG3) i vedlagte tilstandsrapport
- Innvendig — overflater
- Innvendig — innvending trapper
- Tekniske installasjoner — avigpsrgr
- Tekniske installasjoner — elektriske anlegg

Se tilstandsrapporten som er vedlagt salgsoppgaven fra s. 7-20 for utfyllende informasjon om arsaken
til angitt tilstandsgrad, samt kostnadsestimat for bygningsdeler med TG3 som krever utbedring. For
narmere beskrivelse av de ulike tilstandsgradene og innholdet i disse, se forklaring i tilstandsrapporten
s. 4.

For ytterligere opplysninger om vedlikehold/standard og mangler, se vedlagte tilstandsrapport. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke uttsmmende og
kjgper oppfordres til 3 lese og sette seg grundig inn i alt salgsmateriell.

Etter befaring og fotografering av eiendommen har hjemmelshaver opplyst at det er lagt lister rundt
vindu, dgr og i tak pa badet, og at elektriker har satt pa ekstra stikk pa verandravegg, fikset bryter til
utelys, stikk for varmvannstanken, og at samtlige stikkontakter skal vaere funksjonelle. | tillegg har
hjemmelshaver opplyst at rekkverk pa trapp er satt opp, og lampe til stue. Omfang, metode og utfgrelse
av dette arbeidet er medhjelper ikke kjent med, og interessenter ma selv undersgke disse forhold.
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Bebyggelse
Vestvendt boligblokk fra 1957, som er oppfgrt med betong- og murkonstruksjon. Blokken har fire
trappeoppganger med fire leiligheter i hver oppgang, totalt 16 andeler. Det er trappeoppgang med
ytterdgr i aluminium med glassfelter. Gulv og trapper i oppgang har overflater av slipt betong, og malte

pussede overflater for vegger og himlinger.

Blokkens fasade ble oppgradert i 2016 med nye vinduer, terrassedgrer, etterisolering av yttervegger,
nye fasadeplater, nye ventilasjonsluker og nye prefabrikkerte balkonger.

Utvendig

Leiligheten har trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2016 som toppsving. Ytterdgr til leilighet er brann-
og lyddgr med kikkhull i dgrblad. Terrassedgren er 2-lags isolerglass i tilsvarende utfgrelse som vinduer.

Overbygget balkong fra 2016 er vendt mot vest, med adkomst fra stue. Liggende bordkledning for
vegger, og panel i himling. Gulvoverflate er terrasseheller av gummi, og glassrekkverk med stolper og
handlgper av metall. Det er ogsa utelampe pa vegg.

Innvendig

Innvendige overflater hovedsakelig preget av:

Gulv: Laminat.

Vegger: Malte glatte flater.

Himlinger: Malte glatte flater.

Etasjeskillere er av betong.

Innvending trapp er 180° svingtrapp laget av treverk. Innvendige dgrer er profilerte heltredgrblader, og
der til bad er profilert formpresset dgrblad.

Vatrom (bad)

Badet ble pabegynt oppgradert i 2022. Arbeidet er ikke ferdigstilt. Det er ikke fremvist dokumentasjon
pa utfgrelse. Arbeidet er utfgrt som egeninnsats av murerlarling.

Badet har fliser pa vegger og malte glatte flater for himling, samt fliser pa gulv. Rommet har ingen
varmekilde.

Badet er utstyrt med dusjnisje med dusjopplegg pa vegg. Det er vegghengt toalett, og enkel
servantinnredning med heldekkende servanttopp. Det er avtrekk i vegg fra elektrisk styrt vifte, og tilluft
over dgrblad.

Membran: Smgremembran med ukjent utfgrelse. Plastsluk.

Kjokken
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Leiligheten har kjgkkeninnredning fra Epoq som ble montert i 2022. Kjgkkenet er innredet med glatte
fronter, laminat benkeplate og kompositt kum med uttrekkbar slange fra blandebatteri. Det er
integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, induksjons platetopp (komfyrvakt over platetopp), stekeovn,
mikrobglgeovn og kombinert kjgle-/fryseskap. Det er avtrekk fra ventilator med kullfilter over
platetopp.

Tekniske installasjoner

| boligen er det metall hovedvannledning med stoppekran. Vanninntak/stoppekran er lokalisert i
kasse bak kjgkkeninnredning. Tilgang fra inspeksjonsluke i hjgrnebenkeskap.

Plastrgr i rér med vannfordelingsskap er lokalisert pa bad. Avlgpsrgr av plast videre til stgpejern.
Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter er fra 2023.

Boligen har naturlig ventilasjon, og sentralvarmeanlegg i kjeller.

Av utstyr for sikkerhet ved brann er det:
- Rgykvarsler pa batteri.
- Brannslukningsapparat pa 6 kg.

Oppvarming

Oppvarming bestar av radiatorer med vannbaren varme fra sentralvarmeanlegg. Se leilighetens
energiattest, som er vedlagt salgsoppgaven.

Vannfgringer av metall.

Vi ber interessenter gjgre seg kjent med hvilke rom som ikke har elektrisk oppvarming. Dersom det er
rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa fglger det heller ikke med ovner i disse
rommene.

Antall soverom

Lovlighet

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Rominndeling i 1. etasje
avviker fra opprinnelig planlgsning hvor vegg mellom entré og bad, og vegg mellom stue og entré/bad
er fijernet. Bad og kjgkken har byttet plass og det er etablert apen Igsning for entré, stue og kjgkken.

Oppfering, flytting eller fjerning av lettvegger virker sjelden inn pa omgivelsene og kan unntas fra
byggesaksbehandling forutsatt at tiltaket ikke medfgrer vesentlige endringer i de forutsetninger for
planlgsning som er godkjent av kommunen. Bygging av nytt vatrom i eksisterende bygg innenfor en
bruksenhet eller branncelle er unntatt byggesaksbehandling forutsatt at brannskillet ikke brytes. Selv
om vatromsarbeidet unntas fra sgknadsplikten, vil de tekniske kravene som fglger av forskrift om
tekniske krav til byggverk gjelde fullt ut, og tiltakshaver har det fulle ansvar overfor kommunen dersom
f.eks. brannskiller brytes eller andre regelverksbrudd skjer, ogsa der feilen er gjort av foretakene han
engasjerer.
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Andelseier har lagt nye avilgpsrgr av plast fra badet gjennom etasjeskilleren (branncellebegrensende
bygningsdel) og ned i boden. Takstmann har i sin tilstandsrapport anbefalt at en RIBr (Radgivende
ingenigr Brann) innhentes for a foreta ytterligere undersgkelser. Takstmann har informert om at
branncellen brutt. Takstmann opplyser videre at nar branncellen brytes utlgses ogsa sgknadsplikt for
tiltaket.

Iht. takstmann er varig og tidsbestemt bruksendring sgknadspliktig dersom tilleggsdel tas i bruk til
hoveddel eller omvendt, jf. byggesaksforskriften.

Energiattest

Energiattest ligger vedlagt til salgsoppgaven.

Parkering

Parkering pa borettslagets omrade. Det er 8-9 parkeringsplasser og 8 garasjeparkeringer i borettslaget,
i tillegg til gjesteparkering. Garasjeplass tildeles internt i borettslaget etter botid nar det blir noe ledig.
Styreleder i borettslaget har opplyst at det ikke er venteliste pa parkeringsplass. Gjester kan bruke
borettslagets gjesteparkering.

Tomtebeskrivelse

Tomten er opparbeidet med asfaltert vei og gardsplass foran garasjeanlegg. Det er belegningsstein ved
inngangspartier og gardsplass i overkant av blokk. Tomten har noe grgntanlegg, samt stor felles terrasse
i sydenden av blokken, med gode solforhold og utsikt mot Hgnefoss. Uteomrader er oppgradert i
senere ar.

Vedtekter/husordensregler
Interessenter/kjgper forplikter seg til a gjgre seg kjent med vedtekter og husordensregler. Andelseier

plikter 3 sette seg inn i borettslagets vedtekter og husordensregler.

Kopi av borettslagets vedtekter og husordensregler ligger vedlagt salgsoppgaven.

Regnskap/budsjett

Regnskap kan fas ved henvendelse til medhjelper. Borettslagets budsjett for 2024 ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Borettslagets forsikringsselskap

Gjensidige forsikring ASA. Polisenummer felles forsikring 86193939.

Brukstillatelse/ferdigattest

Opprinnelige plantegninger er datert 23.11.1954. Ferdigattest for bygning ble utstedt 14.02.1957.
Ferdigattest for fasaderehabilitering ble utstedt 21.03.2017.
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Adgang til utleie

Det er ingen utleieforhold knyttet til eiendommen per i dag. Det gjgres oppmerksom pa at det er
begrenset adgang til a leie ut leiligheter i borettslag, jfr. Lov om borettslag §§ 5-5 og 5-6.

Andelseier har mulighet til 3 overlate bruken av boligen inntil 30 dggn i I@pet av aret, jfr § 5-4 i
burettslagslova.

Det vises for gvrig til borettslagets vedtekter punkt 4, som er vedlagt salgsoppgaven.
Radon

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Dette utgjgr hgy aktsomhetsgrad jf. NGU's nasjonale aktsomhetskart for radon.

Rom i underetasjen grenser mot gang/boder i fellesareal og er ikke i direkte kontakt med terrenget.

Styreleder i borettslaget har opplyst at det ikke er foretatt rddonmalinger i bygget, eller utfgrt tiltak
mot radon. For mer informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no.

OFFENTLIGE FORHOLD

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.
Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal i naveerende plan.

Omfattes av reguleringsplan 7, en eldre plan fra 1956. Her gjelder kommuneplanbestemmelser. For
ytterligere informasjon ta kontakt med Ringerike kommune.

Konsesjon

Konsesjonsfritt

Skattemessig formuesverdi

Primeaerverdi: kr 596 183 for 2023
Sekundaerverdi: kr 2 384 733 for 2023

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.

Andel felles formue

Kr 51 145 iflg. forretningsfgrer/regnskap pr. 31.12.2023.

TILSTANDSRAPPORT
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Det har vaert avholdt takst pa eiendommen datert 17.09.2024 med takstingenigr Norm AS v/ Thomas
Knutsen.

Tilstandsrapporten konkluderer med markedsverdi for andelen etter fradrag av fellesgjeld m.m. pa kr
1200 000,-. Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omkostninger er pa kr 1 808917, se punkt
«ngkkelinformasjon»/«pris».

Tilstandsrapporten fglger som vedlegg til salgsoppgaven og er en del av dette.

HEFTELSER

Andelen vil bli overlevert fri for pengeheftelser, ut over det som matte gjelde for borettslaget i
fellesskap (se vedlagt grunnboksutskrift for borettslaget). Av grunnboken fremgar ikke andre heftelser
tinglyst pa andelen, se vedlagt grunnboksutskrift for andelen.

Medhjelper har ikke underspkt om det foreligger ytterligere rettigheter eller forpliktelser som er
tinglyst pa andre eiendommer.

Opplysninger om eiendommens grunnbok m.m. finnes pad www.seeiendom.no. Grunnboksutskriften
folger ogsa som vedlegg til salgsoppgaven. Interessenter anmodes & sette seg godt inn i eiendommens
grunnbok.

SALGSMEDHJELPER

Advokat Christina Sagbakken

Tel.: 950 62 700

E-post: christina@ecitlaw.com

Postadresse: Hvervenmoveien 49, 3511 Hgnefoss.
Org.nr.: 981472 470

Medhjelper:

Advokatfullmektig Kaja Selvig

Tel.: 959 61 238

e-post: kaja@ecitlaw.com

Postadresse: Hvervenmoveien 49, 3511 Hgnefoss.

Salgsmedhijelpers salaer dekkes av kjippesummen og etter de regler som er gitt i medhjelperforskriften
§3-3 og eventuelt §3-6.

VISNING

Visning vil bli annonsert pa finn.no. Visninger utover dette kan skje etter avtale med medhjelper
advokatfullmektig Kaja Selvig pa tIf. +47 959 61 238 eller e-post kaja@ecitlaw.com.

FORKJ@PRSRETT

Medlemmer av boligbyggelaget og borettslaget har forkjgpsrett. Kontakt forretningsfgrer angaende
frist for melding av forkjgpsrett. Kjgpers erverv er betinget av at forkjgpsrett ikke blir benyttet.
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RINGBO BBL's medlemmer har fortrinnsrett ved salg. Forkjgpsrett ma meldes til RINGBO BBL pa
eget skjema innen annonsert frist. Bud til medhjelper er ikke a regne som melding av
forkjppsrett.

| dette tilfellet vil RINGBO ta kontakt med de forkjgpsberettigede nar det foreligger rettskraftig
stadfestelseskjennelse (se punkt «tvangssalg»), & avklare om de gnsker & benytte seg av forkjgpsretten
og tre inn pa ellers like vilkar.

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Kun fysiske personer kan eie andel. Stat, kommune, fylkeskommune
m.fl. kan likevel eie andel eller andeler opp til 10% av andelene i borettslaget, der det er fem eller flere
andeler. Det kan vaere fastsatt i vedtektene at stat, kommune, fylkeskommune, boligbyggelag,
institusjon eller sammenslutning med samfunnsnyttig formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut
boligen til sine ansatte, kan eie opp til 20% av andelene i tillegg.

Kjgper skal godkjennes av styret i borettslaget. Dette kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er
forpliktet til & giennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelesestidpsunktet er
godkjent av borettslaget som ny andelseier. Kjgper av andelen ma godkjennes av borettslagets styre
for at ervervet skal bli gyldig. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning blir gitt og ma videreselge
boligen for egen regning og risiko dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.

Dersom kjgper pa overtakelsestidpunktet ikke er godkjent som ny andelseier, har kjgper ikke rett
til 3 ta eiendommen i bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2).

ANDRE RELEVANTE OPPLYSNINGER

Det kan veere risiko for at eiendommen ikke er vasket og ryddet ved overtakelse, slik at dette er
kostnader kjgper selv ma ta. Se generell informasjon nedenfor under punktet «tvangssalg».

Innbetaling av kjppesummen skal betales til egen konto opprettet av salgsmedhjelper.

Interessenter oppfordres til a besiktige eiendommen ngye i det eiendommen selges slik den na
fremstar. Interessenter anmodes 3 sette seg godt inn i tilstandsrapporten.

Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave og
tilstandsrapport. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig f@ér bud inngis.

TVANGSSALG

Salget av denne eiendommen er et tvangssalg og selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven.
Advokat Christina Sagbakken er oppnevnt som tingrettens medhjelper og forestar salget.

Ved tvangssalg gjelder andre regler enn ved frivillig salg, blant annet gjelder seerlige regler ved
budgivning. For at et bud skal komme i betraktning ma budet vaere bindende for byderen i minst 6 uker.
Se ogsa vedlagte budsjema vedrgrende bindingstid. Dersom medhjelper gir beskjed til byder om at det
er et bud det arbeides videre med er det bindende i ytterligere 6 uker. Kjippesummen forfaller til
betaling pr. fastsatt oppgjgrsdag som vanligvis er 3 maneder regnet fra den dag medhjelperen fore-
legger bud m.m. for rettighetshaverne og tingretten. Betalingsplikten inntrer dog ikke fgr 2 uker etter
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at stadfestelseskjennelsen er rettskraftig. Tingrettens stadfestelse av et bud lgser samtidig andre
bydere fra sine bud.

Nar et bud er stadfestet overtar kjgperen risikoen for eiendommen pa oppgjsgrsdagen. Eiendommen
overtas da i den stand den er. | enkelte tilfeller kan det tenkes at det star igjen spppel eller at det ikke
blir vasket, det er heller ikke sikkert alle ngkler overleveres. Nar kjgperen dessuten har betalt kjgpe-
summen eventuelt med tillegg av renter blir kjpperen eier av eiendommen. Nar kjgpesummen er betalt
og tingrettens stadfestelseskjennelse er blitt rettskraftig utsteder tingretten skjgte etter begjeering fra
medhjelper. Dersom tidligere eier nekter a flytte er det kjgper som baerer kostnader tilknyttet en ev.
tvangsfravikelse.

Ved tvangssalg har kjgperen begrensede muligheter til 8 paberope seg mangler ved eiendommen.
Felgende referes fra tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39:

«En mangel foreligger nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen har gitt, og som
kan antas @ ha innvirket pa kjgpet,

(b) medhjelperen har forsemt G gi opplysning om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som
kigperen hadde grunn til G regne med a fG, sdfremt unnlatelsen kan antas @ ha innvirket pa kjgpet ,
eller

(c) formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til G regne med.

Dersom formuesgodet har mangler, kan kjgperen kreve prisavslag . Kjgperen kan ikke heve kjgpet pa
grunn av mangler. Erstatning kan bare kreves av medhjelperen dersom denne har utvist skyld eller det
foreligger annet seerskilt rettsgrunnlag . Krav om prisavslag eller erstatning gjgres gjeldende ved
sgksmal . Ssksmdlet reises for den tingrett som har behandlet tvangssalget eller for den domstol som
saken hgrer under etter tvisteloven. Ved sgksmal om prisavslag saksgkes de som har fatt del i den del
av kigpesummen som rammes av prisavslaget.

Kjgpesummen md betales selv om prisavslag kreves. Dersom kjgperen krever at den del av
kigpesummen som rammes av kravet om prisavslag, ikke skal utbetales til de berettigede, skal denne
delen av kigpesummen holdes tilbake hvis ikke retten finner kravet om prisavslag dpenbart grunnlgst.
Dersom kjgperen ikke har reist ssksmal om prisavslag innen to mdaneder regnet fra forfallstidspunktet
for kigpesummen , skal den tilbakeholdte del av kispesummen ikke lenger holdes tilbake.»

Eventuelle interesenter oppfordres til 3 besiktige eiendommen ngye i det eiendommen selges slik
den na fremstar. Ta gjerne med en bygningskyndig. Interessenter anmodes a sette seg godt inn i

tilstandsrapporten.

For naermere informasjon om gjennomfgring av tvangssalg se vedlagte budskjema. Det vises ogsa til
reglene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11 og 12.

BUDGIVNING
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Ved bud ma vedlagte budskjema benyttes. Budskjema ma underskrives, og legitimasjon og eventuell
finansieringsbevis ma fremlegges.

Medhjelper skal skriftlig sende varsel om bud og budforhgyelser til budgiver, selger og interessenter.
HVITVASKING

I henhold til Lov av 1. juni 2018 nr. 23 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinasiering (hvitvaskingsloven)
er megler pliktig til 3 gjennomfgre kundekontroll av selger og kjgper, ev. rettighetshavere der kjgper
opptrer pa vegne av andre enn seg selv.

Ved mistenklige transaksjoner er megler forpliktet til & rapportere til @kokrim. Med mistenkelig
transaksjon menes transaksjon som mistenkes a innvolvere utbytte fra straffbar handling eller som
skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet for kundekontroll kan veaere forhold som gjgr
transaksjonen mistenkelig.

VEDLEGG

- Takstrapport av takstmann Thomas Knutsen datert 16.10.2024
- Eiendomsinformasjon (eiendomsmeglerpakke)

- Energimerking datert 14.11.2024

- Borettslagets ordensregler og vedteker

- Borettslagets budsjett for 2024

- Grunnboksutskrift pa andel pr. 09.12.2024

- Grunnboksutskrift pa eiendom pr. 09.12.2024

- Budskjema
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Norsk takst

Tilstandsrapport

£ Leilighet i boligblokk
@ Hattemaker Knudsens vei 3A, 3513 H@ONEFOSS
(U RINGERIKE kommune

# gnr. 316, bnr. 95 MarkEdsverdi
# Andelsnummer 9 1 200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 67 m?

Befaringsdato: 17.09.2024 Rapportdato: 16.10.2024 Oppdragsnr.: 14130-1126 Referansenummer: UI1155

norim

TAKST & RADGIVNING

Autorisert foretak: Norm AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norm AS

Norsk takst

Norm AS er det stgrste miljget for taksering i Ringeriksregionen, med fokus pa omradene Ringerike, Hole, Jevnaker, Krgdsherad, nedre

del av Hallingdal og Valdres. Videre har vi medarbeidere med god kjennskap til Hadelandsregionen.

Selskapet ble stiftet i 2007 og har i dag seks medarbeidere med erfaring fra privat og offentlig sektor. Vare takstingenigrer har bred
erfaring fra utvikling og forvaltning av eiendom, blant annet innen byggeledelse og som utfgrende handverkere bade i privat- og
naeringsmarkedet. Vi er registrert energiradgiver hos Enova og bistar gjerne dersom du planlegger & oppgradere din bolig.

Vi er radgivere og takstingenigrer, og vi er medmennesker som ser det store bildet.

Ytterligere informasjon finnes pa: www.norm.as

Rapportansvarlig

Aorvwe Enodee .

Thomas Knutsen
Uavhengig Takstingenigr
thomas@norm.as

948 90 239

Norsk takst

Oppdragsnr.:  14130-1126 Befaringsdato: 17.09.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
Sy 59" Sy
’:’% & i a
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Beskrivelse av eiendommen

Norm AS
Osloveien 67 l I I

3511 HPNEFOSS Norsk takst

BELIGGENHET

Eiendom beliggende i Vesternbakken med gangavstand til
Henefoss sentrum. Flott utsikt mot sentrum, Hgnefossen og
Storelva.

BEBYGGELSEN

Vestvent boligblokk fra 1957, oppfart som betong- og
murkonstruksjon.

Blokken har fire trappeoppganger med fire leiligheter i hver
oppgang.

Trappeoppgang med ytterdgr i aluminium med glassfelter.
Gulv og trapper i oppgang med overflater av slipt betong.
Malte pussede overflater for vegger og himlinger.

Blokkens fasade ble oppgradert i 2016 med nye vinduer,

terrassedgrer, etterisolering av yttervegger, nye fasadeplater,

nye ventilasjonsluker og nye prefabrikerte balkonger.

Gjeldende leilighet har adkomst et halvt plan opp fra
hovedinngang og har internt bruksareal pa 67 m? over to
plan,

hvorav 1. etasje og underetasje.

Overbygget balkong mot vest pa 8 m2.

To boder i kjelleren pa henholdsvis 4 m? og 5 m2.

STANDARD

Pabegynt renovering vinteren 21/22 med endret planlgsning
i 1. etasje, nye overflater, nytt kjpkken og nytt bad.
Arbeidende er ikke ferdigstilt.

Oppvarming bestar av radiatorer med vannbaren varme fra
sentralvarmeanlegg. Se boligens energiattest.

Naturlig ventilasjon med ventiler i vegger.

El-anlegg med automatsikringer. Apent og skjult
ledningsnett.

OM TOMTEN

Festet tomt for borettslaget pa 2 536 m?. Tomten er
opparbeidet med asfaltert vei og gardsplass foran
garasjeanlegg. Belegningsstein for inngangspartier og
gardsplass i overkant av blokk. Noe grgntanlegg, samt stor
felles terrasse i sydenden av blokka, med gode solforhold og
utsikt mot Hgnefoss.

Uteomrader er oppgradert i senere ar.

Leilighet i boligblokk - Byggear: 1957

Ga til side

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 14130-1126 Befaringsdato:

Trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2016 som
toppsving.

Ytterdgr til leilighet som brann- og lyddgr.
Kikkehull i dgrblad.

Terrassedgr med 2-lags isolerglass i tilsvarende
utfgrelse som vinduer.

Overbygget balkong mot vest fra 2016, med
adkomst fra stue. Liggende bordkledning for
vegger. Panel i himling. Gulvoverflate som
terrasseheller av gummi. Glassrekkverk med
stolper og handlgper av metall. Utelampe pa
vegsg.

Ga til side
INNVENDIG
Innvendige overflater hovedsakelig preget av:
Gulv: Laminat.
Vegger: Malte glatte flater.
Himlinger: Malte glatte flater.

Etasjeskillere av betong.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Hgy aktsomhetsgrad jf. NGU’s nasjonale
aktsomhetskart for radon.

Rom i underetasjen grenser mot gang/boder i
fellesareal og er ikke i direkte kontakt med
terrenget.

Trapp som 180° svingtrapp av treverk.

Innvendige dgrer med profilerte heltredgrblader.
Profilert formpresset dgrblad til bad.

° Ga til side
VATROM

Bad

Bad pabegynt oppgradert i 2022. Noe
gjenstaende arbeider. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa utfgrelse. Utfgrt som
egeninnsats av murerlarling.

Fliser pa vegger og malte glatte flater for himling.
Fliser pa gulv. Rommet har ingen varmekilde.
Membran: Smgremembran med ukjent utfgrelse.
Plastsluk.

Utstyrt med: Dusjnisje med dusjopplegg pa vegg.
Vegghengt toalett. Enkel servantinnredning med
heldekkende servanttopp.

Avtrekk i vegg fra elektrisk styrt vifte.

Tilluft over dgrblad.

Ga til side

KIBKKEN

17.09.2024 Side: 5 av 29



Hattemaker Knudsens vei 3A, 3513 HANEFOSS Norm AS ‘
Gnr 316 - Bnr 95 Osloveien 67 k I I
3305 RINGERIKE 3511 HANEFOSS Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Kjgkkeninnredning fra Epog, montert i 2022. Lovlighet Gatil side
Innredning med glatte fronter, laminat

benkeplate og kompositt kum med utrekkbar Leilighet i boligblokk

slange fra blandebatteri. Integrerte hvitevarer « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

som oppvaskmaskin, induksjons platetopp, det er awik fra disse.

stekeovn, mikrobglgeovn og kombinert kjgle-/
fryseskap. Komfyrvakt over platetopp.
Avtrekk fra ventilator med kullfilter over

Rominndeling i 1. etasje avviker fra opprinnelig planlgsning.
Vegg mellom entré og bad, og vegg mellom stue og entré/bad
er fiernet. Bad og kjgkken byttet plass og det er etablert apen

platetopp. lgsning for entré, stue og kjgkken.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASIONER Oppfering, flytting eller fjerning av lettvegger virker sjelden
| bolig er det metall hovedvannledning med inn pa omgivelsene og kan unntas fra byggesaksbehandling
stoppekran. Vanninntak/stoppekran lokalisert i forutsatt at tiltaket ikke medfgrer vesentlige endringer i de
kasse bak kjgkkeninnredning. Tilgang fra forutsetninger for planlgsning som er godkjent av kommunen.
inspeksjonsluke i hjgrnebenkeskap. Bygging av nytt vatrom i eksisterende bygg innenfor en
Plast rgr i rér med vannfordelingsskap, lokalisert bruksenhet eller branncelle er unntatt byggesaksbehandling
pa bad. forutsatt at brannskillet ikke brytes. Selv om vatromsarbeidet
Avlgpsrgr av plast videre til stgpejern. unntas fra sgknadsplikten, vil de tekniske kravene som fglger
Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra 2023. av forskrift om tekniske krav til byggverk gjelde fullt ut, og
tiltakshaver har det fulle ansvar overfor kommunen dersom f.
Boligen har naturlig ventilasjon. eks. brannskiller brytes eller andre regelverksbrudd skjer,
Sentralvarmeanlegg i kjeller. ogsa der feilen er gjort av foretakene han engasjerer.
Oppvarming med vannbaren varme til radiatorer, Opprinnelige plantegninger datert 23.11.1954.
tilkoblet varmesentral. Vannfgringer av metall. Ferdigattest for bygning utstedt 14.02.1957.
El-anlegg med automatsikringer. Apent og skjult Ferdigattest for fasaderehabilitering utstedt 21.03.2017.
ledningsnett. Sikringsskap lokalisert i felles
trappegang. Opplyser om at varig og tidsbestemt bruksendring er
spknadspliktig dersom tilleggsdel tas i bruk til hoveddel eller
Av utstyr for sikkerhet ved brann er det: omvendt, jf. byggesaksforskriften.
- Rgykvarsler pa batteri.
- Brannslukningsapparat pa 6 kg.
Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 76 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 76 m?
Totalpris 1750000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1900 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
0

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

09O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 14130-1126

Antall

Antall

Befaringsdato:

17.09.2024

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det bemerkes at opplysninger om arstall,
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold
knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold til
opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med
mindre annet fremgar.

Takstmann forutsetter at bygg og bruk av eiendommen er
godkjent slik dette fremstar pa befaringsdagen, dersom annet
ikke er opplyst er byggespknader og godkjenninger ikke
undersgkt.

Verdi og tilstand pa bygg og eiendom er basert pa de
informasjoner som er omtalt i denne rapporten, takstmann er
ikke informert om og har ikke ansvar for forhold som ikke er
omtalt i rapporten.

Utskrift av grunnbok er ikke innhentet, en kjgper av
eiendommen oppfordres derfor til 3 sjekke grunnboken for &
skaffe informasjon om denne inneholder eventuelle forhold av
betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Privatrettslige avtaler som gjelder eiendommen er omtalt i
rapporten dersom dette er opplyst av eier/ rekvirent/
tilstedevaerende.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. For
eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at
areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for
areal. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa
boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

For reguleringsmessige forhold av eiendommen er det henvist
til gjeldende plan. Der eiendommen er regulert til flere formal
er det kun omtalt formal pa hoveddelen av eiendommen. En
kjgper av eiendommen oppfordres derfor til & sjekke
bestemmelser i planer som gjelder eiendommen, for a skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Andre bygninger og installasjoner som garasje, uthus ol. er bare
enkelt beskrevet og ikke undersgkt og vurdert pa samme mate
som boligen.

Installasjoner, maskiner og utstyr er ikke testet, det anbefales at
kjgper far informasjon om tilstand, bruk og vedlikehold av slikt
utstyr fra selger, alternativt innhenter dette fra leverandgr av
utstyret, samt tester utstyret selv. Der kjgper ikke gnsker, eller
er i stand til dette anbefales det & hente inn fagmann som kan
utfgre dette for kjgper.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Sammendrag av boligens tilstand

Leilighet i boligblokk

(( QKD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© nnvendig > Overflater Ga til side
© innvendig > Innvendige trapper Ga til side
o Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

@ Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatilside

@ Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga fil side

UL APl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

@© Utvendig > Dgrer Ga til side

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

© Innvendig > Radon Ga til side

0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

o Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

(1) Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

(1) Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Caltilside

o innredning

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side
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Tilstandsrapport

Byggear Kommentar

1957 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Anvendelse

Bolig

Standard

Leiligheten er pabegynt modernisert/oppgradert. Arbeidene har pagatt mellom oktober 2021 og februar 2022.

Planlgsning i 1. etasje er endret, det er montert nytt kjpkken, det er etablert nytt bad og overflater er fornyet. Arbeidene har bergrt hele
leiligheten.

Deler av arbeidene fremstar som av noe ufagmessig utfgrelse.

Vedlikehold

Arbeidene er ikke ferdigstilte og fremdriften har statt stille siden februar 2022.

Det gjenstar fortsatt betydelig med arbeid fgr leiligheten kan ferdigstilles.

UTVENDIG

Vinduer

Trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2016 som toppsving.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Bruks- og slitasjemerker for vinduskarm pa badet.

Flere vinduer mangler listverk. Vinduet pa badet mangler isolasjon bak vindusforing.
Enkelte vridere er noe harde a betjene.

Stedvis malingssgl pa vinduskarmer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gjenstaende arbeider ma ferdigstilles. Utbedring av enkelte overflater ma paregnes.
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Tilstandsrapport

Dorer

Ytterdgr til leilighet som brann- og lyddgr. Kikkehull i dgrblad.
Terrassedgr med 2-lags isolerglass i tilsvarende utfgrelse som vinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Bruks- og slitasjemerker ma paregnes.
Malingsflekker pa ytterdgrblad.

Innvendig listverk for ytterdgr er ikke ferdigstilt.
Enkelte kloremerker pa terrassedgrblad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innvending overflate for ytterdgr bgr utbedres.
Manglende listverk m& monteres/skiftes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygget balkong mot vest fra 2016, med adkomst fra stue. Liggende bordkledning for vegger. Panel i himling. Gulvoverflate som terrasseheller av
gummi. Glassrekkverk med stolper og handlgper av metall.
Utelampe pa vegg.

Oppdragsnr.: 14130-1126 Befaringsdato: 17.09.2024 Side: 10 av 29



Hattemaker Knudsens vei 3A, 3513 H@NEFOSS Norm AS ‘
Gnr 316 - Bnr 95 Osloveien 67 | I I
3305 RINGERIKE 3511 HBNEFOSS  Norsk takst

Tilstandsrapport

Utfgrelse for tettesjikt er ikke kjent.
Utelampe er ikke tilkoblet pa befaringsdagen.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater hovedsakelig preget av:
Gulv: Laminat.

Vegger: Malte glatte flater.

Himlinger: Malte glatte flater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Samtlige overflater i leiligheten er pabegynt oppgradert, men er ikke ferdigstilt.

Tilnaermet alle avslutninger mangler listverk.

Deler av arbeidene fremstar som av ufagmessig utfgrelse/egeninnsats.

Skjoldete malingsarbeider for enkelte vegger og himlinger. Stedvis malingssgl.

Gulv er ikke lagt tilstrekkelig under kjgkkeninnredning, mot vegger og mot terskler. Listverk/sokler vil ikke dekke.
Steduvis fuktsvelling i skjgter for laminatgulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gjenstaende arbeider ma ferdigstilles. Ufagmessig arbeider ma vurderes utbedret.
Kostnadsestimat gitt for ferdigstilling av gjenstaende arbeider for overflater som gulvlegging, listverk, maling etc.
Herunder ogsa listverk for vinduer, ytterdgr, innerdgrer, taklister bad, etc.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

(-4 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av betong.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt pa soverom i underetasje.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

1 Radon

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Hgy aktsomhetsgrad jf. NGU’s nasjonale aktsomhetskart for radon.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr underspkes med styret om det er foretatt radonmalinger i bygget, eventuelt om det er utfgrt tiltak mot radon.

j
Be,

s,
.

ll Radon - aktsomhet

Aksomhetsgrad

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rom i underetasjen grenser mot gang/boder i fellesareal og er ikke i direkte kontakt med terrenget.

Innvendige trapper

Trapp som 180° svingtrapp av treverk.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Rekkverkt er revet.

Skade pa trappevange.
Slitte overflater for inntrinn.
Malingssgl pa trappevanger.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Trappevange ma repareres.
Vanger, inntrinn og opptrinn bgr overflatebehandles.
Kostnadsestimat gitt for utbedring av trappen.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer med profilerte heltredgrblader.
Profilert formpresset dgrblad til bad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Enkelte dgrblader subber lett i karm.

Lgs vrider for ett dgrblad.

Bruks- og slitasjemerker for dgrblader/karmer ma paregnes.
Noe malingss@l pa dgrblader/karmer.

Det mangler karmlister rundt flere dgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer ma paregnes for a lukke avvikene.

VATROM

1. ETASIJE > BAD
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Tilstandsrapport

Generell

Bad pabegynt oppgradert i 2022. Noe gjenstaende arbeider. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse. Utfgrt som egeninnsats av murerleaerling.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og malte glatte flater for himling.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det mangler listverk for overgang vegg/tak, rundt vindu og foringer/listverk for innerdgr.

Stedvis misfarging av veggfliser. Skjoldete overflater for himling.

Det er ikke lys i himling.

Mindre luftbobler i flisfuger.

Skade/avskalling pa flis ved varmtvannsbereder. Ungyaktig utskjeering/manglende fuge for veggboks bak varmtvannsbereder.

Mangler flis-/silikonfuge for flislagt kasse.
Vindu er plassert i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer ma paregnes.
Vindu er eksponert for direkte vannsprut, det anbefales a gjgre tiltak for a beskytte vinduet.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Rommet har ingen varmekilde.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Badet har ingen varmekilde. Stedvis misfargede overflater av kalk.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres en varmekilde pa badet. Det er etablert stikkontakt pa vegg for panelovn.
Forsgk a rengjgre misfargede overflater.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Membran: Smgremembran med ukjent utfgrelse.
Plastsluk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Utfgrelse for membran ikke kjent/dokumentert.
Sluket er ikke rengjort.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innhent dokumentasjon om mulig.
Sluket bgr rengjgres regelmessig.

1. ETASIE > BAD
@ Sanitaerutstyr og innredning

Utstyrt med: Dusjnisje med dusjopplegg pa vegg. Vegghengt toalett. Enkel servantinnredning med heldekkende servanttopp.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Blandebatteri i dusj og for servant er noe misfarget av kalk.

Det er ikke montert sprutskjerm foran dusjnisje.

Slitasjemerker pa innredning.

Pabegynt opplegg for vaskemaskin, men opplegget er ikke ferdigstilt.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer ma paregnes.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Avtrekk i vegg fra elektrisk styrt vifte.
Tilluft over dgrblad.

Avtrekksvifte er plassert et stykke fra dusjsonen og kan ha noe begrenset effekt.

1. ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Det er gjennomfgrt fuktsgk i vatsonen uten & pavise unormale forhold.

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KJBKKEN

(L2 Overflater og innredning
Kjgkkeninnredning fra Epoq, montert i 2022.

Innredning med glatte fronter, laminat benkeplate og kompositt kum med utrekkbar slange fra blandebatteri. Integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin,
induksjons platetopp, stekeovn, mikrobglgeovn og kombinert kjgle-/ fryseskap. Komfyrvakt over platetopp.

Enkelte bruksmerker ma paregnes.
Takstmann har ikke funksjonstestet eller vurdert hvitevarer.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Det er avvik:

Enkelte arbeider gjenstar for kjskkeninnredningen.
Det mangler sokler under benkeskap, samt foring over hgyskap.
Gulvet er ikke lagt tilstrekkelig inntil innredningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gjenstaende arbeider ma ferdigstilles. Gulvet ma tas opp og legges tilstrekkelig under innredning, slik at soklene dekker.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Avtrekk fra ventilator med kullfilter over platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

L 1P Vannledninger

| bolig er det metall hovedvannledning med stoppekran. Vanninntak/stoppekran lokalisert i kasse bak kjpkkeninnredning. Tilgang fra inspeksjonsluke i
hjgrnebenkeskap.
Plast rgr i rgr med vannfordelingsskap, lokalisert pa bad.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Hovedvannledning av metall med stoppekran er kledd inn i kasse mellom kjgkken og bad. Inspespesjonsmulighet til kasse er begrenset. Stoppekranen
vurderes som "ikke lett tilgjengelig".

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vannlekkasje i kasse vil ikke lett kunne oppdages. Lekkasjevarsler bgr etableres.

Avlgpsror

Avlgpsrgr av plast videre til stgpejern.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Gjelder eldre avlgpsrgr av stgpejern.
Det er lagt avlgpsrgr av plast gjennom etasjeskiller og ned i bod i fellesareal. Avlgpsrgret bryter branncellen. Ved brann i fellesarealet vil plastrgret kunne

smelte og resultere i brannsmitte til leiligheten.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Andre tiltak:

Ytterligere undersgkelser av en radgivende ingenigr brann (RIBr) ifm. brudd pa brenncelle ma paregnes.
Undersgkelsene vil avklare behovet for utbedringer og eventuelle kostnader for utbedring.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Karmer/terskler/dgrer uten luftespalte vil begrense luftsirkulasjon ved lukkede dgrer.

Varmesentral

Sentralvarmeanlegg i kjeller. Anlegget er ikke inspisert.

(1 heP Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra 2023.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er innfgrt krav om at varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt ikke skal veere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men vaere sakalt fast tilkoblet.
Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt, men ble endret til 1500 watt i 2014. Kravene til fast
tilkobling av varmtvannsberedere fremgar av NEK 400.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Andre installasjoner

Porttelefon.
Fiber.

@1 Vannbaren varme

Oppvarming med vannbaren varme til radiatorer, tilkoblet varmesentral. Vannfgringer av metall.

Varmekildene er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma anlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at anlegget dokumenteres av fagperson.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. Apent og skjult ledningsnett. Sikringsskap lokalisert i felles trappegang.
Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Antatt byggear. Mye av det el-anlegget i 1. etasje er skiftet, men arbeidene er ikke ferdigstilt, tross utstedt samsvarserklaering.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Opplyst av eier.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja Samsvarserklzering fra Jevnaker Elektriske AS, datert 21.01.2022.
"Stgrre utvidelse av anlegget. Nytt opplegg pa bad, kjgkken og stue. Nye sikringer og kurser til leilighet".

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja
Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 3 fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Elektrikerarbeidene er ikke ferdigstilt. Det registreres flere Igs kabler, Igse stikkontakter og apne koblingsbokser.
Det mangler belysning pa balkong, stue/ kjskken, bad, gang og ett soverom.

Generell kommentar

El-anlegget ma ferdigstilles for a lukke avviket.
Kostnadsestimat gitt for gjennomgang og ferdigstilling av el-anlegget.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Av utstyr for sikkerhet ved brann er det:
- Reykvarsler pa batteri.
- Brannslukningsapparat pa 6 kg.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
76 m?/67 m?

Leilighet i boligblokk: Bad, Stue/kjgkken, Gang, 2
Soverom, 2 Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 1900 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1 200 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 1750 000
Tillegg for andel fellesformue + 51 145
Fradrag for andel felles gjeld - 601 533
Konklusjon markedsverdi 1200 000

Markedsverdien (normal salgsverdi) er eiendommens salgsverdi pa takseringsdagen basert pa et frivillig salg mellom aktsomme og opplyste

parter etter en normal markedsfgringsperiode.

Markedsverdien er satt ut i fra det som etter takstmannens skjgnn kan forventes i dagens marked eiendommen den fremstar pa
befaringstidspunktet: beliggenhet, standard, stgrrelse og tilstand tatt i betraktning.

Opplysninger under "andre opplysninger" i denne rapporten er ogsa en del av markedsanalysen sammen med Norm AS sine interne verktgy.

Det gjgres oppmerksom pa at teknisk verdi nederst i denne rapporten ikke er markedsverdi og at differansen mellom disse kan variere ut fra
omrader. Teknisk verdi er beregnet i programmet byggekost.no. Tomteverdi er ikke tatt med i teknisk verdiberegning.
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Beregninger

Arlige kostnader

Vedlikeholdskostnader, estimert. Omfatter utskiftinger av hele bygningsdeler (f.eks vatrom, fuktsikring, tak Kr.

osv.), samt utvendig og innvending maling- og overflatebehandling etc. 16800
Felleskostnader inkl. betjening av fellesgjeld. Kr. 113712
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 130 500
Teknisk verdi bygninger

Leilighet i boligblokk

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1300 000
Sum teknisk verdi - Leilighet i boligblokk Kr. 1900 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1900 000
Teknisk verdi bygninger

Teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1900 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet i boligblokk

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

1. etasje 40 40 8

Underetasje 27 27

Fellesareal i kjeller 9 9

Sum 67 9 8

SUM BRA 76

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Bad, Stue/kjpkken

Underetasje Gang, Soverom , Soverom

Fellesareal i kjeller Bod, Bod

Kommentar

Oppmalt med lasermaler.

Som eksternt bruksareal inngar:
To boder i fellesarealer i kjeller pa henholdsvis 4 m? og 5 m2.

Som apent areal inngar:
Overbygget balkong p& 8 m2.

Takhgyde 1. etasje: Malt 2,39 m, men vil kunne variere.
Takhgyde underetasje: Malt 2,42 m, men vil kunne variere.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
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Rominndeling i 1. etasje avviker fra opprinnelig planlgsning. Vegg mellom entré og bad, og vegg mellom stue og entré/bad er
fiernet. Bad og kjgkken byttet plass og det er etablert apen Igsning for entré, stue og kjgkken.

Oppfegring, flytting eller fierning av lettvegger virker sjelden inn pa omgivelsene og kan unntas fra byggesaksbehandling
forutsatt at tiltaket ikke medfgrer vesentlige endringer i de forutsetninger for planlgsning som er godkjent av kommunen.
Bygging av nytt vatrom i eksisterende bygg innenfor en bruksenhet eller branncelle er unntatt byggesaksbehandling forutsatt
at brannskillet ikke brytes. Selv om vatromsarbeidet unntas fra sgknadsplikten, vil de tekniske kravene som fglger av forskrift
om tekniske krav til byggverk gjelde fullt ut, og tiltakshaver har det fulle ansvar overfor kommunen dersom f. eks. brannskiller
brytes eller andre regelverksbrudd skjer, ogsa der feilen er gjort av foretakene han engasjerer.

Opprinnelige plantegninger datert 23.11.1954.
Ferdigattest for bygning utstedt 14.02.1957.
Ferdigattest for fasaderehabilitering utstedt 21.03.2017.

Opplyser om at varig og tidsbestemt bruksendring er spknadspliktig dersom tilleggsdel tas i bruk til hoveddel eller omvendt, jf.
byggesaksforskriften.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei

Kommentar:  Ved renovering er rominndeling i leiligheten endret. Bad og kjgkken har fatt ny plass og det er fglgelig lagt nye avigpsrgr. De
nye avlgpsrgrene er av plast og er fgrt gjennom etasjeskilleren (brenncellebegrensende bygningsdel), ned i bod i fellesareal og
koblet pa eksisterende stgpejernsrgr.
Utfgrelsen vurderes brannteknisk som ikke tilfredsstillende. Ytterligere undersgkelser av "radgivende ingenigr brann"
anbefales.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  For utfyllende opplysninger vedrgrende handverkertjenester - se opplysninger under "Beskrivelse av eiendommen".

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i boligblokk 67 0
Kommentar
Leilighet i boligblokk Jf. takstbransjens retningslinjer for arealmaling av 2014 er det bruken av rommet pa

befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.9.2024 Thomas Knutsen Takstingenigr

Mathias Cornelius Gundersen Tomter Hjemmelshaver

ECIT Law Advokater v/advokatfullmektig Rekvirent
Kaja Selvig

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3305 RINGERIKE 316 95 0 0 2536 m? Tomtearealet er basert Ikke relevant
pa offentlige

matrikkelopplysninger.
Adresse
Hattemaker Knudsens vei 3 A
Hjemmelshaver

Ringerike Kommune, Hattemaker Knudsensvei 3
Borettslag

Kommentar
Eiet tomt for borettslaget.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0102/Hattemaker 950878932 H0102 Ringbo BBL Mathias Cornelius Gundersen
Knudsensvei 3 Borettslag Tomter

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
9 51145 31.12.2023 601 533 01.08.2024
Kommentar

Antatt sist ajourfgrt i august.

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Boligopplysninger fra

. Fremvist Nei
forretningsfarer.
Tegninger 23.11.1954 Fremvist Nei
Ferdigattest 14.02.1957 Fremvist Nei
Hjemmelshaver 17.09.2024 Ga opplysninger og fremviste andelen Fremvist Nei
Eiendomsverdi.no og 24.09.2024 Dllverse elgndomso.pplysnmger fra Norsk Fremvist Nei
Statens kartverk. Eiendomsinformasjon.
Samsvarserkleringerel- ) 51 5655 Jevnaker Elektriske AS Fremvist Nei

anlegg.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 14130-1126 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 14130-1126 Befaringsdato:

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/UI1155

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Hattemaker Knudsens vei 3A
Postnummer 3513

Sted H@NEFOSS

Kommunenavn RINGERIKE

Gardsnummer 316

Bruksnummer 95

Seksjonsnummer

Andelsnummer —

Festenummer

Bygningsnummer 159182126

Bruksenhetsnummer HO0102

Merkenummer Energiattest-2024-50768

Dato 14.11.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepaerer - Felg med pa energibruken i boligen

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1957
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 76

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 18: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og mé ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 22: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsé motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverandar avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.



Tiltak 23: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er

innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nadvendig & installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stay i systemet.



Boligopplysninger

Saksbehandler Marianne Selte

Dato utkjort 24.10.24 Side 1 av 2

Hattemaker Knudsensvei 3 Borettslag Vér ref.:
Hattemaker Knudsens Vei 3 A Type:
3 13 HONEFOSS Eiere:

Organisasjonsnr: 08 8 32 Andelsnr:

113/2
BORETTSLAG

Mathias ornelius Gundersen Tomter

Fogdselsdato eier:

04.0 .2002

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned:

9326

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader

Tilleggsytelser

Renter

Fellesutgifter
Avdrag

Internett
Parkeringsplass nr 2
Parkering

2 28
4 8
12

400

[2: Registrerte endringer felleskostnader

Neste endring:
Felleskostnader

Tilleggsytelser

01.12.2024
Renter
Fellesutgifter
Avdrag
Internett
Parkeringsplass nr 2
Parkering

Tot. utg. i kr.:

9851

064
12
400
100
100

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1an) 601 33

Klient ajourf. 1&n

624 34

Spesifikasjon av lan

Lanenummer 22808 01 1 , SpareBank 1 Ringerike Hadeland

Ann

uitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 24.10.2024 6 pa.
Antall terminer til innfrielse 41.633
Saldo per 24.10.2024 624 34

And

el av saldo 601 33

Gjeld siste arsoppg.
Klient gj. s. arsoppg.

Farste termin/fgrste avdrag 30.12.2018 ( siste termin 30.03.204 )

6103

663 8

Borettslaget har ikke individuell nedbetaling av fellesgjeld. Oppagitt fellesgjeld er beregnet med grunnlag i siste innbetaling/nedbetaling
pa lanet.

[4: Saerskilte opplysninger

Klausuler

Styreleder Frank Leinan

Adresse Hattemaker Knudsensv.3 D
Postnr/-sted 3 13 HONEFOSS
Telefon Mob. 38848

E-post fralein online.no

[5: Restanse felle

skostnader pr. 24.10.2024

Utestaende saldo: 76 420,91
Felleskostnader 6420, 1 Restanse 6420, 1
Gebyr 0 Forskudd 0
Rente 0 Overdekning 0
[6: Ligning - 2023
Gjeld 610 3 Andre inntekter 1318
Annen formue 114 tgifter 2 84
[7: Palydende
Palydende 100 Opprinnelig innskudd 0
Andelsnr Partialobligasjonsnr




BOl Igopplysnlnger Saksbehandler Marianne Selte Dato utkjert 24.10.24 Side 2 av 2
Hattemaker Knudsensvei 3 Borettslag Vér ref.: 113/2 Fadselsdato eier: 04.0 .2002
Hattemaker Knudsens Vei 3 A Type: BORETTSLAG
3 13 HONEFOSS Eiere: Mathias ornelius Gundersen Tomter
Organisasjonsnr: 08 8 32
[8: Bygning/eiendom
Byggear 1
Gards/bruksnr 316/
Bygningstype Blokk
Feste/eiet tomt Festet Tomteareal 2303
Arlig festeavgift 1 6 ,00
Avg. reguleres  ukjent
[9: Forsikring
Forsikret i Gjensidige Forsikring ASA Polisenr 861 3 3
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr H0102
Etasje 1 Oppvarmingstype Sentralfyr
Heis Nei BOA 6
Parkeringstype spesifisert parkering ()
Systemlas Ja Antall rom
Husdyrhold Se husordensregler Oppr. antall rom 3 BTA 82
Livslgp standard Nei Kategori -
Ansiennitetsregler 1 - Intern beboer

2 - Felles forkjgpsrett
2 - Medlem Ringbo

Fasiliteter

Det er ikke nok garasjer eller parkeringsplasser med motorvarmere til alle beboerne. De blir tildelt internt i borettslaget etter
boansiennitet. For mer informasjon kontakt styreleder. Leie og behandlingsgebyr faktureres av Ringbo BBL.

Areal er basert pa opprinnelige registreringer. Senere innvendige og/eller utvendige ombygginger kan medfgre at faktisk areal kan vaere
forskjellig fra oppgitt areal. Ringbo BBL er ikke ansvarlig for slike forskjeller. Alle eiendomsmeglere har et selvstendig ansvar for & oppgi
riktige arealer pa bebyggelse, etter lov om eiendomsmegling §3-6. 6.ledd, og er dermed ansvarlig for selvstendig oppmaling.

Ved sameie i andel i tilknyttet borettslag ma samtlige sameiere eie en andel i boligbyggelaget, jfr. Ringbos vedtekter 2-1, ledd
Informasjon om innmelding og betaling finner du pa var hjemmeside www.ringbo.no.



Ordensregler
For
Hattemaker Knudsensvei 3
Borettslag.

Revidert 19.05.08



INNHOLDSFORTEGNELSE.

INFORMASIJION 2
YTRE ORDEN 3
INDRE ORDEN 4
DIVERSE 5

Informasjon

Som medeier og beboer av borettslaget vil du vaere interessert i fglgende
opplysninger:

Som medeiere i borettslaget, innser vi vel alle at det er mange fordeler
med 3 bo i et borettslag.

For at vi alle skal trives best mulig kreves det at man tar hensyn - og
viser hensyn til hverandre.

Ordensreglene i dette lille heftet skulle gi en grei orientering om det som
er bestemt angdende forpliktelser og ansvar for den enkelte andelshaver i
Vart Borettslag.

Ordensreglene er en del av vedtektene for Hattemaker Knudsenvei 3
Borettslag.

Opplysninger og meldinger til andelshaverne blir satt opp pa
oppslagtavlene eller sendt ut som rundskriv.



Ytre orden.

Det skal utvises alminnelig forsiktighet og renslighet ved bruk av
borettslagets eiendeler og omrader. Skadeverk og tilgrising kan medfgre
erstatningsansvar for den som forvolder dette, eller deres foresatte.

Ski, kjelker, sykler og lignende som ikke er plassert i stativ, bgr ikke std
ute om natta. Benytt sportsboden til hver enkelt leilighet.

Plener, veier og plasser ma ikke belemres med uvedkommende
gjenstander. Sgrg for at leker og lignende ikke blir liggende ute.
Parkeringsplassen ma ikke brukes til hensetting av avskiltede biler.
Andelshavere og deres husstand bgr i stgrst mulig utstrekning benytte
parkeringsplassen, parkering pa interne veier tillates ikke.

Parabolantenner og tgrkesnorer ma ikke settes opp, uten at det pa
forhdnd er innhentet styrets tillatelse.

Fotballsparking og andre aktiviteter som kan medfgre vindusknusing er
absolutt forbudt p@ gardsplassen.

All bruk av motorkjgretgy pa gangveier og gardsplass er forbudt.

Av hensyn til naboene, ma grilling skje med omtanke. Det er ikke tillatt &
grille pa veranda.

Kasting av sgppel.
Sappel skal bringes til anvist sgppelhus. Det praktiseres

"Kildesortering” Det er utdelt instruks for sorteringen og det er viktig
at alle forholder seg til denne.

Olje, bensin og lignende er forbudt a lagre
Ungdvendig bruk av motor er forbudt.

Dyrehold.
Det er generelt forbud mot & holde hund og katt i borettslaget.

Andelshavere kan likevel holde dyr, dersom szerlige grunner taler for det.
Det kreves saerskilt sgknad. Kontakt styret for naermere informasjon om
denne prosedyren.

Mating av fugler.
Det er ikke tillat & mate fugler fra / pa balkongen.



Indre orden.

1.

Virksomhet i den enkelte andelshavers leilighet ma ikke vaere til ubehag
eller sjenanse for gvrige beboere. Det skal vaere ro og stillhet etter ki
23.00

Apparater / elektriske artikler som forarsaker stgy / forstyrrelser i radio
eller TV apparater ma ikke benyttes uten tilstrekkelig skjerming.

Radio / TV innstilles slik at nabo ikke sjeneres.

Musikkinstrumenter ma brukes med omtanke.

Det er ikke tillatt & grille p@ verandaen.

2,
Snekring / boring og annen aktivitet som forarsaker sjenerende stgy er
ikke tillatt etter kl. 19.00 pa hverdager og forbudt pa sgn- og helligdager.

3.
Til WC brukes vanlig klosettpapir. Uvedkommende ting ma ikke kastes i
klosettet. Vask og sluk bgr en gang i mellom skylles med varmt
sapevann, slik at ikke fett og belegg skaper forstoppelser.

4.

Hvis et vannrgr eller en kran ryker og hovedkran ikke straks kan bli
stengt, surres et handkle eller lignende rundt lekkasjestedet. La en snipp
henge ned i en bgtte eller i vasken slik at vann samles opp.

Laer deg hvor hovedstoppekranen for din leilighet er.

5.
Alle rom ma holdes sapass oppvarmet at vannet i rgrene ikke fryser.
Skader pa rgr eller sanitaeranlegg som skyldes darlig oppvarming, er
andelshaver selv ansvarlig for.

6.
Salt for opptining av is pa balkongen skal ikke benyttes.

Balkongen ma holdes fri for sng, slik at mildvaer ikke skaper lekkasjer til
underliggende leilighet.

7.
Elektriske ledninger / apparater ma holdes i god stand.
Darlig vedlikehold av slikt materiell kan lett forarsake brann.

8.
Lufting av leilighetene ma& skje gjennom vinduer / dgr ut i det fri.
Lufting gjennom dgr til oppgangen er forbudt.

9.
Risting / lufting av sengetgy fra balkong ma ikke forekomme.



Diverse

Skader pa felles utstyr s& som: Lyspeerer, kupler, vinduer, gjerder etc. og
som bevist skyldes uaktsomhet eller skjgdeslgshet, skal erstattes av
ansvarlige. Andelshaver er ansvarlig for brudd pa reglementet som hans
/ hennes husstand eller de personer som gis adgang til leiligheten,
forarsaker.

Andelshaver plikter 8 rette seg etter gjeldende vedtekter, ordensregler,
skiltanvisninger eller etter direktiver som styret finner ngdvendig.

Styret har universalngkkel til leilighetene.

Det er strenge regler for oppbevaring og bruk av denne ngkkel.

Foranstdende "ORDENSREGLER” kan senere suppleres med:
Bestemmelser gitt av styret eller i vedtak p8 generalforsamling.

Disse ordensregler er vedtatt 19.05.2008



Mgnsterdokument fra NBBL 19.01.2004

Vedtekter

for Hattemaker Knudsensveg 3 borettslag org nr 950 878 932

tilknyttet
RINGBO Ringerike og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa generalforsamling den 08.05.1962 sist endret den 27.05.04.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Hattemaker Knudsensveg 3 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal
a4 gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og &
drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Ringerike kommune og har forretningskontor i
Ringerike kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet RINGBO Ringerike og Omegn Boligbyggelag som
er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa 100,- kroner.

(2) Bare andelseiere i1 boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i1 borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i1 borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe

boliger til vanskeligstilte.
(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i
vedtektene.



(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. 1 motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,

eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjogres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjegres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjogre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i1 vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens 8§ 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjogre forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mad overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjegpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
p& boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.



4_. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke 1 at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i1 slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens 8§ 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i1 forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.



(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsad rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafegrt ved innbrudd og uvar.

(6) Oppdager andelseieren skade i1 boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
foglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
88 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade p& bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden faglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rogr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
a fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i bzrende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse
Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens



oppfeorsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 2varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sazrskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & pke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vart benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.



8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer 1 fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vzre pa
minst tre dager. 1 begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinar
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

Godkjenning av arsregnskap

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Eventuelt valg av revisor

Fastsetting av godtgjerelse til styret

Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa& generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved Ffullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i1 punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern



10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem md ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller nazrstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nazrstiende
eller om ansvar for seg selv eller nzrstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om bolighyggelag av samme dato.
Denne vedtekt tar til & gjelde fra den dato lov om borettslag av 06.06.2003
nr. 39 iverksettes.



Budsjett 2024

Regnskap 2022 Regnskap pr Budsjett 2023 Budsjett 2024
2023-08

INNTEKTER
3600 Innkrevde felleskostnader 827 800 597 120 905 280 881 097
Innkrevde felleskostnader 827 800 597 120 905 280 881 097
3602 Innkrevde rentekostnader lan 230784 228 992 343 576 562 081
Innkrevde renter lan 230784 228 992 343 576 562 081
3603 Innkrevd avdrag lan 377 088 204 416 306 559 241751
Innkrevde avdrag lan 377 088 204 416 306 559 241751
3601 Leieinntekter parkering 24 605 19 895 29720 29720
3690 TV/Internett 76 800 51200 76 800 107 328
Andre driftsinntekter 101 405 71 095 106 520 137 048
SUM INNTEKTER 1537 077 1101 623 1661 935 1821977
5330 Honorar til styret og andre komiteer 30 000 40 000 30 000 40 000
Styrehonorar 30 000 40 000 30 000 40 000
5400 Arbeidsgiveravgift 4230 5640 4 500 5640
Arbeidsgiveravgift 4230 5640 4 500 5 640
6610 Brannvarslingsanlegg 0 1000 0 0
Brannvarslingsanlegg 0 1000 0 0
6604 Vintervedlikehold 52 563 53 125 55 000 55 000
6624 Strging 0 1000 5000 5000
Vintervedlikehold 52 563 54 125 60 000 60 000
6606 Sommervedlikehold 5756 6 250 6 000 6 500
Sommervedlikehold 5756 6 250 6 000 6 500
6608 Hms 11 560 7707 12 000 12 200
HMS 11 560 7707 12 000 12 200
6396 Vaktmestertjenester 7 875 0 8 000 2 040
Vaktmester 7875 0 8 000 2040
6350 Renhold 23 563 18 000 27 000 28 350
Renhold 23 563 18 000 27 000 28 350
6700 Revisjon 3738 4 688 5000 5000
Revisjonshonorar 3738 4688 5000 5000
6710 Forretningsfererhonorar 46 410 32 488 49 000 51168
Forretningsfererhonorar 46 410 32488 49 000 51168
6720 Konsulentbistand 625 625 1000 1000
Konsulentbistand 625 625 1000 1000
7450 Kontingent Ringbo 4800 4 800 4800 4800
Kontingent til Ringbo 4800 4800 4800 4800
6600 Reparasjon og vedlikehold eiendom 2019 772 40 000 40 000
6607 Vedlikehold garasjer 45 560 0 0 0
6613 Vedlikehold vinduer 3875 0 0 0
6618 Vedlikehold rgr 17 190 320 0 0
6619 Vedlikehold uteanlegg 4 307 11141 0 0
6622 Vedlikehold elektro 23 824 36 750 0 0
Vedlikehold 96 775 48 983 40 000 40 000
6620 Vedlikeholdavsetning 0 0 30000 19125
Vedlikeholdsfond 0 0 30 000 19125
6950 TV/Internett 101 568 70 112 107 500 107 328
TVl/internett 101 568 70 112 107 500 107 328
7500 Forsikringspremie 55015 43 614 64 000 73 000
Forsikringer 55015 43 614 64 000 73 000
7760 Vann og avlgp 90 915 25154 134 000 134 000
Vann og aviep 90 915 25154 134 000 134 000
7761 Eiendomsskatt 38 373 11672 51000 51000

Hattemaker Knudsensvei 3 Borettslag -




Budsjett 2024

Regnskap 2022 Regnskap pr Budsjett 2023 Budsjett 2024

2023-08
Eiendomsskatt 38 373 11 672 51 000 51 000
7762 Renovasjon 38 740 31651 49 000 50 000
Renovasjon 38740 31651 49 000 50 000
6571 Brannvernutstyr 1780 3403 3000 3000
Brannvernutstyr 1780 3403 3000 3000
7764 Festeavgift 1969 0 2500 2500
Festeavgift 1969 0 2500 2500
6220 Fyring 210713 155 811 260 000 250 000
Fyring 210713 155 811 260 000 250 000
6340 Strgm 8 468 4049 8 000 8 000
Strom 8 468 4049 8 000 8 000
6010 Avskrivning kontorutstyr, maskiner 8725 5817 9 000 9 000
Avskrivninger 8725 5817 9 000 9 000
6380 Kaffe, te og mateservering 0 0 50 50
6390 Andre driftskostnader 599 197 0 0
6400 Leie parkering 0 0 500 150
6450 Containerleie/avfallshandtering 7616 0 10 0
6500 Mindre anskaffelser inventar, verktgy etc 10 124 19 144 3 000 3750
6609 Andre driftskostnader 125 0 4 000 4 500
6800 Kontorrekvisita 11 053 4642 4000 4 980
6825 Kopiering 16 0 500 500
6850 Kontorinventar 300 0 0 0
6940 Porto 428 320 500 375
7370 Kurs, mater/konferanser 0 0 500 50
7570 Skadesaker 0 20 000 0 0
7770 Bankomkostninger 2988 2479 3500 3500
Andre driftskostnader 33249 46 782 16 560 17 855
SUM KOSTNADER 877 410 622 370 981 860 981 506
DRIFTSRESULTAT 659 667 479 253 680 075 840 471
FINANSINNT. OG -KOSTNADER
8050 Renteinntekter 792 0 0 0
8070 Andre renteinntekter 1755 0 0 0
Renteinntekter 2547 0 0 0
8071 Utbytte 5927 5901 0 0
Utbytte 5927 5901 0 0
8154 Rentekostnader lan 202 936 246716 343 576 562 081
Rentekostnader lan 202 936 246716 343 576 562 081
NETTO FINANSPOSTER 194 461 240 815 343 576 562 081
PERIODENS RESULTAT 465 206 238 438 336 499 278 390
2245 Lan -369 098 -152 999 -306 559 -241 751
Avdrag langsiktig gjeld -369 098 -152 999 -306 559 -241 751
PERIODENS RESULTAT ETTER AVDRAG 96 108 85439 29 940 36 639

Hattemaker Knudsensvei 3 Borettslag -
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INFORMASJON FRA RINGBO BBL SOM FORRETNINGSFZRER

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens andelseierne eier andel i
borettslaget, dette gir andelseier bruksrett til en bestemt bolig, borettslagsmodellen reguleres av
burettslagslova.

FORKJQ@PSRETT:
Alle boliger i borettslag tilknyttet Ringbo BBL skal utlyses pa forkjgpsrett med visse unntak (Lov om
borettslag § 4-12, 1 ledd).

Forkjgpsretten avklares etter at kjgpekontrakt/melding om eierskifte er gitt til Ringbo.
Dersom boligen blir tatt pa forkjapsrett skal forkjgpsrettshaveren betale gebyret pa fire
ganger rettsgebyret for tiden kr 6 384,- inkl. mva. (Lov om borettslag § 4-22, 2 ledd).

Nar boligen skal avklares ved forhandsvarsling dvs. far salg ma melding oversendes med
opplysninger om boligens adresse og eiers navn, adresse og telefonnummer.

Ved forhandsvarsling skal gebyr pa fire ganger rettsgebyret, for tiden kr 6 384,- inkl. mva. betales
av selger/kjgper. Nar selger betaler forhandsvarselsgebyret vil det bli tilbakebetalt dersom boligen
blir tatt pa forkjgpsrett (Lov om borettslag § 4-22, 1. ledd).

ANNONSERING:

Forkjgpsretten annonseres fortlgpende.

Vi annonserer forkjgpsretten kun pa var hjemmeside — www.ringbo.no/Forkjapsrett
hvor ogsa frister for & hevde forkjgpsretten vil fremga.

Ved forhands-/parallellutlysning ma link til prospektet legges inn i bestillingen.

Vi gjgr oppmerksom pa at annonserings- og avklaringsfrister kan forskyves ved helligdager.
Ved fristens utlgp vil var saksbehandler orientere selger/megler.

MEDLEMSSKAP:

Medlemskap ma tegnes hos Ringbo BBL umiddelbart og senest innen meldefristen for
forkjgpsretten er gatt ut. Medlemskapet er fagrst gyldig nar innmeldingsavgiften kr 300,- og
arskontingent kr 300,- er innbetalt. Evt. overfaring av medlemskap med dokumentasjon av
slektsforhold ma veere innlevert Ringbo innen meldefristen.

Dersom det skal veere to eller flere eiere av boligen, ma alle veere medlemmer i Ringbo.

Arskontingenten blir dekket inn av felleskostnaden i pafglgende &r etter kjgp for hjiemmelshaver.
Medeier ma betale arskontingent.

Hvervenmoveien 49
3511 Hgnefoss

Ringbo BBL
NO 948 321 475 MVA

Telefon: 32 11 36 00 Autorisert regnskapsfarerselskap
E-post: firmapost@ringbo.no Medlem av Regnskap Norge
www.ringbo.no Medlem NBBL



mailto:firmapost@ringbo.no
http://www.ringbo.no/Forkjøpsrett.aspx

GEBYR VED EIERSKIFTER OG GODKJENNING:
Selger ma betale gebyr for eierskifte og godkjenning av ny andelseier med fire ganger rettsgebyret
for tiden kr 6 384,- inkl. mva. (Lov om borettslag § 4-6).

BRUKSOVERLATING:
Det gis anledning til bruksoverlating helt eller delvis av boligen etter bestemmelser i borettslagets
vedtekter punkt 4-2 (1,2), 3 og 4.

ANDRE OPPLYSNINGER:

Areal er basert pa opprinnelige registreringer. Senere innvendige og/eller utvendige ombygginger
kan medfgare at faktisk areal kan veere forskjellig fra oppgitt areal. Ringbo BBL er ikke ansvarlig for
slike forskjeller. Alle eiendomsmeglere har et selvstendig ansvar for & oppgi riktige arealer pa
bebyggelse, etter lov om eiendomsmegling §3-6. 6.ledd, og er dermed ansvarlig for selvstendig
oppmaling.

Husdyrhold ma alltid godkjennes av borettslagets styre far innflytting.

Forretningsfarer har ikke fullstendig arkiv over alle styreprotokoller og det kan derfor veere vedtak
som ikke er kjent for oss.

For & fa ytterligere informasjon kontakt styreleder.

HVA DEKKES AV FELLESKOSTNADENE?
For opplysninger som ikke fremkommer i regnskap eller budsjett kontakt styreleder.

Hgnefoss, januar 2024

Ringbo BBL



Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 09.12.2024 kl. 16.36
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Kommune: 3305 RINGERIKE

Gnr: 316 Bnr: 95

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

0/902033-1/23 HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK O
RINGERIKE KOMMUNE
ORG.NR: 940 100 925

Rettighetshavere til festerett

1959/3439-1/23 HJEMMEL TIL FESTERETT

23.12.1959 VEDERLAG: NOK O
HATTEMAKER KNUDSENSVEI 3 BORETTSLAG
ORG.NR: 950 878 932

Dokumenter av szrlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang
1956/839-3/23 URADIGHET

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fagr fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1956/839-2/23 FESTEKONTRAKT - VILKAR

18.04.1956 AVGIFT NOK
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT
HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

1956/1376-1/23 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
16.06.1956 RETTIGHETSHAVER: KNR:3305 GNR:316 BNR:97
1956/1444-1/23 BESTEMMELSE OM VEG
23.06.1956 Vegvesenets betingelser vedtatt
1956/2129-1/23 ERKLARING/AVTALE
05.09.1956 Nye vilkar vedr. festekontrakten.
1964/1007-1/23 BEST OM GARASJE/PARKERING
27.04.1964 Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1964/3896-1/23 ERKLARING/AVTALE
31.12.1964 Best. om grunnrettigheter mellom Televerket og eieren av
d.e.

Heftelser 1 festerett:

1956/839-2/23 FESTEKONTRAKT - VILKAR
18.04.1956 GJELDER FESTE
AVGIFT NOK

BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT
HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT
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Data uthentet: 09.12.2024 kl. 16.36
Oppdatert per: 09.12.2024 kl. 16.34

Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk

Kommune: 3305 RINGERIKE

Gnr: 316 Bnr: 95

1956/839-3/23
18.04.1956

2016/274962-1/200
23.03.2016

GRUNNDATA

1956/757-1/23
06.04.1956

1994/156-1/23
07.01.1994

1994/1332-2/23
24.02.1994

2003/2711-1/23
02.06.2003
2020/1519723-1/200
01.01.2020 00.00

2024/879105-1/200
01.01.2024 00.00

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

URADIGHET

GJELDER FESTE

RETTIGHETSHAVER: RINGERIKE KOMMUNE
ORG.NR: 940 100 925

Forbud mot salg

PANTEDOKUMENT

GJELDER FESTE

BEL@ZP: NOK 13 000 000

PANTHAVER: SPAREBANK 1 RINGERIKE HADELAND
ORG.NR: 937 889 275

Uomsettelig

ELEKTRONISK INNSENDT

REGISTRERING AV GRUNN
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:3305 GNR:316
BNR:44

MALEBREV
Areal :2654,0 m2

GRENSEJUSTERING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRENSEJUSTERING
Gjelder deler av gnr. 2163 bnr. 1.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
TIDLIGERE: KNR:0605 GNR:316 BNR:95

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
TIDLIGERE: KNR:3007 GNR:316 BNR:95

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,

gjelder sazrskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og 8§ 21

tredje ledd.
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 09.12.2024 kl. 16.37
Oppdatert per: 09.12.2024 kl. 16.36

HATTEMAKER KNUDSENSVEI 3 BORETTSLAG
Organisasjonsnummer: 950 878 932 Andelsnummer: 9

Grunnboksinformasjon

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2021/1346778-1/200
27.10.2021 21.00

HJEMMEL TIL ANDEL
VEDERLAG: NOK 1 085 000
TOMTER MATHIAS C G
F_NR: 040702

Pategning til hjemmelsdokumenter

2024/1581315-1/200  ** TVANGSSALG BESLUTTET

18.06.2024 21.00

HEFTELSER

GJELDER: HJEMMEL TIL ANDEL 2021/1346778-1/200

GJELDER: TOMTER MATHIAS C G

F_NR: 040702

TINGRETT: RINGERIKE, ASKER OG BARUM
SAKSNR: 23-178618TVA-TRAB/THON

Heftelser i eiendomsrett:

2021/1346808-1/200
27.10.2021 21.00

2024/1272530-1/200
02.04.2024 14.51

2024/1272619-1/200
02.04.2024 14.58

2024/1272828-1/200
02.04.2024 15.13

2024/1272948-1/200
02.04.2024 15.21

PANTEDOKUMENT

BELZP: NOK 2 100 000
PANTHAVER: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006

PANTHAVER: DNB BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 985 621 551

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 02.04.2024, KL. 14.46
BEL@P: NOK 47 645

SAKS@KER: SANTANDER CONSUMER BANK AS
ORG.NR: 983 521 592
PROSESSFULLMEKTIG: INTRUM AS

ORG.NR: 835 302 202

SAKS@KT: TOMTER MATHIAS C G

F_NR: 040702

ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 02.04.2024, KL. 14.53

BELZP: NOK 38 853

SAKS@ZKER: HADELAND GLASS OG VAKTMESTERSERVICE AS
ORG.NR: 914 120 802

PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS AVD BERGEN
ORG.NR: 985 815 208

SAKS@KT: TOMTER MATHIAS C G

F.NR: 040702

ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 02.04.2024, KL. 15.01
BELZP: NOK 3 433

SAKS@KER: VEGFINANS AS

ORG.NR: 983 149 499
PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048

SAKS@KT: TOMTER MATHIAS C G
F.NR: 040702

ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING
AVHOLDT: 02.04.2024, KL. 15.15
BELZP: NOK 15 957
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk

HATTEMAKER KNUDSENSVEI

Data uthentet: 09.12.2024 kl.

16.37

Oppdatert per: 09.12.2024 kl. 16.36

3 BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 950 878 932 Andelsnummer: 9

2024/1273146-1/200
02.04.2024 15.35

Rettigheter

SAKS@KER: TELENOR NORGE AS
ORG.NR: 976 967 631
PROSESSFULLMEKTIG: GOTHIA AS
ORG.NR: 957 294 227

SAKS@KT: TOMTER MATHIAS C G
F_NR: 040702

ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 02.04.2024, KL. 15.30
BELZP: NOK 4 308

SAKSZKER: VEGFINANS AS

ORG.NR: 983 149 499
PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048

SAKS@KT: TOMTER MATHIAS C G
F.NR: 040702

ELEKTRONISK INNSENDT

Ingen rettigheter registrert

OPPLYSNINGER FRA BORETTSLAGET

2006/152536-1/201
07.12.2006

REGISTRERING AV BORETTSLAGSANDEL

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved

avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,

gjelder szrskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og 8§ 21

tredje ledd.
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Advokat Christina Sagbakken BUdSkjema

e-post: christina@ecitlaw.com
Hvervenmoveien 49, 3511 Hgnefoss

Telefon: 950 62 700 Budet er gyldig frem til

Telefaks: Dato | Klokkeslett

Undertegnede gir herved bud pa felgende eiendom

Adresse Postnr. | Poststed
Hattemaker Knudsens vei 3A 3513 Henefoss
Gnr. | Bnr. | Andelsnr. | Kommune

316 95 9 -H0102 Ringerike

Kjopesum

Belap Belgp med bokstaver

| tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og eventuelt gebyr til forretningsfarer) jf. salgsoppgaven.
Meglerprovisjon betales av selger.

Finansieringsplan

Disponibelt kontantbelgp. Belapet ma veere fri egenkapital, dersom ikke annet er avtalt. kr
Annet

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet selv om konsesjon ikke blir
gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om
eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for eiendommen fra megler/advokat. Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den
ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem medhjelperen vil anbefale overfor saksakeren, er budet bindende i ytterligere 6 uker,
regnet fra utlgpet av fristen.

Undertegnede er kjent med:

- at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eigedom ikke gjelder ved
tvangssalg.

- at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Tingretten er bestemmende for rettigheter og plikter.

- at Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke
ikke medfgrer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).

- at det gjelder seerlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale punkter er inntatt pa den annen side av dette
budskjema, som jeg/vi har lest.

Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper Christina Sagbakken til & begjeere skjate utstedt i
undertegnedes navn og utlevert til seg.

Budgiver(e)

Navn (Budgiver 1) | Fadselsnr (11 siffer) | Navn (Budgiver 2) | Fadselsnr (11 siffer)
Telefon privat Telefon arbeid Mobil Telefon privat Telefon arbeid Mobil
E-postadresse E-postadresse

Adresse Postnr. Poststed

Underskrift

Jeg/vi er innforstatt med at budet er bindende og aksepterer de salgsvilkar som gjelder for salget.

Sted og dato

Underskrift, budgiver 1 Underskrift, budgiver 2
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For du innleverer bud. ma nedenstaende ngye gjennomgas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til & selge
en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebzerer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen, som
tar beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper fer bindende avtale inngés. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig & fa avholdt en tilstandsrapport. En slik
tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder
ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag i felgende tilfeller:

- eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

- medhjelper har forsgmt & gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til & regne
med & fa, eller

- eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa
kjopet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til ssksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del av
kijgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves prisavslag for ikke
utbetales til kreditorene fgr saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Tingretten finner dette apenbart grunnigst.
Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordineert salg. Men budgiver bar merke seg fglgende:

- Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlapende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er tilnaermet markedspris
innkommer.

- Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom. Fristen kan imidlertid
settes ned til to uker i en del tilfeller.

- Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.

- Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kjgper mé selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksgkeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksgker & begjeere et
bud stadfestet. Saksgker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksgker kan ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er
stadfestet av Tingretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa at selv om
Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & fa Tingrettenss meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke
begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Tingretten for kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er bindende for
byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid far anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for kontraktsdokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pa en bestemt oppgjersdag. Oppgjgrsdagen er
vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa oppgjersdag palgper
det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper @nsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal eiendommen overtas
for oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper for innflytting kan skje. Eventuell innflytting fer ankefristens utlep skjer pa kjepers
risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale kjgpesummen pa
oppgj@rsdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand & fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjgperen skal
overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kigperen har innbetalt kigpesummen. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle
sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjaering om utkastelse kan sendes Namsmannen i det distrikt eiendommen er.

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjgte som skal tinglyses pa eiendommen. Vanligvis
vil medhjelper foresta oppgjaret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjatet fra Tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjatet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke skal overta,
slettet. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sgrge for at adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttemmende.
Bestemmelsene finnes i kap 11 og kap 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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