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Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet. Noi

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utf@rt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstkontoret Valdres AS

Takstkontoret Valdres AS er ett takseringsforetak, hvor undertegnede takstingenigr har godkjenninger/sertifikater i
takseringsomrader og utfgrer taksering av: Boliger og hytter/fritidseiendommer, Landbruk og Neeringseiendomt
skadetaksering og reklamasjonstaksering i alle seks Valdreskommuner som hovedomrade.

Rapportansvarlig

Ole @yvind Grgnolen
Uavhengig Takstingenigr
ole@valdrestakst.no

908 82 888

Gronolen
Takst & Bvog
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

I.]

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

LS eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og fort
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dage
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at d

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

= vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre  utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner » geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning * bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer » utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Nor¢
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av mali
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tils
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for ekserr
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard fo
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

a‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR T¢

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzr fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

“ 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

@ 1c U

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PSSO 9
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Beskrivelse av eiendommen
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Valdresvegen 931.

Eietomt pa 2343,7 kvm. Naturtomt med avkjgring fraE 16 i
Begnadalen ved Tollefsrud.

Enebolig oppfert i 1971, hovedetasje og full kjeller etasje.
Dobbelgarasje.

Eneboligen inneholder i 1 etasje: Vindfang, trapperom, 3
soverom, baderom, toalettrom, gang, kjgkken og
stue/spisestue med utgang til terrasse/veranda.

Kjelleretasje: Trapperom, vaskerom
3 rom som boder/oppbevaring og en del uinnredet.

STANDARD:

Generelt vil tilstanden pa bebyggelsen betegnes som "fra
byggear" , med senere tilfgrte renoveringer og
oppgraderinger samt paviste skader og avvik.

Bygningen er oppfgrt etter den byggeskikk som var vanlig pa
oppferingstidspunktet, og det vil normalt alltid kunne
registreres enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand,
det meste som fglge av normal slitasje og alder pa
bygningsdelene.

Dagens forskriftskrav til isolasjon, klima og innemiljg er
normalt strengere enn de som gjalt da bygningen ble bygget.

Teknisk gjennomgang av boligen viste avvik i forhold til de
metodevalg som ble lagt til grunn ved byggearet.

- Baderommet har behov for full renovering.

- Det er saltutslag etter yttervegger i kjeller, dette pga
manglende drenering.

- Vindu i kjelleretasjen trenger vedlikehold, fra byggear. 1971.

- Vanntilfgrsel ma oppgraderes.

- Avlgpssystem fra byggear bgr oppgraderes/skiftes ut.
- Overflater pa vegger, gulv og himlinger trenger
renovering/vedlikehold.

Andre avvik ses under Konstruksjoner i rapporten.

Enebolig - Byggear: 1971

Ga til side

UTVENDIG

Nye staltakplater i 2006

Takrenner, takfotbeslag, nedlgpsrgr samt kroker i
svartlakkert stal.

Nedlgpsrgr er fgrt til terreng med vannutkast.
Stigetrinn for feier.

Alle overflater pa tak utfgrt i 2006.
Yttervegger/veggkonstruksjoner oppfgrt i
reis/bindingsverk,

-Helisolerte konstruksjoner jfr. byggearets
metodevalg.

Utvendige fasader med staende kledning,
liggende kledning i rgst.

-Kommentar:

Oppfgrt som moduler ferdig med rgr, isolasjon,
vindu og dgrer. Moelven ferdig moduler 1971.
Trekonstruksjonen er lukket, ikke mulig &
kommentere tilstand inne i vegg.

Det antas at bindingsverksveggen er oppbygd
med utv. vindtettingspapp/plater til
bindingsverket, mineralullisolering samt
dampsperre og innvendige overflater.

Saltakskonstruksjon oppbygd med prefabrikerte ,
takstoler. Isolasjonen fgrt helt ut i raft til
forkantbordet.

Baerende rupanel som taktro samt
underlagspapp.

Spaltegesims.

-Kommentar:

Isolering av loft /etasjeskille er av nyere dato.
Vinduer i tre med 2-lags energiglass.

Malt utfgrelse.

Nye i 2006, gjelder alle vindu i hovedetasjen.

| kjeller etasjen er det kobla enkle glass fra
byggear.

Terrassedgr med 2-lags glass.

Teakdgr, isolert med glass i sidefelt.

Alle konstruksjoner forutsettes bygd opp med
stripefundament til terreng samt impregnerte
materialer i hovedkonstruksjoner.

Spaltegulv samt rekkverk med panel som
rekkverksbord - stolpeverk samt handrekke.
Terrassen har et areal pa 15 kvm.

Trapp med rekkverk opp til hovedetasje, i
strekkmetall.

Trapp i impregnerte materialer til terrasse.

2

INNVENDIG
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Hovedetasje: Belegg gjennomgaende pa alle rom,
unntatt stue med lakkert parkett.

Kjelleretasje: Belegg og betonggulv.

Etasjeskiller med trebjelkelag i tre med
dimensjonering fra 1971.

Isolert med mineralull fra byggear.

Stgpt gulv mot grunn i kjelleretasje.

1.juli 2010 ble regelverket med hensyn til radon
endret ved at grenseverdiene ble forskriftsfestet,
og det ble innfgrt spesifikke krav til
radonforebyggende tiltak

ved oppfgring av nye bygninger.

Dette bygget er bygd i 1971 med stgpte gulv til
grunn, hvor det da ikke var krav til radonduk eller
andre spesifikke krav til radonforebyggende tiltak.

Kombinert ved og olje/parafin ovn.
Etablert i stue hovedetasje.

Alle yttervegger i kjeller av pussede
lettklinkerblokker.

Lakkert tretrapp ned til kjeller etasje.
-Merk: Mangler handlgper pa begge sider.
Finerdgrer fra byggear.

2 Ga til side
VATROM

Bad

Baderom fra byggear 1971.

Vatrommet ma totalrenoveres for a tale dagens
bruk.

Ingen unormale fuktverdier ved malninger, etter
hulltaking.

Vaskerom /teknisk rom

- Aktuell byggeforskrift:

Bad/vatrommet er fra byggear (1972) og ligger
inn under aktuelle byggeforskrift/tekniske
forskrifter fra 1987 med de gitte krav som er satt
vedr. fallforhold, krav til vannsikre konstruksjoner
mm.

- Dokumentasjon:

Ingen utfgrelsesdokumentasjon

tilgjengelig/fremlagt.

Hulltaking er ikke foretatt.

Synlig fukt/saltutslag pa utvendige innervegger.
G4 til side

KIBKKEN

Kjpkken innredning med glatte malte fronter.

Laminat benkeplater.

Frittstaende komfyr, fryseskap, kjgleskap og

tgrkeskap.

Oppvaskmaskin og utslagsvask med skyllekum og

avrenningsplate.

Besiktigelse viste avtrekksslange fgrt ut gjennom

vegg med utkast/ventil.

-Merk: Ikke funksionstestet.

SPESIALROM

Gulvmontert toalett, veggmontert handvask.
Varmeovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr kobber.

Det er etablert et vann-rense/bakterie-rense
anlegg for vanntilfgrselen i boligen.
Avlgpsledninger i plast/pvc.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan det vaere
vanskelig a gi en fullstendig vurdering av, da disse
for det meste ligger skjult i grunnen og
bygningens vegger og konstruksjoner.

Fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i
ethvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke pavist pa
befaringstidspunktet.

Alder er normalt i seg selv et vurderingskriterium
hva angar slitasjegrad.

Uansett vil plutselig og uforutsatte forhold som
for eksempel fortetting og brudd vaere
risikomomenter i ethvert anlegg. Her har alder
mye a si. Takstmann er ikke VVS fagmann og
kontrollen er begrenset til det visuelle.

Ventiler i yttervegger som naturlig ventilering av
oppholdsrom.

Mekanisk avtrekk pa bad

Vanninntak fgrt inn pa vaskerom/teknisk rom i
kjelle til 120 liters varmtvannsbereder og
hovedstoppekran. Bereder fra 2017.
Varmepumpe med luft il luft. inn luft til stue.
Utfgrt service pa varmepumpe i 2018.

-Merk: Ikke funksjonstestet.

Elektrisk anlegg fra byggear.

230 volts sikringer - jordfeilbryter.

Reykvarsler og brannslukningsapparat er
montert. Rgykvarsler og brannslukningsapparat

er montert.

TOMTEFORHOLD
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Beskrivelse av eiendommen

Det foreligger ikke ngyaktig dokumentasjon pa
hvordan byggegrunnen under huset er ufgrt, men
det antas a vaere utfgrt masseutskiftninger med
tilfgrsel av drenerende pukk- og kultmasser til
fast grunn, alternativt ned til fiell.

Terrenget forutsettes drenert ved at det er
foretatt masseutskiftninger under og i forbindelse
med bygget.

Videre legges det til grunn at drensgrgfter med
drensrgr er fgrt vekk fra grunnen under bygget og
event. tilknyttet overvannsledninger ei.l.

Det beregnes benyttet platonplast som utv.
fuktsikring pa grunnmuren.

Grunnmur av lettklinkerblokker pusset utvendig
og utvendig.

Tomten opplyses og ses opparbeidet og
tilrettelagt for pastaende bebyggelse med
definerte grenselinjer ihht kart.

Tomten ligger i hellende terreng og antas a ha
grunnforhold av morenemasser, dels sandgrunn.
Tilkomst til tomten via stikkvei inn fra Riksvei, E
16.

Gruset adkomstvei samt gruset tomteareal ved
bygningen, som ogsa benyttes som
parkeringsareal..

Tomtearealet er dels opparbeidet med blant
annet noe grgntarealer, dels naturtomt.

Privat vann fra bekk og brgnn, felles med nabo.
-Merk: Nabo sier det ikke er tilstrekkelig med
vann, det anbefales & borre etter vann.
Avlgpssystemet er ikke naermere undersgkt og
tilstanden er ikke kjent.

Det antas at anlegget er fra byggear og at
pékostninger med videre/forandring i bruk vil
medfgre pakostninger.

Det mangler opplysninger om eventuell parafin /
oljetank for eiendommen.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 219 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 178 m?

Totalpris 950 000

Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1550 000
Forutsetninger og vedlegg 211l side,
Lovlighet Ga il side

Enebolig

e Det foreligger ikke tegninger
Garasje

o Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen
| rapporten.
i
| 10
Enebolig

(| Jic%}) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

| ; @ Innvendig > Overflater

| Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
\ Belegg med oppbrett ved utvendige vegger i kje
} Dette skyldes fukt i betonggulv/undergulv kjeller
| = @  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
c
‘ 0 <
B G0 Ingen awik @ vatrom > Kjeller > Vaskerom /teknisk rom > Gen
| TG1: Mindre eller moderate avvik Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal brt
TG2: Avvik som ikke krever tiltak etter dagens krav.
TE2: Ranticsamcan kreue ok ®  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vilduvitemer amitistandsgrader? Seside’4. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bru
etter dagens krav.

&)

Vatrom > Etasje > Bad > Generell

. . % Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Anslag pa utbedringskostnad

2
'mg) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
i85 @ Utvendig > Veggkonstruksjon
’ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kled
mot grunnmur.
1
5.5 @ Utvendig > Vinduer
' Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
= trevirket.
c
0 = Dette gjelder vindu i kjelleretasje.

Ingen umiddelbare kostnader

©  Tiltak under kr 10 000
b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
) balkonger
Q itk mellam kr S0 D00~ 100 G0 Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 rekkverkshgyder.
®  Tiltak over kr 300 000 Rekkverket har en hgyde pa 85 cm

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

O Utvendig > Utvendige trapper
Det er pavist andre avvik:

Trapp fra terrasse er etablert uten rekkverk, noe s

aopiEs sl s b Sleiibis Snmeee s bfcsiels eas Baiade =
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Sammendrag av boligens tilstand

D

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Det er avvik:
Det er fukt og saltutslag i overgangen mellom vegg og
gulvikjeller.
Innvendig > Radon Gatil side
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og til sid
konstruksjon
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gaftilside
Elektrisk anlegg fra byggear.
230 volts sikringer - jordfeilbryter.
Tomteforhold > Drenering G til side
Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.

Ga til side

Tomteforhold > Terrengforhold
Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

Totalt fysisk risikoscore for denne eiendommen ¢
av 6, der 6 er hgyest risiko.

Total fysisk risikoscore settes lik den hgyeste
risikoscore for de underliggende fysisk risiko
scenariene.

Dette gjelder sng-og steinskred og jord-og flomsk

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpslednii
Mer enn halvparten av forventet brukstid er pass
pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er pass
pa utvendige vannledninger.

Tomteforhold > Septiktank

Mer enn halvparten av forventet brukstid er pass
pa septiktank.
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ENEBOLIG

o

Byggear Kommentar

1971 Byggear angis som det ar det er gitt
byggetillatelse, hvor bygget da skal
fglge gjeldende lovverk og tekniske
forskrifter for sgknadstidspunktet/ar
for gitt byggetillatelse.

Anvendelse
Bolig

Standard
Bygget har giennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

‘k‘_/ Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Nye staltakplater i 2006

NedIigp og beslag

Takrenner, takfotbeslag, nedlgpsrgr samt kroker i svartlakkert stal.
Nedlgpsrgr er fgrt til terreng med vannutkast.

Stigetrinn for feier.

Alle overflater pa tak utfgrt i 2006.

Yttervegger/veggkonstruksjoner oppfgrt i reis/bindingsve
-Helisolerte konstruksjoner jfr. byggearets metodevalg.
Utvendige fasader med staende kledning , liggende kledn
-Kommentar:

Oppfgrt som moduler ferdig med rgr, isolasjon, vindu og
ferdig moduler 1971.

Trekonstruksjonen er lukket, ikke mulig @ kommentere til

vegg.
Det antas at bindingsverksveggen er oppbygd med utv.
vindtettingspapp/plater til bindingsverket, mineralullisole
dampsperre og innvendige overflater.

Vurdering av avvik:
 Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning n

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Ingen tiltak ses ngdvendig, da det ikke er noen indikasjon
eller avvik som fglger av redusert lufting.

&

"= Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltakskonstruksjon oppbygd med prefabrikerte , takstole
fgrt helt ut i raft til forkantbordet.

Baerende rupanel som taktro samt underlagspapp.
Spaltegesims.

-Kommentar:

Isolering av loft /etasjeskille er av nyere dato.

@ Vinduer

Vinduer i tre med 2-lags energiglass.

Malt utfgrelse.

Nye i 2006, gjelder alle vindu i hovedetasjen.

| kjeller etasjen er det kobla enkle glass fra byggear.

Vurdering av avvik:
« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

NaHa aialdar vindi i Viallaratacia
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e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Terrassedgr med utgangfra stue. Skiftet i 206.

Balkonger, terrasser og rom under balk:

Bildet viser vindu med fast karm i forbindelse med stue
Alle konstruksjoner forutsettes bygd opp med stripefundz
terreng samt impregnerte materialer i hovedkonstruksjon
Spaltegulv samt rekkverk med panel som rekkverksbord -
samt handrekke.

Terrassen har et areal pa 15 kvm.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkver

Rekkverket har en hgyde pa 85 cm

Konsekvens/tiltak
 Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Bildet viser vindu som er i kjelleretasjen.

Utvendige trapper

(- Dgrer
Trapp med rekkverk opp til hovedetasje, i strekkmetall.

Terrassedpr med 2-lags gla.ss: Trapp i impregnerte materialer til terrasse.
Teakdgr, isolert med glass i sidefelt.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist andre avvik:

Trapp fra terrasse er etablert uten rekkverk, noe som tilsie
skulle vart rekkverk pga hgyde over 50 cm pa deler av tra

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales montert rekkverk pa trapp opp til veranda.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Isolert hovedinngangs&br med sidevindu.
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Trapp opp til hovedetasje.
Trapp i strekkmetall med rekkverk pa begge sider.

INNVENDIG

(13  Overflater

Hovedetasje: Belegg gjennomgaende pa alle rom, unntatt stue med
lakkert parkett.
Kjelleretasje: Belegg og betonggulv.

Vurdering av avvik:
e Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Belegg med oppbrett ved utvendige vegger i kjeller. Dette skyldes fukt i
betonggulv/undergulv kjeller.

Konsekvens/tiltak
« Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller med trebjelkelag i tre med dimensjonering fra 1971.
Isolert med mineralull fra byggear.
Stgpt gulv mot grunn i kjelleretasje.

Vurdering av awvik:
¢ Det er awvik:

Det er fukt og saltutslag i overgangen mellom vegg og gulv i kjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr undersgkes naermere.

L' 4c») Radon

1.juli 2010 ble regelverket med hensyn til radon endret ved at
grenseverdiene ble forskriftsfestet, og det ble innfgrt spesifikke krav til
radonforebyggende tiltak

ved oppfgring av nye bygninger.

Dette bygget er bygd i 1971 med st@pte gulv til grunn, hvor det da ikke
var krav til radonduk eller andre spesifikke krav til radonforebyggende
tiltak.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller i
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

L= Pipe ogildsted

Kombinert ved og olje/parafin ovn.
Etablert i stue hovedetasje.

Bildet viser kombinert ved og parafin/olje brenner.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Alle yttervegger i kjeller av pussede lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i

Konsekvens/tiltak
¢ Det paviste fuktniva gir grunn til a overvake konstruksjo
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unng

Saltutslag pa vegger og delvis gulv, viser at det ma re-drer
utvendig ringmur.

Bildet viser rom i kjeller med lettklinkerblokker.
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Bildet viser et av alle rommene i kjeller, alle har saltutslag som viser
manglende drenering av ringmur.

Innvendige trapper

Lakkert tretrapp ned til kjeller etasje.
-Merk: Mangler handlgper pa begge sider.

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper ma monteres pa vegg for 3 tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Finerdgrer fra byggear.

VATROM
KJELLER > VASKEROM /TEKNISK ROM

(1 15<l) Generell

- Aktuell byggeforskrift:

Bad/vatrommet er fra byggear (1972) .

Alle overflater trenger renovering, i dag er det pussede o
innvendige vegger. Saltutslag pa nedre deler av yttervege
Betonggulv med malte overflater fra 1971. Stgpejernsluk

- Dokumentasjon:
Ingen utfgrelsesdokumentasjon tilgjengelig/fremlagt.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk ette

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesj
sluk m.m. ma dokumenteres.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettessjikt/membran for at vatrommet skal tale en norma
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG3 for

rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetth
pa rommet. Det er ikke behov for @ gjennomfgre en detal
tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Bildet viser vaskerom i kjeller.
KJELLER > VASKEROM /TEKNISK ROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt.
Synlig fukt/saltutslag pa utvendige innervegger.

ETASIE > BAD

(L8 Generell

Baderom fra byggear 1971.
Vatrommet ma totalrenoveres for & tale dagens bruk.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk ettel

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesji
sluk m.m. ma dokumenteres.
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En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettessjikt/membran for at vatrommet skal tile en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG3 for

rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen
pa rommet. Det er ikke behov for @ gjennomfgre en detaljert
tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ingen unormale fuktverdier ved malninger, etter hulltaking. il viser noredaing red Kigleskap o8 tétkeskap

Bildet viser hulltaking, ingen unormale fuktverdier.

KIGKKEN

ETASJE > KJGKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken innredning med glatte malte fronter.

Laminat benkeplater.

Frittstaende komfyr, fryseskap, kjgleskap og tgrkeskap.
Oppvaskmaskin og utslagsvask med skyllekum og avrenningsplate.

Ingen synlige lekkasjer eller fukt rundt rgr under vask.
ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Besiktigelse viste avtrekksslange fgrt ut gjiennom vegg me:

utkast/ventil.
-Merk: Ikke funksjonstestet.

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Gulvmontert toalett, veggmontert handvask.
Varmeovn.
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¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

AY

Bildet viser toalettrom hovedetasje.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr kobber.
Det er etablert et vann-rense/bakterie-rense anlegg for vanntilfgrselen i
boligen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Bildet viser et etablert rensééﬁigg for det private vanninntaket.

‘ A Avlgpsrgr

Avigpsledninger i plast/pvc.

R@rfgringer og rgrenes tilstand kan det veere vanskelig a g
vurdering av, da disse for det meste ligger skjult i grunner
bygningens vegger og konstruksjoner.

Fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i ethvert ar
Tegn til dette ble ikke pavist pa befaringstidspunktet.
Alder er normalt i seg selv et vurderingskriterium hva ang
Uansett vil plutselig og uforutsatte forhold som for eksem
og brudd vaere risikomomenter i ethvert anlegg. Her har 2
Takstmann er ikke VVS fagmann og kontrollen er begrens:
visuelle.

Ventilasjon

Ventiler i yttervegger som naturlig ventilering av opphold:
Mekanisk avtrekk pa bad

Varmtvannstank

Vanninntak fgrt inn pa vaskerom/teknisk rom i kjelle til 12
varmtvannsbereder og hovedstoppekran. Bereder fra 201

Andre installasjoner

Varmepumpe med luft til luft. inn luft til stue.
Utf@rt service pa varmepumpe i 2018.
-Merk: Ikke funksjonstestet.
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler

som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggear.
230 volts sikringer - jordfeilbryter.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ukjent
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Undertegnede er ikke autorisert el-takstmann, kun besik
Det anbefales gjennomgang med autorisert el-fagperson

Bildet viserinntakssikringer fra byggear.

Skrusikringer fra byggear.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal sc
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retning
sp@rsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av o
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske |
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til a gi slik vei
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begre
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om brannteknisi
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfo
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivnii

Rgykvarsler og brannslukningsapparat er montert. Rgykv
brannslukningsapparat er montert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 198
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparat
ar?

Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftski

crlimadetidrninbiat man minct Duaaafarclbrift 10257
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4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det foreligger ikke ngyaktig dokumentasjon pa hvordan byggegrunnen
under huset er ufgrt, men det antas a vaere utfgrt masseutskiftninger
med tilfgrsel av drenerende pukk- og kultmasser til fast grunn,
alternativt ned til fjell.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Terrenget forutsettes drenert ved at det er foretatt masseutskiftninger

under og i forbindelse med bygget.

Videre legges det til grunn at drensgrgfter med drensrgr er fgrt vekk fra
grunnen under bygget og event. tilknyttet overvannsledninger ei.l.

Det beregnes benyttet platonplast som utv. fuktsikring pa grunnmuren.

Vurdering av avvik:
e Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak

« Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

» Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av lettklinkerblokker pusset utvendig og utvendig.

@ Terrengforhold

Tomten opplyses og ses opparbeidet og tilrettelagt for pastaende
bebyggelse med definerte grenselinjer ihht kart.

Tomten ligger i hellende terreng og antas a ha grunnforhold av
morenemasser, dels sandgrunn.

Tilkomst til tomten via stikkvei inn fra Riksvei, E 16.

Gruset adkomstvei samt gruset tomteareal ved bygningen, som ogsa
benyttes som parkeringsareal..

Tomtearealet er dels opparbeidet med blant annet noe grgntarealer,
dels naturtomt.

Vurdering av avvik:
* Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

Totalt fysisk risikoscore for denne eiendommen er 2 av 6,
risiko.

Total fysisk risikoscore settes lik den hgyeste risikoscore fi
underliggende fysisk risiko scenariene.

Dette gjelder sng-og steinskred og jord-og flomskred.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Privat vann fra bekk og brgnn, felles med nabo.
-Merk: Nabo sier det ikke er tilstrekkelig med vann, det ar
borre etter vann.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Avigpsanlegget ma sjekkes.

Utvendige forhold med vann og avigp ma sjekkes.

—

~) Septiktank

Avlgpssystemet er ikke nzermere undersgkt og tilstanden
Det antas at anlegget er fra byggear og at pakostninger m
videre/forandring i bruk vil medfgre pakostninger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa

Konsekvens/tiltak
s Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fur
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anle

Oljetank

Det mangler opplysninger om eventuell parafin / oljetank
eiendommen.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje

Byggear Kommentar
1972

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr be
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Dobbelgarasje oppfgrt pa stgpt plate pa mark.

Reisverk uisolert kledd med staende tgmmermannspanel.
Takrenner og nedigp i svartlakkert stal.

Selvbaerende takstoler.

Staltakplater som ytre tekking.

Vindskier og forkantbord.

Innlagt strgm.

2 stk garasjeporter, den ene med elektrisk garasjeportapner.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
178 m?/178 m Kr 950 000
Enebolig: Vindfang, 2 Trapperom, 2 Gang, Stue, Vurdering av hva verdien er i det apne
Kjgkken, Bad, Toalettrom, Vaskerom, 2 Bod, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. I t
Uinnredet kjellerrom, Hobbyrom det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, b

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg fo

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 41 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pd siste side i rt

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi

Kr 1 550 000

Kostnaden ved & oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.
Konklusjon markedsverdi

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering )
Dagens normale salgsverdi er satt noe under eiendommens tekniske verdi. Differansen her fremkommer ved at det er foretatt et

skjgnnsmessig trekk i eiendommens beregnede tekniske verdi. Den sum som da blir lagt til grunn som 'Dagens normale
salgsverdi' er da en verdi som skal gjenspeile dagens marked samt en vurdering av denne eiendommen spesielt.

Eiendommen ligger i et omrade med fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller naert i tid. Det er samme
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra takstobje
er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS
1 Sgrumsvegen 73,2937 BEGNA

83 m2 1957 % sow 05-09-2021 1 000 000 950 000 950 000
2 Begnavegen 74,2937 BEGNA

119 m? 1941 § e 25-05-2023 1490 000 1275 000 1275000
3 Austsidevegen 1578 ,2937 BEGNA

129 m? 1957 3 59 29-10-2020 1300 000 1150 000 1150 000
4 Austsidevegen 2040 ,2937 BEGNA

152 m? 1969 3 sov 1300 G
5 Sgrumsvegen 68 ,2937 BEGNA

141 m? 1954 & sy 25-06-2021 1 000 000 1200 000 1200 000
6 Moreina 16,2937 BEGNA

110 m? 1977 st 01-06-2020 990 000 890 000 890 000
5 Valdresvegen 1075 ,2936 BEGNADALEN

88 m? 1950 2 .50 16-01-2020 790 000 680 000 680 000

Moreina 18,2937 BEGNA
107 m? 1968 Sreeiy 07-09-2020 890 000 800 000 800 000

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veaere |
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjelle
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De o
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsver
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Beregninger

Arlige kostnader

Stipulerte kostnader: Kr.
Forsikringer

Off. avgifter og eiendomsskatt

Vedlikeholdskostnader

Renovasjon, septiktgmming,o.l.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr.
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Garasje Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekosti
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infr:
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.
Beregnet tomteverdi Kr.
Kommentar

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal
tomtekostnad og en vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi
for ratomt, inkludert event. vann og avlgpstilknytninger, infrastruktur pa tomten samt opparbeiding/beplantning,
terrengarrondering ol. Markedstilpasning for attraktivitet/beliggenhet er en vurdering av tomten og eiendommens beliggenhet.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boliger

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

‘ - TBA
BRA-e [ Balkong }
|| Bod
Kjeller
Bod

Bod
Stue L Soverom

s Stwe

Garasje ﬂ -—{ BRA-i

- 7 Loft

Bad BRAE'— Sevmem [
Teknisk Stoy
A

3 t L/ Kkjokken

L

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje ’f\

Soverom

Bod

Garasje

Soverom

BRA-i E:
Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles gatasjeantegg

plass

[ Garase t

!

Carport og/eller g lass i felles legg er ikke ig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp n@yaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for 3 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vare kompliserte. Spk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og %
Arealet av terr r, apne balkonger
balkongareal ; A5SErap S

(TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andr
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fast:

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bru
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du (
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer e1
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommune
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav «
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven ka|
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslt
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet
bruk.
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla::it‘\if;l)kong sum Terrasse: c(’f_;
Etasje 93 93 2
Kjeller 85 85
SUM 178 21
SUM BRA 178
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset ball
. (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
Etasie Vindfang , Trapperom, Gang, Stue,
y Kjgkken , Bad , Toalettrom
Vaskerom /teknisk rom, Trapperom,
Kjeller Gang, Bod, Bod 2, Uinnredet
kjellerrom , Hobbyrom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja
Kommentar:
Garasje
Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;:tAIT:I)kong SUM Terrasse: Tiab;
Etasje 41 41

Sum 41
SUM BRA 41
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Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢)

Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

st g ey

2900 FAGERNES

Innglasset bal
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til inform
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 93
Garasje 0

S-ROM( m2)
85
41
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.10.2024  Ole @yvind Grgnolen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhc

3449 SPR-AURDAL 73 128 0 2343.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Valdresvegen 931

Hjemmelshaver
Rogne Ingvar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligtomt beliggende i Begnadalen, ved Tollefsrgd.
Romslig tomt opparbeidet og bestaende av gress og naturtomt.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg.

Tilknytning vann

Privat vann , felles med naboeiendom.

| fglge nabo er det ikke tilstrekkelig med vannmengde for en normalt husholdningsforbruk.
Nabo anbefaler grunnboring etter vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via slamavskiller, med overlgp til graft e.l.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanen.

Om tomten

Naturtomt beliggende naer E 16 og Tomten maler ihht eiendomsregisteret 2343,7 kvm, og er oppfgrt som ett selveiet areal.
Tomten fremstar dels som en naturtomt med stedlig vegetasjon, dels med opparbeidelser i forbindelse med pastaende bebyggelse
Den ligger grensende inntil bebygde tomter etter 3 av grenselinjene samt nede grenselinje mot adkomstveien.

Forgvrig ligger naturlig til i terrenget, og fremstar som en tilrettelagt eiendom.

Definerte grenselinjer ihht uthentet kartgrunnlag.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
0 2007 Skifteoppgj@r
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Ve
|

Egenerklaering K8 Ne

gjiennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

- Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnarmet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnarmet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v) Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

»Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunkte
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

if) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksem
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, br
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp ute
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

+ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt bely
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperr
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad ¢
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, u
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter «
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kar
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nai
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller n
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av brar
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom de
enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygnings
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere unde

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & on
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskrif

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsd:
bygningssakkyndig har observert, og som fremkomme
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel inge
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangle
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning a
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom u
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av b
begrenses som fglger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelig
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke «
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas |
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, pip
ventilasjon, el. anlegg, osv.

= Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgar, hvite- o
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integ
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Bef:
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjent

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebz
under overflaten med sbiss redskap eller lianende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJIONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

- Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjorere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sokeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

» Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

+ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier h:
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og ir
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at romi
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom |
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet
kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at N¢
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer felle:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksel
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdr:
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM m
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veil
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er b:
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opph
er méaleverdige rom som benyttes til lagring, og teknis|
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydnir
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette bef
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, ute
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Sta
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behan
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kur
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med inform
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGG

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statis
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for tak:
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om detf
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fr:
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan resen

her:https://samtykke.vendu.no/SC1080

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misfornsyd med bygningssakkync
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, s

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon



Sar-Aurdal (3449), Gnr 7
Bnr 128: Lund




Innholdsliste

Innlandetrfylke, Ser-Aurdal, Grunnboksblad (1935-1993), Grunnboksblad
Innlandet fylke, Sgr-Aurdal, Grunnboksblad (1935-1993), Grunnboksblad



021 0540 000476

Areal i i:y).
-Skyld

Heimelsdokument Merknader




Daghok:

©NrC

Dagbok.

nr.

fort

Hefte

Panie-

bok Merknader

A 4

%/?Zz

N Y AP

- I 7}
I/&. .{é 220, - W ,9/44' ,»-y;‘zd»é.

ol o 2 ], G LG H e 15

A 1o A . -1 e 4106

Al Jg'?' 0" L PFT oy . Hinf.

S 3 77 F 4 8 o 257y







72/1

AN N
D Y \\ m
\\ ey \\ \
: =~
B D N SO
\\\“ \\
SR b SR
N\ S Vd N
A —— - s
- — e !
~ < -\‘
DA R
— \\
\ \ =
NN\ L e
LN — ey =l
\\' 2 el .y T——
\“--\ el e ’-o—\.__\\ ——
“'\_,_v_-" A e T e T ——
Rt S N
==,
j
7
., 7
- /
LB i
/
¢ —
4




ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3449-73/128, Valdresvegen
931, 2936 BEGNADALEN

& Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024 Risiko

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Flomfaresoner 28.10.2024 Vaer oppmerksom
Kvikkleire 28.10.2024 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 28.10.2024 Veer oppmerksom
Stoysoner 28.10.2024 Vaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen
Dette kan skyldes at det er gjort undersokelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersekelser.
. Narmeste kjente

Navn Sist oppdatert Status forskomst
Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred 07.06.2021 Ikke funnet 120.7 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 29.01.2024 Ikke funnet 0.13 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet 0.25 km
Forurenset grunn 21.10.2024 Ikke funnet 5.7 km
K‘ult‘urminner - Lokaliteter, Enkeltminner og 28.10.2024 [kke Furinet 0.77 km
Sikringssoner
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 28.10.2024 Ikke funnet 0.02 km
Skredfaresoner 28.10.2024 Ikke funnet 22.2 km
Stormflo 04.07.2024 Ikke funnet 92.7 km

VIKTIG: Fraver av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normait
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

05.11.2024 side1av 6 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred

ambita

Potensielt utlopsomrade

Sist sjekket:
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Potensielt utlepsomrade

et grunnlag for en farste vurdering av jord- og flomskredfare i forbindelse med arealplanlegging og utbygging, i omrader der
skredfaren ikke er kartlagt mer detaljert. | NVEs retningslinjer "Flaum- og skredfare i arealplanar” er dette beskrevet nasrmere.

Kartene sier ingenting om sannsynlighet, og kan derfor ikke brukes for & vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i

Aktsomhetskart for jord- og flomskred viser omrader som potensielt kan bli rammet av disse skredtypene. Kartet er ment som
byggteknisk forskrift.

utlepsomradet vurderes. Utlgpsomradet dekker alle areal hvor skredet fortsatt inneholder en viss andel fast materiale som kan
avsettes. Dersom vanninnholdet i skredet er veldig heyt, kan selve vanninnholdet av skredet i visse tilfeller flyte enda lenger.

Aktsomhetsomrader for jord- og flomskred viser potensielle utlapsomrader for alle typer lgsmasseskred bortsett fra
kvikkleireskred og store flomskred i slake elvelgp. Ved bruk av datasettet til analyseformal ber som hovedregel hele

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

Tegnforklaring
Beskrivelse

05.11.2024



Flomfaresoner

Sist sjekket: 28.10.2024
Analyseomrade for flomsoner Nei
Aktsomhetsomrade for flom Nei
Gjentaksintervall flom Nesten aldri

-

» ® WM"‘M"‘J

v ‘1945
Tegnforklaring
@ Vann / elv

h °  Aktsomhetsomrade

for flom

Beskrivelse

St © O © © 3 ® ©

N

- Flom - gjentaks-
| intervall 10-20 ar

Ja

500-1000 &r

Flom - gjentaks-
intervall 50-200 ar

50-200 ar

10-20 &r

Flom - gjentaks-
intervall 500-1000 ar

Flomsoner viser arealer som oversvemmes ved ulike flomstgrrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan vaere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for

a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

05.11.2024

side3av 6

Rapporten er lagd av Geodata A!



ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 28.10.2024

Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei _

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hoy

Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

o ° s L] a [ a B El ° o o 2 a L] o B3 - Bl i ‘t; a z‘\

s o > #1° 8 & 2 0 0o 0 0 ¢ ¢ 2 0 8 o & 0 a'\";--e—-m—ja ° o ‘—‘,‘
Ve e "5‘;1 SR IR DO ISR |

® old'a s-+"3 2 » @ & © © © 5 ©» 8 T 8 3 O ° ° 9 O 0 O @ @ o o 4
r 8 olw S © ®» 8 6 © 5 @ ° ¢ © 6 % © 6 6 6 & O & & 6 0 o o l‘\\_ =
® 5 66 8 © 8 o © 9 0 © @ 9 9 T @ 9 & O 8 B & .6 & & & © ® ° 0 o » « ¥ —
’ ° o L ° k] L £ © L] ° [ o L] o ° o 9 > L] L] 3 - L] ° [ ] . L > L] L L < L] o L] .3 o o
sl sillsier o e @le o o v 8 s 8 98 o & 9 e e we sfedeneteneliele ¢ o bis 8o J
) &8 8\\e © o o o @ ® o o o 0 ¢ 5 0 o o o 0 0 s N0 S—a 9 e 8 & o o o |
e\ el eiaieie e o @ s 8 a6 o 8 o yma_ e 8 8 8 8 & o 0 s o8 o o o
treTeile) ato el elere & o 8 6 85 b o sh o ¢ o Poaseiatte 3% 1
L L 9 o a L 3 L 2 L ] L ° ° o o e \-‘: L - L o a o - B L J ° o L] L a B !
3 8 & @ o © & o ° ® o * & 8 o 2 >1= o 493}'7‘ ° Y e o & o a
Sl e iie 0 Bhieiele e & 8 ¢ 2le R @ .:;,31 e s o olotetdane e e s @ e e TTTT™
' 8 8 8 @ ¥ ® © ® & ® & © 8 ° ° 859 s e e 3' o o 8 lo n _aler<d-65 4 6 8 0 86 ¢ o 06 0 8 & E
@ © ® © 2 © © ® ® © & © & ® o a9 @& a o oM 3 89 5 o o &8 © © © 0 © © e © & & © 8 & © ° 4
) L L ] k] a2 L] =] L) o a L3 k] L] <] L L ‘9‘37 L] o ] L] L] L] ) o 3 o L] L] El ] o ° ] o e o L o o - - -
L] L] L o L] L) s ° ° [ ] ° o ] o L] 2 s [ a2 éav‘d‘?eslvegeh o B3 o L L o L] a 9 L] El > e ° L L ] o L]
' L 2 L o L] v o o o 9 - L L L L L L ] s ° L] L » L] L e ° L ® L] o L] ° 2 E) e ° £y L] 9 < > k
o o8 o 's 0t e ardie.sie /e & ¢ ¢ @ & Rlu_ o & 06 5 6 0 6 6 6 6 6 6 0 8 a8 6 6 6 8 e @ 4
VEee® 8 ScENGLE"6 o 8 8 G /o 8 B 6 & s @ 6 0 8 6 S UNe s 4 s s 6 s s @ s o
S e oB8S T ¢ ¥ ¢ @ 6 o 6 h o 0 6 0 8 6 e e s e 6 G 6 e s e e s e N e R -
L o i3 > L] > L] K3 L o L] L L L o o - J o a5 s LS L k] o L] L] a ° L3 3 L] L L 3 3 o L] 5 £ Bl L] ;
° o L] s o L] 2 o L] o L] L] L} 3 o L] L L] ks o 3 o L L B e El ) o L] o e > L) L] ° 3 a £ L] 3
o e e o B B R e e NS )AL AR e R e R Ty T e e, R . e e e Wk
Tegnforklaring
Ingen risiko for [77] Lavrisiko for [ %] Middels risiko {5 Haoy risiko .| Aktsomhets-
skred L_’Z‘ skred [ %) for skred ! for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for sterre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvarteergeologisk kartlegging (for a identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lgsneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lgsneomrader, ma utlepsomradene vurderes seerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hey-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hay-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hoydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

05.11.2024 side 4 av 6 Rapporten er lagd av Geodata A
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 28.10.2024
Aktsomhetsgrad for radon pa ; Middels til lav Seerlig hay
eiendommen Usikkeriaktsomhet aktsomhet Hay-akisambet aktsomhet
= e : =
<)
— Vaidfe$!§§§i1 =
Tegnforklaring
~ ] Usikker Middels til lav N Seerlig hey
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet | aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og Igsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hey aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

05.11.2024 side 5av 6 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Stoysoner

Sist sjekket: 28.10.2024

Stoy fra veg Ingen Gul stgysone Rad staysone
Stoy fra jernbane Ingen Gul staysone Rad stgysone
Stoy fra lufthavn Ingen Gul stgysone Red staysone
Stoy fra skytefelt Ingen Gul stgysone Red steysone

Ve ~ - 929

Tegnforklaring

: ! Gul stgysone '§§ Red staysone

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og evingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstgy gjennom degnet er sterre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) st@ysone langs riks- og fylkesveg. Steyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i arsdegntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stoyberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshgyden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stgy i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder staysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet red (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og evingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stoy, der det frarades a etablere
stpyfelsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av stay og der etablering av steyfalsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfares steyreduserende tiltak. Nye stayberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker steybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

05.11.2024 side 6 av 6 Rapporten er lagd av Geodata A¢
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Eiendom 3449-73/128

Valdresvegen 931
2936 BEGNADALEN
SOR-AURDAL KOMMUNE

© Skrivut  Q Sekp

Informasjon fra grunnboken

Se hva som er tinglyst p& eiendommen (i)

Vis grunnboken

[ Bestill dokumenter J

Informasjon fra matrikkelen

Eiendom



Type (D
Kommune
Gardsnummer

Bruksnummer
Festegrunner @
Seksjonert ()

Bruksnavn ()

Tinglyst ()

Grunneiendom

3449 SOR-AURDAL

73

128

Nei

Nei

Lund



Areal (i) 2 343,7 m?

Historisk oppgitt areal (i) 0 m?

Arealmerknad ()

Under sammenslding Nei

Grunnforurensing (V) Nei

Kulturminner () Nei

MUF () Nei

Grunnerverv @ Nei

Jordskifte krevd (i) Nei

Adresser (1)
ADRESSE (i) POSTNUMMEROMRADE GRUNNKRETS () KIRKESOKN VAL
Ve i Tollefsrud Begnadalen Be«

931 BEGNADALEN

Adresser pd@ eiendommen

Bygninger (2)

 Alle



111 =

194985525 . Tatt i bruk Nei Nei
Enebolig
181 -
Garasjeuthus . . :
195062617 : Tatt i bruk Nei Nei
anneks til
bolig
Bygninger p& eiendommen
Teiger (1)
TYPE KOORDINATER (i) AREAL (i) MERKN/
Eiendomsteig 6735126 216794 (32633) (4 2 343,7 m?

Teiger pd eiendommen
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Kontakt oss

Telefon: 32 11 80 00

Epost: post@kartverket.no
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Ser-Aurdal kommune: Grunneiendom 3449-73/128

2 Noi

Utskriftsdato: 05.11.2C

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysning
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn LUND Beregnet areal 2343.7
Etablert dato 22.07.1971 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
[V/] Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom | |Grunnforurensning [ ]Aviale/Vedtak om gr.erverv
[/|Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfert oppmélingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 13.05.2022 22/594
Oppmalingsforr. 15.05.2022 72/1,73/22, 73/23, 73/128
Sammenslaing 26.04.2022 22/594 Tinglyst 73/128 (1664,4), 73/166 (-1664,3)
Sammenslaing 26.04.2022 26.04.2022
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 73/128
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Skylddeling 22.07.1971 73/23,73/128
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X ¥ H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6724226.78 544658.99 0 Ja 2343.7
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
ROGNE INGVAR Hjemmelshaver (H) Ded (D)
F030944***** 11
Adresse
Vegadresse: Valdresvegen 931 Adressetilleggsnavn:
Poststed 2936 BEGNADALEN Kirkesogn 03100203 Begnadalen
Grunnkrets 204 Tollefsrud Tettsted
Valgkrets 2 Begnadalen
Bygg
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Di
1 194985525 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)
2 195062617 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB)
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Ser-Aurdal kommune: Grunneiendom 3449-73/128

2 Noi

Utskriftsdato: 05.11.2C

1: Bygning 194985525: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 133
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 133
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningssiatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 23.11.2007

Endre bygningsdata 07.12.2023 (07.12.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kijokkentilgang
Bolig Valdresvegen 931 H0101 73/128 133 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Balig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 88 0 88 0 0 0
Ko1 0 45 0 45 0 0 0
2: Bygning 195062617: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tait i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 35

Kulturminne Nei BRA Totalt 35
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Aviep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 23.11.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 73/128 - - - - -

NORKART AS. Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

, > Noi
Ser-Aurdal kommune: Grunneiendom 3449-73/128

Utskriftsdato: 05.11.2C
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 35 35 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side



Eiendomskart for eiendom 3449 - 73/128//
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter

#

1

10

Nord

6724247,116
6724243,075
6724240,35486712
6724210,363
6724202,937
6724192,59
6724195,04
6724226,58
6724228,74

6724247,99886714

2 343,70 m?

Koordinatsystem

Ost

544622,897
544647,925
544672,962003804
544669,856
544663,701
544626,94
544626,91
544626,54
544598,47

544617,340003803

Arealmerknad

Noyaktigh.
10cm
10 cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm

10cm

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6724226,78

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Ukjent (97)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Umerket (56)

gst 5

Grens¢
Lengd
5,6
25,3
25,1
30,1
9,6
38,1
2,4
315
28,1

26,9
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