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-Signaturhagen-

Nottersy
NOKKELINFO
Prisantydning 4.990.000
Omkostninger 125.920
Totalpris 5.115.920
Fellesutgifter 5.295/mnd
Bruksareal (ink. bod i kjeller) 85m2
Soverom 2
Bad/toalettrom 2
Eierform Selveier
Byggear 2020
Tomt 9999,7m2 eiet tomt
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Selskapslokale
Petanquebane
Gjesteleilighet
Stor felles terrasse




-Signaturhagen-

Nottersy

Kjekken

Delikat kjekken fra
Sigdal med integrerte
hvitevarer og utsikt til
tropehagen.



-Signaturhagen-

Nottersy

Stue/spisestue

Apen stue kjokken lgsning
med mange
mebleringsmuligheter.
Store vindusflater og
direkte adkomst til romslig
terrasse.



-Signaturhagen-

Nottersy

Terrasser

Privat terrasse
pa 15 m2 med
bekehekk.
Felles terrasse
med ulike
sittegrupper,
solsenger,
parasoller,
griller og
jaquzzi.




-Signaturhagen-

Nottersy

Soverom med
tilherende
bad/vaskerom.

Romslig soverom med
garderobeskap.

Bad med toalett,
baderomsinnredning,
dusj med innfelbare
glassvegger og plass
til vaskemaskin og
toerketrommel.



-Signaturhagen-

Nottersy

Soverom/kontor og
gjestetoalett.

Soverom med
garderobeskap og
utsikt til den flotte
tropehagen.
Direkte adkomst til
gjestetoalett og
soverom fra gang.



-Signaturhagen-

Netterosy

Selskapslokale/
lounge

Flotte selskapslokaler j
med godt utstyrt

kjekken, sittegrupper,
tv, lydanlegg og egne
toaletter. :
Kan bookes ved behov.



-Signaturhagen-

Netterosy

Hagen

Utsikt til Netteray
golfbane fra
fellesterrassen mot
vest, Koselig
pergola, lekeplass
plantekasser mm.



Adresse
Hellaveien 12 D, 3140 Nattersy
Gnr. 124, Brn. 135, Snr. 13

Prisantydning Kr. 4.990.000,-
Omkostninger Kr. 125.920,-
Totalpris Kr. 5.115.9220,-

Omkosningene bestar av

2,5% dokumentavgift Kr. 124.750,-
(forutsatt salgspris)

Tinglysning pantedokument Kr. 585,-

Tinglysning av skjote Kr. 585,-
Felleskostnader Kr.5.295,-/mnd*
A konto varme Kr. 500,-/mnd
TV /bredbéand Telenor Kr. 612,-/mnd
Totalt Kr.6.407,-/mnd

*Felleskostnader inkluderer bl.a kommunale avgifter,
forsikring pé bygget, strem pa fellesarealer,
forretningsfaersel, gatner, sneméaking, renheld og drift
av fellesarealer, herunder basseng, boblebad,
trimrom, tropisk hage, garasje m.m.

Forretningsfoerer

OBOS

Driftresultat | sameiet | 2023: 677.286,-
(overfart til egenkapital)
Budsjettert arsresultat for 2024: 593.425,-

Areal
BRA-i 80m?2 (1.etasje)
BRA-e S5m2 (kjeller)

Sum BRA B5m2
Terrasse 15m2

1.etasje: Gang, stue,’k[ﬁkken, 2 soverom, toalettrom,
bad/wc/vaskerom, bod /tekn.rom.
Kijeller: Bod og parkeringsplass.

Antall soverom
p

Boligtype
Selveierleilighet

Parkering
Parkeringsplass | oppvarmet kjeller.
Gjesteparkering rett pé uvtsiden av hevedinngang.

Tomt

9999,7m2 eiet tamt.

Fellestomten er pent opparbeidet med gressplen,
diverse beplantning, gangstier, flotte fellesomrader
med lekeplass og sittegrupper m.m.

Det er gode sol og lysforhold pé tomten.

Byggear
2020




Innheld

3-roms selveierleilighet.

Geod og innheldsrik planlesning, beliggende i 1. etasje med inngangsparti inne i
tropehagen og direkie adkomst via heis/trapp til parkeringskijeller.
Parkeringsplass og bod i kieller.

Fellesarealer

Tropehage, treningsrom, basseng, jacuzzi, selskapslekale /lounge, petanquebane,
giesteleilighet, felles terrasse og hage m.m.

Standard

Malte glatte overflater og listefrie tak.

Gulvene har enstavs-parkett eller fliser.

Vannbdaren gulvvarme og varmekabler pa badegulv.
Nedfelt tak i gang, bad og toalettrom. Downlight i led.
Bod/teknisk rom har ventilasonsagregat i taket.

Kigkken fra Sigdal med laminat benkeplate og integrerte hvitevarer som kjsleskap
med fryser, stekeovn, induksjonstopp, ventilator, cppvaskmaskin og komfyrvakt.
Led belysning i tak ocg under overskap.

Bad/vaskerom har varmekabler og fliser pé gulv og vegger. Baderomsinnredning

med speilskap, vegghengt toalett, dusj med innfellbare glassvegger og opplegg
for vaskemaskin og terketrommel. VA-rerskap i tak med stoppekran og vannalarm.

Gijestetoalett med fliser pa gulv og malte flater. Yegghegt toalett og en nett vask
med underskap. Downlight i tak eg vannalarm pa gulv.

Soverommene har garderobeskap, led belysning i tak og vannbdaren varme i gulv.

Bod/teknisk rom med god lagringsplass, ventilasjonsaggregat i tak og
insspeksjensluke for vannbéren varme,
Kentrollpanel for ventilasjonsanlegg er ogsé plassert inne i boden.

Bod i kjeller med gittervegger, betonggulv, lys i tak og dobbelt stikkontakt.

Tekninsk

Vannrer | plast (rer i rer).
Balansert ventilasjonsanlegg.

Vannbédren varme i gulv. YVarmekabler pé& bad.
Sikringsskap med automatsikringer,

Felles brannvarslingssystem med sprinkelanlegg.
Porttelefon.

Bredbdand fra Telenaor.

Adkomst
Se kartreferanse pé finn.no.

Byggemate
Utvendig vegger i tre, etasjeskillere i betong /betongellementer, vinduer og derer
i tre med vedlikeholdsfritt materiale utvendig.

Hvitevarer og tilbeher
Alle innebygde hvitevarer, gardercbeskap og taklamper medfelger | salget.

Myttig infermasjon ved kjep av brukt belig

Slitasje etter bruk, veer og vind og tiden som har gatt gjsr at tilstanden etter
hvert blir darligere. Dette er ikke alltid synlig pé visning. Det som kan oppleves
som feil ved boligen, er derfor ikke nedvendigvis en mangel i retislig forstand.
Det er derfor viktig @ sette seg grundig inn i tilstanden pé& den eiendommen man
vil kjgpe.



Brukstillatelse [ferdigattest
Solli Arkitekter AS 17.06.2020

Oppvarming
Wannbdren gulvvarme og varmekabler pa bad.

Energimerking
Energikarakier B

Radon
Bygget er utfort med betongdekke og ventilert garasjerem
under beligdelen. Krav til radonsperre er derfor ikke relevant.

Regulering

Det er kjent at det er planlagt bygging av flere leiligheter pé
Borheimtunet og at Borgheim undomsskale har planlagt
byggearbeider i ncermeste fremtid.

Diverse
Hvitevarer utover integrerte medfelger ikke.

Intressenter oppfordres til & sette seg inn i sameiets vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett, arsberetning m.m. Se
scerlig om vedtekter og husordensregler knyttet til husdyrhold
og aldersklausul,

Aldersklausul
Eldste sameier ogfeller husstadsmedlem skal veere minst 50 ar,
og ikke ha hjemmeboende barn.

Dyrehold

Innvendige og utvendige fellesarealer kan ikke benyttes til
oppheld av dyr, kun nedvendig adkomst til og fra seksjonene og
til garasjeanlegg.

Skattemessig formuesverdi

Som primeerbolig: Kr. 1.000.000,-(2022])
Som sekundeerbolig: Kr. 3.800.000,-(2022)

Viktig informasjon

Tilstandsrapport

Utfert av Tore Renning i Boligtakst Vestfold AS den 01.10.24
TGO: Ingen avvik 9 stk.
TG1: Mindre eller moderate avvik 14stk.

Tilstandsrapport, egenerkleeringsskiema, energirapport og
diverse dokumenter fra sameiet og kommunen falger som
vedlegg i salgsoppgaven.



Heftelser og servitutter

Omnummerering ved kommuneendring

Dagboknr.: 500722

Dato: 01.01.2024

TIDLIGERE: KNR: 3811 GNR: 124 BRN: 135 SNR: 13

Seksjonering
Dagboknr.: 2110156
Dato: 14.02.2020
SNR: 13

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrek: 80/3748

Pantedokument

Dagboknr.: 614158

Dato: 26.05.2021

Belgp: 1 600 000

Pantehaver: DNB BOLIGKREDITT AS
Orgnr.: 985 621 551

Erkleering /avtale

Dagboknr.: 2149172

Dato: 25.02.2020

Bestemmelse om pliktig vedlikehold av fellesarealer og
infrastruktur.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Erkleering /avtale
Dagboknr.: 1991
Dato: 08.02.1989

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
OVERF@RT FRA: KNR: 3911 GNR: 124 BRN: 135
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Elektriske kraftlinjer
Dagboknr.: 2570
Dato: 10.05.1977

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m
OVERF@RT FRA: KNR: 3911 GNR: 124 BRN: 135

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Erkleering/avtale

Dagboknr.: 993

Dato: 29.02.1972

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
-avsjcerende kloakkledning og pumpestasjoner

OVERF@RT FRA: KNR: 3911 GNR: 124 BRN: 135
GIJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE



Heftelser og servitutier

Erkleering favtale

Dagboknr.: 3580

Dato: 19.08.19469

Regulering av areal | forbindelse med
veggrunn/jernbanegrunn

OVERF@RT FRA: KNR: 3911 GNRE: 124 BRNM: 135
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Bestemmelse om bebyggelse

Dagboknr.: 2036

Dato: 17.07.1963

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3911 GNR: 124 BRN: 38

Rett til & bygge inntil felles grense | en avstand pd 2 m
OVERF@RT FRA: KNR: 3911 GNR: 124 BRMN: 135
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Elektriske kraftlinjer

Dagboknr.: 910009

Dato: 01.06.1927

OVERF@RT FRA: KNR: 3911 GNR: 124 BRN: 135
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Skjsnn

Dagboknr.: 900481

Dato: 16.12.1920

Overskjegnn

OVERF@RT FRA: KNR: 3911 GNR: 124 BRN: 135
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Skjsnn

Dagboknr.: 900329

Dato: 16.12.1920

Elektriske kraftlinjer

OVERF@RT FRA: KNR: 3911 GNR: 124 BRN: 135
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Erkleering /avtale

Dagboknr.: 900416

Dato: 19.09.1912

Bestemmelse om senking /lukking av grefit/bekk/kanal/elv
OVERF@RT FRA: KNR: 3911 GNR: 124 BRN: 135

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE




Vedlegg

Tilstandsrapport
Egenerkleering
Energiattest

Informasjon fra sameiet
Infoermasjon fra kommunen
Budskjema

Overtakelse
Etter ncermere avtale med selger.

Eier/selger

Eva Terese Johannessen
Telefon: 908 907 12
Epost: e'r_sms@hofmuil.com

Finansiering i DNB
Kontaktperson: Kirsten Rise
Telefon: 984 244 49




Plantegning

Leilighet D102 i Signaturhagen

Plantegning hentet fra utbygger.
Mal er ikke kontrollert av selger.



NT

Norsk takst

Tilstandsrapport

ég Leilighet
@ Hellaveien 12 D, 3140 N@TTER@Y

(I FARDER kommune
# gnr. 124, bnr. 135, snr. 13

Sum areal alle bygg: BRA: 85 m2? BRA-i: 80 m?

r

Befaringsdato: 01.10.2024 Rapportdato: 02.11.2024 Oppdragsnr.: 15278-1708 Referansenummer: HD1213

Autorisert foretak: Boligtakst Vestfold AS Var ref: TR

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Boligtakst Vestfold AS

Rapportansvarlig

Tore Rgnning

tore@boligtakstvestfold.no
906 97 664

QUGN:’&-.
‘ I I & %

Norsk takst JNV:GL ’%ﬁn#\@’

Oppdragsnr.: 15278-1708 Befaringsdato: 01.10.2024

Side: 2 av 14



Hellaveien 12 D, 3140 N@TTER@Y Boligtakst Vestfold AS ‘
Gnr 124 - Bnr 135 Hermelinveien 31 L l I
3911 FARDER 3124 TONSBERG  pjarsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qb'- Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e V. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15278-1708 Befaringsdato: 01.10.2024 Side: 3av 14



Hellaveien 12 D, 3140 N@TTER@Y Boligtakst Vestfold AS ‘
Gnr 124 - Bnr 135 Hermelinveien 31 I .
3911 FARDER 3124 TONSBERG  Warsk taist

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

S e, TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG I IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9POO
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Hellaveien 12 D, 3140 N@TTER@Y
Gnr 124 - Bnr 135
3911 FARDER

Beskrivelse av eiendommen

Boligtakst Vestfold AS ‘ I l

Hermelinveien 31 l
3124 TONSBERG Horsk taks!

Seksjonert leilighet beliggende i 1. etasje i flermannsbolig
oppfert i betong/mur og tre i 2020. Leiligheten disponerer en
bod i kjeller samt en biloppstillingsplass i felles
garasjeanlegg.

Utfgrt fuktsgk ved hjelp av fuktindikator i tilknytning til bad.
Ingen unormale forhold vedrgrende fukt pavist. Rommet er
bygd som prefabrikert badekabin.

Leilighet - Byggear: 2020

Ga til side
UTVENDIG
Vinduer og ytterdgr(er) i tre.
Terrasseplatting i tre.
Utvendige fasader, felles arealer m.m. er
sameiets felles ansvar.

Ga til side

INNVENDIG

Gulvoverflater med parkett og fliser. Malte vegger
og tak.

Etasjeskillere i betong eller betongelementer.
Innvendige dgrer i tre.

Ga til side

VATROM

Bad/wc/vaskerom (prefabrikert badekabin -
Norac):
Fliser pa gulv og vegg. Malt tak.
Inneholdende vegghengt toalett, innredning med
servant, dusj/vegger, opplegg til vaskemaskin.
Hjgrnesluk.
Ventilering via via balansert ventilasjon
(avtrekksventil i tak samt luftespalte i dgr).
KJ¢KKEN Ga til side
Kjgkkeninnredning i malt utfgrelse. Laminat
benkeplate med nedfelt benkebeslag/kum.
Integrerte hvitevarer.
Avtrekk via balansert anlegg.
Ga til side
SPESIALROM
Toalettrom inneholdende vegghengt toalett og
servant/skap. Ventilering via avtrekksventil i tak
samt luftespalte i dgr (balansert ventilasjon).
Fliser pa gulv malte vegger og tak.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledning i plast (rgr i rgr).
Innvendige avlgpsrgr av plast.
Boligen har balansert ventilasjon.
Oppvarming med vannbaren gulvvarme.
Varmekabler i bad.
Hovedsikring 50 A. Teknisk 25 A. @vrige kurser 15
A. Anlegget er utstyrt med automatsikringer.
Reykvarsler. Handslukkeapparat og
sprinkleranlegg.

Arealer
Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Leilighet

Gatil side

Ga til side

Ga til side

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 15278-1708 Befaringsdato: 01.10.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er en forenklet utgave som kun gjelder innvendige i
denne seksjonen. Utvendige fasader, felles arealer m.v. anses
for det meste som sameiets felles ansvar og fglgelig ikke
vurdert.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr
du som selger be om oppdatert rapport.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert
i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres
av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

Oppdragsnr.: 15278-1708 Befaringsdato:  01.10.2024 Side: 6 av 14
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LEILIGHET

Byggear
2020

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer i tre.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Ytterdgrer i tre.
Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasseplatting i tre.

Andre utvendige forhold

Utvendige fasader, felles arealer m.m. er sameiets felles ansvar.

Det foreligger ikke Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for

fellesdeler i bygget. Tilstandsgrad 1 er valgt fordi bygget er relativt nytt.

For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget.

INNVENDIG

Overflater

Gulvoverflater med parkett og fliser. Malte vegger og tak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 15278-1708

Etasjeskillere i betong eller betongelementer.

Malt hgydeforskjell/planavvik pa ca 10 mm og/eller mindre i hele
rommet i stue/kjgkken og soverom sydgst.

Malingene er utfgrt i to tilfeldig/relevante rom i etasjen og det kan ikke

utelukkes at andre rom kan ha tilsvarende, stgrre eller mindre
hgydeforskjell/planavvik.

m Radon

Bygget er utfgrt med betongdekke og ventilert garasjerom under
boligdelen. Krav til radonsperre er derfor ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer i tre.

VATROM
1. ETASIE > BAD/WC/VASKEROM

Generell

Bad/wc/vaskerom (prefabrikert badekabin - Norac):

Fliser pa gulv og vegg. Malt tak.

Inneholdende vegghengt toalett, innredning med servant, dus;j/vegger,
opplegg til vaskemaskin. Hjgrnesluk.

Ventilering via via balansert ventilasjon (avtrekksventil i tak samt
luftespalte i dgr).

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
(m Overflater vegger og himling

Fliser pa vegg. Platet/malt tak.

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

m Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fall til sluk ca 1:50 i dusjens
nedslagsfelt og tilfredsstillende fall til sluk fra gvrige deler av gulv.

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
m Sluk, membran og tettesjikt

Befaringsdato: 01.10.2024 Side: 7 av 14
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Plastsluk. Smgremembran med dokumentert utfgrelse.

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
{m Sanitaerutstyr og innredning

Inneholdende vegghengt toalett, innredning med servant, dusj/vegger,
opplegg til vaskemaskin.

1. ETASIE > BAD/WC/VASKEROM

(m Ventilasjon

Ventilering via via balansert ventilasjon (avtrekksventil i tak samt
luftespalte i dgr).

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Cm Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke utfgrt fordi badet er utfgrt som prefabrikert badekabin
og hulltaking ikke mulig.

KIGKKEN
1. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning i malt utfgrelse. Laminat benkeplate med nedfelt
benkebeslag/kum. Integrerte hvitevarer.

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Avtrekk via balansert anlegg.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Toalettrom inneholdende vegghengt toalett og servant/skap. Ventilering

via avtrekksventil i tak samt luftespalte i dgr (balansert ventilasjon).
Fliser pa gulv malte vegger og tak.

Oppdragsnr.: 15278-1708

Befaringsdato: 01.10.2024

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledning i plast (rgr i ror).

Avigpsrgr

Innvendige avlgpsrgr av plast. Stakeluke er ikke pavist. Staking ma
utfgres fra alternative steder. Lufting er ikke mulig & kontrollere.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Vannbaren varme

Oppvarming med vannbaren gulvvarme. Varmekabler i bad.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Hovedsikring 50 A. Teknisk 25 A. @vrige kurser 15 A. Anlegget er utstyrt
med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2020

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
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pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? 2.
Ja Foreligger samsvarserklzaering for nyanlegg datert 30.01.2020 og
for prefabrikert badekabin datert 18.09.2019.

Eksisterer det samsvarserklaering? 3.
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med 4.
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

{m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Rgykvarsler. Handslukkeapparat og sprinkleranlegg.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Oppdragsnr.: 15278-1708 Befaringsdato: 01.10.2024

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857

Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

i — Internt
) t i 1 ™A | bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[ pnae Balkong fi (BRA-I)
ot
1t L J Bod
g Kjoller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Bod ]
- | (BRA-e) slik som for eksempel boder
=
H: BRA ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
s 1 (BRA-b) enhetenie
= - E boenheten{e)
Teknhk
rom
Terrasse- of 2
l‘t\lkm‘\gcuct;l Arealet av terrasser, apne balkonger
> area
Kgokken (TBA) og dpen altan tilkknyttet boenheten{e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde)
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
mdleverdig areal, som skyldes skritak
n t r
,,':,‘:,’,’,: og lav himlingshoyde

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= ] og kun sammen med BRA-, for eksem.-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garanje rommene, lkke innredet areal som
qord kaldloft, males og oppgis normalt Ikke.

e ]

Carport og/eber gamyeplass | foles garasjeantegg ef ke milevertig sceal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b)