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Utvendige forhold




Sellevollveien 176, 8485 Dverberg

Prisantydning: 1 400 000,-
Verditakst: 1 400 000,-
Byggear 1983

Ligningsverdi

Primaerbolig: 324 959 -
Sekundeerbolig: 1234 844,
Bebyggelsen: Enebolig m/garasje
P-rom 98 m?2

Bruksareal: 184 m?
Salgsoppgave av: 28.11.2024

Tomteareal: 1472 m?2




Del av stue







Eiendomsbetegnelse
Cnr 25 bnr 49 i Andey kommune.

Eier

Tom-Roger Olsen

Prisantydning
kr 1 400 000,-

Kjepers omkostninger

Dokumentavgift fil Staten p& 2,5 % av
kispesum. Tinglysningsgebyr for skjate pd kr.
500,~.

Samlede omkostninger utgjer kr 35 500,- ved
salg til prisantydning. | tillegg kommer
finglysningsgebyr pa kr. 500,- for hvert
pantedokument som skal tinglyses pé&

eiendommen.

Boligtype
Enebolig

Standard

Noe redusert

Uteomradet
Tomten er opparbeidet med plen og

trafikkomréde.

Innhold

Av internt bruksareal inngér: Entre, stue,
kiokken, bad, vaskerom, 2 soverom og flere
k]e”errom.

Av eksternt bruksareal inngar: Garasje

Bebyggelsen
Enebolig m/garasje

Arealbeskrivelse

BRA: 184 m2

BRA-: 166 m2

BRAe: 18 m2

TBA: 68 m?2

AlH: 24 m2

GUA: 208 m?2

P-ROM: 98 m?2

SROM: 86 m2

Takstmann fordeling av PROM og SROM

Viktig informasjon

efter veiledningen il NS 3940: 2012. Dette

er fil informasjon og fil sammenligning. Tallene
er omtrentlige, kan awvik fra fakfiske malinger

og er ikke juridisk bindende.

Byggear
19083

Antall soverom
2

Parkering

| garasje og pé& gardsplass.

Adkomst

Eiendommen har adkomst via offentlig veg

eller gate.

Byggemadte

GENERELT

Generelt oppfert i kjente konstruksjoner og
materialer (hensyntatt alder).

Bolig er blitt noen ér, og fremstér med preg
av bruksslitasje og utidsmessighet.

Svikt som er pavist skyldes i hovedsak normal
elde og bruksslitasie samt avvik i utferelser.

Ut ifra alder p& bolig er def rimelig & forvente
at det kan skjule seg forhold som vil frenge
utbedring, selv om disse ikke er avdekket
under takstmannens befaring.

Takstmannens rapport har ikke tatt mal av seg
& kommentere alle kosmetiske feil /mangler.
Det presiseres videre med referanse fil
byggedr/byggeskikk at def vil vaere forhold
av bygningsmessig art som ikke filfredsstiller
dagens krav, men som s&dan ikke er & regne

som fe|| eHer mong|er,

Tilstandsregistreringen har avdekket
symptomer p& svik.

Dett er registrert forhold med sterkere
symptomer, svikt og skader, som anmerkes

med filstandsgrad 3.

UTVENDIG
Taktekkingen av papp p& hovediak.

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater p&

garasje og tilbygg.

Hoveddel: plast takrenner og nedlep
Tilbygg/ garasje: Stél takrenner og nedlgp
p& mindre del. Resterende del mangler
takrenner/nedlep.

Veggene i hoveddel er utfert som
bindingsverkskonstruksjon. Fasade/kledning
har stéende og liggende bordkledning.
Veggene i tilbygget del har
bindingsverkskonstruksjon fra byggedr.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon, som
frekonstruksjon med saltak som plassbygget
konstruksjon, i utferelse iht. byggedr.
Takkonstruksjonen pé& tilbygget del er utfert
med sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte frevinduer med 3-lags
glass og 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterder og malt
balkongder i fre.

Garasjeport som leddport i fre.

Bygningen har ogsd enkel kjellerder i fre.
Terrasse i frekonstruksjon, med spaltegulv og
balkong i trekonstruksjon, med spaltegulv.
Trapp ved hovedinngang er utfert som
frekonstruksjon med spaltegulv.

Tretrapp fil terrasse og frefrapp il kjeller.

INNVENDIG

Gulv i oppholdsrom {med unntak av véirom)
er generelt utfert med laminatgulv.

Vegger i oppholdsrom (med unntak av v&trom)
er generelt utfert med malte plater. Stedvis
malt panel.

Himlinger i oppholdsrom (med unntak av
vétrom) er generelt utfert med malte
himlingsplater og takpanel.

Trebjelkelag i utferelse og isolasjonsmengde
iht. byggedr, mellom efasjene.

Guvl p& grunn er uffert som betongdekke.
Det er ikke forefatt radonmélinger og bygget
er heller ikke utfert med radonsperre.
Boligen har malt trefrapp mellom nivé i 1.
efasje.

innvendig enkel trsirapp il kjeller. (Loftsluke
uten stige for adkomst il loftsrom).

Innvendig har boligen generelt malte

fyllingsdarer.



VATROM

Vaskerom

Akuell b\/ggeforskrift er byggeforskriﬂer fra fer
1997 . Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
V&trom fra byggedr. Forskrifter fra 1969.
Med grunnlag i alder, materialer p& gulv og
vegger samt manglende dokumentasjon gis
TG3 iht. retingslinjer, defte som en
helhetsvurdering.

Generell tilstand filsier at rommet stér foran
renovering.

Rommet stér for full oppgradering for & téle en
normal bruk efter dagens krav.

Ved renovering; pése at alle forhold med
fettesjikt, vatsoner, sluk m.v. dokumenteres.
Kontroll av rommet er umulig grunnet de
stedlige forhold.

Hulltaking er forefaft uten & pavise unormale

forhold. Hulltaking er foretait fra entre.

Bad

bad er iht. utfert i 2020. Ingen
dokumentasjon er fremlagt.

eggene har malte plater samf fliser i
dusjomréde. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elekiriske
varmekabler.

Det er plastsluk og smeremembran med ukjent
utferelse.

Rommet har innredning med servant toaleft og
dusjvegger/higrne.

Det er elekirisk styrt vifte.

Hulltaking er forefaft uten & pévise unormale

forhold. Hulltaking er foretatt fra froppegang.

KIOKKEN

Kigkkenet har innredning med profilerte
fronfer.

Benkeplaten er av heltre. Innredningen ble
skiftet i 2019 (brukt innredning].

Det er kjgkkenventilator med avirekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avigpsrer av plast.

Naturlig ventilasjon. Det er ikke krav fil

Viktig informasjon

mekanisk ventilering av denne bolig (med
grunnlag i alder).

Varmepumpe, luft/ luft. Produsert 2017.
Varmivannstanken er p& ca. 200 liter.
Generelt er def elekiriske anlegget fra
byggedr, noe fornyet i ettertid, som normal
installasjon vedr. kapasitet og antall kurser
hensyntatt alder.

Raykvarslere og brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.

Bygningens drenerende sysfem er mest
sannsynlig fra byggedr.

Bygningen har grunnmur i leftklinkerblokker.
Det er sfripefundamenter av betong under
grunnmur.

Utvendig kledning av grunnmur med panel.
Bygningen er beliggende i relativt flatt
terreng.

Opparbeidet terreng ved bygning, med plen
og trafikkareal.

Ukjent alder og ledningstype. Det legges til
grunn at det mest sonnsynhg er eldre rertyper

fra byggedr.

® Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, men det er awik fra disse.

Det er betydelige awik mellom godkjente
tegninger i kommunalt register og det faktiske
bygget (gjelder tilbygget garasje). Naermere
undersgkelser méa foretas, innhent
dokumentasjon. Forholdene m& avklares.
Eventuelle filtak

bestermmes av kommunen.
STORE ELLER ALVORLGE AWIK TG3

Utvendig > Nedlep og beslag - 2
tilbygg/garasje TG3

Stal takrenner og nedlep pd mindre del.
Resterende del mangler takrenner/ nedlep.
Vurdering av awvik:

® Det er ikke filfredsstillende bortledning av
vann fra taknedlep ved grunnmur.

e Det mangler snafangere pé& hele eller deler
av faket, noe som var krav pé

byggemeldingstidspunktet.

Takrenner og -nedlep mangler pd garasie.
Konsekvens /tiltak

e Det bar lages system for bortledning av
vann fra taknedlgp ved grunnmur.
Takrenner- og nedlzp monteres der det
mangler.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Derer - kiellerytterder TG3
Bygningen har enkel kiellerder i fre.

Vurdering av awvik:

e Karmene i derer er veerslitte utvendig og det
er sprekker i frevirket.

e Det er awik:

Kiellerytterder er sterkt preget av elde/slitasje,
og innehar ikke filfredsstillende ytterdarkvalitet.
Konsekvens /tiltak

e Tiliok:

Der mé skiftes

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Derer TG3

Bygningen har malt hovedytterder og malt
balkongder i fre.

Vurdering av awvik:

e Karmene i derer er veerslitte utvendig og det
er sprekker i frevirket.

Hovedinngangsder er skadet. M@ pdregnes
skiftet

Konsekvens /tiltak

e Det md foretas lokal utbedring.

e Def md& paregnes noe vedlikehold og af
enkelte darer md skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger TG 3

Terrasse i frekonstruksjon, med spaltegulv.
Balkong i trekonstruksjon, med spaltegulv.
Vurdering av awvik:

* Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav
i dagens forskrifter.

® Det er pdvist fukt/ré&teskader i
konstruksjonen.

o Rekkverket er for lavt i forhold fil dagens
krav il rekkverkshayder.

e Det er vaerslitt/ oppsprukket

frevirke/trepaneler.



e Konsfruksjonene har skjevhefer.
Konsekvens /tiltak

* Apninger i rekkverk m& endres for &
filfredsstille krav pé&
byggemeldingstidspunktef.

® Rateskadede konstruksjoner mé skiftes ut.
e Rekkverkshayde m& endres for 4 filfredsstille
krav p& byggemeldingstidspunkfet.
 Gjennomfare ytterligere undersakelser og
foreta utbedring av skade.

e Konsfruksjonene mé sikres mot réte, sopp
og skadedyr.

Kostadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Utvendige frapper - 2 - kjeller
TG3

Tretrapp il kjeller.

Vurdering av awvik:

® Det er pdvist fukt/ré&teskader i
konstruksjonen.

Trapp er fotalskadet

Konsekvens /tiltak

e Réfeskadet frekledning mé skiftes ut.
Trappen forutsettes revet og ersfattet av ny

frapp.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Vétrom > 1. Etasje > Vaskerom > Generell
TG3

Akiuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fer
1997 . Dokumentasjon:

ingen dokumentasjon.

Véatrom fra byggedr. Forskrifter fra 1969.
Med grunnlag i alder, materialer p& gulv og
vegger samt manglende dokumentasjon gis
TG3 iht. remingslinjer, defte som en
helhetsvurdering.

Generell filstand filsier at rommet stér foran
renovering.

Rommet stér for full oppgradering for & téle en
normal bruk effer dagens krav. Ved
renovering; pdse at alle forhold med teftesjiki,
v&tsoner, sluk m.v. dokumenteres.

Kontroll av rommet er umulig grunnet de
stedlige forhold.

Vurdering av awvik:

* Vatrommet m& oppgraderes for & féle

normal bruk etter dagens krav.

Viktig informasjon

En mé& forvente generell oppgradering av
véfrommets fettesjikt/membran for af
vatrommet skal téle en normal bruk etter
dagens krav [teft vétsone). En samlet TG 3 for
rommet er satt med bakgrunn i alder og
manglende fetthet i vatsonen p& rommet.
Det er ikke behov for & gjennomfare en
defaljert tilstandsanalyse, efter standardens
krav.

Konsekvens /tiltak

e V&trommet mé& fotalrenoveres. Alle forhold
med fettesikt, vatsone, sluk m.m. m&

dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater
vegger og himling TG3

Veggene har malte plater samt fliser i
dusjomréde. Taket har himlingsplater.
Vurdering av awvik:

® Def er uegnede materialer i vétsoner
Veggplater er fart helt ned pé& flisgulv (uten
sokkelflis og bekreftet membransjiki).
Konsekvens/filtak

® Uegnede materialer ma

fukibeskyttes/ utskiftes.

Veggplater mé monteres p& sokkelflis (med
filfredsstillende

membransjik).

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv
TG3

Gulvet er flislagt. Rommet har elekfriske
varmekabler.

Vurdering av awvik:

® Def er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pé& véatrommet hvor vann ikke vil
ga il sluk.

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
e Det er pdvist at haydeforskjell fra topp
slukrist fil gulv/synlig topp

membran ved derterskel er mindre enn 25
mm.

® Def er pavist awik i fallforhold il sluk i
forhold il krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens /tiltak

e Det ber etableres avrenning inn til sluk for
hele v&trommet.

e Det mé foretas utbedring av fallforhold.

e Installering av tett dusjkabineft anbefales.
Kostader er medtatt under punkt nedenfor.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran
og fettesjiki TG3

Det er plastsluk og smaremembran med ukjent
utferelse.

Vurdering av awvik:

e Det er p&vist fegn p& utetthefer p&
vatrommet.

e Det er rundf sluk pévist en ikkefagmessig
utferelse av membran/tettesjikt/klemring.

o Det er ikke filfredsstillende
membran/fettesjiki p& vétrommet.

Det er utetthet som utlzser TG3.
Konsekvens/tiltak

e \/atrommets Teﬂesiikt/membron stér foran
utbedring/utskiftning.

e Det md efableres tilfredssillende
fettesjikt/membran p& vatrommet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tekniske installasjoner > Vannledninger TG3
Innvendige vannledninger er av kobber.
Vurdering av awvik:

e Det er pdvist ufagmessig utferelse av
vannledninger.

® Mer enn ho|vporfen av forventet brukstid er
passert pd innvendige vannledninger.
Konsekvens /tiltak

e Tidspunkt for ufskiftning av vannledninger
neermer seg.

¢ Anlegget md sjekkes av fagperson, som mé&
utfere eventuelle tiliok p& anlegget.

e | forbindelse med oppgradering av vétrom
vil det vaere naturlig med utskifining av rer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Elekirisk anlegg TG3
Dette er en forenklet kontroll begrenset fil de
sparsmél og undersgkelser som forskrift il
avhendingslova (tryggere bolighandel] § 2-
18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes

med en kontroll ufert av offentlig myndighet



(Det lokale eltilsyn) eller registrert
elekirovirksomhet, og en bygningssakkyndig
har verken kompetanse eller lov il & foreta en

slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede

konfrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersakelse ikke vil avdekke. Veer
derfor oppmerksom p& denne risikoen, og sek
videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll

utfert av registrert elekirovirksomhet.

Generelt er det elekiriske anlegget fra
byggedr, noe fornyet i ettertid,

som normal installasjon vedr. kapasitet og
antall kurser hensyntatt alder. Elekirisk anlegg
er ikke kontrollert i rapporten, kontroll av
elekirisk anlegg anbefales av ekakstmann

eller autorisert installater.

Spersmal fil eier

1. Nér ble det elekfriske anlegget installert
eller sist gang fofalt

rehabilitert (&rstall)e Med totalt rehabilitert
menes fullstendig

utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
1983

2. Er alle elekiriske arbeider/anlegg i boligen
uffert av en registrert
elekiroinstallasjonsvirksomhete

Nei Stedvis kvalitet av uffgrelse filsier at det
ikke er utfert av

fagperson.

3. Er det elekiriske anlegget utfert eller er det
foretaft filleggsarbeider p& det elekiriske
anlegget etter 1.1.19992

Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig
myndighet — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre filsvarende
konfrollinstanser med

awik som ikke er utbedret eller kontrollen er
over 5 are

Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene lzses ut?

Ukjent

Viktig informasjon

6. Har det veert brann, branntillzp eller
varmgang (for eksempel

termiske skader p& deksler, kontaktpunkter
eller lignende) i boligens

elekiriske anlegg?

Ukjent

Cenerelt om anlegget

7. Er det tegn til at det har vaert termiske
skader (tegn p& varmgang) pé& kabler,
brytere, downlights, sfikkontakter og elekirisk
utstyre Sjekk samfidig tilstanden p& elekirisk
filkobling av varmivannsbereder, jamfer eget
punkt under varmivannstank

Nei

8. Er der synlig defekter p& kabler eller er
disse ikke filstrekkelig festet?

Ja

Inntak og sikringsskap

Q. Er det tegn pé af kabelinnferinger og hull |
innfak og sikringsskap

ikke er teffe, s& langt dette er mulig & sjekke
uten & fierne

kapslingere

Nei

Inntak og sikringsskap

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i
samsvar med antall sikringere

Ja

11. Forefa en helhefsvurdering av det
elekiriske anlegget, dets alder, allmenne
tilstand og fare for liv og helse. Ber det
elektriske anlegget ha en utvidet e-kontroll2

Nei

Generell kommentar

Kontroll mé& foretas. Med grunnlag i alder,
kapasitet og filstand m& det paregnes tiltak
p& det elekiriske anlegget.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske insfallasjoner > Branntekniske forhold
T1G3

Dette er en forenklet kontroll begrenseT fil de
sparsmdl som

fremkommer under. Tilstandsgraden er basert

p& remingslinjer til disse sparsmélene i

bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke
sammenlignes med en fullstendig kontroll av
branntekniske forhold av offentlig myndighet,
eller en vurdering av boligens branntekniske
forhold eller prosjektering fra en rédgiver med
spesialkompetanse. En bygningssakkyndig
har verken kompetanse fil & gi slik veiledning

eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen. Det kan
vaere feil og mangler om branntekniske
forhold som en slik forenklet undersakelse ikke
vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sek videre veiledning eller

rddgivning.

Reykvarslere og brannslukningsapparat.

1. Er def skader pé& raykvarslere?

Nei

2. Er det mangler for brannslukningsutstyr i
boligen iht. forskriftskrav

p& seknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 19852

Nei

3. Er det skader p& brannslokkingsutstyr eller
er apparatet eldre enn 10 &re

Nei

4. Er def mangler pd reykvarsler i boligen iht.
forskriftskrav p&

seknadsfidspunkiet, men minst Byggeforskrift
19852

Ja

Kostnadsestimat: Under 10 000

AWIK SOM KAN KREVE TILTAK TG2
Utvendig > Takfekking

Utvendig > Nedlgp og beslag
Utvendig > Veggkonstruksjon - garasje
Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Utvendig > Vinduer

Utvendig > Garasjeport

Utvendig > Utvendige frapper
Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn -
kieller

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn



Innvendig > Radon

Innvendig > Rom Under Terreng
Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige darer

Innvendig > Innvendige darer - 2

Vétrom > 1. Efasje > Bad > Ventilasjon
Kigkken > 1. Etasje > Kjekken > Overflater
og innredning

Tekniske installasjoner > Avlgpsrer
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tomteforhold > Drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Tomteforhold > Terrengforhold
Tomteforhold > Utvendige vann- og

avlgpsledninger

AWIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE
TITAK TG2

Utvendig > Takkonstruksjon garasje

Medhielper oppfordrer interessenter il &

gjennomgé vedlagte tilstandsrapport naye.

Oppvarming
Oppvarming ved elektrisitet. Det er installert

varmepumpe, luft/luft. Produsert i 2017

Eieform tomt
Eiet tomt med areal p& ca. 1472 m2

Energimerking

Eiendommen er ikke energimerket.

Overtakelse
Overfakelse felger reglene i

tvangsfullbyrdelsesloven.

Ligningsverdi
Primaerbolig kr 324 959,-
Sekundaerbolig kr 1 234 844 -

Kommunale avgifter

Offentlige avgifter er omtrentlig antatt av
takstmannen il & vaere &rlig ca. kr. 15 000
Ut over kommunale avgifter kommer forsikring
og strem etter forbruk. Kostnader til forsikring

er estimert av fakstmann til ca. kr 8 000,-.

Viktig informasjon

Faste lepende kostnader
Offentlige avgifter og forsikring.

Tilbeher

Boligen selges uten filbehar av noe slag. Se

dog informasjon om ryddig og rengjering.

Vei, vann, avlep

Eiendommen har adkomst via offentlig veg
eller gate.

Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.
Avlep med ukjent alder og ledningstype. Det
legges il grunn

ot det mest sannsynlig er eldre rertyper fra

byggear

Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse

Det er ikke forelagt ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse for medhijelper.

Regulering/Offentlige planer
Se gjeldende planer [reg.planer osv.) for

informasjon vedr. omré&det.

Konsesjon

Eiendommen er ikke konsesjonsbefinget.
Krever erverv av formuesgodet konsesjon, er
det kjzperen som baerer risikoen for at

konsesjon blir gitt.

Utleie
Det er ikke egen ufleiedel i boligen p&

eiendommen.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er fastsaft i forskrift om

tvangssalg ved medhijelper.

Eierskifteforsikring
Nei.

Salgsvilkar

Boligen selges som tvangssalg ved
medhijelper. Se egen informasjon om kigpers
refligheter og plikter ved tvangssalg under

Forbrukerinformasjon ved budgivning.

Kontaktperson
Advokat Stian Auglend
TIf: 76 11 36 00
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FORBRUKERINFORMASJON
VED BUDGIVNING

1 Generelt

Eiendommen selges etter reglene i
tvangsfullbyrdelsesloven. At en eiendom
selges i henhold fil lovens bestemmelser
innebaerer at det er fingretten, og ikke eieren
av eiendommen som far de endelige
beslutningene i salgsprosessen.
Markedsfaring, budgivning og det prakfiske
salgsarbeidet utferes imidlertid av medhielper
oppnevnt av fingretten.

2  Feil og mangler

En eiendom kjept p& tvangssalg selges som
den er. lov om avhending av fast eiendom
kommer ikke til anvendelse. Kigperen kan ikke
heve kjgpet, men prisavslag kan kreves
dersom:

Eiendommen ikke svarer fil opplysninger
som medhijelper har gitt om vesentlige forhold
ved den.

Medhielper har forsemt & gi opplysninger
om vesentlige forhold som han méitte kjenne
fil, og som kigperen hadde grunn fil & regne
med a f&.

Eiendommen er i vesentlig dérligere stand
enn kjgperen hadde grunn til & regne med,
og disse forhold kan antas & ha innvirkning
pé kigpet.

Kizpesummen md befales selv om det kreves
prisavslag, men det kan kreves af den del av
summen som rammes av krav om prisavslag
ikke utbetales il de berettigede innfil saken er
avgjort. Instruks om tilbakehold av kjspesum
md gis medhijelper senest ved overtakelse.
Dersom det ikke oppnés enighet om ef
eventuelt prisavslag, mé& kjgper reise sgksmdl
mot den som har f&tt den del av kjgpesummen
som kreves redusert, eller mot involverte som
har utvist skyld. Sliki saksmé&l om tilbakehold
av kjspesum m& reises av kjgper senest 2
maneder etter forfallstidspunktet for
kizpesummen.

For ytterligere defaljer vedrarende reklamasjon
for feil og mangler mv, vises det i sin helhet til
reglene i tvangsfullbyrdelsesloven §§ 11-39,
11-40, samt 11-41.

3 Budgivning

Alle bud mé& ha en bindingstid p& minimum 6
uker for & kunne komme i betrakining. Ved
salg av andelsleiligheter er fristen 3 uker.

Bud som inneholder forbehold, vil normalt
ikke bli anbefalt stadfestet. Dette gjelder ogsé
bud med forbehold om finansiering, som

normalt ikke bli anbefalt stadfestet fer
finansieringen er ordnet. Det er heller ikke
anledning il & ta forbehold om konsesjon
eller odelslzsning, kjgper mé selv ta risikoen
for dette.

Alle bud m& inngis skriflig. Bud inngis pé&
budskjemaet vedlagt nest siste side i
salgsoppgaven. Budskjemaet signeres og
leveres til medhijelper sammen med
legitimasjon for alle budgivere. Dersom
budgiver er en juridisk person, ma det i fillegg
fremlegges kopi av firmaattest.

4 Foreleggelse og stadfestelse av bud

Medhielperen formidler kun budene, og kan
ikke akseptere bud. Medhijelper sender ikke
inn bud il fingretten forflapende, men har plikt
fil & avvente dette innfil det mottas bud som
kan anbefales stadfestet/akseptert.

Nar medhijelper mottar bud som ber godias,
forelegges dette for saksakeren
[vedkommende som har forlangt at
eiendommen skal tvangsselges) og andre
retfighetshavere, og anbefaler saksgkeren om
& begjeere budet stadfestet. Saksekeren har
ikke plikt fil & sende en slik anmodning fil
tingreften, og saksekeren kan velge & frekke
saken tilbake innfil budet er stadfestet av
tingretten. Dette kan eksempelvis skje i filfeller
der saksekte ordner opp i gjeldsforholdet sitt i
siste liten. Slik filbakefrekking av saken gir ikke
budgiver grunnlag for & kreve erstatning.

Det utstedes ikke kigpekontrakt. Tingrettens
stadfestelseskjennelse er bekreftelsen pa
atkjep er kommet i stand.

5 Oppgjer og overtakelse

Oppgjersdagen er 3 maneder efter af
medhijelperen forelegger budet for namsretten
i samsvar med tvangsfullbyrdelsesloven § 11-

27.

Oppgjersdagen er den dagen kjzpesummen
senest skal vaere befalt fil medhjelpers konto
og overfakelse skal skje. Er kigpesummen
betalt kan medhijelper, efter anmodning fra
kizperen, tillate af overtagelse skjer forut for
oppgjersdagen dersom eiendommen er
fraveket, eller man fér aksept fra eier. Det
anbefales ikke slik overtakelse for ankefristen
er utlept, jfr. under. Etter at kigperen er blitt
eier av eiendommen overtar han risikoen for
eiendommen, og md selv serge for forsikring
efc.

Oppgjersdagen er ikke den dagen saksgker
eller andre panthavere fér oppgier. Disse vil
f& oppgjer efter at tvangssalgsskjgter er

finglyst etter normal saksbehandlingstid. Skjer
betaling etter oppgjersdagen, pdlaper
forsinkelsesrenter.

6 Anke mv

Nar fingreffen har akseptert ef bud har
partene (bl.a. saksekie, saksekeren og andre
rettighetshavere] en - 1 - m&neds ankefrist p&
avgijerelsen. Anken kan som hovedregel ikke
begrunnes med innvendinger som ikke har
vaert fremsatt overfor tingreften far kjennelsen
avsies

Dersom kjennelse fra tingretten ankes, faller
ikke kizpers plikter bort. | slike filfeller
anbefales kjgper & kontakte medhijelper eller
fingretten. En slik anke kan medfere
betydelige forsinkelser da prosessen frem fil
reftskraftig bud forlenges. Uavhengig av
omtingreftens stadfestelse blir anket eller ikke,
plikter kjgper ved oppgjersdagen bl.a.
felgende:

Tegne forsikring for eiendommen, da
risikoen gar over p& kjsper.

Kigper kan velge & befale kjgpesummen
ved oppgijersdato eller 2 uker etter at
stadfestelseskjennelsen er retiskraftig. Velges
sistnevnte alfernativ mé& kjeper betale et
rentefillegg p& kigpesummen p& 6 % over den
il enhver 1id gjeldende styringsrente fra
Norges Bank.

Mangelsvurderingen er knyttet il
tidspunkfet for risikoens overgang, normalt
oppgjersdagen, jfr. over.

Det overnevnte gjelder ogsa dersom
fingrettens kjennelse ikke er refiskraftig p&
oppgjersdagen, for eksempel som falge av
manglende forkynnelse overfor en part.

For ytterligere informasjon oppfordres det fil &
kontakte tingretten eller medhielper.

7 Saksgktes fraflytting mv

Nér kizperen er blitt eier av eiendommen,
plikter saksakte og hans husstand & fraflytte
den.Dersom dette ikke skier, kan kjzperen
ufen gebyr kreve fravikelse, som innebaerer at
Naomsfogden fierner saksekte og hans
husstand fra eiendommen. Tilsvarende gjelder
dersom det p& eiendommen befinner seg
lzsare mv tilherende saksakte, som det ikke
fremgér av salgsoppgaven vil bli veerende p&
eiendommen.

Med mindre annet er ufirykkelig avialt, vil
medhielper ikke besarge eiendommen ryddet
eller vasket fer overtakelse, og rydding og



vasking mé& beserges av kjgper.

8 Skjete

Nar kigpesummen er befalt og kjgperen er
blitt eier, vil tingreften pd kjgpers begjeering
utstede skjete som finglyses pd eiendommen.
Medhielper vil foreta oppgijeret og serge for
finglysning av eventuelle pantobligasjoner og
skjete.

9 Heftelser/servitutter og evt

leieforhold

Nér tvangssalgsskjate finglyses, faller samtlige
pengeheftelser i eiendommen bort, unnfatt
pengeheftelser som kjzper uttrykkelig har
avialt & overta.

lkke-pengemessige heftelser forblir & hefte i
eiendommen og mé& overfas av kjgper, med
mindre heftelsen er tilsidesatt efter reglene i

tvangsl. § 11-21 (2).

Dersom hele eller deler av eiendommen er
ufleid, overtar kjgper selv ansvaret for ef
eventuelt leieforhold, og vil normalt métte
péregne & fre inn i eventuelle eksisterende
leieavialer.

Det ovenstéende er ment & gi en oversikt over
hovedreglene ved tvangssalg av fast eiendom
ved medhielper. Fremstillingen er ikke
ufiemmende. Interessenter oppfordres fil &
gjere grundige undersgkelser, eventuelt fa
konfakt med medhijelper og tingretten.

Tvangssalg ved medhielper er regulert i lov
om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992,
kapittel 11 og 12.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig m/ garasje
@ Sellevollveien 176, 8485 DVERBERG
(I AND@Y kommune

F gnr. 25, bnr. 49 Markedsverdi
1400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 184 m2 BRA-i: 166 m?

Befaringsdato: 11.09.2024 Rapportdato: 25.10.2024 Oppdragsnr.: 15149-1595 Referansenummer: QL7498

Autorisert foretak: TakstTeam Vesteralen AS

B
Takst Teaﬂw\

VESTERALEN

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TakstTeam Vesteralen AS

Norsk takst

TakstTeam Vesteralen er det ledende takstfirma i Vesteralen/ Lofoten/ Halogaland med 6 ansatte, og arbeider med verditaksering av
bolig-, naering- og fritidseiendom, tomtetaksering, skadetaksering, tilstandsrapporter, bistand og oppfglging i byggesaker (bdde nybygg
og renoveringsprosjekter), byggelansoppfglging og gkonomistyring i byggeprosjekter, uavhengig kontroll (av vatrom og lufttetthet i
forbindelse med nybygg), reklamasjonsrapporter og -bistand samt verdi- og skadeskjgnn. Alle takstmennene innehar meget lang og

bred bygningsmessig erfaring.

Rapportansvarlig

%B:gé\ﬁw.‘éu
v

Dag Daae Johansen
Uavhengig Takstingenigr

dag@ttv.as
91536 999
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Norsk takst GODKIJENT
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppf@rt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

/%) Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

T eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

[ | hiew,
e Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert p3 ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og

markedspris pd materialer og tjenesteyter. Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
'.r
.x;,‘_

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

& Tiltakover kr 300000
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Beskrivelse av eiendommen

TakstTeam Vesteralen AS
Postboks 226
8401 SORTLAND

N1

Norsk takst

Generelt oppfert i kjente konstruksjoner og materialer
(hensyntatt alder).

Bolig er blitt noen ar, og fremstar med preg av bruksslitasje
og utidsmessighet.

Svikt som er pavist skyldes i hovedsak normal elde og
bruksslitasje samt avvik i utfgrelser.

Ut ifra alder pa bolig er det rimelig a forvente at det kan
skjule seg forhold som vil trenge utbedring, selv om disse
ikke er avdekket under befaring.

Denne rapport har ikke tatt mal av seg a kommentere alle
kosmetiske feil/mangler.

Det presiseres videre med referanse til byggear/byggeskikk
at det vil veere forhold av bygningsmessig art som ikke
tilfredsstiller dagens krav, men som sadan ikke er a regne
som feil eller mangler.

Tilstandsregistreringen har avdekket symptomer pa svikt.
Det er registrert forhold med sterkere symptomer, svikt og
skader, som anmerkes med tilstandsgrad 3.

Enebolig m/ garasje - Byggear: 1983

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen av papp pa hovedtak.
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater pa
garasje og tilbygg.

Hoveddel: plast takrenner og nedlgp

Tilbygg/ garasje: Stal takrenner og nedlgp pa
mindre del. Resterende del mangler takrenner/
nedlgp.

Veggene i hoveddel er utfgrt som
bindingsverkskonstruksjon. Fasade/kledning har
stdende og liggende bordkledning.

Veggene i tilbygget del har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon, som
trekonstruksjon med saltak som plassbygget
konstruksjon, i utfgrelse iht. byggear.
Takkonstruksjonen pa tilbygget del er utfgrt med
sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass
og 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre.

Garasjeport som leddport i tre.

Bygningen har ogsa enkel kjellerdgr i tre.
Terrasse i trekonstruksjon, med spaltegulv og
balkong i trekonstruksjon, med spaltegulv.
Trapp ved hovedinngang er utfgrt som
trekonstruksjon med spaltegulv.

Tretrapp til terrasse og tretrapp til kjeller.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 15149-1595 Befaringsdato:

Gulv i oppholdsrom (med unntak av vatrom) er
generelt utfgrt med laminatgulv.

Vegger i oppholdsrom (med unntak av vatrom) er
generelt utfgrt med malte plater. Stedvis malt
panel.

Himlinger i oppholdsrom (med unntak av vatrom)
er generelt utfgrt med malte himlingsplater og
takpanel.

Trebjelkelag i utfgrelse og isolasjonsmengde iht.
byggear, mellom etasjene.

Guvl pa grunn er utfgrt som betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har malt tretrapp mellom niva i 1. etasje.
innvendig enkel trstrapp til kjeller. (Loftsluke uten
stige for adkomst til loftsrom).

Innvendig har boligen generelt malte
fyllingsdgrer.

o Ga til side
VATROM
Vaskerom
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Vatrom fra byggear. Forskrifter fra 1969. Med
grunnlag i alder, materialer pa gulv og vegger
samt manglende dokumentasjon gis TG3 iht.
retningslinjer, dette som en helhetsvurdering.
Generell tilstand tilsier at rommet star foran
renovering.
Rommet star for full oppgradering for a tale en
normal bruk etter dagens krav. Ved renovering;
pase at alle forhold med tettesjikt, vatsoner, sluk
m.v. dokumenteres.
Kontroll av rommet er umulig grunnet de stedlige
forhold.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt fra entre.
Bad
bad er iht. utfgrt i 2020. Ingen dokumentasjon er
fremlagt.
Veggene har malte plater samt fliser i
dusjomrade. Taket har himlingsplater.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.
Rommet har innredning med servant,toalett og
dusjvegger/hjgrne.
Det er elektrisk styrt vifte.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt fra trappegang.
Ga til side
KJBKKEN
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av heltre. Innredningen ble skiftet
i 2019 (brukt innredning).
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
11.09.2024 Side: 5av 39
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Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avilgpsrgr av plast.
Naturlig ventilasjon. Det er ikke krav til mekanisk
ventilering av denne bolig (med grunnlag i alder).
Varmepumpe, luft/ luft. Produsert 2017.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Generelt er det elektriske anlegget fra byggear,
noe fornyet i ettertid, som normal installasjon
vedr. kapasitet og antall kurser hensyntatt alder.
Reykvarslere og brannslukningsapparat.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er ukjent byggegrunn.
Bygningens drenerende system er mest
sannsynlig fra byggear.
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det
er stripefundamenter av betong under grunnmur.
Utvendig kledning av grunnmur med panel.
Bygningen er beliggende i relativt flatt terreng.
Opparbeidet terreng ved bygning, med plen og
trafikkareal.
Ukjent alder og ledningstype. Det legges til grunn
at det mest sannsynlig er eldre rgrtyper fra
byggear.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 184 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 184 m?
Totalpris 1400 000

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3550 000

Forutsetninger og vedlegg Ga il side

Lovlighet Ga til side

Enebolig m/ garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er betydelige avvik mellom godkjente tegninger i
kommunalt register og det faktiske bygget (gjelder tilbygget
garasje). Naermere undersgkelser ma foretas, innhent
dokumentasjon. Forholdene ma avklares. Eventuelle tiltak
bestemmes av kommunen.

Oppdragsnr.: 15149-1595 Befaringsdato: 11.09.2024

Side: 6 av 39



Sellevollveien 176, 8485 DVERBERG
Gnr 25-Bnr 49
1871 AND@Y

Postboks 226
8401 SORTLAND Norsk takst

TakstTeam Vesteralen AS l I I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

B

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o000

Oppdragsnr.: 15149-1595

25

20

15

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklzering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Opplysninger om feil, mangler og gjenstaende arbeider
fremkommer normalt i utstedt egenerklzering av eier.

| dette tilfellet er egenerklaering ikke utfylt.

Det er saledes svaert begrenset informasjon vedr. bygningen og
eiendommen.

Dette ma hensyntas ved bruk av takstdokumentet og det
anbefales generelt innhentet utfyllende informasjon og
undersgkelser i slike tilfeller.

Levetidsbetraktninger av utvendige forhold er foretatt med
bakgrunn i langt intervall i SINTEF Byggforsk tabeller.
Kostnadsestimat, som er angitt ved TG3, gjelder kun det tiltaket
som er beskrevet for det aktuelle avviket, og ma ansees som
omtrentlig da det ofte kreves naeermere undersgkelser for a
bekrefte skadeomfang og derav behov for tiltak. Evt. gvrige
kostnader som vil kunne palgpe pa skjulte materialer og andre
deler av konstruksjonen eller tilstgtende konstruksjoner er iht.
retningslinjer ikke hensyntatt.

Hulltaking, fuktsgk, hgydeforskjell (bjelkelag) og andre fysiske
kontroller er utfgrt som stikkprgvekontroll pa utvalgt sted i den
aktuelle konstruksjon iht. gjeldende retningslinjer. Det kan ikke
utelukkes at det kan veere negative avvik i andre deler av det
kontrollerte rom, konstruksjon eller boenhet. Neermere
undersgkelse anbefales.

Noen rom var ikke mulig & befare slik som normalt forutsettes,
grunnet innbo/ lgsgre., og anbefales naermere undersgkt.

Eiers skriftlige bekreftelse pa tilstandsrapportens informasjon
er en viktig del av rapportens struktur, og bekreftelse gis
normalt av eier fgr endelig rapport utstedes.

| dette tilfellet er slik bekreftelse fra eier ikke mottatt, noe som
gjor at ytterligere undersgkelser er ngdvendig samt at det
sterkt reduserer takstmannens informasjon om bygninger og
eiendommen.

Med grunnlag i ovennevnte tas det av takstmannen ekstra og
utvidet forbehold om rapportens korrekthet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig m/ garasje

(' 28 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Utvendig > Nedlgp og beslag - 2 tilbygg/garasje Ga til side

o Utvendig > Dgrer - kjellerytterdgr Ga til side

0 Utvendig > Dgrer Ga til side
11.09.2024 Side: 7 av 39
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Sammendrag av boligens tilstand

e & & & & & & & ¢

e © © & & & & & & & & & & ¢

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Utvendig > Utvendige trapper - 2 - kjeller

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Generell

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon - garasje

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Garasjeport

Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn - kjeller

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige trapper

Oppdragsnr.: 15149-1595

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga il side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Innvendig > Innvendige dgrer - 2

Innvendig > Innvendige dgrer

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon

Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

®© © & & & & & © o o

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Takkonstruksjon garasje

11.09.2024

Ga til side
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ENEBOLIG M/ GARASJE

Byggear Kommentar

1983 Ferdigstilt dette ar iht. offentlige
register (forutsettes korrekt), regnes
som byggear

Anvendelse
Bolig (til eget bruk)

Standard

Generell bygningsmessig standard betegnes som noe redusert,
ogsa hensyntatt alder, dette bl.a. grunnet preg av elde og slitasje
samt stedvise defekter/ skader.

Vedlikehold
Bolig fremstar som noe mindre vedlikeholdt enn normalsituasjon.

Tilbygg / modernisering

2022 Tilbygg Garasje
2020 Modernisering Bad etablert

Modernisering Det er utfgrt noen fornyelser av
overflater.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av papp. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Arstall: 1983 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Oppdragsnr.: 15149-1595

Taktekking - 2

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater pa garasje og tilbygg. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.

Nedlgp og beslag - 2 tilbygg/garasje

Stal takrenner og nedlgp pa mindre del. Resterende del mangler
takrenner/ nedlgp.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

e Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

Takrenner og -nedlgp mangler pa garasje.

Befaringsdato: 11.09.2024 Side: 9 av 39
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» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
Takrenner- og nedlgp monteres der det mangler. grunnmur.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Eksempel pa ikke tilfredsstill-ende bortledniﬁg av vann fra taknedlgp
Veggkonstruksjon - garasje

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeéar. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Mangelfull innfesting forankring, kun i tredekke.
Manglende kledning stedvis.
Omfattende rateskader pa vegg/gulvkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forankring forbedres.
Rateskadet materiell skiftes.
Naermere kontroll, med avklaring av evt. gvrige tiltak.

Eksempel pa ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp

Nedlgp og beslag

Hoveddel: plast takrenner og nedlgp : X
A ! . Eksempel pa rateskade
Arstall: 1983 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 15149-1595 Befaringsdato: 11.09.2024 Side: 10 av 39
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Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende og liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er avvik:

Nedre del av vegg er tettet med skum.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.
e Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Skum fjernes, lufting etableres

Skumtetting/ manglende lufting

Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 15149-1595

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon, som trekonstruksjon med
saltak som plassbygget konstruksjon, i utfgrelse iht. byggear.

Det er ikke adkomst til loftsrom i del av bygget, noe som forhindrer
beskrivelse og vurdering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Deler av takkonstruksjonen er gjenbygget uten mulighet for vurdering ut
over alder og observasjoner fra underliggende etasje.

Konsekvens/tiltak
e Lufting/ventilering bgr forbedres.
* Det ma gj@res neermere undersgkelser.

De registrerte fuktmerker var tgrre ved befaring.

Grunnet redusert befaring/ kontroll, iht. forskrift (med grunnlag i
manglende adkomst/ gulv) anbefales loftsrom/ takkonstruksjonen
naermere kontrollert.

Nzaermere undersgkelse, og jevnlig kontroll fra underliggende rom,
anbefales generelt ved konstruksjoner som er innebygget/ skjulte.

Loftsrom

Befaringsdato: 11.09.2024 Side: 11 av 39
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Takkonstruksjon garasje

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Begrenset innfesting til vegg.
Gjenstaende arbeider.
Utvendig kledning mangler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser, med avklaring av ngdvendige tiltak.
Innfesting forsterkes.
Manglende kledning monteres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

U hierl) Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass og 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Manglende beslag (det skal vaere beslag over og under vinduer).
Manglende dpning mellom beslag og omrammingsbord/ bordkledning.

Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Beslag monteres der det er mangler. Vinduer skal vaere utfgrt med
beslag over- og under vinduene. (I alle fall ma vaerutsatte vinduer
utbedres med beslag bade over- og under vindu. ) Det anbefales
etablert dpning/ spalte (5 mm) mellom beslag og omrammingsbord.

Eksempel pa punktert glass

Oppdragsnr.: 15149-1595 Befaringsdato: 11.09.2024 Side: 12 av 39
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Dgrer - kjellerytterdgr

Bygningen har enkel kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
¢ Det er awvik:

Kjellerytterdgr er sterkt preget av elde/slitasje, og innehar ikke
tilfredsstillende ytterdgrkvalitet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgr ma skiftes
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Eksempel pa manglende apning mellom beslag og bordkledning/
omrammingsbord

Garasjeport

Garasjeport som leddport i tre.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Garasjeport innehar skjevhet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedring/ tiltak ma utfgres.

Oppdragsnr.: 15149-1595 Befaringsdato: 11.09.2024 Side: 13 av 39
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|
I

Eksempel pa manglende beslag

Dgrer \
A

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Vurdering av avvik:

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Hovedinngangsdgr er skadet. Ma paregnes skiftet

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i trekonstruksjon, med spaltegulv.
Balkong i trekonstruksjon, med spaltegulv.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

e Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

* Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak

« Apninger i rekkverk ma endres for 3 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

* Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
¢ Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Skadet hovedinngangsdgr
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Utvendige trapper

Trapp ved hovedinngang er utfgrt som trekonstruksjon med spaltegulv.
Tretrapp til terrasse. Vurdering av avvik:
e Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.

Utvendige trapper - 2 - kjeller

Tretrapp til kjeller.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Konsekvens/tiltak
 Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Trapp er totalskadet

Konsekvens/tiltak
« Apninger i rekkverk ma endres for 4 tilfredsstille krav pa Trappen forutsettes revet og erstattet av ny trapp.

byggemeldingstidspunktet. Kostnadsestimat: Under 10 000
» Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa

byggemeldingstidspunktet.
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INNVENDIG

=Pl Overflater

Gulv i oppholdsrom (med unntak av vatrom) er generelt utfgrt med
laminatgulv.

Vegger i oppholdsrom (med unntak av vatrom) er generelt utfgrt med
malte plater. Stedvis malt panel.

Himlinger i oppholdsrom (med unntak av vatrom) er generelt utfgrt med
malte himlingsplater og takpanel.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
e Overflater ma utbedres eller skiftes.

Det er ikke behov/ ngdvendig med umiddelbare tiltak i oppholdsrom,
men eldre overflater bgr forventes fornyet (innen rimelig tid).

Oppdragsnr.: 15149-1595

Befaringsdato:
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manglende lister

Etasjeskille/gulv mot grunn - kjeller

Etasjeskiller er av betongdekke. (hgydeforskjeller/ skjevhet er ikke malt)
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Stedvis skadet/opphugget betonggulv

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Betonggulv pa grunn utbedres.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag i utfgrelse og isolasjonsmengde iht. byggear, mellom
etasjene.

Vurdering av avvik:
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o Malt hgydeforskjell pd over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malt i stue.
Retthet er ikke malt pa betonggulv i kjeller.

Konsekvens/tiltak

e For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

(| JP8)  Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
® Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt da konstruksjoner gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
® Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvdke konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Oppdragsnr.: 15149-1595

Befaringsdato: 11.09.2024

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp mellom niva i 1. etasje. innvendig enkel
trstrapp til kjeller.
(Loftsluke uten stige for adkomst til loftsrom).

Vurdering av awvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

 Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.
Konsekvens/tiltak

¢ Trappen star foran en god del vedlikehold.

o Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

¢ Andre tiltak:

¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.
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Tilstandsrapport

® Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.

Skifte av dgrer vurderes (med bakgrunn i tilstand)

Trapp mellom nivaer i 1. etasje

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak

* Enkelte dgrer ma justeres.

¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Loftsluke

Innvendige dgrer - 2

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer i kjeller

VATROM
Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
Oppdragsnr.: 15149-1595 Befaringsdato: 11.09.2024 Side: 18 av 39
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > VASKEROM

(KD Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vatrom fra byggear. Forskrifter fra 1969. Med grunnlag i alder,
materialer pa gulv og vegger samt manglende dokumentasjon gis TG3
iht. retningslinjer, dette som en helhetsvurdering.

Generell tilstand tilsier at rommet star foran renovering.

Rommet star for full oppgradering for a tale en normal bruk etter
dagens krav. Ved renovering; pase at alle forhold med tettesjikt, 1. ETASJE > VASKEROIVIW

vatsoner, sluk m.v. dokumenteres. ’

) ) Tilliggende konstruksjoner vatrom
Kontroll av rommet er umulig grunnet de stedlige forhold.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er

Vurdering av avvik:
foretatt fra entre.

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Det er ikke behov for a giennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter
standardens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1. ETASJE > BAD

Generell

Bad er iht. eier utfgrt i 2020. Ingen dokumentasjon er fremlagt.
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1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater samt fliser i dusjomrade. Taket har
himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er uegnede materialer i vatsoner

Veggplater er fgrt helt ned pa flisgulv (uten sokkelflis og bekreftet
membransjikt).

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Veggplater ma monteres pa sokkelflis (med tilfredsstillende
membransjikt).

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 15149-1595
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Eksempel pa ufagmessig utfgrelse
1. ETASJE > BAD

( AED) Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

« Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Kostnader er medtatt under punkt nedenfor.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Ikke tilfredsstillende utfgrelse
1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

o Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

e Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Det er utetthet som utlgser TG3.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommets tettesjikt/membran star foran utbedring/utskiftning.
* Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran pad vatrommet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Ikke tilfredsstillende utfgrelse
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1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
» Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved

dgre.l.

Dgrterskel uten Iu'ﬁc'espalte
1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra trappegang.

Oppdragsnr.: 15149-1595

Befaringsdato: 11.09.2024

KJOKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Innredningen ble skiftet i 2019 (brukt innredning).

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal

slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

==

B L)
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pdvist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

>\

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
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Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Det er ikke krav til mekanisk ventilering av denne
bolig (med grunnlag i alder).

Varmesentral

Varmepumpe, luft/ luft. Produsert 2017.

TakstTeam Vesteralen AS l I I
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L Bl Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Dekkplate ma re-monteres.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Generelt er det elektriske anlegget fra byggear, noe fornyet i ettertid,
som normal installasjon vedr. kapasitet og antall kurser hensyntatt alder.
Elektrisk anlegg er ikke kontrollert i rapporten, kontroll av elektrisk
anlegg anbefales av el-takstmann eller autorisert installatgr.

Sparsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1983

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Stedvis kvalitet av utfgrelse tilsier at det ikke er utfgrt av
fagperson.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

Oppdragsnr.: 15149-1595

Befaringsdato: 11.09.2024

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar

Kontroll ma foretas. Med grunnlag i alder, kapasitet og tilstand ma det
paregnes tiltak pa det elektriske anlegget.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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(' 3% Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Re@ykvarslere og brannslukningsapparat.
1. Erdet skader pa rg@ykvarslere?
Nei

2. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

4. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 15149-1595
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Bygningens drenerende system er mest sannsynlig fra byggear.

Vurdering av awvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
¢ Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov
for tiltak.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

e Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.
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Eksempler pa fuktgjennomtréngningi .

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er stripefundamenter
av betong under grunnmur. Utvendig kledning av grunnmur med panel

Vurdering av avvik:
¢ Innsiden av grunnmuren har misfarging.
Grunnmur lar seg ikke kontrollere utvendig grunnet utvendig kledning.

Konsekvens/tiltak

e Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Oppdragsnr.: 15149-1595
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Terrengforhold

Bygningen er beliggende i relativt flatt terreng. Opparbeidet terreng ved
bygning, med plen og trafikkareal. | vesentlig grad er terrenget ved
bygning flatt og lett hellende.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Stedvis helning mot bolig/ flatt og/ eller ikke hellende fra bolig med
anbefalt helning i avstand pa 3 m fra bolig. Det er viktig at terreng heller
riktig i omrader ved grunnmur. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk fra
bygning for pa den maten a unngé ungdvendig fuktbelastning pa
utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i en avstand pa min. 3
meter vaere god helling vekk fra grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terrengjustering bgr vurderes foretatt.
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avigpsledninger

Ukjent alder og ledningstype. Det legges til grunn at det mest sannsynlig
er eldre rgrtyper fra byggear.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for rgranlegg er oppbrukt. Det er
na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Tidspunkt
for utskiftning av utvendig rgr naermer seg
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
184 m?/166 m?

Enebolig m/ garasje: Entré, Stue, Kjgkken, Bad,
Vaskerom, 2 Soverom, Garasje, 7 Uinnredet
kjellerrom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 550 000

Kostnaden ved & oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1400 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Markedsverdi 1 400 000

Konklusjon markedsverdi 1400 000

Eiendom med areal ca.1,5 da. med pastaende enebolig m/ garasje er beliggende i landlige omgivelser med spredt bebyggelse pa Sellevoll.
Ca. 3 km til Dverberg, hvor det bl.a. er dagligvarebutikk, kafe, pub og smabathavn.
Ca. 35 km til Andenes, kommunesenter hvor det bl.a. fins div. service- og forretningstilbud, skoletiloud samt kommunikasjon med fly.

Bolig med sgrgstvendt hovedfasade gir generelt et noe redusert bygningsmessig helhetsinntrykk, ogsa hensyntatt boligens alder, dette bl.a.
grunnet preg av elde og slitasje samt stedvise bygningsmessige defekter/ skader.

Eiendommens beliggenhet samt bygningens helhetsinntrykk er bl.a. lagt til grunn ved verdiansettelsen.
Eiendommen ligger i et omrade med et begrenset fungerende marked. Det er sasmmenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i

omradet.
Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring antas eiendommen a kunne omsettes for den

stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM
Aveien 41 ,8485 DVERBERG
129 m? 1936 3 sov
2 Dverbergveien 383 ,8485 DVERBERG
55 m? 1905 2 sov
3 Roksdalsveien 304 ,8485 DVERBERG
110 m? 1956 3 sov
a Raveien 14,8485 DVERBERG
127 m? 1970 4 sov
5 Aveien 444 ,8484 RISOYHAMN
152 m? 1976 3 sov
Bankveien 8 ,8485 DVERBERG
111 m? 1955 4 sov

Om sammenlignbare salg

SALGSDATO

31-05-2024

07-10-2020

23-09-2024

13-10-2019

09-10-2023

17-08-2022

PRISANT

2 300 000

850000

1200 000

1050 000

1600 000

1190 000

PRIS

2 000 000

850000

1200 000

1340000

1550000

1000 000

TakstTeam Vesteralen AS
Postboks 226
8401 SORTLAND

TOTALPRIS

2 000 000

850 000

1200 000

1340 000

1550000

1000 000

N1

Norsk takst

M?2 PRIS

15504

15455

10909

10551

10 197

9009

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring. Ikke fremlagt. Premie er estimert av takstmannen Kr. 8 000
Kommunale avgifter. Ikke fremlagt, omtrentlig avgift er estimert av takstmannen. Kr. 15 000
Vedlikehold. Normal kostnad estimert av takstmannen Kr. 15 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 38 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig m/ garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5900 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 500 000
Sum teknisk verdi - Enebolig m/ garasje Kr. 3400 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3400 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 150 000

Beregnet tomteverdi Kr. 150 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3550 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
PRATRGS TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
/l Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
t N bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
SN S ot 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
: Stue
Garasje ﬂ -~{ BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
e (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA-e '— Hrsrll 3
Teknisk sy
/] rom I

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger

t U balkongareal . :
kjokken TBA og apen altan tilknyttet boenheten(e)
i (TBA)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarane (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke

BRA-i Bod maleverdig areal, som skyldes skratak

mbnj:(a::? og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i bfannce"emnde“ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

r&d om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig m/ garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 98 18 116 68 116
Kjeller 68 68 24 92
sum 166 18 68 24 208
SUM BRA 184
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

) Entré , Stue, Kjgkken , Bad , Vaskerom, .

1. Etasje Garasje

Soverom , Soverom 2

Uinnredet kjellerrom , Uinnredet
kjellerrom 2, Uinnredet kjellerrom 3,

Kjeller Uinnredet kjellerrom 4, Uinnredet
kjellerrom 5, Uinnredet kjellerrom 6,
Uinnredet kjellerrom 7

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Det er betydelige avvik mellom godkjente tegninger i kommunalt register og det faktiske bygget (gjelder tilbygget garasje).
Naermere undersgkelser ma foretas, innhent dokumentasjon. Forholdene ma avklares. Eventuelle tiltak bestemmes av
kommunen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig m/ garasje 98 86

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.9.2024 Dag Daae Johansen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1871 AND@Y 25 49 0 1472 m? MALEBREV (Ambita) Eiet
Adresse

Sellevollveien 176

Hjemmelshaver
Olsen Tom-Roger

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i flatt terreng, i landlige omgivelser med spredt bebyggelse pa Sellevoll.
Solapen tomt, i fritt og apent omrade med utsikt til sjg og fjell i flere retninger. | neeromradet er det vesentlig landbrukseiendommer og spredt
bolighebyggelse.

Ca. 3 km til Dverberg, hvor det bl.a. er dagligvarebutikk, kafe, pub og smabathavn.
Ca. 35 km til Andenes, kommunesenter hvor det bl.a. fins div. service- og forretningstilbud, skoletilbud samt kommunikasjon med fly.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Om tomten

Opparbeidet tomt med plen, busker og treer. Innkjgrsel og gardsplass med gruset toppdekke.
Tinglyste/andre forhold

Grunnbokutskrift ikke fremlagt, bgr generelt kontrolleres ved evt. overdragelse.

Eiendommens areal iht. offentlige register, forutsettes korrekt.

Kfr. malebrev, situasjonskart og evt. kommunen for informasjon vedr. eiendommens grenser og areal.

Se gjeldende planer (reg.planer osv.) for informasjon vedr. omradet.

Eier opplyser at det ikke er registrert spesielle forhold, eller skjulte tekniske feil, ut over de som evt. er nevnt i takstdokument.

Det er sterkt begrenset informasjon vedr. eiendommen da egenerklaering ikke er utfylt av eier.

Ngye gjennomgang av offentlig registrert informasjon anbefales samtidig som begrensningen av informasjon til takstmannen ma hensyntas i
vurderinger.
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Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar Type
0 2019 Gave

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eier Ik'ke 3 Nei
gjennomgatt

Situasjonskart 10.09.2024 Gjennomgatt 1 Nei

Norges Eiendommer 10.09.2024 Gjennomgatt 2 Nei
Ikke

Tegni . Nei

egninger gjennomagstt ei

"Megleropplysninger" fra . . .

14.05.2024 Gjennomgatt 25 Nei

kommunen

Matrikkelbrev 12.04.2024 Gjennomgatt 7 Nei

Situasjonskart 12.04.2024 Gjennomgatt 1 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

 Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 15149-1595 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

if) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun néar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsé & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skijult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJIONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

» Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 15149-1595 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

» Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/QL7498

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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e Infotorg

Utskriftsdato: 21.11.2024 15:29:06
Brukernavn: ENOKSEN

SAMMENSATTE RAPPORTER

Kilde og behandlingsansvarlig: Tietoevry Norge AS

GRUNNBOK FAST EIENDOM

Person

Etternavn Fornavn Mellomnavn Alder Kjenn
OLSEN TOM-ROGER 45 M
Kilde Adresse Postnr
Postens adresse SELLEVOLLVEIEN 176 8485
EasyConnect 8485
Du har sekt pa: Knr.: 1871 Gnr.: 25 Bnr.: 49 Fnr.: Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse: Sellevollveien 176

Gatenr: 71347

Kommune: Andoy

Postkrets: 8485 DVERBERG

Registreringsenhet:

Statens Kartverk Oppdatert per:21.11.2024 kl. 15.28

Status
Bosatt

Poststed
DVERBERG
DVERBERG

Fodselsdato
28.01.1979

Registrert
10.09.2021
21.11.2024

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige
rettsstiftelser, gjelder saerskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett:

2019/533245-1/200 10.05.2019 21:00 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Gave
Navn: OLSEN TOM-ROGER

F.NR:
Eiers adresse:

Pategning til hjemmel:

2024/1024565-1/200 26.01.2024 21:00 TVANGSSALG BESLUTTET
Tingrett: Midtre Halogaland

saksnr: 23-159091TVA-TMHA/TSOR

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas a kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en matrikkelenhets grenser og areal,
er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen for
fradelingsdatoen, eller fer eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfert. Disse finner du pa grunnboksutskriften til
hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

2020/2918316-1/200 25.08.2020 21:00 UTLEGGSFORRETNING

Avholdt dato: 18.08.2020 kl.:13:15

Belop: NOK 57 428

Saksokt: OLSEN TOM-ROGER
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F.NR:
Saksgker: SKATTEETATEN
ORG.NR: 974 761 076

2022/128568-1/200 02.02.2022 11:47 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 02.02.2022 kl.:11:24
Belgp: NOK 106 483
Saksgkt: OLSEN TOM-ROGER
F.NR:
Saksgker: SKATTEETATEN SKATTEINNKREVING
ORG.NR: 924 616 733
Prosessfullmektig: SKATTEETATEN SKATTEINNKREVING
ORG.NR: 924 616 733
ELEKTRONISK INNSENDT

2022/638435-1/200 14.06.2022 21:00 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 07.06.2022 kl.;12:13
Belgp: NOK 234 208
Saksgkt: OLSEN TOM-ROGER
F.NR:
Saksgker: SKATTEETATEN
ORG.NR: 974 761 076

2022/1075306-1/200 26.09.2022 17:04 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 26.09.2022 kl.:16:45
Belgp: NOK 336 496
Saksgkt: OLSEN TOM-ROGER
F.NR:
Saksgker: SKATTEETATEN SKATTEINNKREVING
ORG.NR: 924 616 733
Prosessfullmektig: SKATTEETATEN SKATTEINNKREVING
ORG.NR: 924 616 733
ELEKTRONISK INNSENDT

2024/1109281-1/200 16.02.2024 12:22 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 14.02.2024 kl.:08:15
Belgp: NOK 98 295
Saksgkt: OLSEN TOM-ROGER
F.NR:
Saksgker: SKATTEETATEN SKATTEINNKREVING
ORG.NR: 924 616 733
Prosessfullmektig: SKATTEETATEN SKATTEINNKREVING
ORG.NR: 924 616 733
ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA
1982/6563-1/78 07.10.1982 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1871 GNR: 25 BNR: 6

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igs@gre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Budskjema

For eiendommen: Enebolig Dverberg

Adresse: Sellevollveien 176

Gé&rdsnummer: 25

Bruksnummer: 49

Jeg/vi legger herved inn et bud pd kroner: + omkostninger.

Budet er gyldig il den: Klokken:

Under henvisning fil tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26 kan det som utgangspunkt bare tas hensyn til bud som er bindende

for byderen i minst seks uker.

Dnsket overtakelsestidspunkt: Dato:

Eventuelle forbehold:

Jeg bekrefter & ha lest forbrukerinformasjon om budgivning i denne salgsoppgave samt hele salgsoppgaven og godtar

betingelsene. Jeg gir medhijelper fullmakt fil & be tingreften utstede skjete, jfr. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-33(1)

Budgiver 1: Budgiver 2:
Personnummer Personnummer
Adresse: Adresse:
E-post: E-post:

Tl nr.: Tl nr.:
Underskrift Underskrift:
Dato: Dato:
Finansiering

Falgende l&ngiver kan gi opplysninger om min/var finansiering:

Kontaktperson: telefonnummer: e-postadresse:

ADVOKATENE
ENOKSEN & STEIRO AS§

Advokatene Enoksen & Steiro AS
Postboks 53 | 8401 Sortland
Telefon 76 11 36 00 | Faks 76 11 36 01

www.enoksensteiro.no
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