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Eiendom på Reine i Lofoten 

Bolig over 2 plan i kystværet Reine. Her er du i den ytre delen av Lofoten og er omringet av 

hav og fjell. 
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NØKKELINFORMASJON 

   

  56.000 

   

  

 

    

 

Ant. sov.    

    

    

    

Byggeår 

 

   

  G, Rød 
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INNHOLD 
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Informasjon om eiendommen 

ADRESSE 

Moskenesveien 393, 8390 Reine 

  

 

Gnr. 13, bnr. 127 i Moskenes kommune. 

 

 

  

 

  

 

   
   

 

 

 

OFFENTLIGE/KOMMUNALE AVGIFTER 

     Kr 12.193,- pr. år 2024. Det er 4 terminer i året.  

     I de kommunale avgifter inngår avgift for vann, avløp og eiendomsskatt. Oppgitte  

     avgifter kan være avhengig av bruk.    

                                                            

                             



 

6 

AREAL 

Bruksareal: 132 kvm, BRA-i: 132 kvm  

Hva som defineres som primærrom (P-ROM) eller sekundærrom (S-ROM) tar utgangspunkt i hvordan rommet 

er i bruk når eiendommen selges, selv om enkelte rom ikke er byggemeldt og godkjent til dagens bruk.  

Arealer og fordeling pr. etasje: 

 Totalt BRA 132 kvm består av:  

• BRA-i (internt bruksareal): 132 kvm  

• TBA (terrasse-/balkongareal): 40 kvm  

Vedlagte plantegninger er ikke målbare, og oppgitte arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er 

plassmålt og beregnet med utgangspunkt i NS 3940:2023.  

AREAL PR. ETASJE 

BRA-i: 

Kjeller ca. 22 m² og omfatter vaskerom, gang, bod og bod 2. 

1.etasje ca. 52 m² og omfatter Entrè, hall m/trapp, kjøkken, stue, toalettrom og trapperom. 

Loft ca. 48 m² og omfatter soverom, soverom 2, soverom 3, bad og gang. 

Kvist: ca 10 m² og omfatter en bod. 

Kommentar:  

1.89 til 1.95 meter takhøyde i kjeller. Gang og 1 av bodene er under 1.90, derfor tatt med i AHL. I forrige takst 

ble det anført 1 soverom nede. Brukes kun som bod i dag, derfor satt opp som bod i romfordeling. Kvist tatt 

med da det er tilkomst via nedfellbar trapp. 
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STANDARD 

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fått tilstandsgrad 2 (TG2) 

eller 3 (TG3):  

TG 3, Store eller alvorlige avvik: 

Veggkonstruksjon sør: 

Fasade-kledning har liggende bordkledning.  

Det er påvist betydelige råteskader i bordkledningen og råteskadet trekledning må skiftes ut. 

Dører:  

Råteskadet balkongdør i tre på loft.  

Pipe og ildsted: 

Boligen har mursteinspipe. Det foreligger fyringsforbud på pipe fra brann/feiertilsyn. Pipe kan ikke brukes før den er utbedret forskrifts-

messig. Det må påregnes å sette ned nytt rør i piperør pga. alder på pipe. 

Våtrom-loft-bad: 

Belegg på gulvet med opprett. Malt tapet på vegger. Himlingsplater taktekke. 

Baderomsinredning med servant, gulvmontert klosett og dusjkabinett. Stråleovn på vegg. 

Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav. Utette rørgjennomføringer. 

En må forvente generell oppgradering av våtrommets tettesjikt/membran for at våtrommet skal tåle en normal bruk etter dagens krav 

(tett våtsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i våtsonen på rommet.  

Det er ikke behov for å gjennomføre en detaljert tilstandsanalyse etter standardens krav. 

Våtrommet må totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, våtsone, sluk mm. må dokumenteres. 

Kjeller– vaskerom: 

Vaskerom med opplegg for vaskemaskin. Sluk i gulv. Malte plater på vegger.  

Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav. Ingen tettesjikt på badet. 
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Elektrisk anlegg: 

Det elektriske anlegget bør ha en utvidet el-kontroll. 

Samsvarserklæring foreligger ikke.  

Forstøtningsmurer: 

Mot Europaveien. Betong og naturstein. 

Det er påvist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren. Det mangler rekkverk/annen sikring på forstøtningsmuren€ ut fra dagens krav. 

Lokal utbedring må utføres.  

Rekkverk/annen sikring på forstøtningsmur må settes opp/utbedres. 

Utvendige vann-og avløpsledinger: 

Utvendige avløpsrør antas å være av keramiske rør. 

Utvendige vannledninger av plast. 

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger. 

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige og utvendige vannledninger.  

Kombinasjon av alder og materiale på utvendige vann– og avløpssystem tilsier at utskiftinger må påregnes. Gjelder spesielt utvendige av-

løpsrør.  

TG2 Avvik som kan kreve tiltak: 

Taktekking: 

Taktekkingen er av stål/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkenivå. 

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på taktekkingen. 

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på undertak. 

Nedløp og beslag: 

Takrenner og nedløpsrør i plast. Tilbygg har lakkert aluminium. 

Takrenner har punktvise lekkasjer. Nye renner og nedløp må monteres. 
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Veggkonstruksjon: 

Veggene har bindingsverkkonstruksjon fra byggeår. Fasade/kledning har liggende bordkledning. 

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er værslitt/oppsprukket trevirke/

trepaneler.  

Takkonstruksjon/loft: 

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Vindskibord av tre. 

Det er begrenset/dårlig ventilering av takkonstruksjonen. Spredte råteskader på vindskier.  

Vinduer: 

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.  

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Det må påregnes at enkelte vinduer må byttes ut.  

Vinduer loft sør: 

Det er påvist at enkelte vinduer er vanskelig å åpne/lukke. Det er påvist avvik rundt innsettingsdetaljer. Kar-

mene i vinduer er slitte og det er sprekker i treverket.  

Dører: 

Bygningen har malt hovedytterdør. Begynnende oppsvulming pga. fuktopptrekk i nedkant av dørblad. Dør-

blad/dør står for utskifting. 

Balkonger-terrasser og rom under balkonger: 

Altan og balkong oppført i impregnerte trematerialer. Montert rekkverk. Det er værslitt/oppsprukket trevirke/

trepaneler. Ufagmessig utførelse av underliggende tetting for vann. Dels også for selve altanen.  

Balkong mot nord: 

Balkong/terrasse over entre/toalettrom. Tekket med papp. Montert rekkverk.  

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshøyder. Balkong/terrasse ligger over innredede bo-

ligrom, usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir økt fare for skader.  
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Utvendige trapper: 

Utvendig trapp av tre. Lagt over eldre betongtrapp. Betong har mye frostsprengning og synlig armering.  

Andre utvendige forhold:  

En del rustspreng og løs betong i betongskille mot inngangsparti og over kjellerdør.  

Innvendig-overflater: 

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har malte plater 

og himlingsplater. De fleste overflater skiftet ut etter 2005, ref. tidligere takst. 

Enkelte overflater er noe slitt. 

Etasjeskille– gulv mot grunn: 

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Målt høydeforskjell på mellom 10-20 mm innenfor en legde på 2 meter. Målt 

høydeforskjell på over 15 mm gjennom hele rommet.  

Radon: 

Det er ikke foretatt radonmålinger og bygget er heller ikke utført med radonsperre. 

Det bør gjennomføres radonmålinger. 

Rom under terreng: 

Gulvet har laminat og er av betong. Veggene har panel og betong/mur. Det er påvist indikasjoner på noe fukt 

gjennomtrenging i kjellergulv og kjellermur.  

Innvendige trapper:  

Boligen har malt tretrapp. Det mangler håndløper på vegg i trappeløpet.  

Innvendige dører: 

Innvendig har boligen malte fyllingsdører.  

Det er påvist avvik som tilsier at det bør foretas tiltak på enkelte dører. 
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Vannledninger: 

Vannrør av plastbelagte kobberrør (cutlex). 

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige vannledninger. 

Ventilasjon: 

Boligen har naturlig ventilasjon. Det er påvist mangelfull ventilasjon på ett eller flere rom i boligen. 

Varmvannstank: 

Varmtvannstanken er på ca. 200 liter. Eldre dato. Det er ikke påvist tilfredstillende el-kobling av varmvanns-

tank iht. gjeldene forskrift. Det er påvist at varmvannstanken er over 20 år. 

Drenering:  

Drenering med synlig knotteplast over terreng. Antas nyere dato. Mer enn halvparten av forventet levetid på 

drenering er overskredet. 

Det er ukjent byggrunn. Det opplyses til taksmannen at drenering er skiftet av tidligere eier.  

TOMT 

Gnr. 13 Bnr. 127 i Moskenes kommune. 

Eiendommen er på ca. 337 m² beregnet areal.  

Ved senere oppmåling aksepterer 

 

 

Åpent elektrisk anlegg med automatsikringer av nyere årgang. 

 

 

 

 



 

12 

 

 

BELIGGENHET 

Eiendommen ligger sentralt til på Andøya– litt før selve Reine, i et område bestående av bolig– og næringsei-

endommer. Reine er et av Lofotens mest kjente og besøkte fiskevær.  

Reina har blant annet dagligvareforretning, kiosk og bensinstasjon. Avstand til Moskenes med fergeforbin-

delse til Bodø er ca. 3-4 km. Til Leknes lufthavn er det ca. 60 km. Barne– og ungdomsskole ligger på Sørvå-

gen.  

 
ADKOMST 

Adkomst via gangvei/trapp fra Europavei 10.  

Opplyses ved befaring at tidligere eier skal ha søkt om å få innkjøring til boligen via Valen, 

veien som går ovenfor bygningen. 

PARKERING 

Parkering for bil på andre siden av veien ved/i garasje (leid plass). Man må krysse Europa-

veien. Mye trafikk, spesielt sommerstid.  

 

BRUKSTILLATELSE/FERDIGATTEST 

Det foreligger ikke ferdigattest.  

Det foreligger heller ingen tegninger fra byggeår i kommunes arkiv, og medhjelper har der-

for ikke kunnet foreta kontroll av dagens bruk opp mot eventuelle godkjente tegninger. 

Kjøper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette. 

 

OPPVARMING 

Elektrisk 

Fyringsovn (fyringsforbud i følge takstmann) 

REGULERING 

Eiendommen ligger i et område regulert til boligbebyggelse og næringseiendom. 
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VEI, VANN OG AVLØP 

Adkomst via gangvei/trapp fra Europavei 10.  

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. 

Eiendommens avløp antas å gå rett ut i sjø. 

 

SKATTEMESSIG FORMUESVERDI 

Som primærbolig:     kr. 454.833 

Som sekundærbolig  kr. 1.819.333 

Verdien er beregnet hos skatteetaten. 

 

 OM VARIG INNREDNING OG FASTMONTERT UTSTYR  

Varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen   

og som befinner seg på eiendommen følger med i salget. Innredninger og utstyr som etter lov, 

forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med ved eiendomssalg,  

følger bare med i den utstrekning dette befinner seg på eiendommen 



 

14 

ANDRE OPPLYSNINGER 

OVERTAKELSE 

Etter loven 3 måneder etter at bud er forelagt tingretten, men det kan også være mulighet for tidligere 

overtakelse.  

DIVERSE 

Forholdene både innvendig og utvendig kan avvike fra bildene. 

Det anbefales at interessenter besiktiger eiendommen nøye før budgivning, og gjerne med bygningstek-

nisk fagkyndig. 

Eiendommen vil ikke bli ryddet eller rengjort før overtakelse. Kjøper må derfor påregne ansvar for depo-

nering av etterlatt løsøre og rengjøring. 

HEFTELSER 

Eiendommen selges fri for ordinære pengeheftelser.  

1983/3009-2/77 tinglyst 22.06.1983 Rettigheter iflg. skjøte. Vedlagt salgsoppgave.  

Kommunen har legalpant i eiendommen. Dette gjelder alle bebygde eiendommer i alle kommuner i Nor-

ge.  

 På eiendommen kan det være tinglyst erklæringer/avtaler som for  eksempel rett til kommunen til å an-

legge vann– og kloakk-ledninger inkludert reparasjon av disse, bestemmelser om  bebyggelse, gjerder, 

vei og adkomstrettigheter, Disse  erklæringene/avtalene vil følge eiendommen ved salg og kan ikke 

slettes. 

FORKJØPSRETT 

Det er tinglyst forkjøpsrett til eiendommen. Rettighetshaver har i henhold til klausulen forkjøpsrett etter 

lovlig skjønn, se vedlagte tinglyste dokument. Det antas at løsningssummen må avklares ved en egen 

prosess dersom forkjøpsretten gjøres gjeldene. Medhjelper har ingen andre holdepunkter enn at man har 

ment omsetningsverdi. Forkjøpsretten utløses når kjennelsen om stadfestelse er rettskraftig. En forkjøps-

rett som gjøres gjeldende er uten innvirkning på tvangssalgskjøperens rettigheter og plikter etter tvangs-

salget. At forkjøpsretten gjøres gjeldende, får ingen betydning for forholdet mellom på den ene siden 

tvangssalgskjøperen og på den andre siden partene, rettighetshaverne og namsmyndigheten. Kjøperen 

må oppfylle salgsavtalen som om forkjøpsretten ikke var gjort gjeldende. Se tvangsfullbyrdelseslovens § 

11-23. 
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SALGSBETINGELSER 

Eiendommen selges på oppdrag for Salten og Lofoten tingrett. 

Det anbefales at interessenter besiktiger eiendommen nøye før budgivning, og gjerne med bygningsteknisk  

fagkyndig. 

 

LOV OM HVITVASKING 

Eiendomsmegleren er fra 01.01.2004 underlagt Lov om hvitvasking. Dette innebærer at eiendomsmegleren   

har plikt til å melde fra til Økokrim om eventuelle mistenkelige transaksjoner. 

 

KONSESJON 

Eiendommen er registrert som boligeiendom og kan overtas konsesjonsfritt. Det  må søkes om bruksendring der-

som eiendommen ikke skal benyttes som helårsbolig. Tillatelse til bruksendring er kjøpers risiko.  

 

EIERSKIFTEFORSIKRING 

Det er ikke tegnet eierskifteforsikring. 

 

VISNING 

Etter avtale med medhjelper. 

 

BUDGIVNING 

Det gjelder særlige regler for budgivning ved tvangssalg, se øvrig informasjon i salgsoppgaven med tillegg.  
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VEDERLAG TIL MEDHJELPER 

Medhjelpers vederlag er provisjonsbasert ihht. tvangsfullbyrdelsesloven med forskrift og dekkes av kjøpesummen 

Kjøperen kan ikke heve kjøpet, men kan kreve prisavslag av ovenstående grunner. Kjøper må, dersom enighet ikke opp-

nås om et prisavslag, eventuelt gå til søksmål mot den eller de av kreditorene som har fått den del av kjøpesummen som 

kreves redusert. 

 Kjøpesummen må betales selv om det kreves prisavslag, men kjøperen kan kreve at den del av summen som rammes av 

kravet om prisavslag ikke utbetales til kreditorene før saken er avgjort. Dersom namsretten finner at kravet fra kjøperen 

er åpenbart grunnløst, kan namsretten avvise krav om tilbakeholdelse og likevel utbetale summen. 

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjøper selv ansvaret for et eventuelt leieforhold. 

 

MARKEDSFØRINGEN 

Det vil normalt ikke fremgå av salgsannonsen for eiendommen at denne tvangsselges, men på salgsoppgaven eller -

prospektet for eiendommen skal det opplyses at det er et tvangssalg. 

Som medhjelper har megleren samme plikt til å innhente og kontrollere nødvendige opplysninger om eiendommen som 

ved vanlig eiendomsmegling. Opplysningene skal gis i en salgsoppgave eller et prospekt. Kjøpsinteresserte skal motta 

opplysningene før bindende avtale om kjøp inngås. 

Dersom medhjelperen av ulike grunner ikke har klart å fremskaffe de lovbestemte opplysningene, skal det opplyses om 

dette, og om grunnen til at de ikke er fremskaffet. 
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FEIL OG MANGLER 

Ved befaring av eiendommen oppfordres du til å gå nøye gjennom eiendommen. Ta gjerne med en bygnings-

kyndig på befaringen. Synes eiendommen å ha en del mangler, kan det være fornuftig å få avholdt en såkalt 

tilstandsrapport. En tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard. 

 Som hovedregel overtas en eiendom kjøpt på tvangssalg i den stand den befinner seg, med mindre annet frem-

går. Bestemmelsene i lov om avhending av fast eigedom gjelder ikke når en eiendom er tvangssolgt. 

  

Tvangsfullbyrdelsesloven bestemmer imidlertid at kjøper kan kreve prisavslag i følgende tilfeller: 

A)  eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller 

B)  medhjelperen har forsømt å gi opplysninger om vesentlige forhold som man måtte kjenne til og som               

kjøperen hadde grunn til å regne med å få, eller  

C) eiendommen er i vesentlig dårligere stand enn kjøperen hadde grunn til å regne med, og disse forhold kan 

antas å ha hatt innvirkning på kjøpet. 

 Kjøperen kan ikke heve kjøpet, men kan kreve prisavslag av ovenstående grunner. Kjøper må, dersom enighet 

ikke oppnås om et prisavslag, eventuelt gå til søksmål mot den eller de av kreditorene som har fått den del av 

kjøpesummen som kreves redusert. 

Kjøpesummen må betales selv om det kreves prisavslag, men kjøperen kan kreve at den del av summen som 

rammes av kravet om prisavslag ikke utbetales til kreditorene før saken er avgjort. Dersom namsretten finner at 

kravet fra kjøperen er åpenbart grunnløst, kan namsretten avvise krav om tilbakeholdelse og likevel utbetale 

summen. 

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjøper selv ansvaret for et eventuelt leieforhold. 
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BUDGIVNING 

Eiendomsmegleren sender ikke inn bud til namsretten fortløpende, men avventer dette inntil et bud som 

antas å innebære markedspris innkommer. 

Budgivningen skjer i hovedsak som ved et ordinært salg. Men det gjelder en del spesielle regler for frister på 

budet, anledning til å ta forbehold osv. Budet må ha en bindingstid på minimum 6 uker for å kunne komme 

i betraktning. 

For andelsleiligheter er bindingstiden minimum tre uker. Loven gir imidlertid adgang til at ved avtale mel-

lom partene kan bindingstiden settes ned til to uker. Vær oppmerksom på at to uker kan være for knapp tid 

for å få budet stadfestet av namsretten. Bud som inneholder forbehold om finansiering vil normalt ikke bli 

anbefalt akseptert før finansieringen er ordnet. 

  

Det er ikke anledning til å ta forbehold om konsesjon eller odelsløsning, kjøper må selv ta risikoen for dette. 

Medhjelperen formidler kun budene mellom partene. Medhjelperen kan ikke akseptere budet. Medhjelperen 

forelegger budet for saksøkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og 

andre rettighetshavere, og anbefaler saksøkeren om å be namsretten akseptere budet. Saksøkeren har ikke 

plikt til å sende en slik anmodning til namsretten, og saksøkeren kan trekke hele saken tilbake inntil budet er 

akseptert av namsretten. F eks kan dette skje i tilfeller der saksøkte ordner opp i gjeldsforholdet sitt i siste 

liten. 

Når namsretten har akseptert et bud, har partene (bl a saksøkte, saksøkeren og andre rettighetshavere) en 

måneds ankefrist på avgjørelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke 

har vært fremsatt overfor namsretten før kjennelsen avsies. 

Det opprettes ikke kjøpekontrakt mellom partene. Det er det aksepterte budet som er kontraktsdokumentet. 
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SAKSØKTES FRAFLYTTING 

Når kjøperen har blitt eier, plikter saksøkte (tidligere eier) og hens husstand å fraflytte eiendommen. Flytter 

ikke saksøkte frivillig, kan kjøperen uten gebyr kreve utkastelse etter at kjøperen har innbetalt kjøpesum-

men. 

Begjæring må sendes namsmannen i det distrikt eiendommen er. 

SKJØTE/ADKOMSTDOKUMENTER 

Når kjøpesummen er betalt og kjøperen er blitt eier, vil tingsretten utstede skjøte som tinglyses på eiendom-

men. Benyttes statsautorisert eiendomsmegler eller advokat som medhjelper, vil medhjelperen som regel 

foreta oppgjøret, samt sørge for tinglysing av pantobligasjoner og skjøte. 

Når tvangssalgsskjøtet tinglyses blir samtlige heftelser som forrige eier hadde på eiendommen, og som kjø-

peren ikke skal overta, slettet. 

Tilsvarende vil medhjelperen ved erverv av en andelsleilighet sørge for at adkomstdokumentene blir til-

transportert den nye eieren. 

Ovenstående redegjørelse er basert på hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper. Fremstillingen er ikke 

uttømmende. De bestemmelsene det henvises til her finnes i kap 11 og 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. 

juni 1992. 

MEDHJELPER 

Arve Haakstad, Advokat Arve Haakstad AS 

Telefon: 76 07 44 00  

Epost: hambre@advokatlofoten.no 

Alle henvendelser vedrørende salget skal rettes til advokat  Arve Haakstad 

Salgsoppgaven er basert på vedlagte takst, samt opplysninger innhentet fra kommunen og andre                 

tilgjengelige  kilder 
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Tvangssalg - en orientering til kjøpere

Tvangssalg reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven som trådte i kraft den 01.01.1993. Salget forestås
av medhjelper og salgsmåten er derfor et alternativ til salg på tvangsauksjon. Tvangsselges en
eiendom er det stedlig tingrett og ikke hjemmelshaveren som tar de endelige beslutninger om salg.
Markedsføringen, visninger og lignende skal imidlertid være mest mulig likt et ordinært
eiendomssalg. Retten engasjerer en såkalt medhjelper, og det er kun eiendomsmeglere, advokater
og lensmenn som kan inneha en slik oppgave. Kjøper skal i en slik prosess forholde seg til
medhjelperen og ikke til hjemmelshaver eller retten.

Fatter du interesse for en eiendom som er på tvangssalg bør du orientere deg om denne type
salgsprosess. l selve annonseringen er det ikke bekjentgjort at det er et tvangssalg, men i
salgsoppgaven fremkommer dette tydelig. Medhjelperen innehar de samme forpliktelser som ved et
ordinært salg, følgelig å innhente nødvendige opplysninger for eiendommen. Disse opplysninger skal
mottas av kjøperen for bindende avtale om kjøp inngås. Dersom de lovbestemte opplysninger ikke er
fremlagt skal dette opplyses, samt grunnen for dette.

På visningen og ved befaring av eiendommen oppfordres du til å gjennomgå eiendommen nøye. Det
kan være fornuftig å medbringe en bygningskyndig. Hvis eiendommen har tydelige mangler kan det
være hensiktsmessig å foreta en ytterligere gjennomgang av eiendommens tilstand av en takstmann.
Hovedregelen ved salg av eiendom som tvangsselges er at den overtas i den stand den befinner seg i.
Avhendingsloven gjelder ikke ved tvangssalg. Imidlertid hjemler tvangsfullbyrdelsesloven at kjøper
kan kreve prisavslag hvis; eiendommen ikke samsvarer med opplysninger om vesentlige forhold som
medhjelper har gitt. Hvis medhjelper har forsømt å gi opplysninger om vesentlige forhold som man
måtte kjenne til og som kjøperen hadde grunn til å regne med å få. Hvis eiendommen er i vesentlig
dårligere stand enn kjøperen hadde grunn til å regne med. Dette kommer bare til anvendelse dersom
forholdene kunne antas å hatt innvirkning på kjøpet.

Kjøperen kan ikke heve kjøpet, men kan kreve prisavslag av nevnte grunner. Hvis enighet ikke oppnås
må kjøper gå til søksmål mot den eller de kreditorer som har fått den del av kjøpesum som kreves
redusert. Selv om det kreves prisavslag me kjøpesummen betales fullt ut, men kjøper kan kreve at
den del av kjøpesum man mener skal tilbakeføres ikke utbetales til kreditorene før saken er avklart.
Retten kan beslutte at kravet er grunnløst og likevel utbetale kjøpesummen til kreditorene. Er hele
eller deler av eiendommen bortteid, overtar kjøper ansvar for leieforholdet.

Budgivnine

Innkomne bud vil ikke bli sendt til retten før det innkommer bud som er nær markedspris.
Budgivningen skjer i all hovedsak som ved et vanlig salg, men det er spesielle regler vedrørende
a kseptf rister, samt mulighet til å ta forbehold.

Budet må ha bindingstid på minimum 6 uker for å kunne komme i betraktning. Budgiver er bundet
straks budet kommer til medhjelpers kunnskap. Settes det finansieringsforbehold vil budet ikke bli
anbefalt akseptert før slik finansiering er i orden. Kjøper kan ikke ta forbehold om konsesjon eller
odelsløsning.

Medhjelper formidler bud mellom budgivere, og kan ikke akseptere bud. Når medhjelper anser at
høyeste bud er oppnådd oversendes budet til saksøker med anbefaling om at saksøker ber tingretten
akseptere budet. Saksøker har ingen plikt til å sende en slik anmodning til retten, og kan når som
helst trekke saken inntil budet er stadfestet av retten. Dette kan f.eks. skje hvis saksøkte betaler sin
gjeld.



Etter at tingretten har akseptert budet har partene en måneds ankefrist på avgjørelsen. Det
opprettes ikke kjøpekontrakt mellom partene ved et tvangssalg. Det er budaksepten og prospektet
som er kontraktsdokumentet.

Oppeiør - overtakelse

Oppgjørsreglene i et tvangssalg awiker fra vanlige eiendomssalg. Loven bestemmer at oppgjør skal
finne sted senest 3 måneder etter at medhjelper har anmodet om at budet skat aksepteres. For det
tilfelle betaling ikke skjer påløper forsinkelsesrente. Det kan i visse tilfeller avtales en særskilt
overtakelsesdato som awiker fra oppgjørsdato. Tidligere eier plikter å flytte så snart kjøper har blitt
ny eier. Hvis flytting ikke skjer frivillig, kan kjøper kreve tvangsutkastelse.

Retten vil utstede skjøte etter at kjøpesummen er betalt og kjøperen har blitt eier. Retten utsteder
skjøte som tinglyses på eiendommen. Medhjelper foretar oppgjøret, samt bistår med tinglysning av
evt obligasjon og skjøte. De heftelser som forrige eier hadde og som ikke er avtalt å skulle overdras i
forbindelse med kjøpet, blir samtidig slettet.

For ytterligere opplysninger om tvangssalg vises det til tvangsfullbyrdelsesloven kap. 11 og 12.
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1874 Moskenes - 13/127/0/0

Terkelsen Tina

Terkelsen Tina

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

Eierrepresentant:

Regningsmottaker:

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type

Kommune

Gårdsnr

Bruksnr

Festenr

Seksjonsnr

Bruksnavn

Kulturminne

13

1874 Moskenes

127

0

0

SOLTUN

NeiOppgitt areal

Beregnet areal

Grunnforurensing

Tinglyst

Seksjonert

Har festegrunner

Punktfeste

0 m2

Nei

Ja

Nei

Nei

Nei

Grunneiendom

99,9 m2

(Antall: 1)ADRESSER
Moskenesveien 393

8390 REINE Reine

Moskenes

Reine

Adresse Tilleggsnavn

Grunnkrets

Kirkesogn

Valgkrets

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Status Næringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

190400468 Enebolig Tatt i bruk Bolig 164

TINGLYSTE EIERE

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

(Antall: 1)

TERKELSEN TINA MOSKENESVEIEN 393 8390 REINE 1/1 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER TIL FAKTURERING I KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Beløp inkl. mva

5013 Abonnementsgebyr vann 1,00 stk kr 1 740,00 1/1 0 kr 544,0001.01.2025

5011 Abonnementsgebyr avløp 1,00 stk kr 1 067,00 1/1 0 kr 333,0001.01.2025

5012 Forbruksgebyr avløp - areal pr m2 164,00 m2 kr 8,84 1/1 0 kr 453,0001.01.2025

5006 Forbruksgebyr vann målt pr m2 164,00 m2 kr 12,94 1/1 0 kr 663,0001.01.2025

5401 Eiendomsskatt bolig/fritidsbolig 1 054 900,00 prom kr 4,00 1/1 0 kr 1 055,0001.01.2025

kr 3 048,00
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Grunnlag Enhetspris Andel Korr% Beløp inkl. mvaOversendt Vare

2024

03.10.2024 5006
Forbruksgebyr vann målt pr m2

kr 164,00 m2 kr 12,94 1/1 0 kr 663,00

5011 Abonnementsgebyr avløp kr 1,00 stk kr 1 067,00 1/1 0 kr 333,00

5012 Forbruksgebyr avløp - areal pr
m2

kr 164,00 m2 kr 8,84 1/1 0 kr 453,00

5013 Abonnementsgebyr vann kr 1,00 stk kr 1 740,00 1/1 0 kr 544,00

5401 Eiendomsskatt bolig/fritidsbolig kr 1 054 900,00 prom kr 4,00 1/1 0 kr 1 055,00

03.07.2024 5006
Forbruksgebyr vann målt pr m2

kr 164,00 m2 kr 12,94 1/1 0 kr 663,00

5011 Abonnementsgebyr avløp kr 1,00 stk kr 1 067,00 1/1 0 kr 333,00

5012 Forbruksgebyr avløp - areal pr
m2

kr 164,00 m2 kr 8,84 1/1 0 kr 453,00

5013 Abonnementsgebyr vann kr 1,00 stk kr 1 740,00 1/1 0 kr 544,00

5401 Eiendomsskatt bolig/fritidsbolig kr 1 054 900,00 prom kr 4,00 1/1 0 kr 1 055,00

14.05.2024 5006
Forbruksgebyr vann målt pr m2

kr 164,00 m2 kr 12,94 1/1 0 kr 663,00

5011 Abonnementsgebyr avløp kr 1,00 stk kr 1 067,00 1/1 0 kr 333,00

5012 Forbruksgebyr avløp - areal pr
m2

kr 164,00 m2 kr 8,84 1/1 0 kr 453,00

5013 Abonnementsgebyr vann kr 1,00 stk kr 1 740,00 1/1 0 kr 544,00

5401 Eiendomsskatt bolig/fritidsbolig kr 1 054 900,00 prom kr 4,00 1/1 0 kr 1 055,00

11.03.2024 5006
Forbruksgebyr vann målt pr m2

kr 164,00 m2 kr 12,94 1/1 0 kr 613,00

5011 Abonnementsgebyr avløp kr 1,00 stk kr 1 067,00 1/1 0 kr 357,00

5012 Forbruksgebyr avløp - areal pr
m2

kr 164,00 m2 kr 8,84 1/1 0 kr 482,00

5013 Abonnementsgebyr vann kr 1,00 stk kr 1 740,00 1/1 0 kr 542,00

5401 Eiendomsskatt bolig/fritidsbolig kr 1 054 900,00 prom kr 4,00 1/1 0 kr 1 055,00

kr 12 193,00

Grunnlag Enhetspris Andel Korr% Beløp inkl. mvaOversendt Vare

2023

30.10.2023 5006 Forbruksgebyr vann -areal kr 164,00 m2 kr 10,14 1/1 0 kr 520,00

5011 Abonnementsgebyr - avløp kr 1,00 stk kr 1 295,00 1/1 0 kr 405,00

5012 Forbruksgebyr avløp - areal kr 164,00 m2 kr 10,56 1/1 0 kr 541,00

5013 Abonnementsgebyr vann kr 1,00 stk kr 1 741,00 1/1 0 kr 544,00

5401 Eiendomsskatt kr 963 200,00 prom kr 4,00 1/1 0 kr 963,00

28.08.2023 5006 Forbruksgebyr vann -areal kr 164,00 m2 kr 10,14 1/1 0 kr 520,00

5011 Abonnementsgebyr - avløp kr 1,00 stk kr 1 295,00 1/1 0 kr 405,00

5012 Forbruksgebyr avløp - areal kr 164,00 m2 kr 10,56 1/1 0 kr 541,00

5013 Abonnementsgebyr vann kr 1,00 stk kr 1 741,00 1/1 0 kr 544,00

5401 Eiendomsskatt kr 963 200,00 prom kr 4,00 1/1 0 kr 963,00

27.04.2023 5006 Forbruksgebyr vann -areal -kr 175,00 m2 kr 10,14 1/1 0 -kr 555,00

5006 Forbruksgebyr vann -areal kr 164,00 m2 kr 10,14 1/1 0 kr 1 031,00

5011 Abonnementsgebyr - avløp kr 1,00 stk kr 1 295,00 1/1 0 kr 405,00

5012 Forbruksgebyr avløp - areal -kr 175,00 m2 kr 10,56 1/1 0 -kr 578,00

5012 Forbruksgebyr avløp - areal kr 164,00 m2 kr 10,56 1/1 0 kr 1 074,00

5013 Abonnementsgebyr vann kr 1,00 stk kr 1 741,00 1/1 0 kr 544,00

5401 Eiendomsskatt kr 963 200,00 prom kr 4,00 1/1 0 kr 963,00

28.02.2023 5006 Forbruksgebyr vann -areal kr 175,00 m2 kr 10,14 1/1 0 kr 555,00

5011 Abonnementsgebyr - avløp kr 1,00 stk kr 1 295,00 1/1 0 kr 405,00

5012 Forbruksgebyr avløp - areal kr 175,00 m2 kr 10,56 1/1 0 kr 578,00

5013 Abonnementsgebyr vann kr 1,00 stk kr 1 741,00 1/1 0 kr 544,00

5401 Eiendomsskatt kr 963 200,00 prom kr 4,00 1/1 0 kr 963,00

kr 11 875,00

Grunnlag Enhetspris Andel Korr% Beløp inkl. mvaOversendt Vare

2022

27.10.2022 5006 Årsavg. vannforbruk etter
bruksareal

kr 175,00 m2 kr 7,92 1/1 0 kr 433,00
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27.10.2022 5013 Årsavgift Vann (fast del) kr 1,00 stk kr 1 403,00 1/1 0 kr 438,00

5401 Eiendomsskatt kr 860 300,00 prom kr 4,00 1/1 0 kr 860,00

30.08.2022 5006 Årsavg. vannforbruk etter
bruksareal

kr 175,00 m2 kr 7,92 1/1 0 kr 433,00

5013 Årsavgift Vann (fast del) kr 1,00 stk kr 1 403,00 1/1 0 kr 438,00

5401 Eiendomsskatt kr 860 300,00 prom kr 4,00 1/1 0 kr 860,00

28.04.2022 5006 Årsavg. vannforbruk etter
bruksareal

kr 175,00 m2 kr 7,92 1/1 0 kr 433,00

5013 Årsavgift Vann (fast del) kr 1,00 stk kr 1 403,00 1/1 0 kr 438,00

5401 Eiendomsskatt kr 860 300,00 prom kr 4,00 1/1 0 kr 860,00

25.02.2022 5006 Årsavgift vann-forbruk stipulert
etter bruksareal

kr 175,00 m2 kr 7,92 1/1 0 kr 433,00

5013 Årsavgift Vann (fast del) kr 1,00 stk kr 1 403,00 1/1 0 kr 438,00

5401 Eiendomsskatt kr 860 300,00 prom kr 4,00 1/1 0 kr 860,00

kr 6 924,00

Grunnlag Enhetspris Andel Korr% Beløp inkl. mvaOversendt Vare

2021

25.10.2021 5013 Årsavgift Vann kr 1,00 stk kr 3 364,00 1/1 0 kr 1 051,00

5401 Eiendomsskatt kr 800 800,00 prom kr 4,00 1/1 0 kr 801,00

24.08.2021 5013 Årsavgift Vann kr 1,00 stk kr 3 364,00 1/1 0 kr 1 051,00

5401 Eiendomsskatt kr 800 800,00 prom kr 4,00 1/1 0 kr 801,00

29.04.2021 5013 Årsavgift Vann kr 1,00 stk kr 3 364,00 1/1 0 kr 1 051,00

5401 Eiendomsskatt kr 800 800,00 prom kr 4,00 1/1 0 kr 801,00

24.02.2021 5013 Årsavgift Vann kr 1,00 stk kr 3 364,00 1/1 0 kr 1 051,00

5401 Eiendomsskatt kr 800 800,00 prom kr 4,00 1/1 0 kr 801,00

kr 7 408,00



Meglerpakke, moskenesveien 393, 13/127  

 

- Området ligger i reguleringsplan i område for boligformål. 

- Offentlig vei forbi eiendom, privat innkjørsel. 

- Offentlig vann og avløp- Reine vannverk 

- Det foreligger verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest på eiendomen i våre arkiv. 

- Det foreligger ingen dokumentasjon i våre arkiv på plan eller bygningstegninger. 

  

Om pipe og ildsted har jeg ikke fått tilbakemelding fra Lofoten Brann og Redningsvesen. Jeg 
ettersender det jeg så snart jeg har den fått den informasjon. 

  

  

  

  

Med vennlig hilsen 

Inger Johanne N Myrslett 

Servicevert 

Tlf 980 17 140 
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

A

B

C

D

E

F

G G

Adresse Moskenesveien 393

Postnummer 8390

Sted REINE

Kommunenavn Moskenes

Gårdsnummer 13

Bruksnummer 127

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 190400468

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2024-44062

Dato 28.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

https://www.energimerking.no/


Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Vask med fulle maskiner
- Tiltak utendørs

- Etterisolering av yttervegg
- Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Enebolig
Byggeår 1954
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 132
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ved
Ventilasjon Naturlig ventilasjon

https://www.energimerking.no/beregninger


Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 24 24 08 95.

https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895


Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer.
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på
utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår
nedkjøling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke
lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden.
Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 5: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
på fylling av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning på dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er også varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 11: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprøving.

Tiltak 12: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Etterisolering av kjellervegg
Kjellervegg bør etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tørr og
at man følger anbefalte løsninger.

Tiltak 14: Randsoneisolering av etasjeskillere
Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved å isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsøke å
tette vindsperra nederst på utsiden av veggen.

Tiltak 15: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan også benyttes for å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
må utføres av fagfolk.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendørs

Tiltak 17: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like
mye lys som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glødelamper.

Tiltak 18: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 19: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 20: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken,
med temperatur - og fuktføler i luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og
kulde samtidig.
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Advokatfirma Arve Haakstad AS 

Arve Haakstad 
Adresse Pb. 703, 8301 Svolvær 
Telefon: 76074400 
E-post: hambre@advokatlofoten.no 

Budskjema 

Budet er gyldig frem til 
Dato Klokkeslett 

Undertegnede gir herved bud på følgende eiendom 
Adresse Postnummer Poststed 

Moskenesveien 393 8390 Reine 
Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Festenummer Kommune 

13 127 Moskenes 

Kjøpesum 
Beløp Beløp med bokstaver 

I tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og eventuelt gebyr til forretningsfører) jf. salgsoppgaven. 
Meglerprovisjon betales av selger. 

Finansieringsplan 

Disponibelt kontantbeløp. Beløpet må være fri egenkapital, dersom ikke annet er avtalt. kr 
Annet 

kr 
Låneinstitusjon Referanse Telefon 

kr 
Låneinstitusjon Referanse Telefon 

kr 
Låneinstitusjon Referanse Telefon 

kr 

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjøperen som må søke konsesjon. Kjøperen vil være bundet selv om konsesjon ikke blir 
gitt. Hviler det odel på eiendommen, har kjøperen risikoen for om odelsretten blir benyttet. Undertegnede bekrefter å ha fått opplysninger om 
eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for eiendommen fra megler/advokat. Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for 
budgiver i minst 6 uker fra den dato medhjelperen mottar budet. Budgiver kan forlenge bindingstiden innen fristens utløp. 
Undertegnede er kjent med: 
- at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eigedom ikke gjelder ved

tvangssalg.
- at det ikke blir skrevet kjøpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Tingretten, er bestemmende for rettigheter og

plikter.
- at Tingrettens stadfestelse av budet kan påankes, at ankefristen er en måned regnet fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke

medfører at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).
- at det gjelder særlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale punkter er inntatt på den annen side av dette

budskjema, som jeg/vi har lest.
Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper Advokat Arve Haakstad til å begjære skjøte utstedt i 
undertegnedes navn og utlevert til seg. 

Budgiver(e) 
Navn (Budgiver 1) Fødselsnr. (11 siffer)  Navn (Budgiver 2) Fødselsnr. (11 siffer) 

Telefon privat Telefon arbeid Mobil Telefon privat Telefon arbeid Mobil 

E-postadresse E-postadresse

Adresse Postnummer Poststed 

Underskrift 

Jeg/vi er innforstått med at budet er bindende og aksepterer de salgsvilkår som gjelder for salget. 

Sted og dato 

Underskrift, budgiver 1 Underskrift, budgiver 2 
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Før du innleverer bud må nedenstående nøye gjennomgås: 
 
Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til å selge en eiendom 
på tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebærer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen, som tar beslutningene i 
salgsprosessen. 

Det fremgår ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og kontrollerer 
de samme opplysningene om eiendommen som man får som kjøper ved et frivillig salg. 

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper før bindende avtale inngås. Dersom medhjelper av ulike årsaker ikke har klart å fremskaffe de 
lovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet. 

Vær nøye når du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan være fornuftig å få avholdt en tilstandsrapport. En slik 
tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard. 
Hovedregelen er at en eiendom som kjøpes på tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder ikke, 
hvilket innebærer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjøper kan ikke heve kjøpet, men kan kreve prisavslag i følgende tilfeller: 
 

- Eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen har gitt, og som kan antas å ha innvirket på 
kjøpet. 

- Medhjelperen har forsømt å gi opplysninger om vesentlige forhold som denne måtte kjenne til og som kjøperen hadde grunn til å regne med 
å få, såfremt unnlatelsen kan antas å ha innvirket på kjøpet, eller 

- formuesgodet er i vesentlig dårligere stand enn kjøperen hadde grunn til å regne med. 
 
Oppnås det ikke enighet om prisavslag, må kjøper eventuelt gå til søksmål mot den eller de av kreditorene som har fått den del av kjøpesummen 
som det kreves prisavslag for. 
 
Kjøpesummen må betales selv om det kreves prisavslag, men kjøper kan kreve at beløp tilsvarende det beløp det kreves prisavslag for ikke 
utbetales til kreditorene før saken er avgjort. Dersom kjøperen ikke har reist søksmål om prisavslag innen to måneder regnet fra forfallstidspunktet 
for kjøpesummen, skal den tilbakeholdte del av kjøpesummen ikke lenger holdes tilbake. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der 
Tingretten finner dette åpenbart grunnløst. 
Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjøper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser. 
 
I hovedsak skjer budgivningen på samme måte som ved et ordinært salg. Men budgiver bør merke seg følgende: 
- Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortløpende, men har plikt til å avvente dette inntil et bud som er tilnærmet markedspris 

innkommer. 
- Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for kjøp av 

andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Rådfør deg med medhjelperen! 
- Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet før finansieringen er ordnet. 
- Det er ikke anledning til å ta forbehold om konsesjon eller odelsløsning, kjøper må selv ta risikoen for utfallet. 

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksøkeren 
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksøker å begjære et bud 
stadfestet. Saksøker plikter ikke å rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksøker kan også trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet 
av Tingretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksøkte ordner opp i gjeldsforholdet før stadfestelse skjer. 
Når Tingretten har stadfestet budet, har partene en måneds ankefrist på avgjørelsen. Budgiver må være oppmerksom på at selv om Tingretten 
stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid å få Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med 
innvendinger som ikke har vært fremsatt overfor Tingretten før kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er bindende for byderen selv om 
stadfestelsen påankes og det tar tid før anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri. 
 
Det er viktig å merke seg at det ikke opprettes kjøpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for kontraktsdokumentet. 
 
Det er spesielle regler for hvorledes oppgjøret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjør skal skje på en bestemt oppgjørsdag. Oppgjørsdagen er 
vanligvis tre måneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjøper på oppgjørsdag påløper det 
renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27. 
 
Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjøper ønsker det, tillate at overtagelse skjer før oppgjørsdato. Skal eiendommen overtas før 
oppgjørsdato må hele kjøpesummen betales av kjøper før innflytting kan skje. Eventuell innflytting før ankefristens utløp skjer på kjøpers risiko. 
 
Dersom en anke ikke er avgjort før oppgjørsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjøper må velge mellom å betale kjøpesummen på 
oppgjørsdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer. 
 
Når kjøper er blitt eier, plikter saksøkte (tidligere eier) og hans husstand å fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksøkte frivillig når kjøperen skal 
overta eiendommen, kan kjøper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjøperen har innbetalt kjøpesummen. Kjøper blir ansvarlig for eventuelle 
sideutgifter f.eks. til bortkjøring og lagring av inventar. Begjæring om utkastelse kan sendes Namsmannen i det distrikt eiendommen er.  
 
Når kjøper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjøte som skal tinglyses på eiendommen. Vanligvis vil 
medhjelper forestå oppgjøret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjøperen til å motta skjøtet fra Tingretten for tinglysing. 
 
Når tvangssalgsskjøtet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde på eiendommen, og som kjøperen ikke skal overta, slettet. 
Andre heftelser enn pengeheftelser som har prioritet ved siden av eller etter saksøkerens krav, overtas av kjøperen utenfor kjøpesummen hvis 
den ikke er satt til side. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sørge for at adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren. 
 
Ovenstående er basert på hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven. 
Fremstillingen er ikke uttømmende. 
Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992. 
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