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Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

 

Uavhengig Takstingeniør

terjdy@online.no

Terje Dyngeland

Rapportansvarlig

930 85 010
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    Konklusjon og markedsvurdering

Markedsverdi

Kr350 000
Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det 
åpne eiendomsmarkedet på vurderingstidspunktet.

Les mer om markedsverdi på siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Tomten ligger ca 3-5 meter høyere enn selve veien inn i området, og er noe kupert. tomtens beskaffenhet vil medføre en del kostnader for 
opparbeidelse og planering av tomt og vei adkomst. Det er foretatt sammenligning av priser på salg av tomter i området, og m2 prisene for 
tomter med fremlagt vei, vann, avløp til tomtegrense ligger i størrelsesorden på mellom 300 og 450 kroner for m2 i feltet og områder rundt. 
Når man tar hensyn til kostnad for opparbeidelse av denne tomt i forhold til tomter som er brukt i sammenligningen, vil det være en høyere 
kostnad opparbeidelsen på denne tomten enn de som er sammelignet med. Det medfører at prisvurderingen vil ligge i det nedre skiktet av 
m2 pris. altså rundt 300 kroner m2. Avrundet pris for tomten blir dermed satt til 350 000 kroner

Markedsverdi uten fradrag 350 000

Konklusjon markedsverdi 350 000=

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Tilstede
23.10.2024 Terje Dyngeland Takstingeniør

Grahl-Madsen & Co Advokatfirma AS Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune
4632 AUSTRHEIM

Gnr
148

Bnr
115

Areal
1207.7 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Addresse
   

Hjemmelshaver
Herlandsveien 131b AS

Fnr

Felles formue
Kr.   

Felles gjeld: 
Kr.   

Snr
0

 , 5943 AUSTRHEIM
Gnr 148 - Bnr 115
4632 AUSTRHEIM

Murmester Terje Dyngeland AS

5012 BERGEN
Markeveien 14
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Eiendomsopplysninger

Boligt/fritidstomt beliggende i et rolig område av Åråsvågen, som ligger ute i havgapet på Fosnøyna i Austrheim kommune, en drøy times
kjøring nord for Bergen.
Fosnøyna er en øy i Austrheim kommune i Vestland fylke, på sørsiden av Fensfjordens munning. Vegetasjonen er lav og trebar og har sterkt
innskåret strandlinje.

Områdebeskrivelse.

Tomten ligger i et byggefelt avsatt til fritid/boligbygg, og er en råtomt hvor vei, vann, og avløp er fremlagt til tomtegrense. Tomten ligger ca 3-5
meter høyere enn selve veien inn i området, og er noe kupert. tomtens beskaffenhet vil medføre en del kostnader for opparbeidelse og
planering av tomt og vei adkomst.

Beskrivelse av tomten

Adkomst via offentlig og stikkvei inn til privatvei.

Adkomstvei

Det er fremlagt vanntilførsel til tomtegrensen, avgift for tilkobling må betales til kommunen.

Tilknytning vann

Det er fremlagt tilkoblingspunkt til tomtegrense, avgift for tilkobling må betales til kommune

Tilknytning avløp

Det er utarbeidet privat reguleringsforslag for Åråsmarka, forslaget ble godkjent 30.04.2002
områdets tomter skal ifølge vedtak i hovedsak nyttes til fritid/bolig.
Viser ellers til kommunens egne sider for videre gjennomgang av vedtatt reguleringsplan.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen er i dag en råtomt

Bygninger på eiendommen

Ligger eiendommen i et område som på NVE Radon aksomhetskart er definert med "høy" eller "særlig høy" aktsomhetsgrad?

Risiko for radon

Nei

Ligger eiendommen i et område som i gjeldende  kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for flom?

Risiko for flom

Nei

Ligger eiendommen i et område som i gjeldende kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for ras/skred?

Risiko for skred

Nei

Siste hjemmelsovergang
Kjøpesum
500 000

År
2016

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Situasjonskart Ikke 
gjennomgått Nei
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Forutsetning

Generelt

Takstingeniørenbaserersinevurderingerogkonklusjonerpå
eiendommenstilstandslikdenvarvedbefaringen.Ienverditakst
fortomtvurderertakstingeniørenletttilgjengeligterrengog
eventueltkartogflyfoto.

Hvisikkeanneternevntirapporten,hartakstingeniørenikke
utførtnoenformforinngrepiellermålingerav
eiendommen.Takstingeniørenharikkekontrollertgrunnforhold
ellerforetattundersøkelseravomdetforeliggerforurensningi
grunnen.

Dersomannetikkeeropplyst,leggertakstingeniørentilgrunn
opplysningerigrunnboksbladet.Deteriforbindelsemed
rapportenikkeutførtdokumentkontrollellerundersøkelseri
kommunensarkiver.

Arealplanogreguleringforeiendommengjennomgåsog
kommenteresvedbehov.

Hvilketformåleiendommenkanbenyttestil(kontor,lager,
forretning,boligosv.),vilavgjøreeiendommensmarkedsleieeller
markedsverdi.

Takstingeniørenleggertilgrunnateventuellepåleggfraoffentlig
myndighetereroppfylt,ogatdetikkeforeliggeruoppfyltepålegg
påeiendommen,servitutterellerlignende,somkan
påvirkeeiendommensverdi.Eiendommenvurderessomom
denvarheftelsesfri.
Kundenskallesegjennomdokumentetførbrukoggi
tilbakemeldingtiltakstingeniørenhvisdetfinnesfeilellermangler
sombørrettesopp.Hvisrapportenereldreenn6måneder,bør
dukontaktetakstingeniørenfornybefaringogoppdatering.
TakstingeniørenforholdersegtilNorsktakstsineinstrukserog
regelverk,ogdetmandatogdeforutsetningersomkundengir
vedinngåelseavoppdraget.

Særligomforhåndstakst

Vedforhåndstakstaveiendom,hvoreiendommenikkehar
nødvendigetillatelserellerdetleggestilgrunnandre
forutsetninger,foretarikketakstingeniørenundersøkelseraveller
tarstillingtilomforutsetningenevilinntre.Takstingeniøren
fastsetterhvaverdienerhvisslikeforutsetningerforeligger.
Takstingeniørenharikkeansvarellerrisikoenforat
forutsetningenefortakstenkanellervilinntre.

Egneforutsetninger

Markedsverdi

Markedsverdierhvaenkjøpervilbetaleforeiendommeniet
åpentmarked.Markedsverdienfinnermanvedåsammenligne
medandresolgteeiendommerisammeområde.Eksakt
markedsverdivetmanførstnåreiendommenersolgt.

Personvern

iVerdiAS,takstingeniørenogtakstforetaketbehandler
personopplysningersomtakstingeniørentrengerforåkunne
utarbeiderapporten.Personvernerklæringmedinformasjonom
brukavpersonopplysningerogdinerettigheterfinnerduher
Personvernerklæring - iVerdi

Takstingeniørensrolle

Rapportenerutarbeidetavenuavhengigtakstingeniøruten
bindingertilandreaktøreriboligbransjen.Senærmereom
kravenetilgodtakseringsskikkiNorsktakstsetiskeretningslinjer
påwww.norsktakst.no

Reklamasjonsnemdafortakstmenn

Erdusomforbrukermisfornøydmedtakstingeniørensarbeideller
opptredenvedtakseringavboligogfritidshus,se
www.takstklagenemnd.noformerinformasjon.
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