SALGSOPPGAVE

RADHUSGATA 29, ANDELSNUMMER 17
8657 MOSJOEN

Markedsverdi: kr. 1 500 000,-.

Ligningsverdi: kr. 321 213,-

Advokat/partner Tarjei Hugaas v/Advokathuset Helgeland DA er formidler av salget.
TIf: 99 34 01 67

E-post: tarjei@advhelg.no

Hjemmelshaver/selger: Ola Berge

Gnr/Bnr: Gnr 103 Bnr 909
Orgnr: 952 613 189
Andelsnummer: 17

Boligselskap: Radhusgata 27/29



Beliggenhet:

Borettslaget Radhusgt. 27/29 ligger pa byflata ca. 500 m. sgr-gst for sentrum.
Butikker og banker i sentrum. Kort avstand til kommunale kontorer, barneskole og
barnehage. Ca. 1,5 km. til idrettsanlegg, ungdomsskole og videregaende skole.
Utsikt mot Dolstadasen, mot Qyfjellet og ellers naerliggende bebyggelse.

Tomten:

Tilnaermet flatt tomteareal opparbeidet med plener og beplantet med noe busker
og treer. Gjerde mot enkelte av naboeiendommene. Felles parkeringsplass
sammen med Borettslaget Radhusgt. 31/33 opparbeidet mellom blokkene, dekke
av grus/subbus.

Tomteareal: ca. 2064,2 m2
Tomtetype: Eiet

Adkomst:
Adkomst fra offentlig vei.

Parkering: Ja

Garasje: Nei
Konsesjon: Nei

Byggear: Bygget i 1957
Arealer enebolig:

Etasje Totalt BRA-i BRA-e BRA-b
Leilighet 47 29 9 9

Eiendommen inneholder fglgende:
Stue/kjokken, Soverom, Bad/wc, Entre, 2 boder i kjeller, 1 bod pa loft, samt
innglasset balkong.

Standard
Bygget har bra standard ut fra byggear.
Leiligheten er bra vedlikeholdt. Renovert i 2022

Det vises til vedlagte tilstandsrapport utarbeidet av Helgeland boligbyggerlag AS v/ Terje
Luktvassli, som ma leses ngye for naermere opplysninger.

Faste lopende utgifter:
Felleskostnader pr mnd kr 4573

Felleskostnader inkluderer:

Felleskostnadene omfatter blant annet forretningsfarsel, kommunale avgifter,
renovasjon, kabel-TV med bredband internett, bygningsforsikring, fellesstrgm,
utvendig vedlikehold, sngrydding/plenklipping, renhold fellesomrader, andre



driftsutgifter, diverse lann og honorarer, kontingenter, samt diverse gebyrer og
driftsutgifter

Strem og vedlikeholdskostnader kommer i tillegg.

Forkjopsrett:
Ved salg har andelshavere i Borettslaget Radhusgt. 27/29 og medlemmer i
Helgeland Boligbyggelag forkjgpsrett

Besiktigelse:
Etter avtale med vart kontor.

Heftelser:
Alle pengeheftelser blir slettet med unntak av eventuelle pengeheftelser kjgper etter
avtale skal overta. Heftelser som ikke er pengeheftelser skal overtas av kjgper.

Kjopers undersokelsesplikt:
Kjaper oppfordres pa generelt grunnlag til alltid & besiktige eiendommen grundig — gjerne
sammen med fagkyndig person.

Foranstaende opplysninger er basert pa opplysninger innhentet fra vedlagte takst over
eiendommen, fra tinglyste dokumenter, opplysninger fra kommunen og andre. Medhjelper
innestar ikke for riktigheten av disse.

Bud:
Bud sendes/leveres advokat Tarjei Hugaas pa fastsatt skjema. Budet kan ogsa sendes pr.
e-post. Ved inngivelse av fgrste bud skal det oversendes kopi av legitimasjon.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke
videreformidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fagrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter klokken 11:30 oppfordres det til a legge inn en akseptfrist pa
minimum 30 minutter.

Betaling av kjgpesum:
Kjgpesummen betales til advokat Tarjei Hugaas sin meglerkonto. Kjgpesummen og
omkostninger skal betales senest pr. oppgjgrsdato.

Overtakelse: Etter nsermere avtale.
Omkostninger:

Kjgper betaler i tillegg til kjgpesum tinglysningsomkostninger. Ved salg til prisantydning
utgjer omkostningene fglgende:

Kr 440,- (Tinglysningsgebyr pantedokument)
Kr 440,- (Tinglysningsgebyr skjgte)
Kr 880,- (Omkostninger totalt)

Kr 1 500 880,-(Totalpris inkl. omkostninger)

Endres avgifter og gebyrer for overskjgting har funnet sted, betaler kjgper de endrede
avgifter og gebyrer.

@vrige kjopsforhold



Kjopekontrakt
Partene skal signere kjgpekontrakt etter aksept av bud

Overtakelse
Overtakelse etter neermere avtale med selger.

Vilkar ved salg

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave og
tilstandsrapport. Kjgper anses som kjent med forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene. Disse kan ikke pdberopes som mangler. Dette uavhengig av om
kigper har lest dokumentene.

Kjaper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
seerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis
det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er rettet pa en
tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningene har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekke forhold etter
overtakelse som gjor utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader som trenger
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer farst pa tale
nar det er konstatert at det foreligger en mangel ved eiendommen.

Vedlegg:
- Tilstandsrapport av 23.10.2024 m/vedlegg.
- Bilder av bolig
- Budskjema



Stue:




Kjokken:
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Tilstandsrapport

Eﬂ% Boligbygg med flere boenheter
@ Radhusgata 29, 8657 MOSJ@EN
(I VEFSN kommune
F gnr. 103, bnr. 909

# Andelsnummer 17

N1

Norsk takst

Markedsverdi
1 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 47 m2 BRA-i: 29 m?

Befaringsdato: 01.10.2024 Rapportdato: 23.10.2024

Autorisert foretak: Mosjgen og Omegn Boligbyggelag

Oppdragsnr.: 15150-1289 Referansenummer: KR2132

Var ref:

J§§

Mosjoen og Omegn
Boligbyggelag

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Helgeland Boligbyggelag

Mosjgen og Omegn Boligbyggelag (MBBL) er en serviceorganisasjon for sine medlemmer og tilsluttede borettslag og boligsameier.
MBBL har i dag 7 ansatte og forvalter ca. 1200 leiligheter fordelt pa 65 boligselskaper, og flere er under etablering. MBBL har i dag en
takstmann og som er tilsluttet Norsk Takst og som gjennom Norsk Takst har tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og
forsikringsordninger.

Rapportansvarlig

% Qd/( /%/u\/\)
Terje Luktvassli

Uavhengig Takstingenigr
ti@helgelandbbl.no

900 14 764
Norsk takst Mosjgen og Omegn

Boligbyggelag

Oppdragsnr.:  15150-1289 Befaringsdato: 01.10.2024 Side: 2 av 26



Gnr 103 - Bnr 909 Mathias Bruns gate 3

Radhusgata 29, 8657 MOSJ@EN Mosjgen og Omegn Boligbyggelag ‘ I I
1824 VEFSN 8657 MOSIZEN hrsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Radhusgata 29, 8657 MOSJ@PEN Mosjgen og Omegn Boligbyggelag ‘
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1824 VEFSN 8657 MOSIPEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
Sy 59" Sy
’:’% & i a
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Radhusgata 29, 8657 MOSJ@PEN
Gnr 103 - Bnr 909
1824 VEFSN

Beskrivelse av eiendommen

Mosjgen og Omegn Boligbyggelag ‘
Mathias Bruns gate 3 k I I
8657 MOSJ@EN Norsk takst

Bra vedlikeholdt leilighet og med bra standard ut fra
byggearet. Bad/wc/vaskerommet ble rehabilitert i

2010/2011 og i 2022 ble gvrige deler av leiligheten ombygget

og rehabilitert.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1957

Ga til side

UTVENDIG

Oppsadlet trekonstruksjon i tak av plassbygde
takstoler, palagt bordtro og undertak av folie.
Taket pa boligblokken ble rehabilitert i 2020 (ikke
selve takkonstruksjonen).Taktekking pa
boligblokken av profilerte stalplater type Decra.
Taktekkingen ble utskiftet i 2020. Takrenner og
taknedlgp av metall. Det er montert sngfangere,
feieplattformer, gangbaner og faste stigtrinn pa
taket. Heldekkende beslag pa piper og luftehatter.
Taket pa boligblokken ble utskiftet i 2020.
Yttervegger av betong utvendig utlektet og isolert
med 5 cm. mineralull. Utvendig kledning av
profilerte stalplater. Veggene ble etterisolert og
kledningen skiftet ca. 1985. Malte trevinduer
med 2- og 3-lags glass. Innvendige persienere
montert pa stue. De fleste vinduene i
boligblokken ble utskiftet i 2016. Inngangsdgren
til leiligheten med malte overflater, dgren har
brann- og lydklassifisering. Malt balkongdgr av
tre og med 3-lags glass. Inngangsdgren ble
utskiftet i 2020, balkongdgren fra ca. 1985.

Inn glasset balkong pa ca. 9 m? med utgang fra
stue. Balkongene oppfegrt i 1998 og tekking i

4 etasje utfgrt i 2020 og 2021.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 15150-1289

Fliser pa gulv pa bad/wc/vaskerom, ellers
vinylklikkbelegg pa gulv i de gvrige rommene i
leiligheten. Ubehandlet betonggulv i bodene i
kjelleren og gulvbord i bod pa loft. Pa veggene i
leiligheten lagt wallstopaint, MDF-panel og fliser.
Malt betong og panel pa veggene i bodene i
kjelleren, bindingsverk med netting som vegger i
bod pa loft. MDF-takbord lagt i himlingen i
bad/wc/vaskerom, ellers sparklet og malte
gipsplater i himlingene i de gvrige rommene i
leiligheten. Malt betong i himlingen i bodene i
kjelleren, bordtro i himlingen i boden pa loft. Dgr
til bad/wc av formpresset MDF. Skyvedgr mellom
stue og soverom. Skyvedg@rsgarderobe med hyller,
kurver og oppheng montert pa soverommet i
2022. Hyller i bod i kjelleren.

Murt teglpipe i boligblokken med sotluker i
kjelleren. Pipa pusset og malt pa stue. Pipa ble
rehabilitert i 2020 med innsatt stalrgr som
rgykrgr. Vedovnen er demontert, men vil fglge
med leiligheten ved salg. Betongdekke mellom
etasjene i boligblokken, palagt isolert tilfarergulv
pa stue/kjskken, soverom og entre. Malt 14 mm.
hgydeforskjeller pa stue/kjgkken, malingene
foretatt over hele rommet.

Leiligheten ligger i 3.etasje i boligblokken slik at
radonmalinger ikke er relevant. Hulltaking i
bodene i kjelleren er ikke foretatt pa grunn av at
ytterveggene bestar av betong som er innvendig
palagt tresonitt og pusset, skilleveggene er av
betong og apne uisolert bindingsverk ensidig
kledd med panel. Uisolerte betonggulv og malt
betong i himlingene i bodene. Vegger og
skillevegger i en av bodene er
rehabilitert/utskiftet av borettslaget for fa ar

siden.
o Ga til side
VATROM
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Radhusgata 29, 8657 MOSJ@PEN
Gnr 103 - Bnr 909
1824 VEFSN

Beskrivelse av eiendommen

Mosjgen og Omegn Boligbyggelag l I I

Mathias Bruns gate 3
8657 MOSJ@EN Norsk takst

Bad/wc

Rommet ble rehabilitert i 2010/2011 og sluken
rehabilitert i forbindelse med rgrfornyingen av
avlgpsledningene foretatt i 2020.

Fliser lagt pa veggene og MDF-takbord lagt i
himlingen. Pa gulv utenfor dusj og sluk er det lagt
fliser. | dusjomradet og ved sluk er det nedlagt
naturstein i betong. Varmekabler med termostat i
gulvet. Malt 9 mm. fall til sluk, malt fra topp
slukrist til flis pa gulv ved dgrstokken.

Eldre stgpejernsluk i gulv under servantskapet.
Sluken ble rehabilitert i 2020 i forbindelse med
rgrfornying av avigpsledningene i boligblokken.
Smgremembran med ukjent utfgrelse.
Innmontert 1 dusj med dusjvegg, 1 servant og 1
klosett. Servantskap i laminat utfgrelse og speil.
Elektrisk avtrekksvifte montert i kanal. Luftespalte
under dgren til rommet.

Hulltaking fra tilstgtende rom er ikke utfgrt da det
ikke er fysisk mulig. Veggene mot tilstgtende rom
er oppfgrt av pusset tresonitt og betong/tegl.

Ga til side

KIGKKEN

Vinylbelegg pa gulv, walltopaint, trespiler og MDF
-panel plater pa veggene, sparklet og malt
gipsplater i himlingen. Kjgkkeninnredning i
laminat utfgrelse med glatte fronter og laminat
benkeplater. Overskapene er fgrt opp til
himlingen. Innmontert induksjonstopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og komfyrvakt. Montert
glassplater pa vegger over benkeplatene. Litt
oppsprekking langs taklistene i rommet.
Innmontert kjgkkenventilator med omluft.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 15150-1289

Innvendige vannledninger av kobber og
kobberrgr med plastkappe. Stoppekran bak luke i
garderobeskap pa soverommet. Nye vann- og
avlgpsror til kjgkken og avigpsledning til
vaskemaskin montert av eier. Rgrarbeidene er
blitt kontrollert av fagperson etter opplysninger
fra eier, men ingen skriftlig dokumentasjon.
Innvendige avlgpsledninger av plast og stgpejern.
Rerfornying av avligpsrgrene ble utfgrt i 2020. 28
|. varmtvannsbereder montert pa hylle i entre.
Fast strgmtilkobling, 1,95 kw kolbe. Elektrisk
vannstopp montert pa varmtvannsberederen.
Reropplegg for vann- og avlgp for vaskemaskin
montert i entre. Sluk montert under
vaskemaskinen i 2022.
Elektrisk avtrekksvifte montert pa bad/wc. Ellers
naturlig avtrekk og ventilasjon gjennom ventiler
og muligheter for apning av dgrer og vinduer.
Panelovn montert pa stue/kjgkken, varme i gulv
pa bad/wc. Dgrtelefonanlegg med muligheter for
apning av inngangsdgren i 1.etasje. Innlagt fiber
for kabel-tv og bredband internett fra
Signal/Altibox.
Sikringsfordeling med sikringsautomater montert
i felles trapperom. 32 A hovedsikringer, 1x20 A
kurs, 4x15 A kurser og 1x10 A kurs.
Sikringsfordelingen utskiftet i 2022. Spotter
montert i himlingen pa stue/kjgkken, entre,
bad/wc og soverom i 2022. Det elektriske
anlegget i leiligheten er utfgrt som skjult
installasjon.
Reykvarsler montert pa soverommet. 6 kg.
brannslukningsapparat plassert pa innglasset
balkong. Det foreligger ikke brannteknisk
dokumentasjon for byggverket i borettslaget.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn av grus. Bygningen er fundamentert
med sale av betong. Ytterveggene i kjelleren av
betong, innvendig isolert med tresonitt og pusset.
Tilnzermet flatt tomteareal opparbeidet med
plener og beplantet med noe busker og treer.
Gjerde mot enkelte av naboeiendommene. Felles
parkeringsplass sammen med Borettslaget
Radhusgt. 31/33 opparbeidet mellom blokkene,
dekke av grus/subbus.
Utvendige vann- og avlgpsledninger av plast.
Rgrfornying foretatt pa avlgpsledningene i 2020.
De utvendige ledningene ble utskiftet av
borettslaget for fa ar siden.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 47 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 47 m?
Totalpris 1750000

Arealer Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1750 000

Forutsetninger og vedlegg G til side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Oppdragsnr.: 15150-1289 Befaringsdato: 01.10.2024 Side: 7 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
- 55 rapporten.
20 Boligbygg med flere boenheter
15
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
10 Vatrom > 3. Etasje > Bad/wc > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
5
T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
I < o
‘ 0 0 Kjgkken > 3. Etasje > Stue/kjskken > Overflater og ~ Catilside
. TGO: Ingen avvik innredning
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak 0 Kjgkken > 3. Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: store eller alvorlige awvik @© Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gé il side

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vatrom > 3. Etasje > Bad/wc > Overflater Gulv Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad o
Vatrom > 3. Etasje > Bad/wc > Sluk, membran og Ga til side
3 tettesjikt
2
1
T
C
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

09O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 15150-1289 Befaringsdato:  01.10.2024 Side: 8 av 26
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1957 Opplysninger fra forretningsfgrer.
Anvendelse

Andelsleilighet

Standard
Bra standard ut fra byggear.

Vedlikehold
Bra vedlikeholdt leilighet.

Tilbygg / modernisering

1998 Modernisering Nye balkonger med innglassing oppfert.

2011 Modernisering | perioden 2010 og 2011 ble bad/wc
rehabilitert.

2016 Modernisering De fleste vinduene i boligblokken
utskiftet.

2019 Modernisering Dgrtelefonanleggene utskiftet.

2020 Modernisering Inngangsdgr til leiligheten, dgrer til loft

og kjeller utskiftet. Taklukene pa loft
utskiftet, taktekkingen utskiftet, piper
rehabilitert. Lassystem montert i
boligblokken. Rgrfornying foretatt pa
avigpsledningene.

2022 Modernisering Leiligheten ombygget og stue/kjpkken,
soverom og entre rehabilitert/oppusset.
Garderobeskap montert pa soverommet,
det meste av elektrisk installasjon
utskiftet. Opplegg for vaskemaskin
montert i entre inkl. sluk og avlgp. Lagt
inn ny fiverkabel for tv og internett.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 15150-1289

Taktekking pa boligblokken av profilerte stalplater type Decra.
Taktekkingen ble utskiftet i 2020. Bygningsdelen er en del av byggets
felleskonstruksjoner hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Arstall: 2020 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Nedlgp og beslag

Takrenner og taknedlgp av metall. Det er montert sngfangere,
feieplattformer, gangbaner og faste stigtrinn pa taket. Heldekkende
beslag pa piper og luftehatter. Taket pa boligblokken ble utskiftet i 2020.
Bygningsdelen er en del av byggets felleskonstruksjoner hvor
borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Arstall: 2020 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Veggkonstruksjon

Yttervegger av betong utvendig utlektet og isolert med 5 cm. mineralull.
Utvendig kledning av profilerte stalplater. Veggene ble etterisolert og
kledningen skiftet ca. 1985. Bygningsdelen er en del av byggets
felleskonstruksjoner hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Oppsadlet trekonstruksjon i tak av plassbygde takstoler, palagt bordtro
og undertak av folie. Taket pa boligblokken ble rehabilitert i 2020 (ikke
selve takkonstruksjonen). Bygningsdelen er en del av byggets
felleskonstruksjoner hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Vinduer

Malte trevinduer med 2- og 3-lags glass. Innvendige persienere montert
pa stue. De fleste vinduene i boligblokken ble utskiftet i 2016.
Bygningsdelen er en del av byggets felleskonstruksjoner hvor
borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Dgrer

Inngangsdgren til leiligheten med malte overflater, dgren har brann- og
lydklassifisering. Malt balkongdgr av tre og med 3-lags glass.
Inngangsdgren ble utskiftet i 2020, balkongdgren fra ca. 1985.
Bygningsdelen er en del av byggets felleskonstruksjoner hvor
borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Befaringsdato: 01.10.2024 Side: 9 av 26
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Inn glasset balkong pa ca. 9 m? med utgang fra stue. Balkongene oppfart
i 1998 og tekking i 4.etasje utfgrt i 2020 og 2021. Bygningsdelen er en
del av byggets felleskonstruksjoner hvor borettslaget har
vedlikeholdsansvaret.

Arstall: 1998 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Balkong.
INNVENDIG

Overflater

Fliser pa gulv pa bad/wc/vaskerom, ellers vinylklikkbelegg pa gulv i de
gvrige rommene i leiligheten. Ubehandlet betonggulv i bodene i
kjelleren og gulvbord i bod pa loft. Pa veggene i leiligheten lagt
wallstopaint, MDF-panel og fliser. Malt betong og panel pa veggene i
bodene i kjelleren, bindingsverk med netting som vegger i bod pa loft.
MDF-takbord lagt i himlingen i bad/wc/vaskerom, ellers sparklet og
malte gipsplater i himlingene i de gvrige rommene i leiligheten. Malt
betong i himlingen i bodene i kjelleren, bordtro i himlingen i boden pa
loft.

Litt oppsprekking langs taklistene pa stue/kjgkken.

Soverom.

Oppdragsnr.: 15150-1289

Befaringsdato: 01.10.2024

Stue.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Betongdekke mellom etasjene i boligblokken, palagt isolert tilfarergulv
pa stue/kjpkken, soverom og entre. Malt 14 mm. hgydeforskjeller pa
stue/kjpkken, malingene foretatt over hele rommet.

(' A1) Radon

Leiligheten ligger i 3.etasje i boligblokken slik at radonmalinger ikke er
relevant.

Pipe og ildsted

Murt teglpipe i boligblokken med sotluker i kjelleren. Pipa pusset og
malt pa stue. Pipa ble rehabilitert i 2020 med innsatt stalrgr som
reykrgr. Vedovnen er demontert, men vil fglge med leiligheten ved salg

Vedovn.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
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Hulltaking i bodene i kjelleren er ikke foretatt pa grunn av at
ytterveggene bestar av betong som er innvendig palagt tresonitt og
pusset, skilleveggene er av betong og apne uisolert bindingsverk ensidig
kledd med panel. Uisolerte betonggulv og malt betong i himlingene i
bodene. Vegger og skillevegger i en av bodene er rehabilitert/utskiftet
av borettslaget for fa ar siden. Bygningsdelen er en del av byggets
felleskonstruksjoner hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Innvendige dgrer

Dgr til bad/wc av formpresset MDF. Skyvedgr mellom stue og soverom.

Andre innvendige forhold

Skyvedgrsgarderobe med hyller, kurver og oppheng montert pa
soverommet i 2022. Hyller i bod i kjelleren.

Soverom.

VATROM
3. ETASJE > BAD/WC

Generell

Rommet ble rehabilitert i 2010/2011 og sluken rehabilitert i forbindelse
med rgrfornyingen av avlgpsledningene foretatt i 2020.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oppdragsnr.: 15150-1289

Bad/wc

Bad/wc
3. ETASJE > BAD/WC

Overflater vegger og himling

Fliser lagt pa veggene og MDF-takbord lagt i himlingen.
Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

3. ETASJE > BAD/WC

Overflater Gulv

Pa gulv utenfor dusj og sluk er det lagt fliser. | dusjomradet og ved sluk
er det nedlagt naturstein i betong. Varmekabler med termostat i gulvet.
Malt 9 mm. fall til sluk, malt fra topp slukrist til flis pa gulv ved
dgrstokken.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er fall til sluk i dusjomradet, men den valgte overflaten av stein i
betong gjgr at virkningen av fallet blir redusert.

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet fungerer med dette avviket.

Rommet fungerer med avviket i fall til sluken, men dersom rommet skal
rehabiliteres bgr fallet utformes slik at det oppfyller gjeldene forskrift.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3. ETASJE > BAD/WC

Befaringsdato: 01.10.2024 Side: 11 av 26
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Sluk, membran og tettesjikt

Eldre stgpejernsluk i gulv under servantskapet. Sluken ble rehabilitert i

2020 i forbindelse med rgrfornying av avigpsledningene i boligblokken.

Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran
er smurt ned pa sluk.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Sluk.
3. ETASJE > BAD/WC

Sanitzerutstyr og innredning

Innmontert 1 dusj med dusjvegg, 1 servant og 1 klosett. Servantskap i
laminat utfgrelse og speil.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

3. ETASJE > BAD/WC

Ventilasjon

Elektrisk avtrekksvifte montert i kanal. Luftespalte under dgren til
rommet.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oppdragsnr.: 15150-1289

Avtrekksvifte.
3. ETASJE > BAD/WC

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking fra tilstgtende rom er ikke utfgrt da det ikke er fysisk mulig.
Veggene mot tilstgtende rom er oppfgrt av pusset tresonitt og
betong/tegl.

Vurdering av avvik:
e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Jevnlig inspeksjon gjennom kasse pa soverom for stoppekran og
vannledninger bgr gjennomfgres.

KIBKKEN

3. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

L =Pl Overflater og innredning

Vinylbelegg pa gulv, walltopaint, trespiler og MDF-panel plater pa
veggene, sparklet og malt gipsplater i himlingen. Kjgkkeninnredning i
laminat utfgrelse med glatte fronter og laminat benkeplater.
Overskapene er fgrt opp til himlingen. Innmontert induksjonstopp,
stekeovn, oppvaskmaskin og komfyrvakt. Montert glassplater pa vegger
over benkeplatene. Litt oppsprekking langs taklistene i rommet.

Arstall: 2022 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

® Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Kjgkken.
3. ETASIJE > STUE/KJ@KKEN

L el Avtrekk

Innmontert kjgkkenventilator med omluft.
Arstall: 2022 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger av kobber og kobberrgr med plastkappe.
Stoppekran bak luke i garderobeskap pa soverommet. Nye vann- og
avilgpsrar til kjpkken og avigpsledning til vaskemaskin montert av eier.
Rerarbeidene er blitt kontrollert av fagperson etter opplysninger fra eier,
men ingen skriftlig dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 15150-1289

Befaringsdato: 01.10.2024

Al

Stoppekran og van-nledninger.

Avlgpsrgr

Innvendige avlgpsledninger av plast og st@pejern. Rgrfornying av
avilgpsrgrene ble utfgrt i 2020.

Ventilasjon

Elektrisk avtrekksvifte montert pa bad/wc. Ellers naturlig avtrekk og
ventilasjon gjennom ventiler og muligheter for dpning av dgrer og
vinduer.

Andre VVS-installasjoner

Reropplegg for vann- og avlgp for vaskemaskin montert i entre. Sluk
montert under vaskemaskinen i 2022.

U =P8 Varmtvannstank

28 |. varmtvannsbereder montert pa hylle i entre. Fast strgmtilkobling,
1,95 kw kolbe. Elektrisk vannstopp montert pa varmtvannsberederen.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Det er ikke montert overlgp fra varmtvannsberederen til avigpsledning.
Det er montert sluk i gulv under vaskemaskinen, men usikkert om alt
overlgpsvann vil fanges opp av denne sluken.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Varmtvannsbereder.

Andre installasjoner

Panelovn montert pa stue/kjgkken, varme i gulv pa bad/wc.
Dgrtelefonanlegg med muligheter for apning av inngangsdgren i
1.etasje. Innlagt fiber for kabel-tv og bredband internett fra
Signal/Altibox.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsfordeling med sikringsautomater montert i felles trapperom. 32
A hovedsikringer, 1x20 A kurs, 4x15 A kurser og 1x10 A kurs.
Sikringsfordelingen utskiftet i 2022. Spotter montert i himlingen pa
stue/kjokken, entre, bad/wc og soverom i 2022. Det elektriske anlegget i
leiligheten er utfgrt som skjult installasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt

rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
1957 Med unntak av bad/wc/vaskerom er det elektriske anlegget
i de gvrige deler av leiligheten rehabilitert i 2022. P3
bad/wc/vaskerommet ble det i 2010/2011 gjennomfert arbeider,
men om hele anlegget i dette rommet ble rehabilitert er usikkert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

Oppdragsnr.: 15150-1289

Befaringsdato: 01.10.2024

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Anlegget ble sist kontrollert av DLE 10.06.2020 hvor det ble
avdekket feil i anlegget. Etter opplysninger fra DLE er det blitt
bekreftet at papekte feil er blitt utbedret av registrert virksomhet.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Sikringsfordeling.

U AL Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som Utvendige vann- og avigpsledninger

fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse

sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes Utvendige vann- og avlgpsledninger av plast. Rgrfornying foretatt pa
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig avlgpsledningene i 2020. De utvendige ledningene ble utskiftet av
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller borettslaget for fa &r siden. Bygningsdelen er en del av byggets
prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En felleskonstruksjoner hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Reykvarsler montert pa soverommet. 6 kg. brannslukningsapparat
plassert pa innglasset balkong. Det foreligger ikke brannteknisk
dokumentasjon for byggverket i borettslaget.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Brannslukningsapparat fra 2023.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av grus. Bygningsdelen er en del av byggets
felleskonstruksjoner hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen er fundamentert med séle av betong. Ytterveggene i kjelleren
av betong, innvendig isolert med tresonitt og pusset. Bygningsdelen er
en del av byggets felleskonstruksjoner hvor borettslaget har
vedlikeholdsansvaret.

@ Terrengforhold

Tilnzermet flatt tomteareal opparbeidet med plener og beplantet med
noe busker og treer. Gjerde mot enkelte av naboeiendommene. Felles
parkeringsplass sammen med Borettslaget Radhusgt. 31/33 opparbeidet
mellom blokkene, dekke av grus/subbus. Bygningsdelen er en del av
byggets felleskonstruksjoner hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
47 m?%/29 m?

Boligbygg med flere boenheter : Stue/kjgkken,
Soverom, Bad/vaskerom, Entré, Innglasset balkong, 3
Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 1750 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1 500 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 1750 000
Tillegg for andel fellesformue + 29 550
Fradrag for andel felles gjeld - 267 992
Konklusjon markedsverdi 1500 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.
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Radhusgata 29, 8657 MOSJ@PEN Mosjgen og Omegn Boligbyggelag l I I

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Radhusgata 33,8657 MOSJ@EN
2 04-05-2023 1650 000 1820 000 518 545 2 338545 47 725
49 m 1957 1 sov
R&dhusgata 29,8657 MOSI@EN
2 2 01-08-2024 1100 000 1 050 000 268 721 1318721 45 473
29m 1957 0 sov
R&dhusgata 29,8657 MOSJ@EN
3 2 02-06-2024 1 800 000 1775 000 327 882 2102 882 43 810
48 m 1957 1sov
Rédhusgata 29,8657 MOSJ@EN
4 2 11-05-2023 1550 000 1700 000 331011 2031011 42 313
48 m 1956 1sov
Skavlanvegen 3 ,8657 MOSJ@EN
5 2 17-04-2023 1 600 000 1820 000 164 659 1984 659 40 503
49 m 1959 1 sov
R&dhusgata 33,8657 MOSJ@EN
6 2 26-08-2024 1 800 000 1800 000 510174 2310174 39 155
59 m 1957 1sov
Skavlanvegen 1,8657 MOSJ@EN
7 2 13-05-2024 2 050 000 2400 000 189 058 2 589 058 38074
68 m 1959 2 sov
Radhusgata 27,8657 MOSJ@PEN
2 06-12-2023 2 000 000 1900 000 377 001 2277001 33985
67 m 1957 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 54 876
Vedlikeholdskostnader stipulert. Kr. 10 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 65 000

Teknisk verdi bygninger
Bolighbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 400 000
Tillegg for standard gkning (utregnet som for nybygg). Kr. 50 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 850 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 1600 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1 600 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 150 000

Beregnet tomteverdi Kr. 150 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1750 000

Oppdragsnr.: 15150-1289 Befaringsdato:  01.10.2024 Side: 18 av 26



Radhusgata 29, 8657 MOSJ@PEN Mosjgen og Omegn Boligbyggelag ‘
Gnr 103 - Bnr 909 Mathias Bruns gate 3 k I I
1824 VEFSN 8657 MOSJ@EN Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SuM (TBA) (ALH) (GuA)
3. Etasje 29 9 38 38
Kjeller 6 6 6
Loft 3 3 5 8
SUM 29 9 9 5 52
SUM BRA 47
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3. Ftasje Stue/kjokken , Soverom, Bad/wc, Entré Innglasset balkong
Kjeller Bod, Bod 2
Loft Bod
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Store deler av elektrisk installasjon utskiftet i 2022, rgrfornying foretatt i 2020, belegg lagt under vaskemaskin, sparkling og
maling av himlinger.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 38 9

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.10.2024  Terje Luktvassli Takstingenigr

Ola Berge Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1824 VEFSN 103 909 0 2064.2 m? Tomtearealet er basert Eiet

pa oppgitt areal i

malebrev.
Adresse

Radhusgata 29

Hjemmelshaver
Radhusg 27/29 Borettslaget

Kommentar
Tomtearealet er inklusive gategrunn med ca. 490 m? beregnet ut fra malebrevet. Fordelingsngkkel: 19.824/515.184 = 0,03847945588.
Andel tomteareal eksklusive gategrunn for andel nr. 17 utgjgr ca. 61 m2.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0302/RADHUSG 27/29 952613189 H0302 Helgeland Berge Ola
BORETTSLAGET Boligbyggelag

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
17 25 05.02.1957 3725 05.02.1957 29550 31.12.2023 267 992 23.09.2024
Kommentar

Opprinnelig innskudd er fra oppfgringsar i 1956. Andel formue er angitt pr. 31.12.2023 og andel fellesgjeld er ajour pr. 23.09.2024. Andel
fellesgjeld pr. 31.12.2023 var kr. 271.197,-. Felleskostnader: De manedlige felleskostnadene for andel nr. 17 utgjer kr. 4.573,-, og omfatter
renter og avdrag pa andel fellesgjeld utgjgr kr. 1.479,- pr.mnd, kabel-tv avgift med kr. 499,- pr.mnd. og fellesutgiftene kr. 2.595,- pr.mnd.
Felleskostnadene omfatter blant annet forretningsfgrsel, kommunale avgifter, renovasjon, kabel-TV med bredband internett,
bygningsforsikring, fellesstrgm, utvendig vedlikehold, sngrydding/plenklipping, renhold fellesomrader, andre driftsutgifter, diverse lgnn og
honorarer, kontingenter, samt diverse gebyrer og driftsutgifter.
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Arsregnskap

Regnskapsar 2023 Samlet aksjekapital: 500
Omlgpsmidler: 828 386 Samlet innskuddskapital: 119 500
Kortsiktig gjeld (-) - 91 337 Langsiktig gjeld (+): + 7 073 025
Disponible midler: 737 049 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 7 192 525
Kommentar

Arsregnskapet for 2023 ble underskrevet av borettslagets styre 06.03.2024 og godkjent av lagets generalforsamling 09.04.2024.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Borettslaget Radhusgt. 27/29 ligger pa byflata ca. 500 m. sgr-gst for sentrum. Butikker og banker i sentrum. Kort avstand til kommunale
kontorer, barneskole og barnehage. Ca. 1,5 km. til idrettsanlegg, ungdomsskole og videregdende skole. Utsikt mot Dolstadasen, mot @yfjellet
og ellers naerliggende bebyggelse.

Adkomstvei

Offentlig adkomst.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Borettslaget Radhusgt. 27/29 ligger i et regulert omrade med formal boliger, detaljregulering for Mosjpen skole vedtatt 22.06.2016.
Om tomten

Tilneermet flatt tomteareal opparbeidet med plener og beplantet med noe busker og treer. Gjerde mot enkelte av naboeiendommene. Felles
parkeringsplass sammen med Borettslaget Radhusgt. 31/33 opparbeidet mellom blokkene, dekke av grus/subbus.

Tinglyste/andre forhold

Ingen servitutter registrert pa andel nr. 17 i Borettslaget Radhusgt. 27/29 eller pa gnr. 103 bnr. 909 i fglge ubekreftede grunnbokutskrifter ajour
pr.01.10.2024.

Konsesjonsplikt

Ingen konsesjonsplikt.

Forkjppsrett

Ved salg har andelshavere i Borettslaget Radhusgt. 27/29 og medlemmer i Helgeland Boligbyggelag forkjgpsrett.
Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en boligblokk i 4 etasjer med kjeller, oppf@rt i 1956/1957. Borettslaget Radhusgt. 27/29 bestar av 20 leiligheter, fordelt
pa 1-roms, 2-roms, 3-roms og 4-roms leiligheter. Takstobjektet er en 1-roms leilighet i 3.etasje.

Andre Forhold

Borettslaget Radhusgt. 27/29 har fatt utarbeidet vedlikeholdsplan for lagets eiendom. Denne danner grunnlag for borettslagets
vedlikeholdsplanlegging og budsjettering i tiden fremover.

Oppdragsnr.: 15150-1289 Befaringsdato:  01.10.2024 Side: 22 av 26



R&dhusgata 29, 8657 MOSJBEN
Gnr 103 - Bnr 909
1824 VEFSN

Skattetakst og formuesverdi

Ar Kommentar

2024 Eiendomsskatten til kommunen inngar i de manedlige felleskostnadene.
Ar Kommentar

2024 Ligningsverdien er ikke innhentet.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1956

Forsikring

Selskap Avtalenr Type

IF skadeforsikring SP568633 Fullverdi
Kommentar

Forsikringspremien inngar i de manedlige felleskostnadene.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordregrunnlag 08.10.2024 Gjennomgatt 1 Nei
Egenerklzering 08.10.2024 Mottatt fra eier. Gjennomgatt 10 Ja
Malebrev 21.01.1991 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 2 Ja
Forretningsfgrer 23.09.2024 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 2 Nei
Tegninger 08.10.2024 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 6 Ja
Vedtekter 05.02.1957 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 9 Ja
Kvitt. fellesutgifter 23.09.2024 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 2 Nei
Samsvarserklzering 17.04.2018 Mottatt fra rekvirent. Gjennomgatt 7 Ja
Reguleringsplaner 22.06.2016 Innhentet fra Vefsn kommune. Gjennomgatt 6 Ja
Grunnbokutskrift 01.10.2024 ::;:{i??;;;gﬁﬂf;L:)r:]r:'b;g;n for Gjennomgatt 2 Nei
Arsregnskap 06.03.2024 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 8 Ja
Eier 01.10.2024 :g'}zinomgé " Nei
Forsikringsavtale 23.09.2024 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 2 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 10.09.1998 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 1 Ja
El-tilsyn 10.10.2024 Mottatt fra Linea Gjennomgatt 1 Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 15150-1289

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/KR2132

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Note Resultat Resultat Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 1293 660 1193 832 1275001 1394 760
Salgsinntekter 145 803 0 0
Sum inntekter 1293 805 1194 635 1275001 1394 760
Driftskostnader
Lgnnskostnader 20 000 9 500 0 0
Styrehonorar 37 000 22 500 35000 37 000
Arbeidsgiveravgift 2907 1632 1785 1887
Forretningsfarerhonorar 65 024 62 524 65 025 68 276
Andre forvaltningstjenester 7 330 24 000 26 500 26 500
Revisjonshonorar 5303 5050 5303 5568
Kontigent boligbyggelag 8 000 8 000 8 000 8 000
Vedlikehold 1 7878 9227 120 000 120 000
Sngrydding/Plenklipping 22 440 20813 25 000 25 000
Kabel-tv 119 760 119 760 119 760 119 760
Forsikring 56 633 53 027 56 632 60 030
Kommunale avgifter 235 258 209 576 220 500 247 023
Renovasjon 89 402 78 570 89 406 102 363
Energi, stram 15 605 21211 20 000 24 000
Renhold, fellesareal 35628 22 489 25 000 35 000
Reise/kurskostnader 0 0 3000 6 000
Andre driftsutgifter 2 18 535 12 382 23 000 23000
Bank- og betalingsgebyr 3605 3024 3000 3800
Sum driftskostnader 750 309 683 286 846 910 913 207
Driftsresultat 543 496 511 349 428 091 481 553
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 26 110 23929 5000 10 000
Rentekostnad 339 317 203 948 315584 410 292
Resultat av finansinntekt- og kostnad -313 207 -180 018 -310 584 -400 292
Arsresultat 230 290 331331 117 507 81 261
Disponeringer
Til annen egenkapital 230 290 331331 117 507 81 261
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Balanse 2023 Borettslaget Radhusgata 27/29

Note Regnskap Regnskap
2023 2022
Eiendeler
Anleggsmidler
Byggninger 761 600 761 600
Maskiner, biler, inventar 90 000 90 000
Sum anleggsmidler 851 600 851 600
Omlgpsmidler
Kundefordringer 584 614
Periodiserte kostnader 60 033 56 633
Bankinnskudd 767 769 611 703
Sum omlgpsmidler 828 386 668 950
Sum eiendeler 1679 986 1520 550
Egenkapital og Gjeld
Egenkapital
Andelskapital 500 500
Annen egenkapital -5 604 377 -5 834 667
Sum egenkapital 6 -5 603 877 -5 834 167
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Pantelan 3,4 7073 025 7144 974
Borettsinnskudd 4,5 119 500 119 500
Sum langsiktig gjeld 7 192 525 7 264 474
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 60 033 66 863
Palgpt renter 33 640 23 314
Forskuddsbet husleie -2 336 65
Sum kortsiktig gjeld 91337 90 242
Sum egenkapital og gjeld 1679 986 1520 550
Pantstillelser 4 7192 525 7 264 474
Sted: , dato:
Ole Martin Ludvigsen Brattbakk Eilif Tvera Oddny Hemsett Yilmaz
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Noter Borettslaget Radhusgata 27/29

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter.

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler.

Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd
i lzpet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld bokfgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives
ikke til virkelig verdi som fglge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Tomt:
Tomten er oppfgrt med anskaffelsesverdi.

Eiendommer:
Eiendommen er oppfart med anskaffelsesverdi med tillegg for ev. pakostninger.

Fordringer:

Kundefordringer er fart opp etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap er gjort pa grunnlag av individuell vurdering av fordringene.

Andre fordringer, bade omlgpsfordringer og anleggsfordringer, er fgrt opp til palydende.
Inntekter:

Inntektsfaringen skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere den periode borettshaver
i henhold til vedtektene har forpliktet seg & dekke felleskostnader

Note 1 - Vedlikehold

Resultat Resultat Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Rep. og vedlikehold eiendom 7878 9 227 120 000 120 000
Sum 7878 9 227 120 000 120 000
Vedlikeholdsprosjekt
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 2 - Diverse Driftsutgifter
Resultat Resultat Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Generalforsamling/styremater 0 765 3000 3000
Conteinerleie 3500 3300 0 0
Uteomrader 8034 4481 10 000 10 000
Andre kostnader 7 001 3836 10 000 10 000
Sum 18 535 12 382 23 000 23 000
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Noter Borettslaget Radhusgata 27/29

Note 3 - Pantegjeld

Kreditor: DNB Bank ASA
Lanenummer: 16362483917
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2020
Rentesats: 5.60 %
Beregnet innfridd: 02.09.2060
Opprinnelig l1anebelap: 9 820 000
Lanesaldo 01.01: 7 144 974
Avdrag i perioden: 71949
Lanesaldo 31.12: 7073025
Saldo 5 ar frem i tid: 6 751 456
Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16362483917 4 432 731 1730924
4 373713 1494 852
4 364 097 1456 388
4 328 272 1313088
4 269 443 1077772
Note 4 - Pantsillelser
Regnskap Regnskap
2023 2022
Pantelan 1636.24.83917 7073 025 7144 974
Borettsinnskudd 119 500 119 500
Sum 5 7192 525 7264 474
Note 5 - Borettsinnskudd
Regnskap Regnskap
2023 2022
Borettsinnskudd 119 500 119 500
Sum 119 500 119 500

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.
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Noter Borettslaget Radhusgata 27/29

Note 6 - Egenkapital

Regnskap Regnskap

2023 2022

Andelskapital 500 500
Annen egenkapital/udekket tap pr 1.1 -5 834 667 -6 165 998
Arets resultat 230 290 331331
Sum egenkapital pr 31.12 -5 603 877 -5 834 167

Udekket tap/negativ egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital.
Dette skyldes at eiendelene, deriblant bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.
Konsekvensene av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler markedsprisen.

Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien.

Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i borettslaget.

Note 7 - Byggninger

2023 2022
Bygninger 761 600 761 600
Kabel TV / Parabolanlegg 90 000 90 000
Sum 851 600 851 600
Bygninger, avskrivning
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert, jfr. note om vedlikehold.
Disponible midler
2023 2022
A.Disponible midler pr. 01.01 578 707 2184 577
B. Endringer i disponible midler:
Arets resultat (se resultatregnskapet) 230 290 331 331
Avdrag langsiktig lan -71 949 -1937 201
B. Arets endring disponible midler 158 341 -1 605 870
C. Disponible midler 737 048 578 707
Kontrolloppstilling
Omlgpsmidler 828 386 668 950
Kortsiktig gjeld -91 337 -90 242
Disponible midler 737 048 578 707
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Radhusgata 27/29.
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Radhusgata 27/29

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Radhusgata 27/29 som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Sjggata 27, N-8006 Bodg
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfgrerselskap
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For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Brgnngysund, 11. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS
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Kristin By Farstad
Statsautorisert revisor
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Vedtekter

for Borettslaget Radhusgata 27/29 org nr 952 613 189

tilknyttet
Mosjgen og Omegn Boligbyggelag

Vedtatt i konstituerende generalforsamling den 05.02.1957, sist endret
19.05.2020

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Radhusgata 27/29 er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Vefsn kommune og har forretningskontor i Vefsn
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Mosjgen og Omegn boligbyggelag som er
forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir

ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal 4 skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller

kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I'tillegg har.......ccccvnvviernee. rett til & eie inntil ............. av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.



2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle,
til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til 4 gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15
farste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig



forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:



- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- etmedlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning
i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen

en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes

som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vaitrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o L.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.



(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr
eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Pilegg om salg
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-



22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir laget rett til 4 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver mdned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en
sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre
medlemmer og ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.



8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller d knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pd minst tre
dager. [ begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.



(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av drsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstadende har en framtredende personlig
eller gkonomisk sarinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar
for seg selv eller neerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfagrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for 4 veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sd vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jflov om boligbyggelag av samme dato.
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: Brr. [Festerr.
103 "™ 909 MALEBREVKART
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VEFSN KOMMUNE
- et steg foran

REGULERINGSBESTEMMELSER

DETALJREGULERING FOR MOSJ@EN SKOLE

Planident 20161312
Planbeskrivelse, dato 30.05.2016
Bestemmelser, dato 17.03.2016
Plankart, dato 31.05.2016
Arkivsaknr. 15/86

Plan vedtatt, dato 22.06.2016

$§ 1 Generelt

1.1 Bestemmelsene gjelder innenfor plangrensen i reguleringsplan med tegningsnummer D42, datert
31.05.2016.

1.2 Formalet med planen er a rydde opp i trafikkmgnsteret pa det kommunale veinettet rundt
Mosjgen skole og regulere inn tiltak for a gi barna tryggere skolevei. Planen skal ogsa avklare
parkering for beboere i omradet.

Omradet disponeres til felgende formal jf plan- og bygningsloven av 2008:

§12-5NR.1 Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse BFK
Bolighebyggelse - blokkbebyggelse BFB
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse f BG
Undervisning o_BU
Energianlegg BE
Gardsplass BGP
§12-5 NR.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjpreveg o_SKvV
Fortau o_SF
Gatetun 0_SGT
Annen veggrunn - tekniske anlegg o _SVT
Annen veggrunn - grgntareal o0_SVG
Parkeringsplasser med bestemmelser o_SPP
Parkeringshus/-anlegg o_SPH
§12-5NR.3 Grgnnstruktur
Park o GP
§12-6 Hensynsoner
Faresone — Brann-/ekosplosjonsfare H350
Sikringsone - Frisikt H140




1.3 Prinsipper for universell utforming og tilgjengelighet for alle skal benyttes ved planlegging og
prosjektering av offentlige og publikumsrettede bygg, tilrettelegging av uteomrader og adkomst til
transportmidler.

§2 Bebyggelse og anlegg

2.1 Generelle bestemmelser
2.1.1 Garasjeanlegg kan tillates oppfert etter sgknad.

2.1.2 | omrader for boligbebyggelse skal det vaere oppstillingsplass for minimum 1,0 bil pr boenhet pa
egen tomt, medregnet parkering pa regulert gardsplass. Inklusive felles parkeringsanlegg skal det
veere parkering for minimum 1,25 bil pr boenhet.

2.2 Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse — BFK
Maksimal grad av utnyttelse 45 % BYA. Maksimal tillatt mgnehgyde 9 m og gesimshgyde 6,5 meter,
malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

2.3 Boligbebyggelse — blokkbebyggelse — BFB

Maksimal grad av utnyttelse 55 % BYA. Maksimal tillatt mgnehgyde 16 m og gesimshgyde 12 meter,
malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Ngdvendige tekniske
installasjoner pa tak tillates bygget hgyere.

2.4 Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse — f_BG

2.4.1 Felles garasjeanlegg med 20 plasser. Disse skal nyttes av beboere i planens
bebyggelsesomrader BFK og BFB.

2.4.2 Maksimal grad av utnyttelse 100 % BYA. Maksimal tillatt mgnehgyde 4,5 m og gesimshgyde 3,0
m, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

2.5 Undervisning — o_BU

2.5.1 I omradet tillates bygninger ngdvendig for drift av skoleomradet, herunder Vefsn kulturskole og
svgmmebasseng. Maksimal grad av utnyttelse 25 % BYA. Maksimal tillatt mgnehgyde 15 m og
gesimshgyde 11 m, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Ngdvendige
tekniske installasjoner pa tak tillates bygget hgyere.

2.5.2 Det skal via skoleomradet sikres adkomst med bil til nettstasjon BE1, samt adkomst til inngang
for funksjonshemmede inne i skolegarden.

2.5.3 Skolens lekeomrader skal veere tilgjengelig for allmennheten utenfor skoletid.

2.6 Energianlegg — BE
Omrader for nettstasjoner. Det skal tas estetiske og arkitektoniske hensyn ved utforming av



bygningene. Maks utnyttelsesgrad 100 % BYA. Maksimal hgyde er 4 m malt ferdig planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

2.7 Gardsplass — BGP

2.7.1 Private gardsplasser. Oppstilling av kjgretgy tillates der dette ikke er til ulempe for ferdsel pa
gardsplassene. Maks BYA 100 %, oppf@ring av bygninger tillates ikke.

2.7.2 Avkjgring til kjgreveg utformes etter gjeldende normer fra Vefsn kommune og Statens
vegvesen.

§3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

3.1 Kjgreveg — o _SKV
Offentlig kommunal veg. | gstgaende regning i Hareks gate avsettes areal til «kyss og kjgr felt» for
kortidsparkering i forbindelse med avsetting av personer.

3.2 Fortau — o_SF
Fortau langs kommunal offentlig veg. Det skal vest for o_SPH sikred adkomst med bil over fortauet til
inngang for bevegelseshemmede inne i skoleomrade o_BU.

3.3 Gatetun—-o_GT
Offentlig flerbruksareal for gang- og sykkelveg og kj@reveg til eiendommer og garasjer, samt utkjgring
fra parkering i Jernbanegata.

3.4 Annen veggrunn - tekniske anlegg — o_SVT
Teknisk veggrunn i tilknytning kommunal offentlig veg.

3.5 Annen veggrunn — grgntareal — o_SVG
Grgntareal i tilknytning kommunal veg. Vegetasjon skal ikke vaere til hinder for sikt langs tiltsgtende
veger.

3.6 Parkeringsplasser med bestemmelser — SPP
3.6.1 SPP1 er parkering for ansatte pa skoleomradet. Parkeringen kan gjennom skilting nyttes som
offentlig parkering.

3.6.2 SPP2 er parkering for ansatte og besgkende pa skoleomradet.

3.7 Parkeringshus/-anlegg — o_SPH

Parkeringsanlegg for sykler under tak. Hgyde og arkitektonisk utforming tilpasses bruken og strgkets
karakter. Maks utnyttelsesgrad 100 % BYA. Maksimal hgyde er 4 m malt ferdig planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.



$4 Grgnnstruktur

4.1 Park - o_GP
Offentlige parkomrader. Naeermere bestemmelser styres av egen plan for Vefsn kommunes
grgntstrukturer.

§5 Hensynsoner

5.1 Faresone — Brann-/eksplosjonsfare H350
Faresone trafostasjon.

5.2 Sikringssone - frisikt H140

Innenfor frisiktarealer tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon hgyere enn 0,5 m over tilstgtende
veger/gatetuns niva. Terreng skal ikke planeres hgyere enn tilstptende veiers niva. Enkeltstaende
treer tillates der dette er naturlig del av strgkets karakter. For stgrre traer bgr kronehgyden trimmes
til minimum 2,7 m over vegplan pa tilstgtende veger.
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Saksprotokoll
Utvalg: Kommunestyret
Mgtedato: 22.06.2016
Sak: 64/16
Resultat:

Arkivsak: 15/86
Tittel: Saksprotokoll - Andre gangs behandling og planvedtak -
Detaljregulering for Mosjgen skole

Vedtak:
Kommunestyret vedtak:

I hht plan- og bygningslovens § 12 -12 vedtar Vefsn kommunestyre detaljregulering
for Mosjgen skole.

Ny plan er gitt planid 20161312 og bestér av fglgende dokumenter:
Plankart, tegningsnr. D42, datert 31.05.2016
Reguleringsbestemmelser, datert 17.03.2016

Planbeskrivelse, datert 30.05.2016

Formalet med planen er 3 legge til rette for tryggere ferdsel for skolebarn og andre
myke trafikanter, gjennom en mer oversiktlig trafikkavvikling rundt Mosjgen skole.

Ny detaljregulering erstatter hele eller deler av fglgende reguleringsplaner:

- Reguleringsplan for Mosjgen skole, planid 20091312 (hele planen)

- Reguleringsplan for Mosjgen sentrum, kv 50, 55 og 61, planid 20091318

- Reguleringsplan for Mosjgen sentrum, kv 51, 56, 62 og 63, planid 20091313

- Reguleringsplan for kvartal 71 og 72, planid 20091317

- Reguleringsplan for Mathias Brunsgate med tilliggende areal, planid 20091314

Begrunnelse for vedtaket:

Planforslaget et godt utarbeidet og lgser trafikkavviklingen pa en god mate, med
trygghet for myke trafikanter i fokus.

Behandling:
Kommunestyret behandling

Vedtak: Planutvalget innstilling vedtas enstemmig.

Postadresse: Besoksadresse:
Boks 560 RédhusetTelefon: 751010 00
8651 Mosjoen MosjeenTelefaks:
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

103
:Elvc)é‘mﬂlf 8657 MOSJGEN

If. Skadeforsikring

Ola.Berge@norconsult.com

482 95 571
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

Utfarte arbeider er gjort i regi av forrige eier.
Sluk rehabilitert i 2020 ifbm. rehabilitering av avigpsledningene i boligblokken. Dette er utfart av fagpersonell.

Ifalge opplysninger fra forrige eier ble dette utfart etter gjeldende regler i 2010.

Lagt opp nytt vann og avigp til kjskken, og nytt avigp til sluk under vaskemaskin.
Vatromsbelegg under vaskemaskin, utfgrt av malerservice AS.
Rararbeider kontrollert av fagkyndig personell.
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

Haaland Mosjgen AS, i 2022/2023.

Se punkt 8.2.
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EGENERKLZARINGSSKJEMA Norsk takst
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

Elektriske arbeider: Haaland Mosjgen AS

Gulvbelegg: Malerservice AS

Pussing av mur: Sparkling og maling av tak: Malerservice AS
@vrige oppussing: Egeninnsats.




N

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst




N

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst




N1

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

Sted / dato

Sign. selger 1 Sign. selger 2

(17 8 (O L R B
Aa ﬁfas\

Egenerkiceringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023.




MALERBYTTE, SLUTTKONTROLL/ SAMSVAR

Installasjonen er utfart i samsvar med forskrift om elektriske
Iavspentanlegg. 1 {se bakside)

Risikovurdering for jobh: Ja |Nei
Har sikringsskapet feil/ mangler som pavirker malerbyttet? )4
Er mélerslgyfe tarr/spre (har feil tverrsnitt)? >L
Er OV innenfor mélerens begrensning? ~o
Tiltak beskrives:

Sluttkontroll for malermontasjen: Ja |Nei
Tilkobling er dratt til med riktig moment? 74

Er spenningsfarende deler beskyttet etter IP2X eller bedre,

og i.h.t. montasjeanvisning? )(
Malerslayfe er byttet? X
Antenne montert? 74

Isolasjonsmaling/annet:

ort i samsvar med Fel, signer It nayn; 2se baksidel

tA ¢
["] Nettservice Ringerike, Hadeland og Drammen

%SMARTservice Norge AS

D Sinus Brannaysund AS [ ] Sinus Nesna AS

[] Sinus Mosjgen AS [ PowerTech Solutions AS
[] Sinus Sandnessjgen AS [ ]cne




5S Samsvarserklzering

Detaljer

Samsvarserklaring
Samsvarserkizring med garanti

Firma/Navn: Hektriker’ n Mosjsen AS Firma/Navn: Else Marit Nilsen
Kontaktperson: | Marcus Kvalfors Kontakrperson:

Adresse: Daneljordet 10 Adresse: Kammen 2
Postnr/Sted: 8656 Mosipen Postnr/Sted: 7820 Spillum
Telefon: 75173953 Telefon:

E-post: post@elektrikern.net E-post:

Firma/Mavn:

: S - : : S .
12924 Kundenurmmer: | 15417

Else Marit Nilsen
Adresse: Ridhusgata 29
Postnr/Sted: 8657 MOSIGEN

Boligmappa nr: | CHP6256

Typa: Endring
Nettsystem: 1T 230V
Arbeidsbeskrivelse: Utbedring av pabud
Kommentar:

Utfart i henhald til: NEK 400 Utg.: 2018
Type anlegg: Boligbtokker

Vi erkdzerer at plandegging/utfarelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om
alektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjonen i henhold til gjeldende regelverk er overlevert eier av

anlegget.

Navn: Tore Mortensen

Dato: 2020-09-04

Sgnam r Eektrorsk sgnam ay Tore Mortersen. SIgraturen e sirst Mead sassord of varifisert v Tholetsx som uavheng:g
trecjsoart




58 Risikovurdering og slutt...

Rapport fra risikovurdering og sluttkontroll

Dokumentasjon av serviceoppdrag med lav risiko
Utbedring av pabud

Firma/Navn: Elektnker n Mosjeen AS Firma/Navn: Else Marit Nilsen
Konmktperson: | Marcus Kvalfors Kontaktperson:
Adressa: Daneljordet 16 Adresse: Kammen 2
Postnir/5Sted: 8556 Mosjaen Postnr,/Stad: 7820 Spillum
Telefon: 75173953 Telefon:

po=t@elek‘rnloern net Epost:

Else Marit Nilsen
Adressa Ridhusgata 29
Postny/Sted: 8657 MOSIGEN
Bolicmappa nr: | CHP6256
Hele anlngge x Anleggscal: Stue

Viktig: Denne sjekklisten skal kun benyths til enkle installasjonsoppdrag med lav risiko. Dersom det kan
svares JA pa ALLE sjekkpunkt i gruppen "Risikovurdering (Forutsetninger - lav risiko)” er arbeidet 4 a
som "mindre opggrag rned Ia\r ns-iw" og sjekklisten kan benyttes. Dersom ikke, ma komplett 5 Sikre
dokumentasjon benyttes. Det er en forutsetning at utforende muniserer med eier/bruker. Forenklet
dokumentasjon kan ikke beny'ltes for installasjoner som omfattes av NEK 400 del 7.

Rrsikuvwda-mg (Forutsetninger - lav risiko)

Fordigger d=t llztrekkahg informasion il & kurre vurdare xi
farulssit bruk?

= ytre pévirkringzr & ans= s> rormale i forhokd Gl NEX €00 x
labsi] 51A7

Forefigger de=t tilstrekksiig informas/on om IsTirgere zom = X

lagt ifl grunn i eksistac=nds aalegg?

Er det Apenbart 2% sreidat ikk= vil pivirks forutsetringene som x
=r lagt til grurr for sikkacitetan | eksisterende instailasion?

= det bpenbart st endringar, utvidsizer ikke vl kuenz x!
kat=goriseres Leader def 7 i NEX 4007

Zr ulstyr vaigl i forhald Gl bruk og temperstur? «

Er kortinuitet | beskyltalsesizder og utjevringsfartindsiser malt .
=g funnel i crder?

Er izalasjorsmilicg et og "unret i orgen? x
Zr ande= ngdvendige milingsr og proving av dan ry= x
irstallasjonen CET ag furnet i ordan? Spesifisar naderfor.

Er otfipet arbeid kortllert 2g funnet | ardes? *!
= beryti=t utstyr tilpasset ytre pvirkrirger, spanningsnivd =g *
beLk?

Er clstyr vaigt og mortert ihi. praduseslers arvisnirg? X
Er ulstyret furksjorsgrovel eg funret i ordan? x
Zr rpdvendig merking av L=Cyr LTart? x
Forsligger dolumertasian scm er nodvendig “or skker bruk =g x
vedlik=eld?

Detaljer
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[AtegosSeskrivelse / Spesiie forhold / Evertuslie forbehold

Bytte av stikk kjekien, montening av ekstra, oppdatering av kursfortegnelse

Monner/ Kontrollert av:
Nawn: Marcus Kvalfors
Daeo: 2020-0%-01
Signatur: Sautenisk sigers &v Maross Kvalfors. Signaeen ar sice el CERTOrT o vermeert 2w Tripiste

FaM JEVhangS TTeSiesart.




Dokumentasjon av det elektriske anlegget

Erkleering om samsvar i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg

(3) HAALAND

Utarbeidet Av Oppdragsgiver (Kunde)
Firma/Navn: Haaland Mosjgen AS Firma/Navn: Ola Berge
Kontaktperson: Snorre Sgrum Kontaktperson:

Adresse: Yttergra 5 Adresse: Radhusgata 29
Postnr/Sted: 8656 Mosjgen Postnr/Sted: 8657 MOSJQEN
Telefon: 75167777 Telefon/Mobil: 48295571 48295571
E-post: E-post:

Organisasjonsnr.: 925 259 349 Kundenummer: 11848
Elvirksomhets-ID:

Anleggsadresse

Anleggssted: Ola Berge

Adresse: Radhusgata 29

Postnr/Sted 8657 MOSJYZEN Boligmappe nr: CHP6256

Ordreopplysninger

Ordrenummer: Pabegynt dato: Avsluttet dato / Planlagt ferdig:
15136 12.12.2023 12.02.2024
Anleggsbeskrivelse
Nyanlegg Utvidelse Endring Vedlikehold / Reparasjon
Type installasjon: ~ Boligblokker
Utfert int: NEK 400 Utg: | 2022
Annet Beskr:

Beskrivelse/Kommentar

Renovering sikringsskap, maling inspeksjon/kontroll av 4 stk. nye kurser.

overlevert eier av anlegget.

Eier av anlegg skal til enhver tid oppbevare erkleering om samsvar og oppdatert informasjon. Erkleering om
samsvar er et verdipapir og en garanti for at installasjonen er bygget etter gjeldende regelverk.

Vi erklaerer at planlegging/utfgrelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjon i henhold til gjeldende regelverk er

Faglig Ansvarlig / Bemyndiget Person

Navn: Kim Granés
Dato: 12.02.2024
Signatur: - \3

SS Samsvarserklzring
Erklaering om samsvar i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg

1/1

Besvarelse: \=Ja [¥]=Nei




5 sikre, NELFO Samsvarserkl...

Detaljer

- |
Samsvarserklaring ‘l' HAALAND
Fama/Navn Adresse Postnummer og sted Ordrenummer
Ofa Berge Ridhusgata 20 8657 MOSJGEN 16653
Kontaktperson Telefon E-post
48205571

Anlegg

[[] Nyaniegg 7] Mindre utvidelse [ Store utvidelse [¥] Ombygging / rehakbilitesing

[ vediikehoid
Anleggsadresse Postnummer og sied Matritdeel Boligmappeanummer
Ridhusgata 20 8657 MOSJZEN CHPG258
Pabegynt installasjon Ferdigstilt instailasjon Overlevert Malernummer
12.02.2024 09.10.2024 12022024
Utfert iht. feigende forskritt Utfert it ieigende standard(er) Type bolig
FEL NEK 400:2022 Leslighet

¥ Prosjektering & Utferelse
Firmanawn Adresse Postnummer og sted Org.nr.
Haaland Mosjeen AS Yitensra 5 8656 Masjeen 025250349
Elvirksomhets-tD Kontaktperson Teleion E-post
Snome Serum 80037 777 Service mocoen@iaaian

Beskrivelse

installasjon av leffighet med 1sniak av bad som bare er kondrollert.
(revanlegg opplagt av kamnde og bontrollert og godijent av oss fier idedning av vegg)

N\=O Elextrodokument3asior: - £ sikre - Samewarsarkiernn SeEvarelsa: =J3 = Ngé = IkKka Aktualt
Utvik ot av -uo’ge madizm ‘ n o by 7

NHO Elektro 1.1 12



Navn

Lagt til

Sist endret

Avsender

Type dokument

Fagomrade

Rom

Hendelse

Detaljer

15_sikre, _NELFO_Samsvarserklaering_-2022_(Inst_leilighet).pdf

11 okt. 2024

11 okt. 2024

HAALAND MOSJ@EN AS AVD ELEKTRISK INSTALLAS|ON

Sluttkontroll

Elektriker

Ingen rom tilknyttet

Ingen hendelser tilknyttet



Returadresse:

LINEA Postboks 702 D?to: 10.10.2024
8654 Mosjeen Vér ref.: Rune Larsen Aune  Saksnummer: 109799

BERGE OLA
Rédhusgata 29

8657 MOSJOEN

Foresporsel om elektrisk anlegg i Radhusgata 29, 8657 MOSJOEN.

Navn nettkunde: BERGE OLA

Malernummer: 6970631403075559

Anlegget ble sist kontrollert: 10.06.2020

Kontrollresultat: Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av

registrert elvirksomhet.

Vi gjor oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan veere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune

Tilsynsingenior
Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjoen +47 751 00 400 Side 1 av 1



Budskjema

Budgiver har lest salgsoppgaven og inngir bud pa bakgrunn av salgsoppgave og foretatt visning.
Undertegnede gir herved bindende bud pa kjsgp av falgende eiendom:

Eiendom

Meglers oppdragsnummer, referanse

Gnr.

Bnr.

Festenr. Seksj.nr.

Adresse

Kommune

Belgp i blokkbokstaver
Tilbudt kjgpesum: (NOK)

Belzp

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt @vrige omkostninger i henhold til salgsoppgave.

Finansieringsplan, som megler gis fullmakt til a kontrollere:

NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Lan, institusjon:

Kontaktperson, telefonnummer:

Sum tilgjengelig finansiering

0,00

10% av kjgpesummen betales ved kontraktsinngaelse, resten ved overtakelse..

Budet er gyldig til:

(Bud ma minst veere gyldig til kl. 12:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning)

Klokkeslett

Dato

@Dnsket overtagelsesmaned, ar:

Eventuelle forbehold fra kjgpers side:

Budgivere: Person 1

Person 2

Navn

Fadselsnummer

Adresse

E-post

Mobiltelefon

Telefon dagtid

Telefon kveld

Sted, dato

Forpliktende
underskrift

Se for gvrig utdelt forbrukerinformasjon om budgiving.

AdvokatOnline.no DokID 495 2012/01




