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OM FORENINGEN

§1BOSTADSRATTSFORENINGENS
FORETAGSNAMN OCH SATE
Bostadsrittsforeningens féretagsnamn ar
HSB Bostadsrittsforening

Tuntorp i Lysekil
Styrelsen har sitt site i (ange ort)

Lysekil

&§2 BOSTADSRATTSFORENINGENS VERKSAMHET
Bostadsrittsforeningen har till andamal att fraimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler it medleminarna for
nyttjande utan tidsbegransning.

Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsratts-
foreningen samt for att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, fraimja
serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning
till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksam-
het virna om miljén genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsrétt ar den rétt i bostadsrittsféreningen,
som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritts-
havare.

§3 SAMVERKAN

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med HSB.

Bostadsratisforeningen bdr genom ett sarskilt
tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrada bostadsritts-
féreningen i forvaltningen av dess angelagenheter
och rikenskaper.
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GVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§4 FORMKRAV VID OVERLATELSE
Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop ska
upprattas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om
den ligenhet som Overlitelsen avser och om ett pris.
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
dverlatelsen ogiltig.

&5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som
ar medlem i HSB, med HSB avses den HSB-f6rening
som bostadsrittsforeningen ir medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplitelse
i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. 6vertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrittshava-
rens make far maken nekas medlemskap i bostadsritts-
féreningen endast om maken inte r medlem i HSB.
Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning om
bostadsritt till bostadsliagenhet évergatt till annan
nirstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt évergdtt till far inte nekas
intride i bostadsrittsféreningen, om de villkor for
medlemskap som fdreskrivs i denna paragraf r upp-
fyllda och bostadsrittstéreningen skiligen bér godta
forvarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas
att férvirvaren inte avser att bosdtta sig permanent
i bostadslagenheten har bostadsrattsféreningen i
enlighet med bostadsrittforeningens dndamal ratt
att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande
grund.

Juridiska persaner
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte ar avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller region som
forvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i bostadsrattsfor-
eningen maste ha samtycke av bostadsrattsféreningens
styrelse for att genom Overlatelse forvirva bostadsritt
till en bostadslagenhet som inte ir avsedd for fritids-
dndamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsaljning
eller tvingsforsiljning om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid forvarv som gors av en
kommun eller en region,

§6 ANDELSFORVARV

Den som forvarvat andel i bostadsritt till bostads-
ligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forviarvet innehas av makar, sambor eller andra
med varandra varaktigt ssmmanboende nérstidende
personer.

§7 FAMILIERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsratts-
féreningen uppmana férvirvaren att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsréattsforeningen har forvarvat
bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt
bostadsrittslagen for férvarvarens rakning.
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§8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far
denne utéva bostadsratten endast om han eller hon
ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsratts-
foreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsréttshavare far
utdva bostadsratten trots att dédsboet inte &r medlem
i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsratisforeningen uppmana dédsboet att inom
sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten
har ingatt i bodelning eller arvskifte eller att nagon,
som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforen-
ingen, har férvirvat bostadsritten och sékt medlem-
skap. Om uppmaningen inte £6]js, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dédsboets rdkning enligt bostads-
rittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsratten
och forvarvet skett genom tvangsforsiljning eller vid
exekutiv forséljning, kan tre ar efter férvarvet upp-
manas att inom sex manader visa att ndgon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har
férvarvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§9 PROVNING AV MEDLEMSKAP
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen dr skyldig att avgora frigan om medlem-
skap inom en manad fran det att skriftlig och fullstian-
dig ansokan om mediemskap tagits emot av bostads-
rattsféreningen.
For att préva fragan om medlemskap kan bostads-
rattsforeningen komma att begara kreditupplysning
avseende s6kanden.

§10 NEKAT MEDLEMSKAP
En overlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten
overgatt till nekas medlemskap i bostadsrattstoren-
ingen.

Enligt bostadsrittslagen géller sarskilda regler vid
exekutiv forsaljning och tvangsforsiljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT
Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna

i forhdllande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften
ska faststéllas sd att foreningens ekonomi ar langsiktigt
héllbar. Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens
l6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om
inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om 4ndring av andelstal som medfor
andring av det inbérdes forhallandet mellan andels-
talen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de réstande pa férenings-
staimman gatt med pa beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av
féreningsstimma. Regler fér giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar o arsavgiftens storlek. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderminads bérjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid utgar
drdjsmalsrinta enligt rantelagen péa den obetalda
avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersittning for inkassokostnader m.in.

I arsavgiften ingdende ersittning foér virme, kall-
och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
beriknas efter forbrukning. For informationséver-
foring kan ersittning bestammas till lika belopp per
lagenhet.

§12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelseavgift, overlitelseavgift och pantsittnings-
avgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut overlatelseavgift av
bostadsritishavaren med hdgst 2,5 procent av prisbas-
beloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsattningsavgift
av bostadsrittshavaren med hogst 1 procent av prisbas-
beloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfdrsikrings-
balken och faststalls for dverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid
underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren
med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per dr. Om
en ligenhet upplits under en del av ett ar, berdknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalender-
manader som ligenheten ar uppliten. Upplatelse
under del av en kalendermanad ridknas som en hel
kalendermanad.

Bostadsrattsforeningen far i ovrigt inte ta ut sirskilda
avgifter for atgirder som bostadsrattsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ratt tid
utgdr drdjsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersattning for inkassokostnader m.m,
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FORENINGSSTAMMAN

§13 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING
Bostadsrittsforeningens rakenskapsdr omfattar tiden
1 januari - 31 december

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna limna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberittelse, resultatrdkning,
balansrakning, kassaflddesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen
och styrelsens [érklaring éver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlem-
marna minst tvd veckor fére den foreningsstimma pa
vilken de ska behandlas.

§14 FORENINGSSTAMMA
Foreningsstimman ar bostadsrattsféreningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska héllas inom sex
manader efter utgangen av varje rakenskapsr.

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen
finner skil till det. Extra féreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberittigade. Begiran
ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha ritt att narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant
beslut ar giltigt endast om det bitrids av samtliga
rostberittigade som dr ndrvarande vid forenings-
stimman.

Styrelseledamot, revisor, representant f6r HSB,
ombud, bitriden och andra stimmofunktionirer har
alltid ritt att nfirvara vid féreningsstimman.

§15 MOTIONER

Medlem, som énskar visst drende behandlat p4 ordinarie
féreningsstimima, ska skriftligen anmila drendet till
styrelsen fore mars manads utgang.

§16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehdlla uppgift
om de drenden som ska forekomma pa férenings-
stamman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstanuma far
utfardas tidigast sex veckor fore féreningsstimman och
ska utfirdas senast tva veckor fére foreningsstimman.
Kallelsetiden galler dven om en extra foreningsstimma
ska behandla fraga om stadgedndring.

Kallelse ansls pa limplig plats inom bostadsrétts-
féreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag
i vissa fall saindas till varje medlem vars adress 4r kind
for bostadsrittsféreningen.

§17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstamma.

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:
1. féreningsstimmans éppnande

. val av stimmoordférande

0

3. anmalan av stimmoordférandens val av
protokollforare

4. godkinnande av réstlingd

5. fraga om ndrvaroritt vid féreningsstimman

6. godkinnande av dagordning

1. val av tvd justerare

8. val av minst tva rostraknare

g. fraga om kallelse skett i behérig ordning
10. genomgang av styrelsens arsredovisning
11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrakning
och balansrikning

15. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst
eller forlust enligt den faststillda balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet 61 styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer f6r andra
ckonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fértroende-
valda som valts av f6reningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
177. val av styrelsens ordférande

18. val av 6vriga styrelseledamdter och suppleanter
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19. presentation av HSB-ledamot

20. beshut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledaméter i valberedningen

2g. val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordférande

24. val ay fullmiktige och ersittare samt évriga
representanter i HSB

25. av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna
fragor och av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.

Extra fareningsstimma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt
1—-9g ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Inne-
har flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
ritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utovas av
mediemmen personligen eller den som ar medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmake.
Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretridas av valfritt
ombud. Ombud fir bara féretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitride.

§19 ROSTNING

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som
har fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna eller
vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden
bitrader.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas av féreningsstimman innan
valet forrattas.

For vissa beslut kréavs sarskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om nagon vid sluten omréstning inte avlimnar
rostsedel eller avlimnar rdstsede] utan réstnings-
uppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifrdga
inte anses ha rostat.

§20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA
Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det
fors protokoll.

I fraga om protokollets innehdll giller att;

1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. féreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet,
samt

. om rdstning har skett ska resultatet anges i
protokollet.

(&5

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren.

Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om

denne inte har fért protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det

justerade protokollet hallas tillgangligt hos bostads-

rattsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH

VALBEREDNING

§21 STYRELSE
Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseleda-
moter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av
styrelsen for HSB.
Foreningsstimman véljer styrelsens ordfoérande
och ovriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden 4r hogst tva ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
{éreningsstimman ska mandattiden £6r halften, eller
vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

§22 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING
Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av
styrelsens ordférande som viljs av féreningsstimman.

Om styrelsens ordfdérande limnar sitt uppdrag under
mandattiden ska styrelsen inom sig vilja styrelse-
ordférande for tiden till ndsta féreningsstimina.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksd ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrattsféreningen. Bostads-
rattsfdreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelse-
ledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsrétts-
foreningens firma.

§23 BESLUTSFORHET OCH MAJORITETSKRAV
Styrelsen ar beslutsfor nér fler dn hilften av hela
antalet styrelseledaméter ar narvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta
rostande forenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitradder. Nar
minsta antal styrelseledaméter f6r beslutsforhet ar
narvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som &r jivig anses som fran-
varande.

§24 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE
Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll.
Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordféranden
for sammantridet, om denne inte har fort protokollet,
och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ratt att £i avvikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar éver mojlig-
heten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerféljd och férvaras pa
ett betryggande satt.

§25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alitid en
revisor av HSB Rikstérbund, évriga viljs av forenings-
stimman. Mandattiden 4r ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen
ar avslutad och revisionsberittelsen limnad senast tre
veckor fore féreningsstimman. Styrelsen ska limna
skriftlig férklaring till ordinarie fé6reningsstamma over
gjorda anméarkningar i revisionsberattelsen.

§26 VALBEREDNING
Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden ir ett ar. Valberedningen ska besta
av ldgst tva ledaméter. En ledamot utses av forenings-
stimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till
de fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till foreningsstimman laimna
forslag pa arvode och foresla principer fér andra
ckonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§28 UNDERHALLSPLAN

§27 FONDER
Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalls-
plan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond fér inre underhall
av bostadsrittsligenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestims ay
styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall
av lagenhet anvanda sig av den del av fonden som
tillhér bostadsrattslagenheten.

Bostadsrittslagenhetens andel av fonden bestims
utifran férhallandet mellan andelstalet for ligenheten
och samtliga andelstal fér bostadsrattsldgenheter i
bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

S

1

0

4.

tyrelsen ska

. uppratta en underhillsplan fér genomférande av
underhall av bostadsrittsféreningens fastighet,

. arligen budgetera for att sikerstalla att tillrickliga
medel finns £6r underhall av bostadsrattstoreningens
fastighet,

. se till att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas
i lamplig omfattning och i enlighet med bostadsratts-
foreningens underhalisplan, samt

regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§29 VINST ELLER FORLUST

Den vinst eller f6rlust som kan uppsta pa bostadsritts-
foreningens verksambhet ska, efter underhallsfonde-
ring, balanseras i ny rakning.

b

o

Om verksamhetens resultat innebar en forlust ska
ostadsrittsforeningen ocksd limna en upplysning
m vad forlusten innebdr fér bostadsrittsféreningens

mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har rict att f4 utdrag ur ligenhets-

férteckningen betraffande sin bostadsritt. Utdraget

ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

2. dagen {6r Bolagsverkets registrering av den eko-

nomiska plan som ligger till grund for upplatelsen,

. bostadsrittshavarens namn,

. insatsen for bostadsritten,

Ot o o

. vad som finns antecknat rérande pantsittning
av bostadsritten, samt

6. datum for utfdrdandet.

§31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla
ligenheten i gott skick. Det innebdr att bostadsritts-

havaren ansvarar for att savil underhalla som reparera

ligenheten och att bekosta atgarderna. Detta galler

dven mark, forrad, garage eller andra lagenhets-

komplement som ingar i bostadsrittsupplételsen.
Bostadsrittshavaren bor teckna férsikring som

omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och repara-

tionsansvar som fdljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrittsféreningen tecknat en motsvarande
forsikring till fdrméan for bostadsrittshavaren svarar
bostadsrittshavaren i forekommande fall f6r sjilvrisk
och kostnaden {61 aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att f6lja de anvis-
ningar som bostadsrittsforeningen limnar. For vissa
atgarder i ligenheten krays styrelsens tillstand enligt
§ g7. De atgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligen-
heten ska alltid utforas fackmassigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pd rummens vaggar, golv och tak jaimte den
underliggande behandling som krivs for att anbringa

ytskiktet pa ett fackmdssigt satt. Bostadsrattshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum
och vatrum.

2. Icke birande innerviggar.

3. Inredning i ligenheten och évriga utrymmen
tillhorande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvétt-
maskin. Bostadsrittshavaren svarar ocksa for vatten-
ledningar, avstingningsventiler och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning till denna inredning.

(614

10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

. Lagenhetens innerdérrar med tillhérande lister,

foder, karm, tatningslister.

. Insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gingjarn,

tatningslister, brevinkast, las och nycklar.

. Glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster

och isolerglaskassett.

. Till féonster och fonsterddrr hérande beslag,

handtag, gangjarn, tdtningslister samt malning.
Bostadsrattsforeningen ansvarar dock for malning
av utifrin synliga delar av fonster/fonsterdorr.

. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar

for informationsoverforing till de delar de ar
synliga i lagenheten och betjinar endast den
aktuella ligenheten.

. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke

med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Klamringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas.

Eldstader och braskaminer.

Koksflakt, kolfilterflakt spiskdpa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte ar en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags installation av
anordning som kan paverka ventilationen kravs
alltid styrelsens tillstand. Bostadsrattshavaren
ansvarar for rengoéring och byte av filter.
Sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen
handdukstork.

Milning av vattenburna radiatorer och varme-
ledningar.

Brandvarnare.

Om ligenheten ar utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsrattshavaren for renhalining och
snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsrittsha-
varen for méalning/ytbehandling av insida av balkong-
front/altanfront och av golv. Malning utférs enligt
bostadsrittstoreningens instruktioner. Om ligenheten
dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se
till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren ér skyldig att utan dréjsmal till

bostadsritsforeningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som bostadsrattsféreningen svarar
for enligt stadgar eller enligt lag.
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§32 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR
Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostads-
rittsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § g1, ar vil under-
hallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare f6r underhall
och reparationer av féljande:

1. Ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet
och vatten, om bostadsrittsfdreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
an en lagenhet (sa kallade stamledningar).

2. Ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationséverféring som bostadsrattsforen-
ingen forsett ligenheten med och som finns i golv,
tak, lagenhetsavskiljande- eller barande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvarme,
vattenburen handdukstork och virmeledningar
i ligenheten som bostadsrittsféreningen fOrsett
ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock
{6r malning av vattenburna radiatorer och virme-
ledningar.

4. Rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/
koksflakt som utgdr del av husets ventilation.

5. Ytterdorr.

6. Brevlada och postbox.

§33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA

SAMT OHYRA

For reparation pa grund av brandskada eller vatten-

ledningsskada (skada pa grund av utstrémmande

tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i

begriansad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns

ohyra i ligenheten.

§34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD
Bostadsrattsforeningen fir utféra reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsrattshavaren
enligt § g1 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas

av féreningsstimma och far endast avse atgird som
foretas i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av bostadsrattsféreningens hus och som
berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

§35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET
Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebar
att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer
att forandras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av
bostadsrittsféreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsriittishavaren ha gitt med pi
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke
till forandringen, blir beslutet anda giltigt om minst
tvd tredjedelar av de rostande har gitt ined pa det och
beslutet dessutom har godkéants av hyresnamnden.

§36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar £for
lagenhetens skick eller utfér en atgird i strid med

§ 37, sd att ndgon annans sdkerhet dventyras eller det
finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrattshavaren inte efter uppmaning
avhjalper bristen si snart som mdjligt, far bostadsratts-
féreningen avhjdlpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand

utféra en atgérd i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar for avlopp,
virme, gas eller vatten,

g. installation eller dndring av anordning for ventila-
tion,

4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal,
eller annan péaverkan pa brandskyddet, eller

5. nigon annan vasentlig férindring av ligenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kultur-
historiska, miljémassiga eller konstnirliga varden krévs
alltid dillstand for en atgird som innebir att ett sidant
virde paverkas.

Styrelsen fir vigra att ge tillstind till en atgéird
endast om den ir till pitaglig skada eller oligenhet
for bostadsrittsforeningen. Ett tillstand far forenas
med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missnéjd med
styrelsens beslut far bostadsratishavaren begiéra att
hyresndmnden prévar frigan.
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§38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for
storningar som i sidan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars férsimra deras bostadsmiljo att de
inte skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i
ovrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfdr huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn éver
att dessa dligganden fullgors ocksa av de som hoér till
bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostads-
riattshavaren som gist, ndgon som bostadsrattshavaren
har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsritts-
havaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsritsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsratts-
foreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska
bostadsrattsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsi-
gelse att se till att stérningarna omedelbart upphér.
Det giller inte om bostadsrattshavaren sigs upp med
anledning av att stérningarna dr sirskilt allvarliga
med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i laigenheten.

§39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretridare for bostadsrittsféreningen har ratt att fa
komma in i laigenheten nir det behovs for tillsyn eller
fOr att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar
for eller for att avhjilpa brist ndr bostadsrittshavaren
férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller nir bostadsritten ska tvangstdrsiljas dr bostads-
rittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig
tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsrétts-
havaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i
ligenheten och utféra nodvindiga atgarder for att
utrota ohyra 1 huset eller pa marken.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrdde nar
bostadsrittsféreningen har ritt till det kan bostads-
rittsféreningen ansdka om sarskild handrickning vid
Kronofogdemyndigheten.

§40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra
hand till nagon annan fér sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begransas till viss tid och ska lamnas om
bostadsrittshavaren har skal fér upplatelsen och
bostadsrittsforeningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas
av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt
tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behévs inte;

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv
férsaljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsratts-
lagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsratten och som inte har antagits till medlem
i bostadsrattsfdreningen, eller

N

. om ligenheten ar avsedd for permanentboende
och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nér samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§41 INRYMMA UTOMSTAENDE
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsrittstéreningen eller nagon annan medlem

i bostadsrittsféreningen.

§42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for
nagot annat andamal dn det avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa
avvikelse som ér av avsevird betydelse for bostadsratts-
féreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforen-
ingen.
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§43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dirigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsritten till bostads-
rittsforeningen vid det manadsskifte som intraffar
néirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid
det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen,

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med
bostadsratt och som tilltritts ar forverkad och bostads-
rittsforeningen har ratt att siga upp bostadsratts-
havaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utover tva veckor frian det att
bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgéra sin betalningsskyldig-
het,

2. Drajsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drojer med att betala drsavgift

eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det giller en

bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen

eller, nér det géller en lokal, mer dn tva vardagar efter

férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke
eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat &ndamal
om ligenheten anvinds fér annat Andamal n det
avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsréittshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra
i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stirningar och liknande

om lagenheten vanvardas pa nagot annat sitt eller om
bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten ir
upplaten till i andra hand utsatter boende i omgiv-
ningen fér storningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte f6ljer bostadsrattsforeningens
ordningsregler,

8. Végrat tilltrdde

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till
ligenheten nar bostadsrittsfdreningen har réte till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en
giltig ursikt fér detta,

9. skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar
utover det han ska gora enligt bostadsrittslagen och
det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsratts-
foreningen att skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt farfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for
sadan ndringsverksamhet eller liknande verksamhet
som ir brottslig eller dar brottsligt forfarande ingar
till en inte ovisentlig del eller anvinds for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersitining, eller

11. Olovliga atgérder
om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfér
en dtgard som anges i § g7 forsta eller andra stycket.

En uppsagning ska vara skriftlig.
Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Rdttelseanmodan, uppségning och
sdrskilda bestammelser

Punkt 3-5,7-9 och 11

Bostadsrittshavaren far inte sagas upp enligt punkt
3-5, 7—9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter tillsd-
gelse sa snart som mojligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 1
Ar nytjanderitten enligt punkt 1-5, 7-q eller 11
forverkad far bostadsrittshavaren dnda inte skiljas fran
lagenheten pa en sidan grund om bostadsrittshavaren
vidtar rittelse innan bostadsrattsféreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning. Detta géller
inte om nyttjanderatten dr forverkad pa grund av
sarskilt allvarliga stérningar i boendet.
Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frdn
ligenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsrattsfor-
eningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning inom tre ménader fran den dag di bostads-
rittsforeningen fick reda pd ett férhillande som avses.
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Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund

av drojsmil med betalning av arsavgift eller avgift f6r

andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning, far denne pa grund av dréjsindlet inte
skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — ndr det dr fraga om en bostads-
ligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om
mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande
om uppsigningen och anledningen till denna har
lamnats till socialndmnden i den kommun dér
lagenheten dr beldgen.

2. om avgiften — nar det ir friga om en lokal - betalas
inom tva veckor fran det att bostadsréittshavaren
har delgetts underrittelse om méjligheten att fa
tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsritts-
havare inte heller skiljas fran ligenheten om bostads-
rattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i frsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet
och avgiften har betalats si snart det var méjligt, dock
senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sa
hég grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgangen av den tid som anges i férsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrittshavaren far heller inte sdgas upp enligt
punkt g, om det 4r friga om en bostadsligenhet, eller
enligt punkt 11, om bostadsrattshavaren sa snart som
mdjligt ansdker om tillstind hos hyresnimnden och
far ansékan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligen-
heten om bostadsrittsforeningen har sagt till bostads-
rittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom tva manader fran den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pa ett forhallande
somn avses i punkt g eller punkt 11.

Punki 7
Vid sérskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad
som sigs i punkt 7 4ven om bostadsrdttshavaren inte
uppmanats att vidta réttelse. Tillsdgelse om rattelse ska
alldd ske om bostadsritten ar uppliten i andra hand.
Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt
punkt 7 ska socialndmmden underréttas. Vid sarskilt
allvarliga storningar far uppsagning ske utan under-
rattelse till socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten
enligt punkt 10 endast om bostadsréttsfdreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva
manader fran det att bostadsréttsforeningen fick reda
pé forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts till atal eller om férundersékning har inletts
inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar
sin riitt till uppsagning intill dess att tvA ménader har
gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det ratsliga forfarandet har avslutats pd
nagot annat satt.

§45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran
bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen
gjort vad som krivs av den;

1. tillsdgelse om storningar i boendet

2. tillsdgelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

4. tillsAgelse att vidta rittelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrittelse till panthavare angaende obetalda
avgifter till bostadsréttsféreningen

#7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med
flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom

anslag pa limplig plats inom féreningens fastighet,

pa webbplats, genom brev eller e-post.
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SARSKILDA BESLUT

§46 BESLUT OM BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan férenings-
stimmans godkinnande avhidnda bostadsratts-
féreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om vasentliga forandringar av bostads-
rittsféreningens hus eller mark sasom vasentliga
till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller irmatecknare far anséka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsréttsforeningens
fastighet eller tomtritt.

§47 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT

For giltigheten av f6ljande beslut kravs godkdnnande

av styrelsen f6r HSB;

1. beslut att éverldta bostadsrattsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens
stadgar.

For giltigheten av f6ljande beslut krivs godkdnnande
av styrelsen f6r HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska trada i
likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om 4ndring av bostadsrittsforeningens
stadgar som inte déverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar fér bostads-
rattsféreningar.

§48 UTTRADE UR HSB
Om ett beslut innebér att bostadsrittsféreningen
begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvd pa varandra f6ljande féreningsstimmor
och pd den senare foreningsstimman bitritts av minst
tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsféreningens
stadgar och foretagsnamn éndras utan tillimpning

av § 47.

5§49 UPPLOSNING

Om bostadsrittsfédreningen upploses ska aterstdende
tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
bostadsrittsligenheternas insatser.
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HSB - dér méjligheterna bor

\ HSB Géteborg
Styrelsen

Godkannande av stadgar for HSB Bostadsrattsforening
Tuntorp i Lysekil

Bostadsrittsforeningen hemstéller att styrelsen for HSB Goteborg godkénner
bostadsrittsféreningens forslag till nya stadgar.

Forslaget till nya stadgar 6verensstémmer med riksférbundets forslag till HSB
Normalstadgar 2023 for bostadsréttsforeningar.

Antagande av nya stadgar i bostadsrattsforeningen framgér enligt bifogade

stdmpapprotokpll. (4

Anette Ankarbjork Borg

Bilagor Stadgar
Protokoll 2024-04-10
Protokoll 2024-05-15

For HSB Goteborg

HSB Goteborg har vid sitt sammantréide den 2024-06-13 beslutat att godkénna
foreliggande stadgar.

Lena Carlberg Lars Goran Andersson



