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Prisantydning Kr 500 000,- Boligtype Helårsbolig beny3et som fri7dsbolig 
BRA-i/BRA Total 121/121 kvm 
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Hellemsvikveien 91 
OKSVOLL – Helårsbolig, beny5et som fri9dsbolig, med 
idyllisk beliggenhet like ved sjøen | 3 soverom | Gode 
solforhold og nydelig utsikt | Opplagsplass for båt | 
1 200 m2 tomt 

 

Adresse  Hellemsvikveien 91 
  7165 Oksvoll 
Prisantydning Kr 500 000,- 
Omkostninger Kr 25 500,- 
Totalpris Kr 525 500,- 
BRA-i/BRA Total 121/121 m2 
Eierform Selveier 
Boligtype Enebolig beny3et 
  som fri7dsbolig 
Byggeår  Ca. 1957 
Soverom 3 
Etasje  3 
 

 

Helårsbolig, beny3et som fri7dsbolig, som ligger idyllisk 7l i 
vakkert kystlandskap med umiddelbar nærhet 7l sjøen. Huset ble 
bygget som et bolighus på slu3en av 1950-tallet, men har siden 
midten av 70-tallet fungert som fri7dsbolig for dagens eier. 

Huset ligger på en romslig tomt på 1 200 m2 med nydelig utsikt og 
svært gode solforhold. Sørvendt terrasse. 

Fra tomten er det kort avstand 7l sjøen og det er 7nglyst re3 7l 
opplagsplass for båt og fiskeredskaper. 

Huset har behov for vesentlig oppgraderinger, men her har man 
muligheten 7l å skape en flo3 familiebolig – eller et idyllisk 
sommersted! 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

HELLEMSVIKVEIEN 91 4 

 

Innhold 
 

Om boligen    3 

Bilder     5 

Nøkkelinformasjon   11 

Vedlegg    18 

Budgivning    47 

  



 

HELLEMSVIKVEIEN 91 5 

 

  



 

HELLEMSVIKVEIEN 91 6 

 

  



 

HELLEMSVIKVEIEN 91 7 

 
 

  
 

  



 

HELLEMSVIKVEIEN 91 8 

 
 

  
 

  



 

HELLEMSVIKVEIEN 91 9 

 
 

  
 

  



 

HELLEMSVIKVEIEN 91 10 

 
 

 

 
 

  



 

HELLEMSVIKVEIEN 91 11 

Nøkkelinformasjon 

 

EIENDOMMEN 
ADRESSE 
Hellemsvikveien 91, 7265 OKSVOLL 
 
SELGER 
Ann-Vigdis Eide Ulstein 
 
MATRIKKEL 
Gårdsnummer 8, bruksnummer 38 i Ørland 
kommune 
 
EIEFORM 
Selveier 
 
BOLIGTYPE 
Helårsbolig beny3et som fri7dsbolig 
 
ENERGIKLASSE 
Energifarge oransje og bokstav G 
 
INFO OM ENERGIKLASSE 
Energia3estens forside følger vedlagt i prospekt. Full 
energia3est kan fås ved henvendelse 7l selger. 

Energimerket beskriver hvor energieffek7vt bygget 
er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. 
Energimerket består av to deler: en energikarakter 
og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de 
om energistandarden i boligen din. 

Energikarakteren sier noe om energistandarden 7l 
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av 
energi. Skalaen går fra A som er best 7l G som er 
dårligst. 

Oppvarmingskarakteren blir angi3 ut fra hvor stor 
andel av energien som kommer fra ikke fornybare 
energikilder, slik som olje eller gass, eller fra 
elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner får 
derfor en dårlig oppvarmingskarakter. Karakteren er 
en fargeskala fra rød 7l grønn, hvor grønn er best. 
En grønn karakter betyr at du bruker bioenergi eller 
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, 
varmepumpe, sol og ^ernvarme gir god 
oppvarmingskarakter. 
 
STRØMFORBRUK 
Kostnader vil variere e3er abonnement og forbruk. 
 
TOMT 
Eiet tomt på 1 200 m2. 
 
 
 

BESKRIVELSE AV TOMT 
Hovedsakelig flat tomt, dog svakt skrånende mot 
sør, på framsida av huset. Tomtearealet har naturlig 
eng med grense mot inngjerdet beitemark i øst, vest 
og nord. Tomten har privat adkomst/veire3, samt 
7nglyst adkomst 7l sjø og strandlinje, opplagsplass 
for båt og fiskeredskaper, samt re3 7l grus i ^ære 
for påkjøring og reparasjon av veien frem 7l tomten. 
Tomten har gode solforhold og nydelig utsikt. 
 
SAMEIEBRØK 
1/1 
 
TAKST 
Tilstandsrapport datert 10.10.2024 u`ørt av Dag 
Tyrhaug. 
 
BYGGEÅR  
Ca. 1957. 
 
BYGGEMÅTE 
FUNDAMENT/DRENERING 
Grunnmur er mur og pusset betongstein. Drenering 
ukjent. 
 
VEGGKONSTRUKSJON 
Bindingsverk i y3erverk. Utvendige fasader har 
eterni3plater i nord og øst anta3 fra byggeår, 
liggende bordkledning på vegg i sør og vest, og med 
hjørnebord i malt u`ørelse. 
 
VINDUER/DØRER 
Vinduer og inngangsdør i nord og øst av tre i malt 
u`ørelse anta3 fra byggeår, vinduer og terrassedør i 
sør og vest av tre i malt u`ørelse fra midten av 
1980-tallet. 
 
TAKKONSTRUKSJON/TAKTEKKING 
Takkonstruksjon er av type saltak pålagt taktro og 
papp. Taktekking av belagte stålplater med 
takrennesystem av plast. 
 
ALTAN/BALKONG/TERRASSE 
Veranda i bjelkelagskonstruksjon med spaltegulv av 
terrassebord. Rekkverk og levegg av tre i malt 
u`ørelse. Inngangspar7 har støpt betongtrapp. 
 
ØVRIG 
Etasjeskille i trekonstruksjon (bjelkelag). Gulv mot 
grunnen av råbetong. 
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TG3 I TAKST (store eller alvorlige avvik). Avvik er 
beskrevet under. For 7ltak og konsekvenser rundt 
avvik, se u`yllende informasjon i vedlagt 
7lstandsrapport. 
 
YTTERVEGGER 
Y3ervegger: 
– Det er påvist deformasjoner og/eller fuktskader 

i y3erveggens konstruksjoner 
– Det er påvist avvik på vannbord over og under 

vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og 
fasade og i etasjeskillere 

– Det er påvist skader, sprekker og råteskade på 
kledningen 

– Det er observert materialvalg ved y3ervegg 
som kan gi forkortet leve7d 

 
VINDUER OG YTTERDØRER 
Vinduer og y3erdører: 
– Det er påvist punkterte glass 
– Det er påvist avvik ved beslag, vannbord, 

omramming, karm eller ytre tejng 
– Dører og vinduer vurderes ikke som sikre mot 

vanninntrenging i konstruksjonen. 
 
TG2 I TAKST (avvik som kan kreve 7ltak). Avvik er 
beskrevet under. For 7ltak og konsekvenser rundt 
avvik, se u`yllende informasjon i vedlagt 
7lstandsrapport. 
 
GRUNN OG FUNDAMENTER 
Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og 
sikring mot vann og fuk7ghet: 
– Byggegrunn er ikke kjent 
– Det er påvist riss, sprekker eller skader på 

grunnmuren 
– Det er påvist skader slik at drenering og annen 

sikring mot vann og fuk7ghet er ute3 
 
Krypekjeller: 
– Det er ikke mulig å inspisere krypekjeller fra 

innsiden 
– Merknader: 

o Inspeksjon via utvendig dør ved 
kjellerdør 

o Uisolert bjelkelag 
 
TAK 
Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak: 
– Det er påvist fuktskjolder 
– Merknader: 

o Det er svai i takside ved 
pipegjennomføring på tak 

o Det er registrert fuktskjolder ved pipe 
og i tak soverom ved pipe, 
representant for eier sier de3e er 
te3et 7dligere 

Undertak, lekter og y3ertekking (taktekkingen): 
– Undertak antas å være fra byggeår 
– Det er ikke sikkerhetsforsvarlig å inspisere 

undertak, lekter og y3ertekking 
– Vedlikeholdsnivået vurderes ikke som 

7lfredss7llende 
– Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig å 

inspisere skorstein 
 
LOFT 
Lok (konstruksjonsoppbygging): 
– Loket er innredet sam7dig som boligen ble 

bygget 
 
BALKONGER, VERANDAER OG LIGNENDE 
Balkonger, verandaer og lignende: 
– Konstruksjonen vurderes ikke som forsvarlig 

festet 
– Det er påvist svekkelser i forankring eller 

understøjng 
– Det er påvist skader, slik som avskalling, 

deformasjoner, riss, sprekker, råteskader 
og/eller rust på overflater 

 
KJØKKEN 
Kjøkken: 
– Vanninstallasjonen er trolig fra 7dlig 2000 
– Merknader: 

o Kjøkken har ikke innlagt vann i 
kjøkkenbenk 

o Det er montert en enkel utslagsvask på 
vegg 

 
ROM UNDER TERRENG 
Kjeller – veggenes og himlingens overflater: 
– Rom under terreng er innredet sam7dig som 

boligen ble bygget 
– Det er påvist noen riss eller sprekker 
– Det er ikke 7lstrekkelig med ven7ler i vegger 

og/eller vinduer 
– Det er ikke mulig å undersøke diffusjonssperre 

uten å demontere bygningsdeler 
– Merknader: 

o Kjeller er en såkalt grovkjeller 
 
Kjeller – gulvets overflate: 
– Merknader: 

o Gulv i kjeller er grov støpt betong 
 
Kjeller – fuktmåling og ven7lasjon: 
– Det er ikke boret hull i 7lstøtende rom eller fra 

undersiden 
– Det er ikke påvist 7lstrekkelig med ven7ler i 

vegger eller vinduer som er mulig å åpne 
– Tilluk og avtrekk vurderes som ikke 7lstrekkelig 
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VVS 
WC og innvendige vann- og avløpsrør: 
– Innvendige vann og avløpsrør er trolig fra 1957 

og 2000-tallet 
– Hovedstoppekranen er ikke lokalisert eller 

funksjonstestet 
– Lekkasjevann fordelerskap ledes ikke 7l sluk 
– Materiale, sammenkoblingspunkter, 

kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes 
som ikke 7lfredss7llende 

– Avløp: Anlegget er skjult og uten 
dokumentasjon, og det må regnes som utgå3 
på dato 

– Merknader: 
o Det er ikke påsa3 vann på anlegget på 

befaringsdagen slik at hverken vann 
eller avløp ble testet 

o Avløp på gråvann er i følge 
representant for eier lagt i betongrør 
ned og ut i sjøen 

 
ANDRE MERKNADER I TAKST. Merknader er 
beskrevet under, for 7ltak og konsekvenser rundt 
avvik se u`yllende informasjon i vedlagt 
7lstandsrapport. 
 
VVS 
Varmesentral: 
– Bygningsdelen eksisterer ikke 
– Merknader: 

o Vedovn på stue har for lite ubrennbart 
materiale foran dør på ovn – kravet er 
30 cm ut fra dør på ovn på gulv 

 
ELEKTRISK ANLEGG OG SAMSVARSERKLÆRING 
Elektrisk anlegg og samsvarserklæring: 
– Når det gjelder resultater fra det lokale el-

7lsynet: Se eventuelt eiers 
egenerklæringsskjema 

– Det lokale el-7lsynet gjennomførte sist 7lsyn i 
2006 – resultatet var 7lfredss7llende 

– Det var 7lsyn på anlegget for mer enn fem år 
siden 

– Det elektriske anlegget ble anta3 installert i 
1957 (anta3 byggeår) 

– I følge eier/oppdragsgiver har det ikke vært 
brann, brann7lløp eller varmgang i anlegget: Se 
eventuelt egenerklæringsskjema fra selger 

– I følge eier/oppdragsgiver løses ikke sikringene 
ut oke: Se eventuelt egenerklæringsskjema fra 
selger 

– Merknader: 
o El-anlegg er underdimensjonert i 

forhold 7l dagens behov for el-krak 

For y3erligere informasjon ber vi interessenter 
foreta en grundig gjennomgang av 

takst/7lstandsrapport og selgers egenerklæring som 
følger vedlagt. Disse inneholder informasjon av 
vesentlig betydning for eiendommen. Vi oppfordrer 
alle interessenter 7l å foreta en grundig 
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med 
bistand av teknisk fagkyndig. 
 
SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLÆRING 
Selger overtok boligen i 1976 og ønsker å trekke 
frem følgende i sin egenerklæring (utdrag): 

KJØKKEN 
Finnes det dokumentasjon på u`ørelse av 
vanninstallasjon? 
– Svar: Nei 
– Tilleggsbeskrivelse: Arbeid kun u`ørt av 

faglært, men selger husker ikke hvem som 
u`ørte arbeidet utover at det var et lokalt firma 

VARMTVANNSBEREDER 
Når er varmtvannsberederen i fra? 
– Svar: Tidlig 2000-tall 
– Tilleggsbeskrivelse: Årstall avlest på bereder 7l 

2002 e3er at egenerklæringsskjema ble fylt ut 

VANN OG AVLØPSRØR 
Når er vannrør installert? 
– Svar: Ukjent årstall – delvis ved bygging (en 

gang på 1950-tallet) og delvis 7dlig 2000-tall 
– Tilleggsbeskrivelse: Byggeår er anta3 å være ca. 

1957 basert på selgers erindring og beny3ede 
bygningsmaterialer/byggeskikk. Vannrør 
installert senere antas å være i fra ca. 2002 
basert på avlest årstall på varmtvannsbereder 

Når er avløpsrør installert? 
– Svar: Ukjent årstall – ved bygging en gang på 

1950-tallet 
– Tilleggsbeskrivelse: Byggeår er anta3 å være ca. 

1957 basert på selgers erindring og beny3ede 
bygningsmaterialer/byggeskikk. Avløp på 
gråvann ble av selgers far på bygge7dspunkt – 
den gang grunneier på nabogården – lagt i 
betongrør ned og ut i sjøen 

LOFT 
Når er lokskonstruksjonen fra? 
– Svar: Ukjent årstall – fra bygging en gang på 

1950-tallet 
– Tilleggsbeskrivelse: Byggeår er anta3 å være ca. 

1957 basert på selgers erindring og beny3ede 
bygningsmaterialer/byggeskikk 

ELEKTRISK ANLEGG 
Når er det elektriske anlegget installert? 
– Svar: Ukjent årstall – hovedsakelig ved bygging 

en gang på 1950-tallet 
– Tilleggsbeskrivelse: Byggeår er anta3 å være ca. 

1957 basert på selgers erindring og beny3ede 
bygningsmaterialer/byggeskikk 
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Når ble siste el-kontroll u`ørt? 
– Svar: 2006 – 10. juli 2006 
– Beskrivelse: Kontaktet Ne3selskapet AS, som er 

ne3eier, og få3 informasjon om siste el-
kontroll. De kunne ikke se noen anmerkninger i 
sine systemer fra kontrollen i 2006 og den var 
registrert godkjent hos dem 

For y3erligere informasjon ber vi interessenter 
foreta en grundig gjennomgang av selgers 
egenerklæring som følger vedlagt i salgsoppgaven. 
Denne inneholder informasjon av vesentlig 
betydning for eiendommen. 
 
MODERNISERING OG PÅKOSTNINGER 
Ukjent årstall - Oppgradering: Skiket y3erkledning 
og vinduer på sør og vestvegg, samt førte opp 
veranda mot sør. Selger husker ikke nøyak7g årstall, 
men antar midten av 1980-tallet. 
Ukjent årstall - Oppgradering: Ny taktekking e3er 
fukt ved pipe. Selger husker ikke nøyak7g årstall, 
men antar rundt årtusenskiket. 
2018 - Oppgradering: Skike av y3erkledning på 
vestveggen. 
 
REGULERINGS- OG AREALPLANER 
Eiendommen inngår ikke i en reguleringsplan. 

Kommuneplan (KPA) for 7dligere Bjugn kommune 
2019-2031, datert 05.09.2019, viser at eiendommen 
ligger i et område avsa3 7l videreføring av LNFR-
areal – nåværende. 

Utsni3 av reguleringsplankart med tegnforklaring og 
reguleringsbestemmelser er vedlagt prospekt. 
Dersom det er ønskelig med y3erligere opplysninger 
kny3et 7l reguleringsforhold så oppfordrer vi 
interessenter 7l å kontakte Ørland kommune. 
 
OPPVARMING 
Boligen har murt og pusset tegelsteinspipe med 
feieluke. Pipe er 7lkny3et en vedovn og en kamin. 
Ellers elektrisk oppvarming. 

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, 
varmepumper og panelovner, følger med uanse3 
festemåte. Fri3stående biopeiser/varmeovner og 
terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke med 
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller 
fastmonterte varmekilder på visning. 
 
TV/INTERNETT/BREDBÅND 
Boligen er ikke 7lkny3et TV-, interne3- eller 
bredbåndsløsning. NTE ferdigs7lte utbygging av 
Bygdefiber 7l området Korsgata-Hellem i 2024 
(h3ps://nte.no/bedrik/interne3/wholesale/felt/). 
 
PARKERINGSFORHOLD 
Parkering på opps7llingsplass ved eiendommen. 

VEI/VANN/KLOAKK 
Eiendommen er 7lkny3et privat vei. Offentlig vann, 
men det foreligger ikke utslipps7llatelse eller et 
godkjent avløpssystem. 
 
ADGANG TIL UTLEIE 
Boligen kan leies ut i sin helhet 7l boligformål. 
 
FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE 
Det fremkommer i matrikkelen at bygget er ta3 i 
bruk. Det anbefales å innhente dokumentasjon på 
at ferdiga3est/midler7dig bruks7llatelse fak7sk er 
gi3. 
 
RADONMÅLING 
Radon er en usynlig og luk`ri gass som ligger nede i 
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor 
forekomst det er av radon. Det er ikke et krav 7l 
måling av radon i bolig, men på generelt grunnlag er 
de3e anbefalt. Ved utleie er det et krav 7l måling av 
radon. Det ble krav om radonsperre eller andre 
forebyggende 7ltak mot radon på nybygg 1. juli 
2011. 

Takstmann har ikke foreta3 radonmålinger, og 
bygget antas heller ikke u`ørt med radonsperre. 
 
INNHOLD 
Boligen går over tre plan og inneholder: 
Uinnredet kjeller delvis inndelt i fire bodrom uten 
dører, hvorav et trapperom. 
Hovedetasje med stue, kjøkken, gang, vindfang og 
bod. 
Lok med tre soverom og loksgang. 

I 7llegg har boligen et kryplok og terrasse på ca. 14 
m2. 

De oppgi3e arealer er hentet fra 7lstandsrapport 
datert 10.10.2024, u`ørt av Dag Tyrhaug. 
 
Salgsoppgaven inneholder ingen plantegning over 
boligen. 
 
STANDARD 
HELÅRSSBOLIG - INNVENDIG 
 
OVERFLATER, GENERELT 
Malt papp på plate i tak, tapet/malt plater på vegg 
og heltre bord/eldre gulvbelegg på gulv. I kjeller er 
det stubbloksbord i tak, pusset mur/trefiberplater 
på mur og råbetong på gulv. 
 
KJØKKEN 
Skapfronter i malt u`ørelse og med takhøye 
overskap. Benkeplater av tre trukket med 
plast/laminat. 
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TEKNISKE INSTALLASJONER 
– Trykkvannrør av kobber og avløpsrør av plast 
– Varmtvannsbereder fra 2002, ca. 120 liter 
– Åpent el-anlegg med åpne skrusikringer 
 
ØVRIG 
– Murt teglsteinspipe med feieluke i murpusset 

malt u`ørelse. Pipe er 7lkny3et en vedovn og 
en kamin 

– Trapper og rekkverk av tre i behandlet u`ørelse 
med lakka trappetrinn. Ubehandlet tretrapp 
ned 7l kjeller 

– Anta3 formpressede innerdører av tre i 
behandlet u`ørelse. Ei innerdør med glass 

– Plassbygde skap på de to sørvendte 
soverommene i andre etasje, samt 
opphengsstang på loksgang 

– Spisskammers avdelt fra kjøkken med 
plassbygde hyller 

 
VIKTIG 
Du bør lese 7lstandsrapport, beskrivelse i 
salgsprospektet og selgers egenerklæring nøye. Du 
kan ikke klage på forhold som du har få3 
opplysninger om i 7lstandsrapporten, i 
salgsoppgaven eller på andre måter. Se på 
7lstandsgrad og anslå3 utbedringskostnad for å 
danne deg et bilde av hva du må regne med av 
kostnader og eventuelle arbeider på boligen 
fremover. Husk at en anslå3 kostnad ikke er det 
samme som fak7sk kostnad. Merk også at anslå3 
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete 
avvik, e3er den standarden som boligen har. 
Oppgradering 7l dagens standard kan koste mer. 
 
INNBO OG LØSØRE 
I henhold 7l avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet 
ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr 
som e3er lov, forskrik eller annet offentlig vedtak 
skal følge med. Det samme gjelder varig innredning 
og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt 
7lpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder 
ingen detaljert oversikt over hva som omfa3es av 
«innredning og utstyr», og over hva som skal regnes 
som «fastmontert eller særskilt 7lpasset». 

Partene kan fri3 avtale hva som skal følge med 
eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
7lbehør som skal følge med eiendommen, er en del 
av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har ta3 
forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngå3. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og 
7lbehør medfølge slik de3e fremkommer av avhl. § 
3-4 og § 3-5 og 7lbehørslisten som fremkommer 
lenger bak i salgsoppgaven. 

Produkter og installasjoner som medfølger overdras 
uten noen form for garan7er, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaran7. 

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke 
finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

Bransjens liste over løsøre og 7lbehør er utarbeidet 
av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge 
og Advoka`oreningens Eiendomsmeglingsgruppe, 
og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

Løse hvitevarer følger ikke salget. De3e fraviker fra 
7lbehørslisten i salgsoppgaven. Det samme gjelder 
evt. veggmontert TV/ flatskjerm, komple3 
parabolanlegg, dekoder, musikkanlegg, vegglader 
for el-bil, robotklipper og robotstøvsuger. 
	
AREALER 
BRA - i: 121 m2 
BRA - e: 0 m2 
BRA totalt: 121 m2 
TBA: 14 m2 
 
Bruksareal fordelt på etasje 
Kjeller: 37 m2 fire ulike bodrom uten dører 
 
1. etasje: 
BRA-i: 45 m2 stue, kjøkken, gang, vindfang og bod 
 
2. etasje 
BRA-i: 39 m2 tre soverom og loksgang 
 
TBA fordelt på etasje 
1. etasje: 14 m2 veranda og plajng 
 
IKKE MÅLBARE AREALER 
Boligen har ikke ikke-målverdig areal. 
 
BYGNINGSSAKKYNDIG MERKNADER TIL 
AREALOPPMÅLING 
Ingen merknader. 
 
 
ØKONOMI 
PRISANTYDNING 
Kr. 500 000,- 
 
VERDITAKST 
Det foreligger ingen verditakst. 
 
KOMMUNALE AVGIFTER 
Kr 7 012,- pr år 2024 
 
INFO KOMMUNALE AVGIFTER  
Avgiken gjelder for 2024 og fordeles på 4 terminer. 
Renovasjon 7l Fosen Renovasjon kommer i 7llegg på 
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kr. 1 805,- for standard abonnement for 
fri7dseiendom for 2024, fordelt på 4 terminer. 

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, 
abonnement og enkeltgebyrer fakturert e3er levert 
tjeneste. Ørland kommune kjenner ikke samlet 
gebyr for en eiendom for et år før året er omme. 
Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, 
samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år 
7l år. Ifølge opplysninger fra Ørland kommune er 
kommunale gebyrer for 2024 7l sammen kr. 8 817,-. 
 
EIENDOMSSKATT 
Ørland kommune har ikke eiendomsska3 på boliger 
og fri7dsboliger. 
 
FORMUESVERDI - SEKUNDÆR  
Kr. 159 670,- som sekundærbolig for 2022 
 
INFORMASJON OM FORMUESVERDI 
Med primærboliger menes der boligeier er 
folkeregistrert bosa3, mens sekundærboliger menes 
alle andre eiendommer herunder 
fri7dseiendommer, pendlerboliger og 
utleieobjekter. 
 
OMKOSTNINGER 
500 000,00 (Prisantydning) 
 
Omkostninger 
12 000,00 (Boligkjøperforsikring – anslag) 
12 500,00 (Dokumentavgik) 
500,00 (Tinglysing skjøte) 
500,00 (Tinglysning pantedokument (pr. stk.)) 
-------------------------------------------------------- 
25 500,00 (Omkostninger totalt) 
-------------------------------------------------------- 
 
-------------------------------------------------------- 
525 500,00 (Totalpris inkl. omkostninger) 
-------------------------------------------------------- 
 
Vi gjør oppmerksom på følgende: 
– Ovennevnte omkostninger er inkludert 

Boligkjøperforsikring Pluss, det er mulig å velge 
ordinær Boligkjøperforsikring i stedet 7l kr. 14 
600,- 

– Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra 
kjøpesum 7lsvarende prisantydning. Det tas 
forbehold om økning i gebyrer. 

 
BETALINGSBETINGELSER 
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. 
Kjøpesum samt omkostninger innbetales senest per 
overtagelsesdato. Kjøper er selv ansvarlig for at alle 
innbetalinger er selger i hende 7l avtalt 7d og må 
selv påse at eventuell bankforbindelse er informert 

om de3e. Innbetaling av kjøpesum skal skje fra 
kjøpers konto i norsk finansins7tusjon. 
 
SERVITUTTER/RETTIGHETER 
På eiendommen er det 7nglyst følgende hekelser og 
rejgheter som følger eiendommens matrikkel ved 
overskjø7ng 7l ny hjemmelshaver: 

5057/8/38: 
11.08.1992 – Dokumentnr: 3365 - Erklæring/avtale 
Opprus7ng og vedlikehold av grendaveg/avlivsveg 
fra fylkesvegen 7l Hellemsvik. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

For mer informasjon om erklæringer/7lliggende 
rejgheter ta kontakt med selger. 
 
GRUNNBOKSDATO 
09.09.2024 
 
FORSIKRINGSSELSKAP 
Gjensidige 
 
POLISENUMMER 
78657335 
 
DIVERSE OPPLYSNINGER 
LEGALPANT 
Det er ikke registrert legalpantere3 i eiendommen. 
 
OVERTAGELSE 
E3er avtale. Angi ønsket overtagelse ved 
budgivningen. 
 
BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER I 
SALGSOPPGAVEN 
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger 
som er gi3 av selger, befaring av eiendommen samt 
innhen7ng av nødvendige dokumenter og 
7lstandsrapport. 
 
SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT 
21.10.2024 
 
ANSVARLIG MEGLERFORETAK  
Eiendommen selges privat, uten megler. 
 
VIKTIG INFORMASJON 
BOLIGSELGERFORSIKRING 
For denne eiendommen er det ikke tegnet 
boligselgerforsikring. 
 
BOLIGKJØPERFORSIKRING  
Boligkjøperforsikring er en re3shjelpsforsikring som 
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det 
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de 
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neste årene. Det finnes flere 7lbydere av 
boligkjøperforsikring på markedet. 

Boligkjøperforsikring kan tegnes av privatpersoner 
som kjøper bolig 7l eget formål, og gjelder ikke for 
foretak eller næringsbygg. 
 
SENTRALE LOVER 
Eiendommen selges e3er reglene i 
avhendingsloven. 

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det 
som er avtalt. Det er vik7g at kjøper se3er seg 
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder 
salgsoppgave, 7lstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som 
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold 
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke 
påberopes som mangler. De3e gjelder uavhengig av 
om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter 
oppfordres 7l å undersøke eiendommen nøye, 
gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. 
Kjøper som velger å kjøpe use3 kan ikke gjøre 
gjeldende som mangel noe han burde bli3 kjent 
med ved undersøkelsen. Dersom det er behov for 
avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med 
en bygningssakyndig før det legges inn bud. 

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det 
kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og 
synlig 7lstand, kan det være en mangel. Det samme 
gjelder hvis det er holdt 7lbake eller gi3 urik7ge 
opplysninger om eiendommen. De3e gjelder likevel 
bare dersom man kan gå ut i fra at det virket inn på 
avtalen at opplysningen ikke ble gi3 eller at feil 
opplysninger ikke ble re3et i 7de på en tydelig 
måte. En bolig som har bli3 brukt i en viss 7d, har 
vanligvis bli3 utsa3 for slitasje og skader kan ha 
oppstå3. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og 
det kan avdekkes enkelte forhold e3er overtakelse 
som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og 
skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor 
hva kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en 
mangel. 

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik 
mellom opplyst og fak7sk areal, forutsa3 at avviket 
er på 2% eller mer og minimum 1 m2. 

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal 
(tomt) enn kjøperen har regnet med, er det likevel 
ikke en mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre 
enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. 
avhl-3-3. 

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller 
erstatning må kjøper selv dekke tap/kostnader 
opp7l et beløp på kr 10 000,- (egenandel). 

Dersom kjøper ikke er forbruker selges 
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da 
begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. 
Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en 
innendørs arealsvikt karakteriseres som en mangel 
vurderes e3er avhendingsloven § 3-8. Informasjon 
om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder 
oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, 
gjelder også for kjøpere som ikke anses som 
forbrukere. Med forbrukerkjøper menes kjøp av 
eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke 
hovedsakelig handler som ledd i 
næringsvirksomhet. 
 
BUDGIVNING 
Det første budet skal inngis skriklig på budskjema 
vedlagt i salgsoppgaven, påført budgivers signatur 
og vedlagt kopi av legi7masjon. Senere bud kan 
inngis per e-post eller SMS 7l selgers representant. 
Selgers representant skal så snart som mulig 
bekreke skriklig overfor budgiver at bud er mo3a3. 

Bud som ikke er skriklig, eller som har en kortere 
aksep`rist enn 7l kl. 12.00 første virkedag e3er siste 
annonserte visning, vil ikke bli formidlet 7l selger. Et 
bud er bindende for budgiver frem 7l angi3 
aksep`rist. 

Selger står fri3 7l å forkaste eller akseptere ethvert 
bud. Selger må skriklig akseptere budet før 
budaksept kan formidles 7l budgiver. 

Kopi av budjournal skal gis 7l kjøper og selger uten 
ugrunnet opphold e3er at handelen er kommet i 
stand. Alle som har inngi3 bud på eiendommen kan 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form e3er 
at budrunden er avslu3et. 

For øvrig vises det 7l ”Forbrukerinformasjon om 
budgivning” som er innta3 i salgsoppgaven. 
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Vedlegg 
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- Selgers egenerklæringsskjema 
- Tilstandsrapport 
- Grunnkart 
- Utsni8 fra reguleringsplankart 
- Reguleringsbestemmelser1 
- Energia8est 

  

 
1 Viser kun forsiden av Bjugn kommune, Bestemmelser og retningslinjer, Kommuneplanens arealdel 2019-2031(05.09.2019). Dersom det er 
ønskelig med y7erligere opplysninger kny7et 9l reguleringsforhold så oppfordrer vi interessenter 9l å kontakte Ørland kommune. 
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FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING2 

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikra<tredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskri<en. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advoka9orening ved 
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på 
grunnlag av blant annet forskri? om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en oversikt over de 
retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyGet ved budgivning på eiendommen. 
Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de vikHgste reGsreglene HlknyGet budgivning. Før det legges inn bud 
på eiendommen oppfordres budgiver Hl å seGe seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder 
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg. 
 

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING 
1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på 
eiendommen, herunder om relevante forbehold. 

2. Alle bud skal inngis skri<lig =l megler, som formidler 
disse videre =l oppdragsgiver. Kravet =l skri<lighet 
gjelder også budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud =l oppdragsgiver 
skal megler innhente gyldig legi=masjon og signatur fra 
budgiver. Kravet =l legi=masjon og signatur er oppfylt for 
budgivere som benyAer esignatur, eksempelvis BankID 
eller MinID. Med skri<lige bud menes også elektroniske 
meldinger som e-post og SMS når informasjonen i disse 
er =lgjengelig også for eAer=den. 

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse 
(eventuelt gnr/ bnr), kjøpesum, budgivers 
kontak=nformasjon, finansieringsplan, aksepMrist, 
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for 
eksempel usikker finansiering, salg av nåværende bolig 
ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert 
før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler 
før bud avgis. 

4. Megler skal legge =l reAe for en forsvarlig avvikling av 
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er 
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere 
aksepMrist enn kl. 12.00 første virkedag eAer siste 
annonserte visning. EAer denne fristen bør budgivere 
ikke seAe en kortere aksepMrist enn at megler har 
mulighet =l, så langt det er nødvendig, å orientere 
oppdragsgiver, budgivere og øvrige interessenter om bud 
og forbehold. Det bør ikke gis bud som diskriminerer 
eller utelukker andre budgivere. 
Dersom bud inngis med en frist som åpenbart er for kort 
=l at megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig 
måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter et 
=lstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler 
fraråde budgiver å s=lle slik frist. 

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det 
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet er giA 
innenfor fristene i punkt 4. 

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig 
holde budgiverne skri<lig orientert om nye og høyere 
bud og eventuelle for-behold. Megler skal så snart som 
mulig bekre<e skri<lig overfor budgivere at budene 
deres er moAaA. 

7. EAer at handel har kommet i stand, eller dersom en 
budrunde avsluAes uten at handel er kommet i stand, 
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i 
anonymisert form. 

8. Kopi av budjournal skal gis =l kjøper og selger uten 
ugrunnet opphold eAer at handel er kommet i stand. 
Dersom det er vik=g for budgiver å bevare sin 
anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmek=g. 

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD 
1. Det eksisterer ingen angrereA ved salg/kjøp av fast 
eiendom. 

2. Når et bud er innsendt =l megler og han har formidlet 
innholdet i budet =l selger (slik at selger har fåA 
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles =lbake. Budet 
er da bindende for budgiver frem =l aksepMristens utløp, 
med mindre budet før denne =d avslås av selger eller 
budgiver får melding om at eiendommen er solgt =l en 
annen (man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer 
sam=dig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en 
eiendom). 

3. Selger står friA =l å forkaste eller akseptere ethvert 
bud, og er for eksempel ikke forpliktet =l å akseptere 
høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem =l budgiver 
innen aksepMristens utløp er det inngåA en bindende 
avtale. 

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger =l kjøper 
(såkalte «motbud»), avtalereAslig er et bindende =lbud 
som medfører at det foreligger en avtale om salg 
aveiendommen dersom budet i reA =d aksepteres av 
kjøper. Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no -
firmapost@nef.no 

  

 
2 Selger følger retningslinjene oppgi7 her, men gjør oppmerksom på at salg av eiendommen formidles privat – ikke gjennom megler. 
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BUD PÅ EIENDOMMEN 
 
Adresse: Hellemsvikveien 91, 
  7265 OKSVOLL 
  gnr. 8, bnr. 38 i Ørland kommune 
 

Kontaktperson: Bjørnar André Ulstein 
Tlf:  40230785 
E-post:  baulstein@gmail.com 
 

Salgsoppgavedato: 21.10.2024 

 

BUDGIVERE: 
 
Navn:  ____________________________ 
Fødselsnummer: ____________________________ 
Adresse: ____________________________ 
Postnr./-sted: ____________________________ 
Telefon, privat: ____________________________ 

E-post:  ____________________________ 
 

Navn:  ____________________________ 
Fødselsnummer: ____________________________ 
Adresse: ____________________________ 
Postnr./-sted: ____________________________ 
Telefon, privat: ____________________________ 

E-post:  ____________________________ 
 

Gir herved bindende bud på overnevnte eiendom på: kroner: __________________________________ 
Omkostninger i henhold ?l salgsoppgaven kommer i ?llegg (Med blokkbokstaver) 

Eventuelle forbehold/andre beVngelser: _______________________________________________________ 

___________________________________________________________________________________________ 
 

Ønsket overtakelsesVdspunkt: _________________ 
 
 
 

Budet gjelder Vl og med den: _______ kl: ________ 
(Budet er bindende ?l kl 16.00 neste virkedag dersom 
budgiver ikke har angiE annen aksepFrist) 
 

FINANSIERING: 
 
Långiver: ____________________________ 
Bank:  ____________________________ 
Egenkapital kr: ____________________________ 
 

Kontaktperson: ____________________________ 
Tlf:  ____________________________ 
Salg av eiendom, adr.: _____________________ 
 

 Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet. 

 

Undertegnede bekreker med de3e å ha lest salgsoppgaven med 7lhørende vedlegg. Undertegnende er kjent 
med forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgi3 i henhold 7l de avtalebe7ngelser som fremgår av 
salgsoppgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud 
og/eller vilkår. 
 

Sted/dato: ____________________________ 
Budgivers underskriW: _____________________ 
 

Sted/dato: ____________________________ 
Budgivers underskriW: _____________________ 
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