
Verditakst Tomt

ALVER kommune

Urhaugvegen 7 , 5936 MANGER

gnr. 445, bnr. 6 Markedsverdi
2 950 000

Befaringsdato: 16.09.2024 Rapportdato: 01.10.2024 Oppdragsnr.: 15234-1520

Terje KleivdalSertifisert Takstingeniør:Kleivdal Taksering ASAutorisert foretak:

QM1128Referansenummer:

Tomteareal 3 400,00 m² 

Terje KleivdalVår ref:

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Gyldig rapport
01.10.2024



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

 

Uavhengig Takstingeniør

terje@kleivdaltaksering.no

Terje Kleivdal

Rapportansvarlig

907 23 878
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    Konklusjon og markedsvurdering

Markedsverdi

Kr2 950 000
Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det 
åpne eiendomsmarkedet på vurderingstidspunktet.

Les mer om markedsverdi på siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Markedsverdien gir uttrykk for hva som kan forventes for eiendommen i dagens marked, størrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning.

Det er litt usikkerhet om hvor store kostnader det vil bli for å etablere vei, vann og kloakkanlegg frem til tomtene.

Markedsverdi for alle 3 tomtene.

Markedsverdi uten fradrag 2 950 000

Konklusjon markedsverdi 2 950 000=

    Beregninger

Beregninger

Total 2 950 000

Normal tomtekostnad
BKS -1:  Normal verdi på tomten vurderes til 75 kr/m2.     Tomteverdi Kr 1 150 000                                   
BFS -2:  Normal verdi på tomten vurderes til 100 kr/m2.    Tomteverdi Kr    820 000   
BFS -4:  Normal verdi på tomten vurderes til   90 kr/m2.    Tomteverdi Kr    980 000   
Totalt for alle tomtene  

2 950 000

 BeløpBeskrivelse 

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Tilstede
16.9.2024 Terje Kleivdal Takstingeniør

 Mikkel Mundal Kunde

Urhaugvegen 7 , 5936 MANGER
Gnr 445 - Bnr 6
4631 ALVER

Kleivdal Taksering AS

5914 ISDALSTØ
Hagellia 6
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Matrikkeldata

Kommune
4631 ALVER

Gnr
445

Bnr
6

Areal
3400 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Addresse
Urhaugvegen 7 

Kommentar
Ca tomteareal for 3 regulerte tomter.

Hjemmelshaver
Advokatfirma Mikkel Mundal AS

Fnr

Felles formue
Kr.   

Felles gjeld: 
Kr.   

Snr
0

Urhaugvegen 7 , 5936 MANGER
Gnr 445 - Bnr 6
4631 ALVER

Kleivdal Taksering AS

5914 ISDALSTØ
Hagellia 6
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Eiendomsopplysninger

3 stk eiendommer med fin beliggenhet i Urhaugvegen på Manger i Alver kommune, sjøutsikt, vestvendt og gode solforhold.
Kort avstand fra Menger senter, skoler, barnehage og idrettsanlegg.

Områdebeskrivelse.

Tomtene ligger på en høyde i terrenget med flott sjøutsikt og gode solforhold.
Tomtene består av berg, småskog og grasdekke.

BKS-1: 1500 m2, %BYA 45 %, BH= +39,5
BFS-2:   820 m2, %BYA  35%, BH 39.
BFS-4: 1090 m2, %BYA 35%, BH 31.

Beskrivelse av tomten

BKS.1 og BFS-2 må kjøpe seg inn i eksisterende vei.
BFS -4 Tomten må etablere egen vei fra offentlig vei. Tomten må da få veirett til annen privat vei rett utenfor tomten.

Adkomstvei

Offentlig vann tilknytning like ved eiendommene.
Eiendommene må etablere private stikkledninger fra påkoblings punktet.

Tilknytning vann

Offentlig kloakk tilknytning like ved eiendommen.
Eiendommene må etablere private stikkledninger fra påkoblings punktet.

Tilknytning avløp

Regulert til boligformål.
BKS-1 er regulert til 6-mannsbolig eller mindre.
BFS-2 er regulert til 2-mannsbolig eller enebolig.
BFS-4 er regulert til 2-mannsbolig eller enebolig.

Reguleringsmessige forhold

Boligområde

Kommuneplan

Det er ikke bygninger på eiendommen.

Bygninger på eiendommen

Ligger eiendommen i et område som på NVE Radon aksomhetskart er definert med "høy" eller "særlig høy" aktsomhetsgrad?

Risiko for radon

Nei

Ligger eiendommen i et område som i gjeldende  kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for flom?

Risiko for flom

Nei

Ligger eiendommen i et område som i gjeldende kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for ras/skred?

Risiko for skred

Nei

Siste hjemmelsovergang
Kjøpesum
2 700 000

År
2016
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5914 ISDALSTØ
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eier 16.09.2024 Eier har gitt opplysninger om 
eiendommen. Gjennomgått Nei

Eiendomsverdi.no 16.09.2024 Gjennomgått Nei

Reguleringsplaner 02.07.2024 Gjennomgått Nei
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Forutsetning

Generelt

Takstingeniørenbaserersinevurderingerogkonklusjonerpå
eiendommenstilstandslikdenvarvedbefaringen.Ienverditakst
fortomtvurderertakstingeniørenletttilgjengeligterrengog
eventueltkartogflyfoto.

Hvisikkeanneternevntirapporten,hartakstingeniørenikke
utførtnoenformforinngrepiellermålingerav
eiendommen.Takstingeniørenharikkekontrollertgrunnforhold
ellerforetattundersøkelseravomdetforeliggerforurensningi
grunnen.

Dersomannetikkeeropplyst,leggertakstingeniørentilgrunn
opplysningerigrunnboksbladet.Deteriforbindelsemed
rapportenikkeutførtdokumentkontrollellerundersøkelseri
kommunensarkiver.

Arealplanogreguleringforeiendommengjennomgåsog
kommenteresvedbehov.

Hvilketformåleiendommenkanbenyttestil(kontor,lager,
forretning,boligosv.),vilavgjøreeiendommensmarkedsleieeller
markedsverdi.

Takstingeniørenleggertilgrunnateventuellepåleggfraoffentlig
myndighetereroppfylt,ogatdetikkeforeliggeruoppfyltepålegg
påeiendommen,servitutterellerlignende,somkan
påvirkeeiendommensverdi.Eiendommenvurderessomom
denvarheftelsesfri.
Kundenskallesegjennomdokumentetførbrukoggi
tilbakemeldingtiltakstingeniørenhvisdetfinnesfeilellermangler
sombørrettesopp.Hvisrapportenereldreenn6måneder,bør
dukontaktetakstingeniørenfornybefaringogoppdatering.
TakstingeniørenforholdersegtilNorsktakstsineinstrukserog
regelverk,ogdetmandatogdeforutsetningersomkundengir
vedinngåelseavoppdraget.

Særligomforhåndstakst

Vedforhåndstakstaveiendom,hvoreiendommenikkehar
nødvendigetillatelserellerdetleggestilgrunnandre
forutsetninger,foretarikketakstingeniørenundersøkelseraveller
tarstillingtilomforutsetningenevilinntre.Takstingeniøren
fastsetterhvaverdienerhvisslikeforutsetningerforeligger.
Takstingeniørenharikkeansvarellerrisikoenforat
forutsetningenefortakstenkanellervilinntre.

Egneforutsetninger

Markedsverdi

Markedsverdierhvaenkjøpervilbetaleforeiendommeniet
åpentmarked.Markedsverdienfinnermanvedåsammenligne
medandresolgteeiendommerisammeområde.Eksakt
markedsverdivetmanførstnåreiendommenersolgt.

Personvern

iVerdiAS,takstingeniørenogtakstforetaketbehandler
personopplysningersomtakstingeniørentrengerforåkunne
utarbeiderapporten.Personvernerklæringmedinformasjonom
brukavpersonopplysningerogdinerettigheterfinnerduher
Personvernerklæring - iVerdi

Takstingeniørensrolle

Rapportenerutarbeidetavenuavhengigtakstingeniøruten
bindingertilandreaktøreriboligbransjen.Senærmereom
kravenetilgodtakseringsskikkiNorsktakstsetiskeretningslinjer
påwww.norsktakst.no

Reklamasjonsnemdafortakstmenn

Erdusomforbrukermisfornøydmedtakstingeniørensarbeideller
opptredenvedtakseringavboligogfritidshus,se
www.takstklagenemnd.noformerinformasjon.
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