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Sentral beliggenhet! Tre tomter med
godkjent rammetillatelse for luksurigse
holiger. Ner Sandefjord sentrum og
servicetilbud.
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Eiendomsgrenser N

@
O m b ' ta Middels - hey neyaktighet ——— Vannkant A
— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 3804 Sandefjord — Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 3804/43/786/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss -~~~ Teigdelelinje Dato: 16.5.2022
— = Omtvistet grense - Punktfeste

24 43/655” ||f ﬂ‘— \
51_3/_653/ (=] 43/652 ‘_(
7 /_—,

24

/

§ s “
 43673) /.
_ 4
, N
\ '|‘l |
l N

169/33

———

| |
| 4320

|
| ]
3 gl |
Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| 1 1 1 ! 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
kK Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
[ :J Kulturminne - flate
Naturvernomrade - flate

— Bygningslinjer

.

Eiendomsgrenser
—— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm
— Mindre ngyaktig, 31-199 cm

Lite ngyaktig, 200-499 cm

—— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

+ Stolpe

— Anlegg

—— Veglinje

-—— - St

= === Traktorveg
Bekk/kanal/greft

Hoydekurver

— Metersniva

— 5-metersniva

——— 25-metersniva

r—r—r Forsenkning terreng

- Hjelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom
Vannflate

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Veg

URBAN
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Reguleringsplan
Eiendom: Gnr:43 |Bnr: 786 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Nedre Movei 7C

Malestokk
Sandafigd 3215 SANDEFJORD o
kommune Annen info: |Asly
P g o zl \g;l
R, =

—-—

ST

ug
~
T . ———— ———— ——" i —

r

;

2,15 daa (wkl SF1.0.15 daa)
{tnnmm s

emi:599 194 9%
lo=speci2 3

16.05.2022 15:40:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

[

]
~2

A

A

S

JooooD

Alt. Jernbanetraseer
Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn.

RpGrense

Avkjorsel - bade inn og
utkjering

Regulert senterlinje
Boligomrade

Annen veggrunn
Jernbane

Annet spesialomrade
Kjgreveg

Havflate

PblITiltak

~ Usikker grenselinje

t{?

Eldre reguleringsplaner
mosaikk

L

\

T

LN

dxxUJOR0DOR

Husnummer
Fylkesveg gatenavn.
RpOmrade

RpFormalgrense

Byggegrense

Male- og avstandslinje
Blokkbebyggelse
Gang-/sykkelveg
Anlegg for lek

Felles avkjarsel
Sykkelanlegg

Annen bygning

N50 KommuneGrense
FKB Hoydekurve

Kommune

~

"va

LN

L

N

JURO00

Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn.
RpFareGrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjering

Bebyggelse som inngar i
planen

Fareomrade
Kjereveg
Gangveg
Seerskilte anlegg
Felles grantareal
Veg

Bygning

Malt grenselinje

Spormidt

16.05.2022 15:40:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

+44 7441 399945

info@urbanconcept.com

WWW.u rbanconcept.com

Side2 av 2

URBAN
CONCEPT j
REAL ESTATE




REGULERINGSFORH OLD_120-3000788-40- 22-
0139 NEDRE MOVE!

KOMMUNEPLANEN VEDTATT 22.5.2014 - UTFYLLENDE BESTEMMELER pkt. 2.1 OM
UTFORMING OG UTNYTTING ERSTATTER VEDTATTE REGULERINGSBESTEMMELSER

2 Bebyggelse og anlegg (PBL § 11-10 jf § 11-7, nr 1)

Bestemmelser om bebyggelse og anlegg fordelt pa fglgende dominerende
underformal:

2.1 Boligbebyggelse
Arealer avsatt til boligbebyggelse inkluderer eksisterende og fremtidig
boligbebyggelse med tilhgrende infrastruktur som tjenesteyting,
naerbutikk, mindre naeringsbygg, grennstruktur, idrettsanlegg,
friomrader, veier og tekniske anlegg.

a) Forframtidige omrader avsatt til boligbebyggelse innenfor langsiktig
utviklingsgrense i RPBA, legges tabellen for antall boliger/ utnyttelse
under kapittelet for “Areal til boligbygging” i planbeskrivelsen, til grunn
for videre utvikling. For Sgrby/ Virik og Gokstad legges det til grunn 4
boliger pr. daa.

b) Ved spgknad om tillatelse til tiltak skal bebyggelse og eksisterende og nytt
terreng vaere vist og kotesatt.

c) Planlagt oppfylling av tomt skal fremga av tegningsgrunnlaget.
Terrengoppfyllinger skal tilpasses topografien.

d) Bestemmelseneipkt 2.1.1 og 2.1.2 gjelder for uregulerte arealer og
reguleringsplaner listet opp i punkt 5.6.1.

2.1.1 Ny bebyggelse
a) Ved fortetting i boligomrader skal det ved ny bebyggelse gjgres en konkret

vurdering pa grunnlag av omradets dominerende bygningstype, volum,
hgyde, utforming, byggelinjer, bebyggelsesstruktur, grennstruktur, leke-
og oppholdsarealer og estetikk nar utbyggingstettheten skal fastsettes. |
sentrumsnare omrader (inntil 3km fra sentrum) skal det legges szerlig vekt
pa a planlegge for hgy utnyttelse, jfr. kommuneplanens mal om fortettingi
de eksisterende byggeomradene.

b) Fradeling i strid med regulerte tomtegrenser kan skje der det ikke i stor
grad tilsidesetter intensjonen ireguleringsplanen.

2.1.2 Fortetting i eksisterende boligomrader
a) |uregulerte omrader og innenfor reguleringsplaner listet opp i punkt
5.6.1. skal grad av utnytting ikke overstige BYA= 35 %.
b) Foreneboliger kan det tillates inntil en sekundaerbolig.
c) Gesims og mgnehgyde skal ikke overstige den til enhver tid

gjeldene plan- og bygningslov.

URBAN
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REGULERINGSBESTEMMELSER T TILKNYTNING TIL FLATEREGULERINGSPLANEN
POR EIENDOM "ASLY" GNR. 43, BNR. 5 OG 17 - TILH@RENDE A. C. OLSEN -

I SANDEFJORD XOMMUNE

§ 1

pDet regulerte omrddet er pd planen viast med reguleringsgrense.
[anenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen oppfgres som vist
i prinsippet pa illustrasjonsplanen.

§ 2

tnnenfor planens begrensningslinje er omridene regulert til:

A) Byggeomrdider

B) Trafikkomrdder
C) Friomrider (lek)
D] Fareomrider

§ 3

Bygsesmrager

I omridet skal det oppfgres frittliggende bolighus med tilhgrende
garasje.
Det tillates ikke industrielle anleggq, bensinstasjoner, verksteder

elier lagervirksomhet.
Bygningsradet kan godkjenne fellesgarasjer eller andre spesielle

anlegg som ikke medfgrer ssrlige ulemper.
§ 4

;gr de frittligeende boligene gjelder en waksimal utnyttelsesgrad
U=0,15.

§ 5

Hvor bygningsrddet finner at forholdet ligger til rette for det,
kan bebyggelsen oppfgres inntil 2 etasjer.

For #vrig skal bebyggelsen holdes i en slik he¢yde at den etter
bygningsridets skjgnn skal tiltale 1 seg selv og 1 forhold til

omgivelsene.
Gjennomsnittlig heyde fra ferdigplanert terreng til hovedgesims,

heholdsvis gavlspiss skal ikke overstige:

Por l-ctasjes bebyggelse: 3,5 mog 6,0 =.
Yor ly-etasjes bebyggelgse: 4,5 m og 7,0 m. V
For 2-etasjes bebyggelse: 6,0 m og 8,0 m.

Hpyde pA grunnmurer skal ikke overstige 80 cm.

§ 6

Til hver bolig skal det vare minst en biloppstillingsplass pi
egen grunn i tillegg til garasjeS/carport.

Garas jene/carporter skal fortrinnsvis bygges i sammenheng med
bolighuset og tilpasses dette i form og utseende.

Hvor spesielle forhold taler for det, kan bygningsridet tillate
oppfeart frittstiende garasje. Garasjer/carporter skal i tilfelle
plasseres slik at det oppnds en god arkitektorisk virkning.
Garasje oppiéres innenfor de requlerte byggelinjer og kan med

{. +44 7441399945 - info@urbanconcept.com @ www.urbanconcept.com COl:IRcBEI:""I‘;ij
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s

samtykke av bysningsradet, og innenfor rammen av bestemmelsene i

byggeforskriftene, oppfores i nabogrense. Ingen bygningsdel
(gesims el) md rage utover nabogrense.

§ 7
Garasjens/carportens grunnflate md ikke overstige 40 -2.

Inn- og utkjgringsforhold til garasje/carport skal vare oversiktlig

og trafikksikre.
Plassering av garasje skal vare vist pi situasjonsplanen som fplger

byggeme ldingen for vdningshuset selv om garasjen/carporten skal
cppfores senere,

§ 8

a) Bygningsrddet skal ved behandlingen av bebyggelsesplaner si
vel som byggemeldinger pdse at bebyggelsen fir en god form og
materialbehandling, og at bygninger i samme byggefelt fir en
enhetlig og harmonisk utfpring med heansyn til takvinkel og

materifale,
Ved plassering og utforming av bebvggelsen skal det legges vekt
pAd landskapsmessige hensyn,

b} Omradet skal ha felles antenneanlegg for radio og fjernsyn,
godkjent av bygningsridet,

¢) 1Ingen tomt kan bebygges fgr det foreligger tomtedeling for ved-
kommende kvartal eller husgruppe, godkjent av bygningsridet.

d) Gjerde skal godkjennes av bygningsridet.
e) Eksisterende vegetasjon sgkes bevart | stérst mulig utstrekning.

£) Avkjersel til offentlig vei skal vere oversiktlig og mest
mulig trafikksikker, og utarbeides etter ingenigrvesenets normer.

g) 1Ingen tomt m3 beplantes med trer eller busker som etter bygings~-
rddet skje¢nn kan vare sjenerende for den offentlige ferdsel.
Beplantaing innenfor frigiktlinjene kan forlanges fjernet,

§ 9

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor seriige grunner
taler for det, tillates av bygningsrddet innenfor rammen av bygnings=~
lovgivningen og byaningsvedtektene for Sandefjord kommune.

Fylkesmannen i Vestfold
T¢ensberg, 14.9.1979
Etter fullmakt

Frew pewikaey

Bj#rn Torkildsen
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REGULERINGS-FORHOLD

Planstatus

Sandefjord kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Adresse
3804 - Sandefjord kommune 43 786 0 0 Nedre Movei 7C, 3215 SANDEFJORD
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)
Boligbebyggelse - Naveerende Kommuneplan (24.9.2019)
forhold som skal avklares og belyses Kommuneplan (24.9.2019)
Rod sone iht. T-1442 Kommuneplan (24.9.2019)
Gul sone iht. T-1442 Kommuneplan (24.9.2019)
GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
Ja

3804 19790008  Asly (14.9.1979) Boliger
BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
Nei

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid p& et omrade som inkluderer/berarer eiendommen?

Nei

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som berarer eiendommen?

Nei
KOMMENTARFELT:
Eiendommen ligger innenfor rgd stgysone iht. til Miljgverndepartements "Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging" (T-1442). Rgd sone angir et omrade som pa grunn av det

20.05.2022 15:34:04 Side 1 av 2

hgye stgynivéet er lite egnet til stgyfgplsomme bruksformal, deriblant bolig. I rgd sone bgr kommunen derfor ikke tillate etablering av boliger. Kommunen kan i enkelttilfeller vurdere 4 tillate
gjenoppbygging, ombygging og utviding av eksisterende bygninger i r¢d sone dersom det ikke blir etablert flere boenheter.

Eiendommen ligger innenfor gul stgysone iht. til Miljgverndepartements "Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging” (T-1442). Gul sone er en vurderingssone hvor kommunene
bgr vise varsomhet med 4 tillate etablering av bygninger med stgyfglsomme bruksformdl, deriblant boliger. Forholdende som bgr vare oppfylt er blant annet at kravene til innendgrs stgyniva
i TEK ikke overskrides.

Eiendommen er uregulert og kommuneplanens bestemmelser er gjeldende. Kommuneplanen med tilhgrende bestemmelser kan lastes ned fra kartlgsningen pa kommunens hjemmeside.

Det foregir reguleringsarbeid for kvartalet Dronningens gate — Langes gate — Skiringssalveien, Landstads gate. Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for bygging av leiligheter og
kontorer i form av blokkbeby ggelse med 4 til 11 etasjer. Kvartalet ligger ca.130 m s¢r for den aktuelle eiendommen.

Korridor for ny dobbeltsporet jernbane gjennom Sandefjord er vedtatt, men ikke detaljplanlagt. Den aktuelle eiendommen ligger innenfor bandleggingssonen for den nye jernbanetraseen.
Traseen gar som fplger: Nord for Stokke er trasevalget forelgpig uavklart. Fra Stokke stasjon og sydover fgres traseen vest for Torp flyplass frem til en ny Torp stasjon ved
flyplassterminalen. Derfra gir jernbanen i ny trase gjennom Hjertds og Mokollen frem til en ny stasjon ved SVGS. Syd for SVGS fglger jernbanen i hovedsak dagens trase, men med en
utvidelse til dobbeltspor. Det vil bli behov for veiomlegginger flere steder. Omfanget av arealinngrep pé enkelteiendommer langs ny trasé vil forst vare avklart nar reguleringsplanen er
endelig vedtatt. Inntil reguleringsplanene er vedtatt, vil rdderetten pa eiendommen vare begrenset innenfor bandleggingssonen. For mer informasjon vises til:
http://www.banenor.no/Prosjekter/prosjekter/vestfoldbanen/tonsberg-skien/

Kart over korridoren kan sees pa: http://asplanviak.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=76880ca5ab664db480caacfffb1656a5

Eiendommen ligger 240 m vest for bandleggingssonen til vedtatt korridor for ny jembane. For mer informasjon om jernbaneprosjektet vises til:
http://www.banenor.no/Prosjekter/prosjekter/vestfoldbanen/tonsberg-skien/

Det tas forbehold om feil og mangler.
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VEIl, VANN 0G AVLOP

Sandefjord Kommune Utskriftsdato: 20.05.2022

Adresse Postboks 2025, 3202
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avlep Kilde: Sandefjord Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3804 Gardsnr.: 43 Bruksnr.: 786
Adresse: Nedre Movei 7C, 3215 SANDEFJORD
Referanse: 120/3000788/40-22-0135 Nedre Movei 7A

Vann Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler

Aviep Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett
Eiendommen har ikke septiktank
Det er ikke etablert utslipp.

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.
Kommentar

Kun en tomt uten bygg. Mulighet for tilknytning til kommunalt nett.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.
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LOSORE 0G TILBEHOR

OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold til avhl. § 3-4
skal eilendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er serskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller sarskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved
salg. Bransjens liste over losere og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen
mellom kjaper og selger dersom ikke annet er opplyst 1 salgsoppgaven, kjaper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil losere og tilbeher medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandergaranti. Dersom det er noe 1 nedenstaende liste som ikke finnes pa

eiendommen, vil det heller ikke medfelge.
1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt 1 salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger
med uansett festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt

12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfelger, selv om disse er lose. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfelger. Innredning i1 garderobeskap, for eksempel lose eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfelger.

7. KIOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og los eller
fastmontert kjokkengay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.
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10. SENTRALST@OVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke
mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLOASNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1,,
samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfelger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller
smartparer montert 1 sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger
der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er 1 besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder nekler til eventuelle boder, uthus, garasjeportiapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal las og nekler til disse medfelge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfelger 1 handelen.
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Prisen i annonsen gjelder for tre tomter, i tillegg til salgsomkostningene. Disse kostnadene
vil bli vurdert av et anerkjent advokatfirma som tar seg av transaksjonsformaliteter,
inkludert beregning av alle relaterte utgifter.

Vennligst merk at kun representanten for eieren er angitt i denne annonsen. Du kan
kontakte oss pa norsk eller engelsk via e-post pa info@urbanconcept.com eller pa telefon
+44 7441 399945. Det er ingen andre fullmakter gitt. Transaksjonen vil bli handtert av et
anerkjent advokatfirma med base i Norge.
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