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OVERBOY GJIRTZ

SALSOPPGAVE

STOR EINEBUSTAD MED FLOTT UTSIKT
GNR. 105 BNR. 6
BAKKEN 26, FOLKESTAD
I VOLDA KOMMUNE

For ytterlegare opplysningar og visning, ta kontakt med:

Kontaktperson: Advokat Espen Rekkedal

E-post: ere@ovgj.no

Telefon: tlf. 957 77 108

Besoksadresse: Vikegata 25 (inngang fra Sjebrauta, 3. etg.), 6150 Jrsta

Advokatfirmaet @verbg Gjertz AS / POST / BESOK Vikegata 25, 6150 Orsta
TLF+4770134545 / ORG.NR917088128 MVA / E-POST orsta@ovgjno / WEB ovgjno
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Salsmate:

Heimelshavar:

Adresse:

Matrikkelreg.:

Prisantyding:

Visning;:

Om bustaden

og omradet:

Tomta:

Regulering:

(&

Salet skjer giennom Mere og Romsdal tingrett som tvangssal
etter tvangsfullferingslova av 1992, jf. seerleg kapittel 11. Eit
tvangssal kan bli trekt under salsprosessen. Medhjelpar i

tvangssalet oppnemnd av tingretten er advokat Espen Rekkedal.

Lillenes, Ingvild Ideell V2
Skarmyr, Ole Petter Egset Ideell %2

Bakken 26, 6120 FOLKESTAD

Gnr. 105 bnr. 6 i Volda kommune (More og Romsdal)

Kr. 4 100 000

Tidspunkt vert annonsert pa Finn.no eller etter avtale med

advokat Espen Rekkedal (957 77 108/ ere@ovgj.no).

Stor og tiltalande einebustad med alminneleg god standard, ut
frd byggedr, og ny moderne garasje. Bustaden er oppfert i gode

og kjente konstruksjonar, og er ombygd i 2001-2005.

Tomta har flott utsikt mot Volda, fjord og fjell. Pent opparbeida
med grusa innkjersel og biloppstillingsplass, traer, prydbusker

og blomsterbed.

Eigedomen ligg i eit omrade avsatt til LNF-omrade i

kommuneplanen.



Hefter:

Tvangssal:

(&

Gjeldande regulering med foresegner er lagt ved salsoppgava.

Ved tvangssal vil normalt alle hefter som ikkje er av
pengemessig art hefte ved eigedomen og etter salet. Det vil seie
at hefter som ikkje er av pengemessig art vil bli overtekne av

kjopar, med mindre anna gar klart fram av dokumenta i saka.

Interessentar blir oppmoda til & gjere seg godt kjende med
grunnboka og dei hefter som er registrert pd eigedommen

(vedlagt).
Alle pengehefter vert sletta.

Eigedomen er lagt ut for sal etter reglane om tvangssal (Lov om
tvangsfullbyrdelse - L26.06.1992 nr. 86). Det blir understreka at
kjopar difor ikkje har same moglegheiter til & gjere gjeldande at
det ligg fore mangel slik som ved eit frivillig sal. Det vert seerleg
vist til tvangsfullferingslova § 11-24 og §§ 11-39, 11-40 og 11-41.
Kjopar i tvangssal kan ikkje heve kjopet sjglv om eigedomen har

vesentleg mangel.

Lov om avhending av fast eigedom gjeld ikkje, jf. § 1-2 i

avhendingslova.

Salsoppgava er basert pa opplysningar i takstrapporten som er
lagt ved salsoppgava. Det ligg ikkje fore eigenerkleering fra
seljarane. Medhjelpar og takstmann har mindre kjennskap til

eigedommen enn ved eit vanleg sal. Interessentar vert oppmoda



Bodgjeving:

(&

til grundig synfaring, gjerne saman med sakkunnig. Eigedomen

vert selt i den stand han var ved kjopar si synfaring.

Kjopar kan ikkje rekne med & overta eigedomen i rydda og vaska
stand. Kjopar kan ikkje rekne med komplett nekkelsett. Kjopar
ma rekne med & maétte rydde og fjerne lausgyre ved overtaking.

Kvitevarer folgjer ikkje med i salet.

Det vert foresett at skoytet vert tinglyst pa ny eigar. Dersom
kjepar ikkje onskjer ei heimelsoverforing av eigedomen til seg,

ma det takast atterhald om dette i bodgjevinga.

Det vert kravd finansieringsbevis for bodet. Bodet vert ikkje

journalfert for finansieringsbevis ligg fore hjd medhjelpar.

Alle bod ma inngjevast skriftleg. Fyrste gong ein bodgjevar byd
pa eigedomen ma bodskjema vedlagt prospektet fyllast ut. Ved
seinare hogare bod er det tilstrekkeleg & gje bod skriftleg per e-

post.

Alle bod skal vere bindande i minimum 6 veker fra den dagen
bodet kom inn til medhjelpar. Saksgkar i tvangssalet ma krevje
bodet stadfesta, og medhjelpar sender sa kravsmal om
stadfesting av bodet til tingretten. Ndr tingretten har akseptert
eit bod, vert andre bodgjevarar lgyste fra sine bod. Sja

tvangsfullferingslova § 11-26.



Overtaking:

Kostnadar:

(&

I folgje forskrift om eigedomsmekling § 6-4, vil kopi av
bodjournal verte oversendt kjepar etter bodaksept. Bodgivarar

kan fa utlevert anonymisert bodjournal.

Oppgjersdag for kjgpesum og overtaking er normalt tre mdnadar
etter at medhjelpar har sendt kravsmal om stadfesting av bodet

til tingretten. Sja tvangsfullferingslova §§ 11-27 flg.

Kjepesummen og kostnadar skal vere innbetalt til medhjelpar

sin klientkonto for overtaking.

Under foresetnad av at bodet vert akseptert av More og Romsdal
tingrett, skal kjgpesummen med tillegg av kostnadar vere betalt
innan 3 - tre - manadar frd den dag medhjelpar legg bodet fram
for rettshavarane og tingretten med spersmadl om stadfesting

etter § 11-29.

Betalingsplikt oppstar likevel aldri tidlegare enn to veker etter at
retten si orskurd om stadfesting er rettskraftig. Vert
kjopesummen eller delar av denne betalt etter oppgjersdagen, vil
det kome til forseinkingsrente etter lov om forsinkelsesrente.
Tvangsfullferingslova § 11-32 regulerer eit eventuelt

betalingsmisleghald.

Kjopar betalar i tillegg til kjopesum slike kostnadar:
- Dokumentavgift, 2,5 % av kjgpesum

- Tinglysingsegbyr for skeyte kr 500,-

- Tinglysingsgebyr pr. pantobligasjon kr 500-,



(&

Anna: Salsoppgava er gitt utan ansvar for moglege feil og manglar.
Heimelshavarane samarbeider i tvangssalet, likevel har me i
avgrensa grad fatt informasjon fra dei som kjenner eigedomen
best, og heimelshavarane har heller ikkje stadfesta opplysningar

i salsoppgdve og tilstandsrapport.

Orsta, 21.10.2024

Espen Rekkedal

ere@ovgj.no / tlf. 957 77 108

Vedlegg:
1. Takstrapport, utfert av OSE AS
2. Elektronisk utskrift av grunnboka
3. Matrikkelkart og -rapport
4. Informasjon om restansar legalpant, drsgebyr renovasjon, feiing, VA,

kommunale gebyr

Vegstatuskart

Informasjon om ferdigattest og byggeteikningar
Kommuneplan - kart, regulering, foresegner
Bodskjema

P N0
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Bakken 26, 6120 FOLKESTAD
(I VOLDA kommune

FE gnr. 105, bnr. 6 MarkEdSVErdi
4 100 000

Sum areal alle bygg: BRA: 370 m? BRA-i: 254 m?

Befaringsdato: 23.08.2024 Rapportdato: 03.10.2024 Oppdragsnr.: 12285-1395 Referansenummer: BH9298

Autorisert foretak: Ose AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Olav Tvergrov Var ref: TBV-24-165

N Medlem av
e ! /Ay PLAN 06 ARKITEKTUR
o F. BYGGESAK 0G UAVHENGIG KONTROLL
Lo L @ BYGGTEKNIKK 0G PROSJEKTSTYRING

R&d som realiserer visjonar ~ +f: TaksT
! Norsk takst

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

OSE AS

Norsk takst

Kompetanse, erfaring og habilitet er viktige eigenskapar for takstmenn i OSE AS. Formell fagutdanning, etterutdanning og sertifisering
gir hgg grad av kompetanse. Vare takstmenn har sivilingenigr-, ingenigr-, sivilagronom-, jordskiftekandidat-, teknikar- og byggmeister-

utdanning, og er sertifisert av Norsk takst. Vi gir deg ei trygg vurdering av verdiane dine innan fast eigedom.

Taksering av fast eigedom handlar om verdsetting av mellom anna tomter, bygningar og opparbeidde anlegg i samband med kjgp og

sal, finansiering, tilstands- og skadevurdering.

Vi dekker alle omrade innanfor bustad, nzering og landbruk og utfgrer alle typar verdivurderingar og taksering innan verdi- og
lanetaksering, tilstandsvurdering, reklamasjonsvurdering, skade, naturskade, skadeskjgnn, byggelanskontroll og uavhengig kontroll

(UK).

| tillegg til var kompetanse, samarbeider vi nsert med vare kollegaer med kompetanse og erfaring pa arealplanlegging, byggesak,

prosjektering, byggteknikk og prosjektstyring.

Rapportansvarlig

Yans Qlnr Te
Lars Olav Tvergrov
Uavhengig Takstingenigr

lars.olav@oseing.no

908 91 944

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  12285-1395 Befaringsdato: 23.08.2024
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Bakken 26, 6120 FOLKESTAD Ose AS ‘ I I
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12285-1395 Befaringsdato: 23.08.2024 Side: 3 av 36
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
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Norsk takst

Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt utvendig, foruten
veranda som er slitt og taktekking som er noe mosegrodd .

Bygningen som opprinnelig er fra 1952 og som ble ombygd i
2001-2005 av tidligere eier har alminnelig god standard, ut
fra byggear, innvendig har dagens eiere etter de overtok
huset i 2016 blitt overflateoppusset og modernisert og

fremstar i hovedsak som tiltalende med normal standard i ht.

dagens krav til eneboliger med hensyn til utseende og
estetikk.

Dagens eier har i tillegg bygd en stgrre ny og moderne
garasje.

Boligen er generelt oppfert i gode og kjente konstruksjoner
med den byggematen som var vanlig ved de forskjellige
byggetrinna. Avvik som er pavist skyldes i hovedsak normal
elde og bruksslitasje. Boligen er imidlertid blitt noen ar, og
det ma fortsatt paregnes noe kostnader for 3 ferdigstille
oppussingen av boligen.

Av de stg@rre tingene som ma paregnes er innrede ferdig
nyedelen i kjeller pa boligen, bygge ferdig utvendig terrasse
og reparere veranda og trapp ved inngangen i 1.etg.

Av svikt nevnes gaen veranda og trapp utvendig mot sgr,
utett og gden bad i 2. etg. og at den gamle teglpipen er slitt
og innkledd med treverk/ikke synlige pipevanger. Jfr.
konstruksjoner, bad 2. etg. og pipe ildsted.

Nzermere undersgkelser anbefales pa deler av
konstruksjonen, (jmf. beskrivelser).

Taksten er basert pa undertegnedes takstmanns besiktigelse,
fremlagt dokumentasjon, dvs. tidligere takst og salgsoppgave
fra 2016 og gitte opplysninger i forbindelse med
besiktigelsen. Angitte arealer er hentet fra tidligere takst og
supplert med egen oppmalinger

Enebolig - Byggear: 1952

Ga til side

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 12285-1395

Befaringsdato: 23.08.2024

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater/Decra.
Taket ble tekket om ved ombygging i ca. 2005 i
folge tidligere takst.

Takrenner og nedlgpsrgr av aluminium og er
trolig fra da taket ble omlagt

Nedlgpsrgr er fgrt ned i bakken, ukjent utfgrelse
med hensyn til tilknytning til avlgp i grunnen, ut
fra byggear mest trolig fgrt rett ned pa
drensledningen og ikke i separate rgr for
overvann, som er og foretrekke.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear, dvs. 1952 og 2001-2005.
Fasade/kledning har liggende bordkledning som i
hovedsak er fra siste byggetrinn.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i fra
1952 og 2001-2005. Noe oppgradert og forsterket
i forbindelse med siste byggetrinn.

Det er etablert lufting mellom taktrod og
isolasjon pa eldstedelen.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass i
hovedsak fra 2001.

Dagens eier har etter 2016 skiftet ett vindu i
stuen mot s@r, da her sto ett blyglassvindu med
farger.

Bygningen har malt hovedytterdgr som eier
skiftet i 2021 og malt balkongdgrer i tre og
kjellerdgr er fra 2001.

Pa framsiden av huset og pa vestsiden er det
trykkimpregnert veranda.

Ved kjellerinngang er det en flislagt overbygd
betongplatting.

Ved inngangsparti er det en trykkimpregnert
platting/markterrasse og trykkimpregnert
veranda med rekkverk og trapp ned foran
boligen.

Fra veranda ved inngangsparti er det en utvendig
tretrapp ned til kjellerplan foran boligen.

| 2. etg. mot vest er det overbygd
trykkimpregnert lufteveranda med utgang fra
soverom.

INNVENDIG

Ga til side
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Innvendige flater:

Gulv:

Underetasje: Stgpte gulvflater. | soverom/bod i
kjeller som er det eneste innreda rommet er det
laminatgulv.

1.etasje: Hovedsakelig parkett fra 2001 i stue og
trappegang og flis pa gulv i entre med
varmekabel. Ny laminat i kjgkken

2.etasje: Ny laminat pa gulv i 3 soverom og gang.

Dagens eier har malt alle vegger og takoverflater
og skiftet kjgkkengulvet i 1. etg. pa loft har eier
ogsa foretatt overflateoppussing i alle rom
utenom badet og ett soverom/garderoberom ved
badet.

Vegger:

Underetasje: Hovedsakelig panel og pusset/malt
mur pa vegger. Ubehandlet lecamur i tilbygg.
1.etasje: Tapet og panel pa vegger.

2.etasje: Malte/tapetserte/panelte vegger.
(Kjeller fremstar som uinnredet.)

Himling:

Underetasje: Store deler av etasjen mangler
himlingsplater. Det er panel i himling pa kontor,
dvs. ett rom i kjeller.

1.etasje: Hovedsak stubblofthimling med panel.
2.etasje: Panel i himling.

Etasjeskiller er av trebjelkelag fra 1952 og
2001/2005.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
trolig heller ikke utfgrt med radonsperre, kun
vanlig dampsperre/plastfolie pa nyedelen.
Boligen har eldre mursteinspipe fra 1952 og peis
med innsats er montert i stuen.

Det er noen ar siden pipen ble feiet.

I kjeller er det synlige betonggulv og det synlige
betong og lecavegger nesten hele kjelleren,
foruten ett rom. Basert pa dette og visuelle
observasjoner med indikasjoner pa saltutfelling
pa gamlemuren ble ikke hulltaking foretatt, da
kjelleren saledes har en konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig.

Boligen har malte tette tretrapper mellom
etasjene med vertikale rekkverksspiler pa
rekkverk.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

Oppdragsnr.: 12285-1395

Ga til side

Badet i tilbygg/inngangsparti i 1. etg. er trolig fra
ca. 2001-2005 og er bygget egenregi av tidligere
huseier.

Badet har flis med sokkelflis pa gulv og
varmekabel i gulvet.

Vegger med overflate med malt liggende panel.
Badet har en baderomsinnreding med servant,
gulvtoalett og dusjkabinett.

Badet i 2. etg. er trolig fra 90-tallet er med flislagt
gulv og flis i brystning ved badekar og i hele
dusjnisjen, forgvrig er det malt liggende panel pa
vegger og tak.

Det er i dette badet utettheter i dusjnisjen og slik
denne ikke kan brukes.

KJ¢KKEN Ga til side
Kjskkenet fra 2001har innredning med
oppgjenmalte profilerte fronter og ny
benkeplaten av laminat. Det er kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin og komfyr.

Ny ventillator og komposittvask, samt flis over
benk, skiftet av dagens eiere i 2022.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber med
plastkappe med varierende alder. | fglge tidligere
takst sa ble rgropplegget i all hovedsak
oppgradert i 2001, men det kan vaere innslag av
noen eldre vannrgr enkelte plasser.

| boligen er det avlgpsrgr av plast, i all hovedsak
skiftet i forbindelse med oppgraderingen av
boligen i 2001-2005 av forrige eier ifglge tidligere
takst, men det kan vzere innslag av noen eldre
avlgpsrgr enkelte plasser.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Luft til luft varmepumpe er montert med innedel
i stuen og ble montert i ar 2012.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er fra
1994.

| sikringsskap er det automatsikringer og i fglge
tidligere takst ble dette oppgradert i forbindelse
med ombygging i 2001.

Det er ett sikringsskap i kjeller og ett i 2. etg. |
sikringsskapet i 2. etg. er det sikringer fra tidlig 80
-tall.

Reykvarslere med batteri med utringerlgsning fra
Cavius. Pulverapparat av nyere dato. Utslabar
rgmningsstige pa gavlvegg.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Befaringsdato: 23.08.2024 Side: 6 av 36
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Det er byggegrunn av Igsmasser.

| tidligere takst star det at det er usikkert om det
er gjort noe med dreneringen rundt gamlehuset,
men pa nyedelen er det trolig plastrgr og
knotteplast.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker pa
tilbygg og trolig pusset engelsk hulmur pa
gamledelen.

Pa framsiden av huset er grunnmuren forblendet
med skifer-imitasjonsmurflis.

Forstgtningsmurer er av naturstein og leca ved
garasje.

Utvendige avlgpsrgr er av plast med ukjent alder
og tilknytt offentlig avlgp via private
stikkledninger. Utvendige vannledninger er av
plast (PEL) og er trolig fra 2001 og er tilknytt
offentlig vannforsyning/felles vannverk pa
Folkestad via private stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 370 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 291 m?

Totalpris 4100 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4900 000

Forutsetninger og vedlegg Ga fil side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Pa byggemeldte tegninger fra 2002 i tidligere prospekt er det
ikke inntegnet/benevnt at det er bad i 2. etg.

| 1. etg. er det inntegnet en trapp ned i stuen i nyedelen,
denne eksisterer ikke og badet i tilbygget viser heller ikke og
er noe stgrre i dag en inntegnet.

Garasje
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det forutsettes at garasjen er byggemeldt og tegninger
stemmer med slik den er bygget. Tegninger av den nye
garasjen er ikke forelagt eller kontrollert av takstmann.

Uthus/lysthus
e Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke forelagt eller kontrollert av takstmann.
Tvilsomt om det foreligger, da dette ikke |3 ved forrige
salgsprospekt.

Oppdragsnr.: 12285-1395 Befaringsdato: 23.08.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Utkast av tilstandsrapporten har blitt oversendt til eier av
advokat, uten eier ar respondert eller svart om rapporten er i
orden. Tilstandsrapporten er derfor ferdigstilt uten en slik

20 tilbakemelding fra eier.

Takstmann her heller ikke mottatt egenerklzering fra eier, slik at
is opplysninger om eiendommen dermed er noe begrenset.

Derfor er det aller meste om arstall og bygningsstruktur i denne
- tilstandsrapporten derfor basert pa tidligere tilstandsrapport av
06.07.2016 som takstmann Roger Birkeland utfgrte.

10
Salgsprospekt med tilstandsrapporten fra da huset ble
solgt/kjopt, fikk takstmann overlevert ved befaringen av dagens
5 huseier.
= Utkast av tilstandsrapporten har blitt oversendt til eier av
0 = advokat, uten eier ar respondert eller svart om rapporten er i
B 760: Ingen awik qrden. T|Ista?ndsrapporten er derfor ferdigstilt uten en slik
) ) tilbakemelding fra eier.
TG1: Mindre eller moderate avvik Takstmann her heller ikke mottatt egenerklaering fra eier, slik at
TG2: Avvik som ikke krever tiltak opplysninger om eiendommen dermed er noe begrenset.
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Derfor er det aller meste om arstall og bygningsstruktur i
B 7G3: tore eller alvorlige awik tilstandsrapporten basert pa tidligere takst/prospekt.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0ppsummering av aVVik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Anslag pa utbedringskostnad
15 Enebolig

(' B(c%® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 0 Utvendig > Veranda ved inngangsparti Ga til side
Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
5 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Vatrom > 2. Etase > Bad > Generell Ga til side
B N

Vatrom > 2. Etase > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

Antall

Ingen umiddelbare kostnader

e © & o

Tiltak under kr 10 000
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 (1 L) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Tiltak I kr 100 000 - 300 000 o et o
fakmefiom &t Utvendig > Taktekking Ga til side

09O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

()
0
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
()

Oppdragsnr.: 12285-1395 Befaringsdato:  23.08.2024 Side: 8 av 36
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Utvendig > Flislagt betongplatting kjeller Ga til side
0 Innvendig > Uinnredet kjeller Ga til side
0 Innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@©  Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Catilside
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 Tomteforhold > Drenering Ga til side
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
0 Tomteforhold > Skiferforblending pa grunnmur Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Radon Ga til side
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

Oppdragsnr.: 12285-1395 Befaringsdato:  23.08.2024 Side: 9 av 36
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Denne boligen far energikarakteren G og far gul oppvarmingskarakter, dvs. en noe hgy andel av
elektrisk oppvarming og ikke andre energibzerere slik som solenergi etc.

Skal denne boligen som er bygget i ht. eldre byggeforskrifter fa bedre energi- og
oppvaringskarakter, ma den oppgraderes og etterisoleres. Jamfgr vedlagt energirapport.

Til generell Info: Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske energibruken for
boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens
energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at boligen er lite energieffektiv. En normal
bolig bygget etter nye byggeforskriftene vedtatt i 2010

eller TEK10, vil normalt fa C.

Energimerke

Energimerket gir en god pekepinn pd om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: o
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

i ¢

Heyt energiforbruk  Lavt energiforbruk

Kun elektrisitet Fornybar energi

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grgnn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 12285-1395 Befaringsdato: 23.08.2024 Side: 10 av 36
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1952 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt, men har noe vedlikeholdsetterslep
utvendig, samt kjeller er ikke ferdigstilt innredet. .

Tilbygg / modernisering

2001 Tilbygg Boligen er opprinnelig fra 1952 men ble
tilbygd og ombygd i perioden 2001/02-
2005 med nye fasader, takopplgft,
karnappvinduer etc.
2016 Modernisering Oppussing av kjgkken og overflater i
andre etasje, jfr. konstruksjoner.
UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater/Decra. Taket ble tekket om
ved ombygging i ca. 2005 i fglge tidligere takst.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
» Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 12285-1395

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr av aluminium og er trolig fra da taket ble
omlagt

Nedlgpsrgr er fgrt ned i bakken, ukjent utfgrelse med hensyn til
tilknytning til avlgp i grunnen, ut fra byggear mest trolig fgrt rett ned pa
drensledningen og ikke i separate rgr for overvann, som er og
foretrekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear, dvs. 1952 og 2001-
2005. Fasade/kledning har liggende bordkledning som i hovedsak er fra
siste byggetrinn.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i fra 1952 og 2001-2005. Noe
oppgradert og forsterket i forbindelse med siste byggetrinn.
Det er etablert lufting mellom taktrod og isolasjon pa eldstedelen.

Befaringsdato: 23.08.2024 Side: 11 av 36
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>

Lufting etablert pa eldstedelen

@ Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass i hovedsak fra 2001.
Dagens eier har etter 2016 skiftet ett vindu i stuen mot sgr, da her sto
ett blyglassvindu med farger.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Det er behov for utvendig maling v enkelte vinduer.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr som eier skiftet i 2021 og malt
balkongdgrer i tre og kjellerdgr er fra 2001.

Oppdragsnr.: 12285-1395

Veranda ved inngangsparti

Ved inngangsparti er det en trykkimpregnert platting/markterrasse og
trykkimpregnert veranda med rekkverk og trapp ned foran boligen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.

Rekkverk/rekkverkstolper er rateskadde og dekke er slitt.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.
¢ Andre tiltak:

Veranda og rekkverk ma utbedres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Befaringsdato: 23.08.2024 Side: 12 av 36
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Tilstandsrapport

Pa framsiden av huset og pa vestsiden er det trykkimpregnert veranda.

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

P3 baksiden av huset er det uferdig terasseplatting og en del bord er tatt
vekk.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Veranda dekke bgr vedlikeholdes, dekke og terrasse ferdigstilles.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendige trapper

Fra veranda ved inngangsparti er det en utvendig tretrapp ned til
kjellerplan foran boligen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
e Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.

Trappetrinn mangler og rekkverksstolper er rateskadde.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Flislagt betongplatting kjeller

Trapp ma repareres.

Ved kjellerinngang er det en flislagt overbygd betongplatting. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vurdering av avvik:
e Flisene har bom (hulrom under) eller er Igse.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Lgse fliser ma skiftes og festes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Lufteverandaii 2. etg.

| 2. etg. mot vest er det overbygd trykkimpregnert lufteveranda med
utgang fra soverom.

INNVENDIG
Uinnredet kjeller
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Tilstandsrapport

Kjeller fremstar som uinnredet og uferdig.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjeller ma ferdig innredes.
Kostnadsestimat: Over 300 000

' hicel Overflater

Innvendige flater:

Gulv:

Underetasje: Stgpte gulvflater. | soverom/bod i kjeller som er det eneste
innreda rommet er det laminatgulv.

1.etasje: Hovedsakelig parkett fra 2001 i stue og trappegang og flis pa
gulv i entre med varmekabel. Ny laminat i kjpkken

2.etasje: Ny laminat pa gulv i 3 soverom og gang.

Dagens eier har malt alle vegger og takoverflater og skiftet
kjgkkengulvet i 1. etg. pa loft har eier ogsa foretatt overflateoppussing i
alle rom utenom badet og ett soverom/garderoberom ved badet.

Vegger:

Underetasje: Hovedsakelig panel og pusset/malt mur pa vegger.
Ubehandlet lecamur i tilbygg. 1.etasje: Tapet og panel pa vegger.
2.etasje: Malte/tapetserte/panelte vegger. (Kjeller fremstar som
uinnredet.)

Himling:

Underetasje: Store deler av etasjen mangler himlingsplater. Det er panel
i himling pa kontor, dvs. ett rom i kjeller.

1.etasje: Hovedsak stubblofthimling med panel.

2.etasje: Panel i himling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det gjenstar ferdigstilling av ett rom oppussing i 2. etg. og noe
finisharbeider.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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2. etg. er overflate oppusset

2. etg. er overflate oppusset.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag fra 1952 og 2001/2005.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er noe knirk enkelt plasseri 1. etg.
Spesielle vesentlige skjevheter ble ikke registrert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved event utskifting av gulvoverflate kan en vurdere tiltak mot knirk,
men i utgangspunktet er det ikke behov for noen umiddelbare tiltak.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Radon

Oppdragsnr.: 12285-1395

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er trolig heller ikke utfgrt
med radonsperre, kun vanlig dampsperre/plastfolie pa nyedelen.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjiennomfgres radonmalinger.

| egen bolig er det ikke pabudt & male radonverdiene eller gjgre tiltak,
men det anbefales. Om eier gnsker a utfgre radonmalinger kan han
sende inn sporprgver til firmaer for analyse.

Det er enkelt a foreta en radonmaling, noe som koster mellom kr. 600-
1500,-

Bestill 2—4 sporfilmer og utplasser dem i henhold til instruksjonene som
fglger med pakken.

La sporfilmer ligge pad samme sted i 2-3 maneder fgr du returnerer dem
til et laboratorium/det firma du kjgpte sporfilmene fra.

For maling av drsmiddelverdi etter Stralevernets prosedyre, ma den
gjennomfgres i fyringssesongen (15. oktober til 15. april). Malingen kan
startes nar som helst mellom 15. oktober og 15. februar

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Boligen har eldre mursteinspipe fra 1952 og peis med innsats er
montert i stuen.
Det er noen ar siden pipen ble feiet.

Vurdering av avvik:

¢ Pipevanger er ikke synlige.

 Det er pavist riss i overflate.

» Det er pavist sotskjolder.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Pipevanger er innkledde med treverk og ikke synlige og ved eventuelt
tilsyn vil det trolig bli gitt palegg om rehabilitering.

Konsekvens/tiltak

* Pipa ma rehabiliteres.

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

e Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

o Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Pipe er innkledd pa loft og pipevange er ikke synlig.
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et og murfuger er slitte inne i pipa. Fuktskjolder pa grunnmur til gamledelen i bakkant ved trapp, tyder pa
darlig drenering og utvendig fuktsikring og isolering her.

Det er pavist sotskjolder.

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

| kjeller er det synlige betonggulv og det synlige betong og lecavegger
nesten hele kjelleren, foruten ett rom. Basert pa dette og visuelle
observasjoner med indikasjoner pa saltutfelling pa gamlemuren ble ikke
hulltaking foretatt, da kjelleren saledes har en konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
e Det er registrert fuktskjolder/fuktskader pa overflater.

Det er noe fuktskjolder pa mur i kjellergang og saltutslag pa gulvet i Lecamur pd nyedelen uten saltutfelling ned mot gulv

gamledelen.
| nyedelen ble det ikke registret saltutfelling eller tegn til fuktproblem
innvendig.

Konsekvens/tiltak

e Det paviste fuktniva gir grunn til 8 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.
¢ Det ma foretas ytterligere undersgkelser for a fastsla omfang/arsak.

En bgr ikke kle inne kjellermuren og en bgr paregne tiltak for og
fuktsikre/isolere kjellergulvet i gamledelen om denne skal brukes som
beboelsesrom, videre sa kan en ikke utelukke at en ma gjgre tiltak pa
drenering/fuktsikring av grunnmur pa gamledelen, bruken av kjeller
avhenger av dette.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige trapper

Boligen har malte tette tretrapper mellom etasjene med vertikale
rekkverksspiler pa rekkverk.
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Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav il rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
* Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold

anbefales a lage mindre dpninger.
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dorer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

VATROM
2. ETASE > BAD

(3D  Generell

Oppdragsnr.: 12285-1395

Befaringsdato: 23.08.2024

Ose AS
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6150 PRSTA  Norsk takst

Badet i 2. etg. er trolig fra 90-tallet er med flislagt gulv og flis i brystning
ved badekar og i hele dusjnisjen, forgvrig er det malt liggende panel pa
vegger og tak.

Det er i dette badet utettheter i dusjnisjen og slik denne ikke kan brukes.

Arstall: 1995 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Eier opplyser at det er utett rundt sluken i dusjnisjen og badet derfor ma
totalrenoveres.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Se tilliggende konstruksjoner for bilde av sluken.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

\

cilAAAR

"

2. ETASE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

® Det er pavist andre avvik:

Det er konstatert at det er utett rundt sluk.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Badet ma renoveres., se under generelt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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1. ETASJE > BAD

Generell

Badet i tilbygg/inngangsparti i 1. etg. er trolig fra ca. 2001-2005 og er
bygget egenregi av tidligere huseier.

Badet har flis med sokkelflis pa gulv og varmekabel i gulvet.
Vegger med overflate med malt liggende panel.

Badet har en baderomsinnreding med servant, gulvtoalett og
dusjkabinett.

Avtrekksvifte i vegg.
Arstall: 2001 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har panel/tgmmer. Taket har panel.

1. ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til ca 5 mm og lokalt fall til sluk under kabinettet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
» Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse pa gulvet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Oppdragsnr.: 12285-1395

¢ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Grunnet vanskelig tilkomst og det var vanskelig og fa flyttet
dusjkabinettet fikk takstmann ikke tatt bilde nedi sluken.

Det er panle pa vegg i vatsonen bak dusjkabinett og her er det ikke
membran.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

¢ Installering av tett dusjkabinett anbefales.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett og
dusjkabinett.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er montert mekanisk avtrekksvifte i vegg.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist
indikasjoner pa fuktskader.

Det ble malt med piggelektrode pa tilstgtende vegger bak dusjkabinettet
og det ble her ikke registrert fukt, jfr. bilder.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:
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Det er montert dusjkabinett og veggen har ikke veert utsatt for direkte
vannpavirking.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KIGKKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet fra 2001har innredning med oppgjenmalte profilerte fronter
og ny benkeplaten av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og
komfyr.

Ny ventillator og komposittvask, samt flis over benk, skiftet av dagens
eiere i 2022.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

1. ETASJE > KIGKKEN

Oppdragsnr.: 12285-1395

Avtrekk

Ny kjpkkenventilator i 2022 med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe med varierende
alder. | fglge tidligere takst sa ble rgropplegget i all hovedsak oppgradert
i 2001, men det kan veere innslag av noen eldre vannrgr enkelte plasser.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Avlgpsror

| boligen er det avlgpsrgr av plast, i all hovedsak skiftet i forbindelse
med oppgraderingen av boligen i 2001-2005 av forrige eier ifglge
tidligere takst, men det kan vaere innslag av noen eldre avlgpsrgr
enkelte plasser.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er lite veggventiler i huset.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Kostnadsestimatet gjelder for etablering av veggventiler i opholdrom
som ikke har det.

Evt. etablering av mekanisk avtrekk/ventilasjonsanlegg vil ha en hgyere
kostnad.

Alternativ kan vaere romluftsventilasjon med varmegjennvinner.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Andre VVS-installasjoner

Luft til luft varmepumpe er montert med innedel i stuen og ble montert
iar2012.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

e Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
VVS-installasjoner.

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(1 hcPl)  Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er fra 1994.

Arstall: 1994 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Da det er jamn last pd bereder anbefales fast strgmtilknyting som brann
-forbyggende tiltak.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 12285-1395

Befaringsdato: 23.08.2024

4
Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

| sikringsskap er det automatsikringer og i fglge tidligere takst ble dette
oppgradert i forbindelse med ombygging i 2001.

Det er ett sikringsskap i kjeller og ett i 2. etg. | sikringsskapet i 2. etg. er
det sikringer fra tidlig 80-tall.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2001 | fglge tidligere takst ble dette oppgradert i forbindelse med
ombygging i 2001.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja | sikringsskap i 2. etg. er det eldre automatsikringer fra sluten
av 70-tallet eller tidlig 80-tallet.

Generell kommentar

Takstmannen har ikke spesifikk elektro-teknisk kompetanse, og en
naermere vurdering av tilstand og eventuelt utbedringsbehov ma
overlates til elektro-installatgr eller andre med ngdvendig kompetanse.
Det anbefales generelt a fa utfgrt en separat tilstandsvurdering/El-sjekk
av el-anlegget fra fagmann/autorisert installatgr, spesielt hvis anlegget
er av eldre dato. Samsvarserkleering fra installatgr er et viktig dokument
og skal foreligge for arbeid utfgrt pa el-installasjon etter 1.7.1999.
Tilstandsgrad basert pa alder med eldre anlegg med skrusikringer.

Ut fra dette er det paregnelig med oppgradering av el.-anlegget og gke
antall kurser i forbindelse med renovering av huset og anlegget.
Kostnadsestimatet gjelder el.-kontroll og oppgradering til nyere
automatsikringer i sikringsskap i 2. etg.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sikringsskap i 2. etg.

Oppdragsnr.: 12285-1395
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Nyere sikringsskap i kjeller.

(' 2y Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere med batteri med utringerlgsning fra Cavius. Pulverapparat
av nyere dato. Utslabar remningsstige pa gavlvegg.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av lgsmasser.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
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| tidligere takst star det at det er usikkert om det er gjort noe med
dreneringen rundt gamlehuset, men pa nyedelen er det trolig plastrgr
og knotteplast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
* Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

¢ Utvendig tetting/fuktsikring av grunnmuren er avsluttet under
utvendig terreng.

Ut fra observasjoner innvendig i gamledelen er det mest trolig ikke gjort
noe med dreneringen og fuktskringen utvendig pa denne delen.
Knotteplast er pa nyedelen pa tilbygg bakover avsluttet under terreng
ved terrasse.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 3 si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

¢ Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov
for tiltak.

e Lokal utbedring ma utfgres.

Det kan vaere behov for redrenering av gamledelen, men dette vil veere
utfordrende og fa til pga. tilbygget som er bygget her. Bruken av kjeller i
gamledelen avhenger av hva en eventuelt bgr gjgre. Utvendig
knotteplast ma avsluttes skikkelig og fgres over terreng.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@ Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker pa tilbygg og trolig pusset
engelsk hulmur pa gamledelen.

Oppdragsnr.: 12285-1395

Befaringsdato: 23.08.2024

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
e Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Grunnmur er ikke ferdig slemmet og pusset ferdig under veranda mot
vest pa nyedelen utvendig.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Skiferforblending pa grunnmur

Pa framsiden av huset er grunnmuren forblendet med skifer-
imitasjonsmurflis.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Enkelte fliser har Igsnet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma foretas lokal utbedring.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av naturstein og leca ved garasje.

Terrengforhold
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Boligen ligger flatt til i skrdende terreng pa Folkestad og ligger ikke i
rasfarlig eller flomfarlig omrade.,

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast med ukjent alder og tilknytt offentlig
avlgp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast
(PEL) og er trolig fra 2001 og er tilknytt offentlig vannforsyning/felles
vannverk pa Folkestad via private stikkledninger.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Eksisterende garasje ble revet og ny oppfart

Byggear Kommentar
2021 Eier

Standard
Garasjen har god garasjestandard og skal bli ferdig isolert og platekledd
innvendig.

Vedlikehold
Nybygg

Beskrivelse

Den gamle garasejn som stod pa tomten da de kjgpte eiendommen ble revet og dagens eier har oppfgrt ny stor garasje med
stgpt isolert plate pa gulv, vegger av isolert bindingsverk kledd innvendig med gips og med liggende bordkledning utvendig.
Takkonstruksjon av A-takstoler tekket med Decra. Stor isolert leddport med el.-apner. inngangsdgr i metall. Innlagt strgm.
Forberedt for Igftebukker i gulv.

Garasjen er ikke helt ferdig innredet innvendig pa befaringen.
Loft er ogsa uinnredet, men har utlagt gulv for lagring.

Totalt har garasjen kostet salangt ca. kr. 700.000,- + betydelig med egeninnsats.
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Uthus/lysthus

Anvendelse

Byggear Kommentar

1988 Ifglge tidligere takst

Standard

Uthuset har normal enkel standard.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

| uthuset er det stgpt og flislagt plate pa gulv, vegger av treverk med skrastilt panel innvendig. Takkonstruksjon av tresperrer
tekket med Decra. Vinduer av treverk med 2-lags isolerglass, terrassedgr av treverk med 2-lags isolerglass.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
291 m?/254 m Kr 4 100 000
Enebolig: 2 Entré, 3 Lagerrom, 3 Gang, Bod, 2 Bad, Vurdering av hva verdien er i det dapne
Kjpkken, Trapperom, Stue, 3 Soverom, Garderobe, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Kott det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Garasje, Uthus/lysthus
Bruksareal andre bygg: 79 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 4100 000

Kr 4 900 000

Kostnaden ved a oppfare et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 4100 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med fa eller direkte sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet. Det er sammenlignet omsetninger
for andre eiendommer i omradet, som vist nedenfor.

Til info er det sterkt varierende m2-priser pa rene boligeiendommer pa denne siden av Voldsfjorden og varierer mellom ca. 9.880,- og 13.260,
- dvs. ett snitt pa ca. kr. 11.000,-. og i Volda sentrum er snittet rundt 20.000,- pr./m2

Basert pa at denne boligen har blitt noe oppgradert og har en stor ny pakostet garasje, har takstmann landet pa en m2 pris som er pa nivaet
med det snittet i Volda, dvs. pa ca. kr. 21.000,- pr. m2 P-rom.

Til info sa blir indeksert pris pa kjgpesummen i pa 2,9 mill i 2016 i dag ca. 3,4 mill og legger en til byggekostanden pa den nye garasjen, sa
havner en omtrent pa den satte markedsverdien i denne taksten.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Nordalsvegen 3 ,6102 VOLDA
169 m? 1950 5 sov 14-08-2023 4500 000 4700 000 4700 000 27 811
2 Stigedalsvegen 1889 ,6120 FOLKESTAD 13-08-2024 3200 000 2 800 000 2 800 000 22764
123 m? 1989 3 sov
3 Furebakien 7,6103 VOLDA 13-06-2024 3800 000 3 800 000 3800 000 21469
177 m? 1973 3 sov
4 alsfiordvegen 41506120 FOLKESTAD 10-06-2024 2990 000 2 400 000 2 400 000 13 260
181 m? 1978 5 sov
5 Baklen 26 6120 FOLKESTAD 04-09-2016 3 000 000 2900 000 2900 000 12 340
235 m? 1952 5 sov
6 Fredheimvegen 2 6120 FOLKESTAD 04-10-2023 2 500 000 2 500 000 2 500 000 12 077
207 m? 1930 4 sov
7 Dalsfjordvegen 1806 ,6120 FOLKESTAD 3500 000 11 945
293 m? 1986 8 sov
Flotevegen 51,6120 FOLKESTAD
187 m2 1976 3 sov 02-06-2024 2 450 000 2 225 000 2225000 11 898

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 7 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3550 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3 600 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 750 000
Uthus/lysthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 50 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Uthus/lysthus Kr. 50 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 400 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4900 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (T8A) (ALH) (GuA)
Kjeller 56 37 93 93
1. Etasje 117 117 38 117
2. Etase 81 81 9 90
Kryploft 45 45
Sum 254 37 38 54 345
SUM BRA 291
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kieller Kjelleringang, Lagerrom , Trappegang, Lagerrom 2 i tilbygg, Lagerrom 3 i
! Bod/soverom tilbygg
1. Etasje Entré, Bad , Trappegang, Kjgkken,
Trapperom , Stue
Gang, Soverom , Soverom 2, Soverom 3,
2. Etase Bad, Garderobe/soverom v/bad,
Kott/bod
Kryploft
Kommentar

Arealer innvendig er hentet fra tidligere takst og er supplert med egne malinger av utvendige apne flater og maling av loftet i ht. ny krav i ny
arealstandard.

Ekstern bruksareal i kjeller er beregnet ut fra oppgitt areal pa tegning pa 36,9 m2 pa nyedelen som en ma ut for og komme inn.

Rpent areal i 1. etg. pa 38 m2 bestar av veranda i front p& 7 m2 + veranda ved inngang pa 15 m2 og veranda mot vest pa 16 m2.

Hgyde pa kryploft ved mgne er ca. 165 cm og her er det gulvflaten som er malt ut til sperrene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Pa byggemeldte tegninger fra 2002 i tidligere prospekt er det ikke inntegnet/benevnt at det er bad i 2. etg.
| 1. etg. er det inntegnet en trapp ned i stuen i nyedelen, denne eksisterer ikke og badet i tilbygget viser heller ikke og er noe
stgrre i dag en inntegnet.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Det er foretatt overflateoppussing, oppgradering av kjgkkeinnredning og skift av ett vindu mm. Jfr. konstruksjoner og eventuell
egenerklaering om denne blir utfylt.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Etasje 75 75
SUM 75
SUM BRA 75
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje , Bod, Trapperom
Kommentar

Areal er i ht. oppgitte utvendige ma pa 7,5x11 m og som er ganget med faktor 0,92 for og finne BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det forutsettes at garasjen er byggemeldt og tegninger stemmer med slik den er bygget. Tegninger av den nye garasjen er ikke
forelagt eller kontrollert av takstmann.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Ja garasjen er nyoppfgrt, men er ikke helt ferdig innvendig.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Uthus/lysthus

Ny arealstandard
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)

1. Etasje 4 4

SUM 4
SUM BRA 4

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Utestue

Etasje

Kommentar
Areal er hentet fra tidligere takst.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger er ikke forelagt eller kontrollert av takstmann. Tvilsomt om det foreligger, da dette ikke |3 ved forrige salgsprospekt.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 195 96
Garasje 0 75
Uthus/lysthus 0 4
Kommentar
Enebolig Hele kjelleren har takstmann i denne taksten valgt og definere som S-rom ut fra dagens bruk som
lager og innredningsgrad.
Garasje
Uthus/lysthus
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Befaring

Dato Til stede
23.8.2024 Lars Olav Tvergrov

Adv. Marit Grindseth Flg

Ole Petter Egset Skarmyr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1577 VOLDA 105 6
Adresse

Bakken 26

Hjemmelshaver
Lillenes Ingvild, Skarmyr Ole Petter Egset

Oppdragsnr.: 12285-1395

Rolle
Takstingenigr

Rekvirent
Eier
fnr. snr. Areal
0 1461.9 m?

Befaringsdato:  23.08.2024

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold

Eiet
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Boligen ligger oppe ved Bakken opp i bygda pa Folkestad.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate. Det foreligger ikke spesifikk avtale mellom 105/3 og 105/6. Det ma paregnes kostnader
til veivedlikehold og brgyting.

Fra Folkestad fergekai kjgr rett fram og ta til hgyre opp "Dalsfjordvegen". Ta deretter til venstre inn pa Vika. Fortsett rett fram og ta fgrste
avkjgrsel til hgyre inn pa Bakken. Boligen vil da komme pa din hgyre side litt lengre opp i veien.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig/felles vannforsyning for Folkestadbygda via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid). Plan id 20066001

Om tomten

Tomten har flott utsikt mot Volda, fjord og fjell.
Tomten er pent opparbeidet med gruset innkjgrsel og biloppstillingsplass, forstgtningsmurer, plenarealer og beplantning med treer, prydbusker
og blomsterbed.

Tinglyste/andre forhold

Se eventuelt naermere pa grunnbokutskrift for eventuelle heftelser.
(Ikke kontrollert av takstmann.)

Beskrivelse bolig

Stgpte fundamenter pa antatt fast betong. Grunnmur er oppfgrt i murkonstruksjoner (trolig engelsk hulmur) som er pusset og malt utvendig.
Lecamur pa tilbygg. Stedvis utforet og panelkledd innvendig. Det er usikkert hva slags drensledninger som er benyttet her, men ut fra byggear
og konstruksjon trolig med gregfter/singel. Trolig plastrgr rundt tilbygg. Yttervegger kledd med liggende bordkledning. Takkonstruksjon av
tresperrer fra byggear. Konstruksjonen er forsterket ifm tilbygg og ombygging i 2001. Taktekking tekket med Decra metallpanner

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
2900 000 2016
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerkleering

Eier
Tegninger
Eiendomsverdi.no

Situasjonskart

Byggekost.no

Salgsprospekt fra 2016
EM1

Energirapport

Oppdragsnr.: 12285-1395

Dato

Kommentar

Egenerklzaeringen er ikke mottatt/utfylt av
eier. Undertegnede takstmann har derfor
ingen spesielle kommentarer til denne.

Vi tilrdr at egenerklaering utfylles av selger
i forbindelse med eventuelt salg.

Gitte opplysninger ved befaringen
Fra salgsprospekt fra 2016

Sammenlignbare salg.

Brukt som program for beregning av
teknisk verdi.

Energirapport utarbeidet av takstmann og
ble den samme karakteren som den
forrige rapporten, dvs. gul G.

Befaringsdato:  23.08.2024

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei
Ja
Nei

Ja

Nei

Nei

Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 12285-1395

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/BH9298

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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ENERGIATTEST
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Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 179692805
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer

Energiattest-2024-34096

Dato 03.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Montere automatikk pa utebelysning - Termografering og tetthetsproving

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 2001

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 254

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjgr det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsproving.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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UIFCLLER.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i fornold til boligens innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle awvik i forhold til boligens innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.




ambita

Uskrift fast el endom

Gardsnunmmer 105, Bruksnummer 6 i 1577 VOLDA kommune
U skrift fra EDR - Ei endomsregi steret Dat a ut hent et 27.09. 2024 kl. 13.55
Ki | de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdat ert per 27.09.2024 kIl . 13.54

HJEMMVELSOPPLYSNI NGER
Ret ti ghet shavere til eiendonsrett

2016/ 1026515-1/ 200 07.11.2016 HIEMVEL TI L ElI ENDOVSRETT
VEDERLAG: NOK 2 900 000
Onset ni ngstype: Fritt salg
LI LLENES | NGVI LD
FZDT: 01.03.1994 | DEELL: 1/2
SKARMYR COLE PETTER EGSET
FZDT: 15.06.1993 | DEELL: 1/2

Pategning til hjemmel:

2024/ 1075978-1/ 200 08. 02. 2024 TVANGSSALG BESLUTTET
21: 00
GJELDER: HIJEMVEL TIL EI ENDOVSRETT 2016/1026515- 1/ 200

GIELDER: LI LLENES I NGVI LD

FZDT: 01. 03. 1994

GJELDER SKARMYR OLE PETTER EGSET
FZDT: 15. 06. 1993

TI NGRETT: Mgre og Ronsdal

SAKSNR:  23- 115392TVA- TMOR/ TVOL

2024/ 1973568-1/ 200 19. 09.2024 TVANGSSALG BESLUTTET

21: 00
GIELDER. HJEMMEL TI L ElI ENDOVSRETT 2016/ 1026515- 1/ 200
GIELDER: LI LLENES | NGVI LD
FZDT: 01.03. 1994
GIELDER. SKARMYR OLE PETTER EGSET
FZDT: 15.06. 1993
TINGRETT: Mgre og Ronsdal
SAKSNR:  24- 116469TVA- TMOR/ TVOL
HEFTEL SER

Dokunenter fra den manuel |l e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst p& hovedbruket/avgi verei endonmen f ar
fradel i ngsdat oen, eller fogr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endomren. For festenunmer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 27.09.2024 13:55 — Sist oppdatert 27.09.2024 13:54
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4



Gardsnunmmer 105, Bruksnummer 6 i 1577 VOLDA konmune

Heftel ser i eiendonsrett:

1958/ 2814-1/57 17.12. 1958

1959/ 359-1/57 16. 02. 1959

1968/ 1032-1/57 07.05. 1968

2016/ 1026524-1/ 200 07.11. 2016

2023/ 448562- 1/ 200 02. 05. 2023
15:17

2021/ 1590734-1/ 200 17.12. 2021

13:12

2022/ 96164- 1/ 200 25. 01. 2022
14: 25

2022/ 850544- 1/ 200 03. 08. 2022
13:10

SKI@NN
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

SKI@NN
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

ERKLARI NG AVTALE

Ret ti ghet shaver

Fol kest ad Vassverk

Best enrmel se om felles vannverk/| edni ng
GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

Bel gp: NOK 3 200 000

Pant haver: SPAREBANK 1 SMN
ORG NR: 937 901 003

** ENDRI NG VED FUSJON

FRA: SPAREBANK 1 S@ZRE SUNNMZRE
ORG NR: 937 899 785

TIL: SPAREBANK 1 SMWN

ORG NR: 937 901 003

ELEKTRONI SK | NNSENDT

UTLEGGSFORRETNI NG

Avhol dt dato: 17.12.2021 kl.:13:04

Bel gp: NOK 17 741

Prosessful | nekti g: KREDI TORFORENI NGEN SA
ORG NR: 948 678 829

Saksgker: | NDUSTRI VERKT@Y | DG TOOLS AS
ORG NR: 978 700 829

Saksgkt: SKARMYR CLE PETTER EGSET

F@DT: 15.06. 1993

Hefter i ideell 1/2 av matri kkel enhet til hgrende:
SKARMYR OLE PETTER EGSET

ELEKTRONI SK | NNSENDT

UTLEGGSFORRETNI NG

Avhol dt dato: 25.01.2022 kl.:13:53

Bel gp: NOK 27 890

Prosessful | mektig: SKATTEETATEN SKATTEI NNKREVI NG
ORG NR: 924 616 733

Saksgker: SKATTEETATEN SKATTEI NNKREVI NG

ORG NR: 924 616 733

Saksgkt: SKARMYR OLE PETTER EGSET

F@DT: 15. 06. 1993

Hefter i ideell 1/2 av matri kkel enhet til hgrende:
SKARMYR OLE PETTER EGSET

ELEKTRONI SK | NNSENDT

UTLEGGSFORRETNI NG

Avhol dt dato: 03.08.2022 kl.:12:52
Bel gp: NOK 24 648

Prosessful | mektig: ORKLA CREDI T AS
ORG NR 944 211 136

Saksgker: EI D BETONG AS

ORG NR 997 127 404

Saksgkt: SKARMYR OLE PETTER EGSET

FZDT: 15.06. 1993

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 27.09.2024 13:55 — Sist oppdatert 27.09.2024 13:54
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnunmmer 105, Bruksnummer 6 i 1577 VOLDA konmune

2022/ 852940- 1/ 200 04. 08. 2022
08: 40

2023/ 43180-1/ 200 12.01. 2023
21: 00

2023/ 402933- 1/ 200 20. 04. 2023
08: 56

2023/ 1335828-1/ 200 29. 11. 2023
12: 56

2023/ 1335878- 1/ 200 29. 11. 2023
13: 02

Hefter i ideell 1/2 av matri kkel enhet til hgrende:
SKARMYR OLE PETTER EGSET
ELEKTRONI SK | NNSENDT

UTLEGGSFORRETNI NG

Avhol dt dato: 04.08.2022 kl.:08:36
Bel gp: NOK 313 306

Prosessful | nekti g: KREDI NOR AS
ORG NR: 927 901 048

Saksgker: TF BANK NORGE

ORG NR: 923 194 592

Saksgkt: SKARMYR OLE PETTER EGSET
F@DT: 15.06. 1993

Hefter i ideell 1/2 av matri kkel enhet til hgrende:
SKARMYR OLE PETTER EGSET

ELEKTRONI SK | NNSENDT

** ENDRI NG VED FUSJON

FRA: MODH NORGE AS
ORG. NR 952 226 010
TIL: KRED NOR AS

ORG. NR 927 901 048

UTLEGGSFORRETNI NG

Avhol dt dato: 20.04.2023 kl.:08:48

Bel gp: NOK 26 930

Prosessful | nekti g: ADVOKATFI RVAET | NKASSOKONTORET AS
ORG NR: 942 509 871

Saksgker: HYGGE DESI GN AS

ORG NR: 979 695 683

Saksgkt: SKARMYR OLE PETTER EGSET

F@DT: 15.06. 1993

Hefter i ideell 1/2 av matri kkel enhet til hgrende:
SKARMYR OLE PETTER EGSET

ELEKTRONI SK | NNSENDT

UTLEGGSFORRETNI NG

Avhol dt dato: 29.11.2023 kl.:12:46

Bel gp: NOK 51 775

Prosessful | nekti g: KREDI TORFORENI NGEN SA
ORG NR: 948 678 829

Saksgker: EI D ELEKTRO AS

ORG. NR: 992 780 061

Saksgkt: SKARMYR COLE PETTER EGSET

F@DT: 15.06. 1993

Hefter i ideell 1/2 av matri kkel enhet til hgrende:
SKARMYR OLE PETTER EGSET

ELEKTRONI SK | NNSENDT

UTLEGGSFORRETNI NG

Avhol dt dato: 29.11.2023 kl.:13:00
Bel gp: NOK 9 187

Prosessful | nektig: VOLDA KOVWUNE
ORG NR: 939 760 946

Saksgker: VOLDA KOMMUNE

ORG NR: 939 760 946

Saksgkt: SKARMYR CLE PETTER EGSET
F@DT: 15.06. 1993

Hefter i ideell 1/2 av matri kkel enhet til hgrende:
SKARMYR OLE PETTER EGSET

ELEKTRONI SK | NNSENDT

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 27.09.2024 13:55 — Sist oppdatert 27.09.2024 13:54
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Gardsnunmmer 105, Bruksnummer 6 i 1577 VOLDA konmune

2024/ 950687- 1/ 200 08.01.2024 UTLEGGSFORRETNI NG
10: 36
Avhol dt dato: 08.01.2024 kl.:09:00

Bel gp: NOK 590 093

Prosessful | mekti g: SKATTEETATEN SKATTElI NNKREVI NG
ORG. NR: 924 616 733

Saksgker: SKATTEETATEN SKATTEI NNKREVI NG

ORG. NR: 924 616 733

Saksgkt: SKARMYR OLE PETTER EGSET

F@ZDT: 15.06. 1993

Hefter i ideell 1/2 av matri kkel enhet til hgrende:
SKARMWYR OLE PETTER EGSET

ELEKTRONI SK | NNSENDT

2024/ 1524830- 1/ 200 05. 06. 2024 UTLEGGSFORRETNI NG
12: 26
Avhol dt dato: 29.05.2024 kl.:09:00

Bel gp: NOK 150 045

Prosessful | nekti g: SKATTEETATEN SKATTEI NNKREVI NG
ORG NR: 924 616 733

Saksgker: SKATTEETATEN SKATTEI NNKREVI NG

ORG NR: 924 616 733

Saksgkt: SKARMYR OLE PETTER EGSET

F@ZDT: 15.06. 1993

Hefter i ideell 1/2 av matri kkel enhet til hgrende:
SKARMYR OLE PETTER EGSET

ELEKTRONI SK | NNSENDT

GRUNNDATA

1952/ 1671-1/57 19.08. 1952 REG STRERI NG AV GRUNN
Denne matri kkel enhet utskilt fra: KNR 1577 GNR 105
BNR: 3

2020/ 1109902- 1/ 200 01. 01. 2020 OVMNUMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG
00: 00

Tidligere:

KNR: 1519 GNR: 105 BNR 6

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tingl yses same dag somandre frivillige rettsstiftel ser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre |ledd og 8§ 21 tredje |edd.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 105, Bruksnr 6 Kommune: 1577 Volda

Adresse:

Veiadresse: Bakken 26, gatenr 1292 Grunnkrets: 201 Folkestad
6120 Folkestad Valgkrets: 4 Folkestad

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 8020104 Kilsfjord

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Solvang Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 19.08.1952 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1461,9 kvm Skyld: 0,03

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.09.2024 13:54 — Sist oppdatert 27.09.2024 13:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidelav7



Gardsnummer 105, Bruksnummer 6 i 1577 VOLDA kommune

Forretninger:

Type Dato
Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:
Annen forretningstype Forretning:
Matrikkelfgrt:
Skylddeling Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

01.07.2016
01.07.2016

19.08.1952

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.09.2024 13:54 — Sist oppdatert 27.09.2024 13:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Bergrt
Berart
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1577/105/6

1577/105/2
1577/105/3
1577/105/6

1577/105/3
1577/105/6

Arealendring
0,0

0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
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Gardsnummer 105, Bruksnummer 6 i 1577 VOLDA kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 3: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Bakken 26

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
uo1
HO1 1
Lo1

Kulturminner:

Type
Bolig

Bolig
Tatt i bruk

Offentlig kloakk
Tilkn. privat vannverk

179692805
BRA: Bolig  Annet
57,0
72,0
57,0

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjgkkenkode
186,0 Kjgkken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

186,0

186,0
Nei

Totalt
57,0
72,0
57,0

BTA:

Bygning 2 av 3: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1

Kulturminner:

Type
Unummerert
bruksenhet

Annet som ikke er neering
Tatt i bruk

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 3: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger

179692813
BRA: Bolig  Annet
24,0
Type
Unummerert
bruksenhet

Annet som ikke er neering
Igangsettingstillatelse

300880934

BRA: Bolig  Annet

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal:

BRA bolig: 24,0
BRA annet:
BRA totalt: 24,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
24,0

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal: 82,5

BRA bolig:

BRA annet: 75,0

BRA totalt: 75,0

Har heis: Nei
Totalt BTA:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.09.2024 13:54 — Sist oppdatert 27.09.2024 13:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

Annet Totalt

Bad wcC

Annet Totalt

Bad WC
18.05.2021
1

Annet Totalt
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Gardsnummer 105, Bruksnummer 6 i 1577 VOLDA kommune

HO1 75,0 75,0
Kontaktpersoner:

Rolle Navn Fadselsnr./ Org.nr.
Tiltakshaver Skarmyr Ole Petter Egset 150693

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.09.2024 13:54 — Sist oppdatert 27.09.2024 13:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 7



Géardsnummer 105, Bruksnummer 6 i 1577 VOLDA kommune

Oversiktskart

© Kartverket [ Geovekst

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer
== 10 cm eller mindre = 201 -500cm == Vannkant
= 11-30 cm. = Qver 500 cm == Veikant
— 31-200cm = lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.09.2024 13:54 — Sist oppdatert 27.09.2024 13:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

e Fiktiv / Teigdeler
v Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side5av 7



Gardsnummer 105, Bruksnummer 6 i 1577 VOLDA kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:230

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre = 201 -500cm == Vannkant
== 11-30cm. == Qver 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.09.2024 13:54 — Sist oppdatert 27.09.2024 13:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

«n Fiktiv / Teigdeler
v Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 6 av 7




Areal og koordinater

Areal: 1 461,90m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing
Punkt Nord st Lengde? Malemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 6890 784,25 344 900,94 10,41m = Frihdndstegning: 500 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

2 6890 781,39 344 910,95 4,49m | Frih&ndstegning: 500 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

3 6890 780,94 344 915,42 3,33m  Frih&ndstegning: 500 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

4 6890781,39 344 918,72 3,67m  Frih&ndstegning: 500 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

5 6890 780,59 344 922,30 3,90m  Frih&ndstegning: 500 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

6 6890 779,25 344 925,96 2,97m | Frihandstegning: 500 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

7 6890 777,64 344 928,46 3,85m  Frihandstegning: 500 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

8 6890 774,51 344 930,70 4,24m  Frihdndstegning: 500 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

9 6890 770,49 344 932,04 3,35m  Frih&ndstegning: 500 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

10 6890 767,18 344 932,57 2,41m  Frih&ndstegning: 500 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

11 6890 764,77 344 932,48 2,37m  Frih&ndstegning: 500 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

12 6890 762,54 344 931,68 3,40m  Frih&ndstegning: 500 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

13 6890 759,63 344 929,92 3,46m  Frih&ndstegning: 500 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

14 6 890 756,84 344 927,87 7,45m  Frihandstegning: 500 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

15 6890 751,19 344 923,01 10,40m = Frihdndstegning: 500 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

16 6 890 744,93 344 914,70 12,00m = Frih&ndstegning: 500 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

17 6890 739,04 344 904,25 8,73m  Frih&ndstegning: 500 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

18 6890 736,09 344 896,03 4,49m  Frihandstegning: 500 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

19 6 890 735,64 344 891,56 5,53m  Frihandstegning: 500 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

20 6890 735,42 344 886,03 6,06m  Frihandstegning: 500 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

21 6890 741,32 344 887,40 45,03m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Annen detalj
fra scannet samkopi
(raster)

22 6 890 785,07 344 898,08 2,98m  Frih&ndstegning: 500 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

(Y) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.



Utskriftsdato: 27.09.2024
Volda kommune
Adresse: Stormyra 2, 6100 Volda
Telefon: 70058700

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Volda kommune
Kommunenr. 1577 | Gardsnr. 105 Bruksnr. 6 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bakken 26, 6120 FOLKESTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 5 364,80 kr
Eiendomsskatt 5877,23 kr
Feiing 688,00 kr
Sum 11 930,03 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil i
Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar
Abonnementsgebyr kloakk 1 stk | 2603,00 kr 11 0% 2 603,00 kr 1 952,25 kr
Kloakkavgift 186 stk 17,73 kr 11 0% 3296,85kr | 2472,64 kr
Gebyr brannferebygging bustadhus 1 stk 760,00 kr 11 0% 760,00 kr 0,00 kr
Gruppe 1
Gebyr brannfgrebygging bustadhus 2 stk 608,00 kr 11 0% 1216,00 kr 304,00 kr
Gruppe 1
Eigedomsskatt 2098600 3,00 kr 11 0% 6 296,00 kr 4 721,25 kr
prom
Sum 14 171,85 kr | 9 450,14 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

[ FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER: }



Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 27.09.2024
Volda kommune
Adresse: Stormyra 2, 6100 Volda
Telefon: 70058700

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Volda kommune
Kommunenr. 1577 | Gardsnr. 105 Bruksnr. 6 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bakken 26, 6120 FOLKESTAD

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Nei

Offentlig avlep Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 27.09.2024
Volda kommune
Adresse: Stormyra 2, 6100 Volda
Telefon: 70058700

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Volda kommune
Kommunenr. 1577 | Gardsnr. 105 Bruksnr. 6 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 54207553 Bygningstype Bolig

Bygningshummer 179692805 Bruksenhetshummer HO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Bakken 26, 6120 FOLKESTAD
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 2 0 1 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Innsatspeis

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
27.11.2013 Tilsyn 18.08.2021 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 54207553

Bruksenhetld 6398163072 Bygningstype Unummerert
Bygningshummer 300880934 Bruksenhetshummer 0000




Bygningstatus Igangsettingstillatelse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 6398163072.

Bruksenhetsadresse

Bruksenhetld 54207600 Bygningstype Unummerert
Bygningshummer 179692813 Bruksenhetshummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 54207600.

Bruksenhetld 54207599 Bygningstype Unummerert
Bygningshummer 179692805 Bruksenhetshummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 54207599.

C

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




VOlda kommu ne Utskriftsdato: 02.10.2024

Org.nr.: 939 760 946
Telefon: 70 05 87 00

E-post: postmottak@volda.kommune.no

Meklaropplysningar

Gnr: 105 Bnr: 6 Fnr: Snr:

Adresse: Bakken 26, 6120 FOLKESTAD

Restansar og legalpant

Utestaande fordringar som kviler pa eigedomen:

Det er ingen legalpant pa eigedomen. O
Eigedomen har ein restanse pa kommunale avgifter/skattar med forfall 31.08.24 kr.3201,- Kr 3201,-
Burettslaget ma kontaktast for desse opplysningane. O

Belgpet er eksklusiv eventuelle morarenter. Ta kontakt med oss nar oppgjersdato er sett slik at vi kan beregne skuldig
belap inklusiv morarenter.

Kommunen tek atterhald om at det kan vere avvik i vare register i forhold til den faktiske situasjonen.
Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som vert oppgitt i
samanheng med eigedomsforespurnadar.



mailto:postmottak@volda.kommune.no

Utskriftsdato: 27.09.2024

Vegstatuskart for eiendom 1577 - 105/6// '\‘

F

20

Folkestad

Folkestad

Europaveg

/ Europaveq
' Europaveg tunnel
Riksveg
# Fiksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg >
< / Fylkesveg
»' Fylkesveg tunnel
Kormmunalveg
/ Kommunalweg
»* kommunalveg tunnel
Privatveg
Frivatveg
privatveg tunnel Holen
Skogshbilveg
Skogsbilveg
skogsbileg tunnel
~ Ferje
/° Ferje
Gang - og sykkelveger
/" Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/ Annet gangareal

29

grevedgen
\ o © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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1519 - voLoA

Tiltakshavar (namn, adresse)

Rocer Biore ‘o6 Kiesten-Auce Hore

Ansvarleg sgkjar (namn, adresse)
Bre6MEISTER  STEINAR.  STEINSVIK
| STEINSVIK < ., UAC  FOMESTAD
LG FOLKESTAP ' :

Trykt pa sjlvkopierande papir

Seks;onsr »

Eigedom/adresse

Spesifikasjo
Kva siag bygg/tiltak

FASHOE ERDRING

TiLBYGe TIL EINEBLSIAD, sAMT

Vedtak dato Saksnr
GR/060 \HE4

Dato sluttkontroll Kontrollansvarieg

Adresse

[ Adresse

[ Adresse

[ Adresse

Funksjon [ Adresse

{ Funksjon [ Adresse

Funksjon [ Adresse

MDD e CAAAN Fadane Cace 0 Ctanarnan Dralbbam ACQ Nela



= IR TR R Bygningsnr. = Saksnr. i kommunen
g5t (skal fyllas ut av knmmunan)
Side b
av
Sl S e Gnr, Bnr. Festenr. Seksjonsnr. b MR e
Eigedom/ /6§ A
byggjestad Adresse [ Poststad
i g fa éeé/-ué
T x oy rdé e e 4 T T TR e = T / 5 BN T e TR T
q U D peat o
[Z] FERDIGATTEST (| MELLOMBELS BRUKSL@YVE
g ZE A e AR S A S R R S SR R ZuR oV R R R AR e R KRR e
: mHalle tiltaket 'Pl‘anlaygd dato for ferespurnad om ferdigattest: 50/; - 0 6_ J

e

| Gjer greie for kva for del av tiltaket det blir sekt om mellombels bruksleyve for

Gjenstaande arbeld Sy
Oppgl gjenstaande arbeid og planiagd framdrift pa desse, ﬁ::r’;l:ggn?:?gs{ "‘%;o for tidlegare
dersom det er enskje om & delle tiltaket i fleire bruksleyve mellombelz bruksleyve mellombels brukslgyve

coZb19,/05

pd/oY8Y

1 O03

*‘“‘ ' 105/ b et

w * Planlagd dato for ferespurnad om ferdigattest: J B
T e e e SR AW o T TRV AT R BT e e T T N S
~ Oppvarming: P Energikilde = e
Elektrisk (panelomnar, varmekablar o.l. ) Elektrisitet " Varmepumpe D Ikkje relevant
Sentralvarmeanlegg Olje, parafin eller annan flytande brensel - Gass::
”(vassboren golvvarme, radxatorarol) ; ; S
Biobrensel (ved, fliser o.l.) i : _J Fjernvarme
—~ 3 Annan type oppvarmlng : ; : i
- (vedomn, kamin o.1.) : Soleneri v Anna
& T o TR T FE P e P A T D P 2 P MRS e T m G T e T R A SR g ey SRR DRI T
Omtale av veélegg g g,;p‘pe .Nr fré— m Ikkje
3 relevant
Kart og situasjonsplan,dersom endringar i forhold il leyvet . D - )(
Utgrelingar og teikningar, dersom endringar i forhold til layvet E: - K
Kontrolifrasegn G ,/ - N
Stadfestfng fra andre offentlege organ | -
5 SSEceTEGTR ; : oy -

Ansvarleg utferande (UTF) eller samgrdnar (SAM) for tiltaket

e 574/;444- 4/;;667}/

Dato [ Underskrift

LY 5= of 5&%/}: st

Med blokkbokstavar

THNAQ STle\{sv_)K
o

SR

7;Junl-2




~| Vedlegg nr. Saksnr. i kommunen,

.’D‘ggpgg ut el bontrollfrésegn'for
"kv_gﬁgnsvarleg kontrollerande foreta

{ SR S T IO
Til kommune

Volde VCon o o

CbV\t‘lR 52141—09

STNRRES, 70032 R 1o

Festenr,

Seksjonsnr,

A3 Eigedom/ o S

i byggjestad ‘Adresse Posti [ Poststad
3 | Follke 6/&4 2020 """ Vo ke glad
Pl f«r’*"‘; SN B S Y Ll R T T R N N R e TR K

A= el oo STtk Ryggme < Lev LY yp
Adressa Poslnr, Postsla w3
o éé‘?’ﬂ&\?%u‘lk Jé?/élé) ”dFo(fxes‘{:cﬁ_c\ :
elefon elefaks Konlaktperson Mobjltelefor 2
ﬁ (R I lp (Sfcu«a/l— (5[@Lmsw4_ %l 495 6()

_utf 2 0‘//fuz‘ -’Z/o / Sa._.‘vosfo /

e .;!’Or Ty ‘“‘;,,‘

Stadfestingar - s P
H ] av dato
Det blir stadfesta at kontrollen er utfert i samsvar med seknad om ansvarsreit og kontrollplanen .
o
Det blir stadfesta at det ligg fere kontrolldokument o
Oppgi kva for kontrolldokument som ligg fore { :
5 /‘46% /{Cm/t//S[LI—IVL7SCf 51/6m ]
A 3
“#4| [Ansvarleg. kontro”erande for prosjektenng R R G Loes s e LT B A ¢ ;.,‘,;»,:;’«va‘.,mh > 1 :'»
o E} Fagomradet er ferdig prosjektert for lgyve til igangsetjing (omfattar ogsa seknadshandsammg i eitt trinn)
N ‘Ansyarleg kontrollerande for Utfaring SR T i . :
D Sluttkontrollen har ikkje avdekt vesentlege feil 0g manglar som hindrar mellombels bruksleyve
Desse manglane som ikke er sa vesenllege, star att |
|
‘“(
@ Sluttkontrollen har ikkje avdekt feil og manglar som hindrar ferdigattest V'E

Feretaket er kjent med reglane om straff og sanksjonar i plan- og bygningslova kap XVII| og XIX, og at det kan medfere
reaksjonar dersom det har gitt urette opplysningar

‘| Dato Underskrift fra feretaket [ Med blokkbokstavar

_;5‘,/ o | Sfeinsics )STV\X\/AR_STE\?VSV

PRSI Ky
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Kontrollerklering Vedeggur | [Kommunens sl |
Det fylles ut en kontrollerklzring for | G- . ‘w
hvert ansvarlig kontrollerende foretak - R B !
———————————— » Kontrollerklaring for PROSJEKTERING  sendes inn som et

vedlegg til soknad om igangsettingstillatelse (omfatter ogsé

ett-trinns seknadsbehandling)

i Til kommune

%L@/ﬁl /«/&MM&/VE

S S S — —

= Kontrollerklzring for UTF@RELSE sendes inn som et vedlegg til
anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest X

nr nro “estenr eksj.nr
| Eiendom/ | / Z 5 @ l |
| byggested opte————————— Posmr Possed

|

| o blro 2L ESTAD

7 7 Organisasjonsnr |
| b Ay — - #7i ‘ Vo L ‘
LS gy A B3t Ee
[Adresse [Postnr [Poststed

| i S

! 1 &/ !FZ) H7& S

Telefon - |Telefaks Kontaktperson o [Mobiltelefon

|
i
| Voo P (P UDIE) | O P  [Fer2y725

L

Ansvarlig kontrollerendes fagomrider knyttet til tiltaket

| sl
| -~ / ~
| et 4 (A

Bekreftelser

av dato

I og kontrollplanen ! Cl/L [o72)
W l? 7’ Z/Zé'(’

Det bekrefies at kontrollen er utfort i henhold til tildelt ansvarsrett

¢ -
Det bekreftes at det foreligger kontrolldokumenter. !

:rAngi hvilke kontrolldokumenter som foreligger

I
\'3/-
?%\
§

i\nsvarlig kontrollerende for prosjektering

[ ] Fagomradet er ferdig prosjektert for igangsettingstillatelse (omfatter ogsa ett-trinns soknadsbehandling)
|

| Ansvarlig kontrollerende for utforelse

8¢ Sluttkontrollen har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midlertidig bruks{ilia Sl

TFolgende mangler av mindre vesentlig betydning gjenstar

2 6 JUNI 2002

2:!’/63.'\';-‘1‘

Erklaring og underskrift

i . . 3 s 5 !
. Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap XVIII og XIX, og at det kan medfore !
. reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opplysninger. !

‘Dato 'Forclz\% ) =0 " Gjentas med blokkbokstaver :
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Utskriftsdato: 27.09.2024
Volda kommune
Adresse: Stormyra 2, 6100 Volda
Telefon: 70058700

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Volda kommune
Kommunenr. 1577 | Gardsnr. 105 Bruksnr. 6 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bakken 26, 6120 FOLKESTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2016005

Navn Kommundelplan for tidlegare Volda kommune
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.03.2022

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1577/dokumenter/1670/2_F%c3%b8resegner_vedteke%2009%20godkjent%20KDD.pdf

Delarealer Delareal 30 m?
KPAngittHensyn Hensyn landbruk
KPHensynsonenavh H510_19

Delareal 1 462 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
Arealbruk s s .

basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende
Omradenavn 121
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Kommuneplankart

Eiendom: 105/6
Adresse: Bakken 26
Utskriftsdato: 27.09.2024
Volda kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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INNLEIING

Kommunedelplan for tidlegare Volda kommune er utarbeid med heimel i plan- og bygningslova (pbl) § 11-5.
Kommunedelplanen bestar av ein planomtale, plankart og feresegner. Dette dokumentet inneheld fgresegner og
retningsliner knytt til kommunedelplan.

Fgresegnene er saman med plankartet juridisk bindande for framtidig arealbruk og vert lagt til grunn ved all
planlegging og sakshandsaming av enkeltsaker innan planomradet. Det er ikkje hgve til & ta i bruk, dele og/eller
bebygge ein eigedom pa anna mate enn det som er fastsett pa plankartet eller i fgresegnene, jf. pbl § 1-6.

Retningsliner er ikkje juridisk bindande. Retningslinene utfyllar fgresegnene og angir viktige omsyn og
vurderingstema for vidare planlegging, forvaltning og sakshandsaming. Retningslinene viser ogsa til temaplanar,
temakart og nasjonale eller lokale rettleiarar. Retningsliner er vist i kursiv.

Kommunen sine parkeringsvedtekter (fra 2005) basert pa plan- og bygningslova fra 1985 vert erstatta av
feresegner i dette dokumentet.

Fgresegner og retningsliner vart vedteke av kommunestyret i Volda 12.08.2021, sak nr. 81/21. Motsegn vart
da sendt til Kommunal- og distriktsdepartementet for endeleg avgjersle. Dokumentet er oppdatert etter
departementet si avgjerd, jf. brev datert 16.03.2022.
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FORESEGNER

1 Verknad av planen (pbl § 11-5)

1.1 Planar som vert oppheva

§ 1.1.1 Planar som vert oppheva

a. Fylgjande kommune- og kommunedelplanar vert erstatta som fglgje kommunedelplanen:

Namn: Planid:

. Kommuneplanen sin arealdel 1990004
e Kommunedelplan for Aldalen og Hjartabygda 1996003
. Kommunedelplan for Bjgrkedalen 2003004
. Kommunedelplan for Dalsbygd 1994008
. Kommunedelplan for Dravlaus 1994009
. Kommunedelplan for Folkestad 2006001
. Kommunedelplan for Fyrde 1993002
. Kommunedelplan for Grgndalen 1997009
. Kommunedelplan for Hgydal 1994005
. Kommunedelplan for Lid og Berknes 1990009
e Kommunedelplan for Steinsvik og Amelfot 1994006
. Kommunedelplan for Straumshamn/Fylsvik 1994007
J Kommunedelplan for Ulvestadbygda 1994010
J Kommunedelplan for Velsvik 1999001
J Kommunedelplan for Volda sentrum 2007010
J Kommunedelplan E39 Volda Furene 2010013
o Kystsoneplanen 2003001

b. Grgnstruktur og vegformal innanfor eksisterande bustadomrade skal vidarefgrast i samsvar med gjeldande

reguleringsplan.



2 Generelle faresegner (pbl § 11-9)

2.1 Kravom reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

§ 2.1.1 Krav om reguleringsplan

a. Areal sett av til bygge- og anleggsformal (pbl § 11-7 nr. 1), samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl
§ 11-7 nr. 2) kan tiltak etter pbl § 1-6, jf. kap. 20 i pbl inkludert fradeling, ikkje setjast i verk fgr omrada
inngar i godkjend reguleringsplan.

b. For omrade som det i reguleringsplan er bestemt skal omfattast av utbyggingsplan (§ 28-2 i pbl 85), skal
det utarbeidast detaljregulering etter pbl § 12-3, alternativt omradeplan etter pbl § 12-2.

2.2 Unntak fra plankrav (pbl § 11-6)

§ 2.2.1 Unntak fra plankrav

a. | eksisterande bustadformalsomrade innanfor fgresegnsomrade #13 og #14, kan det fgrast opp nye
bustadar med inntil to bueiningar.

b. | eksisterande omrade for bustadformal og fritidsbustad, kan det tillatast tilbygg, pabygg, garasje,
fasadeendring, bruksendring eller liknande pa bebygd eigedom, utan plankrav.

C. Det er ikkje plankrav for mindre bygningsmessige tiltak som pumpestasjon og trykkaukingsstasjon av stor
samfunnsnytte.

d. Unntak fra plankrav kan berre bli gitt nar risiko- og sarbarheitsforhold er avklart, og tiltaka tilfredsstillar

krav i teknisk forskrift.

2.3 Krav til reqguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 8)
§ 2.3.1 VA-rammeplan
a. For alle stgrre utbyggingstiltak etter pbl § 1-6, jf. kap. 20 og planframlegg med bygg og anlegg skal det

utarbeidast ein VA-rammeplan (overordna vass-og avlgpsplan) i samsvar med kommunen sin VA-norm.

§ 2.3.2 Handtering av overvatn

a. Handsaming av overvatn skal utgreiast ved alle planar for utbygging og st@rre utbyggingstiltak etter pbl §
1-6, jf. kap. 20. Ny utbygging skal ikkje medfgre auka utslepp til vassdrag.
b. Overvatn skal fortrinnsvis takast hand om lokalt og ope, dvs. gjennom infiltrasjon og fordrgying i grunnen

og opne vassvegar, utslepp til resipient, eller pa annan mate utnytta som ressurs, slik at vatnet sitt
naturlege kretslgp vert teke i vare og naturen si sjglvreinsingsevne vert utnytta. Fleirfunksjonelle Igysingar
skal prioriterast.

Elver og bekkar skal ikkje lukkast. Flytting, senking eller andre vesentlege inngrep i vassdrag skal normalt
unngdast. | planar med allereie lukka elvar eller bekkar skal ein vurdere, og eventuelt legge til rette for, at
flaumvegane kan opnast og restaurerast.

§ 2.3.3 Krav til slgkkevatn
a. Slgkkevasskapasitet skal gjerast greie for ved alle planar for utbygging og st@rre utbyggingstiltak etter pbl §
1-6, jf. kap. 20.

§ 2.3.4 Flaumvegar

a. Ved alle planar for utbygging og stgrre utbyggingstiltak etter pbl § 1-6, jf. kap. 20 skal naturlege
flaumvegar, kritiske punkt og hindringar kartleggast og det skal visast korleis dei vert teke i vare. Der det er
behov skal det avsettast areal for nye flaumvegar.

b. Bygningar og anlegg ved flaumvegar skal utformast slik at tilstrekkeleg tryggleik bade innanfor og utanfor
reguleringsomradet er teke i vare.

§ 2.3.5 Havnivastigning og stormflod (bglgepaverknad)

a. Vurderingar knytt til havnivastigning, stormflod og bglgjepaverknad skal utfgrast etter gjeldande rad fra
Direktoratet for samfunnssikkerheit og beredskap.
b. Tiltak i tryggleiksklasse F1 skal plasserast over kote 2,40, eller dimensjonerast og konstruerast for a tole

pakjenningar ved 20-ars stormflod, jf. Byggteknisk forskrift.



C. Tiltak i tryggleiksklasse F2 skal plasserast over kote 2,60, eller dimensjonerast og konstruerast for a tole
pakjenningar ved 200-ars stormflod, jf. Byggteknisk forskrift.

d. Tiltak i tryggleiksklasse F3 skal plasserast over kote 2,70, eller dimensjonerast og konstruerast for a tole
pakjenningar ved 1000-ars stormflod, jf. Byggteknisk forskrift.
e. Ved tiltak i strandsona skal det gjerast ei lokal vurdering av vind- og bglgjeforhold ved vurdering av trygg

kote. Ei lokal vurdering av vind- og bglgjeforhold kan resultere i at tiltak ma plasserast pa ein hggare kote
enn krava i b), c), d) for a tilfredsstille tryggleikskrava i Byggteknisk forskrift.

§ 2.3.6 Kantsone langs vassdrag

a. For omrade langs stgrre vassdrag skal det inntil 50 m fra strandlinje malt i horisontalplanet ved hggste
vanlege flaumvasstand, takast seerlege omsyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre
allmenne interesser, jf. pbl § 1-8. Langs mindre vassdrag gjeld ei grense pa 20 m.

St@rre vassdrag er definert som vassdrag med nedslagsfelt stgrre enn 20 km?. Stgrre vassdrag ligg innanfor
omsynssone H320 Flaumfare.

§ 2.3.7 Konsekvensar for miljg og klima

a. Det skal gjerast greie for miljgkonsekvensar av planen, herunder klimakonsekvensar med szerleg vekt pa
transport.

§ 2.3.8 Stgy

a. Alle tiltak skal planleggast slik at stgytilhgva innandgrs og utandgrs vert tilfredsstillande.

Miljgdepartementet sin gjeldande Retningsline for behandling av st@y i arealplanlegging, og anbefalte
grenseverdiar ved planlegging av ny stgyande verksemd eller bygging av bygningar til stgyfglsam bruk naer
stgykjelde (T-1442/2016, tabell 3), skal leggast til grunn for planlegging og tiltak etter pbl § 20-1.

Ved etablering av stgyfalsame bruksformdl, og etablering av ny eller utviding av stgyande verksemd, kan
kommunen krevje ein stgyfagleg utgreiing. Stayfalsame bruksformdl er definert som barnehagar, bustadar,
fritidsbustadar, pleieinstitusjonar, skular og sjukehus, jf. T-1442/2016. Stgyande naeringsaktivitet bgr ikkje
etablerast i same bygning som st@yfalsame bruksformdl.

| raud stgysone er det ikkje tillate med stgyfglsame bruksformal, jf. T-1442/2016.

Det kan tillatast stgyfglsam bruksformal i gul stgysone, dersom ein gjennom avbgtande tiltak tilfredsstiller
grenseverdiane i gjeldande Retningsline for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2016, tabell

3). Ved etablering av nye tiltak med stgyfglsame bruksformal i gul stgysone, skal det utarbeidast

ein stgyfagleg utgreiing som synleggjer stgyniva ved ulike fasadar pa dei aktuelle bygningane, og pa
uteopphaldsareal.

d. | plan- og byggesaker for stgyande naeringsverksemd skal det fastsettast maksimumsgrenser for stgy for
tidsrommet 23.00—07.00 og pa s@n- og heilagdagar, maksimumsgrenser for dag og kveld og ekvivalente
stgygrenser.

§ 2.3.9 Krav til bygge- og anleggsfasen
a. Krav til bygge- og anleggsfasen skal fastettast i reguleringsplanen.

I reguleringsplanen bgr ein vurdere tidsavgrensingar knytt til stgy i bygge- og anleggsfasen, faresegner knytt til
massetransport og krav til tiltak for mjuke trafikantar.

b. Det skal settast krav om plan for vern av omgjevnadene i bygge- og anleggsfasen, som skal godkjennast
for igangsettingslgyve vert gitt. Planen skal gjere greie for driftstider, avfallshandtering, handtering av
eventuelt forureina grunn, handtering av framande artar og naturmangfald, handtering av overvatn,
massehandtering, massetransport, ristingar og vibrasjonar, stevdemping, stgytilhgve, trafikkavvikling og
trafikktryggleik for gaande og syklande. Naudsynte tiltak skal vere etablert fgr bygge- og anleggsarbeid kan
settast i gong.

c. For a oppna akseptable stgy- og luftkvalitetstilhgve i anleggsfasen, skal stgygrenser som angitt for
bygge- og anleggsverksemd i Miljgverndepartementet sine Retningslinjer for behandling av stgy i
arealplanleggingen (T-1442), og luftkvalitetsgrenser angitt i Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i
arealplanlegging (T-1520), vere rettleiande.



§ 2.3.10 Energibruk i bygg

a. | alle reguleringsplanar og stgrre tiltak, tilpassa omfanget pa tiltaket, skal det gjerast greie for tiltak for a
redusere energibruk, tiltak for a redusere klimagassutslepp og val av energilgysingar og byggemateriale.

b. Ved lokalisering og orientering av bebyggelse skal det takast omsyn til klimatiske tilhgve, inkludert sol,
vind, kaldras o.l. pa ein slik mate at ein reduserer energiforbruket mest mogleg.

C. Det skal utarbeidast klimagassrekneskap ved alle stgrre tiltak som gjeld vesentlege naturinngrep, nybygg

stgrre enn 1000 m? BRA og ved val mellom riving eller renovering av eksisterande bygg.

Nye tiltak skal ha Idgt energibehov. Det b@r brukast energikjelder som gir IGgast mogleg utslepp, og pd lengre sikt
utfasing av utslepp fra fossile kjelder. Byggematerialar b@r vere fornybare og ha ldgast mogleg CO2- fotavtrykk.
Det bgr leggast til rette for bruk av tre.

§ 2.3.11 Barn og unge

a. | all planlegging skal ein ta omsyn til barn og unge sine aktivitetsomrade og ferdselsarer. Det skal leggast
til rette for trafikksikre snarvegar, gang- og sykkelsamband og varierte aktivitetsomrade. Der det er
gjennomfgrt registreringar av barnetrakk skal desse leggast vekt pa i planlegging av tiltaket.

b. Det skal synleggjerast korleis krav til leikeplassar er oppfylt (sja krav i kap. 2.8).

§ 2.3.12 Folkehelse
a. Folkehelse skal vere eit overordna prinsipp i alle planar.

Verkemiddel for G fremme folkehelsa kan mellom anna vere universell utforming, miljgfaktorar (stgy og
luftkvalitet), andre helsefremmende faktorar (tilgang til grgntarealer, tilrettelegging for fysisk aktivitet,
soltilhgve), kriminalitets- og ulykkesfarebygging og tiltak for G utiamne sosiale helseforskjellar, som sosiale
mgteplassar. Reguleringsplan skal gjere greie for verknadar for folkehelse i planomradet og i influensomrdda.

§ 2.3.13 Transport

a. Det skal takast omsyn til verknadar for trafikktryggleik og framkome pa bergrt vegnett. Tilgjenge for
gaande, syklande og reisande med kollektivtransport skal prioriterast.
Kollektivtransporten sin framkome skal sikrast pa alle hovudruter.
Hovudruter for sykkel skal sikrast og etablerast i samsvar med Hovudplan for sykkel. Nye
utbyggingsomrader skal leggast til rette med effektive sykkelforbindelsar til hovudvegnettet.

d. Korte og trafikksikre gangsamband til viktige malpunkt, inkludert lokale tenestetilbod og
kollektivhaldeplassar, skal takast i vare.
e. I nye bustadomrade skal ferdselsarar for gaande og syklande vurderast isolert.

Gdande og syklande gar ikkje alltid langs bilvegane, men nyttar snarvegar der det er mogleg. | reguleringsplanar
for nye bustadomrdde skal ein vurdere ferdselsarar for gdande og syklande isolert, og legge til rette for effektive
snarvegar/gang- og sykkelvegar uavhengig av kvar bilvegane gar.

Statens vegvesen sine handbgker N100 Veg og gateutforming og N200 Vegbygging skal vere rettleiande for
dimensjonering og utforming av gang- og sykkelvegar. Hovudstrukturen skal ha universell utforming. Dersom korte
gangsamband ikkje kan foreinast med universell utforming, kan ulike kompromissar vurderast.

f. Ved etablering av nzeringsverksemd skal det leggast til rette for trafikksikker og effektiv varelevering,
primaert pa eiga grunn.
g. Hovud-, og samle- og atkomstvegar skal gi god og trafikksikker framkome. Dette oppnar ein ved ein

restriktiv haldning til nye avkgyrsle og opparbeiding av sikre traséar og kryssingspunkt for gdande og
syklande (sja temakart infrastruktur).

h. Der ikkje anna grense er fastsett i reguleringsplan tillatast ikkje tiltak som kan hindre opplag av sng
innanfor ein avstand av minimum to m fra ytre vegkant eller regulert vegkant, langs kommunale vegar.

§ 2.3.14 Hushaldnings- og nzeringsavfall

a. Det er krav om plan for oppsamling og tamming av avfall fgr tiltak kan settast i gang.

b. Nedgrave avfallslgysningar for husholdningar skal vere universelt utforma.

C. Krav til avfallslgysing for nye hushald etter bustadtettleik er vist i tabell 2.1.

d. | omrader for fritidsbustadar skal plassering av felles renovasjon vere avklart fgr utbygging.



e. Handtering av naeringsavfall skal Igysast pa eigen grunn og fortrinnsvis innomhus. Utomhus skal det
tilstrebast nedgravde oppsamlingslgysningar. Nedgravde avfallslgysningar skal vere universelt utforma.

Tal bustadar Oppsamlingstype
Over 10 bustadar Felles avfallslgysing
Over 20 bustadar Nedgreve avfallslgysing (eller tilsvarande Igysingar)

Tabell 2.1: Krav til avfallsigysing for nye hushald etter bustadtettleik.

Under planlegging, etablering og drift md ein vere saerskilt merksam pa fylgjande tilhgve:

e Det bgr etablerast rutinar for samhandling med andre organ som har ansvar for infrastruktur pd og under
bakken (elektrisitet, tele, kabel-TV, fiernvarme, veg, vatn og avlgp) ved planlegging av tiltak.

e Plasseringa md ikkje vere til hinder for vedlikehald av vegar, fortau og plassar. Det ma takast seerskilt omsyn til
sngbrayting og sngopplag.

e Kommunen kan vurdere G sette krav i requleringsplan om at det vert skipa sameige i nye fritidsomrdde, som
far ansvar for brayting av felles renovasjonspunkt. Renovasjonspunkt i fritidsomrdde ma plasserast slik at
renovasjonsbil har god tilkomst. Plassering skal drgftast med renovasjonsselskap.

e Det skal takast omsyn til bustadmiljg og omgjevnader ved val av plassering. God tilkomst og tryggleik ma
vektleggjast. Tiltaket ma visast i teknisk plan og takast med i utbyggingsavtaler.

e Fleire sorteringsfraksjonar kan bli aktuelle og dette ma det takast omsyn til ved planlegging av nye tiltak.

e Det skal leverast data av innmdlte tiltak til kommunen pa format som kan leggjast inn i kommunal kartbase.

e Nedgravde avfallslgysingar skal ikkje medfgre luktplager for omgjevnadene.

§ 2.3.15 Parkering
a. Planframlegget ma gjere greie for korleis parkeringsbehovet er Igyst for planomradet.

§ 2.3.16 lllustrasjonsplan/utomhusplan

a. For alle planframlegg med arealformal bebyggelse og anlegg skal det utarbeidast ein illustrasjons-/
utomhusplan.
b. Illustrasjons-/utomhusplanen skal vise innhald, utforming og materialbruk.

§ 2.3.17 Bevaring av matjord i utbyggingsomrader

a. | reguleringsplanar og tiltak der jordvernet ma vike for utbyggingsfgremal skal det settast krav
om utarbeiding av ein plan for bevaring eller gjenbruk av matjord. Planen skal godkjennast av
landbruksavdelinga og fylgje sgknad om rammelgyve.

b. Gjenbruk av matjord skal knytast til nydyrking, jordforbetring eller andre jordbruksfgremal. Det vert kravd
dokumentasjon for at matjord som flyttast vert nytta til jordbruksfgremal eller deponert pa godkjent
deponi for mellomlagring.

Det er utbygger sitt ansvar G ta i vare matjorda og sja til at den vert nytta i trad med fgresegnene. Transport av
massane skal vere innan rimeleg avstand. Dokumentasjon skal visast ved rammesgknad og kan til demes vere
skriftleg avtale mellom utbyggar og grunneigar. SjG ogsa rettleiaren “Jordmasser — fra problem til ressurs” av
Norsk Landsbruksrddgiving og NIBIO.

§ 2.3.18 Vurdere rekkjefylgjekrav
a. Ved utarbeiding og godkjenning av reguleringsplanar skal behovet for saerskilde rekkjefylgjekrav vurderast
og avklarast.

2.4  Utbyggingsavtalar (pbl § 11-9 nr. 2)

§ 2.4.1 Geografisk avgrensing

a. Det kan inngaast utbyggingsavtale i heile kommunen nar ein eller fleire feresetnadar om avtaleinngaing er
til stades, jf. pbl kap. 17.
b. Det kan gjerast meir spesifikke vedtak i samsvar med pbl kap. 17.

§ 2.4.2 Innhald i utbyggingsavtalar
a. Utbyggingsavtaler skal vere underteikna fgr igangsettingslgyve vert gitt, der utbygging i samsvar med



§2.4.3

§2.4.4

2.5

§2.5.1

§2.5.2

vedteken arealplan (kommuneplan, kommunedelplan eller reguleringsplan) med tilhgyrande fgresegner
ogsa fgreset bygging eller oppgradering av offentlege anlegg og/eller tilpassing til slike anlegg.

Med offentlege anlegg meinast alle anlegg/tiltak som er vist som offentleg regulerte formal i
reguleringsplan eller som fylgjer av fgresegner til planen (som til dgmes teknisk infrastruktur og offentlege
friomrade. Som offentlege anlegg reknast ogsa anlegg knytt til overvatn, renovasjonsanlegg og leidningar
for vatn, avlgp, fiernvarme mv.).

Bustadsosiale tiltak

Utbyggingsavtale kan inngaast der kommunen ynskjer 3 stille krav om tal bustadar i eit omrade, stgrste og
minste bustadstgrrelse, naerare krav til bygningars utforming og/eller fortrinnsrett til 3 kjgpe ein del av
bustadane til marknadspris (jf. pbl § 17-3).

Hovudprinsipp for kostnadsfordeling
Utbyggarar innanfor eit utbyggingsomrade ber sjglv alle utbyggingskostnadar med tilrettelegging av
teknisk og bla-grgn infrastruktur som er naudsynt for det enkelte prosjekt eller tiltak (jf. pbl § 17-3).

Krav til infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3)

Tekniske anlegg og tenester

Tiltak i utbyggingsomrade og i omrade for LNF spreidd bustad- og naeringsbygg kan ikkje settast i gang fgr
kommunaltekniske anlegg og samfunnstenester som energiforsyning, kommunikasjon mv., er etablert eller
sikra tilfredsstillande kapasitet.

Vatn og avigp

Offentlege anlegg for vatn og avlgp skal utformast og byggast i samsvar med kommunen sine gjeldande
reglar for vatn og avilgp (VA).

Einskild anlegg utanfor dekningsomrade til offentleg VA skal dimensjonerast i samsvar med gjeldande
reglar for vatn og avlgp i Volda kommune.

Anlegg for vatn og avlgp i omrade med fire eller fleire bustadar eller fritidsbustadar, skal vere fellesanlegg
dimensjonert i samsvar med reglar for vatn og avigp.

§ 2.5.3 Vegnett

a.

§2.54

2.6

§2.6.1

Alle sgknadspliktige tiltak etter pbl § 20-1 skal legge szerleg vekt pa tilgjenge for gdande, syklande og
reisande med kollektivtransport, og trafikktryggleik pa vegnettet. Hovudplan for veg og Volda kommune
sin trafikktryggingsplan skal ligge til grunn for tiltak.

Veg-, gang-, og sykkelnett skal dimensjonerast og byggast ut i samsvar med Statens vegvesen sine
handbgker N100, N200, inntil kommunen sin Hovudplan for veg er ferdigstilt.

Ekomnett (elektronisk kommunikasjonsnett)
Ved regulering eller utbygging av stgrre tiltak knytt til infrastruktur (som til dgmes vegprosjekt,
leidningsnett, kraftliner, el.) skal det leggast til rette for utbetring eller nybygging av ekomnett (breidband).

Rekkjefylgjekrav (pbl § 11-9 nr. 4)

Rekkjefylgjekrav til bestemte omrade

Fylgjande rekkjefylgjekrav gjeld for B104 Morkabygda og B105 Ytrestgyl:

e Omrada kan ikkje byggast ut fgr ny/utbetra veglgysing fra hovudveg er etablert.

e Omrada kan ikkje byggast ut fgr ny gangveg mellom utbyggingsomradet og Mork skule er etablert.

e  Tilstrekkeleg kapasitet pa overvasshandtering og avlgp ma vere sikra.

Fylgjande rekkjefylgjekrav gjeld for B240 og B241 @vre Reyslid:

e Omradet kan ikkje byggast ut fgr samlevegsystemet er utbetra.

Fylgjande rekkjefylgjekrav gjeld for B106 Egsetstranda:

e Omradet kan ikkje byggast ut fgr tunnelen Volda—Furene er utbygd og E39 er lagt om.

e  Tilstrekkeleg kapasitet pa overvasshandtering og avlgp ma vere sikra.

Fylgjande rekkjefylgjekrav gjeld for BKB2 og BKB9 Furene, Morkabygda:

e Omradet kan ikkje byggast ut fgr ny E39 Volda—Furene er pa plass og det er utbetra eller etablert ny
tilkomst fra overordna vegnett.
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e. Fylgjande rekkjefylgjekrav gjeld for 84B++egBKB12 Furene, Morkabygda:
e Omradet skal nyttast til riggomrade i samband med tunnel Volda—Furene, og kan ikkje nyttast til
andre formal fgr vegprosjektet er gjennomfgrt.
e Omradet kan ikkje byggast ut fgr ny E39 Volda—Furene er pa plass og det er utbetra eller etablert ny
tilkomst fra overordna vegnett.
e Omradet kan ikkje byggast ut fgr det er etablert ny VA-infrastruktur til omradet.
(BKB11 er teke ut av planen, jf. avgjersle i departementet.)
f. Fylgjande rekkjefylgjekrav gjeld for BKB24:
e Omradet kan ikkje byggast ut fgr det er etablert nye veglgysingar, lgysingar for gdande og syklande og
ngdvendig VA-infrastruktur.
o Omradet kan |kkje byggast ut f¢r deter etablert nye turstiar som erstatnlng for ek5|sterande turstiar.
™ i g - (kkje lenger

relevant etter avgjersle i departementet).

2.7 Byggegrenser (pbl §11-9 nr. 5)

§ 2.7.1 Byggegrenser langs veg
Mgre og Romsdal sin Rammeplan for avkayrslar og differensierte byggegrenser langs fylkesvegar skal ligge til
grunn for sakshandsaming.

§ 2.7.2 Byggegrenser langs vassdrag

a. Der anna ikkje er fastsett i planen, gjeld generelle byggegrenser for vassdrag med og uten arssikker
vassfgring: 20 m pa kvar side av elver og bekkar, 50 m pa kvar side av vatn. Der offentleg veg gar naerare
vatn enn 50 meter, fylgjer byggegrensa veglina.

b. Innanfor grensene fastsett i punkt a kan det ikkje gjennomfgrast nye tiltak jf. pbl § 1-6. Forbodet gjeld ogsa
landbruksbygg, landbruksvegar, massetak, nydyrking og treslagskifte.

§ 2.7.3 Byggegrenser langs sj@

a. For nye byggeomrade innanfor 100-metersbeltet skal ny byggegrense mot sj@ fastsetjast i reguleringsplan.
Der offentleg veg gar naerare sjgen enn 100 meter, fylgjer byggegrensa veglina. 100-metersgrensa gjeld for
alle andre omrade der anna ikkje er fastsett i reguleringsplan.

§ 2.7.4 Unntak fra §§ 2.7.2 0g 2.7.3
a. FngJande unntak gjeld for §§ 2.7.2 0g 2.7.3:
Naturleg tilrettelegging for a ta i vare landbruk, friluftsinteresser, eller flaum- og skredsikring.
- Ngdvendige bygningar og mindre anlegg for landbruk og fiske pa gardsbruk i ordinzer drift.
- Endring av grenser mellom eksisterande eigedomar inntil 500 m?.
- Vesentleg reparasjon av eksisterande tiltak.
- Fasadeendring.
- Riving.
- Endring eller reparasjon av eksisterande byggtekniske installasjonar.

Tiltak som fremmar friluftslivet kan tillatast sa fremt det ikkje gdr ut over viktige gkologiske funksjonar i
strandsona langs sj@ og vatn.

2.8  Universell utforming (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 2.8.1 Universell utforming

a. | alle plansaker skal det ga fram korleis universell utforming vert teke i vare.

b. Ved regulering av bustadfgremal skal tilgjenge etter Teknisk forskrift (TEK17 § 12-2 tredje ledd) utgreiast
sjglv om ikkje alle hovudfunksjonar ligg pa inngangsplanet.

Nye bustadar bgr planleggast med alle hovudfunksjonar (stue, kigkken, soverom, bad og toalett) pd
inngangsplanet.



2.9

§

2.9.1

~oooo

Leike-, ute- og opphaldsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

Krav til minste uteopphaldsareal (MUA)

| omrade avsett til bustadformal, offentleg eller privat tenesteyting eller kombinerte formal med bustad,
skal MUA vaere minst 20 % av bruksarealet for bebyggelsen pa ei tomt.

Areal sett av til uteopphaldsareal skal som hovudregel ikkje vere brattare enn 1:3.

Minst 50 % av MUA skal vere pa bakkeniva.

Overbygd del av terrassar og takterrassar kan reknast som uteopphaldsareal.

MUA pr. barn i barnehagar skal vere 24 m? pr. barn over 3 ar og 33 m? per barn under 3 ar.

MUA pr. elev i grunnskulen skal vere minst 50 m?.

Kommunen kan i reguleringsplanar sette nzerare krav til MUA.

§ 2.9.2 Krav til nzer- og kvartalsleikeplassar

a. Planlegging og opparbeiding av naer- og kvartalsleikeplassar skal gjerast i samsvar med krav og
retningsliner i Volda kommune sin Rettleiar for leike- og aktivitetsomrade og tabell 2.2.
Kostnader knytt til opparbeiding og drift ma avklarast i utbyggingsavtalen.
Kvartalsleikeplassar skal vere pa bakkeniva.
o Neer- og kvartalsleikeplassar skal som hovudregel lokaliserast pa bakkeplan.
o I omrdde med krav til hgg utnytting kan delar av leikeplassarealet lokaliserast oppad tak, dersom det er god
tilgjenge bade fysisk og visuelt frd omgjevnadene.
o Takterrassar oppG opne tak bgr unngast.
o Felles uterom pd tak ma dimensjonerast slik at omradet kan beplantast.
Maksimal avstand fra bustad Minimum storleik Innhald
Minste Del av tomta. MUA skal veere minst
uteopphaldsareal 20 % av bruksarealet
(MUA) for bebyggelse pa ein
tomt.
Neerleikeplass 100 m 200 m? Minst to leikeapparat/
(5-20 bueiningar installasjonar, benkar, bord,
per leikeplass) Ved konsentrert smahusbusetnad i vegetasjon. Bade fast og mjukt
indre sentrumssone og blokkbusetnad: dekke.
50 m
Kvartalsleikeplass 300 m 1500 m? Minst fire leikeapparat/
(20-200 bueiningar installasjonar, benkar, bord,
per leikeplass) vegetasjon, klatretre. Bade fast og
mjukt dekke.

Tabell 2.2: Avstands- og arealkrav knytt til MUA, nzer- og kvartalsleikeplassar.

2.10 Skilt, reklame og lyssetting (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 2.10.1 Plassering
a.
b.

Takskilt og skilt pa gesims er ikkje tillate.
Bevegelege lys og bevegelege skilt tillatast ikkje. Digitale tavler er tillate nar desse tek i vare
trafikktryggleik og er utforma for dei gaande.

Veglova § 33 regulerer oppsetting av reklameskilt og liknande innretningar langs offentlege vegar.
Reklameskilt skal tilpassast eksisterande busetnad og omgjevnader i stgrst mogleg grad. Dei skal ha storleik,

farge og utforming som ikkje er skiemmande.

I omrdde med bevaringsverdig bygningsmilja eller omrade avsett til spesialomrdde bevaring/omsynssone eller

anna verna busetnad, skal det ved utforming av skilt utvisast seerleqg omsyn til eksisterande bebyggelse.

Reklameskilt i anlegg som ligg i naerleiken av natur- og friluftsomrdde skal formgjevast og plasserast slik at dei

ikkje reduserer opplevinga av omgjevnadane.
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§ 2.10.2 Farleg eller villedande belysning ved @rsta-Volda lufthamn

a.

2.11

| samband med planar eller sgknad om tiltak som endrar lyssetting rundt lufthamna, og som kan ha
innverknad pa tryggleiken for lufttrafikken, skal Avinor fa planen til hgyring.

Sykkelparkering (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 2.11.1 Lokalisering og utforming

a.
b.

Oppstillingsplass for syklar avsettast pa eiga tomt eller pa fellesareal.

Verksemder skal ha lett tilgjengelege sykkelplassar for besgkande naer inngangsparti. Gangavstand til
nzeraste sykkelparkering skal vere under 25 m.

Sykkelstativa skal plasserast slik at syklane ikkje star for tett pa kvarandre, og slik at det er tilstrekkeleg
plass til 3 mangvrere syklane inn og ut av stativa.

Ferdigattest/brukslgyve vert ikkje gjeve fgr parkeringskravet er stetta og sykkelparkeringsplassar er ferdig
opparbeidd.

Retningsliner for d sikre god kvalitet pa sykkelparkering:

Sykkelparkeringa bgr plasserast naer vegnett, vere lett G fd auge pd og ha god tilkomst.

Sykkelparkeringa bgr ha god belysning og vere skilta.

Sykkelparkeringa bgr sjG innbydande ut, og vere estetisk tilpassa omgjevnadane og gvrig gatemgblering.
Syklar bgr vere sikra mot vér og vind. Sykkelparkeringa bgr ha tak med tilstrekkeleg utspring.
Sykkelstativa bgr vere lett G bruke, og passe til dei fleste typar syklar. Sykkelramme og for- eller bakhjul bgr
kunne ldsast fast i stativet.

Parkeringsplassen bgr vere lett @ reinhalde, drifte og vedlikehalde — til demes med tanke pG gatefeiing og
sngmdaking.

Starre bustadkompleks bar tilby moglegheit for vedlikehald, reparasjon og reingjering av syklar.

Statens vegvesen si sykkelhandbok inneheld m.a. d@me pa storleik for rett sykkelparkering med
mangvreringsareal.

§ 2.11.3 Tal plassar

a. Alle nye tiltak skal ha minimum tal sykkelparkeringar i stativ som vist i tabell 2.3.
b. Stgrre sykkelparkeringsplassar, som til demes ved boligsameige, kollektivknutepunkt, arbeidsplassar og
studiestadar skal tilby ladepunkt for elsyklar.

Institusjon Minimum tal sykkelparkeringar
Bustad 2 plassar per bustad
Skule 0,7 plassar per elev/tilsett
Omsorgsinstitusjonar 0,4 plassar per tilsett + gjesteplassar
Bedrift/kontor/industri 0,4 plassar per tilsett + gjesteplassar
Forretning/detaljhandel/kjgpesenter 2 plassar per 50 m?+ 0,4 plassar per tilsett
Kultur- og idrettsarenaer 2 sykkelplassar per 10 tilskoderplass
Kollektivknutepunkt 5-10 % av tal reisande per dag

Tabell 2.3: Parkeringstabell for syklar.

2.12 Parkeringsplassar for bil (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 2.12.1 Parkering, personbilar

a.

b.
C.
d

Alle nye tiltak skal ha minimum tal parkeringsplassar som vist i tabell 2.4 og 2.5.

Parkeringsplassar skal etablerast pa eigen grunn eller fellesareal.

Ved utforming av parkeringsplassar skal Statens vegvesen sine handbgker vere rettleiande.

| tilknyting til offentlege bygg, naeringsbygg, forsamlingslokale og stgrre bustadprosjekt skal minst 10 % av
dei fyrste hundre parkeringsplassane, deretter 5 % for dei neste, utformast og reserverast personar med
nedsett funksjonsevne.

Kommunen kan samtykke i at det i staden for biloppstillingsplassar pa eigen grunn eller pa fellesareal
vert innbetalt eit belgp pr. manglande plass for bygging av offentlege parkeringsanlegg. Kommunen kan
krevje at tiltakshavar inngar avtale om betaling av naerare utrekna belgp fgr igangsetjingslgyve vert gjeve.




Avtalen skal kunne tinglysast pa eigedomen. Endeleg innbetaling av fastsett/avtalt belgp skal gjerast fgr
bygget/anlegget vert teke i bruk.

f. Frikjgp kan kun tillatast dersom det finst eller kan etablerast offentlege tilgjengelege parkeringsanlegg
innan ein gangavstand pa 200 m, og der slik parkering kan prioriterast.
g. Belgp pr. manglande parkeringsplass er fastsett til kr 210 000. Denne summen star fast ut 2020 og vert

der etter regulert kvart ar pr. 1. januar (fgrste regulering 01.01.2021) i takt med endringa i Statistisk
Sentralbyra sin byggekostnadsindeks for boligblokk. Basis: Indeksen pr. januar 2020.

Indre sentrumssone

Midtre sentrumssone

@vrige omrade

Hybler/ettromsleilegheiter
<40 m?

0,25 per bueining

0,25 per bueining

1 per bueining

Konsentrert
smahusbebyggelse og
blokkbebyggelse

1+ 0,25 til gjesteparkering
per bueining

1,5 per bueining

2 per bueining, der minst 1
ma vere overdekt

Frittliggande smahus

1 per bueining

2 per bueining, der minst 1
ma vere overdekt

2 per bueining, der minst 1
ma vere overdekt

Tabell 2.4: Parkeringstabell bustadhus.

Type bygg

Tal parkeringsplassar

Kontor og forretning

1 bil pr 50 m? BRA

Industri, verkstad og lager

1 bil per 100 m? brutto golvflate BTA.

Bilverkstader og servicestasjonar

1 bilar per 100 m? brutto golvflate BTA.

Hotel

0,5 plass per utleigerom

Restaurantar, kafear ol

1 bil per 10 innandgrs sitjeplassar

Skular og barnehagar

0,25 bil per tilsett

Sjuke- og aldersheimar

0,5 bil per sengeplass

Forsamlingslokale, her under kyrkjer, bedehus,
ungdomshus/grendahus, teater og kino

Fastsetjast etter skjgn, men minst 1 biloppstillingsplass pr.
10 personar ved maks. kapasitet

Fritidsbustadar

1 per fritidsbustad + 0,25 til gjesteparkering

For andre bygningar og anlegg

Fastsetjast etter skjgn

Tabell 2.5: Parkeringstabell offentlege bygg, naeringsbygg mm.

§ 2.12.2 Parkering, elbil

a. Ved etablering av nye bustadar med felles parkeringsanlegg skal minst 50 % av parkeringsplassane
ha ladepunkt for elbilar, og det skal leggast til rette med naudsynt infrastruktur for at resten av

parkeringsplassane kan fa ladepunkt i framtida.

b. Ferdigattest/brukslgyve vert ikkje gjeve fgr parkeringsplassane er ferdig opparbeidd, og ladepunkt og
naudsynt infrastruktur er etablert.
C. Ved etablering av stgrre parkeringsplassar, som til dgmes ved kollektivknutepunkt, arbeidsplassar,

forsamlingshus eller studiestader, skal minst 10 % av parkeringsplassane ha ladepunkt for elbilar, og det
skal leggast til rette med naudsynt infrastruktur for at resten av parkeringsplassane kan fa ladepunkt i
framtida. Ladepunkta skal vere utforma etter gjeldande retningsliner for elektriske anlegg.

d. Ved etablering av nye bensinstasjonar, eller ved renovering av eksisterande bensinstasjonar, skal det
etablerast hurtigladepunkt.

§ 2.12.3 Unntak

a. | staden for biloppstillingsplassar pa eigen grunn eller pa fellesareal, kan kommunen godkjenne at kravet

om biloppstillingsplasser dekkast i separate anlegg eller pa areal som er regulert til trafikkomrade -

parkering, nar dette kan betre parkeringstilhgva.

b. Avtale om ein slik ordning skal tinglysast.
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2.13 Avkayrsle fra kommunal veg (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 2.13.1 Avkgyrsle fra kommunal veg

a.

Opparbeiding eller endring av avkgyrsle fra kommunal veg skal vere i samsvar med kommunen sin
hovudplan for veg, og godkjennast av kommunen. Plassering og utforming skal visast pa situasjonsplan.

2.14 Estetikk (pbl § 11-9 nr. 6)

§ 2.14.1 Estetikk og visuell kvalitet

a.

Nybygg og tilbygg/pabygg skal utformast i samspel med omgjevnadene sin karakter og form. Bygningar
skal ha form, farge, volum og materialval tilpassa omgjevnadene, dei skal innordne seg terreng,
vegetasjon og tomtestruktur, fremje gode gate- og uterom, og ta vare pa og utvikle eksisterande
vegetasjon og landskapsbilete.

Dokumentet Bygningsmiljg og estetisk rettleiar skal ligge til grunn for planar og tiltak.

Tiltak i strandsona

Der kommuneplanen opnar for fritidsbustadar og naust i strandsona, skal omsyn til allmenn ferdsel i
strandsona og landskapstilpassing vektleggast spesielt.

Bygningar skal utformast utan ruvande volum og med vekt pd G ta vare pa strandsonenaturen sin karakter.
Nye bygningar bgr trekkast sa langt unna sjgen som mogleg. Alternative plasseringsmoglegheiter bar
vurderast far bygging tillatast.

Sterk fargebruk, ogsa kvit farge, ma nyttast med varsemd og med omsyn til karakteren i eventuell
kringliggjande busetnad.

Det er ikkje tillate med gjerde, hekk, levegg eller andre stengsler i strandsona.

Privatiserande tiltak (som til démes murar, platting, badestamp eller hagefiekkar) er ikkje tillate.
Utbygging av vegar, anna infrastruktur og tomteopparbeiding skal skje slik at inngrep og ulemper vert
minst mogleg. Tilkomstar skal i stgrst mogleg grad samordnast. Visuelle kvalitetar i naturleg terreng og
vegetasjon skal sgkjast verna.

Indre sentrumssone

Omrddeutbygging i indre sentrumssone skal regulerast med sikte pd ein heilskapleg utforming av
sentrumsomrddet, med vekt pd identitet, kvalitet, estetikk og urbane kvalitetar.

Utbygging skal styrkje Volda sitt saerpreg, og ein skal ta vare pd smug, fijordglgtt, uthus og gragne lunger, og
sikre eit ope sentrum mot fjorden.

Planframlegg skal falgjast av illustrasjon som realistisk viser korleis ny utbygging vil framtre i hgve til
annan busetnad og landskap.

Spreidd busetnad

Der det blir opna for spreidde enkelthus eller bustadklynger, skal desse tilpassast etablert bustadmiljg og
landskap i neeromraddet.

Sma, spreidde reiselivsanlegg skal like eins normalt lokaliserast og leggjast slik at dei fayer seg etter
landskapsforma og utnyttar landskapselement.

Bustadhus knytt til gardsbruk, skal plasserast i eit harmonisk tilhgve til eksisterande gardstun og ta omsyn
til kulturlandskapet. Sa langt det haver, skal nye bustadhus lokaliserast i tilknyting til tunet. Bygningen si
orientering, volum og proporsjonar skal supplere og vidarefgre det eldre tunet sin visuelle karakter.

Ombygging, tilbygg og garasjar

Ved tilbygging til eksisterande bustadhus eller fritidsbustadar skal opphavleg bygningsvolum — ogsa
takform — som ein hovudregel framleis fa teikne seg tydeleg.

| proporsjonar, takform, materialbruk og detaljering skal det takast omsyn til eigenarten av eksisterande
bygningar. Der ein i tilbygget sgkjer formuttrykk som er avvikande fra eldre bygning, skal det liggje fore ei
fagleg estetisk grunngjeving.

Tiltaket skal bidra til at uteareal framleis er tiltalande og held god visuell standard.

Uteomrade mellom husa/eigedomar

Ngdvendige eller planlagde omformingar av terrenget skal ga klart fram av situasjonsplanen. | bratte
tomter skal dei visuelle konsekvensane av omforminga av terrenget illustrerast pd ein god mdte. Det kan
krevjast vurdering av alternative Igysingar i slike saker.



Lyssetting og kvalitetskrav

| st@rre utbyggingsprosjekt bgr det innarbeidast estetiske vurderingar ndr det gjeld lyssetting av gater,
strok, enkeltbygg, fasaderekker og landemerke. Det bar setjast tekniske og estetiske kvalitetskrav til
det tekniske utstyret. Det bgr ogsd setjast kvalitetskrav til andre lyskjelder, som reklamelys, lysskilt,
vindaugslys og privat utandgrs lyssetting som vil verke saman med den offentlege belysninga.

2.15 Omsyn til eksisterande bygningar og anna kulturmilje (pbl § 11-9 nr. 7)

§ 2.15.1 Kulturminne

a.

Ved alle planar og tiltak skal tilhgvet til kulturminne avklarast i hgve lov om kulturminne. Regionalt
kulturminnemynde skal hgyrast dersom kulturminnespgrsmalet ikkje er avklara gjennom reguleringsplan.

§ 2.15.2 Omsynet til eksisterande bygningar

a.

Ny bebyggelse og andre tiltak skal tilpassast og vidarefgre kvalitetane i omrdda med omsyn til bebyggelse,
landskap, terreng, vegetasjon, kulturminne, miljg og naturmangfald.

Ved bygging i etablerte bustadomrade skal det leggast vekt pa omsynet til eksisterande bebyggelse sjglv
om gjeldande reguleringsplan ikkje har detaljerte fgresegner om utforming.

I byggesaker med krav om ansvarleg faretak (jf. pbl §20-3) bgr det leggast fram dokumentasjon som viser
at visuelle kvaliteter er oppfylt. Dokumentasjonen skal vise forholdet til bade det bebygde og det ubebygde
naboskap og landskap, og begrunne valde Igysningar.

I byggesaker med krav om ansvarleg faretak (jf. pbl § 20-3) bar det leggast fram terrengsnitt som viser
hggder pa ny og eksisterande bebyggelse og nytt og eksisterande terreng.

Fortetting bgr bidra til G sikre eksisterande kvaliteter i omrddet og tilfgre nye. Fortettingsgevinsten bgr
alltid vurderast opp mot eventuelle ulemper og potensielle konfliktar i omradet. Fasadar bgr gjevast god
arkitektonisk utforming og det b@r nyttast materialar av god kvalitet. Arkitekturen kan std i kontrast med
den eksisterande, men bgr underordne seg staden sitt saerpreg.

Tiltak naer kulturmiljg med hgg verdi

Nye bygg i tilknyting til verneverdig miljg skal utformast med omtanke for heilskapen i det aktuelle miljget.
Det md dokumenterast med teikningar og utgreiing at tiltaket tek tilstrekkeleg omsyn til miljget bdde ndr
det gjeld storleik, proporsjonar, material- og fargebruk.

Nye bygg treng ikkje vere stilkopiar av tidlegare bygg pd tomta eller nabobygg, men kan fortelje giennom
formgjeving og materialbruk om eigen tidsepoke. Dette gjeld og ved tilbygg til eksisterande bygg.

Unntak fra dette er der det av antikvariske grunnar vert tilradd gjenreising (til démes ved brannskader og
liknande), eller der det er aktuelt G flytte verneverdige bygg som vert rivne andre stader.

2.16 Landskap og granstruktur (pbl § 11-9 nr. 6)

§ 2.16.1 Landskap og grgntstruktur

a.

Samanhengande grgntdrag, grene lunger, turvegar og omrade for lek og rekreasjon skal takast i vare og
styrkast.

| stgrre samanhengande naturomrade og viltkorridorar, skal gkologiske funksjoner sgkast oppretthalde.
Langs vassdrag skal naturverdiar, landskap, kulturminne og friluftslivsinteresser takast i vare. Langs alle
vassdrag med arssikker vassfgring, inklusive elver, bekker, vatn og tjern, skal det oppretthaldast og om
mogleg utviklast eit naturleg vegetasjonsbelte som tek i vare viktige gkologiske funksjonar, motverker
erosjon og tener flomsikring og friluftsliv, jf. vassressurslova § 11. Kantvegetasjonen skal takast i vare i
byggeforbodssona, jf. §§ 2.7.2 og 2.7.3 (Byggegrenser langs sj@ og vassdrag).

Bekkar og elver bgr holdast opne og i sin naturlege form.

Minimumsbredde pa gr@ntkorridorar bgr vere 30 m.

Det bgr i stgrst mogleg grad nyttast stadeigen vegetasjon i gr@gnstrukturen.

Omsynet til naturmangfaldet skal vektleggast og avvegast mot andre samfunnsinteresser, jf. veileder
til naturmangfoldloven kap.ll, forskrift om utvalgte naturtyper med veileder og kommunen si
forvaltningsbase for naturdata.
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3 Foresegner til arealformal (pbl § 11-10 0g 11-11)

3.1 Bebyggelse og anlegg (pbl § 11-10)

R4d om utgreiingar og avbgtande tiltak i konsekvensutgreiinga skal vurderast saerskilt i requleringsplan for
framtidige utbyggingsomrdde.

§ 3.1.1 Bustadformal framtidig (B)

a. Formalet omfattar nye areal for alle former for (heilars-) busetnad med tilhgyrande anlegg som til dgmes
fellesareal, uthus, garasjar og hage. | formalet inngar interne vegar, parkering, areal for uteopphald og leik
m.v.

Det skal leggjast vekt pa gode Igysingar for mjuk ferdsel og opphald.
Felgjande fgresegner gjeld for B90 — Lid:
. Kulturminne skal vere utgreiingstema i reguleringsplan.
d. Felgjande fgresegner gjeld for B33 og B36 — Bjgrkedalen, B55—B58 — Dravlaus og B90 — Lid/Berknes:
e | utbyggingsomradet tillatast oppfert frittliggande smahusbusetnad.
. Inntil 30 % BYA.
e. Folgjande fgresegner gjeld for B100 — Hjartabygda:
e | utbyggingsomradet tillatast oppfert frittliggande smahusbusetnad.
. Inntil 30 % BYA.
e Tilkomst og avgrensing mot friluftsomrade og BOP59 skal vurderast saerskilt i reguleringsplan.
f. Folgjande fgresegner gjeld for B104 — Morkabygda:
e | utbyggingsomradet tillatast oppfgrt frittliggande og konsentrert smahusbusetnad.
e Inntil 30 % BYA i omrade med frittliggande smahus og 40 % BYA i omrade med konsentrerte smahus
e  Eksisterande vegetasjon skal i stgrst mogleg grad takast i vare for a redusere negative verknader for
naturmiljg. Dette skal vurderast saerskilt i reguleringsplan.
Det kan bli stilt krav om arkeologisk registrering jf. § 9 i kulturminnelova.
g. Folgjande fgresegner gjeld for B105 — Morkabygda:
e | utbyggingsomradet tillatast oppfert frittliggande smahusbusetnad.
. Inntil 30 % BYA.
e Omradet ma avgrensast naerare i reguleringsplan for a ta i vare hjortetrekk, viktige naturverdiar og
friluftslivsinteresser.
h. Fglgjande fgresegner gjeld for B106 — Egsetstranda:
e | utbyggingsomradet tillatast oppfgrt frittliggande og konsentrert smahusbusetnad.
e Inntil 30 % BYA i omrade med frittliggande smahus og 40 % BYA i omrade med konsentrerte smahus.
e Tiltak som reduserer risiko i forhold til skred, framande artar, hggspentline og stgy skal vurderast
saerskilt i reguleringsplan.
e Planskilt kryssing av vegen for gdande og syklande skal vurderast saerskilt i reguleringsplan.

(B234 er teke ut av planen, jf. avgjersle i departementet.)
j. Folgjande fgresegner gjeld for B240 og B241 — Volda sentrum, @vre Rgyslid:
e | utbyggingsomradet kan det tillatast oppfert frittliggande og konsentrert smahusbusetnad.
e Inntil 30 % BYA i omrade med frittliggande smahus og 40 % BYA i omrade med konsentrerte smahus.

For omrade B33 - Rafsholen, Bjgrkedalen kan det bli stilt krav om arkeologisk registrering jf. § 9 i kulturminnelova.

§ 3.1.2 Bustadformal eksisterande (B)

a. Formalet omfattar eksisterande areal med alle former for (heilars) busetnad med tilhgyrande anlegg
som til dgmes fellesareal, uthus, garasjar og hage. | formalet inngar interne vegar, parkering, areal for
uteopphald og leik m.v.

b. | reguleringsplanar med mangelfulle opplysningar, eller der storleik ikkje er fastlagt i plan eller der gamle
malereglar gjeld, skal fglgjande gjelde for kvar bustadtomt:



e Bygd areal inntil 30 % BYA i omrade for frittliggande smahusomrade med hovudsakeleg einebustadar
og tomannsbustadar.
e Bygd areal inntil 40% BYA for konsentrert smahusbusetnad.

C. Garasjar kan ha maks BYA = 50 m2. Garasje kan ikkje ha meir enn ei etasje, men i bratt terreng kan garasje
likevel oppfgrast med underetasje.
d. Garasjar kan normalt plasserast 6 m fra vegkant pa kommunale vegar. Kommunen kan likevel godkjenne

plassering 2,5 m fra kant kgyrebane- eller gangvegkant, dersom innkgyring er parallell med vegen.

§ 3.1.3 Fritidsbustad (BFR)
a. Formalet omfattar fritidsbustadar med tilhgyrande anlegg.

b. Maksimal bebygd areal (BYA) for omrade sett av til fritidsbustad er vist i tabell 3.1.

C. Fritidsbustadar skal ha maksimalt ein etasje. Innreia hems i tillegg er tillate.

d. Det kan fgrast opp inntil to frittliggjande uthus pa maksimalt 15 m? kvar for kvar hytteeining, innanfor
maksimal BYA.

e. Badestamp, gjerde, hekk, murar, platting eller andre tiltak er ikkje tillate i strandsona.

f. | omrader for fritidsbustadar skal plassering av felles renovasjon vere avklart fgr utbygging.

o Hyttene skal ikkje gjerdast inne.

o Bygningar og tiltak skal utformast utan ruvande volum, og plasserast slik at dei glir mest mogleg inn

i landskapet og ikkje vert lagt pG markerte punkt i terrenget. Framtredande landskapsformer, visuelle
kvalitetar, og utsiktspunkt skal takast vare pa.

o Bygningar skal utformast i samsvar med lokal byggeskikk. Fargane pd bygga skal vere tilpassa
omgjevnadane, helst middels til marke jordfargar. Ein bgr unngad skarpe fargar (inkludert heilt kvitt),
blanke flater og store kontrastar.

. Taktekking bgr utfgrast med materialar som gir ein mgrk og matt fargeverknad. Som hovudregel bar
torvtak nyttast til taktekking pG hytter naer saetreomrdde.

o Fritidsbustader over skoggrensa eller naer saetreomrdde skal ha saltak.

o Utbygging av vegar, anna infrastruktur og tomteopparbeiding skal skje slik at inngrep og ulemper vert

minst mogleg. Tilkomstar skal i starst mogleg grad samordnast. | hytteomrdde med fleire hytter bgr ein
tilstrebe G legge til rette for felles parkeringsareal for fleire hytter.

o Stadeigen vegetasjon skal i stgrst mogleg grad takast vare pa.
o Hyttene skal i hovudsak ha saltak med takvinkel mellom 15 og 27 grader, der ikkje anna er nemnd i tabell
3.1
Omradenamn Omrade ::I::(Iziirl?:;ntter Annet
BFR44 Dravlaus 120 m?
BFR46 Lgvika 120 m?
BFR184—BFR191 Storlida 100 m? Krav om saltak
BFR112 og BFR115 Steinsvika 120 m?
BFR192 og BFR193 Sanden 50 m? Krav om saltak
BFR194 Heida 50 m? Krav om saltak
Omrade rundt kulturminne (stein-
alderlokalitet) skal settast av til
BFR2S Folkestad - yire om e el ngaplon, bet o
bli stilt krav til arkeologisk registre-
ring jf. § 9i kulturminnelova.
BFR16 Folkestad - ytre 120 m?
BFR17, BFR19, BFR21, BFR23, BFR70 Folkestaddalen 120 m?
BFR50 Straume 80 m?
BFR87 og BFR31 Vassenden 120 m?
BFR10 Holmevika 120 m?
BFR176, BFR177, BFR181, BFR182 Vasslida 100 m?
BFR183, BFR132, BFR133 Nysetra-Fladalen 75 m? Krav om saltak
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BFR153 Brundalen 75 m? Krav om saltak

BFR154—BFR160 Bjgrneset 120 m?

BFR135—BFR141 Grgndalen/Osdalssetra | 75 m?

BFR142 Kvivsdalen 75 m?
Omsyn til jordvern skal vurderast

BFR57 Aurstad 120 m? seerskilt i reguleringsplan. Mindre
justeringar av arealet med omsyn til
dyrka jord kan vurderast i reg. plan.

BFR80 Selvika 120 m?

BFR86 Arset 100 m?

BFR83 Arset 100 m?

BFR147—-BFR150 Aldalen 75 m?

Omrade rundt gravrgys skal settast
BFR73 Hjartabygda 120 m? av til grgnstruktur. Type grentformal
ma avklarast i reguleringsplan.

BFR34 Fremmerlid 100 m?
BFR2 Brattebergmarka 100 m?
BFR62, BFR71, BFR72, BFR73 Lid/Berknes 120 m?
BFR164, BFR167, BFR168, BFR171 Lid/Berknes 120 m?
BFR118, BFR165, BFR166, BFR169, BFR170 ' Berknes nord 120 m?
BFR120, BFR121, BFR122, BFR195 Berknes aust 120 m?
BFR174 og BFR175 Lid/Berknes 120 m?
BFR178, BFR179, BFR180, BFR196 Lid/Berknes 120 m?
BFR68, BFR69 Yksngya 120 m?

Tabell 3.1: Fritidsbustadar.

§ 3.1.4 Naust (BFRxx-N)

a. Naust omfattar bygningar ved sjgen for oppbevaring av bat, utstyr for bat og fiskereiskap.

b. Fri ferdsel langs sj@ skal ikkje hindrast. Gjerde, hageflekkar, murar, platting, stamp eller andre tiltak er ikkje
tillate i strandsona.

c. Fargar og materialval skal vere tilpassa omgjevnadane og lokal byggeskikk. Naust skal utformast slik at dei

harmonerer med bygde og naturgitte omgjevnadar i storleik og form. Utsjanad og plassering skal gli mest
mogleg inn i landskapet.

d. Naust skal ha saltak med takvinkel i intervallet 30—40 grader og maksimal mgnehggd skal ikkje overstige 6
m malt fra dgrstokk hovuddgr mot sjgen.

e. Det er ikkje tillate med store vindauge i fasader eller tak, brot i takflatene (arker eller opplett), karnapp,
skorstein og andre element som ikkje er i samsvar med naustet sin funksjon.

f. Det er forbod mot a nytte rom eller loft i naust til varig opphald, t.d. som fritidsbustad. Ev. loftsrom skal
ikkje innehalde maleverdige areal. Altan/utkraging er ikkje tillate.

g. For naust ved sjg gjeld fglgjande:
e Naust kan oppfgrast med inntil 40 m? bebygd areal eller bruksareal.

h. For naust ved vatn gjeld fglgjande:

e  Bebygd areal (BYA) skal ikkje overstige 25 m2. Nausta skal ha ei etasje med maks gesimshggde 2 m.
Mgnehggda skal ikkje vere over 3 m.
e Det erikkje tillate med vindauge.

§ 3.1.5 Sentrumsformal (BS)

a. Sentrumsformal omfattar forretningar, tenesteyting og bustader, herunder grgne (ute-) areal til
bygningane.
Omradet skal ha hgg utnyttingsgrad og % BYA (prosent bebygd areal) skal vere minimum 70 %.
Pa gateplan skal det leggast til rette for forretningar og publikumsretta verksemder som stimulerer
gatelivet. Hgge, lukka sokkeletasjar (t.d. hgg garasjekjellar) tillatast ikkje.

d. For omrade BS1 skal tilkomst til omradet vurderast og avklarast gjennom utarbeiding av reguleringsplan.
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Tilkomst skal regulerast og Igysast samla, og i samanheng med tilligjande utbyggingsareal (BS6).
e. | omrade BS8 skal omrade rundt automatisk freda kulturminne settast av til grgnstruktur. Type grgntformal
ma avklarast i reguleringsplan.

Det skal vere h@g standard for gdande og syklande, og omrdda skal utviklast med urbane kvalitetar.

§ 3.1.6 Forretningar (BF)
a. Formalet omfattar areal og bygningar for detaljhandel og anna vareutsal.

b. Utanfor indre og midtre sentrumssone er det ikkje tillat 3 etablere kjgpesenter (detaljhandel) med
brukseareal pa meir enn 3000 m? per eining, eller i fleire einingar innafor eit omrade. Det er heller ikkje
tillate & utvide eksisterande kjgpesenter slik at samla bruksareal overstig denne grensa.

§ 3.1.7 Bebyggelse for offentleg eller privat tenesteyting (BOP)

a. Formalet omfattar areal og bygningar for ulike formar for privat eller offentleg tenesteyting, som til dgmes
barnehage, institusjon, kyrkje/andre trussamfunn eller administrasjon (konsulentverksemd og liknande).
Tenesteyting kan ogsa vere kulturformidling, forsamlingslokale, undervisningsinstitusjonar, sjukehus,
helseinstitusjonar med meir.

b. Omrade for offentleg tenesteyting er vist i tabell 3.2.
C. For omrade BOP6 — Rotset skal bebyggelse ta omsyn til kulturmiljg i storleik og skala.
d. For omrade o_BOP45 — Egset skal kulturminner vurderast saerskilt i reguleringsplan.
e. For omrade o_BOP48 — ved omsorgssenteret (KU BOP6, KU BOP7 og KU BOP16) skal avbgtande tiltak knytt
til kulturmiljg, landskap og estetikk vurderast saerskilt i reguleringsplan.
f. For omrade o_BOP58 — ved Samfunnshuset, Volda sentrum (KU BOP19) skal tilpassing til omkringliggande
bebyggelse og trafikale Igysingar vurderast sarskilt i reguleringsplan.
g. For omrade o_BOP61 og o_BOP62 — Bgkevegen (KU BOP22 og KU BOP23) skal flaum og skredfare, tilkomst
og tihgve til tilgrensande busetnad vurderast szerskilt i reguleringsplan.
h. For omrade o_BOP63 — ved radhuset (KU BOP24) skal tilpassing av tiltaket til omkringliggande bebyggelse,
gode trafikale Igysingar og omsyn til barn og unge vurderast szerskilt i reguleringsplan.
Omrade Eigarform Stad/underformal
(offentleg/
anna) BOP37 Offentleg Volda vgs m.v.
BOP6 Anna Barnehage - Rotset BOP38 Anna Austefjord skule
BOP7 Offentleg Sjukehus BOP44 Offentleg Dalsfjord kyrkje
BOPS Anna Batsamlingar Bjgrkedal 0_BOP45 | Offentleg Utviding museumsomrade
BOP9 Anna Forsamlingshus/branndepot 0_BOP46  Offentleg Utviding Bratteberg skule
BOP11 Anna Gamleskulen Folkestad 0_BOP47 | Offentleg Utviding Bratteberg skule
BOP12 Offentleg Folkestad skule 0_BOP48  Offentleg Utviding ved Omsorgssenteret
BOP13 Offentleg Folkestadtun BOP49 Offentleg Omsorgssenteret m.v.
BOP14 Offentleg Vikebygda skule BOP50 Offentleg Lid skule
BOP24 Offentleg Sivert Aarflot museum BOP51 Offentleg Austefjord skule
BOP25 Offentleg Helseforetaket BOP52 Anna Austefjord Samhald
BOP26 Anna Bjgrkedal ungdomshus BOPS3 Anna Austefjord grendahus
BOP27 Anna B&tsamlingar Bjgrkedal BOP54 Offentleg Bgmarka omsorgsbustader
BOP28 Anna Bedehus Folkestad BOPS5 Offentleg Fjordsyn
BOP29 Anna Ngre Bjgrkedal BOP56 Anna Bedehus Velsvika
BOP30 Anna Yksngy Hogskulenaust 0_BOP57 | Offentleg Smilebakken - bufellesskap
BOP32 Anna Dalsbygda skuleplass og o_BOP58 | Offentleg Til Kulturhus
forsamlingshus BOP59 Offentleg Hjartbygda skule
BOP33 Anna Steinsvika BOP60 Offentleg Dalsfjord skule/Fyrmuseum
BOP34 Anna Hggtun 0_BOP61 | Offentleg Utviding sjukehus
BOP35 Anna Mork grendahus o_BOP62  Offentleg Utviding sjukehus
BOP36 Offentleg Barnehage - Bratteberg o_BOP63 | Offentleg Til Kulturhus
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BOP64 Offentleg Haualeite - museum BOP73 Anna Bedehus

BOP65 Anna Frelsesarmeen BOP74 Anna Gamle gymnas

BOP66 Offentleg Volda kyrkje BOP75 Offentleg Barnehage - Oppigarden og
0_BOP68 | Offentleg Radhus, samfunnshus Sollida

BOP69 Anna Eben Eser og Uppheim BOP76 Offentleg Bratteberg skule

BOP70 Offentleg Helsehus BOP77 Anna Volda frikyrkje

BOP71 Offentleg Tingretten BOP78 Offentleg Garvarbuda

BOP72 Offentleg @yra skule BOP79 Anna Forsamlingshus

Tabell 3.2: Omrade for offentleg tenesteyting.

§ 3.1.8 Fritids- og turistformal (BFT)

a.

Formalet omfattar utleigehytter og andre typar overnattingsanlegg som vert drive kommersielt.
Utleigehytter kan blant anna omfatte utleige av rorbu. Ogsa hotell, pensjonat, campingplassar og liknande
fell inn under formalet.

For omrade BFT2 — Hamre skal omsyn til landbruk og dyrka mark vurderast seerskilt i reguleringsplan.
Mindre endringar kan vurderast i samband med reguleringsplan.

For omrade BFT3 — Kornberg, Folkestad (KU BFT4) skal avbgtande tiltak knytt til landbruk, naturmangfald
og naturmiljp vurderast szerskilt i reguleringsplan.

For omrade BFT4 — Ngre-Kalvatn skal omsyn til landbruk og dyrka mark vurderast saerskilt i
reguleringsplan. Mindre endringar kan vurderast i samband med reguleringsplan.

§ 3.1.9 Rastoffutvinning (BRU)

a.

Tiltak som fell inn under dette arealformalet vil omfatte uttak av mineralske lausmasser (leire, silt, sand,
grus, stein, blokk) og fastfjellfgrekomstar for produksjon av byggerastoff og liknande fgremal.

| omrade for rastoffutvinning kan arbeid og tiltak som nemnt i pbl § 1-6 og deling til slike fgremal ikkje skje
fgr omradet inngar i reguleringsplan.

Ved regulering til rastoffutvinning skal det takast spesielt omsyn til landskapsbilde, natur- og
friluftslivinteressar, kulturminne, kulturlandskap og naermiljg.

Ved regulering til rastoffutvinning skal det utarbeidast framdriftsplan for uttak og plan for
avfallshandtering, opprydding, tilbakefgring og etterbruk av terreng.

Drift skal skje i medhald av fgresegner i minerallova med gjeldande forskrifter, samt vilkar i Igyve etter
lova. Direktoratet for mineralforvaltning (DMF) er myndigheit etter minerallova.

| omrade BRU4 — Espenakken, Hjartabygda (KU BRU3) skal skredfare og avbgtande tiltak knytt til naturtype
vurderast saerskilt i reguleringsplan.

| omrade BRUS — Graura (KU BRUS5) skal omradeavgrensinga vurderast naerare i reguleringsplanen, og
avbgtande tiltak knytt til viktige naturverdiar skal vurderast saerskilt.

| omrade BRU8 — Grevsneset (KU BRU9) skal omradeavgrensinga vurderast naerare i reguleringsplanen, og
avbgtande tiltak knytt til viktig naturtype og omsyn til naturmangfald og naturmiljg skal vurderast szerskilt.

§ 3.1.10 Nzeringsverksemd (BN)

a.

Naering omfattar industri-, handverk- og lagerverksemd og anna naeringsverksemd som ikkje er eige
formal. Naeringsverksemd omfattar ikkje forretning og tenesteyting.

| neringsomrade skal det settast av areal til vegetasjonsskjerm mot omrade med landbruk, busetnad og
turomrade.

Nzeringsareal skal ha minimum 80 % BYA (prosent bebygd areal).

| omrade BN33 — Gjersdalen, Austefjord (KU BN4) skal omsyn og avbgtande tiltak knytt til kulturminner,
landbruksinteresser, landskap, vassdragsmiljg og vegtilkomst vurderast saerskilt i reguleringsplan.

| omrade BN26 — Velsvika skal omsyn til mineralressursar vurderast szerskilt i reguleringsplan.

§ 3.1.11 Idrettsanlegg (BIA)

a.

s. 20

Idrettsanlegg omfattar anlegg som golfbanar, neermiljganlegg, skibakkar, stadion, trialbane, ridebane og
liknande.

| omrade BIA13 — Austefjorden skal raudlisteartar kartleggast, og omsyn til desse skal vurderast saerskilt i
reguleringsplan.



§ 3.1.12 Andre typar bygg og anlegg (BAB)

a.

Formalet omfattar kommunaltekniske anlegg, massedeponi, omrade for andre stgrre terrenginngrep, sma
vasskraftverk og liknande.

For omrade BAB13 — Espenakken, Austefjord (KU BAB2) skal skredfare vurderast saerskilt i reguleringsplan.

For omrade BAB20 — Egset skal omsyn til kulturminner vurderast saerskilt i reguleringsplan.

Kommunaltekniske anlegg

Omradenamn Omrade Type formal Arealstatus Eigarform Areal daa KU nr.
BAB17 Lauvstad Avlgpsreinseanlegg Framtidig Offentleg 0,63 KU BAB10
BAB18 Lauvstad Vassverk Framtidig Offentleg 1,26 KU BAB11
BAB7 Dravlaus VA-anlegg Navaerende Offentleg 0,08
BAB10 Dalsbygda VA-anlegg Naveerende Offentleg 0,08
BAB1 Folkestad Slamavskillar Navaerende Offentleg 0,27
BAB11 Hgydalen VA-anlegg Navaerende Offentleg 0,08
BAB19 Sunndalen Hggdebaseng Framtidig Offentleg 2,73 KU BAB12
BAB16 Volda sentrum | Vassreinseanlegg Framtidig Offentleg 2,75 KU BAB6
BAB24 Volda sentrum ' VA-anlegg, vatn Naveerende Offentleg 3,02
BAB2 Egsetvika VA-anlegg Navaerende Offentleg 0,08
BAB14 Morkabygda Slamavskillar Framtidig Offentleg 2,67 KU BAB4
BAB15 Morkabygda VA-anlegg Framtidig Offentleg 0,90 KU BAB5S
BAB20 Morkabygda VA-anlegg Framtidig Offentleg 0,39 KU BAB14
BAB22 Morkabygda VA-anlegg Framtidig Offentleg 3,18 KU BAB15
Massedeponi
Omradenamn Omrade Type formal Arealstatus Eigarform Areal daa KU nr.
BAB13 Hjartabygda Deponi/massefylling Framtidig 7,04 KU BAB2
Andre anlegg
Omradenamn Omrade Type formal Arealstatus Eigarform Areal daa KU nr.
BAB25 Berknes EL-installasjon Navaerende Offentleg 1,07
BAB26 Bjgrkedalen Kraftverg Navaerende Anna 3,90
Tabell 3.3: Areal til andre typar bygg og anlegg.
§ 3.1.13 Grav- og urnelund (BGU)
a. Formalet omfattar kyrkegardar og offentlege gravplassar.
§ 3.1.14 Kombinert bygg og anleggsformal (BKB)
a. Formalet gir hgve til 3 kombinere underformal som inngar under hovudformalet bebyggelse og anlegg,
som vist i tabell 3.4.
b. | omrade BKB2 — Haukasen, Morkabygda (KU BRU4) skal avbgtande tiltak knytt til landskap, stgy og
eventuelle friluftslivsinteresser vurderast saerskilt i reguleringsplan.
Det kan bli stilt krav om arkeologisk registrering jf. § 9 i kulturminnelova.
C. Fylgjande fgresegner gjeld for omrade BKB9;B«B+1-og BKB12 — Furene, Morkabygda:
. | omrada skal vurdering av ein trafikktrygg og funksjonell veglgysing for mjuke trafikantar vurderast

spesielt, sett i samanheng med m.a. arealbruken pa motsett sida av hovudvegen.
e Omrada skal planleggast under eitt, i ein felles plan, jf. § 4.4.1. Reguleringsplanen skal legge til rette
for arealeffektiv utbygging og ha hgg utnyttingsgrad.
(BKB11 er teke ut av planen jf. avgjersle i departementet.)

d. Fylgjande fgresegner gjeld for omrade BKB24 — Morkabygda:

e Avbgtande tiltak knytt til landskap, friluftsliv, naturmangfald og naturmiljg, inkludert konsekvensar
for hjortevilt, skal vurderast szerskilt i reguleringsplan.
e Omradeavgrensing og stgy ma vurderast naerare i reguleringsplan.
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e Omradet kan nyttast til massedeponi.

e Omradet kan ikkje byggast ut fgr det er utarbeid ein omraderegulering for Furene, jf. § 4.4.1.
Omradereguleringa skal legge til rette for arealeffektiv utbygging og ha hgg utnyttingsgrad.
Omradereguleringa ma vurdere lgysingar for infrastruktur og legge f@ringar for handel
og publikumsretta tenesteyting. Planen skal ogsa innehalde rekkjefylgjekrav, m.a. for at
friluftslivskvalitetar skal kunne nyttast lengst mogleg, jf. § 2.6.1 f.

e. | omrade BKB26 — Volda sentrum skal stgy vurderast saerskilt i reguleringsplan.
f. | omrade BKB34 — Volda sentrum kan mindre justeringar av arealet vurderast i samband med
reguleringsplan.

Omr. nr. | Omrade Formal Arealstatus Areal daa KU nr. Areal m?
BKB23 Lauvstad Forretning/avlgpsreinseanlegg Framtidig 0,82 KU BAB9 824,43
BKB21 Bjgrkedalen Service/Turisme? Navaerende | 2,23 2232,96
BKB35 Egsetvika Navaerende | 5,71 5705,7
BKB30 Hgydalen Bustad/erverv Navaerende | 2,22 2217,52
BKB14 Volda sentrum | Forretning/Kontor/Bustad Navaerende | 0,91 906,97
BKB33 Volda sentrum Navaerende | 3,28 3275,11
BKB34 Volda sentrum | Forretning/Tenesteyting/Kontor Naveerende | 14,29 14292,37
BKB13 | Volda sentrum @ Bustad, forretning, tjenesteyting. Framtidig 1,91 KU B14 1905,66
BKB16 | Volda sentrum | Forretning/Kontor/bustad N&vaerende | 0,99 993,77
BKB17 | Volda sentrum | Forretning/Kontor/industri Navaerende 13,55 13547,45
BKB18 Volda sentrum | Forretning/kontor/industri Naveerende | 9,97 9969,65
BKB19 Volda sentrum | Forretning/kontor/bustad Navaerende | 6,34 6336,42
BKB20 | Volda sentrum | Forretning/kontor/bustad Naveerende | 7,46 7459,63
BKB22 Volda sentrum | Forretning/industri/kontor Navaerende | 18,54 18538,54
BKB4 Volda sentrum | Forretning/tjenesteyting og bustad Naveerende | 16,49 16489,58
BKB2 Morkabygda Industri/Forretning/Kontor/rastoffutvinning  Naveerende 23,27 23273,65
BKB3 Morkabygda Forretning, kontor, industri Framtidig 13,95 KU BN15/16 | 13954,63
BKB9 Morkabygda Forretning/kontor/industri Framtidig 13,95 KU BN15/16
BKB12 Morkabygda Forretning/kontor/industri Framtidig 19,43 KU BF2 19428,53
BKB15 Morkabygda Industri/forretning/kontor Navaerende | 133,80 133802,18
BKB24* | Morkabygda Industri/forretning/kontor Framtidig i(f; EBLESE?%
BKB26 Volda sentrum | Forretning/kontor/bustad Framtidig 4,6 KU E10
BKB27 | Bjgrkedalen Naering/turisme/bustad Framtidig 1,3 KU E9

Tabell 3.4: Areal til kombinerte bygg- og anleggsformdl.
* BKB11 er teke ut av planen og arealet til BKB24 er redusert jf. avgjersle i departementet.

3.2

§3.2.1
a.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 11-10)

Veg

Nye vegtrasear vist i plankartet er retningsgivande. Detaljert linjefgring for hovud-, samle-, tilkomst-, tur-,
gang- og sykkelvegar skal avklarast ved regulering, jf. pbl §11-9 nr. 8.

Avkjgrsle fra offentleg veg ma berre byggast eller nyttast i samsvar med kommuneplanen eller
reguleringsplan. Ligg det ikkje fgre nokon reguleringsplan som nemnd, eller planen ikkje omfattar
avkj@rsle, ma avkjgrsle fra offentleg veg ikkje byggast eller nyttast utan Igyve fra vegstyremakta, jf. veglova
§ 40.

Avkgyrsler fra riks-, fylkes- og kommunevegar skal leggjast og utformast i samsvar med den til ei kvar tid
gjeldande vegnormal og rammeplan for avkgyrsler, utarbeidd av Statens vegvesen.

Det skal leggjast til rette for kollektivtransport i alle tiltak og planar langs kollektivtrase vist i temakart for
infrastruktur.

Nye utbyggingsomrade skal til retteleggjast med effektiv gang- og sykkelsambinding til hovudnett.




f. Alle tiltak og planar skal fremje trafikktryggleik og gode gang- og sykkelsambindingar.

| samband med regulering skal det vurderast eigne ferdselsarar for mjuke trafikantar.

For Uravegen, samleveg med gang- og sykkelveg (KU Veg2 og GV3), skal det gjennomfgrast ei
trafikkanalyse fgr ein sett i gang planarbeidet. | samband med regulering skal stgy, konsekvensar for
bumiljg og omsyn til grgnstruktur og mjuke trafikantar (trafikktryggleik) vurderast saerskilt.

5

Utbetring av eksisterande og nye offentlege vegar og avkgyrsler skal godkjennast av kommunen. Statens vegvesen
sin rammeplan for handsaming av riks- og fylkesvegear skal nyttast som kunnskapsgrunnlag ved planlegging av
tiltak langs vegnettet.

Gangforbindelsar bar planleggast med kortast mogleg forbindelse mot kollektivtilbod og andre viktige mélpunkt.
Snarvegar bgr takast vare pd og utbedrast. Der snarvegen er eit supplement til hovudgangnettet, kan krav til

universell tilgjenge vurderast.

For omrdde SPA26 - Egsetvika kan det bli stilt krav om arkeologisk registrering, jf. kulturminnelova § 9.

§3.2.2 Hamn

a. Fgremalet gjeld omrade for etablering og oppf@ring av kai/bryggje anlegg, kommunikasjonsanlegg,
hamnelager og andre bygningar og anlegg for a tene skipstrafikken og andre transportmidlar.

b. | desse omrada skal bruksinteresser for skips- og batferdsel knytt til etablerte og planlagde hamneanlegg
ha prioritet.

§ 3.2.3 Hovudnett for sykkel

a. Ved regulering og opparbeiding av eksisterande og nye vegar som omfattar hovudnett for sykkel skal
sykkelveg planleggast og byggast samtidig som kgyrevegen.
b. Nye sykkelvegar skal planleggast etter kommunen sine til ei kvar tid gjeldande retningsliner. Der

kommunen ikkje har eigne retningsliner, skal Statens vegvesen sine handbgker leggast til grunn.
Ved val av Igysing skal dokumentet Hovudnett for sykkel i @rsta og Volda leggast til grunn.

§ 3.2.4 Kollektivknutepunkt
a. Ved kollektivknutepunkt og viktige kollektivstopp skal det settast av areal til leskur og sykkelparkering.
b. Haldeplassar for kollektivtrafikk skal ta i vare tilgjenge for alle brukargrupper med universell utforming.

§ 3.2.5 Parkeringsplassar
a. Formalet gjeld omrade for parkering. Avsett areal til parkering skal vere offentlege parkeringsplassar.

§ 3.2.6 Traséar for teknisk infrastruktur

a. Trasé for teknisk infrastruktur skal nyttast til trasé for vass- og avlgpsleidningar, energiforsyning eller
telekommunikasjon der det er viktig a sikre areal til desse formala i plan. Dette gjeld saerleg der offentleg
teknisk infrastruktur skal sikrast areal for framfgring.

3.3  Granstruktur (pbl § 11-10)

§ 3.3.1 Blagrgnstruktur

a. Formalet omfattar samanhengande, eller tilnaerma samanhengande, vegetasjonsprega omrade. Formalet
skal sikre tilgjenge til grgntomrade, sikre viktige landskapselement og godt lokalklima.

b. Tiltak for @ fremme friluftslivet, turvegar og omrader for leik og rekreasjon kan tillatast dersom viktige
gkologiske funksjonar vert oppretthalde. Andre tiltak tillatast ikkje.

C. For omrade o_G12-0_G14 er det krav om reguleringsplan fgr stgrre tiltak som t.d. samanhengande tursti.

§ 3.3.2 Naturomrade
a. | desse omrada er det ikkje hgve til inngrep og tiltak pa eller i grunnen, eller i vegetasjonen.
b. Skjgtsel kan avtalast mellom grunneigaren og kommunen.

§ 3.3.3 Turdrag
a. Det er tillate a etablere grusa turveg, sti eller Igyper som er opne for dlmenta med inntil 2 m breidde.
b. Ved stgrre tiltak er det krav om reguleringsplan.
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F@r opparbeiding av tursti/andre tiltak skal det i samband med byggesaka leggast fram situasjonsplan som viser:

§3.34

a0 o

§3.4.1

§3.4.2

™o oo

f.
g.

Korleis tiltaket tek i vare tre og kantvegetasjon.
Korleis tiltaket tek i vare registrert naturmangfald (jf. Naturmangfaldslova).
Landskapsomsyn.

Friomrade

Omrada skal vere offentlege og kan opparbeidast og leggast til rette for allmenn bruk og ferdsel.
Skjptsel og tilrettelegging i friomrada skal skje i samarbeid med kommunen og etter ein godkjend plan.
Det er tillate a etablere grusa turveg, sti eller Igyper som er opne for almenta med inntil 2 m breidde.
Ved stgrre tiltak er det krav om reguleringsplan.

Parkar
Omrada skal vere offentlege og kan opparbeidast for leik og idrett, opphald og ferdsel.
For opparbeiding av parkar er det krav om detaljregulering.

Kombinerte grgnstrukturformal
Omrada er avsett for & kombinere naturomrade og turdrag.
Ved stgrre tiltak er det krav om reguleringsplan.

Landbruks-, natur- og friluftsformal (pbl § 11-11)

Areal for tiltak for landbruk og gardstilnkytt nseringsverksemd (LNF)

Innan LNF-omrada kan berre byggeverksemd og fradeling som har direkte tilknyting til landbruksnzeringa
tillatast.

1 100-metersbeltet langs sj@ kan eksisterande bygg gjenreisast etter brann og naturskade innan 5 dr.

Nye landbruksbygg som er ngdvendig for neeringa, kan oppfarast innanfor 100-metersbeltet langs sj@ i
seerskilde tilfelle der det ikkje fins alternativ lokalisering pa eigedomen. Dette gjeld ogsa andre ngdvendige
bygg, mindre anlegg og opplag for G oppretthalde det lokale landbruket, fiske, fangst og ferdsel pa sjgen.
| turomrdde og ved badeplassar innanfor 100-metersbeltet langs sj@, kan det gjevast Igyve til tiltak for
tilrettelegging for allmenn bruk og tilgjenge. (Til dgmes toalett, parkering mv.)

Tiltak skal ikkje plasserast naerare enn 20 m fra elver og bekkar og 50 m fra stgrre vassdrag og vatn. (§
2.3.6 Kantsone langs vassdrag.) Kantvegetasjon i desse sonene skal oppretthaldast.

For bygging av skogs- og jordbruksvegar md det ligge fare Igyve fré kommunen, jf. Forskrift om
planlegging og godkjenning av landbruksveier.

Areal for spreidd bustadbygg (LSB)

Det kan delast i fra og fgrast opp nye bustadhus og tilhgyrande anlegg som uthus, garasje, felles uteareal
og leikeplass.

Tiltak er kun tillate i omrade der risiko- og sarbarheitsforhold er avklart.

Tomtene kan ha ein storleik pa inntil 2,0 daa.

Grad av utnytting skal ikkje vere stgrre enn 25 % BYA.

For garasjar er maks BYA = 50 m2. Garasjar kan normalt plasserast 6 m fra vegkant pad kommunale vegar.
Kommunen kan likevel godkjenne plassering 2,5 m fra kant kgyrebane- eller gangvegkant, dersom
innkgyring er parallell med vegen.

| LNF-omrade for spreidd bustadbygg skal §§ 9 og 12 i jordlova gjelde, jf. § 2 andre ledd i jordlova.

Det kan fgrast opp tal bustader i samsvar med tabell 3.5.

Bustadtomter skal ikkje plasserast pa dyrka jord.
For omrdde LSB76 og LSB84 kan det bli stilt krav om arkeologisk registrering jf. § 9 i kulturminnelova.

Omr. namn | Omrade Areal daa Tal bustader LSB12 Eikrem 79,45 16
LSB104 Lid/Berknes 7,44 3 LSB66 Eikrem 23,56 4
LSB105 Lid/Berknes 135,97 20 LSB1 Ytrestgyl 68,59 10
LSB106 Lid/Berknes 11,31 LSB2 Ytrestgyl 92,96 18
LSB107 Lid/Berknes 42,86 LSB4 Ytrestgyl 20,25 3
LSB15 Lid/Berknes 4,77 2 LSB65 Ytrestgyl 24,88




LSB13 Ytrestgyl 56,17 16 LSB39 Mek 32,64 3
LSB11 Driveklepp 155,93 21 LSB5 Folkestad 60,83 24
LSB76 Vassbotnen 8,22 2 LSB6 Folkestad 2,81 3
LSB79 Vassbotnen 16,62 6 LSB7 Folkestad 29,51 11
LSB22 Hjartabygda 10,99 2 LSB8 Folkestad 27,89 12
LSB65 Hjartabygda 179,92 20 LSB9 Folkestad 85,35 9
LSB77 Arset 6,49 2 LSB112 Dalsbygd 115,76 15
LSB99 Fyrde 163,69 10 LSB113 Dalsbygd 149,44 10
LSB90 Fyrde 10,33 2 LSB114 Dalsbygd 62,50

LSB100 Fyrde 5,32 3 LSB31 Steinsvik 25,55

LSB101 Fyrde 24,36 5 LSB92 Amelfot 32,95

LSB102 Fyrde 7,68 4 LSB93 Amelfot 71,88 12
LSB103 Fyrde 39,97 8 LSB97 Amelfot 22,59 4
LSB60 Kalvatn 73,17 5 LSB24 Dravlaus 122,47 16
LSB82 Kalvatn 68,90 10 LSB94 Dravlaus 115,56

LSB108 Hgydalen 13,21 4 LSB95 Dravlaus 26,65

LSB109 Hgydalen 29,78 6 LSB96 Dravlaus 51,56

LSB110 Hgydalen 62,04 11 LSB34 Lauvstad 62,14

LSB40 Straumshamn | 125,29 9 LSB83 Lauvstad 163,99 10
LSB42 Straumshamn | 141,15 4 LSB84 Lauvstad 70,18 10
LSB44 Straumshamn | 49,39 2 LSB85 Lauvstad 52,16

LSB45 Straumshamn | 109,86 10 LSB86 Lauvstad 18,77 5
LSB46 Straumshamn | 15,02 3 LSB87 Lauvstad 58,78

LSB75 Straumshamn | 162,44 15 LSB88 Lauvstad 12,05 4
LSB21 Bjprkedalen 17,89 4 LSB89 Lauvstad 111,44 11
LSB3 Bjprkedalen 20,75 4 LSB16 Velsvik 50,88 10
LSB10 Bjgrkedalen 26,53 6 LSB17 Velsvik 14,75

LSB81 Helset 5,49 3 LSB18 Velsvik 13,96

LSB38 Mek 93,31 10 LSB19 Velsvik 15,86

Tabell 3.5: Areal for spreidd bustadbygg.

§3.43
a.

Areal for spreidd fritidsbustad (LSF)

| LNF-omrade for spreidd fritidsbustad skal §§ 9 og 12 i jordlova gjelde. Vedtaket er gjort med heimel i §2

andre ledd i jordlova.

| omrada kan tiltak etter pbl § 1-6, jf. kap. 20 i pbl inkludert fradeling, ikkje setjast i verk fgr omrada inngar

i godkjend reguleringsplan.

Det er ikkje krav om reguleringsplan ved restaurering, omdisponering av uthus til sel eller oppattbygging

av sel pa eldre tufter.

Tiltak er kun tillate i omrade der risiko- og sarbarheitsforhold er avklart.

Innan omrade for spreidd fritidsbustad kan det fgrast opp fritidsbygg i samsvar med tabell 3.6.

Ved nybygg og restaurering av stglsbygningar gjeld fylgjande:

. Form, storleik, materialbruk, vindauge, dgrer og farge skal vere i samsvar med historisk tradisjonell
byggeskikk for setrene i distriktet.

e  Bredda pa nye bygningar skal ikkje overstige 4 m, og mgnehggde skal ikkje overstige 5 m.

e Bygningar skal ha saltak med takvinkel mellom 20 og 35 grader, og tekkast med torv. Ein skal unnga
bruk av falsa kledning og sakalla villmarkspanel.

e Det erikkje tillate a gjerde inne bygningane.

e  Portalar, flaggstenger, terrasser, verandaer og takoppbygg er ikkje tillate.

Utviding av sel skal normalt skje ved tilbygg i lengderetninga. Breidde, hagde og takvinkel bgr sdleis vere
som tidlegare.
I staden for utviding av eksisterande sel, kan det vurderast om det er betre G auke bruksarealet med g setje
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opp eit nytt sel ved sida av eksisterande.
Det kan gjevast Igyve til oppsetjing av mindre uthus.
Lgyve til bygging pad eldre tufter skal vurderast opp mot kulturminneverdien av tufta.

Omr. namn | Omrade Areal daa Tal nye hytter | Kommentar

LSF5 Ngre Bjgrkedal 11,45 3 Maks storleik 50 m2.

LSF6 Vassbotnen 13,67 4 Maks storleik 50 m?2.

LSF9 Hjartabygda -Furnes 27,01 3 Maks storleik 50 m2.

LSF10 Homborset 2,32 2 Maks storleik 50 m?2.

LSF19 Grgndalen setra 37,61 Ingen Eldre setrar. Ingen nybygging.

LSF16 Osdalssetra 51,83 5 Eldre setrar. Ma halde avstand fra stgylen -
maks 50 m2.

LSF12 Bjgrneset 4,17 1 Maks storleik 50 m?.

LSF18 Bjprnesetsetra 9,73 Ingen Eldre setrar. Ingen nybygging.

LSF11 Kile 5,26 3 Maks storleik 50 m2.

LSF7 S¢re Bjgrkedal, Eidseflot 15,01 3 Maks storleik 50 m2.

LSF1 Helset 9,91 1 Maks storleik 50 m?2.

LSF2 Folkestaddalen, innaforsida 24,82 Ingen Eldre setrar. Ingen nybygging.

LSF3 Folkestadsetra, Hamna seter | 32,68 Ingen Eldre setrar. Ingen nybygging.

LSF13 Velsvik 30,91 3 Maks storleik 50 m2.

LSF14 Velsvik 9,39 2 Maks storleik 50 m?.

LSF15 Velsvik 11,66 3 Maks storleik 50 m2.

Tabell 3.6: Areal for spreidd fritidsbustad.

§3.4.4
a.
b.

3.5

§3.5.1

§3.5.2

§3.5.3

§3.54

§3.5.5

Areal for spreidd nzeringsbygg (LSN)
Tiltak er kun tillate i omrade der risiko- og sarbarheitsforhold er avklart.
| omrade LSN7 tillatast oppfgrt frittligande bygning (inkl. grillhytte) pa inntil 50 m? BRA.

Bruk og vern av sj@ og vassdrag, med tilhgyrande strandsone (pbl § 11-11)

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone
Omrada kan ikkje nyttast til akvakultur.

Smabathamn (VS)

For ny smabathamn og vesentleg utviding av eksisterande smabathamner skal det utarbeidast
reguleringsplan.

Tiltak i sj@, som til ddmes molo med steinmassar og vesentleg utdjuping i sj og/eller vesentleg inngrep pa
land, er ikkje tillate utan at omradet inngar i reguleringsplan.

For gjennomfgring av tiltak skal det gjennomfgrast geotekniske grunnundersgkingar.

Fiske
Omrada avsett til fiske er kaste og lassettingsplassar eller viktige gyteomrade for viktige artar.

Akvakultur (VA)

| desse omrada kan det etablerast anlegg for akvakultur.

Samla merdvolum og/eller tal pa anlegg innan kvart omrade vert fastsett giennom konsesjonshandsaming
etter akvakulturlova.

Innanfor omrade VA10 - Dale er det kun tillate med utsleppsfritt anlegg.

Drikkevatn
Omrada er nytta som drikkevasskjelde. Det er ikkje tillate med tiltak eller andre aktivitetar som pa nokon
mate kan vere i strid med dette fgremalet.




§3.5.6
a.

§3.5.7

§3.5.8

4.1

§4.1.1

Naturomrade
Formalet er nytta for dei fleste vassdrag og vatn. Her er det ikkje tillate med inngrep og tilrettelegging
til anna enn det som kan ha klart positive verknader for naturverdien i vassdraget. Tiltak i vassdrag kan

vere konsesjonspliktig jf. Vassressurslova.

Friluftsomrade
| desse omrada skal overflate, vassgyle og botn vere til almenta sin bruk til rekreasjon og opphald.

Kombinerte formal i sjg og vassdrag (VKA)

Det er ikkje hgve til akvakulturinstallasjonar pa vassoverflata.

| omrada VKA3 og VKA7 er det ikkje tillate med tiltak eller bruk som er til hinder for friluftsliv eller som kan
vere til skade for naturverdiar.

Innanfor omrade VKA 15 - Steinsvika er det berre tillate med eksisterande sjgleidningar og eventuelle
endringar av desse.

| vassg@yla og pa sjgbotn i alle andre omrade for kombinert bruk i sjg og vassdrag kan akvakulturanlegg

strekkje fortgyingar og forankringar under fgresetnad av at forankringa har tilstrekkeleg djupne, og ikkje er

til hinder for skipsfart, ferdsel pa sjg og fri ferdsel langs strandsona.

Faresegner og retningslinjer til omsynssoner (pbl § 11-8)

Sikrings-, stay- og faresoner (pbl § 11-8a)

Sikringssoner

Innanfor omsynssone H110 — nedslagsfelt drikkevatn er tiltak som kan medfgre fare for forureining av
vasskjelda ikkje tillate. Det same gjeld for utviding av eksisterande tiltak. Tilrettelegging for alminneleg
ferdsel og friluftsliv som ikkje medfgrer fare for forureining av vasskjelda kan tillatast.

Innanfor omsynssone H120 — omrade for grunnvassforsyning kan det ikkje gjevast Igyve til tiltak som kan
gi fare for forureining.

Omsynssone H190 1 — andre sikringssoner (@rsta-Volda lufthamn):

Innanfor omsynssona gjeld hggderestriksjonar angitt med koter (sorte streksymbolar) pa gjeldande
restriksjonsplan for @rsta-Volda lufthamn (Avinor sin tegning ENOV-P-08). For omrader mellom viste
koter skal hggderestriksjonane reknast ved interpolasjon.

Av omsyn til flyoperasjonar ved @rsta-Volda lufthamn gjeld ein hinderflate/hggderestriksjonsflate
pa 2,5 % ved innflygning fra vest og utflyging mot vest (i staden for hggderestriksjonane som ligg i
gjeldande restriksjonsplan for lufthamna).

Innanfor omsynssona kan det ikkje etablerast hinder (bygningar, vegetasjon, anlegg eller andre
innretningar) som overstiger hggderestriksjonar gitt i restriksjonsplanen.

Vegetasjon skal haldast under hinderflatene, og ngdvendig fjerning av vegetasjon vil bli giennomfgrt
av Avinor.

Avinor sine saksbehandlingsrutinar gjeld for handtering av utsjekk mot hinderflatene rundt
rullebanen.

Nye reguleringsplanar innanfor omsynssona skal innehalde hggderestriksjonar i form av eigne
omsynssoner og/eller fgresegn med maksimal tillate byggehggde (mgnehggde) pa bygningar og
anlegg jf. hggderestriksjonar i restriksjonsplanen.

Ved bruk av byggekraner som bryt med hggderestriksjonar, skal Avinor @rsta-Volda lufthamn varslast
pa ferehand og godkjenne kranbruken.

Turbulensforhold ved @rsta-Volda lufthamn: Bygg, massedeponi, sngdeponi eller andre anlegg som
vil fa en hgyde over rullebanen som er stgrre enn 1/35-del av avstanden vinkelrett til rullebanens
senterlinje eller dennes forlengelse med 2 km (basert pa terskelhgyde), ma forelegges Avinor for
eventuell godkjenning. Dersom tiltaket ligger pa terreng som er lavere enn rullebanen, skal tiltaket
forelegges Avinor dersom det i seg selv er hgyere enn 1/35-del av avstanden vinkelrett til rullebanens
senterlinje eller dennes forlengelse. Avinor vil kostnadsfritt gjgre en forenklet vurdering av mulige
turbulenseffekter tiltaket kan ha pa operasjoner med luftfartgy. Dersom Avinor finner at det er
ngdvendig med en mer detaljert turbulensanalyse, ma tiltakshaver besgrge og bekoste slik analyse
fra anerkjent leverandgr. Dersom Avinor ikke godkjenner tiltaket, kan tiltakshaver paklage/anke
beslutningen til Luftfartstilsynet. Klagen/anken skal sendes via Avinor for kommentar.

Omsynssone H190_ 2 — andre sikringssoner (@rsta-Volda lufthamn):
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§4.1.2
a.

§4.1.3

¢ Innanfor omsynssona gjeld byggerestriksjonar rundt flynavigasjonsanlegg ved @rsta-Volda lufthamn,
jf. gjeldande byggerestriksjonskart (BRA-kart) fra Avinor (Avinor sin tegning ENOV-P-09). For omrader
mellom viste koter skal hggderestiksjonane reknast ved interpolasjon.

¢ Innanfor omsynssona skal sgknader om etablering av bygningar og anlegg som bryt med BRA-kartet
fra Avinor, handterast etter Avinor sine saksbehandlingsrutiner, jf. § 6 i Forskrift om kommunikasjons-,
navigasjons- og overvakingsteneste.

Stgysoner

Innanfor omsynssone H210 — raud st@ysone, er det ikkje tillate med arealbruk som er fglsam for stgy;, jf.
Retningsline for behandling av sty i arealplanlegging (T-1442).

Innanfor omsynsone H220 — gul stgysone, kan det tillatast stgyfglsame bruksformal, dersom ein gjiennom
avbgtande tiltak tilfredsstiller grenseverdiane i T-1442. Ved etablering av nye tiltak med stgyfglsame
bruksformal i gul stgysone, skal det utarbeidast ein stgyfagleg utgreiing som synleggjer stgyniva ved ulike
fasadar pa dei aktuelle bygningane, og pa uteopphaldsareal.

Faresoner

Omsynssone H310 — ras og skredfare viser potensiell skredfare. | samband med regulering ma den reelle
faren avklarast, og det ma dokumenterast tilstrekkeleg tryggleik jf. Teknisk forskrift. Resultat av kartlegging
kan medfgre at heile eller delar av omradet ikkje kan byggast ut.

H310_S1: Skredfaren innanfor desse omsynssonene har stgrre arleg sannsyn enn 1/100. Innanfor
omsynssona er det forbod mot tiltak i tryggleiksklasse S1, S2 og S3 (jf. byggteknisk forskrift § 7-3) fgr det er
giennomfgrt sikringstiltak slik at tilstrekkeleg tryggleik vert sikra. Tilstrekkeleg tryggleik ma dokumenterast
av fagkyndige.

H310_S2: Skredfaren innanfor desse omsynssonene har stgrre arleg sannsyn enn 1/1000. Innanfor
omsynssona er det forbod mot tiltak i tryggleiksklasse S2 og S3 (jf. byggteknisk forskrift § 7-3) fgr det er
giennomfgrt sikringstiltak slik at tilstrekkeleg tryggleik vert sikra. Tilstrekkeleg tryggleik ma dokumenterast
av fagkyndige.

H310_S3: Skredfaren innanfor denne omsynssona har stgrre arleg sannsyn enn 1/5000. Innanfor
omsynssona er det forbod mot tiltak i tryggleiksklasse S3 (jf. byggteknisk forskrift § 7- 3) fgr det er
giennomfgrt sikringstiltak slik at tilstrekkeleg tryggleik vert sikra. Tilstrekkeleg tryggleik ma dokumenterast
av fagkyndige.

Omsynssone H310_UG — ustabil grunn viser potensiell skredfare for omradeskred av kvikkleire. | samband
med regulering ma den reelle faren avklarast, og det ma dokumenterast tilstrekkeleg tryggleik jf. Teknisk
forskrift. Resultat av kartlegging kan medfgre at heile eller delar av omradet ikkje kan byggast ut.
Omsynssone H320 — flaumfare viser omrade der det er potensiell fare for flaum. Innanfor omsynssona ma
det dokumenterast tilstrekkeleg tryggleik jf. Teknisk forskrift. Resultat av kartlegging kan medfgre at heile
eller delar av omradet ikkje kan byggast ut.

Innanfor omsynssone H330 — radon ma det dokumenterast tilstrekkeleg tryggleik jf. Teknisk forskrift.
Resultat av kartlegging kan medfgre at heile eller delar av omradet ikkje kan byggast ut.

Innanfor omsynssone H350 — brann- og eksplosjonsfare ma det dokumenterast tilstrekkeleg tryggleik jf.
Forskrift om handtering av eksplosjonsfarleg stoff.

Indre omsynssone H350_1: | denne omsynssona tillatast kun etablering av installasjonar som tilhgyrar
storulukkeverksemda.

Midtre omsynssone H350_2: | denne sona er det ikkje tillate & etablere bustadar. Det skal ikkje etablerast
skular, barnehagar, sjukeheim, sjukehus eller liknande institusjonar, kjgpesenter, hotell eller tilsvarande
installasjonar med stgrre ansamlingar av publikum.

Ytre omsynssone H350_3: | denne sona skal det ikkje etablerast skular barnehagar, sjukeheim, sjukehus
eller liknande institusjonar, kigpesenter, hotell eller tilsvarande installasjonar med stgrre ansamlingar av
publikum.

Innanfor omsynssone H360 — skytebane skal den til ei kvar tid gjeldande forskrift for sivile skytebanar
leggjast til grunn for utforming og bruk av anlegget.

Omsynssone H370 — kraftleidning dekker omrade med magnetfelt over 0,4 uT. Innanfor omsynssona

ma bygningar etablerast med avstand til kraftleidning slik at ein overheld krav etter regelverk under
el-tilsynsloven. Utbygging naer hggspentanlegg skal skje i trad med krav fra Direktoratet for stralevern og
atomberedskap (DSA).



4.2  Seerlege omsyn (pbl § 11-8¢)

§ 4.2.1 Omsynssone landbruk H510
Omdisponering til utbyggingsformdl eller andre tiltak som kan medfgre gydelegging eller nedbygging, eller som pd
annan madte er i strid med omsynet til landbruksdrift er ikkje tillate.

§ 4.2.2 Omsynssone friluftsliv H530

I reguleringsplanar og ved gjennomfgring av tiltak skal det takast saerlege omsyn til friluftslivsinteresser.
Omsynssona er ikkje til hinder for jord- og skogbruk, men det bgr ikkje tillatast tiltak eller inngrep som kan
redusere omrddet sin verdi som rekreasjons- og friluftsomrdde. Enkel tilrettelegging for friluftslivsaktivitetar er
tillate etter avtale med grunneigar og sgknad til kommunen.

§ 4.2.3 Omsynssone grgnstruktur H540
I reguleringsplanar og ved giennomfgring av tiltak skal det takast seerlege omsyn til kvalitetar knytt til friluftsliv og
natur.

§ 4.2.4 Omsynssone landskap H550
I reguleringsplanar og ved gjennomfagring av tiltak skal det takast saerlege omsyn til landskapsverdiar i omrddet.
Det bgr ikkje tillatast tiltak og inngrep som kan redusere landskapskvalitetane.

§ 4.2.5 Bevaring naturmiljp H560
I reguleringsplanar og ved gjennomfaring av tiltak skal det takast seerlege omsyn til naturmiljg. Det bgr ikkje
tillatast tiltak og inngrep som kan redusere omrddet sin naturverdi.

| registrerte gyteomrdde ma eventuelle tiltak vurderast opp mot naturmangfaldloven. Det er vilkdr for eventuell
gjennomfgring av tiltak etter pbl at tiltaket ikkje truar eller skadar kvaliteten pd og verdien av gyteomrada.

§ 4.2.6 Bevaring kulturmiljg H570

I reguleringsplanar og ved giennomfgring av tiltak skal det takast seerlege omsyn til kulturmiljg. Nye tiltak skal
tilpassast omrddet sitt saerpreg. Ved handsaming av sgknadar om tiltak skal regional kulturminnemynde fa hgve til
uttale far vedtak.

Innanfor omrddet skal den naturlege vegetasjonen takast vare pa og haldast i hevd slik omradet ligg i dag. Det
er ikkje hgve til G sette i gong med graving eller andre tiltak som kan skade, gydelegge, grave ut, flytte, forandre,
tildekke, skjule eller pd annan mdte utilbgrleg skiemme verneomrdde eller framkalle fare for at det kan skje.
Eventuelle tiltak ma godkjennast av rette antikvariske mynde ved Mgre og Romsdal fylkeskommune.

I verdifulle kulturmiljg omkring utvalte automatisk freda kulturminne skal det fgrast ein streng
dispensasjonspraksis, og ein md vise omsyn til desse verdiane ved eventuell omrade- og detaljregulering.
Omrdda har stort potensiale for nye funn, og det er viktig G oppretthalde den visuelle opplevinga av landskapet
som grunnlag for kunnskap og opplevelse. Alle tiltak skal sendast til regional kulturminnemyndigheit for uttale,
inkludert maskinell hogst og stgrre jordbrukstiltak

§ 4.3.7 Omsynssone for sikring av mineralressursar H590
Omsynssona omfattar omrdder med mulig drivverdige rdstoffressursar. | desse omrdda bgr det ikkje tillatast tiltak
som legg hindringar for framtidig rastoffutvinning.

4.3 Bandlegging (pbl § 11-8d)

§ 4.3.1 Bandlegging for regulering etter plan- og bygningslova

a. Omrade innanfor omsynssone H710 er bandlagt i pavente av godkjent reguleringsplan.

b. For H710_x (leidningstrasé) — Vikeneset — Klippa (KU BAB20) skal friluftslivs- og strandsoneinteressar, artar
av nasjonal forvaltningsinteresse og ROS-utfordringar vurderast szerskilt i reguleringsplan.

§ 4.3.2 Bandlegging etter naturmangfaldlova
a. Omrada H720_1 Vindfarholmen og H720_2 Berkneset er verna etter naturmangfaldlova. Verneforskriftene
er styrande for all bruk.
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§ 4.3.3 Bandlegging etter kulturminnelova

a.

Omrade innanfor omsynssone H730 er bandlagt etter kulturminnelova. Kulturminnelova og
fredningsvedtak er styrande for all bruk.

Omradet innanfor omsynssone H730 inneheld automatisk freda kulturminne. Den naturlege vegetasjonen
skal takast vare pa og haldast i hevd slik omradet ligg i dag. Det er ikkje hgve til 3 sette i gong med graving
eller andre tiltak som kan skade, gydelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annan mate
utilbgrleg skiemme det freda kulturminne og dets verneomrade eller framkalle fare for at det kan skje, jfr.
Kulturminnelova § 3. Eventuelle tiltak ma godkjennast av rette antikvariske mynde ved Mgre og Romsdal
fylkeskommune.

Omrade H730_39 viser Volda mellomalderkyrkjestad. Den mellomalderske kyrkjestaden er eit automatisk
freda kulturminne. Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk freda
kulturminnet er ikkje tillatne utan etter dispensasjon fra kulturminnelova.

§ 4.3.4 Bandlegging etter vassressurslova og verna vassdrag

a.

§4.3.5

4.4

§4.4.1

Omradet H740_v (Stigedalsvassdraget/Stigedalselva) er verna etter verneplan IV for vassdrag.
Verneplanen er styrande for all bruk. Forskrift om rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag skal
leggast til grunn for tiltak og planar innanfor omsynssona.

Omrade H740_m (reguleringsmagasin) er bandlagt etter vassressurslova. Vassressurslova er styrande for
all bruk.

Bandlegging etter energilova
Omrada innanfor omsynssone H740_e (stgrre hggspenningsanlegg og transformatorstasjonar) er
bandlagt etter energilova.

Krav om felles planlegging (pbl § 11-8e¢)

Gjennomfgringssone - sone med krav om felles planlegging

Alle delomrade innanfor giennomfgringssone H810_1 - Myrane skal planleggast under eitt, i ein felles
plan. Det vert ikkje tillate tiltak som kan vere til hinder for gode tilkomst- og infrastrukturlgysingar fgr det
er utarbeidd ny reguleringsplan for heile omradet som inngar i giennomfgringssona.

Alle delomrade innanfor gjennomfgringssone H810_2 - Furene (BKB9;BKB++ og BKB12) skal planleggast
under eitt, i ein felles plan. (BKB11 er teke ut av planen jf. avgjersle i departementet.)
Gjennomfgringssone H810_3 - Furene: Det er krav om felles omraderegulering for heile omradet fgr det
kan gjevast Igyve til tiltak i BKB24.



4.5 Sone der reguleringsplan framleis skal gjelde (pbl § 11-8f)

§ 4.5.1 Sone der reguleringsplan framleis skal gjelde

a. | felgjande omrade skal gjeldande reguleringsplan framleis gjelde framfor arealdelen:
PLANID PLANNAMN 2010007 | Bjgrkedalen - Masseuttak Lgset gbnr.: 93/1 og
2019005 | Volda ungdomsskule 93/5
2018004 BKB3 innanfor omradeplan E39 Volda Furene 2010006 | Hamnekvartalet
2018002 Fjellvegen 2—4 2010005 | Selvika hyttefelt
2018001  Rotsetfigra gbnr 30/157 og 30/286 m.fl. 2010004 | Gjerdeplassen Bustadfelt
2017002  Joplassen - Volda Campus Arena 2010003 | Steinbrot i Stigedalen
2016010 | Studentbustader Langvatn/Heltne 2009006 K11 Engeset - Klepp
2016009 Gnr.18, bnr. 1 - Kapteinsvegen 12 2009005 | Nordsletten
2016008  Elvadalen BK1 del av gbnr.: 30/4 2009002 | skifabrikken
2016006 | Sevrinhaugen/Dokterhaugen gbr. 19/24 m.fl. 2007007 | @vre Skjellebreida
2016004  Detaljregulering for hytteveg Botnen 2007007 @vre Skjellebreida
2016000 E39 Volda - Furene 2007006 | E39 Ekset - Furene
2014004 | Urbakkfoten 2007005  Myragjerdet 2
2014003  Kvislagrova 2007004 | Lid-Krakeneset
2014002 Nygardsvegen 2007001 Vikeneset
2013002  Sjgvegen_Dalsfjord fyrmuseum 2006006 | E39 Kvivsvegen
2013001  Sagebakken - Bustadomrade 2006004 | Rv652 Brautasvingen
2012011  Strand Eigedomen 2006002 | Berkneset - Steinnesstranda Fv 47
2012008 Neeringsomrade @vre Rotset 2005011 | Hytte-/naustomrade Berknes Aust del |
2012007 @vre Heltne-B58 2005008 ' Barnehage pa Bgmarka
2012004 | Detaljregulering Fv 651 (E39) - Arset - Geitvika 2005006 | Brautabogen
2012002  Furene IFK9 m.m 2005004 | Vassbakkedalen
2011012 | Bratteberg Aust - endra tilkomst etter skjgnn 2005002 Aurstad hytter og camping
2011011 Reset Hyttegrend 2003006 @ Olivinbrudd i Vassbakkedalen
2011010 Botnavegen 2003005 | Teigane
2011008 Norddalen - B59 - Bustadfelt 2002005 | Vassendebrua
2011007 Volda Fjordhotell 2002004 | Straumshamn
2011004 Gamlevegen 48 2002002 | Sgre Bjgrkedalen
2011003 Hamyra 2002001 | Ny bru i Dalsbygda
2011002 Endring av reguleringsplan for bustadfelt i 2001007 | Lgvikneset

Morkadsen 2000001 | Morkavika
2011001 Detaljregulering for K10 Engeset/Klepp 1998008 | Eiksundsambandet Hovdevatnet - Furene
2010023 | Endring Reset(Volda skisenter) 1998003 | Bustadfelt B1 Straumshamn
2010021 | Skulebakken Lauvstad 1997001 | Del av Volda sentrum
2010020 | Detaljregulering for setjefiskanlegg i Steinsvika 1995005 | Bjgrkevoll bustadfelt - Lauvstad
2010017 | Furene Industriomrade 2 IFK6 - 7 - Am 1995002 | Rgysmarka
2010016 | Heltnevollen 1994013 ' Omrade ved Mork skule
2010012  Hyttefelt H4 - Folkestad 1992004 | Bustadfelt Gotene pa Lid
2010011 | @yra Barnehage 1990006 | Myraskogane - bustadfelt i Dalsbygd
2010009 | RV651 Lgvikneset - Arset 1989007 | Skytebane Sollidalen
2010008 | Bratteberg barnehage 1986002 | Steinhaugen Folkestad

1985006 | Myragjerdet 1

Tabell 4.1: Sone der reguleringsplan framleis skal gjelde.

s. 31



5 Foresegnsomrade (pbl § 11-9)

5.1

Senterstruktur og funksjonsfordeling (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 5.1.1 Senterstruktur og funksjonsfordeling

Volda sentrum skal ha funksjon som hovudsenteret i kommunen. Volda sentrum er delt i tre sonar; «indre
sentrumssone», «midtre sentrumssone» og «ytre sentrumssone», sja figur 4.1. Mork-Furene skal ha funksjon
som bdde lokalsenter og knutepunktsenter med omrdde for handel med plasskrevjande varer. Lauvstad-Draviaus,
Folkestad og Fyrde skal vidarefgrast som lokalsenter (bygdesenter).

Ytre sentrumssone
Figur 5.1: Volda sentrum er delt i tre sonar.
a. Innanfor fgresegnsomrade #13-#19 er det tillate med funksjonar som vist i tabell 5.1:

Fgresegns- Stad Sentertype Funksjonar

omrade

#13 Volda sentrum | Kommune- Detaljhandel, utvalshandel og plasskrevjande varer.

- indre senter
sentrumssone Ikkje plasskrevjande storhandel, lager, godsterminal, bilhandel, bilbutikk
eller stgyande og forureinande verksemder.

#14 Volda sentrum | Supplerings- Detaljhandel og utvalshandel totalt samla areal inntil 6000 m? BRA, plass-
- midtre senter krevjande varer. Utvalshandel og plasskrevjande varer med min. 1000 m?
sentrumssone BRA. Ikkje sko, klede, blomsterbutikk og anna smahandel som naturleg hgy-

rer heime i sentrum.
Regional og lokal offentleg og privat tenesteyting. Skule, barnehage.
#15 Volda sentrum Daglegvarehandel inntil 3000 m? BRA.
- ytre
sentrumssone Skule, barnehage, lokalt forsamlingshus.
#16 Mork-Furene Knutepunkt- Plasskrevjande varer med min. 1000 m? BRA.
senter
Detaljhandel inntil 3000 m? BRA. Ikkje detalj-/utvalshandel ut over 3000 m?
BRA.
Nzeringsareal for ulike typar verksemder med bransjevis lokalisering. Lokalt
forsamlingshus, offentleg og privat tenesteyting for a dekke lokalt behov.
#17 Lauvstad- Lokalsenter Detaljhandel inntil 3000 m? BRA.
Dravlaus ] ) ) .
Lokalt forsamlingshus, offentleg og privat tenesteyting for a dekke lokalt
behov. Naeringsareal for ulike typar verksemder.

#18 Folkestad Lokalsenter Detaljhandel inntil 3000 m? BRA.

Lokalt forsamlingshus, offentleg og privat tenesteyting for a dekke lokalt
behov. Naeringsareal for ulike typar verksemder

#19 Fyrde Lokalsenter Detaljhandel inntil 3000 m? BRA.

Lokalt forsamlingshus, offentleg og privat tenesteyting for a dekke lokalt
behov. Naeringsareal for ulike typar verksemder.

Tabell 5.1: Funksjonar tillete i ulike omrade.




5.2

§5.2.1

Bustadfortetting (pbl § 11-9 nr. 5)

Bustadfortetting i Volda tettstad

Overordna prinsipp for bustadfortetting i Volda tettstad:

§5.2.2

§5.2.3

I nye bustadomrade bagr opp mot 80% av nye bustadar i midtre sentrumssone vere konsentrerte smahus eller blokk.

Fortetting kan skje ved pabygg og tilbygg som kan gi fleire bueiningar, ved at store tomter vert delt slik at
det vert muleg med oppfaring av nye bustadbygg, ved at stgrre bustadbygg vert bygd pa areal som ligg
unytta og ved d tillate riving/ombygging av eksisterande bygg til fleirfunksjonsbygg med bdde bustad og
andre sentrumsfunksjonar.

Indre sentrumssone: Effektiv arealutnytting med fornying og transformasjon, hovudsakleg
funksjonsblanding med leilegheiter oppover i etasjane.

Midtre sentrumssone: Effektiv arealutnytting, fortetting i etablerte bustadomrdde, hovudsakleg
konsentrerte smdhus og blokkbusetnad.

Ytre sentrumssone: Meir effektiv arealbruk i nye utbyggingsomrdde, noko fortetting i etablerte
bustadomrade.

Mork/Furene: Nye utbyggingsomrdde med effektiv arealbruk nzer kollektivknutepunktet.

Bustadfortetting i indre sentrumssone (omrade #13)

Det ma vere hgg grad av arealutnytting i indre sentrumssone. Eksakt utnyttingsgrad ma fastsettast i
eigen reguleringsplan. Bortsett fra i bygningsmiligomrdda er det ikkje gnskjeleg med nye einebustadar
i dette omradet, og nye bueiningar skal hovudsakeleg vere leilegheiter i eigne leilegheitsbygg eller i
fleirfunksjonsbygg med utadretta funksjonar pG gateplan og med bustadar oppover i etasjane.

Bustadfortetting i midtre sentrumssone (omrade #14)

| frittliggande smahusomrade med hovudsakleg einebustadar og tomannsbustadar er det tillate a fortette
slik at ein oppnar to bueiningar pr. tomt innanfor 30 % BYA. Byggehggd ma vere i samsvar med gjeldande
reguleringsplan eller innanfor generelle krav i plan- og bygningslova. Nye tomter for frittliggande smahus
skal ha ein stgrrelse pa 600-800 m2.

Typiske frittliggande smahusomrade kan fortettast med fleire enn to bueiningar pr. tomt dersom dette

lar seg gjere utan a forringe bumiljg eller eigenarten i omradet. Slik fortetting skal berre skje gjennom
reguleringsplan for omradet og % BYA skal ikkje overskride 35 % BYA. Gjennom reguleringsplan ma det
fastsettast minste uteopphaldsareal og krav til leikeareal jf. kap. 2.9 Leike-, ute- og opphaldsareal.

| omrade med konsentrerte smahus er det tillate a fortette med utbygging av smahus, innanfor ei
utnytting av tomta pa 40 % BYA, dersom bumiljg, byggeskikk og eigenart i omradet kan takast i vare pa
ein god mate. Bueiningar med bruksareal over 40 m? bgr ha MUA = 100 m? og bueiningar med bruksareal
under 40 m? skal sikrast MUA = 20 m?. Krav til leikeareal jf. kap. 2.9 Leike-, ute- og opphaldsareal ma
oppfyllast i tillegg til MUA.

Gjennom reguleringsplan kan fortetting i eksisterande omrade med konsentrerte smahus og utbygging av
omrade sett av til konsentrert bustadbygging gjennomfgrast innanfor ei utnytting av tomta pa 45 % BYA.
Gjennom reguleringsplanen ma det fastsettast minste uteopphaldsareal og krav til leikeareal jf. kap. 2.6
Leike-, ute- og opphaldsareal.

Berre 20 % av nye bustadar i nye bustadomrade bgr vere frittliggande smahus, fortrinnsvis med to bueiningar.

§5.2.4
a.

Bustadfortetting i ytre sentrumssone (omrade #15)

Innanfor omrade #15 kan fortetting i eksisterande omrade med konsentrerte smahus og utbygging

av slike smahus pa udisponert bustadareal gjennomfgrast innanfor ei utnytting av tomta pa 40 % BYA
dersom bumiljg, byggeskikk og eigenart i omradet kan takast i vare pa ein god mate. Slik fortetting kan
berre gjennomfgrast med grunnlag i reguleringsplan. Gjennom reguleringsplan ma det fastsettast minste
uteopphaldsareal og krav til leikeareal jf. kap. 2.9 Leike-, ute- og opphaldsareal.

60 % av nye bustadar i den ytre sentrumssona bgr vere frittliggande smdhus.

Nye omradde for konsentrerte smahus i ytre sentrumssone bgr berre etablerast neer busstrasé. Blokk og
stgrre leilegheitsbygg er ikkje gnskjeleg i denne sona.

Fortetting som medfarer etablering av konsentrerte smdhus med meir enn to bueiningar er ikkje gnskjeleg
i frittliggande smdhusomrade.
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5.3  Seetrar og seetreomrade (pbl § 11-9 nr. 7)

§ 5.3.1 Saetrar og saetreomrade som har stor verdi som kulturminne og kulturlandskap (omrade #8—#12)

Seetrar og saetreomrdde som har stor verdi som kulturminne og kulturlandskap:

o Nyestglen #8

o Dansen #9

o Laurdalssaetra #10

J Fladalssaetra #11

o Kvivsdalssaetra #12

a. Innanfor fgresegnsomrade #8—#12 gjeld fylgjande fgresegner:
e  Det kan i utgangspunktet ikkje byggjast nye hytter pa seetrane.
e Riving av bygning eller konstruksjon er ikkje tillate.
e  Restaurering av kledning, fasadematerialar og vindauge er berre tillate dersom det ikkje medfgrer

endring i materialbruk, stgrrelsar, form eller uttrykk pa bygningar.

o Seetrane og saetreomradde skal takast vare pd og utviklast som positive identitetsskapande element.

o Eksisterande hus pd seetra ma haldast ved like, utan vesentleg endring i materialbruk. Bruk, tilkomst og
tekniske Igysingar méa underordne seg eksisterande bygg og bygningsmiljg.

o Kulturminne som steingardar, rydningsrgysar, steinsette bekkefar o.a. ma ikkje fjernast eller forfalle. Det
ma ikkje gjerast planering, graving eller fylling som endrar landskapet ved saetrane.

o Ved eventuell sgknad om dispensasjon for riving skal det innhentast uttale fra regional
kulturminneforvaltning.

54 Bygningsmilje (pbl § 11-9 nr. 7)

§ 5.4.1 Sone med sarleg omsyn til bygningsmiljg, Halkjelsvika (omrade #3)

a. Det skal vere forretning eller andre publikumsretta funksjonar pa gateplan i Snippa og Halkjelsgata, bade i
eksisterande og ny bebyggelse.

b. Oppfering, tilbygging, pabygging, underbygging eller plassering av bygning er berre tillate dersom det ikkje
medfgrer endring i materialbruk, fasadens karakter eller uttrykk pa bygningar.

C. Eksisterande bygningar med skifertak skal framleis ha skifertak ved skifte av tak. Nye bygg skal ha skifertak
eller Igysingar som tek i vare szerpreget med skifertak i omradet.

d. Sjeglott skal ikkje byggast igjen.

o Ved fortetting eller ny bebyggelse skal denne underordne seg det eldre trehusmiljget i volum, materialbruk
og formsprak. Nye byggverk skal verke til G styrkje gaterom og plassdanningar i sentrumsomrdada.

o Hovudtrekk i bygningsvolum, bygningsbreidder og -hggder mot gata bgr vidarefgrast. Orienteringa av nye
bygningar bgr falgje eit etablert mgnster.

. Ein ynskjer @ ta i vare uthusa i omrddet. Uthus bar ikkje rivast, men kan ved behov flyttast.

o Planar om endra bruk av einskilde bygg, tilbygg, pdbygg, ombygging eller utvendig reparasjonar og
oppussing skal leggjast fram for kulturavdelinga i Fylkeskommunen fgr kommunen handsamar planane

§ 5.4.2 Sone med sarleg omsyn til bygningsmiljg, Hauane (omrade #2)

a. Det er ikkje tillate a rive hovudbygning eller uthus.

b. Oppfering, tilbygging, pabygging, underbygging eller plassering av bygning er berre tillate dersom det ikkje
medfgrer endring i materialbruk, fasadens karakter eller uttrykk pa bygningar.

c. Eksisterande bygningar med skifertak skal framleis ha skifertak ved skifte av tak. Nye bygg skal ha skifertak

eller Igysingar som tek i vare seerpreget med skifertak i omradet.

Formdlet med sona er d ta i vare det saerprega bygningsmiljget som ein heilskap. Ved fortetting eller ny
bebyggelse skal denne underordne seg det eldre trehusmiljget i volum, materialbruk og formsprak.
Hovudtrekk i bygningsvolum, bygningsbreidder og -hggder bgr vidarefgrast.

Planar om endra bruk av einskilde bygg, tilbygg, pdbygg, ombygging eller utvendig reparasjonar og
oppussing skal leggjast fram for kulturavdelinga i Fylkeskommunen fgr kommunen handsamar planane.



§5.4.3
a.

§5.4.4
a.

§5.4.7

Sone med szerleg omsyn til bygningsmiljg, Elvadalen (omrade #7)
Det er ikkje tillate a rive bygningar.

Sone med saerleg omsyn til bygningsmiljg, Rotsetfjgra (omrade #6)

Eksisterande bygningsmasse skal vidarefgrast eller fgrast tilbake til opphaveleg stand, og det er ikkje tillate
a rive eksisterande bygningar.

Oppfering, tilbygging, pabygging, underbygging eller plassering av bygning er berre tillate dersom det ikkje
medfgrer endring i materialbruk, fasadens karakter eller uttrykk pa bygningar.

Formdlet med sona er @ ta i vare det saerprega bygningsmiljget som ein heilskap. Ein ynskjer i dette
omradet @ oppretthalde og forsterke saertrekk ved omradet.

Planar om nybygg, endra bruk av einskilde bygg, tilbygg, pdbygg, ombygging eller utvendig reparasjonar
og oppussing skal leggjast fram for kulturavdelinga i Fylkeskommunen fgr kommunen handsamar planane.
| framtidige utviklingsprosjekt ynskjer ein @ gjere sjglina tilgjengeleg for alle.

Sone med szerleg omsyn til bygningsmiljg, Sveitserrekkja (omrade #1)

Det er ikkje tillate a rive hovudbygning eller uthus.

Oppfering, tilbygging, pabygging, underbygging eller plassering av bygning er berre tillate dersom det ikkje
medfgrer endring i materialbruk, fasadens karakter eller uttrykk pa bygningar.

Eksisterande bygningar med skifertak skal framleis ha skifertak ved skifte av tak. Nye bygg skal ha skifertak
eller Igysingar som tek i vare seerpreget med skifertak i omradet.

Formdlet med sona er @ ta i vare det seerprega bygningsmiljget som ein heilskap.

Det er ikkje aktuelt med fortetting i omrddet.

Planar om endra bruk av einskilde bygg, tilbygg, pdbygg, ombygging eller utvendig reparasjonar og
oppussing skal leggjast fram for kulturavdelinga i Fylkeskommunen fgr kommunen handsamar planane.

Sone med saerleg omsyn til bygningsmiljg, Vevendelvegen, Storgata og Porsemyrvegen (omrade #4)

Det er ikkje tillate a rive hovudbygning eller uthus.

Oppfering, tilbygging, pabygging, underbygging eller plassering av bygning er berre tillate dersom det ikkje
medfgrer endring i materialbruk, fasadens karakter eller uttrykk pa bygningar.

Eksisterande bygningar med skifertak skal framleis ha skifertak ved skifte av tak. Nye bygg skal ha skifertak
eller Igysingar som tek i vare seerpreget med skifertak i omradet.

Formdlet med sona bgr vere G ta i vare det saerprega bygningsmiljget som ein heilskap. Ein ynskjer i dette
omrddet @ ta i vare eksisterande bygningsmasse.

Tilbygg, pabygg og nye bygningar kan tillatast, faresett at tiltaket stetter opp om malsettinga om @ bevare
eit heilskapleg og harmonisk bygningsmilj@. Starrelse, h@gde, proporsjonar, form og materialbruk skal
underordne seg resten av bebyggelsen.

Det bgr ikkje tillatast verandaar i andre etasje.

Gaterommet md takast i vare. Gatelgpet og gjentaking er ein viktig del av uttrykket, og det er uheldig

om det vert “hull” i husrekkjene. Dersom ein bygning tillatast reve og erstatta av eit nytt bygg, ma det
plasserast der det gamle sto.

Sone med saerleg omsyn til bygningsmiljg, Brenslene, Granlida og Furebakken (omrade #5)
Oppfering, tilbygging, pabygging, underbygging eller plassering av bygning er berre tillate dersom det ikkje
medfgrer endring i materialbruk, fasadens karakter eller uttrykk pa bygningar.

Formdlet med omsynssona er @ ta i vare det seerprega bygningsmiljget som ein heilskap.

Tilbygg, pabygg og nye bygningar kan tillatast, faresett at tiltaket stetter opp om malsettinga om @ bevare
eit heilskapleg og harmonisk bygningsmilj@. Starrelse, h@gde, proporsjonar, form og materialbruk skal
underordne seg resten av bebyggelsen.

Gaterommet md takast i vare.

s.35



Volda kommune
Stormyra 2
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Reguleringsplankart

Eiendom: 105/6
Adresse: Bakken 26
Utskriftsdato: 27.09.2024
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrade (PBL1985 §
Omrade forforretningar
Reguleringsplan - Felles for PBL 1985 og 20
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—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 1577 Volda Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 1577/105/6/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 27.9.2024
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Eiendomsgrenser N
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—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
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— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve
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- Bolig, uthus, landbruk
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VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer
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FRASSGNSR I HOVE BYGGING AV RFCIKESTHD. VASEVERK.

SORENSKNIVAREMEE TR
I hove bygeing av Folkestad Vassverk gir unaerskrivne

grunneigarar og rettshavarar fylgjande fragsegner :

Folkestad Vassverk kan utan krav pa godtgjersle ta turvande
vatn fra Storelva, Satrevatnet og elvar som renn ned i
Se&trevatnet, og nytta det til oruk i Folkestadbygda, ueg

vert ikkje gjordt krav pa betaling av vatnet sa lenge detvver:

nytta i Folkestadbygda.

Vidare kan vassverket utan krav pa godtgjersle fra var side
ta vatnet i Heida-akomayixmimzaxka og nytta det til bruk i
oyeda. vi gir fri grunn,kvar pa var eigendom,i utmarka til
vassleaningar fra Heida-akoma,heri medrekna 1ri grunn til

kummar ,hydrantar oc liknande.

Tikeens gir vi fri grunn til a4 fora fram vassledningancover
i var innmark. Frasegna om Iri grunn gjeld ogsa her turvande
areal til kummar,hydrantar, stoppekraner og liknande.
Foresetnaden er at arbeiadet vert utiort pa ei sxikxarstid

da det er tii minst mogeleg ulepe for o0ss.

Dessutan bind vi osu til ikkje a byggja eller a gi loyve

til andre a byggje nerare satrevatnet enn SU-tfemti-meter

pa eigendom som vi rader over aleine eller samans med andre, |
hus (hytte ,sel,tjos og liknanae,der folk eller dyr kan opp- '
nalde seg) eller a selje eller overdrage eigedom slik at
andre kan bycgja slike hus narare setrevatnet enr. Su-tfemti-
meter. Avstariden 1ra setrevatnet skal melast 1ra vasskanten
ved nogste vasstand ved noverande demning. Vi vil ,sa

langt vi rar over aet ,ninare siik bygging som ovanlor nemnt,
sa lenge helseiyr:secnere krev det.

Bygoeavstarnden som er sett for Satrevatnet skal og gjelde

tor elva som renr. fra setrcvatnet, strekninga setrevatunet-

elvakroken.

Folkestadbyga , 1968.

¥ons. Keite gnr.1u8 bar. 5 Johanues A Folkestad
0lav keite enr.lu8 bnr. 1 & Anna Folkestad gnr.lu7 - 2
Arne Folkestad " luo " 2 Agnes Kvamme gnr.luo onr. %
Anders Folkestadas

erir.11%5 " 1 Hans IFlote o105 "
Hans Aaseno w111 " 2 steinar kiote " 1U) i
Arne Kongsvoll " 1u7 " 15 Alired lFolkestad "1lu4 LI

Johs kr.lolkestad

& JOHanrie Folkestad grnr. 1U7 bnr. 5.
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Attestert kopi av dok.nr. 1968/1032/57
Uthentet 2024-09-30 10:04

Ola C.Holte 1 lve v [ Hans PFolkestad u LO7
Krniut rR.Hol te L 105 " 6 Trygve Dahl W 107
Olav Holte " 105 " 2 ‘&i{£:¥¥%ﬁbnkw00wn'| 107
Martinus Holte " Lus v 5 Petter Kongsvoll " 110
Per 50l1id & Ariaers Haugern &

Gudveig sollid " 111 » 5 Kjelfrid Haugen L 112
Sigurd Asebd " 111 » 1 Andreas Porasteand " 107
Mertiras—Bersovile—dit2—L——1 lias Brenne u 109
Ivar Kornberg & Anders J.Asebo &

Anny Komnberg 107 7 lilise Asebd L 108

Arthur

Brenine " w9 5

Bin bed om at Martinus Bergsvik gnr. 112 onr. 1.
vert halde utenmgm fra tinglysinga, sidan ein her

ikkje har egenhendig underskrift.
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BOD VED TVANGSSAL
ETTER TVANGSFULLFGRINGSLOVA

(L26.06.92 nr. 86)

Underteikna: Fodt:
Fadt:

Adresse: Postnr/-stad:

E-post: Telefon:

gir med dette falgjande bod pa eigedomen gnr. 105 bnr. 6 i Volda kommune (Mare og Romsdal).

Mitt/vart bod er kr.:

Bodet er gitt utan finansieringsatterhald eller andre atterhald. Eg/vi er kjend med at det i tillegg til
kjgpesummen kjem kostnadar i form av dokumentavgift, tinglysingsgebyr og eventuelt andre gebyr
som er ngdvendige for & gjennomfgre salet. Eg/vi er kjend med salsoppgave datert 21. oktober 2024.

Mi/var finansiering er som fglgjer:

Eigenkapital: kr.
Lan: kr.
Til saman: kr.

Bank og kontaktperson i banken er:

Bodet er bindande til dato: Klokkeslett:
(Dersom det vert sett ein bodfrist, kan denne ikkje vere kortare enn 6 veker).

Stad/dato:

Underskrift:
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