VEDTEKTER
for

Sameiet lisetra Leilighetshotell

1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet lisetra Leilighetshotell. Sameiet er opprettet ved oppdelingsbegjaering
tinglyst. ®

2 Eiendommen

Bebyggelsen og festerett til gnr 155, bnr 1, far 815 i @yer Kommune ligger i sameie mellom de 48
eierseksjonene som bebyggelsen og festeretten er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en
sameiebrgk som er lik for hver seksjon.

Seksjonene er leiligheter fordelt pa fire bygg, alle med tinglyst utleieplikt.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter og
tilleggsarealer med enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene harer saledes hele
bygningskroppen med vegger, inngangsderer, vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom.
Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreningspunktene til de enkelte bruksenhetene og
elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og
installasjoner som skal tiene sameiernes felles behov.

3 Rettslig radighet over seksjonen
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven, tinglyst leieavtale og disse vedtekter har den
enkelte sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

Utleie av leiligheten i egne bruksperioder er kun tillatt etter de retningslinjer som er nedfelt i den
tinglyste leieavtalen.
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4 Bruken av bruksenheter og fellesarealer :

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte fellesarealene til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene. Styret
bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjerelse kan bringes inn for sameiermatet
etter reglene for ordingere og ekstraordinsere sameiermgter.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller ungdvendig mate er til
skade eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i a bruke dem. Alle installasjoner pa
fellesarealene, herunder tiltak som er ngdvendige pa grunn av en sameiers eller husstandsmedlems
funksjonshemning, ma pa forhand godkjennes av styret.
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Den enkelte sameiers enerett til bruk er begrenset ved tinglyst avtale om pliktig utleie. Den pliktige
utleien gjelder hele aret med unntak av periodene 20. desember til 3. januar, 1 vinterferieuke, paske
fra fredag for palmesgndag til 2. paskedag og perioden 15. mai til 10. august hvert ar, hvor
seksjonseieren har eksklusiv rett til bruk av egen seksjon.

En enkelt ellgr flere av sameierne sammen kan ved bestemmelse i vedtektene gis midlertidig enerett
til & bruke bestemte deler av fellesarealene. Vilkarene for rettigheten fastsettes i vedtektene.
Eneretten oppherer nar den fastsatte enerettsperiode utlgper. Hvis det ikke er fastsatt nar eneretten
il bruk skal opphare, oppherer den nar det vedtas som vedtektsendring med to tredjedels flertall i
sameig@rmote. Eventuelle enerettsbestemmelser er fastsatt i pkt. 15 nedenfor.

Sameiermatet kan vedta & endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Sameierne plikter a falge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa
husordensreglene anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

5 Vedlikehold og pakostninger

Det paligger den enkelte sameier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten og
andre arealer som sameieren har enerett til & bruke, herunder innvendige flater pa svalgangen og
inngangsparti. Sameieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avigpsledninger fra
forgreningspunktet pa stamledningsnettet inn til bruksenheten, for sikringsskapet, elektriske ledninger
og opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at det
ikke oppstar skade pa fellesarealene eller andre bruksenheter eller ulemper for andre sameiere. Den
tinglyste leieavtale beskriver naermere kravene til vedlikehold av leilighet og inventar.

Eiere av seksjonene er iht. leieavtale forpliktet til & avsette et belep tilsvarende 3 % av leieinntekten til
vedlikeholdsfond. Fondet skal benyttes til innvendig vedlikehold, utskiftning av mebler og inventar og

evt. nadvendig oppgradering for & opprettholde en god hotellstandard pa leilighetene. Bruk av fondet

bestemmes av styret og hotellet (leietaker) i fellesskap.

| Alt utvendig vedlikehold av bygningsmassen, vedlikehold av tomten, andre fellesarealer og -anlegg
pahviler sameierne i fellesskap. Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir gjennomfert.

Med to tredjedels flertall kan sameiermotet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte
tiltak for standardhevning. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelgpene innkreves,
sammen-med-de-manediige-belapene-til- dekning-av-felleskestnadene

Utvendig vedlikehold skal ufgres slik at en enhetlig og felles standard viderefares.

6 Fordeling av felleskostnader - ansvaret utad

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller,
slik at man unngar at kreditorer gjer krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes felles
forpliktelser. Styretfasisotiorstorelsenpa-de-a kontobelap-som-den-enkeite-sameierskal-betale

forskuddsvis

Alle kostnader fordeles etter sameiebrgken.
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samem@g £om- hsfte: paseksjgnem h&tw}det remer—og av«:iﬁag» Samlede felleskostnader for
seksjonene avregnes mot de leieinntekter som sameiet mottar fra hotellet pa vegne av
leilighetseierne. Styret skal sarge for betryggende forvaltning av de midler som innkasseres pa vegne
av leilighetseierne.

For sameierrfes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrok.

7 Lovbestemt og vedtektsbestemt panterett

De andre 'sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som felger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til folketryg-
dens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Bortfester har i henhold til festkontrakten panterett i festekontrakten og bygninger pa tomten for inntil
3 ars forfallen festeavgift. Bortfesters panterett skal ha 1. prioritet.

8 Sameiermoter
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

8.1 Berammelse og innkalling

Ordineert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret skal pa forhand
varsle sameierne om dato for matet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
Arsberetning, regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal tilstilles alle sameiere med kjent adresse
senest en uke for det ordinaere sameiermatet. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
sameiermgtet.

Ekstraordinaert sameiermote holdes nar styret finner det nadvendig eller nar minst to sameiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgte skal skje med minst atte og heyst tjue dagers varsel. Ekstraordinagert
sameiermgte kan, nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst tre dager. Styret har
ansvar for innkalling til ordinaere og ekstraordinaere sameiermater.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes til
den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de saker som det skal
treffes vedtak om i sameiermeatet. Det kan ikke treffes vedtak i noe anliggende som ikke er angitt i
innkallingen. Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinaere sameiermotet skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene vedtas med minst to tredjedels flertall behandles, ma hovedinnholdet vaere
angitt i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

8.2 Deltakere
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Styremedlemmer, forretningsfereren, revisor og daglig leder for driftsselskapet for hotellet har rett til
a veere til stede i sameiermetet og til a uttale seg. Styrelederen har plikt til a veere til stede.

Sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens husstand har rett til & vaere til
stede og til a uttale seg.

En sameier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan tilbakekalles nar som helst.

Enhver sameier har.rett til a ta med seg en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren kan fa rett til a
uttale seg hvis sameiermegtet gir tillatelse med vanlig flertall.

: :
8.3  Ledelse og protokoll
Sameiermotet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiermeatet velger en annen meteleder,
som ikke behgver a vaere sameier.

Under mgtelederens ansvar skal det fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjeres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én sameier,
som utpekes av sameiermatet blant dem som er til stede.

Protokollen leses ikke opp ved mgtets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal
sendes samtlige sameiere, og protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne pa
forretningsfarerens kontor.

8.4 Stemmeberegning og flertallskrav
| sameiermgtet har hver seksjon 1 stemme.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved
loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de avgitte
| stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, se dog unntak i disse
vedtekter :

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,
se dog unntak i disse vedtekter

C) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt, :

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i esl § 12 annet ledd annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
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sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning fra samtlige sameiere.

8.5 Ug“ildhet i sameiermoter
Ingen kan sely eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller narstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

\

i
8.6 Saker som behandles i det ordinaere sameiermaotet
Det ordinaere sameiermgatet skal:

1) behandle styrets arsberetning,

2) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,
3) fastsette budsjett for kommende ar,

4) velge styreleder og styremedlemmer som er pa valg,

5) velge revisor,

6) behandle forslag fra styret og

7) behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

9 Styret

9.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak i sameiemgtet. Ved
utfarelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven
eller vedtektene skal vedtas av sameiermatet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermate, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av loven eller vedtektene eller sameiermotets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret (og sameiet) skal i tillegg pa vegne av seksjonene faige oppsyn med at driftsselskapet for
hotellet forholder seg til og retter seg etter leieavtale mellom den enkelte eier av leiligheter og
driftsselskapet.

9.2 Valg av styre

Styret skal besta av inntil 5 medlemmer. Det skal fortrinnsvis velges et medlem som representerer
hvert leilighetsbygg. Alle roller i styret, herunder styrets leder, skal iht. esl § 38 velges av
sameiermptet.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte
ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

| forbindelse med valgene fastsetter sameiermeotet tienestetiden for det enkelte styremedlem. Hvis
det ikke fastsettes en bestemt tienestetid, er et styremedlem valgt for to ar.
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Styremedlemmene behgver ikke & vaere sameiere eller tilhare noen sameiers husstand.

9.3 Styremaoter

Styreledefen har ansvar for at styremeote holdes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes av
styrets leder.«Hvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge
en mgteleder.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjeres
med mér enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer motelederens stemme
utslaget.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene som var til stede. Protokollen underskrives ved matets avslutning eller senere.

9.4 Ugildhet ved vedtak i styret

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen, i eller utenfor styremetet, av noe
spersmal som medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i. Det samme gjelder for forretningsfareren.

9.5  Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett styremediem i
fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som er truffet
av sameiermgtet eller styret.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfareren representere sameierne
pa samme mate som styret.

9.6 Valgkomité.
Sameiet velger pa sameiemgtet en valgkomité pa 3 medlemmer blant sameierne. Valgkomiteen
velges for 2 ar om gangen hvis sameiemeotet ikke velger en annen virketid.

Valgkomiteen har som formal & finne frem til egnede og villige kandidater til styret i sameiet, herunder
kandidater til a sitte i valgkomiteen.

Valgkomiteen velger selv sin formann og avholder de mater den selv finner nﬂdvendlg a
gjennomfare. Alle deltakere har lik stemmevekt ved avstemminger i komiteen.

Valgkomiteen skal senest ha fremlagt sine innstillinger overfor styret i 1 maned fer avholdelse av
ordinzert sameiemate. Styret kan ikke overprave valgkomiteen sine innstillinger til sameiematet. Far
ekstraordingere sameiemgter kan denne frist fravikes.

Kostnader til drift av organet bevilges over sameiets budsjett.

10 Mindretallsvern
Sameiermeatet, styret eller andre som etter esl § 43 representerer sameiet kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

11 Forretningsferer og funksjonaerer
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Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonzerer, fastsetter
deres lgnn og instruks, og ferer tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som
eventuelt sier opp eller gir forretningsferer og funksjonaerer avskjed.

12 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges fram i det ordingere sameiermatet.

Sameiet skal ha revisor,'som skal veere statsautorisert eller registrert. Revisor velges av
sameiermatet og tjenestegjor inntil annen revisor er valgt. Sameiet plikter & vaere registrert i
Brean'ys‘undregistrene.

13 Mislighold

13.1 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkom-
mende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan
kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjiennom namsmyndighetene
etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

13.2 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Denne regelen
kommer ogsa til anvendelse i forhold til bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker).

14 Parkering

Det er rett til parkering og adkomst for seksjonene pa opparbeidet areal til dette formal pa plassen
foran leiligheter og hotell. Plassen kan bare benyttes i de tider leilighetseieren selv disponerer
leiligheten. For e@vrig disponerer hotellet arealet.

Det tinglyses avtale som regulerer dette og adkomstrett for leilighetseierne pa gnr 155 bnr. 1 fnr. 815
i @yer kommune. :
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