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Adresse

Alfs vei 18
2450 Rena
mot kommune

Pris
kr 2.390.000,-

Omkostninger

Engangsomkostninger i forbindelse
med kjgp;

* 2,5 % dok avgift av tomtepris

* kr 585, - til tinglysing av skjgte

* kr 585, - til tinglysing av panteobli-
gasjon

* kr 172,- pantattest til I3ngivers
bank

Tomt og adkomst
Gnr 26, bnr 177, snr 9.

Selveiertomt som er seksjonert.
Seksjon 9 sin tomtestgrrelse er ca
213 kvm. Samlet tomtestgrrelse ca
2268 kvm.

Seksjonen bezerer 1/10-del av samei-
ets kostnader iht. gjeldende vedtek-
ter.

Enkel adkomst. Biloppstillingsplass i
carport inntil hytta.

Hjemmelshaver er Birkendsen Vel-
komstsenter AS.

Se mer informasjon om sameie sene-
re i prospektet.

Beliggenhet

Fin beliggenhet ved foten av Birkena-
sen. Et utvalg av aktiviteter i naerom-
radet;

* 18-hulls golfbane et steinkast unna
* Alpinanlegg med barnebakke, ter-
rengpark, kveldskjering og kafeterla
* Langrennslgype som gar inn pd Bir-
kebeinerlgypa

* Sykkelvei som gar inn pa Birkebei-
nerlgypa

* Ypperlig fiske i Renaelva og Glom-
ma, samt en rekke fjellvann

* Gode jaktmuligheter

* Mulighet for fallskjermhopping pa
Rena

* Flere seryeringssteder, butikker av
alle slag p@ Rena, kun 5 min med bil
* Kort og fin k](zireve| fra Oslo/
gstlandsomradet

Regulering

Regulert til fritidsbebyggelse. Se se-
nere i prospekt for utdrag fra regule-
ringsbestemmelser. Komplette be-
stemmelser og kart kan oversendes
pa forespgrsel.

Areal
BYA ca 96 kvm.

I tillegg ca 30 kvm terrasse og ca 50
kvm private uteomrdder pa begge
sider av hytta.

Samlet BRA ca 63 kvm, hvorav opp-
varmet ca 48 kvm, grillstue ca 13
kvm og bod ca 2 kvm.

Standard

Hytta er totalrenovert innvendig i
2022 samt beiset utvendig.
Innhold

Hytte med god arealutnyttelse;

* Rpen kjokken/stuelgsning med god

takhgyde
* Kjgkken med innbygd kjal/frys, inn-

bygd oppvaskmaskin, induksjonsplate,

komfyr og vifte
* 3 sov - mulighet for 8 sengeplasser
* Gang med garderobe
* Fliser pa gulv og vegger pa bad
* Varmekabler pa bad
* Opplegg vaskemaskin pa bad
* Utebod
* Terrasse
* Carport
* Gode uteplasser pd begge sider av
hytta

Mgbelpakke

Pris for komplett mgbelpakke som det
fremstar pa bilder i prospektet og pa
visning er kr 345.000,-

Dette kommer i tillegg tiI kjgpesum-
men.

INFORMASIJON

Arlig budsjett mv.
Se neste side.

Lovgivning, kontrakter og
oppgjer

Selges etter Avhendingsloven,
kontrakt inngds med Birkendsen
Velkomstsenter AS. Det benyttes
ngytral meglerforbindelse med
klientkonto for kontrakt og opp-
gjer.

Med forbehold om feil.

Alle opplyste satser gjelder for
2023. Kjoper dekker offentlige
avgifter og det m§ p8regnes at
eksterne parter kan gke satsene.
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Arlig budsjett

Eksempel/utgangspunkt for eget &rlig budsjett. Faktiske tall for 2022 der hvor dette er kjent.

Kostnader avhenger av eget bruksmgnster.

Kommentar
Eiendomsskatt kr 250 kr 3000 Estimat fratilsvarende hytte
Fastgebyrvann kr 168 kr 2019
Fastgebyr kloakk kr 106 kr 1375
Vannavgift 70 kr 197 kr 2363 Etter forbruk- kr 33,75 per m3 ‘(f
Kloakkavgift 70 kr 175 kr 2100 Etter forbruk - kr 30 per m3 W
Strgm kr - kr - Etter forbruk - 5-10.000 kwh/ar @
Forsikring kr 358 kr 4300
Renovasjon kr 119 kr 1430
Snebrayting kr 167 kr 2000 Estimat
Mobilt bredband kr - kr - Ved behov, benytte mobil
Renter/avdrag kr - kr -

Sum kr 1541 kr 18486
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Eierseksjonssameiet
@sterdalen Hyttegrend

Eiendommen er del av et eierseksjonssameie som bestar av
eierandeler i en bebygd eiendom p3 et gards og bruksnum-
mer, som er seksjonert og tlnglyst Eierne eier eiendommen
i feIIesskap, men har enerett til @ bruke sin seksjon.

Se eierseksjonsloven for mer informasjon.

Sameiets gjeldende vedtekter er vedlagt senere i prospek-
tet.


https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2017-06-16-65

BIRKENASEN.

Dette er Birkenasen

Birkendsen ligger ved starten av Birken og er et eldorado
for den aktive familien. Birkendsen ble etablert i 1990 og
det er nd bygget over 200 hgystandardhytter i omradet.

Alle hytter og tomter har ski inn/ut direkte til familieanleg-
get med alpinbakke, barnebakke, terrengpark og kafeteria.

Videre sa kan man spenne pa seg langrennskiene og ga di-
rekte ut i Birkentraséen. Det er lettkupert og fin Igype di-
rekte til Skramstadseetra, samtidig som man har ulike slgy-
fer for bade barn og voksne rundt Birkengsen.

Sommerstid sa er det mulighet for terrengsykling i hjertet
av Birkebeinerriket, vandring langs Birkebeinerstien, Pil-
grimsleden eller et veII av andre stier og skogsbllveler Det
er ogsa tilrettelagt med gapahuker og ulike hvileplasser.

Smavilt kan jaktes ved at man gar direkte fra hytta ut i
jaktterrenget. Nar det gjelder fiske s3 er Renaelva en av
Norges desidert beste fiskeelver, Glomma byr 0gsa pa godt
fiske - i tillegg finnes ogsa en rekke innsjger, tjern og bek-
ker hvor man kan prgve fiskelykken.

P& fine sommerdager kan Osensjgen by pa en av @stlandets
fineste sandstrender, videre s3 tilbyr ogsa Rena en lun og
fin badeplass - samt svgmmebasseng i Rena leir som man
kan ty til om veeret ikke klaffer - eller utover hgsten og vin-
teren.

18-hulls golfbane av hgy standard finnes ved foten av Bir-
kendsen. Skulle man gnske ennd mer adrenalin s& kan man
prgve fallskjermhopping.

BIRKENASEN.NO

Sentrum av Rena finner man 10 minutter sgr for Birkendsen
og kan by pa Kiwi, Rema 1000, Vinmonopol, Intersport, Eu-
ropris og mange andre butikker- samt spisesteder som Mi-
lano Pizza, Rena Kjellerkrok, En smak av Asia.

Malmlaft Eiendom AS har kjopt omrader i Blrkenasen i etap-
per fra 2014 og kontrollerer nd over 3, .000 mal rundt alpin-
bakken. M3lsettingen er & utvikle omradet videre med enna
flere aktiviteter og et betydelig antall hytter og leiligheter.
Utbygging vil foregd etappevis. Et ledd i denne satsingen er
navnebytte fra Digerdsen til Birkendsen.

I tillegg til alle aktjvitetene er reiseveien helt fantastisk med
4-felts matorvei pd over 70% av distansen fra Oslo med en
reisetid pa omlag 2 timer.

Besgk www.birkendsen.no for mer informasjon om omradet og alle aktivitetsmuligheter!
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SYKKEL

Fra hytta kan du trakke ut i det store nettet av sykkelveier i Birkebeinerriket!
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18-hulls golfbane ved foten av Birkendsen. Michelin Golf Guide har karet Sorknes golfanlegg til en av landets beste baner!
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Strand og stupetdrn ved Prestsjgen i Rena sentrum
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BADING

Osmundsand i Osensjgen, en kilometer med hvit langgrunn badestrand
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Svgmmebasseng i Rena leir
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Ypperlige muligheter for fiske i fjellvann, bekker og elver. Renaelva er ansett for & vaere en av Norges beste og mest attraktive fiskeelver!
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P& inatur.no kan man kjgpe jaktkort for smavilt pa terrenget Engulvsfjellet som bare er en kort spasertur fra hytta!
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3D PLAN
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3D plan er kun en illustrasjon.
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Skisse til jordvoller mot skjermer mot bebyggelse. Vil bli utfgrt i 2023. Det kan bli mindre endringer.

mot kommune vil Hotellpassasjen mot gst bli stengt og ny adkomst til hyttene fra vest.
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REGULERINGSBESTEMMELSER

BIRKENASEN. —

Utdrag fra reguleringsbestemmelser

FELLESBESTEMMELSER FRITIDSBEBYGGELSE BFR1
P& omrade BFR1 skal hver tomt ha min. 1 parkeringsplass i car- Innenfor omrade BFR1 tillates inntil 10 selveier fritidsboliger.
port.

Fritidsboligene tillates oppfert med et samlet bebygd areal
Oppstilling av campingvogner er ikke tillatt (kun i byggeperio- (BYA) pa inntil 100 kvm (1 parkerlngsplass i carport medreg-
de). net). Ikke overbygde parkeringsplasser pa tomta skal ikke reg-

nes med i bebygd areal.
Der flere bygninger oppfagres som et tun eller annen enhet, skal
form, farge og dimensjoner gis en helhetlig virkning. Bebyggelsen skal veere i 1 etasje.

Gesimshgyde skal ikke overstige 3,5 m for bygningskropp med 1 eta-
sje. Gesimshgyde skal ikke overstige 5,5 m hvor hele eller deler av
hytte er i 2 etasjer.

Tak skal veere utfgrt som pulttak eller saltak med en takvinkel pa 22-
34 grader. Mgnehgyde skal ikke overstige 5,5 m for bygg i 1 etg. eller
7,5 m for bygg med 2 etg.

Taktekking skal utfgres med materialer som gir en mgrk og
matt fargevirkning, alternativt torvtak.

Gjerder, flaggstenger eller frittstdende portaler tillates ikke pa
den enkelte hyttetomt.
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Birkenasen
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Perfekt familieanlegg med barnebakke, terrengpark, kveldskjgring og kafeteria. R
Familielgypa er 1700 meter lang og har et fall pa 240 meter. Bamsebakkene er 300-365 meter lange med en hgydeforskjell pa 40 meter.
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Sorknes g /
Langrennslgype Golf klubb {

utenfor dgra

Start
Birkerbeinerlgypa

<— Skramstadsetra
ca 8 km

Langrennslgype helt inntil hytta som gar inn pa det totale Igypenettet i Birkebeinerriket.
Man har utsikt til starten for Birken fra hytta. Lgypene kjgres opp med stor alpin prepareringsmaskin og sporsetter.
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Fra Birkenasen
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Fra Birkendsen
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Fra Birkendsen



BIRKENASEN.

Om Malmlaft

Malmlaft er en eiendomsutvikler i det norske fritidsmarkedet.

Vi har en stor tomtebank og bred erfaring i utvikling og salg av ngkkel-
ferdige fritidsboliger. Vi leverer hytter av hgy kvalitet til konkuyrranse-
dyktige priser. Det skal vaere enkelt og trygt for vare kunder & anskaffe
seg ny hytte.

Tore Haugen er utdannet pa Handelshgyskolen BI og har jobbet med
konsernregnskap og rapportering i Moelven Industrier ASA.

Cato Haugen er utdannet pa Handelshgyskolen BI, har veert griinder i
Vekterselskapet AS som ble solgt til Hafslund ASA i 2001. Han var kon-
serndirektgr i Hafslund ndr han'i 2006 gnsket 8 fokusere pa egne in-
vesteringer.

Malmlaft har inngatt en samarbeidsavtale med Marianne Haglund i
forhold til videreutvikling av Birkendsen.

Marianne eier og driver Haglund Eiendom AS hvor hun primeert kjg-
per og selger eiendom, i tillegg til utleie av ulike typer eiendommer til
b&de privat- og bedrlftsmarkedet Marianne eier og drifter Mim Interigr
i Haglund Drift AS.

Hun eier og drifter ogsd Skramstadseter Fjellstue. Marianne brenner
for lokal utvikling og ser frem til fullt fokus pa utviklingen av Birkena-
sen og Skramstadseter-omradet.

OM MALMLAFT

Historie

Malmlaft er en av Norges eldste og mest anerkjente merkevarer i hyt-
tesegmentet. Malmlaft har gradvis endret strategi fra & veere en leve-
randgr av laftekasser til & vaere en eiendomsuytvikler. Dette i takt med
endringen i markedet fra at kundene gnsket 3 gjore mye selv i bygge-
prosessen, til at kundene nd gnsker en ngkkelferdig hytte.

@konomi

Malmlaft Eiendom AS har solgt over 350 ngkkelferdige hytter pa egne
tomter de siste ti arene. Dette utgjgr en salgssum pa over 1 MRD i
samme periode. Selskapet er solid og har en egenkapital pd 50 %.
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BIRKENASEN. .

Finansieringsbevis

Vi avtaler |nd|V|dueIIe visninger hvor vi har befaring og
gjennomgar prospektet. Det anbefales at man setter av
minst et par timer for & vaere sikret en god gjennomgang.

Vi selger etter prinsippet "fgrstemann til mglla". Det vil si at
du som kunde kan sikre deg den aktuelle hytta uten noen
form for budrunde.

Finanstilsynet og banker har innfgrt nye retningslinjer i for-
hold til 18n. Vi gnsker derfor at alle interessenter avklarer
finansiering/fremskaffer finansieringsbevis for de kommer
pa visning, slik at budsjettet er avklart.

Ta kontakt for a avtale tid. Velkommen!

Visning hver dag!
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Adresse tomt
Alfs vei 18, 2450 Rena
Gnr Bnr snr Areal tomt samlet i kommune
26 177 9 ca 2268 kvm Amot kommune

Hytte pa eiet seksjon av tomt (areal tomt for seksjon 9: ca 213 kvm)

Undertegnede gir herved felgende bindende kjgpsbekreftelse pd ovennevnte chjekter:

kr 2.390.000,-

+ dokumentavgift, samt tinglysingsgebyr for skjetet og evt.

pantobligasjoner

Kjgper 1 - navn m/blokkbokstaver

Kjgper 2 (evt) - navn m/blokkbokstaver

BINDENDE KI@PSBEKREFTELSE

Forutsetninger/betingelser

Det benyttes ngytral meglerforbindelse med klientkonto (1822.71.11158 Megleroppgjoret
Innlandet AS) for kontrakt og -oppgjer. Eiendommen selges etter Avhendingsloven.
Kontrakt inngds med Birkendsen Velkomstsenter AS.

Det innbetales 10 % av kjgpesum til klientkonto innen 7 dager ved inngdelse av bindende
kigpsbekreftelse, gvrig oppgjer innen overtakelse.

Kjoper bekrefter 3 ha satt seginn i gjeldende reguleringsplan, seksjonering, sameiets
vedtekter mv.

Overtakelse avtales til

Pris for komplett mabelpakke slik det fremstar pa bilder i prospektet og pd visning
er kr 345.000,-. Dette kommer i tillegg til kjgpesummen.

Kjigper gnsker mgbelpakken: JA  NEI
Fedselsnummer {11 siffer) Fedselsnummer {11 siffer)
Adrezsze Adrezsze
TIf Tif
E-post E-post Akseptert av selger
Sted/dato Underskrift selger (etter fullmakt)
Sted/dato Sted/dato
Firmanawn Orgnr
Underskrift kjigper 1 Underskrift kjgper 2 Birkenasen Velkomstsenter AS, Trondheimsv. 1654, 2450 Rena 927958 392
Sendes til e-post: post@hbirkendsen.no
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Cato Haugen
Birkendsen Mobil +47 90757555
2450 Rena cato.haugen@malmlaft.no
TIf +47 04840
BIRHENﬁSEN post@birkenasen.no Marianne Haglund
" www.birkendsen.no Mobil +47 95750322
marianne@haglund-eiendom.no



