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SALGSOPPGAVE  
 2 garasjeplasser i Mariboes gate 14G, 0183 Oslo 
Ideell 1/7 av GNR. 208 BNR. 392 SNR. 36 i Oslo 

 

Betegnelse og beskrivelse:  

 
Eierseksjonssameiets navn er Eierseksjonssameiet Mariboes gate 14 (org nr 926 493 000). Sameiet består av 36 
eierseksjoner, hvorav 33 er boligseksjoner  fordelt på 2 borettslag, og 3 betegnes som næringsseksjoner. Seksjon 
36 er organisert som et tingsrettslig sameie med eget styre, og betegnes Garasjesameiet Mariboes gate 14. Eierne 
av seksjon 36 har enerett til bruk av biloppstillingsplassene i kjelleren i Mariboes gate 14. Eiendomsrett til ideell 
1/7 av seksjonen gir enerett til bruk av to konkrete plasser. Den ideelle 1/7 som nå skal selges gir enerett til bruk 
av plassene 5 og 9.  Det er ikke mulig å kjøpe bare 1 av plassene. 
 
 
 
 

Beliggenhet:   

Garasjeanlegget ligger i moderne boligblokk svært sentralt i Oslo sentrum. Innkjøring via indre gårdsplass og inn 
i en utvendig bilheis som flytter bilene direkte ned i og opp fra garasjekjelleren. I garasjeanlegget er det 12 
biloppstillingsplasser og 38 sykkelplasser. Sykkelplassene eies av eierseksjonssameiet, og disponeres av 
andelseierne i de to borettslagene..   

 

Mangelfull og avstengt bilheis: 

Eneste biladkomst til garasjeanlegget er via bilheis. Heisen har vesentlige feil, mangler og avvik, og har hatt 
hyppige stopp siden den ble tatt i bruk i 2020. I følge Oslo kommune er det ikke gitt driftstillatelse for heisen. 
Heisen har også kortere kupelengde og mindre dørbredde enn anbefalt. Heisleverandøren er slått konkurs, og 
sameiet har rettet reklamasjonskrav mot utbygger, Marieboesgt 16 AS. Utbygger avviser kravet. Garasjesameiet 
har ikke penger til å bekoste utbedring av heisen. Styret opplyser at rene utbedringskostnader ved heisen har vært 
ca kr 170.000 pr år. Heiskostnadene veltes over på eierne av garasjeseksjonen, bortsett fra at noe dekkes av 
eierseksjonssameiet pga felles sykkelparkering i garasjen. Sameiet har besluttet å stenge av heisen inntil kravet 
mot utbygger er avgjort ved søksmål, og det er avklart om sameiet vinner frem og om utbygger er søkegod. 
Søksmål er ikke uttatt, og det er ikke besluttet når det vil skje. Garasjesameiets styre har anslått kostnadene ved å 
reparere heisen til kr 1.000.000 pluss mva. AS Soon Takst har vurdert utbedringskostnadene pr plass 
skjønnsmessig til ca kr 80.000. 

Heisen er avstengt på ubestemt tid, og så lenge heisen er avstengt, er det ikke mulig å benytte 
parkeringsplassene til biloppstilling.   

For nærmere informasjon om heisen, se rapport fra Heisteknisk Rådgivning AS, Bilag 2, rapport fra 
Heiskontrollen AS, Bilag 3, og befaringsrapport fra AS Soon takst, Bilag 1. 

 

Hjemmelshaver:  
 

Marieboesgt 16 AS 
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Befaringsrapport med markedsverdivurdering:  
 

Utført av: AS Soon Takst v/ takstmann Bent Syrrist  

Befaringsdato: 14.12.2022, rapportdato: 29.03.2023 

Befaringsrapporten med bilag korrespondanse med Oslo kommune om heisen følger vedlagt som Bilag 1. 
Interessenter oppfordres til å sette seg godt inn i denne.  

 

 Tinglyste forpliktelser i seksjonen: 
 

Sameiet har lovbestemt pant til dekning av utestående beløp for inntil to ganger folketrygdens grunnbeløp.
 

 

Tomt:  
 

Eierseksjonssameiets tomt er på 1288 kvm. Eiet tomt.  

 

Utleie: 
 

Parkeringsplassene kan leies ut. Se nærmere om utleie i garasjesameiets vedtekter pkt 6.3 og 6.4, jfr Bilag 4. 

 

Takst/pris:  
 

- Markedsverdi:       kr.  240.000 
- Prisantydning:  kr.  240.000 

 
- And. fellesgjeld:             kr. 0 
- And. fellesformue           kr. 0 

 
Utover kjøpesummen betaler kjøper: 

- Dokumentavgift (2,5% av kjøpesum)     kr     6.000  
- Tinglysningsgebyr skjøte       kr     585 
- Tinglysningsgebyr av hvert pantedokument     kr     585 

 

Det tas forbehold om reguleringer av offentlige avgifter. 
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Totalpris ved salg til prisantydning inkl. Andel fellesgjeld, gebyrer, avgifter og øvrige 
kostnader pr. dato:  

 

- Kjøpesum kr. 240.000 
- Dokumentavgift kr. 6.000 
- Andel fellesgjeld kr. 0 
- Tinglysningsgebyr skjøte kr. 585 
- Gebyr for tinglysing pr. pantedokument kr. 585 
- Evt. øvrige kostnader kr. 0 
- Samlet: Kr. 247.170 
-  

I regnestykket over er det lagt til grunn tinglysing av ett pantedokument.  

 

Fellesutgifter:  
 

Totale fellesutgifter pr. måned pr. 13.09.2023 kr 2000 pr parkeringsplass, til sammen kr 4.000 for ideell 1/7 . 
Fellesutgiftene ble økt fra kr 985 pr måned til kr 2000 pr måned, tentativt for 1 år regnet fra 01.06.2023, for å ta 
igjen et underskudd som pr 31.12.2022 var på kr 104.815, og som har økt ytterligere i 2023. Fellesutgiftene er a 
conto-beløp, som er ment å dekke sameiets forutsatte kostnader. Dersom det skulle bli nødvendig, kan styret når 
som helst endre felleskostnadene eller vedta kapitalinnkallinger fra eierne. 

Fellesutgiftene dekker blant annet garasjeplassenes andel av kommunale avgifter, forsikring og drift. Se nærmere 
om fordeling av kostnader ved bilheisen under avsnittet Mangelfull og avstengt bilheis. 

 

Formuesverdi:  
 

Ikke oppgitt av Skatteetaten 
 

 

Regulering:  
 

Reguleringskart og reguleringsbestemmelser, se Bilag 5 

 

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse:  
 

Ferdigattest er en attest fra bygningsmyndighetene som bekrefter at søknadspliktige tiltak er ferdige, og at de er 
utført i tråd med tillatelse gitt av bygningsmyndighetene. Ferdigattest og/eller midlertidig brukstillatelse gir 
ingen garanti for at det ikke er utført arbeid på boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.  

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for garasjeanlegget, men ikke ferdigattest som omfatter garasjen. Som 
tidligere nevnt, foreligger ikke brukstillatelse for bilheisen.  
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Eierseksjonssameiets dokumenter:  
 

Vedtekter for sameiet, husordensregler, årsregnskap, samt innkalling til og referat fra årsmøte 2023., se Bilag 6, 
7, 8 

 

Garasjesameiets dokumenter:  
 

Vedtekter for sameiet, se Bilag 4. 

Protokoll fra årsmøte 2022, se Bilag 9  

Det er ikke avholdt årsmøte i 2023. 

 

 

Forretningsfører:  
 

Forretningsfører er Enqvist Boligforvaltning AS, tlf 22 80 95 95 

 

Forsikring:  
Bygningen er forsikret hos If, polisenr. SP2928915.  

 

Besiktigelse:  
 

Som annonsert på Finn.no.  

 

Forkjøpsrett:  
 

Det foreligger ingen forkjøpsrett, jfr garasjesameiets vedtekter pkt 6.3, jfr Bilag 4. 

 

Godkjenning av ny eier:  
 

Styregodkjenning kreves ikke. 
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Overtagelse:  
 

Ca. 3 måneder etter avsluttet budgivning.  

  

Generelt om eierseksjoner:  
 

Eierseksjon er betegnelsen på en leilighet eller et lokale der eieren har enerett til å bruke/disponere selve 
leiligheten/lokalet, men der hele eiendommen (bygning og tomt) er i sameie med andre seksjonseiere. 

 

Begrensninger i adgang til å kjøpe eierseksjon:  
 

Ingen kan eie flere enn to seksjoner i et eierseksjonssameie.  

 

Tvangssalg:  
 

Lov om avhending av fast eiendom gjelder ikke for tvangssalg.  

Salget av eiendommen er et tvangssalg, hvor retten har oppnevnt megler som medhjelper. Det vises til 
´2ULHQWHULQJ�WLO�NM¡SVLQWHUHVVHUWH�RP�WYDQJVVDOJ�YHG�PHGKMHOSHU´��VDPW�WLO�WYDQJVIXOOE\UGHOVHVORYHQV�NDS������'HW�
vises spesielt til at kjøperen har begrenset adgang til å påberope mangler, jfr. tvangsfullbyrdelsesloven §§ 11-39 
til 11-41. Kjøperen har begrenset adgang til å påberope mangler. Eventuelle mangler ved kjøpsobjektet gir ikke 
grunnlag for heving, men kjøper kan på visse vilkår kreve prisavslag eller erstatning. Etter loven skal ethvert bud 
som hovedregel stå ved makt i minst 6 ± seks ± uker fra det er avgitt. Se nærmere opplysninger i budskjema om 
hvor lenge budgiver er bundet av bud på denne eiendommen. Det vil ikke bli utstedt kjøpekontrakt ved kjøp av 
bolig på tvangssalg.  

Tingretten kan når som helst oppheve sin beslutning om tvangssalg, og trekke tilbake oppdraget. Partene har én 
måneds ankefrist fra tingretten stadfester budet. Først når ankefristen utløper, vil det være klart om handelen 
kommer i stand.   

 

Rengjøring og rydding av bolig. Nøkler og portåpnere:  
 

Det hender at megler ikke har tilgang til nøkler og portåpnere til salgsojektet ved overtakelse. Omkostninger ved 
å fremskaffe nøkler og portåpnere i slike tilfeller må bæres av kjøper. 
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Budgivning/spesielle bestemmelser:  
 

Bud inngis skriftlig på vedlagte budskjema til megler, Bilag 14 , med angivelse av finansiering, egenkapital etc. 
Det tas forbehold om å kreve sikkerhet for budet, normalt 10 % av kjøpesummen. Bud må inngis uten forbehold.  

  

Innbetaling av kjøpesummen:  
 

Kjøpesummen skal innbetales til Fredrik Sollie, konto nr. 1503.20.86834 

Kjøpesummen skal betales innen tre måneder etter at megler har forelagt budet for rettighetshaverne og 
tingretten. Betalingsplikt inntreffer allikevel ikke før to uker etter at stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, men 
dersom dette tidspunkt er senere enn oppgjørsdagen, løper en rente på 6 % i det mellomliggende tidsrom.  

 

Hvitvasking:  
 

Megler er i henhold til Lov om hvitvasking og terrorfinansiering forpliktet til kontrolltiltak ovenfor kunder. 
Megler skal bekrefte kundens identitet ved kontroll av fremvist, gyldig legitimasjon. Videre skal megler få 
bekreftet eventuelle reelle rettighetshaveres identitet, og innhente opplysninger om formålet ved kundeforholdet. 
Kjøpers innbetaling skal foretas samlet fra norsk bank/finansinstitusjon. Selgers oppgjør vil skje til selgers konto 
i norsk bank/finansinstitusjon.  

Dersom megler får mistanke om brudd på hvitvaskingsregelverket, og denne mistanken ikke lar seg avkrefte, 
plikter megler å rapportere dette til Økokrim. Melding sendes Økokrim uten at partene varsles. I enkelte tilfeller 
kan megler ha plikt til å stanse gjennomføringen av handelen.  

 

Forbehold om salgsoppgavens innhold:  
 

Opplysninger i salgsoppgaven er utarbeidet av megler på bakgrunn av innhentede opplysninger. Det tas 
forbehold om mulige feil eller mangelfulle opplysninger.  

(Salgsoppgaven bygger på et begrenset informasjonsgrunnlag, nemlig meglers besiktigelse, gjennomgang av 
takst og tilstandsrapport., og informasjon fra eventuell forretningsfører og fra offentlige registre og databaser. 
Eier har ikke utarbeidet egenerklæring med informasjon om kjøpers kjennskap til eiendommen.) 

 

Oppfordring om befaring av eiendommen:  
 

Interessenter oppfordres til å befare leiligheten og eiendommen for øvrig nøye og gjerne sammen med fagkyndig 
person. Vedlagt planskisse er ikke i målestokk. 
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Meglers godtgjørelse:  
 

Godtgjørelse til megler fastsettes i samsvar med forskrift av 4.12.1992 om tvangssalg og dekkes av 
kjøpesummen i henhold til medhjelperforskriften § 3-3 og eventuelt § 3-6.  

  

Megler:  
 

Advokat Fredrik Sollie, telefon 22 60 24 00, mobiltelefon 97 15 93 45. 

 

 

Oslo, 14. september 2023 

 

 

Bilag:  
 

1. Befaringsrapport fra Soon Takst AS av 31.03.2023  

2. Rapport fra Heisteknisk Rådgivning AS av 07.11.2022. 

3. Rapport fra Heiskontrollen AS av 07.12.2022 

4. Vedtekter for Garasjesameiet Mariboes gt. 14 av 28.02.2022 

5. Reguleringskart med reguleringsbestemmelser 

6. Vedtekter for Eierseksjonssameiet Mariboes gate 14 

7. Ordensregler for Mariboes gate 14 

8. Innkalling til og protokoll fra årsmøte i Eierseksjonssameiet Mariboes gate 14 den 08.06.2023 med styrets 
årsberetning for 2022 med regnskap, budsjett og revisorberetning 

9. Protokoll fra årsmøte i Garasjesameiet Mariboes gt 14 28.02.2022 

10. Forretningsføreropplysninger av 30.03.2023 

11. Grunnboksutskrift for gnr 208 bnr 392 snr 36 datert 19.03.2023  

12. Orientering til kjøpsinteresserte om tvangssalg ved medhjelper 

13. Forskrift om tvangssalg ved medhjelper kap. 3 

14. Budskjema 
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ĞŶ�ƉĊĚƌŝǀĞƌ�ĨŽƌ�Ċ�ƐŝŬƌĞ�Ăƚ�ůŽǀĞƌ�ŽŐ�ƌĞŐůĞƌ�Őŝƌ�ƚƌǇŐŐŚĞƚ�ĨŽƌ�ĨŽƌďƌƵŬĞƌŶĞ�ŝ��ďŽůŝŐŽŵƐĞƚŶŝŶŐĞŶ͘�

EŽƌƐŬ�ƚĂŬƐƚ

^KKE�d�<^d��^
^ŽŽŶ�dĂŬƐƚ��^� ůĞǀĞƌĞƌ� ƚũĞŶĞƐƚĞƌ� ŝŶŶĞŶ� ǀĞƌĚŝƚĂŬƐƚ͕� ƟůƐƚĂŶĚƐƌĂƉƉŽƌƚĞƌ͕� ƐŬĂĚĞƚĂŬƐĞƌŝŶŐ͕
ƌĞŬůĂŵĂƐũŽŶ͕� ǀĞĚůŝŬĞŚŽůĚƐƉůĂŶĞƌ͕� ƵĂǀŚĞŶŐŝŐ� ŬŽŶƚƌŽůů� ŽŐ� ĂŶĚƌĞ� ŬŽŶƐƵůĞŶƚŽƉƉĚƌĂŐ
ŝŶŶĞŶĨŽƌ� ǀĊƌƚ� ĨĂŐĨĞůƚ͘� sŝ� Ğƌ� Ğƚ� ǀĞů� ĞƚĂďůĞƌƚ� ƐĞůƐŬĂƉ�ŵĞĚ� ůĂŶŐ� ĞƌĨĂƌŝŶŐ� ŝŶŶĞŶ� ďǇŐŐ� ŽŐ
ĞŝĞŶĚŽŵƐďƌĂŶƐũĞŶ͕�ǀĊƌĞ�ĂŶƐĂƩĞ�ŚĂƌ�ĂůůĞ�ůĂŶŐ�ĨĂƌƚƐƟĚ�ĨƌĂ�ďǇŐŐ�ŽŐ�ƚĂŬƐƚďƌĂŶƐũĞŶ�ŽŐ�Ğƌ
ƐĞƌƟĮƐĞƌƚĞ�ŐũĞŶŶŽŵ�EŽƌƐŬ�dĂŬƐƚ͘

^KKE�d�<^d��^ ZĂƉƉŽƌƚĂŶƐǀĂƌůŝŐ
^ůĞƩĂǀĞŝĞŶ�ϭϴ
ϬϬ�ϬϬ�ϬϬ�ϬϬ
�
�

�ĞŶƚ�^ǇƌƌŝƐƚ
hĂǀŚĞŶŐŝŐ�dĂŬƐƟŶŐĞŶŝƆƌ
ďĞŶƚΛƐŽŽŶƚĂŬƐƚ͘ŶŽ
ϵϬϬ�ϰϲ�ϱϴϬ

hĂǀŚĞŶŐŝŐ�dĂŬƐƟŶŐĞŶŝƆƌ
ϯϭ͘Ϭϯ͘ϮϬϮϯ�ͮ�^KE

�ĞŶƚ�^ǇƌƌŝƐƚ

ϭϴϯϵϮͲϭϬϱϭKƉƉĚƌĂŐƐŶƌ͗͘ ϭϰ͘ϭϮ͘ϮϬϮϮ�ĞĨĂƌŝŶŐƐĚĂƚŽ͗ ^ŝĚĞ͗�Ϯ�Ăǀ�ϳ



DĂƚƌŝŬŬĞůĚĂƚĂ

<ŽŵŵƵŶĞ
ϯϬϭ�K^>K

ŐŶƌ͘
ϮϬϴ

ďŶƌ͘
ϯϵϮ

�ƌĞĂů
Ϭ�ŵϸ

<ŝůĚĞ
/<<��KWW'/dd�;�ŵďŝƚĂͿ

�ŝĞĨŽƌŚŽůĚ
�ŝĞƚ

�ĚƌĞƐƐĞ
DĂƌŝĞďŽĞƐ�ŐĂƚĞ��ϭϰ

,ũĞŵŵĞůƐŚĂǀĞƌ
<ĂƌůƐƐŽŶ��ŝŶĂ͕�'ƵůďƌĂŶĚƐĞŶ��ĂŶŝĞů͕��ŽŚŶĞŶďůƵƐƚ�
'ĂďƌŝĞůůĂ�DĂƌŐŚĞƌŝƚĂ��ŚŽǁ͕�KǁŽƐĞƐ�'ůŽƌŝĂ�
�ůŝǌĂďĞƚŚ͕��ĂŬŬĞ�,ĂƌĂůĚ͕�>ƵŶĚ�<ĞŶŶĞƚŚ͕�ZĂƵƐƚƆů�
>ĂƵƌŝƚǌ�KůĂǀŝ�sĂůǀŝŬ͕�ZƆŶŶŝŶŐĞŶ�ZƵŶĞ�KĚĚͲ:ƆƌŶ͕�
:ŽŚĂŶŶĞƐƐĞŶ�dƌŝŶĞ͕�DĂƌŝĞďŽĞƐŐƚ�ϭϲ��^

ĨŶƌ͘ ƐŶƌ͘
ϯϲ

<ŽŵŵƵŶĞ
ϯϬϭ�K^>K

ŐŶƌ͘
ϮϬϴ

ďŶƌ͘
ϯϵϮ

�ƌĞĂů
Ϭ�ŵϸ

<ŝůĚĞ
/ŬŬĞ�ŽƉƉůǇƐƚ�

�ŝĞĨŽƌŚŽůĚ
�ŝĞƚ

�ĚƌĞƐƐĞ
DĂƌŝďŽĞƐ�ŐĂƚĞ�ϭϰ�

<ŽŵŵĞŶƚĂƌ
�ŝĞƌ�Ăǀ�ŝĚĞĞůů�ϭͬϳ�ĚĞů�Ăǀ�^Ŷƌ͘�ϯϲ�

,ũĞŵŵĞůƐŚĂǀĞƌ
DĂƌŝĞďŽĞƐ�ŐĂƚĞ�ϭϲ��^�

ĨŶƌ͘

�ŽůŝŐƐĞůƐŬĂƉ
�ŝĞƌƐĞŬƐũŽŶƐƐĂŵĞŝĞƚ�
DĂƌŝĞďŽĞƐ�ŐĂƚĞ�ϭϰ�

&ŽƌƌĞƚŶŝŶŐƐĨƆƌĞƌ
�ŶƋǀŝƐƚ��ŽůŝŐĨŽƌǀĂůƚŶŝŶŐ��^

KƌŐĂŶŝƐĂƐũŽŶƐŶƌ
ϵϮϲϰϵϯϬϬϬ

ƐŶƌ͘
ϯϲ

�����ĞĨĂƌŝŶŐƐ�Ͳ�ŽŐ�ĞŝĞŶĚŽŵƐŽƉƉůǇƐŶŝŶŐĞƌ

�ĞĨĂƌŝŶŐ

�ĂƚŽ &ƌĂ dŝů dŝů�ƐƚĞĚĞ
ϭϰ͘ϭϮ͘ϮϬϮϮ ϭϱ͗ϬϬ͗ϬϬ ϭϳ͗ϬϬ͗ϬϬ �ĞŶƚ�^ǇƌƌŝƐƚ dĂŬƐƟŶŐĞŶŝƆƌ

�Ěǀ͘�&ƌĞĚƌŝŬ�^ŽůůŝĞ� ZĞŬǀŝƌĞŶƚ

�ŝĞŶĚŽŵƐĚĂƚĂ�Ͳ�ĞŝĞƌĨŽƌŚŽůĚ�

'ĂƌĂƐũĞĂŶůĞŐŐ�ŝ�ŬũĞůůĞƌĞŶ�ŝ��ŝĞƌƐĞŬƐũŽŶƐƐĂŵĞŝĞƚ�DĂƌŝĞďŽĞƐ�ŐĂƚĞ�ϭϰ�ŵĞĚ�ŽƌŐĂŶŝƐĂƐũŽŶƐŶƵŵŵĞƌ͗�ϵϮϲ�ϰϵϯ�ϬϬϬ͘�'ĂƌĂƐũĞĂŶůĞŐŐĞƚ
Ğƌ�^ĞŬƐũŽŶ�Ŷƌ͘�ϯϲ�ŝ��ŝĞƌƐĞŬƐũŽŶƐƐĂŵĞŝĞƚ�DĂƌŝĞďŽĞƐ�ŐĂƚĞ�ϭϰ�ŽŐ�ƌĞŐŝƐƚƌĞƌƚ�ŵĞĚ�ŶĂǀŶĞƚ�'ĂƌĂƐũĞƐĂŵĞŝĞƚ�DĂƌŝĞďŽĞƐ�ŐĂƚĞ�ϭϰ͘��Ğƚ�Ğƌ
ŝŬŬĞ�ĚŽŬƵŵĞŶƚĞƌƚ�ŽƌŐĂŶŝƐĂƐũŽŶƐŶƵŵŵĞƌ�ĨŽƌ�'ĂƌĂƐũĞƐĂŵĞŝĞƚ�DĂƌŝĞďŽĞƐ�ŐĂƚĞ�ϭϰ͘

�ǇŐŶŝŶŐĞƌ�ƉĊ�ĞŝĞŶĚŽŵŵĞŶ

�ŝĞƌƐĞŬƐũŽŶƐƐĂŵĞŝĞƚ�DĂƌŝĞďŽĞƐ�ŐĂƚĞ�ϭϰ�ƐŝŶ�ĨĞůůĞƐĞŝĚĞ�ďǇŐŶŝŶŐƐŵĂƐƐĞ͕�ŝŶŬůƵĚĞƌƚ�ŐĂƌĂƐũĞĂŶůĞŐŐĞƚ͘

�ƌĞĂůĞƌ�ŽŐ�ĂŶǀĞŶĚĞůƐĞ

'ĂƌĂƐũĞĂŶůĞŐŐ�ĞƚĂďůĞƌƚ�ŝ�ĚĞů�Ăǀ�ŬũĞůůĞƌĞŶ͘
�Ğƚ�ďůĞ�ƐƟŬŬƉƌƆǀĞͲ�ŵĊůƚ�ďŝůŽƉƉƐƟůůŝŶŐƐƉůĂƐƐͲƐƚƆƌƌĞůƐĞ�ĐĂ͘�ϭϮ�ŵϮ�ŽŐ�ĐĂ͘�ϭϯ�ŵϮ͘

�����ĞƐŬƌŝǀĞůƐĞƌ

DĂƌŝĞďŽĞƐ�ŐĂƚĞ��ϭϰ͕�Ϭϭϴϯ�
'Ŷƌ�ϮϬϴ�Ͳ��Ŷƌ�ϯϵϮ
ϬϯϬϭ�K^>K

^KKE�d�<^d��^

ϭϱϱϱ�^KE
^ůĞƩĂǀĞŝĞŶ�ϭϴ

ϭϴϯϵϮͲϭϬϱϭKƉƉĚƌĂŐƐŶƌ͗͘ ϭϰ͘ϭϮ͘ϮϬϮϮ�ĞĨĂƌŝŶŐƐĚĂƚŽ͗ ^ŝĚĞ͗�ϯ�Ăǀ�ϳ



&ŽƌƐŝŬƌŝŶŐ�

/&�ƐŬĂĚĞĨŽƌƐŝŬƌŝŶŐ�WŽůŝƐĞŶƌ͗�^WϮϵϮϴϵϭϱ�WŽůŝƐĞƚǇƉĞ�Ğƌ�ŝŬŬĞ�ŽƉƉůǇƐƚ͘��

&ĞůůĞƐŬŽƐƚŶĂĚĞƌ�

,ĞŶƚĞƚ�ĨƌĂ��&ŽƌƌĞƚŶŝŶŐƐĨƆƌĞƌƐ�ŝŶĨŽ�ϯϬ͘Ϭϯ͘ϮϬϮϯ͘��
&ĞůůĞƐŬŽƐƚŶĂĚ�Ɖƌ͘�ŐĂƌĂƐũĞƉůĂƐƐ�Ŭƌ͘�ϵϴϱ͕Ͳ�ďĞůƆƉĞƚ�ƌĞŐŶĞƐ�ƐŽŵ�ĞŶ�Ă�ŬŽŶƚŽ�ŝŶŶďĞƚĂůŝŶŐ�ŽŐ�ĂǀƌĞŐŶĞƐ�ĊƌůŝŐ͘��
��
,ĞŶƚĞƚ�ĨƌĂ��sĞĚƚĞŬƚĞƌ�ĨŽƌ�'ĂƌĂƐũĞƐĂŵĞŝĞƚ�DĂƌŝďŽĞƐ�Őƚ͘�ϭϰ͘
WƵŶŬƚ� ϱ͘� &ŽƌĚĞůŝŶŐ� Ăǀ� ŬŽƐƚŶĂĚĞƌ�ŵĞĚ� ƵŶĚĞƌƉƵŶŬƚ� ϱ͘ϭ͗� <ŽƐƚŶĂĚĞƌ�ŵĞĚ� ĞŝĞŶĚŽŵŵĞŶ� ƐŬĂů� ƐŽŵ� ŚŽǀĞĚƌĞŐĞů� ĨŽƌĚĞůĞƐ�ŵĞůůŽŵ
ƐĂŵĞŝĞƌŶĞ�ĞƩĞƌ�ƐĂŵĞŝĞƌďƌƆŬĞŶ͘

<ŽŶƐƚƌƵŬƐũŽŶĞƌ�ŽŐ�ŝŶŶǀĞŶĚŝŐĞ�ĨŽƌŚŽůĚ

'ĂƌĂƐũĞĂŶůĞŐŐĞƚ�Ğƌ�ďǇŐŐĞƚ�ŝ�ĚĞů�Ăǀ�ŬũĞůůĞƌ�Ɵů�DĂƌŝĞďŽĞƐ�ŐĂƚĞ�ϭϰ͘
�Ğƚ� Ğƌ� ĞƚĂďůĞƌƚ� ŝŶŶŬũƆƌŝŶŐ� ǀŝĂ� ŝŶĚƌĞ� ŐĊƌĚƐƉůĂƐƐ� ŽŐ� ŝŶŶ� ŝ� ĞŶ� ƵƚǀĞŶĚŝŐ� ďŝůŚĞŝƐ� ƐŽŵ� ŇǇƩĞƌ� ďŝůĞŶĞ� ĚŝƌĞŬƚĞ� ŶĞĚ� ŝ� ŽŐ� ŽƉƉ� ĨƌĂ
ŐĂƌĂƐũĞŬũĞůůĞƌĞŶ͘

'ĂƌĂƐũĞĂŶůĞŐŐĞƚƐ�ƟůƐƚĂŶĚ͕�ĂǀǀŝŬ͕�ĨĞŝů�ŽŐ�ŵĂŶŐůĞƌ

'ĂƌĂƐũĞĂŶůĞŐŐĞƚ�ďůĞ�ďǇŐŐĞƚ�ƐŽŵ�ĞŶ�ĚĞů�Ăǀ�ƵƚďǇŐŐŝŶŐĞŶ�Ăǀ�DĂƌŝĞďŽĞƐ�ŐĂƚĞ�ϭϰď�ŵĞĚ�ŇĞƌĞ�ĂĚƌĞƐƐĞƌ͘
��
'ĂƌĂƐũĞĂŶůĞŐŐĞƚ�ŚĂƌ�ǀĞƐĞŶƚůŝŐĞ�ĂǀǀŝŬ͕�ĨĞŝů�ŽŐ�ŵĂŶŐůĞƌ͗
�ŝůŚĞŝƐĞŶ�ŚĂƌ�ĞŶ�ďĞŐƌĞŶƐĞƚ�ƐƚƆƌƌĞůƐĞ͘
�ĞŶ� ƵƚǀĞŶĚŝŐĞ� ďŝůŚĞŝƐĞŶ� Ğƌ� ŽƉƉůǇƐƚ� Ċ� ǀčƌĞ� ďǇŐŐĞƚ� ŽŐ� ĞƚĂďůĞƌƚ� ǀĞĚ� Ăƚ� ĚĞƚ� Ğƌ� ďǇŐŐĞƚ� ŽŐ� ůĞǀĞƌƚ� ĞŶ� ƚǇƉĞ� ďŝůŚĞŝƐ� ďĞƌŐĞƚ� ĨŽƌ
ŝŶŶĞŶĚƆƌƐ�ďƌƵŬ͘
�ŝůŚĞŝƐĞŶ�Ğƌ�ŝŬŬĞ�ƐŝŬƌĞƚ�ŵŽƚ�ǀĂŶŶͬĨƵŬƚ͕�ĚĞŶ�Ğƌ�ŝŬŬĞ�ŝƐŽůĞƌƚͬŝŬŬĞ�ƟůƐƚƌĞŬŬĞůŝŐ�ŝƐŽůĞƌƚ͕�ŚĞŝƐŵŽƚŽƌ�ŽŐ�ƐƚǇƌŝŶŐƐƐǇƐƚĞŵ�Ğƌ�ŝŬŬĞ�ƟůƉĂƐƐĞƚ
ďŝůŚĞŝƐĞŶ͘
&ŽƌŚŽůĚĞŶĞ� Ğƌ� ĚŽŬƵŵĞŶƚĞƌƚ� ŝ� ĞŶ� ŽŵĨĂƩĞŶĚĞ� ƌĂƉƉŽƌƚ� ĨƌĂ� �D�� ,ĞŝƐƚĞŬŶŝƐŬ� ZĊĚŐŝǀŶŝŶŐ� �^͕� ĚĂƚĞƌƚ� ϮϬϮϮ͘ϭϭ͘Ϭϳ͕� ǀŝĚĞƌĞ� ŝ� ĞŶ
ƐƟŬŬƉƌƆǀĞŬŽŶƚƌŽůů�ĨƌĂ�,ĞŝƐŬŽŶƚƌŽůůĞŶ��^�ĚĂƚĞƌƚ�Ϭϳ͘ϬϭϮ͘ϮϬϮϮ͘

&ĞƌĚŝŐƐƟůůĞůƐĞ�Ăǀ�ŐĂƌĂƐũĞĂŶůĞŐŐĞƚ�ŝ�ƚƌĊĚ�ŵĞĚ�ŬƌĂǀ�Ɵů�ĨƵŶŬƐũŽŶ�

sƵƌĚĞƌŝŶŐ�Ăǀ�ŬŽƐƚĂŶĚ�ĨŽƌ�Ċ�ĨĊ�ŐĂƌĂƐũĞĂŶůĞŐŐĞƚ�ŝ�ĨƵŶŬƐũŽŶƐĚǇŬƟŐ͘
<ŽƐƚŶĂĚĞƌ�Ğƌ�ŚƆǇƐƚ�ƵƐŝŬƌĞ͘��Ğ�Ğƌ�ĚĞůǀŝƐ�ŽƉƉůǇƐƚ�ĨƌĂ�ƐĂŵĞŝĞƚ͕�ŬƵŶ�ǀĞĚ�ĚĞƌĞƐ�ŵŽƩĂƩĞ�ŵƵůŝŐĞ�ĨŽƌƐůĂŐ�Ɵů�ƵƚďĞĚƌŝŶŐƐůƆƐŶŝŶŐĞƌ�ŽŐ
ĨŽƌƐůĂŐ�Ɵů�ŬŽƐƚŶĂĚĞƌ�ŝ�ĚĞŶŶĞ�ĨŽƌďŝŶĚĞůƐĞ͘
^ŬũƆŶŶƐŵĞƐƐŝŐ�ǀƵƌĚĞƌƚ�ŬŽƐƚŶĂĚ�ĨŽƌ�ŚǀĞƌ�Ăǀ�ĚĞ�ϭϮ�ďŝůŽƉƉƐƟůůŝŶŐƐƉůĂƐƐĞŶĞ�ŽŐ�ĚĞ�ϯϴ�ƐǇŬŬĞůƉĂƌŬĞƌŝŶŐƐƉůĂƐƐĞŶĞ�;ĚŝƐƐĞ�ϯϴ�Ğƌ�ǀƵƌĚĞƌƚ
ƐŽŵ�ϲ�ďŝůŽƉƉƐƟůůŝŶŐƐƉůĂƐƐĞƌͿ�ĂůƚƐĊ�ϭϴ�ƉůĂƐƐĞƌ͕�ĂŶƐĞƐ�Ɖƌ͘�ƉůĂƐƐ�Ċ�ůŝŐŐĞ�ŝ�Ğƚ�ŬŽƐƚŶĂĚƐŶŝǀĊ��Ŭƌ͘�ϴϬ͘ϬϬϬ͕Ͳ��

DĂƌŬĞĚƐǀĞƌĚŝǀƵƌĚĞƌŝŶŐ�

�Ŷ�ďŝůŽƉƉƐƟůůŝŶŐƐƉůĂƐƐ͕�ĚŽŐ�ŵĞĚ�ĞŶ�ƐƚƆƌƌĞůƐĞ�ŝ�ŚĞŶŚŽůĚƚ�Ɵů�ĚĂŐĞŶƐ�ŬƌĂǀ�;EŽƌƐŬ�^ƚĂŶĚĂƌĚͿ͕�ƐĞŶƚƌĂůƚ� ŝ�KƐůŽ�ƐĞŶƚƌƵŵ͕�ĂŶƐĞƐ�ƐŽŵ
ĂƩƌĂŬƟǀ͘
�ŝůŽƉƉƐƟůůŝŶŐƐƉůĂƐƐ�ƐŽŵ�ƟůĨƌĞĚƐƐƟůůĞƌ�ŽǀĞŶŶĞǀŶƚĞ�ĨŽƌƵƚƐĞƚŶŝŶŐ�ĂŶƐĞƐ�Ċ�ŚĂ�ĞŶ�ƐŬũƆŶŶƐŵĞƐƐŝŐ�ǀƵƌĚĞƌƚ�ŵĂƌŬĞĚƐǀĞƌĚŝ� ŝ��ŶŝǀĊ� Ŭƌ͘
ϲϬϬ͘ϬϬϬ͕Ͳ��
��
�Ŷ�ďŝůŽƉƉƐƟůůŝŶŐƐƉůĂƐƐ�ŝ�ĚĞƩĞ�ŐĂƌĂƐũĞĂŶůĞŐŐĞƚ͕�ŶĊƌ�ĚĞƚ�ĨĞƌĚŝŐƐƟůůĞƚ͕�ĂŶƐĞƐ�Ċ�ŚĂ�ĞŶ�ƐŬũƆŶŶƐŵĞƐƐŝŐ�ǀƵƌĚĞƌƚ�ŵĂƌŬĞĚƐǀĞƌĚŝ�ŝ��ŶŝǀĊ
Ŭƌ͘�ϯϱϬ͘ϬϬϬ͕Ͳ��
��
�ĂŐĞŶƐ� ŵĂƌŬĞĚƐǀĞƌĚŝĞƌ� ĨŽƌ� ďŝůŽƉƉƐƟůůŝŶŐƐƉůĂƐƐĞƌ� ĂŶƐĞƐ� Ċ� ǀčƌĞ� ŶĞĚĂĚŐĊĞŶĚĞ͕� ĂŶƚĂƩ� ŐƌƵŶŶĞƚ� Ğƚ� ƆŬĞŶĚĞ� ƌĞŶƚĞŶŝǀĊ͕� ƆŬƚĞ
ůĞǀĞŬŽƐƚŶĂĚĞƌ͕�ĨčƌƌĞ�ďŝůĞŝĞƌĞ�ŝ�ƐĞŶƚƌƵŵ�ŽŐ�ĚĞƚ�Ğƌ�ŇĞƌĞ�ďŝůŽƉƉƐƟůůŝŶŐƐƉůĂƐƐĞƌ�Ɵů�ƐĂůŐƐ͘
��
'ĞŶĞƌĞůů�ƌĞĚƵŬƐũŽŶ�ŝ�ŵĂƌŬĞĚƐǀĞƌĚŝ
>ŝƚĞŶ�ƐƚƆƌƌĞůƐĞ
�ŝůŽƉƉƐƟůůŝŶŐƐƉůĂƐƐĞŶĞ�ĂŶƐĞƐ�Ċ�ŚĂ�ŵŝŶĚƌĞ�ƐƚƆƌƌĞůƐĞ�ĞŶŶ�ĚĂŐĞŶƐ�ŶŽƌŵ�ĨŽƌ�ďŝůŽƉƉƐƟůůŝŶŐƐƉůĂƐƐĞƌ͘
sĂŶƐŬĞůŝŐ�ƟůŬŽŵƐƚ
EŽĞ�ǀĂŶƐŬĞůŝŐ�ĂĚŬŽŵƐƚ�ǀŝĂ�ƉŽƌƚƌŽŵ͕�ƐǀŝŶŐ�ŝ�ŐĊƌĚƐƌŽŵ�ŽŐ�ďŝůŚĞŝƐ�ŵĞĚ�ƉůĂƐƐ�Ɵů�ŬƵŶ�ŵŝŶĚƌĞ�ďŝůƚǇƉĞƌ͘
��

DĂƌŝĞďŽĞƐ�ŐĂƚĞ��ϭϰ͕�Ϭϭϴϯ�
'Ŷƌ�ϮϬϴ�Ͳ��Ŷƌ�ϯϵϮ
ϬϯϬϭ�K^>K

^KKE�d�<^d��^

ϭϱϱϱ�^KE
^ůĞƩĂǀĞŝĞŶ�ϭϴ

ϭϴϯϵϮͲϭϬϱϭKƉƉĚƌĂŐƐŶƌ͗͘ ϭϰ͘ϭϮ͘ϮϬϮϮ�ĞĨĂƌŝŶŐƐĚĂƚŽ͗ ^ŝĚĞ͗�ϰ�Ăǀ�ϳ



����<ŝůĚĞƌ�ŽŐ�ǀĞĚůĞŐŐ

�ŽŬƵŵĞŶƚĞƌ

�ĞƐŬƌŝǀĞůƐĞ �ĂƚŽ <ŽŵŵĞŶƚĂƌ ^ƚĂƚƵƐ ^ŝĚĞƌ sĞĚůĂŐƚ

�ŐĞŶĞƌŬůčƌŝŶŐ /ŬŬĞ�ƵƞǇůƚ� /ŬŬĞ�
ŐũĞŶŶŽŵŐĊƩ Ϭ EĞŝ

'ƌƵŶŶďŽŬƵƚƐŬƌŝŌ 'ũĞŶŶŽŵŐĊƩ Ϭ EĞŝ

^ƚĂƚĞŶƐ�<ĂƌƚǀĞƌŬ ZĞƐĞŬƐũŽŶĞƌŝŶŐ� 'ũĞŶŶŽŵŐĊƩ Ϭ EĞŝ

sĞĚƚĞŬƚĞƌ 'ũĞŶŶŽŵŐĊƩ Ϭ EĞŝ

KƉƉĚƌĂŐƐŐŝǀĞƌƐ�ŝŶĨŽ� KƉƉĚƌĂŐƐŐŝǀĞƌ�ŽƌŝĞŶƚĞƌƚĞ�Žŵ�
ĞŝĞŶĚŽŵŵĞŶ�ǀĞĚ�ďĞĨĂƌŝŶŐĞŶ�� 'ũĞŶŶŽŵŐĊƩ Ϭ EĞŝ

KƐůŽ�ŬŽŵŵƵŶĞ͕�WůĂŶ�ŽŐ�
ďǇŐŶŝŶŐƐĞƚĂƚĞŶ�;WďĞͿ� �ƚĂƐũĞƉůĂŶ�ŬũĞůůĞƌ͕�ƐŽŵ�ďǇŐŐĞƚ� 'ũĞŶŶŽŵŐĊƩ Ϭ :Ă

WďĞ��ŝŬŬĞ�ĚƌŝŌƐƟůůĂƚĞůƐĞ�
ŚĞŝƐŝŶƌĞƚŶŝŶŐ�ŵ͘ŵ͘�
Ϭϵ͘ϭϮ͘ϮϬϮϮ�

� 'ũĞŶŶŽŵŐĊƩ Ϭ :Ă

&ŽƌƌĞƚŶŝŶŐƐĨƆƌĞƌƐ�ŝŶĨŽ� DĊŶĞĚůŝŐĞ�ŬŽƐƚŶĂĚĞƌ�Ɖƌ͘�ƉĂƌŬĞƌŝŶŐƐƉůĂƐƐ� 'ũĞŶŶŽŵŐĊƩ Ϭ :Ă

�ǀǀŝŬ͕�ĨĞŝů�ŽŐ�ŵĂŶŐůĞƌ�ǀĞĚ�ďŝůŽƉƉƐƟůůŝŶŐƐƉůĂƐƐĞŶĞ��
�ŝƌĞŬƚĞ�ŬŽƐƚŶĂĚĞƌ�ĨŽƌ�ƵƚďĞĚƌŝŶŐ�Ăǀ�ĂǀǀŝŬ͕�ĨĞŝů�ŽŐ�ŵĂŶŐůĞƌ��
<ŽƐƚŶĂĚĞƌ�ŬŶǇƩĞƚ�Ɵů�ĞŶĚƌŝŶŐ�ŽŐ�ĨĞƌĚŝŐƐƟůůĞůƐĞ�Ăǀ�ďŝůŽƉƉƐƟůůŝŶŐƐƉůĂƐƐĞŶĞ�ƐůŝŬ�Ăƚ�ĚĞ�ĚĞƌŵĞĚ�ƟůĨƌĞĚƐƐƟůůĞƌ�ŬƌĂǀ�Ɵů�ĨƵŶŬƐũŽŶ͕�ƐĂŵƚ
ĨĊ�ŝŶŶŚĞŶƚĞƚ�ĞŶ�ŬŽƌƌĞŬƚ�&ĞƌĚŝŐĂƩĞƐƚ�ĞůůĞƌ�ƟůƐǀĂƌĞŶĚĞ�ďĞŬƌĞŌĞůƐĞ�ƉĊ�Ăƚ�ŐĂƌĂƐũĞĂŶůĞŐŐĞƚ�ƟůĨƌĞĚƐƐƟůůĞƌ�ŬƌĂǀ�Ɵů�ĨƵŶŬƐũŽŶ͘
<ŽƐƚŶĂĚĞƌ�ŬŶǇƩĞƚ�Ɵů�Ğǀƚ͘�ŬũƆƉĞƌƐ�ĞŶŐĂƐũĞŵĞŶƚ�ŝ�ĚĞ�ƉĊŬƌĞǀĚĞ�ƟůƚĂŬ͘
<ŽƐƚŶĂĚĞƌ�ŬŶǇƩĞƚ�Ɵů�ĞŶ�ŬũƆƉĞƌƐ�ƌŝƐŝŬŽ�ǀĞĚ�Ċ�ŐĊ�ŝŶŶ�ŝ�Ğƚ�ƐůŝŬƚ�ƟůƚĂŬ͘
<ũƆƉĞƌƐ�ŬƌĂǀ�Ɵů�ǀĞƌĚŝƆŬŶŝŶŐ͕�ƵƚŽǀĞƌ�ƌĞŶĞ�ŬŽƐƚŶĂĚĞƌ͕�ǀĞĚ�Ċ�ĨĊ�ďŝůŽƉƉƐƟůůŝŶŐƐƉůĂƐƐĞŶ�ĨĞƌĚŝŐƐƟůůĞƚ͘
��
��

KƐůŽ�ŬŽŵŵƵŶĞ͕�WůĂŶ�ďǇŐŶŝŶŐƐĞƚĂƚĞŶ�ŝŬŬĞ�ŐŝƩ�ĚƌŝŌƐƟůůĂƚĞůƐĞ�Ϭϵ͘ϭϮ͘ϮϬϮϮ

KƐůŽ�ŬŽŵŵƵŶĞ͕�WůĂŶ�ďǇŐŶŝŶŐƐĞƚĂƚĞŶ�ŚĂƌ��ŝŬŬĞ�ŐŝƩ�ĚƌŝŌƐƟůůĂƚĞůƐĞ�Ɵů�ŐĂƌĂƐũĞŚĞŝƐ�ƌĞĨ͘�ŵĂŝů�ĚĂƚĞƌƚ�ĚĞŶ�Ϭϵ͘ϭϮ͘ϮϬϮϮ͘

�ĞƌĞŐŶŝŶŐĞƌ

dŽƚĂů ϮϰϬ�ϬϬϬ

DĂƌŬĞĚƐǀĞƌĚŝǀƵƌĚĞƌŝŶŐ�
�ĂŐĞŶƐ�ŵĂƌŬĞĚƐǀĞƌĚŝ�ĨŽƌ�Ϯ�ďŝůŽƉƉƐƟůůŝŶŐƐƉůĂƐƐĞƌ�ŝ�'ĂƌĂƐũĞƐĂŵĞŝĞƚ�DĂƌŝĞďŽĞƐ�ŐĂƚĞ�ϭϰ͘�
ĂŶƐĞƐ�Ɵů�ƐĂŵŵĞŶ�Ċ�ůŝŐŐĞ�ŝ�ŵĂƌŬĞĚƐƉƌŝƐŶŝǀĊ�

ϮϰϬ�ϬϬϬ
��ĞůƆƉ�ĞƐŬƌŝǀĞůƐĞ�

�����ĞƌĞŐŶŝŶŐĞƌ

DĂƌŝĞďŽĞƐ�ŐĂƚĞ��ϭϰ͕�Ϭϭϴϯ�
'Ŷƌ�ϮϬϴ�Ͳ��Ŷƌ�ϯϵϮ
ϬϯϬϭ�K^>K

^KKE�d�<^d��^

ϭϱϱϱ�^KE
^ůĞƩĂǀĞŝĞŶ�ϭϴ

ϭϴϯϵϮͲϭϬϱϭKƉƉĚƌĂŐƐŶƌ͗͘ ϭϰ͘ϭϮ͘ϮϬϮϮ�ĞĨĂƌŝŶŐƐĚĂƚŽ͗ ^ŝĚĞ͗�ϱ�Ăǀ�ϳ



����&ŽƌƵƚƐĞƚŶŝŶŐĞƌ

&ŽƌƵƚƐĞƚŶŝŶŐ�

�ŽŬƵŵĞŶƚĞƚ�Ğƌ�ďǇŐŐĞƚ�ŽƉƉ�ƉĊ�ďĂƐŝƐ�Ăǀ�EŽƌƐŬ�ƚĂŬƐƚ�ƐŝŶĞ�ŝŶƐƚƌƵŬƐĞƌ�ŽŐ�ƌĞŐĞůǀĞƌŬ͘��ŽŬƵŵĞŶƚĞƚƐ�ŝŶŶŚŽůĚ�Ğƌ�ƐŬƌĞǀĞƚ�ŝ�ĨƌŝƚĞŬƐƚ
ŽŐ�ĂůůĞ�ŬǀĂůŝƚĞƚƐͲ�ŽŐ�ŬŽŶƚƌŽůůĨƵŶŬƐũŽŶĞƌ�Ğƌ�ŝǀĂƌĞƚĂƩ�ŐũĞŶŶŽŵ�ƚĂŬƐƚŵĂŶŶĞŶƐ�ĞŐŶĞ�ƌƵƟŶĞƌ͘

�ŐŶĞ�ĨŽƌƵƚƐĞƚŶŝŶŐĞƌ

KƉƉĚƌĂŐĞƚ�Ğƌ�Ğƚ�ƚǀĂŶŐƐƐĂůŐ͘��ŐĞŶĞƌŬůčƌŝŶŐ�Ğƌ�ŝŬŬĞ�ƵƞǇůƚ͕�ŽŐ�ĞŝĞƌŝŶĨŽƌŵĂƐũŽŶĞŶ�Ğƌ�ĚĞƌŵĞĚ�ďĞŐƌĞŶƐĞƚ͘
ZĂƉƉŽƌƚĞŶ�Ğƌ�ŝŬŬĞ�ƵƞǇůůĞŶĚĞ�ƚĞŬŶŝƐŬ͕�ĨŽƌĚŝ�ŽƉƉĚƌĂŐĞƚ�ŬƵŶ�ŐũĞůĚĞƌ�Ċ�ǀƵƌĚĞƌĞ�ŵĂƌŬĞĚƐǀĞƌĚŝ�ĨŽƌ�ĞŶ�ŝĚĞĞůů�ĂŶĚĞů�Ăǀ�ĞŶ�ƐĞŬƐũŽŶ�ŝ�Ğƚ
ƐĂŵĞŝĞ�ŚǀŽƌ�ĞŶ�ǀƵƌĚĞƌŝŶŐ�Ăǀ�ƐĂŵĞŝĞƚƐ�ĞŝĞŶĚŽŵƐŵĂƐƐĞ�ŝŬŬĞ�ŝŶŶŐĊƌ�ŝ�ŽƉƉĚƌĂŐĞƚ͘͘
dĂŬƐƟŶŐĞŶŝƆƌĞŶ�Ğƌ�ŝŬŬĞ�ŐũŽƌƚ�ŬũĞŶƚ�ŵĞĚ�ĂŶĚƌĞ�ĨŽƌŚŽůĚ�ƐŽŵ�ŬĂŶ�ŚĂ�ŝŶŶǀŝƌŬŶŝŶŐ�ƉĊ�ǀĞƌĚŝĞŶ�ĞŶŶ�ĚĞƚ�ƐŽŵ�Ğƌ�ŶĞǀŶƚ�ŝ�ĚŽŬƵŵĞŶƚĞƚ͘
�Ğƚ�ĨŽƌƵƚƐĞƩĞƐ�Ăƚ�ďǇŐŐĞŶĞ�Ğƌ�ŐŽĚŬũĞŶƚ�ƐůŝŬ�ĚĞ�ĨƌĞŵƐƚŽĚ�ǀĞĚ�ďĞĨĂƌŝŶŐĞŶ͘
<ƵŶĚĞŶͬƌĞŬǀŝƌĞŶƚĞŶ� ƐŬĂů� ůĞƐĞ� ŐũĞŶŶŽŵ� ĚŽŬƵŵĞŶƚĞƚ� ĨƆƌ� ďƌƵŬ� ŽŐ� Őŝ� ƟůďĂŬĞŵĞůĚŝŶŐ� Ɵů� ƚĂŬƐƟŶŐĞŶŝƆƌĞŶ� ŚǀŝƐ� ĚĞƚ� ĮŶŶĞƐ
ĨĞŝůͬŵĂŶŐůĞƌ�ƐŽŵ�ďƆƌ�ƌĞƩĞƐ�ŽƉƉ͘
�ĞŶ�ŝĚĞĞůů�ĂŶĚĞůĞŶ�ƐŽŵ�Ğƌ�ĞŶ�ďŝůŽƉƉƐƟůůŝŶŐƐƉůĂƐƐ�ŝ�ŐĂƌĂƐũĞĂŶůĞŐŐĞƚ�ƚĂŬƐĞƌĞƐ�ƐŽŵ�ĨƌŝƐƟůůĞƚ͕� ůĞĚŝŐ�ĨŽƌ�ŽǀĞƌƚĂŐĞůƐĞ�Ăǀ�ŬũƆƉĞƌ�ǀĞĚ
ƐĂůŐ͘

DĂƌŝĞďŽĞƐ�ŐĂƚĞ��ϭϰ͕�Ϭϭϴϯ�
'Ŷƌ�ϮϬϴ�Ͳ��Ŷƌ�ϯϵϮ
ϬϯϬϭ�K^>K

^KKE�d�<^d��^

ϭϱϱϱ�^KE
^ůĞƩĂǀĞŝĞŶ�ϭϴ

ϭϴϯϵϮͲϭϬϱϭKƉƉĚƌĂŐƐŶƌ͗͘ ϭϰ͘ϭϮ͘ϮϬϮϮ�ĞĨĂƌŝŶŐƐĚĂƚŽ͗ ^ŝĚĞ͗�ϲ�Ăǀ�ϳ<zϵϭϱϵZĞĨĞƌĂŶƐĞŶƵŵŵĞƌ͗



�ŝůŚĞŝƐ

'ĂƌĂƐũĞƉůĂŶ�ƐĞƩ�ŵŽƚ�ŐĂŶŐĚƆƌĞŶ

�͘��ŝůŽƉƉƐƟůůŝŶŐƐƉůĂƐƐĞƌ

�ŝůŚĞŝƐ�ŶĞĚĞ�ƉĊ�ŐĂƌĂƐũĞƉůĂŶ

�͘��ŝůŽƉƉƐƟůůŝŶŐƐƉůĂƐƐĞƌ

�͘��ŝůŽƉƉƐƟůůŝŶŐƐƉůĂƐƐĞƌ

�����ŶĚƌĞ�ďŝůĚĞƌ

DĂƌŝĞďŽĞƐ�ŐĂƚĞ��ϭϰ͕�Ϭϭϴϯ�
'Ŷƌ�ϮϬϴ�Ͳ��Ŷƌ�ϯϵϮ
ϬϯϬϭ�K^>K

^KKE�d�<^d��^

ϭϱϱϱ�^KE
^ůĞƩĂǀĞŝĞŶ�ϭϴ

ϭϴϯϵϮͲϭϬϱϭKƉƉĚƌĂŐƐŶƌ͗ ϭϰ͘ϭϮ͘ϮϬϮϮ�ĞĨĂƌŝŶŐƐĚĂƚŽ͗ ^ŝĚĞ͗�ϳ�Ăǀ�ϳ













�EYs/^d��K>/'&KZs�>dE/E'��^�
KƌŐĂŶŝƐĂƐũŽŶƐŶƵŵŵĞƌ�ϵϵϭ�ϯϵϴ�ϴϬϱ�Ds��
�Z^�Ͳ��ƵƚŽƌŝƐĞƌƚ�ZĞŐŶƐŬĂƉƐĨƆƌĞƌƐĞůƐŬĂƉ�
�
�

�
�
� WŽƐƚĂĚƌĞƐƐĞ͗� �ĞƐƆŬƐĂĚƌĞƐƐĞ͗� �ͲƉŽƐƚ͗� ĞŝĞƌƐŬŝĨƚĞΛĞŶƋǀŝƐƚ͘ŶŽ�
� WŽƐƚďŽŬƐ�ϲϲϱϯ͕�ZŽĚĞůƆŬŬĂ� <ŽŶŐŚĞůůĞŐƚ͘�ϯ� dĞůĞĨŽŶ͗� ϮϮ�ϴϬ�ϵϱ�ϵϱ�
� ϬϱϬϮ�K^>K� Ϭϱϲϵ�K^>K� �
�
�

�
$GYRNDW�)UHGULN�6ROOLH�
1\GDOVYHLHQ����
�����26/2�
�
$WW���)UHGULN�6ROOLH��
�

�
2VOR�������������

�
�
'HUHV�UHI��0DULERHV�JDWH����
9nU�UHI������V�����RJ�����V�����
(LHQGRPPHQV�QDYQ��(LHUVHNVMRQVVDPHLHW�0DULERHV�*DWH����
JQU�����EQU�����VQU���SODVVQU��L���NRPPXQH�
$GUHVVH���0DULERHV�JDWH����*�������26/2�
2UJ��QU��������������
6HOJHU���� 0DULHERHVJW�����$6�
�
)RUVLNULQJVVHOVNDS��� � ,I�6NDGHIRUVLNULQJ� 3ROLVHQU��63��������
�
5HVWDQVHU�SU��G�G�� � � ��� � �
�

Ͳ� IRU�SHULRGHQ�IHEUXDU������WLO�QRYHPEHU������WLO��NU�������������.UHGLQRU��
�

Ͳ� IRU�SHULRGHQ�GHVHPEHU������WLO�PDUV������NU�����������
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1 INNLEDNING 
 
Bakgrunn for vurderingen er henvendelse fra advokat Christian Engelstad, Brækhus. 
Sameiet ønsker en gjennomgang/kontroll av bilheisen med bakgrunn i overveldende mengde feil.  
Det angis at det er loggført 26 feilmeldinger i perioden 28.09.2021 til 31.07.2022, der heisen har stått og 
beboerne ikke har fått tilgang til sine biler.  
Det har blitt reklamert, men utbygger avviser ansvar, hovedsakelig ved å vise til at beboerne har påkjørt 
heisdørene. 
Sameiet trenger en vurdering av mest sannsynlig årsak til funksjonssvikten, med forslag til utbedringstiltak. 
 
Befaring er utført av Øystein Ueland, BMA  
 
Heisen benyttes for transport av biler til og fra gateplan og parkeringskjeller.   
 
 
 
 
 
2 DAGENS HEIS SLIK DEN ER REGISTRERT I OSLO KOMMUNE 
 
Leverandør       GM Heis AS  (konkurs) 

Fabrikat       GMV Swedwen AB 

Fabrikasjonsnummer      NO-12065 

Driftstillatelse / Installasjon     19.05.2020  

Løpenummer                   18920 

NINr.         6030170528 

Teknisk kontrollorgan      Heiskontrollen AS 

NHK Objektnummer      108878 

Sertifikatdato       18.05.2020 

Heistype       Vare-personheis 

Antall stopp                                2 

Innganger til plattform                       2 

Nyttelast        3000 kg 

Løftehøyde        2,6 m  

Hastighet        0,28 m/s 
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3  FABRIKANTENS SPESIFIKASJONER OG ANVISNINGER 
 
Sjakt  
Topphøyde  3200 mm 
Løftehøyde 2600 mm 
Gruvedybde 1200 mm 
Sjaktbredde 3265 mm 
Sjaktdybde 5500 mm 
 
Heisstol  
Bredde 2400 mm 
Dybde 5000 mm 
Høyde 2000 mm 
 
Dører  
Dørtype ± Fermator Premium,  6-blad teleskopåpnede  
Dørhøyde 2000 mm 
Dørbredde 2300 mm  
Brannklasse E-120  
Dørene har sikret med fotocellelister plassert mellom sjaktdører og stoldører 
Heisen er beregnet for transport av biler. 
Sjakt er i betong.  
 
Avstand mellom føringsfester 1500 mm 
 
Sylinder  
2 stk. løftesylindere, direkte, 1-steg 
 
Hydraulaggregat : 
Motorspenning 400 V 
Merkestrøm 42 A  
Startstrøm 84 A  
 
 
Fabrikanten, GMV Sweden angir at heisen skal gjennomgås av Teknisk kontrollorgan i henhold til 
Heisdirektivet 2014/33/EU, bilag XI, modul H1 
Sertifikat 14-1002520-00 
Heisen oppfyller kravene i heisdirektivet 2014/33/EU 
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Fabrikanten angir at temperaturen i maskinrom og sjakt skal holdes mellom + 15 og + 40 grader celsius.  
 

 
 
 
Ventilasjon : 
Fabrikanten angir at «schakt och maskinrum har naturlig ventilation med avsaknad av damm, fukt och 
skadliga gaser. Se vidare EN 81-20 5.2.1.3 
 
 

 
 
 
 
 
3  TEKNISK KONTROLLORGAN  /  DRIFTSTILLATELSE 
 
 
Heiskontrollen AS har utferdiget sertifikat om sluttkontroll : 
Sertifikatnr. 108878-58264 
Kontrollen er utført iht. bestemmelsene i Heisdirektivet 2014/33/EU, vedlegg V, ved 
gjennomføring av prøver og inspeksjon etter produsentens anvisninger og/eller etter NS-EN 81-20 
Sertifikatdato 18.05.2020 
 
 
Driftstillatelse fra Oslo kommune er datert 19-05-2020. 
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4  LOGGBOK 
 
Det ligger 3 loggbøker i maskinrommet. En fra GM og to fra TK.  
Erfaringsmessig har antall hendelser og heisstopp vært langt flere enn det som fremkommer i loggbøkene. 
Ut fra opplysninger fra sameiet virker det som de ved en rekke anledninger har rettet feil selv, og satt 
heisen i drift. 
Finnes det en oversikt over slike hendelser ? 
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Loggbøkene viser et stort antall feil og stopp.  
Antallet stopp er mange og langt flere enn det en kan forvente på denne type heis.  
 
I tillegg til de stopp som fremkommer av loggbok, så har beboerne i et stort antall rettet og satt heis i drift 
selv. 
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5  OBSERVASJONER  -  FOTOCELLER  -  STØRRELSE PÅ HEIS OG DØRER 
 
 
Det er 3 sett med fotoceller i heisstol/kupe.  
En i hver ende av heiskupe, ca 10 cm fra døråpning.  
Total avstand mellom de to settene som er plassert ved døråpning er ca. 4,78 m 
Disse fotocellene er koblet slik at dører ikke vil lukke dersom en av fotocellestrålene er brutt. 
 
I tillegg er det et sett med fotoceller plassert i midten av heiskupe.  
Funksjonen til denne fotocellestrålen er å registre om det er en bil i heiskupeen. 
 
Teoretisk lengde på bil som kan transporteres i heisen er således: 4,78 m 
 
Dette er en teoretisk lengde på bil. 
Praktisk lengde for bil som kan transporteres vil ligge rundt +/- 4,60 m 
Dette er i henhold til beskrivelser i internasjonal litteratur/anvisninger der en angir at klaringer til dører bør 
være minst 20 cm foran og bak bilen.  
For mange bilførere vil en klaring på 10 cm til fotocellefeltene oppleves som vanskelig å manøvrere seg 
innenfor.  
Total lengde på heiskupe er 5,0 m 
 
Foto viser plassering av fotocelle: 

 
 
 
Fotocellestrålene blokkerer dørbevegelsen, og heisen kan ikke kjøre før dørene er lukket. 
 
Når først dørene er lukket og heisen er i bevegelse kan bilen beveges fremover eller bakover og 
bryte fotocellestrålende, uten at heisen vil stoppe. 
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Ved hver dør, oppe ved taket er det et display med to piler og et rødt lys. 
Dersom fotocellestrålen bak bilen er brutt skal pilen som peker mot den lukkede døren lyse for å 
angi at bilfører må kjøre langer frem.  
Når begge piler er mørke og det lyser rødt vil dører starte å lukke. 
Når dører er lukket og dørkontaktene er hele, vil heisen starte. 
 
 

 
 
Pilene er feilkoblet og virker ikke etter hensikten  
 
Pilene er ment å forhindre at bilen kjører for langt mot den døren som er lukket, slik virker de ikke. 
Slik dette er anordnet i dag, er faren for at en kjører på dørene stor. 
 
Dette må rettes. 
 
 
Når heisen først er i bevegelse, har fotocellestrålene ingen funksjon. 
De styrer bare selve dørbevegelsen. 
 
 
I tillegg til fotocelle strålene inne i heiskupeen er det installert heldekkende fotocellefelt mellom 
sjaktdører og kupedører, samt «radar som tar bevegelse foran dører. 
Disse skal forhindre at dører slår mot biler eller hindringer i døråpninger.  
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Fotocellelist mellom dører : 

 
 
 
 
Dersom det kjøres inn, eller forsøkes kjøres inn, biler med for stor lengde, kan dette medføre 
fysiske skader på dørblader.   
 
Dørbredden er 2300 mm. 
For mange biler vil det bli trangt å manøvrere sideveis.  
For noen biler vil det bli nødvendig å ta inn speilene 
 
 
BMA kan ikke vurdere om de begrensninger som designet av heisen gir med hensyn til hvilke biler 
som kan benytte parkeringsgarasjen, er i henhold til det kjøperne av leiligheten kan forvente eller 
er forespeilet.   
 
For bilheiser anbefaler BMA på generell basis at kupelengden er minst 5,5 m, anbefalt 6 m. 
 
Anbefalt dørbredde er minst 2,4 m, ideelt sett 2,5/2,6 m 
 
Se også vedlegg 1. fra fabrikanten. 
Her fremgår det tydelig at den installerte heisen ligger utenfor det de størrelser som fabrikanten 
beskriver/anbefaler.  
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Fabrikanten anbefaler på sine hjemmesider en minste standard dimensjon på heiskupeen med 
Lengde 5300 mm (aktuell størrelse 5000 mm)   
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6 OBSERVASJONER  -  INNKJØRING TIL HEIS FRA GÅRDSPLASS 
 
Det er relativt stor høydeforskjell mellom nivå på gårdsplass og terskel for øverste dør på heisen.  
Nivå for terskel er vesentlig lavere enn gårdsplass. 
 
Dette gjør at vann/snø/sørpe lett vil renne mot dørterskel. 
Det samme gjelder for grus og andre fremmedelementer. 
 
Det er en rist foran dørene som skal samle opp vann. 
 
Hvordan fungerer denne om vinteren ?  -  Is ? 
 

     
 
Sameiet har problemer med at terskler fylles med grus og vann/søle. 
Dette stopper dørbevegelse og heisen blir stående med åpne dører.  
 
 
 
Sameiet har gått til innkjøp av en kraftig industristøvsuger. Denne er plassert i maskinrom for heis.  
De har rutiner for ukentlig rengjøring.  

 
 
Loggbok viser også at det har vært tilfeller der vann i terskler har frosset, og dører ikke kan 
beveges.  
 
 
 



 

Mariboes gate 14 F 
Vurdering av bilheis 

BMA Prosjekt 4379                                                                                                                                              Side 14 av 36 

 
 
Det er hensiktsmessig at bilheiser designes slik at der er en liten «motbakke» opp til dørterskel.  
Dette vil forhindre at vann renner mot dører, samt at det vil vanskeliggjøre at grus og andre 
fremmedelementer samles møt dører/terskler.  
 
 
Fabrikanten skriver følgende : 
 
 

 
 
Det leverte design og løsning er lite hensiktsmessig for en bilheis.  
Fabrikanten av heisen har beskrevet anordniger som er forutsatt levert/ivaretatt ved lokal 
leveranse. 
Dette er ikke levert her. 
 
Det kan være særdeles vanskelig å gjøre om på flere av disse fysiske forholdene i ettertid. 
 



 

Mariboes gate 14 F 
Vurdering av bilheis 

BMA Prosjekt 4379                                                                                                                                              Side 15 av 36 

7  OBSERVASJONER  -  ISOLERING MOT GÅRDSPLASS OG TAK - ANNET 
  
 
Dørfronter -  sett utenfra : 
  

 
 
 
 
 
Felt over dører -  sett innefra 

 
 
Ingen isolasjon, bare stålplaten som skiller sjakt fra uteklima. 
Vegg og felt over dør -  ingen isolasjon 
 
Isolasjonsplate i tak (fungerer også som støydemping mot leilighet over) er fjernet i sin helhet for å sette 
opp løftekroker i tak. 
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Veggfelt over dør mot gårdsplass : 

 
 
Ingen isolasjon -  bare stålplater mot yttervegg  -  stor ventilasjonsåpning 
Ventilasjonsrist må få en annen utførelse.  
Dagens løsning «tømmer» sjakten for varme.  
 
 
 
Sidevegg : 

 
Sidevegg ± ingen isolasjon 
 
Annet  -  ledning til stikk-kontakt er utført som luftstrekk. 
Dette er ikke en akseptabel utførelse 
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Ytterligere isolasjonsplater som er fjernet : 

 
 
 
 
 
Varmeovn  i sjakt  
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8  OSERVASJONER  -  VIFTEOVEN PÅ TAK AV HEIS  -  VARME I SJAKT  
 
 
Vifteovn på heistak : 

 
 
Det står en løs varmeovn (vifte) plassert på tak av heis. 
 
Ut fra logg bok 04-02-2021 : 
«Dørblader har frosset fast i terskler 
Satt varme på heistak» 
 
Ut fra loggbok (12-09-2021) ble det anmerket at det er det er for liten varme på tak.  
 
 
Dette er en ovn som har maks 2kW 
Følgekabler for heis er ikke dimensjonert for slike laster.  
Inn og utkobling av slike laster kan gi følgeskader på annet utstyr/komponenter. 
 
Løsningen er ikke en ovn på stoltak  -  denne må fjernes.  
 
Dagens uisolerte vegger gjør det umulig å holde + 15 grader i heissjakt.  
 
Vegger må isoleres !!  
 
Dørblader må få en bedre isolasjon (dette kan være vanskelig å oppnå)  
 
Installert varme-effekt i bunn av sjakt er kraftig underdimensjonert i forhold til at fabrikantens anvisninger er 
at sjakt skal holde minst + 15 grader Celius. 
 
Den gode løsningen er sluse foran dører mot friluft. 
(f.eks. en rulleport)  
Dette er i henhold til fabrikantens anvisninger. 
 
 
 
 
 
 



 

Mariboes gate 14 F 
Vurdering av bilheis 

BMA Prosjekt 4379                                                                                                                                              Side 19 av 36 

 
 
 
 
 
 
Varmeovn i sjaktgruve : 
 

     
 
 
Varmeovnen har en effekt på 1150 kW 
Dette er kraftig underdimensjonert.-   
 
Utbygger må lage en varme/energikalkulasjon som viser hvor mye som må installeres. 
 
Isolasjon i sjakt må utbedres  !! 
 
 
Slik heisen fremstår i dag, er den ikke lovlig å ha i drift når vinteren kommer, og det blir kaldt. 
 
 



 

Mariboes gate 14 F 
Vurdering av bilheis 

BMA Prosjekt 4379                                                                                                                                              Side 20 av 36 

9 OBSERVASJONER  -  TERSKLER 
 
 
Dørterskler er av aluminium.  
BMA antar at disse er utført som forsterket aluminium.  
Dette må undersøkes nærmere. 
 

 
 
 
Punktlaster kan fort bli ca. +/- 700 kg.  
I så fall er anbefalingen å benytte stålterskler. 
 
Ved terskler som går mot friluft er det sterkt å anbefale at det under terskler legges selvregulerende 
varmekabler. 
Dette er også fabrikantens anvisning. 
 
 
Fabrikanten anbefaler på sine hjemmesider : 
 

 
Terskel er av type forsterket aluminium (max. punktbelastning er ikke kjent) 
 
Fabrikanten kan levere og anbefaler massivt stål : 
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10  OBSERVASJONER  -  BJELKE OVER DØR MOT GÅRDSPLASS 
 
 
Stålbjelke over dør mot gårdsplass 

       
 
 
 

       
 
 
Stålbjelke over dør mot gårdsplass  er «hjemmesnekret» 
Den er sveiset sammen av 4 stk.  firkantrør.  
Sveisene er ikke fagmessig utført.  
Stålet er ubehandlet ± ikke rustbeskyttet 
 
Braketter for innfesting av dører har slisser for justering av høyde (samt sideveis). 
Sammenføyning med bolter er ikke benyttet.  
De er sveiset uten muligheter for justeringer. 
 
Sveiser er ikke fagmessig utført. 
Sveisesammenføyninger er også her ubeskyttet ± ikke rustbeskyttet.  
 
Bilder viser også at festeplate for bjelke har 4 hull for feste mot vegg (på begge sider) ± bare 2 hull er 
benyttet. Dette gir en ustabil konstruksjon. 
 
Loggbok (20-05-2021) angir at dørblader er demontert og at feste-hull er forlenget 4 mm.  
Dette skyldes med overveiende sannsynlighet at bjelke har gitt etter tilsvarende. 
 
Dette må rettes. 
Dagens bjelke og innfestninger må fjernes. 
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Ny bjelke med dimensjoner som ikke gir etter må monteres.  
Justeringsmuligheter må ivaretas. 
Alt må grunnes og rustbeskyttes. 
 
Utførelse og dimensjoner må være slik stålplater kan isoleres mot utemiljø.  
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11  GULV I HEISKUPE 
 
Bilde av gulv i heiskupe : 
 

     
 
Gulv er delt i flere seksjoner med sprekker mellom  
 
Saltholdig smeltevann fra biler renner ned i sprekkene, gjennomgulvet og ned på bærende 
stålkonstruksjoner. 
 
 
Bilder viser stålkonstruksjon under gulv : 

     
Foto viser tilløp til rustdannelse i bærende konstruksjoner 
 
 
 
Gulv må utføres som en tett enhet, med et kontrollert og styrt avløp for saltvann til bunn av sjakt.  
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Fabrikanten anbefaler dette på sine hjemmesider: 
 

 
 
 
 
Fabrikanten anbefaler på sine hjemmesider : 
 

 
 
 
Gulv må utbedres. 
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12  KOBLINGSBIOKS PÅ KUPETAK 
 
 
Koblingsboks på tak av kupe : 
 

     
 
 
 

 
 
Innmat i boks rengjøres.  Ledninger ordnes. 
 
Lokk påsettes. 
 
 
Det kan se ut som det er noen kortslutnings-sløyfer på klemmebrett.  
Serviceleverandør undersøker, og kontrollerer opp mot el-skjema.  
Hvilke funksjoner er eventuelt kortsluttet ut ? 
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13  VANNINNTRENGING I SJAKT ? 
 
 
Foto fra det ene hjørnet i sjaktgruve : 

 
 
Det ser ut som det er vanninntrenging 
Puss og maling skaller av.  
Det vurderes om det er behov for tetting og injisering.  
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14   OLJE FRA PAKNINGER PÅ SYLINDERE 
 
Foto viser areal under/ved sylindere 

     
 
Pakningshus i topp av sylindere er påsatt en slange som er ment å lede olje ned i kanne i sjaktbunn. 
 
Kanne er ikke på plass. 
 
Det begynner å bli mye oljesøl. 
 
Det ligger en skrukork for plastkanne i oljeoppsamlingskar, det kan se ut som det har vært kanner 
opprinnelig. 
 
Kanner settes på plass. 
 
Det overvåkes hvor mye som lekker ut mellom hvert servicebesøk. 
 
Oljetank i maskinrom kontrolleres for nivå. 
 
Oljetank etterfylles for olje. 
Det fylles på så mye olje det er plass til.  
Ikke bare for manglende oljenivå, men også for å ha et større volum for å holde en jevn temperatur på olje. 
(loggbok viser at lav oljetemperatur har vært en feilkilde) 
 
Det kontrolleres videre at varmeovn i maskinrom fungerer etter hensikten. 
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15  LØSE DELER PÅ TAK AV HEIS 
 
 
Det ligger flere løse deler på tak av heis: 

    
 
Er dette brukte / defekte deler ? 
Eller er dette deler som kan benyttes ?  
 
Eventuelt ;  
Er dette deler som er en del av låsing av dører når heisen er i fart ? 
 
 
Serviceleverandør avklarer. 
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16   DØRER 
 

       
 
 
 

 
 
 
Det er levert dører av fabrikat Fermator, type «Premium»  
 
Dette er en standarddør for fabrikanten.  
 
± BMA har lite erfaring med denne type dør.  
Vi beskriver selv dører med høyere kvalitet på bilheiser.   
Bakgrunn for det, er at vi vet at heisstopp på denne type heiser ofte er en dørfeil 

-  da er det hensiktsmessig å øke kvaliteten på dørene.
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17   Oppsummering 
 
Heisen har en rekke mangler som gjør den lite egnet som bilheis. 
 
Det må påregnes store vedlikeholdskostnader, og økende vedlikeholdskostnader de neste årene.  
 
Dagens utførelse vil medføre meget store kostnader til oppvarming, leverandøren oppgir at 
temperatur i sjakt skal være +15 grader.  
Det må installeres flere varmeovner i sjakt.  
 
Leverandøren anbefaler/beskriver at heisen, i tillegg til dagens dører mot friluft, bør ha en ekstra 
dør/port. Dette må installeres for å sikre en god driftsregularitet. 
 
Veggfelter mot friluft må isoleres.  
 
Terskler må være i stål som tåler store punktbelastninger. 
Terskler mot friluft sikres med varmekabler.  
 
BMA har ikke fått tilgang til kontrollrapporten fra Teknisk Kontrollorgan, NHK. 
Vi antar at rapporten inneholder avvik som ikke er rettet, mellom annet med hensyn til hvilket 
miljø/klima heisen er montert i. 
 
BMA vil anbefale at Sameiet så hurtig som mulig bestiller en ordinær periodisk sikkerhetskontroll, 
utført av NHK (i egenskap av å være Sikkerhetskontrollorgan).  
En vil da kunne avdekke om eventuelle tilbakemeldinger på avvik fra installatør er feilaktige, og 
sertifikat er utskrevet på feilaktig grunnlag.  
 
Denne vurderingen beskriver en rekke avvik som BMA anbefaler utbedret.  
 
Våre betraktninger hva angår design/størrelse på heis vil det være vanskelig, om ikke umulig, å 
utbedre. 
 
mvh 
 
 
Øystein Ueland 
BMA Heisteknisk Rådgivning 
Oslo 07-11-2022 
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VEDLEGG 1  
 
Vedlegg 1.  er hentet fra fabrikantens hjemmesider 
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VEDLEGG 1 
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VEDLEGG 1 
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VEDLEGG 1 
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Fabrikanten har videre følgende anbefalinger : 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
VEDLEGG 1. 
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1288 m²

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge på vedlagte kartutsnitt.

Målestokk= 1: 500.

Eiendommen består av 1 teig.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR MARIBOES GATE 16 MFL., GNR. 208, BNR. 54, 55, 392, 393, 433, 
434, 436, 437, 512, 514, 517, 518 
 
§ 1. Avgrensning 

Det regulerte området er vist med reguleringsgrense på plankart merket kart nr. OP1-200110908 og datert 
24.01.2003, revidert 12.11.2004 og 01.12.2005. 

 
§ 2. Formål 

Området reguleres til: 
• Byggeområde for bolig, forretning (Felt 1) 
• Byggeområde for bolig, forretning, bevertning (Felt 2) 
• Spesialområde: bevaring av bygninger (bolig, forretning) 
• Spesialområde: bevaring av bygninger (bolig, forretning, bevertning) 
• Spesialområde: bevaring av bakbygning og vognheis i bakbygning i Møllergata 34 

 
§ 3.  Strøkstjenelig virksomhet 

Strøkstjenelig virksomhet kan kun tillates lokalisert i 1.etasje mot gaten. I tillegg tillates strøkstjenelig 
virksomhet i mellom- og bakgårdsbygning for eiendom 208/55. Virksomheten må ikke komme i konflikt med 
omkringliggende boligformål. Varelevering skal kun skje fra gaten. 
 
Når det gjelder gnr. 208 bnr. 55, aksepterer kommunen at eier, i tilfellet store setningsskader, brann eller 
annen totalskade på eksisterende bakgårdsbygning, får oppføre ny bygning som i dag, med samme 
byggehøyde og innen samme byggegrense. 

 
§ 4. Utomhusplan 

Sammen med søknad om rammetillatelse for bolig skal det innsendes utomhusplan. Planen skal vise 
opparbeidet tomt. Planen skal vise gangveier, oppholdsarealer, lekearealer, trær og annen vegetasjon. 
Terreng i gårdsrommet kan bearbeides opptil maksimum terrenghøyde som vist på plankartet. Samlet 
uteoppholdsareal skal være minimum 15 kvm pr. bolig derav minimum 8 kvm på terreng. Takterrasser og 
balkonger kan inngå i samlet uteoppholdsareal. Alt ubebygd areal på terreng skal opparbeides til 
uteoppholdsareal. Minimum 20 % av ubebygd areal over terreng skal ikke underbygges med kjelleretasje 
for å sikre mulighet for større trær. Uteoppholdsarealene skal være ferdig opparbeidet i henhold til godkjent 
utomhusplan før midlertidig brukstillatelse gis. 

 
§ 5. Parkering 

Bilparkering skal ved nybygg anlegges i egen parkeringskjeller på inntil 2 etasjer under terreng. 
Parkeringsanlegg kan anlegges utenfor byggegrenser og nærmere nabogrense enn 4 meter. 
 
Bilparkering for boligdelen skal anordnes etter følgende fordeling: 
Min. 0,60 og maks. 0,90 plasser pr. 4-roms eller større leilighet, 
min. 0,45 og maks. 0,70 plasser pr. 3-roms leilighet, 
min. 0,30 og maks. 0,50 plasser pr. 2-roms leilighet, og 
min. 0,15 og maks. 0,25 plasser pr. 1-roms leilighet. 
 
Bilparkering skal for næringsdelen anordnes i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer. 
 
Sykkelparkering skal anordnes for bosatte, innendørs eller utendørs overdekket etter følgende fordeling: 
min. 2,5 plasser pr. 4-roms eller større leilighet, 
min. 2,0 plasser pr. 3-roms leilighet, 
min 1,5 plasser pr. 2-roms leilighet, og 
min. 1,0 plasser pr. 1-roms leilighet. 
 
Besøksparkering for sykkel kan anordnes utendørs. 

 
§ 6. Plassering av formål 

Forretning tillates kun lokalisert i 1.etasje mot gaten. Den enkelte forretningsenheten skal ikke overstige 
800 kvm. T-BRA. Det tillates bevertning kun i 1.etasje mot Møllergata, og kun i form av mindre kafeer på 
maksimum 100 kvm T-BRA inkludert tilhørende funksjoner. 
Varelevering skal kun skje fra gaten. 
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§ 7. Byggeområde – felt 1 og 2 
7.1 Grad av utnytting 
Ved beregning av %TU skal bruksareal under terreng ikke medregnes, slik at det skal regnes 0 % 
bruksareal der avstanden mellom himling og gjennomsnittlig terrengnivå rundt bygningen er mindre enn 0,5 
m, 50 % bruksareal der avstanden er mellom 0,5 m og 1,5 m, og 100 % bruksareal der avstanden er over 
1,5 m. Maksimum tillatt %TU oppgitt på plankartet gjelder ved oppføring av nybygg. 
 
7.2 Plassering og høyder 
Bebyggelsen skal oppføres i reguleringslinjen mot gate og forøvrig innenfor byggegrenser samt innenfor de 
angitte mønehøyder som vist på plankartet. Maksimum bygningsbredde er 12 m. Innenfor de angitte 
kotehøyder tillates inntil 4 etasjer med tilbaketrukket 5.etasje mot Bernt Ankers gate, for øvrig mot gaten 5 
etasjer med en tilbaketrukket 6.etasje, og i gårdsrommet 4 etasjer. Tekniske installasjoner skal inngå i 
byggets volum- og takform ved nybygg. Mindre heishus, trapperom og rekkverk inntil 2,5 m over maks. 
gesimshøyde kan godkjennes når det er tilpasset bygningens øvrige fasadeutforming. Gulvnivået i boliger i 
1.etasje skal mot gaten ligge mellom 1 – 1,5 m over gjennomsnittlig terrengnivå ved nybygg. 
 
Eksisterende bakgårdsbebyggelse som markert på plankartet kan ombygges innenfor eksisterende 
bygningsvolum. Eksisterende bebyggelse langs gate pr. vedtaksdato på eiendom 208/54 og 208/514 kan 
ombygges innenfor eksisterende bygningsvolum. 
 
Balkonger tillates mot gårdsrom fra og med 2.etasje og oppover, og kan stikke utover veggliv og 
byggegrense med maksimum 1,6 m. Balkonger kan maks. oppføres i 40 % av hver enkelt fasades lengde. 
 
7.2.1 
For eiendommene 208/55, 208/392, 208/393 og 208/514: Bredde på bygning langs gaten skal som 
hovedregel være maksimum 12 m, men kan økes til maksimum 14 m som vist på plankartet for disse 
eiendommene og kun etter en samlet estetisk/arkitektonisk vurdering. 
 
Det forutsettes spesielt høy kvalitet på prosjektet, som må dokumenteres. Prosjektet skal ikke ha vesentlige 
negative konsekvenser, – for eksempel for solforhold på uteoppholdsarealer og gaterom, for byrom og 
estetikk, og forholdet til bevaringsverdig bebyggelse, og må derfor også dokumenteres. Relevant 
dokumentasjon vil være sol- og skyggediagram, romlige sammenhengsskisser. 
 
7.3 Utforming 
Lange fasader og store volumer skal brytes opp vertikalt for å motvirke monotoni og lengdevirkning. 
 
7.4 Leilighetsfordeling 
Det tillates maks. 30 % 2-roms leiligheter, min. 20 % 4-roms leiligheter, og min. 10 % 5-roms leiligheter. 
Resterende leiligheter skal være 3-roms leiligheter eller større. Ensidig belyste leiligheter mot nord, nordøst 
eller mot Møllergata tillates ikke. Minimum 60 % av antall leiligheter skal være gjennomlyste eller tosidig 
belyst. 
 
7.5 Avkjørsel 
Dersom det bygges et felles parkeringsanlegg under terreng som har en utstrekning over to eller flere 
eiendommer, skal anlegget ha avkjørsel fra Mariboes gate. 

 
§ 8. Spesialområde - bevaring av bygning og vognheis (bolig, forretning, bevertning, heis) 

Bakbygning og vognheisen i bakbygningen i Møllergata 34 skal bevares. 
 
Bebyggelse tillates ombygd under forutsetning av at eksteriøret beholdes uendret, føres tilbake til det 
opprinnelige utseendet, eller gis en annen utforming tilpasset den eksisterende bygningen. Vognheisen i 
bakbygning skal beholdes uendret i forhold til å være en kulturhistorisk kvalitet. 
 
Ved restaurering og/eller reparasjon av eksisterende bygninger og anlegg skal de opprinnelige materialer 
søkes bevart i sin sammenheng. Det opprinnelige eller karakteristiske uttrykk med hensyn til utforming, 
materialbruk, farger og utførelse skal bevares. Fasadedetaljer som vinduer, dører, taktekking, m.m. skal 
bevares. 
 
Dersom bevaringsverdig bebyggelse på grunn av brann eller andre årsaker må erstattes av nybygg, tillates 
det oppført bebyggelse med samme dimensjoner og høyder. 
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Ved loftsutbygging tillates kun vinduer i takflaten på gatefasaden. Mot gårdsrommet kan det tillates små 
oppløft og takterrasser inntil 2,5 m bredde. Takterrassene skal være nedsenket i takets nedre del og 
bygges uten oppstikkende rekkverk. 
 
Ved ombygging av eksisterende bygning tillates det maksimum 50 % 1- og 2-roms leiligheter derav 
maksimum 1/5 som 1-roms leiligheter, min. 15 % 4-roms leiligheter og resterende leiligheter skal være 3-
roms eller større leiligheter. Ensidig belyste leiligheter mot nord, nordøst eller mot Møllergata tillates ikke. 
Minimum 60 % av antall leiligheter skal være gjennomlyste eller tosidig belyst. 
 
For eiendommen 208/434 kan kravene i forrige avsnitt til leilighetsfordeling og belysning av leiligheter 
fravikes dersom prosjektet som helhet, og de minste leilighetene spesielt, er av høy kvalitet. Andelen 
ettromsleiligheter må uansett ikke overstige 40 %. 

 
§ 9. Rekkefølgebestemmelser 

Før igangsettingstillatelse gis for nybygg, tilbygg eller påbygg utover eksisterende bygningsvolum for 
eiendom 208/518, må eksisterende bakgårdsbygninger som ikke er regulert til bevaring på 
naboeiendommene 208/436 og 208/517 være revet. 
 
For eiendommene 208/55, 208/392 og 208/512 tillates utvidelse av eksisterende bygningsvolum i form av 
nybygg/påbygg/tilbygg innenfor regulerte byggegrenser og byggehøyder kun dersom eksisterende 
bakgårdsbebyggelse rives. Bakgårdsbebyggelsen må være revet før det kan gis igangsettingstillatelse. 
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VEDTEKTER 

FOR 

EIERSEKSJONSSAMEIET MARIBOES GATE 14 
Sist endret i årsmøte 25.08.2022 

 
 
Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 
(eierseksjonsloven) den 12. juni 2018. Sist revidert og vedtatt på ekstraordinært 
årsmøte 23.1.2021. 

 
1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR, EIENDOM OG FORMÅL 
Eierseksjonssameiets navn er Eierseksjonssameiet Mariboes gate 14, med org.nr. 

Eierseksjonssameiet har forretningskontor i Oslo. 
Eierseksjonssameiet har til formål å ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og 
administrasjon av gnr. 208 bnr. 392 i Oslo kommune. 
Nærværende vedtekter er vedtatt ved stiftelsen av eierseksjonssameiet ifb. 
Seksjonering, og endret ved etterfølgende reseksjonering av sameiet 

 

2 ORGANISERING AV EIERSEKSJONSSAMEIET 
Organiseringen av eierseksjonssameiet fremgår av søknad om seksjonering med 
tilhørende seksjoneringstegninger, nærværende vedtekter, og eierseksjonsloven. I 
den grad det er motstrid mellom eierseksjonslovens fravikelige bestemmelser og 
vedtektene, skal vedtektene ha forrang. Ved motstrid mot eierseksjonslovens 
ufravikelige bestemmelser, har eierseksjonsloven forrang. 
Gnr. 208 bnr. 392 i Oslo kommune er bebygget med 2 separate bygninger, ett 
boligbygg med boligseksjoner («Bakbygningen») og et kombinasjonsbygg med 
næringsseksjoner og boligseksjoner («Nybygget») ± i alt oppdelt i 36 eierseksjoner: 
- 3 næringsseksjoner 
- 33 boligseksjoner 

 
Næringsseksjonene er tildelt seksjonsnummer 34 («Smia»),seksjonsnummer 35 
(«Ny-næring») og seksjonsnummer 36 (Garasjesameiet). Boligseksjonene i 
Nybygget er tildelt seksjonsnummer 1-25 («Borettslaget Mariboes gate 16» / «BRL 
M16»), og boligseksjonene i Bakbygningen er tildelt seksjonsnummer 26-33 
(«Borettslaget Mariboes gate 14» / «BRL M14»). Seksjonsnummer 1-25 utgjør 
Borettslaget Mariboes gate 16, og er også bundet av det borettslagets vedtekter. 
Seksjonsnummer 26-33 utgjør Borettslaget Mariboes gate 14, og er også bundet av 
det borettslagets vedtekter. 

 
Til hver seksjon er det knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som består av en 
hoveddel og ev. tilleggsdel(er). Bruksenhetens hoveddel og tilleggsdel(er) utgjør til 
sammen bruksenheten (seksjonen). Alle arealer som ikke inngår i den enkelte 
seksjon som hoveddel eller tilleggsdel er fellesareal. 
Som følge av at eierseksjonssameiet er et kombinert bygg, skal deler av 
fellesarealene være undergitt begrenset adkomst for hhv. nærings- og 
boligseksjonene ± se punkt 4.2 i vedtektene. Dette iht. regler om enerett til bruk av 
bestemte deler av fellesarealene, jf. eierseksjonsloven § 25 femte ledd. 2 
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Sameiebrøken for boligseksjonene er i søknad om seksjonering fastsatt ut fra 
arealet (BRA) til seksjonens hoveddel eksklusiv balkongareal. Sameiebrøken for 
næringsseksjonene er i seksjoneringsbegjæringen fastsatt ut fra arealet (BRA) til 
seksjonens hoveddel og evt. tilleggsdel(er). Areal på tak medregnes ikke i 
sameiebrøken. Sameiebrøken fremgår av søknad om seksjonering og i oppstilling 
inntatt som vedlegg 4 til disse vedtektene. 

 
Eieren av en seksjon omtales som seksjonseier. 

 
3 RETTSLIG RÅDERETT 
Seksjonseierne plikter å overholde bestemmelsene som følger av søknad om 
seksjonering, eierseksjonsloven, disse vedtektene samt generelle ordensregler 
fastsatt av årsmøtet. 

 
Med de begrensninger som måtte følge av disse vedtektene, har den enkelte 
seksjonseier full og eksklusiv råderett over sin seksjon, herunder rett til 
overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet følger av lov eller disse 
vedtektene. 

 
Ethvert salg skal meldes til styret og eierseksjonssameiets forretningsfører for 
registrering. Utleie er ikke pliktig å melde til styret. 

 
Seksjonseierne i Eierseksjonssameiet Mariboes gate 14 er innforstått med at 
Eierseksjonssameiet Mariboes gate 14 vil kunne bli reseksjonert og at antallet 
seksjoner vil kunne økes, enten ved at det opprettes flere næringsseksjoner eller 
dersom deler av næringsseksjonen ønskes reseksjonert som boligseksjoner. Dersom 
eier av seksjon 34 eller foreslår slik reseksjonering, forplikter seksjonseierne i 
Eierseksjonssameiet Mariboes gate 14 seg til å stemme for dette, og skal ikke 
forhindre/forsinke dette på noen måte. Dersom slik reseksjonering gjennomføres, vil 
nærværende vedtekter måtte revideres og tilpasses at det kommer ytterligere 
boligseksjoner eller næringsseksjoner. Seksjonseierne i Eierseksjonssameiet 
Mariboes gate 14-16 er forpliktet til å medvirke til slik vedtektsendring. Denne 
bestemmelsen kan ikke endres eller fjernes uten etter samtykke fra Mariboesgt. 16 
AS (org.nr. 990 566 941) eller Fortuna Estate AS (org.nr. 988 951 463). 

 
4 BRUKEN AV SEKSJONENE OG FELLESAREALENE 
4.1 Rett til bruk 
Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til å nytte 
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i 
samsvar med tiden og forholdene. 

 
Bruken av bruksenheten må ikke på en urimelig eller unødvendig måte være til 
skade eller ulempe for andre seksjonseiere. 
Bruksenheten kan bare nyttes til det den til enhver tid er regulert som og videre 
kun til det formål som fremgår av seksjoneringsbegjæringen. Boligseksjonene må 
således kun benyttes som bolig, og næringsseksjonene kun til næringsformål. 
Seksjonene står fritt til å foreta bruksendringer innenfor sitt formål etter 
eierseksjonsloven (dvs. henholdsvis næring og bolig). Dette er ikke til hinder for at 
de andre seksjonseierne kan gjøre andre innsigelser gjeldende etter eventuelle 3 
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privatrettslige eller offentligrettslige regler som måtte komme til anvendelse (f. eks. 
naboloven eller plan- og bygningsloven). 

 
Ledninger, rør og liknende nødvendige installasjoner kan føres gjennom seksjonene 
såfremt det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi 
adgang til seksjonen for nødvendig etablering, ettersyn og vedlikehold av 
installasjoner. 

 
Årsmøtet fastsetter ordensregler for fellesarealene for å ivareta hensynene til orden, 
renhold og ferdsel. I tillegg fastsetter seksjonseierne egne ordensregler for 
henholdsvis: 
- boligseksjonene 1-33 (BRL M16 og BRL M14) 
- næringsseksjonene 34-35 (Smia og Ny-næring) 
- næringsseksjon 36 (Garasjesameeiet) 

 

Verken årsmøtet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som begrenser eller 
unødig vil vanskeliggjøre lovlig næringsvirksomhet i sameiets næringsseksjoner og 
fellesareal tilknyttet næringsseksjoner. Bruk av næringsseksjoner og fellesareal 
tilknyttet næringsseksjoner er kun begrenset av offentlige regler og tillatelser. 
Angivelsen av næringsseksjonene som kontor-/serverings-/butikklokale er ikke 
begrensende for den virksomhet som kan drives i lokalene. 

 
For boligseksjonene skal utvendige lamper på balkong for den enkelte bruksenhet, 
oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendig farge etc. samt øvrige 
bygningsmessige arbeider godkjennes av styret. Styret skal sørge for at det 
utarbeides en oversikt med hvilke standarder som tillates på de ulike 
bygningselementer, slik at bygningsmassen får et enhetlig preg. 

 
4.2 Enerett til bruk av fellesareal 
I henhold det som fremgår under har de nærmere angitte seksjoner enerett til bruk 
av enkelte deler av fellesarealene, dette i medhold av eierseksjonsloven § 25 femte 
ledd. Bruksrettene er ikke tidsbegrenset. 

 
x Boligseksjonene snr. 1-33 har overfor de øvrige seksjonseierne enerett til 

bruk av del av bakgård/hageareal/lekeplass jf. vedlegg 2 til vedtektene som 
viser grensene for arealet som omfattes av den eksklusive bruksretten 
markert med gult. Eneretten til arealet markert med gult skal også omfatte 
eventuelt nye boligseksjoner som oppstår etter reseksjonering av sameiet og 
vedtektene skal tilpasses dette. 

x Boligseksjonene snr. 1-33 har også enerett til bruk av takterrasse markert 
med rosa på taket av nybygget i Mariboesgate 16 jf. vedlegg 2 til vedtektene 
som viser dette takarealet. 

 
4.3 Skilting mv. i tilknytning til seksjon 34 og 35 
Seksjon 34 og 35 har i tilknytning til lovlig virksomhet i sine seksjoner rett til å 
sette opp skilt og annen informasjon, foliering samt markiser, på henholdsvis 
seksjon 34 og seksjon 35 sin del av fasaden. Videre har seksjon 34 og 35 rett til å 
sette opp parasoller, beplantning og møbler mv. samt på fortau mv i tråd med 
offentlig tillatelse. Iverksettelse av tiltakene i dette punkt krever ikke godkjennelse 
fra sameiets styre. 4 
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Seksjon 34 og 35 skal innhente alle nødvendige tillatelser fra offentlige myndigheter 
som skal foreligge før skilt og annen informasjon kan settes opp. Retten til å sette 
opp skilt på fellesareal følger også av eneretten beskrevet i punkt 4.2. 

 
5 FELLESKOSTNADER 

 
5.1 Særskilte bestemmelser om fordeling av felleskostnader 

 
5.1.1 Generelt om fordelingen 
Felleskostnader er kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte 
bruksenhet, og skal i utgangspunktet fordeles etter sameiebrøken, jf. 
eierseksjonsloven § 29. Ettersom næringsseksjonene og boligseksjonene i 
henholdsvis Nybygget og Bakbygningen har klart ulike behov og bruksformål, har 
seksjonseierne en felles målsetting om at færrest mulig kostnader skal anses som 
felleskostnader som skal deles i henhold til sameiebrøken. Følgende kostnader skal 
derfor belastes seksjonseierne slik: 

 
Seksjon 34 med de installasjoner og fellesareal som naturlig og iht. vedtektene 
hører til seksjonen betegnes i det følgende som «Smia». Seksjon 35 med de 
installasjoner og fellesareal som naturlig og iht. vedtektene hører til seksjonen 
betegnes i det følgende som «Ny-næring». Seksjon 36 med de installasjoner og 

fellesareal som naturlig og iht. vedtektene hører til seksjonen betegnes i det 

følgende som «Garasjesameiet». Boligseksjonene i Nybygget (snr. 1-33) med de 
installasjoner og fellesareal som naturlig og iht. vedtektene hører til seksjonene 
betegnes i det følgende som «Boliger Mariboes gate 16». Felles forhold ved 
nybygget vil belastes Smia, Ny-næring, og Garasjesameiet og Boliger i Mariboes 
gate 16 i tråd med egen regulering. Boligseksjonene i Bakbygningen (snr. 26-33) 
med de installasjoner og fellesareal som naturlig og iht. vedtektene hører til 
seksjonene, betegnes i det følgende som «Boliger Mariboes gate 14». 

 
a. I kjelleren er det etablert parkeringsplasser, sykkelparkering, boder og 
tekniske rom samt underetasje for næringslokalet i Nybygget. 
Parkeringsplassene betjenes via bilheis i Nybygget. Parkeringsarealet for bil 
og sykkel vil organiseres som et tingsrettslig sameie, Garasjesameiet 
Mariboes gate 14-16 («Garasjesameiet»), og vil utgjøre en næringsseksjon. 
Kostnadsfordeling knyttet til vedlikehold av bilheis og bygningsvolumet som 
utgjør parkeringsarealet vil følge av vedtektene til Garasjesameiet samt ved 
organisering som anleggseiendom av tinglyst erklæring i 
eierseksjonssameiets eiendom vedrørende adkomst og vedlikeholdsplikt for 
Garasjesameiet. 

 
5.1.2 Smia (snr. 34) skal dekke følgende kostnader: 

 
a) Enhver kostnad til bygningsmessig vedlikehold, oppgradering og eventuell 
utskiftning av den delen av bygningsmassen som har direkte fysisk tilknytning kun 
til Smia, herunder fasade, vegger og yttervinduer, skal bæres av Smia alene. 
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b) Vedlikehold, drift og utskiftning av tekniske anlegg herunder ventilasjon og 
strømanlegg, samt kostnader til ventilasjon/strøm som bare eller i det vesentlige 
betjener Smia. 

 
c) Håndtering av avfall for Smia. 

 
d) Snøbrøyting, strøing og grønt-vedlikehold som bare eller i det vesentlige betjener 
Smia. 

 
e) Kommunale avgifter som bare gjelder Smia. 

 
f) Eier av Smia bærer særlige kostnader som følge av bruk og drift av Smia, som for 
eksempel varelevering, serverings- og butikkvirksomhet og lignende. 

 
g) Kostnader ved etablering av bredbånd/TV/øvrige kommunikasjonsplattformer 
tilhørende Smia. 

 
h) Eventuelt forretningsførertillegg som bare gjelder Smia. 

 
5.1.3 Ny-næring (snr. 35) skal dekke følgende kostnader: 

 
a) Enhver kostnad til bygningsmessig vedlikehold, oppgradering og eventuell 
utskiftning av den delen av bygningsmassen som har direkte fysisk tilknytning kun 
til Ny-næring, herunder fasade til etasjeskille, vegger og skal bæres av Ny-næring 
alene. 

 
b) Vedlikehold, drift og utskiftning av tekniske anlegg herunder ventilasjon og 
strømanlegg, samt kostnader til ventilasjon/strøm som bare eller i det vesentlige 
betjener Ny-næring. 

 
c) Håndtering av avfall for Ny-næring. 

 
d) Snøbrøyting, strøing og grønt-vedlikehold som bare eller i det vesentlige betjener 
Ny-næring. 

 
e) Kommunale avgifter som bare gjelder Ny-næring. 

 
f) Eier av Ny-næring bærer særlige kostnader som følge av bruk og drift av Ny- 
næring, som for eksempel varelevering, serverings- og butikkvirksomhet og 
lignende. 

 
g) Kostnader ved etablering av bredbånd/TV/øvrige kommunikasjonsplattformer 
tilhørende Ny-næring. 

 
h) Eventuelt forretningsførertillegg som bare gjelder Ny-næring. 

 
5.1.4 Boliger Mariboes gate 16 (snr. 1-25) skal dekke følgende kostnader: 
a) Enhver kostnad til bygningsmessig vedlikehold, oppgradering og eventuell 
utskiftning av den delen av bygningsmassen som kun har direkte fysisk 
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tilknytning til Boliger Mariboes gate 16, herunder fasade, vegger, yttervinduer, 
balkonger og eventuell del av fellesareal hvor Boliger Mariboes gate 16 har enerett 
til bruk m.v. iht. punkt 4.2, skal bæres av Boliger Mariboes- gate 16 alene eller 
sammen med de seksjoner slik enerett er delt med i henhold til sameierbrøken disse 
imellom jf. pkt. 5.1.6. 

 
b) Vedlikehold, drift og utskiftning av tekniske anlegg, ventilasjon og strømanlegg, 
samt kostnader til ventilasjon/strøm som bare eller i det vesentlige betjener Boliger 
Mariboesgate 16. 

 
c) Vedlikehold, drift og utskiftning av heis som bare, eller i det vesentlige, betjener 
Boliger Mariboesgate 16. 

 
d) Håndtering av avfall for Boliger Mariboesgate 16. 

 
e) Snøbrøyting, strøing og grønt-vedlikehold som bare eller i det vesentlige betjener 
Boliger Mariboesgate 16. 

 
f) Kommunale avgifter som bare gjelder Boliger Mariboesgate 16. 

 
g) Drift, vedlikeholds- og utskiftningskostnader til porttelefon, låser, portsystem 
som gjelder Boliger Mariboes gate 16. 

 
h) Kostnader ved etablering av bredbånd/TV/øvrige kommunikasjonsplattformer 
tilhørende Boliger Mariboesgate 16. 

 
i) Eventuelt forretningsførertillegg som bare gjelder Boliger Mariboes gate 16. 

 
5.1.5 Boliger Mariboesgate 14 (snr. 26-33) skal dekke følgende kostnader: 

 
a) Enhver kostnad til bygningsmessig vedlikehold, oppgradering og eventuell 
utskiftning av hele Bakbygningen, skal bæres av Boliger Mariboes gate 14 alene. 
Dette omfatter blant annet fundamentering, bærende konstruksjoner, drenering, 
tak, fasade, vegger, yttervinduer og balkonger. For del av fellesareal hvor Boliger 
Mariboesgate 14 har enerett til bruk m.v. iht. punkt 4.2, skal slike kostnader bæres 
av Boliger Mariboesgate 14 alene eller sammen med de seksjoner slik enerett er 
delt med i henhold til sameierbrøken disse imellom jf. pkt. 5.1.6. 

 
b) Vedlikehold, drift og utskiftning av tekniske anlegg, ventilasjon og strømanlegg, 
samt kostnader til ventilasjon/strøm som bare eller i det vesentlige betjener Boliger 
Mariboesgate 14. 

 
c) Vedlikehold, drift og utskiftning av eventuell heis som bare, eller i det vesentlige, 
betjener Boliger Mariboesgate 14. 

 
d) Håndtering av avfall for Boliger Mariboesgate 14. 
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e) Snøbrøyting, strøing og grønt-vedlikehold som bare eller i det vesentlige betjener 
Boliger Mariboesgate 14. 

 
f) Kommunale avgifter som bare gjelder Boliger Mariboesgate 14. 

 
g) Kostnader til bygningsforsikring for Bakbygningen. 

 
h) Drift, vedlikeholds- og utskiftningskostnader til porttelefon, låser, portsystem 
som gjelder Boliger Mariboesgate 14. 

 
i) Kostnader ved etablering av bredbånd/TV/øvrige kommunikasjonsplattformer 
tilhørende Boliger Mariboesgate 14. 

 
j) Eventuelt forretningsførertillegg som bare gjelder Boliger Mariboesgate 14. 

 
5.1.6 Boliger Mariboes gate 16 (snr. 1-25) og Boliger Mariboes gate 14 (snr. 26-33) 
skal i fellesskap etter brøken dem imellom dekke følgende kostnader: 

 
a) Enhver kostnad til bygningsmessig vedlikehold, oppgradering og eventuell 
utskiftning av takterrassen i Nybygget, som Boliger Mariboes gate 16 og Boliger 
Mariboes gate 14 iht. punkt 4.2 har enerett til bruk av, skal bæres av Boliger 
Mariboes gate 16 og Boliger Mariboes gate 14 i fellesskap fordelt etter 
sameiebrøken dem imellom. Dette omfatter tredekke eller «gulv» på takterrassen, 
levegger, takoverbygg og andre konstruksjoner. 

 
Enhver kostnad til vedlikehold, oppgradering og eventuell utskiftning av 
uteoppholdsarealer som Boliger Mariboes gate 16 og Boliger Mariboes gate 14 iht. 
punkt 4.2 har enerett til bruk av. Dette omfatter alle overflater og installasjoner 
samt beplantning. 
b) Vedlikehold, drift og utskiftning av tekniske anlegg, ventilasjon og strømanlegg, 
samt kostnader til ventilasjon/strøm som bare eller i det vesentlige betjener 
takterrassen i Nybygget eller uteoppholdsarealer som angitt i 5.1.6 a). 

 
c) Vedlikehold, drift og utskiftning av eventuell heis som også betjener takterrassen 
i Nybygget skal belastes regnskap for takterrassen med 1/26-del. Dette bidraget 
dekker også alle forpliktelser det eller ville være rimelig å pålegge Boliger Mariboes 
gate 14 knyttet til vedlikehold av adkomst til takterrassen i Nybygget ± herunder 
nøkkelsystem mv som i det vesentlige betjener Boliger Mariboes gate 16. 

 
d) Snøbrøyting, strøing og grønt-vedlikehold på arealer angitt i 5.1.6 a). 

 
e) Eventuelt forretningsførertillegg som bare gjelder takterrassen i Nybygget og 
uteoppholdsarealene angitt i 5.1.6 a). 
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5.1.7 Smia (snr. 34), Ny-næring (snr. 35), Boliger Mariboes gate 16 (snr. 1-25) og 

Garasjesameiet (snr. 36) skal i fellesskap etter brøken dem imellom dekke følgende 
kostnader: 
a) Utbedringskostnader som følge av svikt i Nybyggets fundamentering eller 
bærende konstruksjoner under gateplan samt manglende drenering. 

 
b) Kostnader knyttet til vedlikehold, oppgradering og eventuell utskiftning av 
bygningselementer og installasjoner i det som er definert som fellesarealer i 
Nybygget og som ikke omfattes av det som alene skal dekkes av én av 
seksjonseierne eller bestemte seksjonseiere i fellesskap, jf. punkt 5.1.2 - 5.1.6 
ovenfor, herunder yttertaket. 

 
c) Kostnader til bygningsforsikring for Nybygget. 

 
NY 5.1.8 Garasjesameiet (snr. 36) skal dekke følgende kostnader: 

 

a) Enhver kostnad til bygningsmessig vedlikehold, oppgradering og eventuell 

utskiftning av den delen av bygningsmassen som har direkte fysisk tilknytning kun 

til Garasjesameiet skal bæres av Garasjesameiet alene. 

 

b) Vedlikehold, drift og utskiftning av tekniske anlegg herunder ventilasjon og 

strømanlegg, samt kostnader til ventilasjon/strøm som bare eller i det vesentlige 

betjener Garasjesameiet. 

 

c) Håndtering av avfall for Garasjesameiet. 

 

d) Renhold, snøbrøyting og strøing som bare eller i det vesentlige betjener 

Garasjeseksjonen. 

 

e) Kommunale avgifter som bare gjelder Garasjeseksjonen. 

 

f) Eventuelt forretningsførertillegg som bare gjelder Garasjeseksjonen. 

 

5.1.9 Tiltak som medfører særlig høye driftsutgifter 
 
Driver en seksjonseier virksomhet eller iverksetter tiltak som medfører særlig høye 
driftsutgifter kan årsmøtet vedta at vedkommende seksjon skal bære en større 
andel av felleskostnadene enn det sameiebrøken tilsier. 

 
5.2 Felleskostnader som skal belastes i henhold til sameiebrøken 
Følgende felleskostnader skal belastes i henhold til sameiebrøken: 

 
a) Kostnader knyttet til vedlikehold, oppgradering og eventuell utskiftning av 
bygningselementer og installasjoner i det som er definert som fellesarealer og som 
ikke omfattes av det som én av seksjonseierne eller bestemte seksjonseiere i 
fellesskap, jf. punkt 5.1 ovenfor. 

 
b) Kostnader til strøm til fellesarealer som ikke omfattes av det som alene skal 
dekkes av én av seksjonseierne, jf. punkt 5.1 ovenfor. 
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c) Kostnader til eventuell bygningsforsikring som ikke omfattes av det som alene 
skal dekkes av én av seksjonseierne, jf. punkt 5.1 ovenfor. 

 
d) Styrehonorar. 

 
e) Andre kostnader som ikke knytter seg særskilt til den enkelte seksjon. 

 
5.3 A-kontoinnbetaling og avregning mv. 
Det skal innkreves et månedlig eller kvartalsvis beløp (forskudd a-konto i henhold til 
budsjett) fra den enkelte seksjonseier til dekning av løpende fellesutgifter og 
fremtidige vedlikeholdskostnader mv. 

 
Betaling av felleskostnader skal avregnes årlig for seksjon 34, seksjon 35 og seksjon 
36 noe som innebærer at for mye betalt beløp skal utbetales til henholdsvis seksjon 
34, 35 og 36.- og for lite betalt beløp skal innkreves fra henholdsvis seksjon 34, 35 
og 36 

6. PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM 
 
6.1 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse 
Eierseksjonssameiet har lovbestemt panterett for ubetalte fellesutgifter, jf. 
eierseksjonslovens § 31. 

 
6.2 Heftelsesform 
Seksjonseierne hefter kun etter sin sameiebrøk overfor tredjemann for fellesutgifter 
som i henhold til disse vedtekter skal fordeles i samsvar med eierbrøken. For 
utgifter som skal dekkes av én seksjonseier alene, hefter kun denne seksjonseier 
overfor tredjemann. Styret skal påse at alle fellesutgifter blir dekket av 
seksjonseierne etter hvert som de forfaller, slik at man unngår at kreditorene gjør 
krav gjeldende etter eierseksjonslovens § 30, mot den enkelte seksjonseier for 
seksjonseiernes felles forpliktelser. 

 
7 VEDLIKEHOLD 
7.1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt 
Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen forsvarlig ved like, slik at det ikke 
oppstår skade eller ulempe for de andre seksjonseierne. Med vedlikehold forstås 
også nødvendige fornyelser, reparasjon og utbedring av tilfeldig skade. 

 
Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder tilleggsdeler og innvendige 
adkomstarealer som benyttes eksklusivt, eller i det alt vesentligste av en 
seksjonseier alene, påhviler fullt ut og for egen regning den enkelte seksjonseier. 
Hver seksjonseier har et ansvar for og plikt til å sørge for godt og forsvarlig 
vedlikehold av de poster som den enkelte seksjonseier skal ha kostnadsansvaret 
for. 

 
Våtrom inklusive sluk skal vedlikeholdes av seksjonseieren slik at vannskader 
unngås. Ved skader som skyldes manglende vedlikehold av seksjonen, er 
seksjonseieren ansvarlig. Seksjonseieren skal holde seksjonen fri for insekter og 
skadedyr. 
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For vann- og avløpsledninger regnes vedlikeholdsplikten fra og med 
forgreiningspunktet inn til seksjonen og for elektriske ledninger regnes fra og med 
seksjonens sikringsboks. 

 
7.2 Eierseksjonssameiets vedlikeholdsplikt 
Eierseksjonssameiet skal holde bygninger og eiendommen for øvrig i forsvarlig 
stand så lenge plikten ikke ligger på seksjonseierne. 

 
Felles rør, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som går gjennom 
boligseksjonene og næringsseksjonen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett 
til å føre nye slike installasjoner gjennom seksjonene dersom det ikke er til 
vesentlig ulempe for seksjonseieren. 

 
Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også utskifting av tak, bjelkelag, bærende 
veggkonstruksjoner, sluk, samt rør eller ledninger som er bygd inn i bærende 
konstruksjoner med unntak av varmekabler. Kostnader forbundet med slikt 
vedlikehold skal imidlertid dekkes iht. punkt 5.1. Seksjonseierne skal gi adgang til 
seksjonen slik at sameiet kan utføre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, 
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utføring av arbeid skal gjennomføres slik at 
det ikke er til unødig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av seksjonen. 

 
Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som følger av forsømt 
vedlikehold fra sameiet. 

 
8 EIERSKIFTE 
Overdragelse av seksjon skal meldes til styret og forretningsfører for registrering. 
Plikten påhviler seksjonseieren/overdrageren. 

 
Ved overdragelse av seksjon plikter overdrageren å informere erververen om de til 
enhver tid gjeldende avtaler, vedtekter og ordensregler. 

 
Etter eierskifte har ny eier plikt til å utføre vedlikehold etter bestemmelsen her. 

 
9 STYRETS SAMMENSETNING OG VALGBARHET 
Sameiet skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og fire andre medlemmer 
samt to varamedlemmer. 
Eier av seksjon 34 og eier av seksjon 35 har rett til å utpeke ett styremedlem hver. 
Det legges for øvrig opp til at det skal velges ett styremedlem fra hver del: 
- Minimum ett styremedlem fra Boliger i Mariboes gate 16 (snr. 1-25) 
- Minimum ett styremedlem fra Boliger i Mariboes gate 14 (snr. 26-33) 
- Minimum ett styremedlem fra Smia (snr. 34) 
- Minimum ett styremedlem fra Ny-næring (snr. 35) 

 
Kun fysiske personer kan være styremedlemmer. Styreleder og styret kan 
gjenvelges. 

 
10 STYRETS KOMPETANSE 
Styret skal forestå den daglige forvaltning og drift av eierseksjonssameiet i henhold 
til lov, avtaler, vedtekter og vedtak i årsmøtet. Styret har herunder i samsvar med 
lov om eierseksjoner kompetanse til å treffe alle beslutninger som ikke i loven eller 
vedtektene er lagt til andre organer. 
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I fellesanliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret 
seksjonseierne og forplikter seksjonseierne ved sin underskrift. Styreleder og ett 
styremedlem i fellesskap forplikter eierseksjonssameiet og tegner 
eierseksjonssameiets navn. Styret kan tilsvarende gi prokura. 

 
Det skal føres protokoll over styrets forhandlinger. Av protokollen skal det fremgå 
hvilke saker som er behandlet, vedtak og dissenser. 
Styret skal sørge for regnskapsførsel i henhold til den til enhver tid gjeldende 
regnskapslov, og eventuelt sørge for at regnskapet blir revidert av den revisor som 
er oppnevnt av årsmøtet, jf. punkt 12. 

 
Styret kan inngå avtale med forretningsfører om forretningsførsel. 
Forretningsføreren skal administrere og føre regnskap for fellesoppgaver i 
eierseksjonssameiet. 

 
11 ÅRSMØTET 
11.1 Myndighet 
Årsmøtet er eierseksjonssameiets øverste organ. Medlemmer av årsmøtet er 
samtlige seksjonseiere. 

 
11.2 Innkalling 
Ordinært årsmøte avholdes hvert år innen utgangen av juni måned. Styret innkaller 
skriftlig til ordinært årsmøte med minst 8 og høyst 20 dagers varsel. Styret skal på 
forhånd varsle seksjonseierne om en siste frist for innlevering av saker som ønskes 
behandlet. Med innkallingen, eller senest en uke før årsmøtet, skal utsendes styrets 
årsberetning med revidert regnskap. 

 
11.3 Ekstraordinært årsmøte 
Ekstraordinært årsmøte avholdes når styret finner det nødvendig, eller når minst to 
av seksjonseierne som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det, 
og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. 

 
11.4 Saker som skal behandles på ordinært årsmøte 
Ordinært årsmøte skal hvert år behandle: 
1. Konstituering 
2. Styrets beretning og årsregnskap 
3. Valg av styreleder og styremedlemmer 
4. Valg av revisor (gjelder kun hvis ny revisor skal velges) 

 
11.5 Møteledelse og avstemming 
Årsmøtet skal ledes av styrelederen med mindre årsmøtet velger en annen 
møteleder som ikke behøver være seksjonseier. 
I årsmøtet har boliseksjonseierne stemmerett med 1 stemme for hver boligseksjon 
de eier (totalt 33). For næringsseksjonene gjelder følgende: seksjon 35 har 9 
stemmer,seksjon 34 har 9 stemmer og seksjon 36 har kun stemmerett for saker 
som angår garasjen eller bygningsdelen som knytter seg direkte til denne, jf. 
eierseksjonsloven § 52. 

 
11.6 Om årsmøtet 
Alle seksjonseiere har rett til å møte i årsmøtet. Seksjonseieren har rett til å ta med 
en rådgiver til møtet. En seksjonseier kan møte ved fullmektig. Fullmakten skal 
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være skriftlig og datert, den skal angi om den gjelder for ett bestemt møte, eller om 
den er generell. Fullmakten kan når som helst kalles tilbake. 
Styret og forretningsfører har plikt til å være til stede på årsmøtet med mindre det 
er åpenbart unødvendig eller det foreligger gyldig forfall. 

 
11.7 Inhabilitet 
Ingen kan delta i en avstemning om 
a) et søksmål mot en selv eller ens nærstående 
b) ens eget eller ens nærståendes ansvar overfor sameiet 
c) et søksmål mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse 
i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser 
d) pålegg eller krav etter §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens 
nærstående. 

 
Første ledd gjelder også for den som opptrer ved eller som fullmektig. 

 
12 REVISJON OG REGNSKAP 
I henhold til eierseksjonsloven § 65 er eierseksjonssameiet pålagt å ha revisor. 
Denne skal velges av årsmøtet. Revisor tjenestegjør i så fall inntil ny revisor velges. 
Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel. 

 
13 FORRETNINGSFØRER 
Årsmøtet kan vedta at sameiet skal ha forretningsfører. 
Det hører inn under styret å ansette forretningsfører og andre funksjonærer, gi 
instruks for dem, fastsette deres godtgjørelse, føre tilsyn med at de oppfyller sine 
plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed. Slik ansettelse kan bare skje på 
oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke må overstige seks måneder. 
Forretningsfører kan belaste selger og kjøper av seksjoner med markedsmessig 
gebyr for opplysninger om seksjonen og eierseksjonssameiet samt for registrering 
av eierskiftet. 

 
14 FORSIKRING 
Eiendommen skal til enhver tid holdes tilstrekkelig forsikret. Forsikringspremie for 
leieavbrudd/-tap dekkes evt. av den enkelte seksjonseier alene. Styret skal påse at 
forsikring tegnes og holdes vedlike. Den enkelte seksjonseier må selv besørge 
forsikret det som ikke er dekket av sameiets bygningsforsikring. 
Ekstra innredningsarbeider og påkostning utover det som er standard og omfattes 
av byggets fellesforsikring, må seksjonseierne selv dekke med forsikring. 

 
15 SKADE 
Hvis en av bygningene skulle bli totalskadet, benyttes 
erstatning/forsikringsutbetaling til utbedring og gjenoppbygging av bygningen/e. 

 
Eventuelt overskytende fordeles etter samme forholdstall som 
gjenoppbyggingskostnadene fordeles. 
Ved skade på fellesareal benyttes erstatning/forsikringsutbetaling til utbedring og 
gjenoppbygging av fellesarealet. Eventuelt overskytende fordeles etter 
seksjonseierbrøk. 

 
Ved skade på den enkelte seksjon, eller på del av bygningen som en av 
seksjonseierne alene har vedlikeholds- og kostnadsansvaret for i henhold til 
reguleringen i punkt 5.1 jf. punkt 7 bærer seksjonseieren risiko for skaden eller 
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ødeleggelsen, hvoretter seksjonseieren disponerer det erstatningsbeløp som måtte 
bli utbetalt i forbindelse med eventuelt forsikringsoppgjør. 
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16 REGISTRERING OG RETTSVERN 
Eierseksjonssameiet skal registreres i Foretaksregisteret, og nærværende vedtekter 
skal der registreres slik at seksjonseierne får rettsvern for seksjonseierettslige 
forpliktelser som fremgår av vedtektene. 

 
17 MINDRETALLSVERN 
Årsmøtet, styret eller andre som representere sameiet kan ikke treffe beslutning 
som er egnet til å gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel på andre 
seksjonseieres bekostning. 

 
18 FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN 
For de forhold som ikke er regulert i disse vedtekter, gjelder den til enhver tid 
gjeldende lov om eierseksjoner. 
Vedlegg: 
1. Kart over eierseksjonssameiets eiendom 
2. Kart som viser bakgård/hageareal/lekeplass (markert med gul) og takterrasse 
nybygget (markert med rosa) hvor boligseksjonene iht. nærmere beskrivelse i punkt 
4.2 har enerett til bruk 
3. Oversikt eierbrøker 



 

Til seksjonseiere i Eierseksjonssameiet Mariboes Gate 14 
Vedlagt følger innkalling til ordinært årsmøte 2022. 
 
Innkallingen inneholder bl.a. styrets årsrapport, regnskap for 2021 og budsjett for 2022.  

Alle seksjonseiere har rett til å være med på årsmøtet med forslag-, tale- og 
stemmerett. 
 
De som er innkalt til møte, og antall stemmer i møtet i hht. sameiets vedtekter: 
 
Seksjon 1-25  BRL Mariboesgt. 16 v/styret  25 stemmer 
Seksjon 26-33  BRL M14 v/styret    8 stemmer 
Seksjon 34   Næringsseksjon   9 stemmer 
Seksjon 35  Næringsseksjon   9 stemmer 
Seksjon 36 Garasjesameiet v/styret  Har kun stemmerett for saker 

som angår garasjen eller bygningsdelen som knytter seg direkte 
til denne.  

 
Seksjonseiere kan, hvis ønskelig, møte ved fullmektig, i så fall kan slippen nedenunder 
benyttes. 

Det gjøres oppmerksom på at fullmektig ikke kan gis en bundet fullmakt, det vil si at man 
skriftlig instruerer fullmektigen i hvilket standpunkt vedkommende skal ta i saker som 
behandles. Slike fullmakter vil ikke bli godkjent. 

Vel møtt! 
 
________________________________________________________________________ 

FULLMAKT 

Undertegnede eier(e) av seksjon _____________ i Eierseksjonssameiet Mariboes Gate 
14 gir herved: 
 
««««««««««««««««««««««��«««««««««««««««««��� 
fullmakt til å møte og stemme på mine/våre vegne på ordinært årsmøte DATO. 

............., den ............./ ............. 2022 
 

............................................................................................... Eiers underskrift 

........................................................................... NAVN I BLOKKBOKSTAVER 
 

.......................................................................................... Medeiers underskrift 

............................................................................ NAVN I BLOKKBOKSTAVER 
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Innkalling til ordinært årsmøte i  
Eierseksjonssameiet Mariboes Gate 14 

 Ordinært årsmøte i  
Eierseksjonssameiet Mariboes Gate 14 

 

 Tid: 25. august 2022 kl 19:30  
 Sted: Microsoft Teams  

 

Konstituering 

x Registrering av møtedeltakere og godkjenning av fullmakter  
x Valg av møteleder og møtereferent  
x Godkjenning av innkalling og saksliste 
x Valg av seksjonseier til å underskrive protokollen sammen med møteleder 

 
Følgende saker skal behandles 

1. Styrets årsrapport for 2021  
2. Årsregnskap og revisjonsberetning for 2021 
3. Fastsettelse av styrets honorar for 2021.  

Styrets forslag fremkommer i budsjett for 2022.  
4. Innkomne forslag 

a. Vedtektsendring ± forslag fra styret 
5. Budsjett 2022, herunder fastsettelse av felleskostnader 
6. Valg 

 
 

Oslo, den 17.08.2022  
på vegne av styret i Eierseksjonssameiet Mariboes Gate 14 

ENQVIST BOLIGFORVALTNING AS 

 

Vedlegg   
   
Årsregnskap og evisjonsberetning 2021   
Vedlegg til sak 4 - vedtektsendring   
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Eierseksjonssameiet Mariboes Gate 14 
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STYRETS ÅRSRAPPORT FOR 2021 
 
1. STYRET 
Styret har i perioden siden oppstart bestått av: 
 
Styreleder  Karl Erik Dønnum 
Styremedlem  Kitty Merete Mezzetti  
Styremedlem  Baard  Solbekk-Sørensen  
Styremedlem  Finn-Tore Strand  
Styremedlem  Per Inge Flønæs  
Varamedlem  André Nordbø  
Varamedlem  Gloria Elizabeth Owoses  
Varamedlem  André Christian Nygård Odinsen  
 
2. GENERELT 
Forretningsførsel og revisjon 
Forretningsførselen er i samsvar med kontrakt utført av Enqvist Boligforvaltning AS. 
Kontaktperson hos forretningsfører er Ingunn Tøfte.  
 
Sameiets revisor er Nitschke AS . 
 
3. GENERELT OM SAMEIET 
Sameiet består av 36 seksjoner, 33 boligseksjoner fordelt på to borettslag, to 
næringsseksjoner og en garasjeseksjon. 
 
Eierseksjonssameiet Mariboes Gate 14 er registrert i foretaksregisteret med 
organisasjonsnummer 926 493 000 og ligger i Oslo Kommune. Sameiet er organisert 
etter de bestemmelser som følger av eierseksjonsloven og har til formål å drive 
eiendommen i samråd med og til beste for seksjonseierne. 
 
Forsikring 
Bygningsmassen er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring med forsikringsnummer 
SP2928915.  
Den enkelte seksjonseier bør tegne egen innboforsikring. Skader meldes direkte til 
forsikringsselskapet og styret skal informeres. 
 
HMS 
Forskrift om systematisk helse-, miljø- og sikkerhetsarbeid i virksomheten 
(Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved Kgl.res. 6 desember 1996 med virkning fra 
1. januar 1997. 
 
Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollvirksomhet. 
Dette omfatter blant annet kontrollsystem og oppfølging av brannvern, 
byggherreforskrifter ved byggeanleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og 
elektrisk utstyr hvor fordeling av ansvaret er gitt slik tolkning: Boligselskapet er 
ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid er i 
orden. Det er styrets plikt å gjøre eier, og/eller bruker av den enkelte leilighet, 
oppmerksom på det ansvar som de har for å holde elektrisk anlegg og utstyr i orden 
etter gjeldende lov og forskrift. 
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Brannsikringsutstyr 
I henhold til forskriftene skal det være installert røykvarsler og brannslokkingsapparat 
eller brannslange i alle leilighetene. Eier/beboer har ansvaret for at utstyret 
er til stede og fungerer. Dersom utstyret er defekt, må eier sørge for at det byttes 
omgående. Styret minner om at det er viktig at den enkelte sørger for å bytte batteri i 
røykvarsler årlig for at denne eller disse skal fungere tilfredsstillende. 
 
 
4. KOMMENTARER TIL REGNSKAP OG BUDSJETT 
Årsregnskapet 2021 
Årsregnskapet for 2021 er vedlagt innkallingen.  
For nærmere detaljer viser vi til spesifikasjoner i regnskap og noter. 
 
Budsjett 2022 
Styret har utarbeidet budsjett for sameiet for 2022. Budsjettet forutsetter at 
felleskostnadene for næringsseksjonene settes ned med 20% fra 1.juli, for bolig økes 
de med 35% og for garasje økes felleskostnadene til kr 985,- pr mnd. pr. andel fra 
samme dato. 
 
 
Oslo, den 10.08.2022 
 
Styret i Eierseksjonssameiet Mariboes Gate 14�
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Resultatregnskap

Eierseksjonssameiet Mariboes Gate 14

Note
Regnskap Budsjett Regnskap 

2021 2021 2020 
Driftsinntekt. og driftskostn.
Felleskostnader 2 314 615 800 000 0
Andre inntekter 3 310 663 510 000 0
Sum driftsinntekter 625 278 1 310 000 0

Styrehonorar 0 20 000 0
Andre personalkostnader 0 2 800 0
Kommunale avgifter 199 987 362 300 0
Vedlikehold � 35 177 150 000 0
Kollektiv avtale TV/bredbånd 3 940 0 0
Driftskostnader � 310 064 509 000 0
Honorarer � 40 867 65 000 0
Forsikring 29 499 90 000 0
Andre kostnader � 3 882 9 000 0
Sum driftskostnader 623 416 1 208 100 0

Driftsresultat 1 862 101 900 0

Finansinntk. og finanskostn.
Finanskostnader 1 862 0 0

Netto finansresultat -1 862 0 0

Årets resultat 0 101 900 0

Overføringer

 Eierseksjonssam eiet Mariboes Gate 14  Org.nr.  926493000

��
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Balanse

Eierseksjonssameiet Mariboes Gate 14
Note 2021 2020 

EIENDELER

Omløpsmidler
Kundefordringer 403 760 0
Andre fordringer 26 983 0
Bankinnskudd mv. � 465 306 0
Sum omløpsmidler 896 048 0

Sum eiendeler 896 048 0

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital ��

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandørgjeld 44 248 0
Påløpte kostnader 284 745 0
Annen kortsiktig gjeld 1� 567 055 0
Sum kortsiktig gjeld 896 048 0

Sum gjeld 896 048 0

Sum egenkapital og gjeld 896 048 0

Karl Erik Dønnum
Styrets leder

OSLO, ����������
Styret for Eierseksjonssameiet Mariboes Gate 14

Baard Harald Solbekk-Sørensen
Styremedlem

Finn Tore Strand
Styremedlem

Kitty Merete Mezzetti
Styremedlem

$QGUH�&KU��1\JnUG�2GLQVHQ�
9DUDmedlem
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Noter til årsregnskapet 
 
 

Note 1 Regnskapsprinsipper 
 
Generelt 
Regnskapet er utarbeidet i overenstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk 
i Norge. Regnskapet bygger på historisk kost-prinsippet. Inntekter er inntektsført når de er 
opptjent. Kostnader sammenstilles med og kostnadsføres med tilhørende inntekt. 
Regnskapet er satt opp basert på fortsatt drift. 
 
Vurderingsregler 
Kortsiktige fordringer/gjeld er vurdert til laveste/høyeste av pålydende og virkelig verdi. 
 
Første driftsår 
2021 er sameiets første driftsår etter overtakelser fra utbygger, og 
regnskapstallene for 2021 gjenspeiler derfor perioden fra overtakelse til 31.12. 
Budsjettallene gjelder helt år. 
 
 
Note 2 Felleskostnader 

  
Regnskap  Budsjett Regnskap 

2021 2021 2020 
Innkrevd akonto felleskostnader      733 326        800 000                -    
For mye innkrevd akonto fjernvarme      109 465                  -                  -    
Avregning av felleskostnader 2021    -528 176      
Sum       314 615        800 000                -    
 
 
Note 3 Andre inntekter 

  
Regnskap  Budsjett Regnskap 

2021 2021 2020 
Garasje - innkrevd        92 355        110 000                -    
Garasje - avregnet        -38 880        110 000                -    
Akonto fjernvarme - innkrevd      366 652        400 000   -  
For mye innkrevd akonto fjernvarme*    -109 465      
Sum       310 663        510 000                -    
 
* For mye innkrevd akonto fjernvarme er hensyntatt i avregningen av felleskostnadene, se 
note 2. 
 
 
 
Note 4 Personalkostnader 
 
Sameiet har ingen ansatte. Det er ikke utbetalt styrehonorar eller andre ytelser til styret. 
Styrehonorar kostnadsføres i det året det vedtas. 
 

SIDE 7



Note 5 Vedlikehold 
 Regnskap   Budsjett   Regnskap   

2021   2021   2020   
Vedlikehold og drift heis 35 177 50 000 0 
Vedlikehold garasjeanlegg 0 50 000 0 
Vedlikehold ventilasjon 0 20 000 0 
Vedlikehold varmeanlegg 0 10 000 0 
Diverse vedlkehold 0 20 000 0 

Sum  35 177 150 000 0  
 
 
Note 6 Driftskostnader 
 Regnskap   Budsjett   Regnskap   

2021   2021   2020   
Strøm fellesanlegg 52 877 80 000 0 
Fjernvarme 257 187 400 000 0 
Skadedyrokontroll 0 13 000 0 
Brøyting, strøing 0 15 000 0 
Porto 0 1 000 0 

Sum  310 064 509 000 0  
 
 
Note 7 Honorarer 
 Regnskap   Budsjett   Regnskap   

2021   2021   2020   
Revisjon 0 15 000 0 
Forretningsførsel 16 667 50 000 0 
Honorar juridisk bistand 11 700 0 0 
Konsulenttjenester 12 500 0 0 

Sum  40 867 65 000 0  
 
 
Note 8 Andre kostnader 
 Regnskap   Budsjett   Regnskap   

2021   2021   2020   
Dugnader, tilstelninger 0 2 000 0 
Bankomkostninger 2 952 4 000 0 
EHF-fakturagebyr 510 0 0 
Diverse kostnader 420 3 000 0 
Øreavrunding 0 0 0 

Sum  3 882 9 000 0  
 
 
Note 9 Bankinnskudd 
 

Regnskap   Regnskap   
2021   2020   

1506 65 79570 465 306 0 
Sum  465 306 0  
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Note 10 Egenkapital 
  Regnskap    Regnskap 
  2021   2020 
 Egenkapital 01.01.                      0      0    
Resultat før avregning             567 055      
Avregning felleskostnader           -528 176    0    
Avregning garasje           -38 880    0    
 Egenkapital 31.12.          0                                0    
        
Etter vedtak i styret er det besluttet at overskuddet i sameiet tilbakeføres til seksjons- 
eierne som en avregning av felleskostnadene.  
Se også note 2 og 3. 
 
I eierseksjonssameier føres ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Årsaken er at 
den enkelte sameier, og ikke selve sameiet, står som eier av boligene. Dette medfører at 
all rehabilitering, også den delen som anses som påkostning, kostnadsføres fortløpende i 
den perioden arbeidene utføres. Eventuelle verdiøkninger som følge av tiltakene tilfaller 
den enkelte sameier uten at det føres i sameiets balanse. 
 
 
Note 11 Annen kortsiktig gjeld  
 
Denne posten gjelder avregnede felleskostnader for 2021, som vil bli kreditert 
seksjonseierne i 2022. 
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ĨĞŝůŝŶĨŽƌŵĂƐũŽŶ͕�ǀĞƌŬĞŶ�ƐŽŵ�ĨƆůŐĞ�Ăǀ�ŵŝƐůŝŐŚĞƚĞƌ�ĞůůĞƌ�ƵƚŝůƐŝŬƚĞĚĞ�ĨĞŝů͘��
�
sĞĚ�ƵƚĂƌďĞŝĚĞůƐĞŶ�Ăǀ�ĊƌƐƌĞŐŶƐŬĂƉĞƚ�ŵĊ�ůĞĚĞůƐĞŶ�ƚĂ�ƐƚĂŶĚƉƵŶŬƚ�ƚŝů�ƐĂŵĞŝĞƚƐ�ĞǀŶĞ�ƚŝů�ĨŽƌƚƐĂƚƚ�ĚƌŝĨƚ�ŽŐ�ŽƉƉůǇƐĞ�
Žŵ� ĨŽƌŚŽůĚ� Ăǀ� ďĞƚǇĚŶŝŶŐ� ĨŽƌ� ĨŽƌƚƐĂƚƚ� ĚƌŝĨƚ͘� &ŽƌƵƚƐĞƚŶŝŶŐĞŶ� Žŵ� ĨŽƌƚƐĂƚƚ� ĚƌŝĨƚ� ƐŬĂů� ůĞŐŐĞƐ� ƚŝů� ŐƌƵŶŶ� ĨŽƌ�
ĊƌƐƌĞŐŶƐŬĂƉĞƚ�ƐĊ�ůĞŶŐĞ�ĚĞƚ�ŝŬŬĞ�Ğƌ�ƐĂŶŶƐǇŶůŝŐ�Ăƚ�ǀŝƌŬƐŽŵŚĞƚĞŶ�ǀŝů�ďůŝ�ĂǀǀŝŬůĞƚ͘��
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ZĞǀŝƐŽƌƐ�ŽƉƉŐĂǀĞƌ�ŽŐ�ƉůŝŬƚĞƌ�ǀĞĚ�ƌĞǀŝƐũŽŶĞŶ�Ăǀ�ĊƌƐƌĞŐŶƐŬĂƉĞƚ��
sĊƌƚ�ŵĊů� Ğƌ� Ċ� ŽƉƉŶĊ� ďĞƚƌǇŐŐĞŶĚĞ� ƐŝŬŬĞƌŚĞƚ� ĨŽƌ� Ăƚ� ĊƌƐƌĞŐŶƐŬĂƉĞƚ� ƐŽŵ� ŚĞůŚĞƚ� ŝŬŬĞ� ŝŶŶĞŚŽůĚĞƌ� ǀĞƐĞŶƚůŝŐ�
ĨĞŝůŝŶĨŽƌŵĂƐũŽŶ͕�ǀĞƌŬĞŶ�ƐŽŵ�ĨƆůŐĞ�Ăǀ�ŵŝƐůŝŐŚĞƚĞƌ�ĞůůĞƌ�ƵƚŝůƐŝŬƚĞĚĞ�ĨĞŝů͕�ŽŐ�Ċ�ĂǀŐŝ�ĞŶ�ƌĞǀŝƐũŽŶƐďĞƌĞƚŶŝŶŐ�ƐŽŵ�
ŝŶŶĞŚŽůĚĞƌ�ǀĊƌ�ŬŽŶŬůƵƐũŽŶ͘��ĞƚƌǇŐŐĞŶĚĞ�ƐŝŬŬĞƌŚĞƚ�Ğƌ�ĞŶ�ŚƆǇ�ŐƌĂĚ�Ăǀ�ƐŝŬŬĞƌŚĞƚ͕�ŵĞŶ�ŝŶŐĞŶ�ŐĂƌĂŶƚŝ�ĨŽƌ�Ăƚ�ĞŶ�
ƌĞǀŝƐũŽŶ� ƵƚĨƆƌƚ� ŝ� ƐĂŵƐǀĂƌ� ŵĞĚ� /^�ͲĞŶĞ͕� ĂůůƚŝĚ� ǀŝů� ĂǀĚĞŬŬĞ� ǀĞƐĞŶƚůŝŐ� ĨĞŝůŝŶĨŽƌŵĂƐũŽŶ� ƐŽŵ� ĞŬƐŝƐƚĞƌĞƌ͘�
&ĞŝůŝŶĨŽƌŵĂƐũŽŶ�ŬĂŶ�ŽƉƉƐƚĊ�ƐŽŵ�ĨƆůŐĞ�Ăǀ�ŵŝƐůŝŐŚĞƚĞƌ�ĞůůĞƌ�ƵƚŝůƐŝŬƚĞĚĞ�ĨĞŝů͘�&ĞŝůŝŶĨŽƌŵĂƐũŽŶ�ďůŝƌ�ǀƵƌĚĞƌƚ�ƐŽŵ�
ǀĞƐĞŶƚůŝŐ� ĚĞƌƐŽŵ� ĚĞŶ� ĞŶŬĞůƚǀŝƐ� ĞůůĞƌ� ƐĂŵůĞƚ� ŵĞĚ� ƌŝŵĞůŝŐŚĞƚ� ŬĂŶ� ĨŽƌǀĞŶƚĞƐ� Ċ� ƉĊǀŝƌŬĞ� ƆŬŽŶŽŵŝƐŬĞ�
ďĞƐůƵƚŶŝŶŐĞƌ�ƐŽŵ�ďƌƵŬĞƌŶĞ�ĨŽƌĞƚĂƌ�ďĂƐĞƌƚ�ƉĊ�ĊƌƐƌĞŐŶƐŬĂƉĞƚ͘�
�
&Žƌ�ǀŝĚĞƌĞ�ďĞƐŬƌŝǀĞůƐĞ�Ăǀ�ƌĞǀŝƐŽƌƐ�ŽƉƉŐĂǀĞƌ�ŽŐ�ƉůŝŬƚĞƌ�ǀŝƐĞƐ�ĚĞƚ�ƚŝů͗��
ŚƚƚƉƐ͗ͬͬƌĞǀŝƐŽƌĨŽƌĞŶŝŶŐĞŶ͘ŶŽͬƌĞǀŝƐũŽŶƐďĞƌĞƚŶŝŶŐĞƌ�
�
�
>ǇƐĂŬĞƌ͕�ϭϮ͘�ũƵůŝ�ϮϬϮϮ�
E/d^�,<���^�
�

�
,ĊǀĂƌĚ�,ǀŝĚĞďĞƌŐ��ƌĂƚůŝĚ�
ƐƚĂƚƐĂƵƚŽƌŝƐĞƌƚ�ƌĞǀŝƐŽƌ�
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Vedlegg til sak 4 ± Forslag om vedtektsendring. 

 

Forslagsstiller:  Styret 

Bakgrunn:   Feil i vedtektenes pkt 2 

 

Forslag til vedtak:   

I vedtektenes punkt 2, 2.avsnitt, siste setning gjøres følgende endring: 

Nåværende tekst:  

Seksjonsnummer 36-33 utgjør Borettslaget Mariboes gate 14, og er også bundet av det 
borettslagets vedtekter. 
 

Endres til: 

Seksjonsnummer 26-33  utgjør Borettslaget Mariboes gate 14, og er også bundet av det 
borettslagets vedtekter. 
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Budsjett Eierseksjonssameiet Mariboes Gate 14 for 2022

Budsjett Regnskap 
2022 2021 

Driftsinntekt. og driftskostn.
3600 Felleskostnader 1 012 000 314 615

Felleskostnader 1 012 000 314 615
3630 Garasje 165 500 53 475
3692 Akonto fjernvarme 492 100 257 187

Andre inntekter 657 600 310 663
Sum driftsinntekter 1 669 600 625 278

5330 Styrehonorar 15 000 0
Styrehonorar 15 000 0

5400 Arbeidsgiveravgift 2 100 0
Andre personalkostnader 2 100 0

6320 Kommunale avgifter - renovasjon 175 200 44 266
6321 Kommunale Avgifter - Vann 203 200 155 721

Kommunale avgifter 378 400 199 987
6605 Vedlikehold fellesarealer 36 100 0
6611 Vedlikehold takterrasse 25 000 0
6612 Vedl.hold/ drift personheis 34 600 35 177
6613 Vedl.hold/ drift bilheis 172 900 0
6615 Vedlikehold nøkler, låser, skilt m.v. 12 000 0
6617 Vedlikehold port 6 000 0
6642 Brannsikkerhet, sprinkling m.m. 36 900 0

Vedlikehold 323 500 35 177
7690 Kabel-TV 4 000 3 940

Kollektiv avtale TV/bredbånd 4 000 3 940
6340 Strøm fellesanlegg 124 800 52 877
6345 Fjernvarme 489 600 257 187
6360 Renhold 120 400 0
6381 Skadedyrokontroll 11 200 0
6384 Brøyting, strøing 8 400 0
6785 Vaktmester 58 300 0

Driftskostnader 812 700 310 064
6700 Revisjon 15 000 0
6710 Forretningsførsel 50 000 16 667
6725 Honorar juridisk bistand 100 000 11 700
6750 Konsulenttjenester 0 12 500

Honorarer 165 000 40 867
7500 Forsikringspremie 90 000 29 499

Forsikring 90 000 29 499
7770 Bankomkostninger 4 000 2 952
7771 EHF-fakturagebyr 0 510
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Budsjett Eierseksjonssameiet Mariboes Gate 14 for 2022

Budsjett  Regnskap  
2022  2021  

7790 Diverse kostnader 0 420
7797 Øreavrunding 0 0

Andre kostnader 4 000 3 882
Sum driftskostnader 1 794 700 623 416

Driftsresultat -125 100 1 862

Finansinntk. og finanskostn.
8150 Renter leverandører 0 1 862

Finanskostnader 0 1 862

Netto finansresultat 0 -1 862

Årets resultat -125 100 0
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Protokoll ordinært årsmøte i  
Eierseksjonssameiet Mariboes Gate 14 

 
 
Det ble den 25. august 2022 avholdt ordinært årsmøte, møtet ble avholdt på 
Microsoft Teams. 
 

Konstituering 

x Registrering av møtedeltakere og godkjenning av fullmakter  
Til stede var representanter fra borettslagene (seksjon 1-33). 
Dermed var 33 av 36 seksjoner representert i møtet.  
I tillegg møtte Ingunn Tøfte fra forretningsfører Enqvist Boligforvaltning AS 

x Valg av møteleder og møtereferent  
Ingunn Tøfte ble valgt som møteleder og møtereferent. 

x Godkjenning av innkalling og saksliste 
Innkalling og saksliste ble godkjent uten merknad 

x Valg av seksjonseier til å underskrive protokollen sammen med møteleder 
André Nordbø ble valgt til å signere protokollen sammen med møteleder 

 
Følgende saker var til behandling 

1. Styrets årsrapport for 2021  
Årsmøtet tok rapporten til orientering 
 

2. Årsregnskap og revisjonsberetning for 2021 
Årsmøtet sa seg enig i styrets disponeringer, ved at overskuddet i sameiet 
tilbakeføres til seksjonseierne.  
 
Det fremlagte årsregnskapet, som viser 0 i resultat og 0 i egenkapital, ble fastsatt 
som sameiets regnskap for 2021.  
Revisjonsberetningen ble tatt til etterretning. 
 

3. Fastsettelse av styrets honorar for 2021.  
Honorar til styret ble enstemmig fastsatt til kr 15 000, til fordeling slik styret selv 
bestemmer. 
 

4. Innkomne forslag 
a. Vedtektsendring ± forslag fra styret 

 
Følgende ble enstemmig vedtatt: 
I vedtektenes punkt 2, 2.avsnitt, siste setning gjøres følgende endring: 
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Nåværende tekst: 
Seksjonsnummer 36-33 utgjør Borettslaget Mariboes gate 14, og er også 
bundet av det borettslagets vedtekter. 
Endres til: 
Seksjonsnummer 26-33 utgjør Borettslaget Mariboes gate 14, og er også 
bundet av det borettslagets vedtekter. 
 
 

5. Budsjett 2022, herunder fastsettelse av felleskostnader 
Budsjettet forutsetter at felleskostnadene for næring (seksjon 34 og 35) settes ned 
med 20% fra 1. januar 2022. For bolig økes felleskostnadene med 35% fra 
1/7/2022. For garasje økes felleskostnadene til kr 985,- pr. mnd. fra samme dato. 
 
Budsjettet ble tatt til orientering. 
 

6. Valg 
For å få til et bedre samarbeid mellom sameiet og borettslagene, ble det gjort noen 
endringer i det sittende styre, og følgende ble valgt: 

� I stedet for Per Inge Flønæs, ble Kenneth Lund valgt som styremedlem fra 
BRL M14 for 2 år, til 2024 

� I steet for Kitty Mezzetti ble Andre Nordbø valgt som styremedlem fra BRL 
M16 til 2023 

� I stedet for Gloria Owoses, ble Kitty Mezzetti valgt som varamedlem, til 
2023 

 
Styret består dermed av: 
Styreleder : Karl Erik Dønnum  til årsmøte 2023 
Styremedlem : Kenneth Lund  til årsmøte 2024 (ny) 
Styremedlem : Finn-Tore Strand  til årsmøte 2024 
Styremedlem : Baard Solbekk-Sørensen til årsmøte 2023 
Styremedlem : André Nordbø   til årsmøte 2023 (ny) 
Varamedlem : André Odinsen  til årsmøte 2024 
Varamedlem : Kitty Merete Mezzetti til årsmøte 2023 (ny) 
 

* * * * * 

Mer var ikke til behandling. Protokollen ble opplest og godkjent.  

Protokollen signeres elektronisk. 

Ingunn Tøfte / Møteleder  Andre Nordbø / Protokollvitne 
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Utskrift fast eiendom

Gårdsnummer 208, Bruksnummer 392, Seksjonsnummer 36 i 0301 OSLO kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 19.03.2023 kl. 17.53
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 19.03.2023 kl. 17.51

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2021/1357819-1/200 29.10.2021
21:00

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 4 500 000
Omsetningstype: Fritt salg
BECKER ALEXANDER
FØDT: 29.07.1976 IDEELL: 1/28
DAVOODI ELHAM
FØDT: 20.09.1976 IDEELL: 1/28
GULBRANDSEN DANIEL
FØDT: 20.04.1987 IDEELL: 1/28
HJORTLAND ANDREAS
FØDT: 23.05.1985 IDEELL: 1/14
LUND KENNETH
FØDT: 18.09.1966 IDEELL: 1/28
NOMANI SHAHIN
FØDT: 23.10.1975 IDEELL: 1/28
OWOSES-LUND GLORIA ELIZABETH
FØDT: 01.03.1974 IDEELL: 1/28
RAUSTØL LAURITZ OLAVI VALVIK
FØDT: 22.03.1988 IDEELL: 1/28
SALMI JYRI PETTERI
FØDT: 20.01.1976 IDEELL: 1/28

2021/1396664-1/200 05.11.2021
21:00

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Annet
MARIEBOESGT 16 AS
ORG.NR: 990 566 941 IDEELL: 1/7

2021/1413292-1/200 09.11.2021
21:00

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 500 000
Omsetningstype: Fritt salg
BAKKE HARALD
FØDT: 25.07.1985 IDEELL: 1/28
BRUDAL CATHRINE HOLVIK
FØDT: 03.10.1990 IDEELL: 1/28
EIERSEKSJONSSAMEIET MARIBOES GATE
ORG.NR: 926 493 000 IDEELL: 1/7
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2022/146238-1/200 07.02.2022
12:17

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 1
Omsetningstype: Fritt salg
KARLSSON AINA
FØDT: 02.08.1965 IDEELL: 1/28
RØNNINGEN RUNE ODD-JØRN
FØDT: 24.09.1959 IDEELL: 1/28

 ELEKTRONISK INNSENDT

2022/240484-1/200 02.03.2022
13:05

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Gave
BOHNENBLUST GABRIELLA MARGHERITA CHOW
FØDT: 01.06.1958 IDEELL: 1/14

 ELEKTRONISK INNSENDT

2022/274720-1/200 10.03.2022
21:00

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 600 000
Omsetningstype: Fritt salg
MELENDRES GRACIEL ANN LOYOLA
FØDT: 02.03.1986 IDEELL: 1/28
MELENDRES ROMAN PAOLO TISON
FØDT: 22.03.1984 IDEELL: 1/28

2022/335423-1/200 25.03.2022
14:46

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Gave
JOHANNESSEN TRINE
FØDT: 24.03.1974 IDEELL: 1/14

 ELEKTRONISK INNSENDT

Påtegning til hjemmel:

2022/897096-1/200 16.08.2022
21:00

TVANGSSALG BESLUTTET

GJELDER: HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT 2021/1396664-1/200
GJELDER: MARIEBOESGT 16 AS
ORG.NR: 990 566 941
TINGRETT: Oslo
SAKSNR: 22-087353TVA-TOSL/08

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst på
avgivereiendommen før en arealoverføring, er ikke overført. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overført ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du på
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:

1915/914017-1/105 10.08.1915 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 0301 GNR: 208 BNR: 392 FNR: 0
SNR: 1 m.fl.
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1915/914018-1/105 11.11.1915 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 0301 GNR: 208 BNR: 392 FNR: 0
SNR: 1 m.fl.

1921/925114-1/105 02.04.1921 ERKLÆRING/AVTALE
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.v.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 0301 GNR: 208 BNR: 392 FNR: 0
SNR: 1 m.fl.

2016/621712-1/200 07.07.2016 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 208 BNR: 433
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 0301 GNR: 208 BNR: 392 FNR: 0
SNR: 1 m.fl.

2022/45391-1/200 12.01.2022
14:58

UTLEGGSFORRETNING

Avholdt dato: 12.01.2022 kl.:14:49
Beløp: NOK 530 096
Prosessfullmektig: VISMA FINANCIAL SOLUTIONS AS
ORG.NR: 984 842 252
Saksøker: TOTAL SIKKERHET AS
ORG.NR: 889 519 932
Saksøkt: MARIEBOESGT 16 AS
ORG.NR: 990 566 941
Hefter i ideell 1/7 av matrikkelenhet tilhørende:
MARIEBOESGT 16 AS

 ELEKTRONISK INNSENDT

2022/637279-1/200 14.06.2022
10:07

UTLEGGSFORRETNING

Avholdt dato: 14.06.2022 kl.:10:02
Beløp: NOK 913 422
Prosessfullmektig: FORSBERG ADVOKATFIRMAET DA
ORG.NR: 895 264 032
Saksøker: Onsrud Franke Blikkslageri AS
ORG.NR: 948 310 082
Saksøkt: MARIEBOESGT 16 AS
ORG.NR: 990 566 941
Hefter i ideell 1/7 av matrikkelenhet tilhørende:
MARIEBOESGT 16 AS

 ELEKTRONISK INNSENDT

2022/1262661-1/200 07.11.2022
13:48

UTLEGGSFORRETNING

Avholdt dato: 07.11.2022 kl.:13:46
Beløp: NOK 237 680
Prosessfullmektig: VISMA FINANCIAL SOLUTIONS AS
ORG.NR: 984 842 252
Saksøker: NORACTOR AS
ORG.NR: 930 846 589
Saksøkt: MARIEBOESGT 16 AS
ORG.NR: 990 566 941
Hefter i ideell 1/7 av matrikkelenhet tilhørende:
MARIEBOESGT 16 AS

 ELEKTRONISK INNSENDT

2022/1262802-1/200 07.11.2022
13:59

UTLEGGSFORRETNING
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Avholdt dato: 07.11.2022 kl.:13:50
Beløp: NOK 21 404
Prosessfullmektig: LOWELL NORGE AS
ORG.NR: 848 579 122
Saksøker: NORGESENERGI AS
ORG.NR: 939 692 738
Saksøkt: MARIEBOESGT 16 AS
ORG.NR: 990 566 941
Hefter i ideell 1/7 av matrikkelenhet tilhørende:
MARIEBOESGT 16 AS

 ELEKTRONISK INNSENDT

2022/1262920-1/200 07.11.2022
14:06

UTLEGGSFORRETNING

Avholdt dato: 07.11.2022 kl.:14:04
Beløp: NOK 143 850
Prosessfullmektig: LARSEN L GLASS & SNEKKERSERVICE
AS
ORG.NR: 953 007 029
Saksøker: LARSEN L GLASS & SNEKKERSERVICE AS
ORG.NR: 953 007 029
Saksøkt: MARIEBOESGT 16 AS
ORG.NR: 990 566 941
Hefter i ideell 1/7 av matrikkelenhet tilhørende:
MARIEBOESGT 16 AS

 ELEKTRONISK INNSENDT

2023/103248-1/200 30.01.2023
10:51

UTLEGGSFORRETNING

Avholdt dato: 30.01.2023 kl.:10:49
Beløp: NOK 186 851
Prosessfullmektig: VISMA FINANCIAL SOLUTIONS AS
ORG.NR: 984 842 252
Saksøker: VENTISTÅL AS
ORG.NR: 876 859 122
Saksøkt: MARIEBOESGT 16 AS
ORG.NR: 990 566 941
Hefter i ideell 1/7 av matrikkelenhet tilhørende:
MARIEBOESGT 16 AS

 ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

2021/687396-1/200 09.06.2021
21:00

RESEKSJONERING

SNR: 36
Formål: Næring
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrøk: 390/3399
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
Endring av tegninger
Endring av fellesareal
Seksjon opprettet fra fellesareal
Endring av sameiebrøk
Endring av tilleggsdel

For øvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder særskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.
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Orientering om tvangssalg ved medhjelper 
Tvangssalg ved medhjelper reguleres av reglene i tvangsfullbyrdelsesloven. Det er lovens hensikt at slike salg 
skal foregå mest mulig likt frivillig salg gjennom advokat eller eiendomsmegler. På en del viktige punkter er det 
imidlertid forskjell.  

Feil og mangler 

Lov om avhending av fast eigedom kommer ikke til anvendelse. Kjøperen har begrenset adgang til å påberope 
seg mangler, jfr tvangsfullbyrdelsesloven §§ 11-39 til 11-41. Dersom eiendommen har mangler, kan kjøperen på 
visse vilkår kreve prisavslag eller erstatning. Kjøperen kan ikke heve kjøpet på grunn av mangler. Krav om 
prisavslag eller erstatning gjøres gjeldende ved søksmål. Kjøpesummen må betales selv om prisavslag kreves, 
men kjøper kan normalt kreve at den del av kjøpesummen som rammes av kravet om prisavslag ikke utbetales til 
de berettigede inntil saken er avgjort.  

Bud  

Bud inngis i hovedsak som ved ordinær eiendomsmegling. Budet må i utgangspunktet være bindende for 
budgiveren i minst 6 uker. Se nærmere om budgivning og beregning av 6-ukersfristen i budskjemaet, som er 
inntatt bakerst i salgsoppgaven.  

Anbefaling av bud 

Verken medhjelper eller eier kan akseptere et innkommet bud. Dersom medhjelper mener at et bud bør 
stadfestes, forelegger medhjelper budet for saksøkeren med anbefaling om stadfestelse. Dersom saksøkeren 
mener at budet ikke bør stadfestes, foretar medhjelperen normalt ytterligere salgsfremstøt. Det utstedes ikke 
kjøpekontrakt. Rettens stadfestelseskjennelse er bekreftelse på at kjøpet er kommet i stand.  

Inntil retten har stadfestet et bud kan saken trekkes tilbake av saksøker, typisk fordi eier har gjort opp 
pantegjelden. Dette gir ikke budgiver grunnlag for å kreve erstatning.  

Oppgjør og overtagelse  

Oppgjørsdagen er 3 måneder etter at medhjelperen forelegger budet for retten i samsvar med 
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.  

Dersom kjøper betaler kjøpesum etter oppgjørsdagen må kjøper betale forsinkelsesrenter. Er kjøpesummen og 
omkostninger betalt, kan medhjelper, etter anmodning fra kjøperen, tillate at overtagelse skjer forut for 
oppgjørsdagen, dersom eiendommen er fraveket. Kjøperen overtar risikoen for eiendommen på oppgjørsdagen, 
hvis han ikke har overtatt eiendommen tidligere. Kjøper må forsikre eiendommen fra han har overtatt risikoen, 
også selv om stadfestelseskjennelsen er påanket til lagmannsretten og/eller kjøper ikke har fått tilgang til 
eiendommen.  

Anke over stadfestelsen 

Stadfestelseskjennelsen kan påankes. Ankefristen er 1 måned fra den er avsagt av retten. En anke vil som 
hovedregel ikke føre frem dersom innvendingene ikke har vært fremsatt for retten før kjennelse avsies.  

Saksøktes fraflytting  

Når kjøperen har blitt eier av eiendommen plikter saksøkte og hans husstand å fraflytte den. Dersom dette ikke 
skjer, kan kjøperen uten gebyr kreve fravikelse med bistand fra namsfogden.  

Skjøte 

Når kjøperen er blitt eier, vil retten på begjæring fra kjøperen, eventuelt via medhjelper, utstede 
tvangssalgsskjøte som kan tinglyses på eiendommen. Dette medfører at samtlige heftelser som ikke skal overtas 
av kjøper blir slettet.  

Ovenstående er kun en forenklet fremstilling av regelverket. Ytterligere informasjon fremgår av 
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 11.  
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Kapittel 3. Medhjelperens godtgjørelse

§ 3-1. Innledning

Medhjelperens godtgjørelse fastsettes av namsmyndigheten etter reglene i dette kapittel.

§ 3-2. Godtgjørelse ved tvangssalg av løsøre

Ved gjennomføring av tvangssalg av løsøre etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 8 har medhjelperen krav 
på godtgjørelse etter følgende satser:

10 % av kjøpesummen til og med kr 50.000,
;� % av det overskytende til og med kr 200.000 og
;� % av det overskytende.

Dersom medhjelperen skal fordele og utbetale kjøpesummen til de berettigede, beregnes et tillegg etter 
følgende satser:

;� % av kjøpesummen til og med kr 50.000 og
;� % av det overskytende til og med kr 200.000.

§ 3-3. Godtgjørelse ved tvangssalg av fast eiendom og adkomsdokumenter til leierett til bolig

Ved gjennomføring av tvangssalg av fast eiendom etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11 eller 
adkomstdokumenter til leierett til bolig etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 12 har medhjelperen krav på 
godtgjørelse etter følgende satser:

3 % av kjøpesummen til og med kr 500.000,
2 % av det overskytende til og med kr 1.000.000 og
1 % av det overskytende til og med kr 3.000.000.

Godtgjørelsen skal likevel minst være lik 10 ganger rettsgebyret.

Dersom kjøpesummen kan antas å overstige kr 3.000.000, kan første ledd fravikes ved avtale mellom retten 
og medhjelperen inntil utkastet til fordelingskjennelse er forelagt for rettighetshaverne.

Dersom medhjelperen skal motta og utbetale kjøpesummen, gis et tillegg i godtgjørelsen på 5 ganger 
rettsgebyret.

Ved beregningen av kjøpesummen etter paragrafen her skal det tas hensyn til vederlag i form av overtakelse 
av fellesgjeld.

I forhold til første og tredje ledd anvendes rettsgebyret på det tidspunkt utkastet til fordelingskjennelse 
forelegges for rettighetshaverne.

0 Endret ved forskrifter 11 okt 2002 nr. 1094 (i kraft 1 jan 2003), 9 april 2010 nr. 507 (gjeld berre medhjelparoppdrag gitt etter 9 april 
2010).

§ 3-4. Godtgjørelse ved andre tvangssalg

Ved gjennomføring av andre tvangssalg enn nevnt i §§ 3-2 og 3-3 fastsettes medhjelperens godtgjørelse av 
namsmyndigheten etter forhåndsavtale med medhjelperen.

§ 3-5. Avtale om særlig dekning av utgifter

Namsmyndigheten og medhjelperen kan avtale at medhjelperen ved gjennomføring av tvangssalget i tillegg 
til godtgjørelsen etter §§ 3-2 til 3-4 skal ha dekket utgifter til annonsering, taksering o l i den utstrekning det er 
vanlig ved frivillig omsetning at slike utgifter dekkes særskilt. Ved tvangssalg av realregistrerte formuesgoder 
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og adkomstdokumenter til leierett til bolig kan slik avtale ikke inngås etter at utkastet til fordelingskjennelse er 
forelagt for rettighetshaverne.

§ 3-6. Avtale om høyere eller lavere godtgjørelse

Høyere godtgjørelse enn det som følger av §§ 3-2 til 3-5, kan avtales dersom det på forhånd er grunn til å tro, 
eller det under tvangssalget viser seg, at tvangssalget er vesentlig mer arbeidskrevende enn det som er vanlig 
ved tvangssalg av formuesgoder av samme art, eller andre særlige forhold tilsier det. Ved tvangssalg av 
realregistrerte formuesgoder og adkomstdokumenter til leierett til bolig kan slik avtale ikke inngås etter at 
utkastet til fordelingskjennelse er forelagt for rettighetshaverne.

Det kan avtales lavere godtgjørelse enn det som følger av §§ 3-2 til 3-5.

§ 3-7. Godtgjørelse dersom tvangssalg gjennom medhjelperen ikke gjennomføres

Dersom tvangssalget ikke gjennomføres, har medhjelperen krav på å få dekket nødvendige faktiske utgifter 
og dessuten et rimelig vederlag for arbeidet. Det samme gjelder dersom tvangssalget gjennomføres på annen 
måte enn gjennom medhjelperen.

Medhjelperens krav på godtgjørelse etter første ledd første punktum halveres, dersom medhjelperen 
medvirker ved et frivillig salg av samme formuesgode innen seks måneder etter at medhjelperoppdraget 
opphørte. Er godtgjørelsen allerede utbetalt, kan halvparten kreves tilbake. En medhjelper som medvirker ved 
et frivillig salg som nevnt i første punktum, skal opplyse namsmyndigheten om salget.

0 Endret ved forskrift 9 mai 2003 nr. 554 (i kraft 1 juli 2003).
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Budskjemaet sendes pr. e-post til fs@advokatenes.no. Evt. økning av bud skal skje 
skriftlig, til samme e-postadresse. Budgiver skal etter regelverket legitimere seg. Dette 
skal skje ved innskanning av bankkort eller førerkort som viser bilde og fødselsnr., og 
som sendes f@advokatenes.no sammen med første bud.   

Jeg tillater meg å gi følgende bud på: 
 

Ideell 1/7 av gnr 208 bnr 392 snr 36 i Oslo, Marieboes gate 14G, 0183 Oslo 
 
Budet er på kr.: _____________________________________________________________ 
 
__________________________________________________+ omkostninger iht salgsoppgave 
(gjentas med bokstaver) 
 
 

Eventuelle forbehold:  ________________________________________________________ 
 
__________________________________________________________________________ 
 
Kjøpet vil bli finansiert slik:  
 
_______________________________________________  Kr. _______________________ 
Lån - låneinstitusjon og referanseperson (navn / tlf.)                                             Lånebeløp 
 
 
_______________________________________________  Kr. _______________________ 
Lån - låneinstitusjon og referanseperson (navn / tlf.)                                             Lånebeløp 
 
 
_______________________________________________  Kr. _______________________ 
Egenkapital                                                                                Egenkapitalbeløp 
 
 
__________________________________________________________________________ 
Vennligst spesifisér egenkapitalen (disponibelt kontantbeløp, verdi i nåværende bolig e.l.) 
 
Dette budet er bindende for undertegnede til og med den: _________________kl._________ 
 
Såfremt rettens medhjelper innen utløpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant 
dem medhjelperen vil anbefale overfor saksøkeren, er budet bindende i ytterligere seks uker, regnet fra 
budet sendes inn for stadfestelse hos Oslo tingrett. 
 
Jeg har besiktiget eiendommen og mottatt salgsoppgave med alle vedlegg, lest disse, og er gjort meg 
kjent med at eiendommen selges på tvangssalg, og virkningen av dette, jfr. blant annet avsnittet i 
salgsoppgave om tvangssalg, samt «Orientering til kjøpsinteresserte om tvangssalg ved medhjelper». 
Jeg er kjent med at budet er bindende for meg når det har kommet til medhjelpers kunnskap. Jeg gir 
medhjelperen fullmakt til å begjære skjøte utstedt, og Oslo tingrett fullmakt til å returnere det 
underskrevne skjøtet til medhjelperen, jfr. tvfl. § 11-33. 
 
Navn: ___________________________________ Fødselsnr. (11 siffer) ________________ 
 
Navn: ___________________________________ Fødselsnr. (11 siffer) ________________ 
 
Adresse:  __________________________________________________________________ 
 
Postnummer: __________________ Poststed:  ____________________________________ 
 
Telefon:  ___________________________________________________________________ 
 
E-post:   ___________________________________________________________________ 
 
Sted: ___________ Dato: ________  
 
Underskrift(er): ______________________________________________________________ 
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