EIERSKIFTERAPPORT ™

Kombilokaler/ Neeringslokaler med leilighet.
Rypklubbveien 6
9610 Rypefjord

WWW.mstr.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

20 TG2 Vesentlige avik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

. Stabben 20
Utfart av: et ord 9610
yperjor
Takstmann
Ragnvald Berntsen 47668{:21 — < BMTF
Dato: 17/06/2023 ;29:2)’ berntsen@byggtakst

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

* % * X F

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

vege!

TGiu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Tomt:

Konses onsplikt:
Adkomst:

Vann:

Avlgp:
Regulering:

Offentl. avg. pr. &r:
Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:
Byggedr:

BEFARINGEN:
Befaringsdato:

Forutsetninger
(hindringer):

Oppdragsgiver:
Tilstede under
befaringen:
Fuktmaler benyttet:

Gnr:17, Bnr: 123

Ayna Meinseth

Festetomt pa 750m2 m?2

Omradet er regulert til naging.

Offentlig

Offentlig

Offentlig

Arealdel plan for Hammerfest og Rypefjord.
Ikke fremvist

Sparebank1 Nordmgre polise nr 25768547
Ikke fremlagt.

1981

20 mai 2023

Tak er ikke besiktet utvendig annet en fra bakkeniva

Generell bruksslitasie franormal bruk over tid som er synlig vil ikke bli anfart som egne
punkter pa de respektive overflater. Slike forhold som er synlig for enhver ved egen befaring vil
ikke kunne forventes & vaare spesifisert i denne rapporten.

Skjulte konstruksjoner er ikke kjent, og ved befaring er det ikke fremlagt dokumenter som
beskriver disse forhold. Beskrivelse av skulte konstruksjoner er basert pa erfaringsmessige
byggeskikk fra byggetiden, dette kan inneholde avvik og forbehold tas derfor.

Far rapporten tasi bruk skal den vaae kontrollert av eier/representant. Tilbakemelding ma gis
om eventuell feil i framstillingen av fakta og mottatte opplysninger om eiendommen/byggingen.
Dersom rapporten tasi bruk uten endring, ansees rapporten som akseptert med dens framstilling
av faktaog innhold

AynaMeinseth

protimeter/mms3
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OM TOMTEN:

Byggegrunn er fjell og fylling av steinmasser, |ett skrédende tomt mot sydest, omrédet pa baksiden er sterkt skréende bestdende av stein
fjellmasser. Det registres at det har falt stein ned og omradet kan vagre rasutsatt av bade steinmasser og sngmasser, dette forholdet ber
undersgkes neamere.

Tomten er opparbeidet med parkeringsplasser i forkant gvrig tomt areal fremstar som naturtomt.

Omréadet er bebygd med mindre nagringsbygg samt ett forsamlingslokale.

OM BYGGEMETODEN:
Grunnmur/Fundamentering.
Ringmur av betong og stegpte betonggulv pa grunn.

Y ttervegger.
Grunnmur i betong. Konstruksjon over grunnmur er isolerte stilkonstruksjon med utvendig kledning av metallplater.

Etaeskiller.
Etageskiller i profilerte stalplater med pa stgp av betong.

Tak.

Pultakform av tre og stalbjelker.
Hovedsakelig lukket konstruksjon
Takket er tekket med stélplater.

Vinduer og darer.
Malte karmer og rammer av tre med 2-lagsisoler kvalitet i glass.
Fyllingsder med isoler kvalitet.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Stor kombilokal med naaringslokaler i 1 etasie og en stor leilighet i andre etasje.

Boligen er betydelig oppradert i nyer tid der hele 1 etage er bygd om og fremstar som ny og med liten ditagie grad.

| 2 etagie er det en stor leilighet, tidligere 2 leiligheter. Det vurderestil at det fleste bygningsdelen i 2 etagie er frarundt 2000 tallet.
Takket er ombygd med bedre lufting de siste & med blant anna ny taktekking.

Alt arbeidet i nyeretid er dokumentert med kvitteringer og tilbud fra hdndverkere.

Det vurderestil at dreneringen er eldre og fra byggedr samt utvendig fasader plater.

Veranda pa baksiden er &frabyggedr.

Oppsummert ma en paregne utgifter med drenering, utvendig fasade, vatrommene og kjgkken i andre etasje samt en del vindusutskiftinger
i fremtiden.

Vann og avlgpsrer inn til boligen er frabyggedr og bar holdes under observasjon.

For gvrig kan det nevnes at omradet bak bygget er bratt og baerer preg av | gse steinmasser og en kan forvente at stein og jordmasser
kommer ned. Fjellside bak huset ber undersakes ytterligere.

Fer gvrig henvises det til rapporten som helhet.

ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:
Egenerklaaing. BMTF

Tegninger.

Tidligere rapportert.

Div Regninger/kvitteringer fra handverkere.
Grunnbok.

Eiendomsverdi.
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BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Vegger.

Slette/profilert malte/strie/tapet vegger pa antatt Huntonit/M DF/sponplater pa de fleste rom.
Fliser pAvegg pabad i 2 etasje og vatromsbelegg pa de fleste vatrommene i naaringsdelen.

Tak.
Slette malte tak og takplater i de fleste tak. Systemhimling i de fleste rom i naaringsdelen.

Gulv.
Belegg og laminat/parkett de fleste rom. Flislaminat i gang. Flis pabad i 2 etagie.
Vétrommene i nagringsdel har belegg pa gulvet.

Innvendige darer.
Innvendige darer er i utfarsel slette malt derer samt speil derer som er fabrikkmalt.
Béde eldre og nyere dgrer registreres.

Lister
Karm, gulv lister samt tak lister er i utfarsel dette og hvitmalte.

Oppvarming.
Stram vi ovner og varmekabler. Balansert ventilasion i naaringsdelen.

FORMAL MED ANALY SEN:
Eierskifte

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Endringer ma paregnes bade i nagringsdel og bo delen.

VERDIBEREGNING:

Nar det estimeres en teknisk verdi p& bygning(er), beregnes dette ut i fra hva det vil koste & bygge en tilsvarende bygning etter natidens
forskrifter.

Som oftest gjares det fradrag pa grunnlag av for eksempel: alder, slitage, vedlikeholdsmangler, uferdige arbeider og utidsmessighet.

Bolig, som ny i dag: 6 879 399
- Fradrag: 1445 598
= Teknisk verdi balig: 5433 801 5433 801
Tomteverdi: 499 000
Markedsverdi (normal salgsverdi): =5032 801
Laneverdi: 5000 000

Beskrivelse av markedsverdi:
Markedsverdi er satt pa bakgrunn av sammenlignbare boliger i omrédet med fradrag av elde og dlitagie.

521



EIERSKIFTERAPPORT ™

AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmalingene i denne rapporten méles etter Norsk Standard 3940.

Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.
BRA er bruksarealet av boligen som tilsvarer bruttoareal minus areal et som opptas av yttervegger.

Maéleverdige arealer:
Sterre arealer enn ngdvendig dpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasiens areal. Rom som skal males ma veae

tilgjengelig, slik at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel veare maleverdig.

Markedsfering:
Ved markedsfering av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

AREALER BOLIG:

Etage: P-Rom m? S-Rom m?2 Total BRA m? Total BTA m?2

1 etasie Naging. 0 0 179 193

2 etagie Leilighet 161 23 184 193

Sum bygning 161 23 363 386
AREALER GARASJE/UTHUS:

Type: P-Rom mz S-Rom m? Total BRA m? Total BTA m?

Sum bygning(er)

P-ROM:

1 etagie. Nagingsdel.
Gang, 3 kontor,3 behandlingsrom, M gterom/Kjgkken, Venterom, Gymsal/treningsrom, lagerrom,
3 dusirom/garderober, toal ettrom, vaskerom, teknisk rom.

2 etasie. Bo del.
3 Ganger, 2 bad, 2 kjagkken, tv-stue, stue, 5 soverom.

S-ROM:

2 etasie bo del.
2 garderobe rom, 2 boder.

MERKNADER OM AREAL:

Ventilasjonsrommet i bakkant ab boligen er ikke malt opp og tatt med i rapporten.

Begrepene p-rom og s-rom brukes ikke ved naaingseiendom. Kun Bra og Bta.

Areal oppgisi hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Det er bruken av rommet pa
befaringstidspunkt som avgjer om det defineres som p-rom eller S-rom. Rommene treng heller ikke vaare godkjent oss
bygningsmyndigheten. Ved befaring er oppmalte area utfert mot innvendige

veggflater av yttervegg(BRA). BTA er tillagt areal av gjennomsnittlige ytterveggtykkelser. Veggtykkelser varierer slik at noe
arealavvik kan paregnes
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MERKNADER OM ANDRE ROM:
Hakk og merker pa overflater bade pa vegg, gulv og tak ma péregnes.

En del mindre mangler palistverk.

Skjevheter/horisontal avvik i gulv malestil 15 til 20 mm
Mindre knirk i 2 etage stedvis.

Manglende gulvbelegg i garderobeskap.

Glipper mellom belegg/parkett og gulvlist stedvis.

Der tar i karm stedvis.

Flekker pa belegg

Mindre sprekker i vegg overflater stedvis.

Rygger i laminatskjgter stedvis.

Det ene soverommet i 2 etasie har for lite vindu for og tilfredsstille kraven for rammingsvindu.
Teknisk rom i naaingsdel er ikke ferdigstilt.

Glipper i beleggskjgater stedvisi nagingsdel.

Manglende overgangslist mellom gulvtyper stedvis.

Fuktmerker og sprekk i tak pabi lelighetsdel. (Fratidligeretid far takket ble tekket.)

ANDRE MERKNADER:

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbrangien. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interessei sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til
takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no
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Ansvarlig for rapporten:
Ragnvald Berntsen
Mange &rs erfaring som temrer og byggmester med spesialisering.(Svennebrev 1998 tamrerfaget)

Byggmester i tamrerfaget med bakgrunn i eget firma. Restaurering/ Nybygg/Prising og tilbudsansvar.

Teknisk fagskole(Bygg og anleggsfag)
Lamer byggteknikk péfagskoleniva og vgs bygg og anlegg og temrerfaget.

17/06/2023

Pe;wmﬁ/ Berntsen

Ragnvald Berntsen
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EIERSKIFTERAPPORT™
1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.
Det er ikke pavist avskallet puss som farer til at isolagonen har blitt eksponert.
Det er pavist skader dik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Stapt betong fundament/bakvegg med stagpte gulv betonggulv i 1 etagje.
Betongvegger er utvendig kled med steni plater samt innstapt stein fasader

Merknader: Normal dlitasie grade sett i forhold til byggedr
Missfaring av grunnmur stedvis.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Drenering
Fall fragrunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Det forlig ingen informasjon at at drenering er byttet de sener ar.

M erknader: Eldre drenering.
Utvendig grunnmurspapp er |@s stedvis.
Fall mot boligen stedvis langs bakvegg

1.4 Stegttemurer

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist avvik pavannbord over og under vindu, €ller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Y tterveggkonstruksjon over grunnmur av stal reisverk med utvendig stalkledning.
Enkelte mindre parti er kled med liggende panel.

Merknader: Bulker og rust stedvis.

Beslag over mur burde gatt lengere ut og helst over grunnmurspapp.
Stedvis rust.

Skader og dpninger enkelt plass.

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterderer
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Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2 lags glass med trekarmer og rammer.
Balkongder og inngangsdarer med isolerglass.
Varierende alder pa vinduer og derer

Merknader: De eldste vinduene har svekkelser i rammer og karm.

Normal levetid vinduer 20 til 60 &r.

Normal tid for kontroll og justeringer av vinduer 2-8 &r

De eldste Vinduene har preg av elde og dlitasje, réate kan ikke utelukkes i eldste enhetene
Fuktsvellinger i enkelte foringer innvendig.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i menet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist réteskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfaringer.

Det er pavist ventilering/lufting.

Pulttak bygd opp av takstoler fra byggedr.

Merknader: Takkonstruksgion er lukket sdinspeksion lar seg ikke utfer.
Tg2 sette pa bakgrunn av alder samt at konstruksjon ikke lar seg inspisere.

4.2 Undertak, |ekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a veaei fra Byggedr.
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig ainspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det anses ikke som sikkerehtsforsvarlig & inspisere skorstein.

Nyere taktekking av papp Ca5/6 & gammelt.
Eksisterende tak ble foret opp og det ble borett inn ventiler for bedre lufting samt takket ble tekket med papp.
Arbeider ble utfart av Byggpartner Hammerfest as.

M erknader: Opplysninger over er hente fra Byggpartner as.
Boligen har ett mindre kaldloft som ikke lar seg inspisere.

4.3 Renner, nedlgp og beslag

Takrenner i plast belagt metall med avrenning mot bakken.
Takrenner ble byttet samtidig som taket. Ca 5-6 & siden

Merknader: Normal slitasiegrad registreres.
Normal levetid takrenner og nedlgp 20 til 25 &

5. Loft
5.1 Innvendig L oft

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.
6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.l.
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Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, réteskader og rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.

Boligen har en spyleunderstettende veranda i trekonstruksjon ved inngangsparti.
Tretrapp .

Merknader: Rekkverk for lavt i forhold til dagens krav.
For store dpninger i rekkverk

7. Piper ogildsteder
7.1 Piper og ildsteder

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

8. Etageskillere
8.1 Etageskillere

Tre og stal bjelkelag.

Merknader: En del horisontal avvik registreresi bjelkelag.
Manglende stivhet stedvis over ny del.(Soverom)

Mindre knirk.

Mindre buller stedvis.

Kuving/sprekk i skjeter stedvisi laminatene

9. Rom under terreng
9.1 Bakkant av naeringsdel.
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det vurderes som tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stavkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten & demontere bygningsdeler.

Utforende vegger som er kled med plater og malte plater i tak.

Merknader: Teknisk rom og vaskerom er eldre og fra byggedr.
Teknisk rom er ikke ferdigstilt.

9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er ikke pavist sprekker i fuger
Det er pavist avvik overganger og skjater.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Betong gulv som det er lagt belegg og fliser pa
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Merknader : Eldre gulvoverflater pa vaskerom og teknisk rom

9.1.3 Fuktmaling og ventilasion
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.
Det er pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & dpne.
Tilluft og avtrekk vurderes som tilstrekkelig.

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.
Det ble boret hull for fukt sgk uten funn.
Det males forhayede fuktverdier i betonggulv

M erknader: Det ble boret hull for fukt sgk uten funn.
Det males forhgyede fuktverdier i betonggulv

10. Vatrom
10.1 Vatrom nr 1i hovedlelighet
10.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan 3pnes.

Fliselagt vegger og malte tak.
Badet er rundt 15 til 20 & gammelt.
Bade er utstyrt med.

Dusjkabinett

Badekar

Fliselagt baderomsinnredning
Toalett

Merknader: Normal levetid fliser pAvegg med membran 10 til 20 ar
Mindre sprekker i fuger mot gulv.

10.1.2 Overflate gulv
Det er pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til suket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Fliser pa gulv med gulvvarme.

M erknader: Mindreriss og sprekker i fuger.
Fall ikketilstrekkelig i forhold til dagens krav
Normal levetid fliser pa gulv med membran 20-30 ar

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fraca. 2008

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for &rengjare sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.

Det ble ikke avdekket forhgyede fuktverdier verken ved sgk eller ved hull boring.

Merknader: Det ble ikke avdekket forhayede fuktverdier verken ved sgk eller ved hull boring.

10.2 Vatrom nr 2i hovedlelighet
10.2.1 Overflate vegger og himling

Eldre bad som ikke tilfredsstiller kravet til tetthet derav tg3.

M erknader: Eldre bad som ikke tilfredsstiller kravet til tetthet derav tg3.

10.2.2 Overflate gulv

Eldre bad som ikke tilfredsstiller kravet til tetthet derav tg3.

M erknader: Eldre bad som ikke tilfredsstiller kravet til tetthet derav tg3.

10.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Eldre bad som ikke tilfredsstiller kravet til tetthet derav tg3.

M erknader: Eldre bad som ikke tilfredsstiller kravet til tetthet derav tg3.

Forhgyede fuktverdier ble malt ved sak.

10.3 Vatrom naeringsdel.
10.3.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan dpnes.

Vatromsbel egg pa vegg og systemhimling.
Vatrommene inneholder toalett, dusj pa vegg med dusjvegger, servant.

Merknader: Normal dlitasjegrad registreres.

10.3.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Skjeter og underkant av plater pagulv er inspisert.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst €ller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Vatromsbelegg pa gulv.

Merknader: Manglende fall i forhold til dagens krav.

10.3.3 Membran, tettegjiktet og sluk

Membranen er fraca. 2010/2012

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mangietter eller klemring.
Det er muligheter for rengjere sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Rommene ble fuktsakt.

Merknader: Det ble registret forhayede fuktverdier i gulv ved sgk.

10.4 Vaskerom naeringsdel.
10.4.1 Overflate vegger og himling

Eldre vaskerom fra byggedr som ikke tilfredsstiller kravet til tetthet derav tg3.

Merknader: Eldre vaskerom fra byggedr som ikke tilfredsstiller kravet til tetthet derav tg3.

10.4.2 Overflate gulv

Eldre vaskerom fra byggedr som ikke tilfredsstiller kravet til tetthet derav tg3.

Merknader: Eldre vaskerom fra byggedr som ikke tilfredsstiller kravet til tetthet derav tg3.

10.4.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fraca. 1981

Eldre vaskerom fra byggedr som ikke tilfredsstiller kravet til tetthet derav tg3.

Merknader: Eldre vaskerom fra byggedr som ikke tilfredsstiller kravet til tetthet derav tg3.
Det ble malt forhgyede fuktverdier i gulv.

11. Kjgkken

11.1 Hovedkjakken leilighet
11.1 Hovedkjakken leilighet
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Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.

Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.
Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjgkken innredning med laminat og folierte utfersel med dlette fronter. Tak hgye overskap.
Flis over benk, doble vaskekummer.
Bade intrigert og frittstdende hvitevarer.

Merknader: Skader/avvik i sokkel.

Mindre fuktsvelling over oppvaskmaskin.

Las liste rundt ei skapder

Normal vedlikehold slik som justering av hengsler til derer og skuffer ma paregnes.

11.2 Bi kjekken hovedlelighet
11.2 Bi kjgkken hovedlelighet

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.

Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.
Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjgkken innredning med laminat og folierte utfarsel med slette fronter. Tak hgye overskap.
Flis over benk, doble vaskekummer.

M erknader: Kjgkken baaer preg av normal dlitasegrad.
Normal vedlikehold ma paregnes slik som justeringer av hengsler og skinner

12. Andrerom
12.1 Andre rom

Vegger.
Slette/profilert malte/strie/tapet vegger pa antatt Huntonit/M DF/sponplater pa de fleste rom.

Fliser pavegg pabad i 2 etagie og vatromsbelegg pa de fleste vatrommene i nagringsdelen.

Tak.
Slette malte tak og takplater i de fleste tak. Systemhimling i de fleste rom i naaringsdelen.

Gulv.
Belegg og laminat/parkett de fleste rom. Flislaminat i gang. Flis pabad i 2 etage.
Véatrommene i nagringsdel har belegg pa gulvet.

Innvendige darer.
Innvendige darer er i utfersel slette malt derer samt speil derer som er fabrikkmalt.
Bade eldre og nyere darer registreres.

Lister
Karm, gulv lister samt tak lister er i utfarsel slette og hvitmalte.
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Merknader: Hakk og merker pa overflater bade pavegg, gulv og tak ma paregnes.

En del mindre mangler palistverk.

Skjevheter/horisontal avvik i gulv malestil 15 til 20 mm
Mindre knirk i 2 etasje stedvis.

Manglende gulvbelegg i garderobeskap.

Glipper mellom belegg/parkett og gulvlist stedvis.

Der tar i karm stedvis.

Flekker pa belegg

Mindre sprekker i vegg overflater stedvis.

Rygger i laminatskjgter stedvis.

Det ene soverommet i 2 etasje har for lite vindu for og tilfredsstille kraven for rammingsvindu.
Teknisk rom i nagingsdel er ikke ferdigstilt.

Glipper i beleggskjater stedvisi naaingsdel.

Manglende overgangslist mellom gulvtyper stedvis.

Fuktmerker og sprekk i tak pa bi lelighetsdel. (Fratidligere tid far takket ble tekket.)

13. VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Hovedstoppekranen er ikke lokalisert eller funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaaing.

Hovedsakelig vannrar av kobber, messing og rer i rar.
Avlgpsrar av plast.

Eldre rerfaringer fra byggedr inn til boligen.

Bade eldre toalett og nyer toalett og vasker registret.

Merknader: Bade eldre og nyere rarfaringer registret.
Stoppekran er ikke kontrollert.

En del |gse rarferinger og rot i rar pateknisk rom.
Normal levetid for hele sanitear installasjon 30 til 40 &r
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13.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fraca. 2007/2009

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er ikke lekkasjesikret.

Boligen har flere varmtvannstanker med plassering pa teknisk rom.
Merknader: Teknisk levetid varmvannstanker 15 til 25 & med anbefalt brukstid 20 &r

13.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

13.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

13.5 Ventilasjon

Det er ikke pavist lukt fra anlegget.

Ventilagjonsanlegget var nytt ca. 2012

Anlegget ble sist fornyet ca. 2012

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har balansert ventilagjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Nagingsdel har ventilasjonsanlegg fra 2012.
Boligdel har naturlig ventilasjon via ventil og avtrekk fra kjgkken og bad

Merknader:

13.6 Toalettrom
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

14. Garage—uthus
14.1 Garasgje — uthus

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

15. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert ca. Byggedr/2010

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert ca. Byggear/2010

| felge eler/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklaaingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjemafra selger.
| folge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| falge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er ikke tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette.

| fglge eler/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaging.

Det er fremlagt samsvarserklaging.

Boligen har flere sikringsskap.
Sikringsskap med automatsikringer. Bade dpent og skjulte elektrisk faringer

Merknader: Bade nyer anlegg og eldre anlegg i bygget.

Sikringsskap til bo delen bar utbedres/fornyes. Manglende deksel
En del |@se ledninger registreres spesielt pa kaldloft.
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VAR OPPMERK SOM PA:

Egenerklagringsskjema er levert far oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.
Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter ndr bygningsdelen ble byggesgkt.

TILL

ANB

EGGSOPPLY SNINGER:

EFALTE YTTERLIGERE UNDERSZKEL SER:

Omrédet bak bygget er bratt og bagrer preg av 1@se stein og steinmasser og en kan forvente at stein og jordmasser
kommer ned. Fjellsiden bak huset bar undersokes ytterligere.

Takstmannens vurdering ved TG2:

11

Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Utbedringer ma paregnes.

1.3

Drenering

Grunnmurspapp ma utbedres.

Bygningsdel bgr holdes under observasjon.

Det males forhayede fuktverdier i gulv mot bakvegg, dette kan indikere svikt eller svekkelsei drens. Ytterligere
undersgkel se anbefales en tid etter at grunnmurspapp er utbedret.

2.1

Y ttervegger og veggkonstruksjon

Utbedringer/fornying ma paregnes i utvendig fasade stedvis.

3.1

\Vinduer og ytterdarer

De eldste vinduer og derer ma paregnes utskiftet i nagr fremtid.
Normal vedlikehold ma paregnes.

4.1

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Tg2 sette pa bakgrunn av alder samt at konstruksjon ikke lar seg inspisere.
Bygningsdel bar holdes under observasjon.

6.1

Terrasser, balkonger, trapper o.l.

\ erandaen baarer preg dlitasie med avflassing og sprekker i dekke og trebord.
Normal utbedringer og vedlikehold ma péregnes.

8.1

Etasjeskillere

Tg 2 settes pa grunn punktene under merknader.
Utbedringer fornying ma paregnes stedvisi dlitte lag.

9.11

Bakkant av nagingsdel. VVeggenes og himlingens overflater

Utbedringer og fornying av vaskerom og teknisk rom ma paregnes.
@vrige rom fremstér i god forfattning.

9.1.2

Bakkant av nagingsdel. Gulvets overflate

Det ma paregnes utbedringer/ferdigstillelse av gulvoverflater pateknisk rom og vaskerom.

9.1.3

Bakkant av nagringsdel. Fuktmaling og ventilasion

Bygningsdel ber holdes under observasjon for & se etter forandringer.

10.1.])

\Vatrom nr 1 i hovedlelighet Overflate vegger og himling

Badet har kort gjenlevende funksjonstid sett i forhold til sintef levetidsbetraktninger.
Bygningsdel ar holdes under observasjon.

10.1.2

\Vatrom nr 1i hovedlelighet Overflate gulv

Tg 2 sette pa bakgrunn av merknader.
Bygningsdel bar holdes under observasjon.

10.1.3

\Vatrom nr 1 i hovedlelighet Membran, tettegjiktet og sluk

Det ble ikke avdekt forhgyede fuktverdier men tg2 settes pa bakgrunn av alder.

10.3.2

\Vatrom nagringsdel. Overflate gulv

Tg 2 settes pa bakgrunn av manglende fall i forhold til dagens krav.

10.3.3

\V 8trom nagringsdel. Membran, tettesjiktet og sluk

Arsaken til forhgyede fuktverdier i gulv kan vaare manglende fuktsperre i betongen men bygningsdel bar holdes
under observasjon
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Tg2 settes pa bakgrunn av punktene under merknader.
Utbedring ma péregnes.

12.1

Andre rom

Tg2 settes pa bakgrunn av punktene under merknader.
Oppgradering/utbedringer ma paregnes.

13.1

\WC og innvendige vann- og avlapsrar

Eldre rerfaringer kan ha begrenset levetid igjen og kan fungere fint under befaring med det kan oppsta feil pa
rimelig kort tid.
Tg2 sette samlet pgr bade eldre og nyere rer registrert.

13.2

'V armtvannsbereder

Tg 2 sette da anbefalt brukstid naarmer seg.

15.1

Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Det anbefales at det elektrisk anlegget sjekkes opp av el kyndig personell og at fremskaffes dokumentasjon pa hele
anlegget, dette gjelder spesielt anlegget i bo delen
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Takstmannens vurdering ved TG3:

10.2.])

\Vatrom nr 2 i hovedlelighet Overflate vegger og himling

Det ma paregnes utbedringer/renovering.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr

. 50.000. - og 100.000.-

10.2.2

\Vatrom nr 2 i hovedlelighet Overflate gulv

Det ma paregnes renovering/utbedring.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr

. 50.000. - og 100.000.-

10.2.3

\Vatrom nr 2 i hovedlelighet Membran, tettesjiktet og Sluk

Utbedringer/renovering ma paregnes.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr

. 25.000. - og 50.000.-

10.4.1

|\ askerom nagringsdel. Overflate vegger og himling

Utbedringer/oppgraderinger ma paregnes.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr

. 50.000. - og 100.000.-

10.4.2

\Vaskerom naaringsdel. Overflate gulv

Oppgradering/renovering ma paregnes.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr

. 50.000. - og 100.000.-

10.4.3

\V askerom nagringsdel. Membran, tettesjiktet og sluk

Oppgradering/renovering ma paregnes.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr

. 50.000. - og 100.000.-
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