bornera

eiendom




Velkommen til

Dalenveien 8



Prospekt Dalenveien 8

Innholdsfortegnelse

Dalenveien 8 s.6-7
Prospekt s. 8-14
Kijgpetilbud s. 15-16
Hitra kommune — KPA 2022 5. 17-49










Kort om eiendommen

Knarrlagsund Eiendomsdrift AS har gleden av 3 presentere denne flotte boligtomten for salg

i Dalenveien 8. Her vil du ha umiddelbar narhet til sjgen, gode solforhold og nzerhet til bade
dagligvare og andre servicefunksjoner i Knarrlagsundet. Eiendommen en har stgrrelse som pd
€3 485,6mz2.

Kvaliteter verdt 8 merke seg:

- Gode solforhold

- Nerhet til sjgen

- Idyllisk beliggenhet

- Kort vei til Knarrlagsund

Prisantydning

Omkostninger

Tomt kr. 750 000, -
+ Dokumentavgift, 2,5 % av andel tomteverdi iht prisliste. Kr.18 750, -
+ Tinglysningsgebyr skjgte p.t. Kr. 585, -

+ Tinglysningsgebyr pantedokument p.t. Kr. 585,-

= Totalpris inkl. omkostninger kr. 769 920, -
Matrikkelenhet

Matrikkel Dalenveien 8: Gnr. 71, Bnr. 54 i Hitra kommune.

Eierform
Selveiet boligtomt.

Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest
Eiendommen kan ikke lovlig tas i bruk fgr dette foreligger jf. Plan og bygningsloven § 21-10.
Plikt for innhenting av midlertidig brukstillatelse/ferdigattest pahviler eier/kjoper.

Kommunale avgifter/ Formuesverdi

Formuesverdi/kommunale avgifter er ikke enda beregnet. Formuesverdi og kommunale
avgifter/renovasjon vil bli fastsatt av skatteetaten og Hitra kommune. Dersom kommunen
innfgrer eiendomsskatt s3 baseres denne pd markedsverdi minus bunnfradrag multiplisert
med den promillesats som til enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille].
Sparsmal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Vei, vann og kloakk

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannledning, og privat avlgpsanlegg. VA-ledninger ligger
frem til tomta. Beskaffenhet av disse ledningene er ukjent, og det tas forbehold om at disse m3
oppgraderes/utskiftes.



Seknadsprosess.

Da denne eiendommen selges som en tomt, vil det det veere Kigpers eget ansvar 3 sgrge

for ngdvendige offentligrettslige godkjenninger fra Hitra kommune. I tillegg ma kjgper selv
engasjere en ansvarlig spker og ansvarlig prosjekterende i forbindelse med fremtidig seknad
og prosjektering for fremtidig utbygging. Kostnader og risiko knyttet il dette pdlegges kjgper.
Kommunen har reft p3 behandlingstid pd 3-12 uker i henhold til plan og bygningsloven §
21-7. Det gjgres oppmerksom p3 at det m3 sendes ut nabovarsel for sgknad kan behandles
av kommunen, og at bergrte naboer har rett fil 3 uttale seg om filtaket etter plan og
bygningslovens § 21-3. Enkeltvedtak kan paklages av personer med rettslig klageinteresse
etter forvaltningsloven § 28.

Bruk av entreprengrer

Det er gnskelig fra selgers side at kjgper benytter seg av Hitra Anleggsservice i forbindelse med
grunnarbeidene p3 den aktuelle eiendommen, samt at kigper handler byggevarer giennom en
av Kls underselskaper/leverandgrer. | tillegg er det gnskelig fra selgers side at kjgper benytter
seg av Hitra Bygg og Snekkerservice i forbindelse med byggearbeidene.

Kjopers betalingsplikt etter overtakelse

Kjoper er selv ansvarlig for 3 dekke alle kostnader som matte pdlgpe i forbindelse med
fremtidig utvikling av eiendommene etter at disse er overtatt og skjgte er tinglyst. Dette gjelder
blant annet kommunale avgifter og gebyrer, arkitekitjenester, byggekostnader, grunnarbeider,
byggestram med mer. Det poengteres at denne listen ikke kan betraktes som uttemmende.

Endringer i gebyr/omkostninger
Ved skning av skatter, avgifter og gebyrer, herunder blant annet mva., tinglysingsgebyrer og
dokumentavgift, i tiden mellom avtaleinngdelse og overtagelse vil vederlaget gke tilsvarende.

Tinglysing av skjote

Det forutsettes af skjgtet tinglyses pa ny eier nar handelen er sluttet. Selger har farst rett pa
oppgjeret efter at skijgte er tinglyst jf. Lov om eiendomsmegling § 6-9. Hvis kjgper ikke gnsker
hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg, skal det tas forbehold om dette i budskjema.

Reguleringsforhold

Eiendommene er omfattet av bestemmelser i Hitra Kommune — KPA 2022. Eiendommen

ligger innenfor et omrade som er regulert til kombinert bebyggelse og anlegg — ndverende og
fremtidig.

KPA med tilhgrende bestemmelser ligger som vedlegg i salgsoppgaven. Ny eier oppfordres til 3
sefte seg godt inn i hvilke bestemmelser som er gjeldende for eiendommen.



Heftelser

1903/900033-1/63
22.09.1903

1906/900125-1/63
05.02.190¢

1906/900126-1/63
05.10.190¢

1923/900118-1/63
03.12.1923

1940/300249-1/63
20.08.1940

1942/300541-2/63
28.07.194z2

1952/300820-2/63
07.08.1952

1956/990010-1/63
12.10.195¢

1956/301266-2/63
10.11.195¢

1965/874-1/63
30.03.1965
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UTSKIFTING
OVERFZRT FR&: RNR:505€6 GNR:71 BNR:2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

UTSEKIFTING
OVERFZRT FR&: RNR:505€6 GNR:71 BNR:2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

UTSKIFTING
OVERFZRT FRA&: RNR:5056 GNR:71 BNR:2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

Rettighetshaver: Statens Havnevesen
Bestemmelse om havneanlegg

OVERFZRT FR&: RNR:505€6 GNR:71 BNR:2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

Regulering av areal 1 forbindelse med veggrunn/
jernbanegrunn

OVERFZRT FRA: KNR:5056 GNR:71 BNR:2

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: RNR:5056 GNR:71 BNR:7
Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om sjzlending.

OVERFZRT FR&: KNR:505€ GNR:71 BNR:2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: RNR:5056 GNR:71 BNR:11
Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om bat/bryggsplass

Med flere bestemmelser

OVERFZRT FRA: RKNR:5056 GNR:71 BNR:2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ELEKTRISEKE KRAFTLINJER

Rettighetshaver: Hitra og Freya kraftlag AL
OVERFZRT FR&Z: KNR:5056 GNR:71 BNR:2

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VANNRETT
RETTIGHETSHAVER: RNR:5056 GNR:71 BNR:15
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om veg

OVERFZRT FRA: KNR:5056 GNR:71 BNR:2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/
jernbansgrunn

OVERFZRT FRA: KNR:5056 GNR:71 BNR:2

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE



1966/1430-1/63
31.05.19¢6¢

1966/1795-1/63
22.06.19¢6¢

1967/1378-2/63
29.04.19¢7

1967/2985-2/63
28.09.19¢67

1967/3093-1/63
09.10.19¢7

1969/3665-2/63
14.11.19¢9

1974/477-1/63
07.02.1974

1977/262-1/63
17.01.1977

1977/4274-2/63
26.09.1977

1979/282-1/63
22.01.1979%

BESTEMMELSE OM VEG

Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/
jernbansgrunn

OVERFZRT FRA: KNR:5056 GNR:71 BNR:2

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Vegvesenets betingelser vedtatt
OVERFZRT FRA: RNR:5056 GNR:71 BNR:2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: RNR:5056 GNR:71 BNR:1S
Bestemmelse om vann/kloakkledning
OVERFZRT FRA: RNR:5056¢ GNR:71 BNR:2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: RKNR:5056 GNR:71 BNR:20
Bestemmelse om vannrett

OVERFZRT FRA: RNR:5056 GNR:71 BNR:2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Rettighetshaver: Televerket

OVERFZRT FRA: KNR:5056¢ GNR:71 BNR:2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
RETTIGHETSHAVER: RKNR:5056 GNR:71 BNR:24
Bestemmelse om naustplass

Bestemmelse om bat/bryggsplass

Med flere bestemmelser

OVERFZRT FRA: RNR:5056 GNR:71 BNR:2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
Rettighetshaver: Rnarrlagsund Vassverk
Med flere bestemmelser

OVERFZRT FRA: RNR:5056 GNR:71 BNR:2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Vegvesenets betingeslser vedtatt
OVERFZRT FRA: RNR:5056 GNR:71 BNR:2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
RETTIGHETSHAVER: RNR:5056 GNR:71 BNR:34
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bat/bryggeplass

OVERFZRT FRA: KRNR:5056¢ GNR:71 BNR:2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ELEKTRISKE EKRAFTLINJER

Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/
jernbansgrunn

OVERF@ZRT FRAZ: KNR:5056 GNR:71 BNR:2

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1



12

1981/423-1/63
02.02.1981

1981/799-2/63
23.02.1981

1997/2597-1/63
20.0€.1997

1999/1688-1/63
06.05.1999

2015/6158%9-2/200
06.07.2015

2005/4043-2/63
01.07.2005

2008/1026044-1/200
22.12.2008

2016/1163131-1/200
14.12.2016

2020/3166442-1/200
13.10.2020 21.00

GRUNNDATA

2020/2500922-1/200
26.05.2020 09.15

2023/498717-1/200
15.05.2023 08.45

B

RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE
RETTIGHETSHAVER: RNR:5056 GNR:71 BNR:37
Bestemmelse om sjzlending.

OVERFZRT FRA: RKNR:505€ GNR:71 BNR:2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: RNR:5056 GNR:71 BNR:38
Bestemmelse om vannledning

Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om gjerde

OVERFZRT FRAZ: RKNR:5056 GNR:71 BNR:2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: RNR:5056 GNR:71 BNR:38
Med flere bestemmelser

OVERFZRT FRA: RKNR:5056 GNR:71 BNR:2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR:5056 GNR:69 BNR:82
RETTIGHETSHAVER: RNR:5056 GNR:69 BNR:102
RETTIGHETSHAVER: RNR:5056 GNR:69% BNR:119
Bestemmelse om naustplass

Bestemmelse om bat/bryggeplass
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om strand/fellesstrand/strandlinje
Med flere bestemmelser

OVERFZRT FRA: RNR:5056 GNR:71 BNR:2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

DIVERSE PATEGNING

Rettighetens for gnr. €9 bnr. 22 er transportert til
gnr. €9 bnr. 102 og gnr. 69 bnr. 119 med lik andel pa
hver

BEST. OM BAT/BRYGGEPLASS
RETTIGHETSHAVER: RNR:5056 GNR:71 BNR:15
Med flere bestemmelser

OVERFZRT FRA: KNR:5056 GNR:71 BNR:2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

JORDSKIFTE

Sak 1600-2008-0010 Skjezrbusdal

OVERFZRT FRA: RNR:5056 GNR:71 BNR:2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 10 000 000

PANTHAVER: DNB BANK ASA

ORG.NR: 984 851 006

OVERFZRT FRA: RNR:5056 GNR:71 BNR:11

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
RETTIGHETSHAVER: EKNR:5056 GNR:71 BNR:2

REGISTRERING AV GRUNN

DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:5056 GNR:71
BNR:2

ELEKTRONISK INNSENDT

SAMMENSLAING

DENNE MATRIKKELENHET SAMMENSLATT MED: KNR:5056 GNR:71
BNR:11

ELEKTRONISK INNSENDT

Pengeheftelser som ikke skal fglge eiendommen, vil bli slettet for selgers regning.



Finansiering
Det aksepteres at selger undersgker af kjgper af tilstrekkelig finansiering fra kjgpers bank etter
at bindende handel er kommer i stand.

Avhendingsloven

Eiendommen selges etter avhendingsloven. Rettigheter og plikter knyttet til den aktuelle
eiendommen gar over fra selger til kjgper nar ved overtakelse jf. Avhendingsloven § 2-4.
Eiendommen skal overleveres Kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Kigper som velger 3 kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper konferer
med selger far det legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kigperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vare en mangel.

Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan g3 ut ifra at det virket inn p3 avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide p3 en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje m3 kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper m3 forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Boligen kan ha en
mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm. Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning m3 kjgper
selv dekke tap/kostnader opptil et belpp pd kr 10 000 (egenandel).

Selger opplysningsplikt/ Kjopers undersgkelsesplikt
Selger har plikt til 3 opplyse om skjulte og/eller 3penbare feil og mangler som han kjenner
eller matte kjenne til. Dersom selger har gitt uriktige opplysninger vil det foreligge mangel.

Kjoper har selv ansvaret for 3 sette seg inn i salgsprospekt, reguleringsplaner og annen
dokumentasjon som kj@per har fatt tilgang til. Kjgper har ingen rett til 3 reklamere p3 grunnlag
av forhold som kjgper er blitt gjort oppmerksom p3, eller som kjgper pa tross av oppfordring
har unnlatt 3 sette seginn i

Har kjgperen far avtalen ble inngdtt undersgkt eiendommen eller uten rimelig grunn latt
vere 3 fplge en oppfordring fra selger om 3 undersgke eiendommen, kan kijgperen etter
avhendingsloven ikke gjgre gjeldende som mangel, noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen. Dette betyr at kjsper ikke kan reklamere p3 forhold som han kunne ha
oppdaget dersom kjgper hadde besiktiget eiendommen for bindende avtale ble inngatt. Du
som kjoper oppfordres til ngye 3 gjennomgad eiendommen og salgsprospektet fgr budgivning.
Du kan ikke gj@re mangel gieldende for forhold du kjente eller burde kjenne til da avtalen om
kjop av eiendommen ble inngatt.
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Kjoper oppfordres til 3 ta kontakt med utbygger dersom noe er uklart, og det presiseres at det
er viktig at slike avklaringer finner sted fgr bindende avtale inngas.

Egenerklzering om konsesjonsfrihet

Da eiendommen selges som e ubebygd fomt, er kjgpet betinget av at kjgper godtgjar sitt erverv
ved egenerklzering om konsesjonsfrihet. Selger tar ansvar for 3 fremskaffe skjemaet pa vegne
av kjgper, samt 3 sende disse til Hitra kommune.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger.

Oppgjor

Oppgjeret foretas av advokatfirmaet Haaland DA v/ advokat Christian Kofoed-Steen nar
leilighetene narmer seg overtagelse. Selger dekker kostnaden ved oppgjer. Resterende
kispesum med eventuelle tilvalg fratrukket forskudd, innbetales fil klientkonto 2-3 virkedager i
forkant av avtalt overfagelse.

Forbehold

Kjoper aksepterer at det pd eiendommen kan paheftes erkleringer/heftelser som matte bli
pdkrevd av offentlig myndighet, deriblant erklaring som regulerer drift og vedlikehold av
fellesomrader, og drift og vedlikehold av energi/nettverk/renovasjon m.m.

Selger
Knarrlagsund Eiendomsdrift, org.nr: 897 750 252

Selger star fritt til 3 overdra sine rettigheter og forpliktelser, etter nervaerende avtale il annet
selskap innenfor samme konsern eller annet selskap som kontrolleres direkte eller indirekte
av de som i dag konfrollerer selger. Med «overdra» menes enhver form for overdragelse. For
overdragelse til andre enn de foran nevnte subjekter m3 kigper samfykke. Samtykke kan ikke
nektfes uten saklig grunn.

Vedlegg
1) Bindende kjgpstilbud (budskjema)
2) Hitra Kommune — KPA 2022



Bindende kjgpetilbud- Dalenveien 8

Bindende kjgpetilbud for Gnr. 71, Bnr. 54, i Hitra kommune, adresse Dalenveien 8, 7242

Knarrlagsund.

Kigpesum kr. + omkostninger iht. prisliste.

Eventuelle forbehold:

Finansieringsplan:

Lani tIf/epost kontaktperson

kr.

Lani tIf/epost kontaktperson
kr.

Egenkapital i til kr.

Undertegnede gir med dette et bindende kjgpetilbud pa kjgp av ovennenvnte eiendom.
Undertegnende har gjort seg kjent med komplett salgsinformasjon, og bindende
kjgpsbekreftelse er avgitt i iht. til dette. Kjgper er inneforstatt med at kopi av legitimasjon
og finansieringsbekreftelse for hele kjippesummen skal fremlegges selger, og at selger gis en
rett til 3 innhente bekreftelse pa dette fra kjgpers bank. | tillegg skal det skal forelegges et
endelig skriftlig finansieringsbevis fra kjgpers bank for selger senest 14 dager etter signert
kjgpekontrakt. Kjgper er ogsa kjent med at tilbudet ikke kan tilbakekalles nar tilbudet er
kommer til selgers kunnskap. Vilkarene for bindendne kjgpetilbud reguleres av Lov om
avtaler av 31.mai 1918.
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Opplysninger om budgivere:

Budgiver 1: Budgiver 2:
Navn: Navn:
Personnummer: Personnummer:
TIf: TIf:

E-post: E-post:
Postadresse: Postadresse:
Postnr/sted: Postnr/sted:
Sted/dato: Sted/dato:
Underskrift: Underskrift:

Kopi av gyldig legitimasjon budgiver 1:

Kopi av gyldig legitimasjon budgiver 2:
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Hitra
kommune

Kommuneplanens arealdel 2022-2034
Planbestemmelser og retningslinjer



Innholdsfortegnelse

1
12
13
1.4
15
16
17
18
19
110
1
112
113

21

22
23
24

31

32
33
34

Innledning
Generelle bestemmelser (PBL §11-9)

Forholdet mellom kommuneplanen og evrige planer (PBL §1.5)
Plankrav (PBL §11-9 nr.1)

Unntak fra plankrav (PBL §11-9 nr.1)

Utbyggingsavtale (PBL §11-9 nr. 2jf. §17-2)

Lesninger for vann, avlep, avrenning, overvann m.m. (PBL §11-9 nr.3)
Lesninger for veg og transport (PBL §11-9 nr. 3)
Heyspentlinjer/teknisk infrastruktur

Rekkefalgekrav (PBL §11-9 nr.4)

Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav (PBL §11-9 nr.5)
Miljokvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur (PBL §11-9 nr. 3)
Bevaring av bygninger og annet kulturmilje (PBL §11-9 nr.7)

Forhold som skal avklares i videre reguleringsarbeid (PBL §11-9 nr.8)
Tilbakefering fra fritidsbolig til bolig

Bestemmelser til arealformal (PBL §11-7)

Bebyggelse og anlegg (PBL §11-7nr.1)

Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF(R)) (PBL §11-7 nr. 5)

Brunk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone (PBL §11-7nr.5)
Samferdsel og teknisk infrastruktur (PBL §11-7NR 2 0G §11-10)

Bestemmelser til hensynssoner (PBL §11-8)

Sikrings-, stey og faresoner (PBL §11-8 a)

Soner med sarlige hensyn (PBL §11-8¢)

Soner med béandlegging (PBL §11-8¢)

Hensynssone der eksisterende reguleringsplaner fortsatt skal gjelde (PBL §11-8, f)

Sdowooo

30
30

31
32
32
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Informasjon om publikasjonen

Produsert av: Hitra kommune

Layout og design: Hitra kommune

Utgivelsesar: 2022

Bilder: Audun Norbotten (for- og bakside)

Tegnforklaring

Avsnitt i Planbestemmelser og definisjoner er stedvis markert med et farget band.
Fargene representerer temaet som omhandles i avsnittet og er i tréd med farge/
tegnforklaring i Nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt planregister.
Dette er gjort for & fremheve sammenhengen mellom plankart og bestemmelser, samt
oke lesbarheten og lette manevrering i dokumentet.

Noen eksempler:

Boligbebyggelse, ndvaerende (overfort fra foregaende plan)
Boligbebyggelse, fremtidig (ny fra og med denne planen)
Fritidsbebyggelse, ndvaerende og fremtidig

Kombinert bebyggelse, ndvaerende og fremtidig

Teknisk infrastruktur, ndvaerende

Landbruk-, natur- og fritidsformal (LNF(R)), ndvaerende og fremtidig

- LNF(R) med spredt bolig/neering/fritid, ndvaerende og fremtidig

m Byggegrense mot veg eller sjo / Hensynssone skytefelt



Innledning

Formalet med planen

Dette er den ferste kommuneplanens arealdel som utarbeides for nye Hitrakommune.
Formalet for utarbeidelsen av planen er & legge til rette for en god utvikling og vekst
pa Hitra i trad med vedtatte samfunnsplan, se ellers planen i sin helhet pa nett. Selv
om samfunnsplanen er vedtatt i 2014, er mélsettingene relevante. Det er i tillegg til
planens malsettinger, viktig & implementere malsettingene i Strategi 2030.
Kommuneplanens samfunnsdel gir overordnede feringer for arealdelen.

Den sier at Hitra kommune skal arbeide mot tre hovedmal:
m Hitra skal blimer attraktiv som bosted

m Hitraskalblimer attraktiv for bedrifter
m Hitra skal blimer attraktiv for besek

Kommuneplanens

™ samfunnsdel for perioden
2014-2026

Hitra kommune

Hitra

nar duvil

Generelt om innholdet i planen

Kommuneplanens arealdel med plankart, planbeskrivelse og bestemmelser datert
dato er rettslig bindende for all arealdisponering i Hitra kommune.

Plan- og bygningsloven (PBL) av 2008 (LOV 2008-06-27 nr.71) er lagt til grunn ved
framstilling av arealdelen. Henvisninger til paragrafer (§) i dette dokumentet viser til
denne loven, hvis ikke annet er oppgitt. Arealdelen skal vise hvordan viktige hensyn og
forhold skal felges opp i reguleringsplaner, enkeltsaksbehandling og gjennom senere
forvaltning av arealene.

Alle lovhenvisninger i dette dokument er til plan- og bygningsloven (PBL, LOV-
2008-06-27-71) dersom annet ikke er szerskilt nevnt.

Henvisninger til plan- og bygningsloven vises som PBL.

Planbestemmelsene er juridisk bindende. Det er ogsé& gitt retningslinjer som
utfyller bestemmelsene og angir viktige hensyn og vurderingstema for kommunens
saksbehandling. Retningslinjene er vist i skravur. Retningslinjer til bestemmelsene
skal vektlegges ved behandling av enkeltsaker, men er ikke juridisk bindende slik
bestemmelsene er. Retningslinjene er vist i kursiv.

Plankartet viser hvert formal med sin farge. Arealformalet kan enten vises som
névaerende (lysere nyanse) eller fremtidige (merkere nyanse).

Hensynssoner legges oppa arealformélene og er uavhengig av formalet. En
hensynssone sier noe om hvilke hensyn som ma tas nar det omradet den dekker tas i

bruk og eventuelt utvikles videre.

Detaljer i kartet er vist i Hitra kornmune sitt kartinnsyn.

Alt areal skal beregnes i henhold til bestemmelsene i Byggteknisk forskrift (TEK) og
Norsk Standard NS-3940 Areal- og volumberegninger av bygninger. Det henvises for
ovrig til regjeringens veileder Grad av utnytting - Beregnings- og maleregler.

Anvendte forkortelser i dokumentet:
m Bebygdareal (BYA)
m Bruttoareal (BRA)

Bestemmelser og retningslinjer - Kommuneplanens arealdel 2022-2034
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Generelle bestemmelser (PBL §11-6)

1.1 Forholdet mellom kommuneplanen og evrige planer (PBL §1.5)

Denne kommuneplanens arealdel erstatter kommuneplanens arealdel i Hitra kommune vedtatt 07.09.2017 og
kommuneplanens arealdel vedtatt i Snillfjord kommune 27.09.2017.

Kommuneplanens arealdel 2022-2034 gjelder foran eksisterende detaljplaner med bestemmelser. Unntaket er i
omrader hvor det er lagt henssynssone der eksisterende reguleringsplaner fortsatt skal gjelde. Se for avrig pkt 3.4 i
bestemmelsene

Nyere reguleringsplaner suppleres av kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer der tilsvarende tema
ikke er behandlet i reguleringsplanen. Dersom et tema behandles i kommuneplan og reguleringsplan med ulike
bestemmelser, er det kommuneplanen som gjelder.

Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde, er markert med hensynssoner i plankartet til kommuneplanens arealdel.

1.2 Plankrav (PBL §11-9 nr.1)

Tiltak, jf. PBL §1-6 herunder opprettelse av ny grunneiendom, kan bare settes i gang pa bakgrunn av godkjent
reguleringsplan. | tillegg skal det kreves reguleringsplan der det etter kommunens vurdering er snakk om storre tiltak
som sammen eller hver for seg trenger naermere dokumentasjon, vurdering eller avklaring. Ansvar for utredninger og
fremskaffelse av dokumentasjon hviler pa seker/tiltakshaver.

a. Der det ikke gjelder eller er stilt krav om reguleringsplan skal kommuneplanens arealdel folges ved avgjerelse
av seknad om tiltak.

b. Ifremtidige byggeomrader med krav om regulering kan tiltak eller fradeling ikke skje fer omradet inngér
reguleringsplan.

c. lutgangspunktet har alle utbyggingsomrader krav om regulering. Krav om regulering kommer frem av
bestemmelsene for hvert enkelt utbyggingsomréde jf. pkt. 2.

d. Kommunen kan kreve reguelringsplan der tiltakets omfang og mulige virkninger for miljg, samfunn og/eller
trafikale forhold er vesentlige.

RETNINGSLINJER

Ved oppstart av reguleringsarbeid og starre
byggeprosjekt skal det avholdes forhéndskonfer-
anse/oppstartsmate mellom planlegger/ seker/
tiltakshaver og Hitra kommune. Det er planleg-
ger/ seker/ tiltakshaver sitt ansvar @ bestille
forhéndskonferanse/oppstartsmote.

Grunneiendom er fast eiendom med eget gérds-
nummer og bruksnummer. Grunneiendommer
registreres i Matrikkelen, som er Norges offisielle
eiendomsregister. Ny grunneiendom etableres
gjennom oppmdlingsforretning.

Kilde: Store Norske leksikon



Generelt: Intensjonen med bestemmelsene i 1.3 er
& fremme og forenkle fortetting i eksisterende
utbyggingsomrader ved at det pd visse vilkar ikke
kreves reguleringsplan.

Kulturminner: Dersom arealet ikke omfattes av
reguleringsplan skal det foreligge samtykke fra
kulturminnemyndigheten for tiltak kan settes i verk,
jf. kulturminnelovens §§3,8 0g 9.

1.3 Unntak fra plankrav (PBL § 11-9 nr. 1)

Krav til reguleringsplan gjelder ikke for konsesjonspliktige anlegg for produksjon av energi etter den til en hver tid
gjeldende energilov, vannressurslov eller vassdragsreguleringslov.

Tiltak i omrader avsatt til navaerende bebyggelse og anlegg kan unntas fra det generelle plankravet i pkt.1.2 dersom
det;

a. eritrad med formal og bestemmelser i gjeldende regulerings-/kommuneplan

b. er pa eiendom som er bebygd med bolighus eller fritidsbolig (spredt bolig/ fritid i LNF(R)). Her kan det gis
tillatelse til tiltak uten reguleringsplan for tilbygg, pabygg, frittstaende garasje/uthus og mindre anlegg som
naturlig herer til boligen/tunet.

c. installasjoner og bygninger som er del av kommunalteknisk anlegg

d. Tilrettelegging for allment friluftsliviform avmindre parkeringsplasser, klatreomréder, turstiog enkle lyslayper,
gapahuk, brygger, toalett og badeplasser innenfor LNF(R)-omréder, tillates uten krav om regulering.

e. riving etter PBL §20-1, bokstav a, med mindre det er del av kulturminner/del av kulturmilj, eller har verneverdi

ikke overstiger
- 400 m2nytt tillatt bruksareal (BRA) eller tre nye boenheter i boligomrader

—

Det settes folgende vilkar:
m Detskal synliggjores at tiltaket har tilgang pa nedvendig teknisk og sosial infrastruktur og er tilstrekkelig sikret
mot fare og stoy.
Tiltaket skal ikke medfere vesentlig skade eller ulemper for frilufts-, landbruksinteresser.
Tiltaket m& ikke vaere i konflikt med freda eller verna kulturminne og/eller kulturmilje.
Tiltaket skal ikke komme i konflikt med risiko- og/eller s&rbarhetsforhold.
Tiltaket skal tilpasses eksisterende bygningsmilje, bokvalitet og terreng.
Tiltaket skal veere innenfor rammene av kommuneplanens bestemmelser og formal.

Kommunen kan til enhver tid kreve dokumentasjon pa at ovenfor nevnte punkter er ivaretatt for fradeling/
byggetillatelse kan gjennomferes/gis.
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1.3.1  Spredt bolighebyggelse

Innenfor omrader avsatt til bolighebyggelse utenfor regulerte omréder, kan falgende tiltak unntas plankrav, forutsatt
atbestemmelsene ipkt.1.8,1.9 0g1.10 overholdes:

. Oppfering av én ene- eller tomannsbolig pa eksisterende boligeiendom

. Fradelingav én eiendom til ene- eller tomannsbolig

Tilbygg, pabygg eller ombygging av eksisterende bolig

. Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel, og hoveddel til tilleggsdel

Oppfering av garasje eller uthus

For eneboliger tillates opprettelse av en sekundaerboenhet pa inntil 65 m2 BRA
Endring av enebolig til tomannsbolig

. Utnyttelsesgrad settes til maks 40% BRA per eiendom.

S o an oo

1.3.2  Spredt fritidsbebyggelse

Innenfor omréder avsatt til fritidsbebyggelse kan felgende tiltak unntas plankrav, forutsatt at bestemmelsene i pkt.
1.8,1.9 0g 1.10 overholdes:

a. Tilbygg, pabygg, ombygging pa eksisterende fritidsbebyggelse
b. Oppferingav ett uthus p& bebygd eiendom
c. Utnyttelsesgrad settes til maks 40% BRA per eiendom.

Sekundzerboenheter regnes som en del av total BRA
for boligen.

Kartutsnittet under viser inntegnede bolig- og
fritidsformél rundt eksisterende tiltak i LNF(R).
Bestemmelsene i1.3 skal sikre at det ikke oppstér
plankrav pé disse eiendommene.

e




Behovet for utbyggingsavtale skal avklares ved
oppstart av requleringsplanarbeidet, for 1. gangs
behandling. Avtalen legges ut p& hering sammen med
plan og felger denne til endelig behandling i
kommunestyret.

Ved inngéelse av utbyggingsavtaler méd de ulike
kriteriene som er opplistet tydeliggjeres og
konkretiseres.

1.4  Utbyggingsavtale (PBL §11-9 nr. 2 jf. §17-2)

Det kan inngés utbyggingsavtale mellom kommunen og grunneier/utbygger for gjennomfering av kommunal
arealplan ihele kommunen. Utbyggingsavtaler kan omhandle tiltak og forhold som er nadvendig for gjennomfering av
planvedtak. Belastningen pa utbygger ma sta i forhold til den belastning den aktuelle utbygging paferer kommunen.

Kommunen kan ogsa palegge utbygger delinnbetaling (innbetaling til fond) hvis hele kostnaden ved tiltaket anses for
tyngende for utbygger i forhold til utbyggingens art og omfang. Kommunen plikter & eremerke delinnbetalingen slik
at innbetalte midler ikke kan benyttes av kommunen til andre tiltak. Ved refusjon gjelder regler i PBL kap.18.

Dette kan avtaleninneholde. Listen er ikke uttemmende:
m  Teknisk infrastruktur som vann, avlep, renovasjon, energilasninger, veg og parkering
Gang-/ sykkelveger, trafikksikkerhetstiltak mm.
Grennstruktur, friomréder, fellesarealer, utearealer med tilherende meblering og utstyr,
Parker og plasser, turveger og stier, anlegg for lek, idrett og friluftsliv
Kulturanlegg, kulturminner og kulturmiljeer
Krav om tiltakets utforming
Kvaliteter og detaljutforming i bygg og anlegg
Tiltakets arkitektur og estetikk
Antall enheter, starste og minste boligstarrelse, samt boligtype
Livslepsstandard og universell utforming
Miljetiltak som steytiltak, inneklima, miljeoppfelgingsprogram, tiltak mot radon mm.
Overdragelse, kjop- og makeskifte av grunn
Fortrinnsrett til kjop av boliger til markedspris
Kommunal tilvisningsrett for boliger
Forskuttering av kommunale tiltak
Utbyggingstakt
Organisatoriske tiltak som etablering av velforeninger, drift og vedlikehold av private anlegg etc.
@konomiske bidrag
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Losninger for vann, avlep, avrenning, overvann m.m. (PBL §11-9 nr.3)

VAO-rammeplan skal inngaialle reguleringsplaner. Rammeplanen skal tilpasses plannivaet, og vise lesninger for hele
planomradet og sammenheng med overordnet hovedsystem.

a.
b.
c

d.

Ved utbygging i nerliggende areal til offentlig vann- og avlepsledning, kreves tilkopling.

Tilknytningsplikten til offentlig vann- og avlepsanlegg gjelder ogsa for fritidsboliger der dette er mulig.
Vedtilknytning til offentlig vann og avlep stilles det krav om definerte lasninger iht. standard abonnementsvilkar
og tekniske og administrative bestemmelser for kommunen.

Ved utbygging eller fortetting ma ikke bygninger eller faste konstruksjoner anlegges naermere enn fire meter
fra senter av vann- og avlgpsledning.

. Ved etablering av private avlgpsanlegg til sjo, skal det vurderes lasning i forhold til respientens miljemessige

tilstand.
I ny bebyggelse ber vannbesparende anlegg vurderes.

. For det gis tillatelse til byggetiltak skal det vurderes om det er dokumentert tilstrekkelig brannvannsdekning

for redning og slokking.

. Vannforsyningskapasitet skal vurderes for utbygging.

Losninger for veg og transport (PBL § 11-9 nr. 3)

. Det skal utarbeides reguleringsplan for nye veganlegg.
. Avkjarsler fra fylkesveg skal opparbeides i trad med til enhver tids krav fra Trendelag fylkeskommune og

kravene i Handbok N100 Veg- og gateutforming.
Ved all utbygging av kommunale veier og veier i private boligfelt ber s& langt det er mulig og formalstjenlig, folge
kravene i Handbok N100 Veg og gateutforming.

Hoyspentlinjer/teknisk infrastruktur
Teknisk infrastruktur pa, over og under bakken kan tillates uten reguleringsplan uavhengig av arealformal
dersom:
m Omfanget av tiltaket er vurdert etter Forskrift om konsekvensutredninger (FOR-2017-06-21-854)
m Tiltaket ikke medferer vesentlig skade eller ulemper for frilufts- og landbruksinteresser.
m Tiltaket ikke er i konflikt med freda eller verna kulturminne og/eller kulturmilje.
m Tiltaket ikke kommer i konflikt med risiko- og/eller sérbarhetsforhold.

. Kommunen kan til enhver tid kreve dokumentasjon pad at ovenfor nevnte punkter er ivaretatt for

byggetillatelse gis.
Det forutsettes at traseen er tilbakefert til opprinnelig tilstand nar arbeidet avsluttes.

Ved vedtak av hovedplan for avlep skal det vurderes
inntak av bestemmelser og retningslinjer i kommune-
planens arealdel fra hovedplanen.

Med VAO-rammeplan menes plan for vann, avlep og
overvann i et utbyggingsomrade. Dette tilsvarer det
som tidligere er benevnt VA-plan. Overvanns-
problematikk vil matte ha et vesentlig fokus i
fremtidige planforslag, og begrepsendringen
avspeiler dette.

Lasninger for slokkeanlegg ma vurderes ut fra vann-
kapasistet i omrédet tiltaket befinner seg. Lesninger
kan innbefatte aktive brannslukkingsanlegg
tilknyttet vannforsyning eller bruk av bil.

Kravet til maks. stigningsprosent kan fravikes over
kortere strekninger der terrenget tilsier det.

| hyttefelt skal det ogsd tilstrebes G oppna tilsvaren-
de standard. Ved behandling av seknad om bruksen-
dringer til boligformal skal vegens standard vurderes
med hensyn til heldrs fremkommelighet for utryk-
ningskjeretey og kommunale tjenester.

Teknisk infrastruktur: Med dette menes bla.
kjoreveg, g/s-veg/fortau, parkering, vann, avlep
(spillvann og overvann), framkommelighet for
utrykningskjereteyer, energiforsyning med mer.
Jordkabel skal prioriteres der dette er mulig/
hensiktsmessig.

Falgende normer skal bl.a. legges til grunn:

m  kommunens VA-norm

m  Statens vegvesens vegnormaler



Krav til etablering av sosial infrastruktur kan settes
i requleringsplaner, eks som rekkefalgekrav eller i
behandling av byggesak.

Sosial infrastruktur: Med dette menes skole, barne-
hage, helsetjenester/-institusjoner med mer. Ved
utarbeidelse av reguleringsplan for eksempelvis bol-
igomrdder, er det viktig d sikre tilstrekkelig kapasitet
iskole og barnehage far utbyggingen iverksettes.

Sosial boligpolitikk: | alle nye planer for bolig-
omrdder skal boligsosialt behov avklares og ev.
innarbeides. Dette omfatter & motvirke og forebygge
levekérsutfordringer og & bidra til utjevning av
sosiale forskjeller.

Byggegrenser skal framgd av reguleringsplankartet.
Trasé for hegspent luftlinje/jordkabel skal vises som
hensynssone med byggegrense i reguleringsplanen.
Avstanden skal regnes fra midtlinjen i kjerebane.
Kartutsnittet under viser inntegnet byggegrense mot
sjo rundt eksisterende tiltak i strandsonen.

1.8
1.8.1

Rekkefolgekrav (PBL §11-9 nr.4)

Samfunnsservice

Tiltak skal ikke tas i bruk fer nedvendig sosial infrastruktur er etablert. Dette skal dokumenteres og sikres i

forbi

ndelse med utarbeidelse av reguleringsplan.

1.8.2  Teknisk infrastruktur
Tiltak skal ikke tas i bruk fer nedvendig teknisk infrastruktur er etablert. Dette skal dokumenteres og sikres i
reguleringsplaner (evt. ved rekkefolgekrav).

1.9

1.9.1
a.

b.

Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav (PBL §11-9 nr.5)

Byggegrenser

Ny bebyggelse og anlegg skal ikke oppferes innenfor byggegrense mot vei med mindre annet er fastsatt i
reguleringsplan. Byggegrense langs kommunal vei er 15 m. Langs fylkesveg gjelder veglovens byggegrense, eller
erstattes av byggegrenser som Trendelag fylkeskommune vedtar for fylkesveger i Trendelag.
Byggegrense mot kommunal vei er ikke til hinder for bygging av parkeringsplasser som overholder krav til
frisikt, eller plassering av bygning inntil 50 m2 BYA eller BRA som ikke skal brukes til beboelse/varig opphold.
Dette forutsetter at bygget plasseres som falger:

m For plassering parallelt med veien: Minst 3 meter fra regulert veikant eller gjerdelinje.

m For plassering vinkelrett/vertikalt pa vei: Minst 5 meter fra eiendomsgrense.

m Bygningen ma ikke sperre for nedvendig frisiktsone for vei, eller komme i konflikt med nedvendig drift

og vedlikehold av veien.

Detkan tillates oppfart skur til busstopp og seppelkasser uavhengig av arealformal. Ved fylkesvei ma de respektive
myndigheter godkjenne tiltaket. Alle slike tiltak ma meldes til kommunen.

Ved behov kan det kreves innmelding av senterpunkt bygning og terrengsnitt ved regulering.

C.

Byggegrense for bygning mot fulldyrket jordbruksareal skal veere minst 30 meter. | omrader avsatt til LNF
spredt/ kombinerte formal kan det aksepteres byggegrense ned mot 4 meter. Det skal foretas landbruksfaglig
vurdering i hvert tilfelle.

. Byggegrenser mot vann- og avlepsledninger skal vaere minimum 4 meter pa hver side.
. For alle tiltak som medfarer terrenginngrep gjelder byggegrense p& 20 meter fra vassdrag (herunder mindre

vassdrag/ bekk). Langs vassdrag skal eksisterende vegetasjon bevares.
Byggegrensen fra stremforende jordkabel/luftlinje skal fastsettes i samsvar med forskrift om elektriske
forsyningsanlegg (DSB). Det skal ikke veere lekeareal innenfor denne byggegrensen.

AN
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1.9.3
a.

2 Byggegrenser langs sjo

For byggegrense langs sje og vassdrag gjelder PBL § 1-8 der ikke annen byggegrense kommer frem av
planbestemmelser eller plankart. Byggetiltak for a fremme friluftslivet kan tillates nedenfor byggegrense sa
lenge viktige okologiske funksjoner i strandsonen blir opprettholdt.

. Langs innsjoer og vassdrag gjelder 50 m byggeforbud. Det er ikke tillatt & stenge og fylle ut i vassdrag. Sone for

kantvegetasjon skal ivaretas, jfr. Vannressursloven §11.
Under henvisning til differensiert forvaltning av strandsonen langs sjeen er folgende byggegrenser satt utenom
omrader hvor 100-meters beltet er gjeldende og byggegrense ikke er inntegnet:
m kombinerte formal for bebyggelse oganlegg er byggegrensensatt19meter frasje/ vassdrag. Tilsvarende
grense for tomtefradeling er 15 meter.
m | formal for LNF-omrade med tillatelse til spredt bolig- og naeringsbebyggelse er byggegrensen satt til
39 meter fra sjo/ vassdrag. Tilsvarende grense for tomtefradeling er 35 meter.

. Forbudet etter PBL § 1-8 gjelder ikke oppfaring eller vedlikehold av nedvendige bygninger og anlegg, mindre

anlegg og opplag som skal tjene til naeringsaktivitet som landbruk, fiske, akvakultur eller naeringsrelatert ferdsel
til sjes jf. PBL § 11-11 nr. 4. Ny bebyggelse skal ikke stenge for eksisterende turveger eller naturlig tilkomst til
strandsonen, og ikke medfere negative konsekvenser for kulturminneverdier.

Universell utforming

Allereguleringsplaner skal redegjore for hvordanuniversell utforming er ivaretatt bade internt i planomradet og
mottilgrensende omrader. Ny bebyggelse skal plasseresslik at det tilrettelegges for et oversiktlig, trafikksikkert
og lett orienterbart gangvegnett med korte avstander mellom parkeringsplasser, uteoppholdsarealer og
hovedinnganger.

. Reguleringsplanbeskrivelsen ma si noe om planomradets topografi, eventuelle utfordringer og avveiinger med

4 fa til gode lesninger og vurderinger av avbotende tiltak.
Reguleringsplan skal detaljeres i utomhusplan i malestokk 1:500. Utomhusplanen ma vaere kotesatt og vise
eventuelle stigninger i terrenget.

- 1.9.4 Uteareal og lekeplasser

a.

Alle reguleringsplaner skal redegjare for tiltakets konsekvenser for barn og unge. Ved planlegging av uteareal
og lekeplasser skal det alltid vaere et tilbud til barn med nedsatt funksjonsevne. Lekeplassene skal vaere
egnet som sosial mateplass for alle aldersgrupper og gi mulighet for lek til alle &rstider. Som hovedregel skal
lekeareal opparbeides pa egen tomt.

Dersom lekeplass p& annens eiendom skal kunne tilfredsstille kravet mé& denne vaere offentlig tilgjengelig.

. Lekeareal innenfor reguleringsplan skal inngd i uteromsplan i malestokk 1:500.

Det skal vurderes miljevennlig material for utstyr/ lekeapparat og falldekker. Det skal unngas material som kan
medfaere forsepling av mikroplast.

. Lekeareal skal sikre mulighet for helarig lek.
. Det settes folgende krav til tilgang pa lekeplass innenfor trafikksikker gangavstand:

Nzerlekeplass for barn opp til 13 &r. Minimum areal: 50 m2 +10 m2 per boenhet (fra ferste boenhet). Gode
solforhold skal sikres og dokumenteres i reguleringsplan med sol/skygge-diagrammer for tidspunktene: 20.
aprilkl.12,150g18 0g 20. august kl. 12,15 0g 18. Lekeplass skal skjermes for stay, stav og lukt.

Avstand fra sjo og vann mdles fra middel hayvann-
stand, altsd den til enhver tid gjeldende kystkontur
imatrikkelkartet. Med vassdrag menes i denne
bestemmelsen alle elver, bekker, innsjoer og andre
vannansamlinger som har stadig tilsig og som er
registrert i den til enhver tid siste utgave av Norges
kartverks kart og database i mélestokk 1:50000.
Annen byggegrense kan angis i requleringsplan, men
konsekvenser for funksjonell strandsone skal da
utredes. Ansvar for eventuelle ulemper som skyldes
avvik fra standardiserte byggegrenser vil ikke kunne
tillegges kommunen. Ved avvik fra byggegrense
langs vassdrag skal geoteknisk rapport legges til
grunn ved vurdering av naturfare.

Lekeplass skal leses innen reguleringsplanavgren-
sningen og tilgang pd lekeareal innen trafikksikker
gangavstand fra bolig skal dokumenteres i regul-
eringsplanen, og ferdigstilles s tidlig som mulig i
utbyggingen. Lekeplasser er et viktig attraktivitet-
sparameter for barnefamilier, og for & sikre tilflytting
md vi etablere god praksis for tilrettelegging for
denne gruppen. Lekeplasser med kvalitet er en av
flere virkemidler.



Utendors fellesanlegg for bilparkering skal ha gren-
tarealer og beplantning. Ved utenders biloppstill-
ingsplasser skal det avsettes tilstrekkelig areal til
snorydding.

Bestemmelsen gjelder avfallshéndtering for ferdig
prosjekt eks. avfallsrom etc.

Hitra kommune skal jobbe for reduserte klimagassut-
slipp giennom energibesparing og ekt bruk av forny-
bar energijf. Hitra kommune sin energi- og klimaplan.

Eksempler pd alternative energilesninger: solenergi,
geovarme, sjevarme, ulike former for lokale naervar-
meanlegg, kombinasjoner av losninger etc.

Klimagassregnskap skal baseres pé anerkjente
beregningsmodeller, i samsvar med NS3720 Norsk
standard for klimagassregnskap for bygninger.

1.9.5 Parkering

a. Parkering skal opparbeides for ny bebyggelse, slik at biloppstilling pa gate og veg unngés.
Foelgende parkeringsnorm skal legges til grunn for ny bebyggelse, der ikke annet er angitt i reguleringsplan:

Kategori Grunnlag for krav Fillan sentrum Ovrige deler av kommunen

Parkering ved bolig Boenhet Maks 2 plasser Minimum 1 plass for beboer
Minimum 1 plass Minimum 1 plass for gjest

Parkering for ansatte 100 m?BRA Minimum 1 plass Minimum 1 plass

Parkering for kunder/ besokende 100 m?BRA Minimum 2 plasser Minimum 2 plasser

Fritidsbebyggelse Fritidsbolig = Minimum1

b. Forbolig ognzeringsbebyggelse skal all parkering etableres pa privat tomt. For fritidsbebyggelse skal godkjent

parkering dokumenteres til byggeseknad og vaere opparbeidet for brukstillatelse kan gis.

Etablering av nye avkjorsler, eller utvidet bruk av eksisterende avkjersler, skal omsekes til vegmyndighet.

d. Ved mindre anlegg skal 10 % av plassene vaere reservert for bevegelseshemmede, minimum 1 plass. For
publikumsbygg skal det vaere minst 2 plasser. Ellers henvises det til teknisk forskrift.

e. Sykkelparkering skal plasseres nzer hovedinngangen.

o}

1.9.6 Avfallshandtering

Det skal redegjeres for avfallshandtering for bebyggelsen ved regulering og i seknad om sterre tiltak.
Avfallshandteringen skal vaere effektiv, trafikksikker og baerekraftig, og skal i minst mulig grad beslaglegge
uteoppholdsarealer og arealer for annen infrastruktur. Anlegg for avfallshandtering skal plasseres lett tilgjengelig
for henting, og adkomstforhold mé dimensjoneres etter avfallstransporten.

110  Miljekvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur (PBL § 11-9 nr. 3)

1.10.1  Miljevennlig energiforsyning
a. lalle planer og ved sterre tiltak skal mulighetene for bruk av miljevennlig, fornybar energi utredes.
b. lalle planer og sterre tiltak skal det, tilpasset tiltakets omfang redegjeres for:
m Tiltak for & redusere energibruk
m Tiltak for & redusere klimagassutslipp
m Valg av energilesninger og byggematerialer
c. Klimagassregnskap skal utarbeides i forbindelse med alle sterre tiltak som gjelder:
m Vesentlige naturinngrep
m Nybygg sterre enn1000 m2 BRA
m Ved valg mellom riving eller renovering av eksisterende bygg.
d. Grenne energilasninger kan etableres p& egen eiendom. Det kreves byggeseknad i hvert enkelt tilfelle som tar
hensyn til konsekvenser for omgivelsene.
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1.10.2 Byggeskikk og estetikk
Prinsippet om estetisk utforming av omgivelsene skal ifelge plan- og bygningslovens formal, ivaretas i planleggingen
og ikravene til det enkelte byggetiltak (PBL §1-1).

Planer og nye tiltak skal gi et positivt bidrag til lokal stedsutvikling i grendene og i sentrum.

Nye tiltak skal, i utforming og plassering pa tomta, vaere tilpasset terrenget pa en slik méte at uttak og forflytting av
masser minimeres, og slik at eksisterende terreng og vegetasjonisterst muliggrad bevares. Utforming og plassering
skal sikre gode visuelle kvaliteter, lysforhold og bruksarealer. Ved behov kan det kreves innmelding av senterpunkt
bygning og terrengsnitt.

Stedskarakter og gode helhetslesninger skal vektlegges i fortettingsprosjekter. Der hay tetthet gir brudd med
eksisterende karakter, skal utbyggingsprosjekter tilfere nye kvaliteter.

Gater og uteoppholdsplasser skal ha god kvalitet. Bebyggelsen skal utformes og plasseres slik at den ikke er til
hinder for at hele bebyggelsesstrukturen i omréadet omformes med tilsvarende tetthet.

Reguleringsplaner skal definere rammer for helhetlig utforming av byrom, grenne forbindelser og trafikklesninger
innenfor omrader som helhet. | fortettingsprosjekter skal det tas tydelig stilling til bebyggelsesstrukturen.

1.10.3 Landskap og natur

a. All bebyggelse skal tilpasses det naturlige terreng og skal utformes pé en slik mate at den eksponeres minst
mulig. Bebyggelsen skal underordnes viktige landskapstrekk og landemerker. Silhuettvirkning av ny bebyggelse
skal vurderes.

b. Tiltak skal underordne seg landskapet p& en slik mate at de ikke bryter horisontlinjer (&sprofiler, bakkekanter
med mer) eller kommer i konflikt/ konkurranse med andre markerte landskapstrekk. Skjeeringer/fyllinger skal
unngas.

c. Stedlig vegetasjon skal framsta i mest mulig opprinnelig form etter utbygging.

d. Naturmangfoldet (biologisk mangfold, landskapsmessig mangfold og geologisk mangfold) skal dokumenteres
og sikres i sterst mulig grad.

e. Inngrep i og omdisponering av myr og matjord skal unngas og holdes til et minimum.

f. Der utbygging vil komme i berering med fulldyrka, overflatedyrka eller dyrkbar jord skal godkjent plan for
bevaring/ gjenbruk av matjord medfelge seknad om rammetillatelse. For tiltak som krever regulering skal plan
for bevaring/ gjenbruk av matjord utarbeides som del av reguleringsplanen.

Det henvises til Hitra kommune sin Beitebruksplan for gjerdehold og ivaretakelse av beite.
. Vedtiltak i naerheten av myr skal eventuelle dreneringseffekter unngas.
i. llokaliserte kulturlandskapsomréder skal det vurderes hvorvidt det er behov for skjetselsplaner.

=

Sterre forstatningsmurer, oppfyllinger og terreng-
endringer ber unngds. | utvikling av planforslag
ber det vektlegges god tilpassing til eksisterende
terreng.

Naturmangfold

Biologisk mangfold er mangfoldet av ekosystemer,
arter og genetiske variasjoner innenfor artene, og
de okologiske sammenhengene mellom disse. Det
omfatter ogsd naturtyper.

Landskapsmessig mangfold er mangfoldet av
landskapstyper. En landskapstype er en ensartet
type landskap med fellestrekk i innhold.

Geologisk mangfold er variasjonene i berggrunn,
mineraler, losmasser, landformer og prosessene som
skaper dem. Det geologiske mangfoldet gir ogsd
grunnlag for biologisk og landskapsmessig mangfold.

Informasjon om biologisk mangfold kan finnes p&
felgende digitale baser:
www.kommunekart.com/proff/klient/hitra,
byggesaksklient
www.naturbase.no
www.artsdatabanken.no

Kartlegging av kulturlandskap
Se felgende rapporter/veiledninger
m  Kartlegging av jordbrukets kulturlandskap
m  Utvalgte kulturlandskap - www.naturbase.no
m  Skog og landskap, 3Q-prosjekt
m  Veileder - Kulturminner, kulturmilje og landskap
(Riksantikvaren)



Riksantikvarens nasjonale kulturminnedatabase
Askeladden, Regional delplan for kulturminner av
nasjonal og regional verdi og SEFRAK-registreringer,
erviktige deler av kommunens beslutningsunderlag i
plan-og byggesaksbehandlingen.

(G

Hitra kommune sin
plan for kulturmin-
ner kan brukes som
stottedokument i
vurdering av kultur-
minner. Planen finnes
pé Hitra kommune
sine hiemmesider.

R KULTURMINNER.

Bestemmelsen i 1.11.1 gjelder eksempelvis
ivaretakelse av gamle brygger/sjehus, industribygg,
fies og boliger.

111 Bevaring av bygninger og annet kulturmilje (PBL § 11-9 nr. 7)

Ingen omrader i planen er endelig avklart ift. fredete kulturminner dersom dette ikke framgar eksplisitt. For hvert
omrade og i hver enkelt sak mé tiltaket forelegges kulturminnemyndighetene for vurdering om og pé hvilken mate
tiltaket kan gjennomfares.

Verneverdier knyttet til bygnings- og kulturmilje skal dokumenteres og sikres i planer og ved gjennomfering av
tiltak. Kulturminner og bygninger med antikvarisk og kulturhistorisk verdi skal ivaretas i forbindelse med plan- og
byggesaker i samsvar med Kulturminneloven.

Ved byggeseknader og planbehandling skal eksisterende og planlagte forhold dokumenteres. Fer reguleringsplan
kan godkjennes skal forholdet til kulturminner vaere avklart med kulturminnemyndigheten.

Alle tiltak i sjo, bade i planer og enkeltseknader om tiltak, skal sendes NTNU Vitenskapsmuseet for uttalelse,
jfr. Kulturminneloven §14. Saker av prinsipiell karakter (inkl. dispensasjonssaker) som angdr kulturminner eller
kulturmilje, skal sendes regional kulturminneforvaltning for vurdering.

1.11.1  SEFRAK-registrerte bygg

For bygg som ikke er automatisk fredet, men er registrert i SEFRAK, kan det tillates endret bruk. Dette for & ivareta
byggets funksjon som en del av et bygningsmilje eller landskapsbilde. Bygningens fasadeuttrykk skal ivaretas.
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112

Forhold som skal avklares i videre reguleringsarbeid (PBL §11-9 nr.8)

1.12.1 Risiko og sarbarhet

Vurdering av risiko og sérbarhet skal dokumenters ved regulering av nye omrader, ved sgknad om tiltak innenfor
omrader der reguleringsplan er eldre enn fem &r eller ved seknad om tiltak som ikke krever regulering dersom ett
eller flere av felgende punkter bereres:

Tiltaksomradet ligger innenfor aktsomhets- eller faresone for skred eller ras

Tiltaksomradet eller nzerliggende omréder har helningsgrad over 30 grader

Tiltaksomrédet ligger innenfor faresone for kraftledninger

Tiltaket omfattes av forurensningsforskriften § 2 om forurenset grunn

Tiltaksomréadet har mangelfull trafikksikkerhet eller tiltaket medferer nedsatt trafikksikkerhet

Tiltak pa og inntil fylkesveg, som kan berere vegens fundament med fare for utgliding, ma risikovurderes og
geotekniske forhold sjekkes av fagkyndig. Tiltak skal godkjennes av vegeier.

1.12.2 Skredfare

a.

For tiltaksomrader innenfor aktsomhets- eller faresone for ras og skred jf. 1.12.1 skal vurdering av risiko og
sérbarhetinneholde endetaljert skredrapportutarbeidet av fagkyndige. Skredrapportenskal avklare farenivaet
iht. den seneste versjonen av byggeteknisk forskrift (TEK) og, dersom aktuelt, redegjere for avbatende tiltak.
Eventuelle avbatende tiltak skal innga som vilkar i byggetillatelse eller som rekkefelgekrav i reguleringsplan.

. Ved seknad om alle typer tiltak naermere sjo enn marin grense, skal det foreligge geoteknisk vurdering av fare

for kvikkleireskred der det ikke pavises grunt til fast fell.

Det er foretatt en forenklet ROS-analyse pé utbyg-
gingsomrddene i planen. Det er skt & legge nye
utbyggingsomréder utenom omréder med kjent fare.
Fare skal imidlertid alltid undersekes, bl.a. siden disse
dataene stadig ajourfares.

Skredkanomfatte sneskred, steinsprang, serpeskred,
jordskred, kvikkleireskred med mer. NB! Plankartet til
arealdelen viser ingen faresoner. Disse er trukket ut i
egnetemakartlagidendigitale kommuneplanklienten.
Oppdatert informasjon om risiko og fare kan hentes i
bl.a. felgende baser

m  www.skrednett.no

| | www.nve.no

m  Rundskriv H5/18




Dersom det er grunn til é tro at et omrdde er utsatt
for flom, flomskred, erosjon eller isgang skal kom-
munen pése at det gjeres nedvendige undersakelser
og innhentes tilstrekkelige uttalelser fra fagmyn-
digheter og berarte parter fer forslag til requlering-
splan kan sendes pé haring og offentlig ettersyn, eller
for byggeseknad kan godkjennes.

Det vises ogs til veileder «Havnivdstigning og
stormflo - samfunnssikkerhet i kommunal planleg-
ging», utgitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet
og beredskap i 2016.

Stay, stev og annen forurensning, Jf.

m  Forskrift om begrensning av forurensning
MDs veileder til T-1442 (utenders stoy)
MDs veileder til T-1520 (luftkvalitet)
TEK (innenders stey)
MDs veileder om forurenset grunn
Direktoratet for strdlevern og atomsikkerhet

1.12.3 Flom, havnivastigning og stormflo

a. Flomfare skal utredes i alle reguleringsplaner som omfatter vassdrag jf. vannressursloven §2.

b. Bekkelukking tillates ikke og bekker/elver med heldrs vannfering skal opprettholdes s& naert som mulig i sin
naturlige form.

¢. Vedreguleringi omré&der hvor det finnes lukkede vannveier ber disse dpnes og restaureres.

d. Bygg og anlegg skal utformes og plasseres eller sikres for & hindre skade ved tidevannsniva opp til og med
stormflo med klimapaslag. Det tillates ikke & etablere planeringhayde lavere enn kote +3,0 meter (referert
til kartgrunnlag NN2000) uten at det dokumenteres og iverksettes avbatende tiltak mot konsekvenser av
fremtidig havnivastigning og stormfloniva. Naust og bathus tillates lavere enn kote +3,0 meter, men da pa eiers
risiko.

e. Konsekvenser av prognostisert havnivastigning og stormflo skal alltid vurderes i forbindelse med
reguleringsplaner i de omradene der bebyggelse samt teknisk infrastruktur og grennstruktur kan veere sarbare
med hensyn til dette.

. Ved seknad om tiltak p& eksisterende bebyggelse med innendars gulvniva lavere enn kote +3,6 meter skal
byggteknisk forskrift (TEK) legges til grunn ved vurdering av sikringstiltak.

1.12.4 Stey, stov og forurensning

Ved planlegging og realisering av nye bygge- og anleggstiltak skal ulemper ved stay, stov og annen forurensning pa
og i grunnen dokumenteres. Miljoverndepartementets retningslinjer for utenders stey, T-1442, og retningslinje for
behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen, T-1520, skal bl.a. legges til grunn for vurderingene.

Ved etablering av steyende virksomheter, eller ved etablering av steyfelsomme tiltak, skal det alltid utarbeides
en stayfaglig utredning som dokumenterer at krav til innenders og utenders stey oppnas, jf. ogsa TEK, T-1442 og
arealdelens ovrige bestemmelser.

1.12.5 Folkehelsevurderinger

| alle detaljplaner skal folkehelsemessige konsekvenser av planforslaget beskrives. Folkehelsehensyn skal vurderes
i alle plan- og byggesaker. | planbeskrivelsen i detaljplanene skal det gé klart fram hvordan forholdet til helse er
ivaretatt i planen. Det skal legges vekt pa & ta vare pa og utvikle meteplasser der spesielt barns, ungdom og eldres
interesser ivaretas.

113 Tilbakefering fra fritidsholig til bolig

Hus som er oppfart som bolig og som senere er omgjort til fritidsbolig, kan ved seknad omgjeres til boligigjen. | disse
tilfeller skal TEK-krav som var gjeldende da de ble bygd, legges til grunn ved slik behandling. Dette gjelder hus som
ble oppfart som bolig, og ikke fritidsboliger som er oppfart som fritidsbolig.
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2 Bestemmelser til arealformal (PBL §11-7)

2.1 Bebyggelse og anlegg (PBL §11-7 nr. 1)
2.1.1  Boligbebyggelse
2111 Boligbebyggelse - ndvaerende

a. Innenfor omradene avsatt til navaerende bolig utenom Fillan sentrum, tillates fortetting til boligformal inntil
maks 40% BYA per eiendom innenfor formélsgrensen og inntil 300m2 BRA per boligbygg uten at det skal
stilles krav om regulering. Kommunen kan, der tiltakets omfang og mulige virkninger for milje, samfunn og/eller
trafikale forhold er vesentlige, likevel kreve reguleringsplan.

b. Eksisterende avkjersler fra offentlig veg skal i sterst mulig grad utnyttes, fremfor at nye etableres.

c. | omréader avsatt til bolighebyggelse, kan det etter seknad tillates etablert lettere naeringsvirksomhet pa inntil
65m2 BRA. Neeringsvirksomheten mé ikke vaere til miljebelastning eller annen ulempe for boligomrédet, og
forutsettes primaert & vaere av midlertidig og/eller smaskala karakter. Det kan tillates etablering av lettere
naeringsvirksomhet i garasje. Det tillates ikke etablering av virksomheter med flere ansatte.

2112 Boligbebyggelse - fremtidig
a. | fremtidige omrader for bolighebyggelse, stilles det krav om utarbeiding av detaljregulering jf.
planbestemmelsenes punkt 1.
b. Ved seknad om oppfering av bolig ma rett til adkomst og parkering dokumenteres, hvis dette ikke gar frem av
reguleringsplan.
c. Omrader avsatt til bolighebyggelse i kommuneplanens arealdel skal ikke omdisponeres til fritidsformal.
d. Tomtestarrelser for eneboliger innenfor tettbygde omrader ber ikke overstige 1 daa.

2.1.2  Fritidsbebyggelse - navarende og fremtidig

a. Ved fortetting og i fremtidige omrader for fritidsboligbebyggelse, stilles det krav om utarbeiding av
detaljregulering jf. planbestemmelsenes punkt 1.

b. Vedseknad omoppferingav fritidsboligmarett til adkomst og parkering dokumenteres, hvis dette ikke kommer
frem av reguleringsplan.

c. Utnyttelsesgraden settes til maks 40% BYA. Samlet areal for fritidsbolig inkludert uthus, anneks til beboelse,
garasje og andre bygninger samt parkeringsareal, p& den enkelte tomt settes til 200m2 BRA dersom ikke annet
er bestemt i detaljplan.

d. Tomtesterrelse for fritidsboliger skal ikke overstige 1 daa.

e. Hoyde pafundamentene skal ikke overstige 60 cm over gjennomsnittlig terreng. Ingen fundament skal overstige
m.

f. Arkitektur, materialbruk og fargesetting skal bidra til god stedstilpasning, hindre unedvendige terrenginngrep
og sjenerende naer- og fjernvirkning.

Lettere neeringsvirksomhet

| denne definisjonen inngér; Hiemmekontor, innom-
hus lagervirksomhet (gjelder ikke lagring av store
kjeretoyer/anleggsmaskiner ol), sméskala tjeneste-
yting, smaskala produksjonsvirksomhet, samt andre
typer virksomhet som ikke skaper trafikk av store
kjoretayer eller kundetrafikk av szerlig omfang.

For all naeringsvirksomhet i boligomrdder mé stay-
retningslinjene i T-1442 falges.

Fritidsbebyggelse

Med fritidsbebyggelse menes ordinaere, privateide
fritidsboliger med tilherende anlegg som uthus og
anneks.



Med fortetting menes & bygge mer innenfor allerede
utbygde omrdder. Fortetting omfatter all byggev-
irksomhet innenfor vedtatte utbyggingsomréder
som forer til heyere arealutnyttelse. Arbeids- og/
eller beseksintensive virksomheter skal lokaliseres
iomréder med god tilgjengelighet for fotgjengere.
Neeringsomréder med god tilgjengelighet for bil og
dérlig tilgiengelighet for fotgjengere skal forbehold-
es lager- og industrivirksomhet.

I Fritidsbebyggelse - definisjon anneks
Et anneks er en frittliggende bygning ment for opphold.

. Etanneks er ikke en egen bruksenhet, og skal ikke inneholde rom som gjer at bygningen kan defineres som en

egen boenhet, men kan i tillegg til oppholdsrom inneholde bad.
Eiendommen ma vaere bebygd med bolig/fritidsbolig fer det kan oppferes anneks.

. Sterrelsen pa anneks kan vaere opp til 30 m2 BYA, dersom det ikke ferer til at samlet bebygd areal for

eiendommen overstiger tillatt utnyttelsesgrad ifelge bestemmelser til kommuneplanens arealdel eller
reguleringsbestemmelser.

. Tiltaket er seknadspliktig iht. PBL §20-3, og evt. behov for dispensasjon mé avklares fer seknad.

2.1.3 Rastoffutvinning og massehandtering - navaerende og fremtidig

a.

Innenfor formalet kan det ikke finne sted utvidet bruk til rastoffutvinning utover det som er gitt i eksisterende
tillatelser eller fradeling til slikt formal, for omrédet inngér i en detaljplan. Detaljplanen skal vise avgrensning av
arealet for masseuttak. Langs den ytre avgrensningen av formalet, skal det reguleres inn buffersone.

. Nedvendige tillatelser etter mineralloven skal vaere innvilget fer drift kan iverksettes. Det kan vurderes krav om

ny kartlegging ved planlegging i omréder der det er grunn til & anta at det kan finnes naturmangfold av stor verdi.
Samletuttak pd mer enn10 000 M3 masse, samt et ethvert uttak av natursteinkrever konsesjon jf. Minerallovens
§ 43.Ferstnevnte tiltak krever ogsa regulering jf. planbestemmelsenes pkt. 1.

. Gjennom reguleringsplan/ driftsplan skal felgende fastsettes:

m Uttaksgrenser (sideveis ogidybde)

m Uttaksvolumet skal vises og angis ved kotehayde

m Rammer for evt. bebyggelse i omradet

m Adkomst

m Istandsetting og etterbruk av omradet etter endt uttak

2.1.3 Nearingsbebyggelse - navaerende og fremtidig

a.

Navaerende og fremtidig naeringsareal framgar av plankartet. Ved fortetting, vesentlig arbeid eller tiltak, samt
fradeling til slike formal eller endret bruk, kreves detaljregulering.

b. Mindre utbyggingstiltak krever ikke ytterligere plan under forutsetning av at det ikke er naermere sjeen enn

eksisterende bebyggelse, at det ikke endrer eksisterende transportnett og at det ikke er i strid med annet
lovverk eller hensyn som kommer av planbestemmelsenes pkt.1.
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2.1.4 ldrettsanlegg - navaerende

a.

N

Idrettsanlegg er vist i plankartet. Tilrettelegging for aktivitet som fremmer formalet kan tillates uten krav til
detaljregulering. Det tillates oppfering av enkle bygg og anlegg til aktivitetsformalet. Bygde konstruksjoner
skal tilpasses det naturlige terreng og utformes pé en slik mate at de eksponeres minst mulig.

. Vedvesentligutvidelse av anlegg, veier, parkering og annet fellesareal kan det kreves detaljregulering.

Innenfor omrédene er trenings- og konkurranseformal tillatt for aktiviteten som anlegget er tilpasset.
Dettillates ikke tiltak eller annen aktivitet i omradene som kan veere til hinder for utevelse av de aktiviteter som
arealene er avsatt til.

2.1.5 Kombinert bebyggelse og anlegg - navarende og fremtidig

Eksisterende og framtidige omrader hvor det tillates boligbebyggelse, forretning, bebyggelse for offentlig og privat
tjenesteyting, turistformal, naeringsbebyggelse, idrettsanlegg, andre typer anlegg, uteoppholdsarealer, grav- og
urnelunder samt grentstruktur, alene eller i kombinasjon.

a.
b.

Innenfor omrédene skal jordloven fortsatt gjelde.
| omréder for kominert bebyggelse tillates fradeling og oppfering av felgende i planperioden:

m Kjerringvag - inntil 15 enheter i planperioden

= Ansnes - inntil 10 enheter i planperioden

m Knarrlagsund nord - inntil 5 enheter i planperioden

m Knarrlagsund ser - inntil 5 enheter i planperioden

m Nordbotn - inntil 5 enheter i planperioden

m Hemnskjela - inntil 5 enheter i planperioden

m Sandstad - inntil 10 enheter i planperioden

m Ved seknad skal det gjeres en vurdering av pkt1.9-112
Dersom byggegrense ikke er inntegnet, gjelder at avstand fra tomtegrense til vassdrag og sje v/maks
heyvannstand skal vaere minst 15 meter og byggegrense mot vassdrag og sje v/maks hayvannstand skal vaere
minst 19 meter.
Ny bebyggelse skal tilpasse seg landskapet og eksisterende bebyggelse.

2.1.6 Fritids- og turismeformal - navarende og fremtidig

Navaerende og framtidige omrader for fritids- og turismeformal er vist i plankartet.

a.

b.

Ved vesentlig utvidelse av driften, eller etablering av ny drift innenfor et omréde, kreves detaljregulering.

Av trafikksikkerhetsmessige hensyn kan kommunen palegge grunneier & sikre omradet mot offentlig veg (for
eksempel ved oppsetting av gjerde).

Plassering av campingvogner/campingbil/telt skal skje i henhold til Forskrift om vedtekter for camping i Hitra
kommune.

Det tillates ikke seksjonering og fradeling av enheter innen formélet.

Utdrag fra Hitra kommune sin campingforskrift,

Midlertidige eller transportable konstruksjoner eller
anlegg, herunder campingvogner, starre telt, tilbygg
til campingvogner og lignende kan bare plasseres slik
at de ikke hindrer allmen ferdsel eller friluftsliv eller
pd annen mdte ferer til vesentlige ulemper for omgiv-
elsene, og som fastsatt i denne vedtekt gitt i medhold
av plan- og bygningsloven § 85.

Campingvogner og andre innretninger som har behov
for motorkraft ved plassering, skal plasseres i umid-
delbar naerhet til privat vei, hvor det er tillatt med
motorisert ferdsel.

All parkering av campingvogner, telt etc. er forbudt
pd felgende omréder:

m  Neermere enn 50 m fra c/c riksveg - jf. vegloven
§30.

m Naermere enn 15 m fra c/c fylkesveger og
kommunal veg - jf. vegloven § 30.

m  Omrdader som i kommuneplaner har status
som LNF-omréder, og omrdder hvor parkering
for evrig er i strid med arealstatus i offentlige
planer.

m Langs vassdrag, vatn, innsje - i en avstand
mindre enn 50 m fra midlere flomvannstand.

m  Offentlige omréder ervervet opparbeidet som
friluftsomréder (parkeringsplasser, badeplasser
etc).

m  Pahyttetomter og fritidseiendommer for avrig.

m Neermere enn 100 meter fra strandlinjen mélt i
horisontalplanet ved alminnelig heyvann.

Fritids- og turismeformdl er blant annet utleiehytter,
campingplasser og lignende.

Utleiehytter kan blant annet omfatte utleie av rorbu,
kommersielt leirsted med mer, jf. T-1490.



Naust er en enkel bygning for oppbevaring av béter,
bétutstyr, fiskeredskaper eller lignende, beliggende
ved sjo eller vann. De fleste naust ligger noe tilbake-
trukket fra vannet, med et mellomliggende, ryddet
areal (b8tste) som fungerer som landingsplass og
glideflate for bater som trekkes inn eller ut av
bygningen. Dette i motsetning til en sjgbod, som

er plassert med fronten i vannkanten eller utover
vannet.

Naustet er tradisjonelt et saltaksbygg med gavlen
vendt mot sjeen og med stor der, tilpasset bétens
sterrelse. Naustet har sjelden noen gulvkonstruksjon,
idet dette utgjeres av strandflaten som er forlenget
innibygget.

Kilde: Stare Norske leksikon

2.1.7 Omrader for offentlig eller privat tjenesteyting - ndvarende og fremtidig

Tjenesteyting kan veere  kulturformidling,  barnehager, undervisningsinstitusjoner,  administrasjon,
konsulentvirksomhet m.m. Bevertning er et underformal bade under offentlig tjenesteyting og naeringsbebyggelse.
Det ma ved valg av formal legges vekt pa hva som skal vaere hovedfunksjonene ellers i omradet.

a. Mindre utbyggingstiltak som fremmer driften krever ikke ytterligere plan under forutsetning av at det ikke er
naermere sjoen enn eksisterende bebyggelse, ikke endrer eksisterende transportnett og ikke er i strid med
annet lovverk.

b. Vesentlig arbeid eller tiltak som krever sterre terrenginngrep, samt fradeling til slike formal, er ikke tillatt uten
at eiendommen/omréadet inngdr i detaljplan.

2.1.8 Omrader for andre typer n@rmere angitt bebyggelse og anlegg - navarende og fremtidig
a. larealkategorifor allmennyttige funksjoner gjelder folgende:

m Mindre utbyggingstiltak krever ikke ytterligere plan underforutsetning av at det ikke er naermere sjoen
enn eksisterende bebyggelse, at det ikke endrer eksisterende transportnett og at det ikke er i strid med
annet lovverk.

m Vesentlig arbeid eller tiltak, samt fradeling til slike formal, er ikke tillatt uten at eiendommen/ omradet
inngér i detaljplan.

b. larealkategorivindkraftanlegg gjelder falgende:
m For utbygging av vindkraft i omradet Eldsfjellet forutsettes utbygging & skje iht. konsesjon gitt etter
energiloven.
m Tillatelse til utbygging til andre formal innenfor konsesjonsomradene skal ikke gis.
m Vedkonsesjonens utgang g&r omradene tilbake til LNF(R)-formal.
m Allmennheten mé sikres best mulig tilgang inn til og i omrédet med vindkraftanlegg.

c. larealkategorinaust gjelder folgende:

m Naust skal samlokaliseres i sterst mulig grad, og de ber plasseres slik at allmennheten kan benytte
fjaeresonen, og ellers komme uhindret forbi.

m Naust skal brukes til oppbevaring av bét, utstyr for bat, fiskeredskap eller lignende. Det er ikke tillatt
med varig opphold i naustene og det er ikke tillatt & omdisponere naust som fritidsbolig eller bolig.

m Detber vaere mulig & ferdes foran naust og mellom naust.

m Naust skal fortrinnsvis bygges der terrenget foran naustet er egnet til & dra bat ut og inn av naustet.

m Forendringav eksisterende naust, naustismabathavn, vedreguleringavnye naust ogved enkeltsgknader
dersterrelseogutformingikkeerfastlagtiplan, henvisesdettil «Byggeskikk ogtradisjoner.Retningslinjer
for byggetiltak og bruksendring i kystsonen». Det kan gis avvikende utforming p& bakgrunn av helhetlig
vurdering av estetikk og landskapstilpasning.
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- 2.1.9 Omrader for grav- og urnelund - fremtidig

| arealkategori for grav- og urnelund gjelder falgende:

2.2

m Formalet grav- og urnelund omfatter nedvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund

m Gravplass skal skjermes mot stey i samsvar med gjeldende retningslinjer for behandling av stay i
arealplanlegging.

m Regulert areal til ny gravplass eller utvidelse av gravplass skal om mulig ogsa omfatte en buffersone
mellom gravplassareal og naboskap

Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF(R)) (PBL §11-7 nr. 5)

2.2.1  LNF-areal for nedvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet naringsvirksomhet

a.

d.

basert péa gardens ressursgrunnlag
| LNF(R)-omradene &pnes det for etablering av nzeringsvirksomhet basert pa gardens eget ressursgrunnlag.
Arealplanens evrige bestemmelser knyttet til bl.a. utforming, plankrav, hensynet til omgivelsene m.m. kommer
imidlertid til anvendelse.

. Kommunal- og moderniseringsdepartementet og Landbruks- og matdepartementets felles veileder Garden

somressurs skal legges til grunn i fortolkningen om tiltak er & anse som landbrukstilknyttet naeringsvirksomhet
eller ikke.

Innenfor 100-metersbeltet langs sjeen er det tillatt & oppfere nedvendige bygninger for naeringsdriften pa
gardsbrukene, mindre anlegg og opplag med sikte pa landbruk, fiske, fangst, akvakultur og ferdsel til sjos,
inkludert naust.

Deterikke tillatt dutplassere mobile konstruksjoner sa som hengere, campingvogner o | uten saerskilt tillatelse.

- 2.2.2  LNF(R) - areal med tillatelse til spredt bolig - ndvarende og fremtidig
Landbruks-, natur og friluftsomrade der det kan tillates spredt bolighebyggelse som ikke er tilknyttet stedbunden
naering, med inntil 5 boliger for hvert omréde i planperioden.

Folgende omfangs- og lokaliseringskriterier gjelder, jfr. plan- og bygningslovens § 20-5:

Bolighebyggelse skal s& langt mulig lokaliseres til eksisterende lovlige avkjersler fra offentlig veg.
Bolighebyggelse skal ikke ligge pa dyrkbar mark, dyrkamark eller innmarksbeite registrert i AR5 eller i
beitebruksplan.

Boligbebyggelse skal ha en avstand pa minst 50 meter fra driftsbygning i landbruket.

Avstand fratomtegrense for bolighyggelse mot vassdrag og sje v/maks heyvannstand skal minst vaere 35 meter.
Byggegrense for boligbebyggelse mot vassdrag og sje v/maks heyvannstand skal vaere minst 39 meter.

Nye bygninger skal ha god tilpasning til terreng og landskap. Takvinkel, form og materialbruk skal harmonere
med landskapet og eksisterende bebyggelse i omradet.

Det skal vurderes om det er behov for undersekelser jf. bestemmelsenes pkt. 112 ved etablering av nye tiltak.

Driftsbygninger som ikke lenger nyttes til opprin-
nelig formdl skal kunne tas i bruk pa rasjonell méte

til andre formdl. Det skal kun vaere hensynet til &
unngd urimelige ulemper for landbruksinteressene og
omgivelsene som setter begrensninger for slik endret
bruk. Kommunen skal tilstrebe en vid forstéelse

av bestemmelsene, slik at en best mulig drift av
gardsbruk oppnés. Dette for & kunne ta vare pé det
landskapspreget som eksisterende gardsbebyggelse
gir.

Driftsveier i [andbruket kan oppgraderes til dagens
behov for transport i neeringseyemed etter seknad.

Ved praktisering av 35-metersregelen skal
landskapsmessig tilpasning av boligen tillegges
starre vekt enn overholdelse av avstandsgrensene.

NIBIOs kartdatabase «Kilden» benyttes for G vurdere
om et omrdde er registrert som fulldyrka eller over-
flatedyrka.



2.2.3 LNF(R) - areal med tillatelse til spredt fritidsbolig - ndvarende og fremtidig

Landbruks-, natur og friluftsomréde der det kan tillates spredt fritidsbebyggelse. Folgende omfangs- og
lokaliseringskriterier gjelder, jfr. PBL §11-11nr.2:

LNF-omrader med tillatelse til spredt fritidsbebyggelse skal vaere sma omrader basert pa eksisterende
fritidsbebyggelse.

Det tillates inntil 2 fritidsboliger for hvert omrade i planperioden. All ny fritidsbebyggelse skal lokaliseres
utenfor 100-metersbeltet.

Ny bebyggelse skal tilpasse seg landskapet og eksisterende bebyggelse.

Ny bebyggelse skal ikke ligge pa dyrkbar mark, dyrkamark eller innmarksbeite registrert i ARS.

Det skal vurderes om det er behov for undersekelser jf. bestemmelsenes pkt. 1.12 ved etablering av nye tiltak.

2.2.4 LNF(R) - areal med tillatelse til spredt naring - ndvaerende og fremtidig

Landbruks-, natur og friluftsomrade der det kan tillates spredt naeringssbebyggelse. Folgende omfangs- og
lokallserlngskrlterlergjelderJfr PBL §1-11nr.2:

m  Naeringsbebyggelse skal sa langt mulig lokaliseres til eksisterende lovlige avkjersler fra offentlig veg.
Nazeringsbebyggelse skal ikke ligge pa dyrkbar mark, dyrkamark eller innmarksbeite registrert i AR5 eller i
beitebruksplan.

Nazeringsbebyggelse skal ha en avstand pa minst 50 meter fra driftsbygning i landbruket.

Avstand fra tomtegrense for nzeringsbyggelse mot vassdrag og sje v/maks heyvannstand skal minst vaere 35
meter.

Byggegrense for naringsbebyggelse mot vassdrag og sje v/maks heyvannstand skal vaere minst 39 meter.
Nye bygninger skal ha god tilpasning til terreng og landskap. Takvinkel, form og materialbruk skal harmonere
med landskapet og eksisterende bebyggelse i omradet.

Det skal vurderes om det er behov for undersekelser jf. bestemmelsenes pkt. 1.12 ved etablering av nye tiltak.
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- 2.2.5 LNF(R) - areal med tillatelse til spredt bolig-, n=ring- og fritidsbebyggelse - ndvaerende

og fremtidig

Landbruks-, natur og friluftsomrade der det kan tillates spredt bebyggelse.
Felgende omfangs- og lokaliseringskriterier gjelder, jf. plan- og bygningslovens § 20-5:

LNF(R)-omrader med tillatelse til spredt bebyggelse hvor det tilllates inntil 5 enheter for hvert omréade i
planperioden. All ny bebyggelse skal lokaliseres utenfor 100-metersbeltet.

Det skal ikke bygges paregistrert fulldyrka, overflatedyrka eller dyrkbar mark.

Bygninger kan ikke plasseres i konflikt med tilrettelagte stier (merket/ skiltet) eller tilrettelagte raste- og
oppholdsplasser for friluftsliv. Eksisterende laypetraseer og oppholdsplasser skal opprettholdes.

Bygninger kan ikke plasseres slik at de er til hinder for, eller i fremtiden kan havne i konflikt med aktiv
landbruksvirksomhet eller skogsdrift.

Ved plassering av bygninger skal det tas hensyn til eksisterende terreng, og skjaeringer og fyllinger skal unngas.
Terreng ved plassering av bygg, adkomst og parkering kan endres inntil 1,5 m. Synlig del av grunnmuren skal ikke
overstige 0,5m.

Anleggs- og byggearbeider skal utferes pa en slik mate at eksisterende terreng og vegetasjon i minst mulig grad
blir berart. Det er utbyggers ansvar a serge for tilbakefering av terreng og revegetering.

Ved plassering av bygninger skal det tas hensyn til eksisterende terreng, og skjeeringer og fyllinger skal unngas.
Terreng ved plassering av bygg, adkomst og parkering kan endres inntil 1,5 m. Synlig del av grunnmuren skal ikke
overstige 0,5m.

Det skal vurderes om det er behov for undersekelser jf. bestemmelsenes pkt. 112 ved etablering av nye tiltak.
Nye bygninger skal ha god tilpasning til terreng og landskap. Takvinkel, form og materialbruk skal harmonere
med landskapet og eksisterende bebyggelse i omradet.

Det tillates to mindre uthus per tomt. Maksimalt totalt bruksareal (BRA): hovedhus 120 m2, uthus 20 m2, garasje
50 m2. Terrasser og verandaer kommer i tillegg til totalt bruksareal og skal samlet ikke overstige 30 m2.

2.2.6 Omrader som viser statlig sikra friluftsomrader

Dette er omrader som forvaltes i trdd med MDs veileder (M-1985) Forvaltning av statlig sikrede friluftslivsomréader.
Dette omfatter omradene:

Terningssanden friluftsomrade
Terningsmyra friluftsomrade
Breivika friluftsomrade

Margretes Minde friluftsomrade
Auneya friluftsomrade

Vagen friluftsomrade

Terningen med fyrstasjonsfredning
Jamtaya friluftsomrade



Alle tiltak / byggearbeider langs land og ut i sjpen
(kaier, molo, ledninger med mer), méittillegg til
behandling etter plan og bygningsloven behandles
etter Havne- og farvannsloven. Kommunen er
myndighet i kommunens farvann, Kystverket er
myndighet i hoved- og bileder, samt i statlige fiskeri-
havner. Sjekabler omfatter elektrisitetsforsyning og
vannforsyning. Disse er vist i sjokartene til Statens
kartverk og i kartgrunnlaget til plankartet.

Melandsvassdraget, Hauksjevassdraget og Kaldklov-
vassdraget kan utnyttes til industrielle formdl
innenfor de rammer som gamle damanlegg setter.
Ved eventuell utnyttelse kan de gamle damanleggene
istandsettes og brukes i samrad med kulturminne-
myndighetene (Trendelag fylkeskommune) og NVE.

Akvakultur er alle typer av oppdrettsanlegg, skjell-
farmer og liknende, Jf. Akvakulturloven. Seknader

om tiltak/inngrep p& omrddene legges fram for

Hitra kommune for uttalelse, fer vedtak fattes av
fylkeskommunen. Akvakultur kan etableres i omrader
avsatt til dette formélet i kystsoneplanen, sé lenge
det er gitt konsesjon etter akvakulturloven, tillatelse
etter forurensingsloven og tillatelse etter havne og
farvannsloven.

Ved endring av eksisterende, eller ved etablering av
nye akvakulturanlegg skal arealet som blir benyttet
til forteyninger dokumenteres med koordinater og
rapporteres til kommunen og Kystverket. Allmenn
ferdsel er forbudt 20 meter fra anleggets naermeste
overflatedel, men anleggslokalisering mé samtidig
sikre at allmenn ferdsel kan skje i en sone fra land.

Dersom forteyninger legges utenfor avsatt akvakul-
turomréde over eller under vannflaten, skal dette
dokumenteres i soknad.

2.3 Bruk og vern av sje og vassdrag med tilherende strandsone (PBL §11-7 nr. 5)
Tiltak eller inngrep som er i konflikt med natur, friluftsliv, ferdsel eller fiske er ikke tillatt.

Dette er likevelikke til hinder for nadvendig utlegging av sjeledninger for vann, avlep, strem og telenett med mer, som
ikke er til ulempe for formalet.

Detertillatt a etablere nedvendige sjgmerker og navigasjonsinnretninger for aivaretasikkerhet og framkommelighet
pa sje. Dette er uavhengig av underformal.

2.3.1 Omréder avsatt til akvakultur (VA)

a. Akvakultur tillates innenfor omradene merket VA pé plankartet. | disse omradene tillates ikke tiltak som kan
hindre eller forstyrre akvakulturvirksomhet.

b. Heleanlegget, inkludert forteyninger, forflater og boliger pa sjo skal ligge innenfor omrader avsatt til akvakultur.

c. Anleggene skal lokaliseres og fortayes pa en slik mate at det er fri ferdsel for mindre fartey mellom anlegget
og land. Det forutsettes at anleggene sine opphalertau skal trekkes inn til anlegget sine rammeforteyninger
og forteyingsblaser skal veere trukket naermest mulig inn til anlegget. Dette av hensyn til generell ferdsel og
sikkerhet, samt for & redusere arealet som anleggene legger beslag pa.

d. Itilknytning til eksisterende slakterier og serviceanlegg kan det gis tillatelse til etablering av serviceomrader i
sjo for reparasjoner og korttidslagring av merdeutstyr.

e. | omrader innenfor hvit lyktesektor tillates ikke installasjoner hayere i vannseylen enn - 25 m. Hensynet til
farleden har forrang i hvit lyktesektor, selv om arealet er avsatt til akvakultur.

N
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2.3.2 Omrader avsatt til ferdsel, fiske, akvakultur, natur og friluftsliv (FFANF)

a.

b.

| disse omradene er det dpent for & seke om tillatelse til akvakulturvirksomhet Se ellers bestemmelser for
akvakulturanlegg i pkt.2.3.1

Ny oppdrettsvirksomhet og lokaliseringsvalg ma avklares i hvert enkelt tilfelle gjennom de prosedyrer og regler
som kreves i henhold til akvakulturloven.

Det skalikke legges opp til tiltak som kan skjerme for navigasjonsinnretningene jf. krav iHavne og farvannsloven.
Det skal ikke apnes for tiltak i konflikt med fyrlyktene sine sektorer, uten at dette har gjennomgétt en forsvarlig
prosess fram mot en tillatelse.

2.3.3 Omrader avsatt til ferdsel, fiske, natur og friluftsliv (FFNF)

a.

| omradet tillates det ikke utfort tiltak jf. PBL §1-6. Forbudet gjelder alle tiltak som omfattes av plan- og
bygningsloven, ogsa plassering av midlertidige bygninger, konstruksjoner eller anlegg. Forbudet gjelder ogsa
etablering av sandstrand.

. Graving, mudring, utfylling og andre tiltak som kan endre et omrades verneverdi eller friluftsverdi, kan bare

tillates med hjemmel i godkjent reguleringsplan.
Lokalisering av eller vesentlig utvidelse av eksisterende anlegg tillates ikke i disse omradene, med mindre det
foreligger en naermere og positivt avklarende konsekvensutredning.

. Tiltak i sje krever tillatelse med hjemmel i havne- og farvannsloven. Det kan settes krav til utredning

av naturmangfold og allmennhetens ferdselsmuligheter pa land og p& sjeen/ i vassdraget.
NTNU Vitenskapsmuseet, seksjon for arkeologi og kulturhistorie, mé varsles slik at de kan vurdere tiltaket med
henblikk pa undersjaiske kulturminner. Tiltak i sje ma ikke vaere i konflikt med fiskeriinteressene eller forringe
omradenes kvaliteter som fiske-, gyte- og oppvekstomrade.

_ 2.3.4 Omréder avsatt til fiske (F)
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a.

b.
c

| omradet merket FP/FA pé plankartet er hovedformalet fiskeomréde, under dette trélfelt for rekefiske, passive
redskap, kaste- og lassettingsplasser.

Tiltak som kan hindre fisket, skal ikke tillates p& eller i naerheten av omradene.

Fiskeomradene kan benyttes til ferdsel og friluftsliv nar det ikke er til vesentlig ulempe for fiskerivirksomheten.

Fiskeomradene omfatter arealer i samsvar med
Fiskeridirektoratets kystnaeere fiskeridata, herunder
gyte-og oppvekstomrdder, [dssettingsplasser, om-
réder for aktive og passive redskap, samt gytefelt for
torsk verifisert av Havforskningsinstituttet.

Data om omradene er samlet inn av Fiskeridirek-
toratet basert pd intervju med i hovedsak fiskere.

| fiskeomréder og gyteomréder har fiske prioritet.
Seknader om tiltak/inngrep pd eller i naerheten av
omrédene skal legges fram for fiskeridirekteren for
uttalelse for vedtak blir fattet.



2.3.5 Omrader avsatt til rastoffutvinning i sje
a. Masseuttak i sjg, skjellsanduttak, kan bare utferes i samsvar med gitt konsesjon.
b. Detskalvurderes om det er behov for undersakelser jf. bestemmelsenes pkt.1.12 ved etablering av nye tiltak.

2.3.6 Omréader for havn (H)

a. | omrader avsatt til havn kan det oppferes kai, havnelager og andre bygninger og anlegg for betjening av
skipstrafikken og andre transportmidler.

b. Havneutbygging skal saerlig ta hensyn til naturgitte forhold og landskapskvaliteter i omradet.

c. Mindre utbyggingstiltak krever ikke ytterligere plan under forutsetning av at det ikke endrer eksisterende
transportnett og ikke er i strid med annet lovverk.

d. Vesentlig arbeid eller tiltak, samt fradeling til slike formal, er ikke tillatt uten at eiendommen/omréadet inngdr i
detaljplan.

e. Det skal vurderes om det er behov for undersekelser jf. bestemmelsenes pkt. 112 ved etablering av nye tiltak.

2.3.7 Omréder for fiskerihavn (H) -

a. |omradettillates det ikke utfert tiltak jf. PBL §1-6 uten Kystverkets tillatelse.
b. lomrade avsatt til fiskerihavn, har fiskebater fortrinnsrett til ankring.
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2.3.8 Omrader for smabathavn

a.

b.

| formalsomrade for smabathavn kan marina og belgedempende tiltak tillates i sjodelen av formalsomradet.
Adkomstvei med parkeringsplasser og lagerboder i naust kan tillates p& landdelen av formalsomradet

For alle nye smabéthavner skal det utarbeides situasjonsplan som viser full utnyttelse av omradet. Det skal
vektlegges fortetting s& man far flest mulig batplasser innenfor de avsatte omradene. Nedvendige utredninger
skal leveres sammen med byggeseknad.

For vesentlig sterre anlegg med flere enn 15 batplasser skal det utarbeides reguleringsplan.

. Reversible tiltak, som for eksempel flytende balgedemper samt mindre vesentlig utdyping, er tillatt uten at det

kreves ytterligere plan. Det forutsettes at forholdet til annet lovverk er ivaretatt.

Ikke reversible tiltak som for eksempel molo med steinmasser, samt vesentlig utdyping i sje og/eller vesentlig
inngrep pé land, er dette ikke tillatt uten at eiendommen/omradet inngdr i detaljplan.

| alle smabathavner skal det vaere minst 2 gjesteplasser for allmenn benyttelse, disse plassene skal vaere av
god starrelse, merkes godt og veere lett tilgjengelige. Det er anledning til & kreve avgift for disse plassene nar
oppholdet er av lenger varighet enn 2 timer. Avgiften ma ikke overstige gjennomsnittlig avgift for gjestehavner
ilandet ellers.

Ny bebyggelse skal tilpasse seg landskap og eksisterende bebyggelse jf. Retningslinjer for byggetiltak og
bruksendring i kystsonen - Hitra kommune

| tilknytning til arealkategori smabathavn kan det tillates utvikling av sjetilknytta turistanlegg inkludert
atkomstvei med parkeringsplasser og lagerboder i naust pa land. Vesentlig arbeid eller tiltak, samt fradeling
til slike formal, er ikke tillatt uten at eiendommen/ omré&det inngér i detaljplan. Ved utforming av detaljplan
skal hensynet til universell utforming ivaretas og beskrives saerskilt. Det settes strenge krav til infrastruktur
i reguleringsplaner for turisme/reiseliv, bl.a. skal turstier for allmenn benyttelse planlegges og opparbeides.
Sjetilknytta reiseliv skal ikke vaere til hinder for utvikling av smabathavn med nedvendig infrastruktur for
omradet/ grenda.

Det skal vurderes om det er behov for undersekelser jf. bestemmelsenes pkt.1.12 ved etablering av nye tiltak.

2.3.9 Sarskilt om naust utenfor detaljplan

a.

b.

Naust skal samlokaliseres i sterst mulig grad, og ligge sépass langt fra sjo at allmennheten kan benytte
fjeeresonen, og ellers komme uhindret forbi.

Naust skal brukes til oppbevaring av bat, utstyr for bét, fiskeredskap eller lignende. Det er ikke tillatt med varig
oppholdinaustene og det er ikke tillatt & omdisponere naust som fritidsbolig eller bolig.

Omrédene rundt naustene regnes som utmark og det skal vaere mulig for alle a ferdes foran naust og mellom
naust/naustgrupper. Ved plassering skal det tas hensyn til turveier, grontomréde osv.

. Naust skal fortrinnsvis bygges der terrenget foran naustet er egnet til 8 drabat ut og inn av naustet.

For endring av eksisterende naust, naust i smabathavn, ved regulering av nye naust og ved enkeltseknader der
sterrelse og utforming ikke er fastlagt i plan, henvises det til «Byggeskikk og tradisjoner. Retningslinjer for
byggetiltak og bruksendring i kystsonen». Det kan gis avvikende utforming pa bakgrunn av helhetlig vurdering
av estetikk og landskapstilpasning.

For utforming av sjetilknyttet bebyggelse henvises
det til Hitra kommune sine retningslinjer «Byggeskikk
og_tradisjoner. Retningslinjer for byggetiltak og
bruksendring i kystsonen»

Naustrekkene ber brytes opp, og grupper av sam-
menbygde naust ber ikke bestd av flere enn 2 til 3
enkeltnaust. Tomt til naust bar ikke overstige 100m2.

Tillatelse til oppfering forutsettes behandlet saerskilt
etter soknad om dispensasjon eller gjennom reguler-
ingsplan. Det gjeres oppmerksom pé at etablering av
enkeltstdende naust som det ikke er eksplisitt Gpnet
for gjennom plan, krever innvilgelse av dispensasjon
frakommuneplanen. Dette gjelder ogsd etablering av
naust i LNF(R)-omréder hvor det er épnet for spredt
bebyggelse. Behov for requleringsplan vurderes i den
enkelte sak.
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Naturverdier har prioritet innen;

Omrédet har viktige naturtyper for det biologiske
mangfoldet. Kartutsnittet viser avgrensingen av
naturomréde i sje.

Havne- og farvannsloven har fastsatt egen forskrift
som inndeler farleder i hovedled og biled, eller event-
uelt annet farledskategori. De viktigste farledene og
innseilingen til viktige havner, inkludert fergekaier, er
satt av til farled. Farled og ferdselsomrdde i sj vises
ikartutsnitt under.

2.3.10 Naturomrade i sjo og vassdrag - fremtidig

a.
b.

| omréde for naturomréade i sjo tillates det ikke inngrep og aktivitet som kan vaere til skade for naturmangfoldet.
Det tillates ikke fiske og taretréling i omradet.

2.3.11 Farleder _

o

2.4
. Navaerende og fremtidige omréder for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur er vist i plankartet. Det kan

. Tiltak som kan veere til ulempe for sjetrafikk i hoved- og biledene er ikke tillatt.
. Farledene kan benyttes til annen ferdsel, fiske og friluftsliv nar det ikke er til vesentlig ulempe for sjetrafikken.
. Formélet farled er ikke til hinder for nedvendig forteyning av anlegg for akvakultur eller utlegging av sjeledninger

for vatn, avlep, varmepumper, strem og telenett samt rerledninger for olje og gass.

. Mindre utdypinger av farleder kan tillates uten reguleringsplan dersom virkninger for naturmangfold,

kulturminner og stremforhold er tilstrekkelig utredet.

. Deterikketillatt & etablere bygg eller installasjoner som skjermer for lyset fra fyrlykter. Det er heller ikke tillatt

a etablere bygg, installasjoner eller fortayninger hayere enn-25m i vannseylen innenfor hvit lyktesektor.

Samferdsel og teknisk infrastruktur (PBL §11-7 NR 2 og §11-10) -

stilleskrav om detaljregulering i alle fremtidige omrader satt av til dette formélet, jf. bestemmelsenes punkt 1.2.

. Midlertidig bygge- og deleforbud kan bli innfert inntil endelig trasé er bestemt dersom delingen eller tiltaket

kan vanskeliggjere planarbeidet, jf. PBL §13-1.

B og retningslinjer - Kommuneplanens arealdel 2022-2034
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3 Bestemmelser til hensynssoner (PBL §11-8)

3.1 Sikrings-, stey og faresoner (PBL § 11-8 a)
- 3.1.1  Sikringssone drikkevannskilde med tilherende nedslagsfelt

a. Nedslagsfelt for drikkevann er avsatt med sikringssone i plankart.

b. Nedslagsfeltene har vern etter Vannressursforskriften § 14 som gir rammer for tiltak og begrensninger som
ligger til disse omradene.

c. Innenfor sikringssonen er tiltak etter Plan- og bygningslovens §1-6 ikke tillatt. De til enhver tid gjeldende
klausuleringer for drikkevannskildene gjelder samt den til enhver tid gjeldende hovedplan for vann.

d. Innenfor disse omradene er det ikke tillatt med inngrep av noe slag som kan pavirke vannkvaliteten negativt.
Alle tiltak eller aktivitet i omradet skal godkjennes av vannmyndigheten. Hensynet til drikkevann skal vaere
overordnet andre samfunnsinteresser.

e. | omrader som pr. i dag er dyrkamark kan en fortsette driften. Pa dyrka omrader tillates bare forsiktig bruk av
kunstgjedsel, og da minimum 50 meter fra vannkant drikkevannskilde. Tillatt mengde kunstgjedsel skal avklares
med vannmyndigheten i kommunen. Naturgjedsel tillates ikke.

. Husdyrbeiting tillates ikke naermere drikkevannskilden enn 50 meter.

g Normal skogsdrift kan tillates. Bruk av maskinelt utstyr annet enn motorsag tillates ikke naermere
drikkevannskilden enn 50 meter.

h. Ved brann kan eksisterende boligbebyggelse, fritidsbebyggelse og gardsbebyggelse fares opp i tilsvarende
sterrelse og omfang som fer brann.

- 3.1.2 Sone for militar virksomhet
a. Omrédet som pa plankartet har formal sone for militser virksomhet, benyttes som avingsfelt for forsvaret.
b. Dettillates ikke ny bebyggelse eller anlegg innenfor hensynssonen. Forbudet gjelder ikke militaere tiltak

N 3.1.3 Faresone skytefelt

a) Omradet markerer faresone ved skytebane.
b) Innenfor sonen er skyting til trenings- og konkurranseformél tillatt og det kan ikke tillates bebyggelse eller
annen aktivitet som er til hinder for den primaere aktiviteten som skal uteves i omradet.

30 Bestemmelser og retningslinjer - Kommuneplanens arealdel 2022-2034
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Bestemmelsen er normalt ikke til hinder for fiske,
ferdsel og annen bruk av sjpomrédene. Forsvaret
varsler aktuelle interessenter nér de béndlegger
sjoarealene for avelser. Kartutsnittet under viser
omréde avsatt til militeer virksomhet og evingsfelt.



For omréddet Kvenvaersoyene ber det utarbeides
flerbruksplan. Dette med utgangspunkt i viktige
kulturhistoriske og biologiske verdier som er fram-
kommet gjennom drhundrers menneskelig aktivitet
og bruk av naturen.

3.2

Soner med serlige hensyn (PBL § 11-8 c)

3.2.1 Hensynssone spesielt viktige landskaps- natur-, friluftsliv og kulturverdier

| disse hensynssonene foreligger spesielt viktige landskaps-, natur-, friluftsliv og kulturverdier. | disse sonene skal
felgende vektlegges:

Kulturlandskapsverdier inkludert byggeskikk skal gis sterk vektlegging.

Tilrettelegging for allmennhetens friluftsliv kan vurderes. Der det er viktig a skjerme naturkvaliteter, ber det
legges opp til a kanalisere ferdsel.

Strengere forvaltningspraksis enn i vanlig LNF(R).
For virksomheter i sjo innen ferdsel, fiske, akvakultur, natur og friluftsliv gjelder arealdisponeringen for
sjpomradene.

3.2.2 Hensynssone bevaring naturmilje

a.

b.
c

| omradet er det registrert spesielt viktige naturtyper, arter og viltforekomster. Det tillates ikke aktivitet som
virker skadelig pa naturmangfoldet.

I hensynssone isjo er det ikke tillatt med fiske eller taretraling.

Innenfor hensynssone sjevannsbrenn skal vannressursen ivaretas for & kunne brukes inn mot nzerliggende
naeringsomrader .

3.2.3 Hensynssone bevaring kulturmilje

a.

b.

Innenfor disse omrédene skal det ikke etableres tiltak eller uteves aktiviteter som kan skade eller redusere
verdien av eksisterende kulturminner og kulturmilje.

Tiltak og aktivitet som bidrar til & fremme omradenes verdi som kulturmilje er tillatt. Normal ferdsel og bruk av
omradene til friluftsliv er ogsa tillatt.

Innenfor omréader angitt med hensynet Bevaring kulturmiljo skal alle planlagte tiltak oversendes
kulturminnemyndigheten for vurdering fer kommunen kan fatte vedtak.

47



3.3  Soner med béndlegging (PBL § 11-8 c)

3.3.1 Bandlagte omrader - naturvern
a. Omradene er vernet etter «Lov om forvaltning av naturmangfold». Forvaltning skjer etter gjeldende
verneforskrift.

b. Omradene dette gjelder:
m Havmyran naturreservat
m Helgebostadeya naturreservat
m Grytelva naturreservat
m Sjomyrésen naturreservat

3.3.2 Bandlagte omrader - kulturmilje
a. Omradene er vernet etter «Lov om kulturminner». Innenfor sonen gjelder fredningsbestemmelsene i
kulturminneloven.
b. Omradene dette gjelder:
m Dolm middelalderkirke og kirkested
m Undés middelalderkirkested
m Kvenvaer (Hakkbuan) middelalderkirkested
m Ulvan middelalderkirkested

W 3.4 Hensynssone der eksisterende reguleringsplaner fortsatt skal gjelde (PBL §11-8, f)
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a. Innenfor omrédene gjelder vedtatt reguleringsplan.

b. Foralle planerinnenhensynssonentillates fortetting inntil 40% BYA innen formalsgrensene, maks 200 m2 BRA
for fritidsboligformal og 300 m2 BRA for boligformal. Det skal vurderes om det er behov for undersakelser
jf. bestemmelsenes pkt. 1.12 ved etablering av nye tiltak. Hvis reguleringsplan har satt hayere BYA/BRA er det
denne som gjelder.

Innenfor middelalderkirkegérder er gravlegging bare
tillatt i gravfelt som har vaert i kontinuerlig bruk siden
middelalderen. Gravfelt som ikke har vaert i bruk
etter 1945 skal ikke brukes til gravlegging eller andre
inngrep.

Gravminner som er eldre enn 60 ér skal ikke flyttes
eller fiernes uten at kulturminnemyndighetene er gitt
anledning til & uttale seg.

Eventuell soknad om tillatelse til inngrep skal sendes
rette kulturminnemyndighet i god tid for arbeidet er
planlagt igangsatt. Kostnader knyttet til nedvendige
undersekelser og eventuelle arkeologiske utgrav-
ninger belastes tiltakshaver, jf. kulturminneloven§ 10.
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