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Fakta - Nøkkelinformasjon - Laholmen 20

Velkommen til idylliske Laholmen, velholdt fritidsbolig klar for nye eiere.

Denne fritidseiendommen ligger flott til
i Lafjorden.

Hytten har 68m2 bruksareal og
inneholder 3 stk soverom, vindfang,
stue, kjøkken med spisekrok, bad og
wc samt teknisk rom i kjeller. Innlagt
strøm, sommervann og septik. Tilkoblet
internett og tv.

Ta kontakt med selger for visning.

Prisantydning

Kr 550 000
Omkostninger

Kr 15 000*
BRA

68m²
Totalpris**

Kr 565 000
Tomt

285m² festet
Antall Rom

4
Byggeår

1951
Antall Soverom***

3
Boligtype

Fritidseiendom
Eierform

Eiet

BTA

120m²

* Forutsetninger: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en låneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning
** Hvis salg til prisantydning
*** Det er den faktiske bruken av rommet på markedsføringstidspunktet som er avgjørende. Bruken av rommet kan være i strid
med byggtekniskforskrift og / eller mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.



Om boligen

Adresse Laholmen 20

Postnummer 9768

Kommune Repvåg

Kommunenummer 5435

Matrikkel 5435-14/5/3

Boligtype Helårsb.benyttes som fritidsbolig

Areal BRA 68m2

Arealbeskrivelse

Byggår 1951

Byggemåte
Støpt grunnmur, pusset og malt, bindingsverk i tre med
liggende kledning som malt. Utvendig ståltak med
takrenne og nedløp

Piper, ildsteder og
oppvarming

Vedovn

Modernisering og
påkostninger

Huset har vært jevnt vedlikeholdt over årene.
Taket ble lagt i 2009
Veggkledning i 2010-2012
Ny oppvaskmaskin ble installert 2022 ( ikke tilkoblet enda)

Parkering
Det er ikke veiforbindelse til hytten, adkomst med båt eller
til fots

Standard

Kjeller: Støpt plate på mark, Plasstøpte vegger og malt
1.etg: Gulv består av belegg, laminat på gulv, Vegger
består av malte bord, tapet, betong
2. etg : Gulv består av belegg, malt gulvbord - laminat på
gulv, vegger består av malt panel - malt strie - tapet -
betong

Kjøkken
Kjøkken er i 1 etg med spisekrok, Tidsriktig
kjøkkeninnredning med komfyr, kjøleskap, nymontert
oppvaskmaskin (ikke koblet til)

Stue Stue er i 1etg.

Soverom 3 soverom i 2. etg

Bad Bad og WC er i kjeller



Kjeller
Teknisk rom, dusj - WC - gang. Kjeller er ikke medtatt i
bruksareal grunnet lav takhøyde og bratt tilkomst til kjeller.

Hvitevarer Medfølger

Utleibarher Som mulig

Takstmann Nordkapp Takst og Bygg AS - Stein Arne Granaas

Type takst Verdivurdering

Verdivurdering Kr 550 000

Innbo og løsøre Innbo og løsøre medfølger i handelen

Eierform Eiet

Konsesjon Nei

Odelsrett Nei

Bo og driveplikt Nei

Tomtetype Festetomt

Festetid 75år

Tomtestørrelse 285 m2

Festekontrakt datert 19.09.1951

Regulerings og arealplaner
Området er regulert under Kommuneplan for Nordkapp,
PlanID: 2016004

Ferdigattest/brukstilatelse
Forespørrsel sendt til Nordkapp kommune - men ikke fått
svar - så ferdigattest foreligger ikke.

Tinglyste bestemmelser og
rettigheter

1951/2340-1/83:
19.09.1951 Bestemmelse om Gjerde
Gjelder Feste
Bestemmelse om veg med flere bestemmelser

1951/2341-3/83
19.09.1951 Bestemmelse om Beiterett
Gjelder feste
Korrigert eiendomsnivå. Endret ifbm retting 17.09.2013

1951/2341-4/83
19.09.1951 Festekontrakt - vilkår
Gjelder Feste
Festetid:70 år
Årlig avgift NOK 25
Pant for forfalt festeavgift
Festeavgiften har prioritet etter lån av statslåneinnretning
Gjelder denne registerenheten med flere



Det kommer også tinglysning om -bruksrett til vei/sti
nedenfor boligen for naboene

Legalpant

Vei, vann og avløp

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann eller avløp,
det er ikke offentlig vei til hytta.

Sommervann fra bekk, og septikk

TV/Internett/Bredbånd Fiber

Radonmåling
Det er ikke utført radonmåling på noen deler av
eiendommen

Diverse

Uthus og brygge ligger på tomten til grunneier - det er
avtalt med grunneier og arealjustering er meldt inn til
kommunen for måleforettning - Tomten vil justeres til å
inkludere uthuset og brygge på tomten.

Sammendrag selgers
egenerklæring

Selges som dødsbo,

Oppvarming Vedovn og elektrisk

Energikarakter G

Energifarge Oransje

Info Energiklasse Vedlagt Energiattest

Økonomi

Prisantydning kr550 000

Omkostninger

Dok. avg. til staten 2,5% Kr 13 750

Tinglysning av
hjemmelsdokument

Kr 585

Tinglysning av
pantedokument

Kr 585

Attestgebyr Kr 172

Omkostninger: Kr 15092

Total inkl omkostninger Kr 565 092



Skattetakst Kr 747 098

Info formuesverdi Formuesverdien av primærbolig skal beregnes av 25% av
markedsverdien inntil kr.10.000.000. For
verdi over 10 millioner beregnes 50% av den
overskytende verdien.
Formuesverdien av sekundærbolig skal beregnes av 95%
av markedsverdien.
For hytter skal formuesverdien beregnes ut fra
ligningsverdi for 2021 + 25% tillegg.

Område

Bebyggelse Fritidsboliger i området og lakseoppdrett

Beliggenhet Lafjorden

Adkomst Adkomst til fots over fjellet eller med båt

Øvrig Info

Overtakelse Overtakelse etter nærmere avtale.

Selger Fullmektig Dødsbo etter ÅgotJan Fredric Sandvik
Nielsen

Budgivning All budgivning må foregå skriftlig.
Kontrakt og Oppgjør tas via Propr.no

Eiendommen selges etter bestemmelsene i
avhendingsloven.

Tilbehørsliste som er utarbeidet av meglerbransjen i
fellesskap er inntatt i salgsoppgaven, og
gjelder dersom ikke annet er særskilt avtalt.

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, og selgers
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

mailto:jan.fredric.sandvik@pon.com


Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
påberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til å undersøke
eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før
bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett
kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersøkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper
rådfører seg med eiendomsmegler eller
en bygningskyndig før det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det være en mangel. Det samme gjelder hvis
det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan gå ut i fra at det virket
inn på avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide på en
tydelig måte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. Normal
slitasje og skader som nødvendiggjør
utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke
utgjøre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er på 2% eller mer og minimum 1 kvm.
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
må kjøper selv dekke tap/ kostnader opptil
et beløp på kr 10 000 (egenandel).

Når kjøper ikke er forbruker: Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3‑9, 1. ledd 2. pkt. Avhendingsloven §
3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendørs
arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3‑8. Informasjon om
kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å
undersøke eiendommen nøye, gjelder
også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjøper menes kjøp av eiendom når
kjøperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i næringsvirksomhet.
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