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Forutsetninger

Dokumentet er bygget opp på basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og
alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

På oppdrag fra JA Holding AS ved Halvor Jamtveit har IL Takst AS ved Joar Lofthus fått anmodning om å utføre
takseringsoppdrag over tomteområde beliggende på industriområde på Tveiten, nedenfor tidligere meieri.
Eiendommen har Gnr 46/Bnr 112, adresse Tinnegrendvegen 91 B-P i Notodden kommune.

Taksten ble utført med befaring på stedet 22.01.2021.
I forbindelse med befaringen ble det gjennomgått reguleringsplan, kart og andre dokumenter i saken. Videre ble det utført en
befaring på stedet.

Hensikten med denne rapporten er å formidle takstforetaket sitt syn på markedsverdi på den angitte tomten. Markedsverdien
beskrevet i rapporten er definert som en normal markedsverdi i området og det man kan påregne at interessenter er villig til å
betale for tilsvarende eiendom.
Denne rapporten er utarbeidet av frittstående og uavhengig takstmann som ikke har bindinger til aktørene.

Rapportdata

Kunde: JA Holding AS

Takstmann: Joar Lofthus

Befaring/tilstede: Befaringsdato: 22.01.2021.
 - Halvor Jamtveit.  Rekvirent.
 - Joar Lofthus.  Takstmann.  Tlf. 950 24 822

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: Næringstomt

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 3808 NOTODDEN Gnr: 46 Bnr: 112

Eiet/festet: Eiet

Areal: 6 177,9 m² Arealkilde: Eiendomsverdi.no

Hjemmelshaver: JA Holding AS

Adresse: Tinnegrendvegen 91 C, 3683 Notodden

Kilder/vedlegg

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egne observasjoner 22.01.2021 Observasjoner gjort på stedet på
befaringsdagen

Statens Kartverk/
Situasjonskart

Ja

Se Eiendom Ja

Grunnboksutskrift Ja

Reguleringsplan Ja

Godkjenning 1-trinns
søknad

Ja

Eiendomsverdi.no 26.01.2021 Eiendomsverdi.no Ja

Rekvirent, Halvor
Jamtveit

22.01.2021 Var tilstede, viste rundt og ga muntlige
opplysninger om eiendommen.
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BAKGRUNN FOR OPPDRAGET

IL Takst AS har ved Joar Lofthus fått i oppdrag av JA Holding AS om å utarbeide en verdivurdering av industritomt beliggende
på Tveiten med Gnr 46/Bnr 112 i Notodden kommune.
Det ble foretatt befaring på stedet, samt en gjennomgang av dokumenter, kartskisse og mandat. På befaring 22.01.2021 gikk
takstmann gjennom dokumentene og avholdt synfaring på tomten sammen med Halvor Jamtveit.

I forbindelse med befaringen ble det gjennomgått reguleringsplan, kart og andre dokumenter i saken. Videre ble det utført en
befaring på stedet.

Hensikten med denne rapporten er å formidle takstforetaket sitt syn på markedsverdi på den angitte tomten. Markedsverdien
beskrevet i rapporten er definert som en normal markedsverdi i området og det man kan påregne at interessenter er villig til å
betale for tilsvarende eiendom.

MANDAT

Verdivurderingen skal ansette en normal tomteverdi i henhold til hva som er vanlig definisjon av markedsverdi basert på
frivillig salg mellom to uavhengige parter.

Oppdraget består av etter beste skjønn å påta seg selvstendig og uavhengig om å foreta en vurdering og angi markedsverdi
på tomten slik den fremstår på befaringsdagen med de reguleringer og godkjenninger samt utførte arbeider på stedet.
Det forutsettes i markedsverdien at arbeidet med overvannsystem er komplett fullført. (Det var på befaringsdagen påbegynt)

REGULERINGSMESSIGE FORHOLD OG AREALER

Det takserte arealet ligger i retning Tinnegrend ca 2,5 km fra Notodden sentrum.
Eiendommen er i gjeldene reguleringsplan nr 93 for industriområde på Tveiten, vedtatt i 1974. Regulert til industri innenfor
område som har tillatt grad av utnytting på 70% brutto gulvareal.
Det kan oppføres bygg med opp til 4 etasjer og høyde 15 meter over terrenget.

Omsøkt bebyggelse i godkjent 1-trinns søknad for oppføring av ulike lagerbygg med kontor har en total utnyttelse på tomten
på 34%. De planlagte lagerbyggene med størst høyde på ca 8,5 meter over terrenget.
Adkomst til eiendommen Gnr 46/Bnr 112 er vist inn fra eksisterende avkjørsel fra Tinnegrendvegen i sørøstre del av tomten til
det tidligere meieriet, Tinnegrendvegen 91 og ØTA bygget (Tinnegrendvegen 93) i nordvestre hjørne av tomten.

Samlet areal for godkjente lagerbygg utgjør 1 800m². Arealet vurderes som godt egnet for godkjent bebyggelse men det kan
påregnes noe masseutskifting.
Arealet på tomten er 6 177,9m² i følge Eiendomsverdi.no

KONKLUSJONER

Verdivurderingen skal reflektere verdien over eiendommen pr 22.01.2021.
Taksten gir uttrykk for den aktuelle tomtens markedsverdi som ubebygd, men med de godkjente byggeplanene ut fra vedlagt
1-trinns søknad om oppføring av ulike lagerbygg på Meieritomten Tinnegrendvegen 91 B-P.
Videre er det medtatt de arbeidene som er utført på tomten med overvannsledninger. Det forutsettes at disse er ferdigstilt.

Arealene anses å ha en forholdsvis god plassering i området til tiltenkt virksomhet. Eiendommen er regulert til industriområde
på Tveiten, vedtatt i 1974.

Tomteverdien vil variere i området, avhengig av utnyttelse og bruk. Det totale arealet på eiendommen er i følge matrikkel 6
177,9m².
Verdien på det takserte arealet med de godkjenninger og forutsetninger som er lagt til grunn settes til ca kr 550,- pr m².

Beregning

MARKEDSVERDI Verdien på det takserte arealet settes til ca kr 550,- pr m².
Arealet på eiendommen er i følge Eiendomsverdi.no 6 177,9m².

Total verdi på arealet settes til kr 3 400 000

3 400 000

HJARTDAL, 28.01.2021

Joar Lofthus Takstmann MNTF
Telefon: 950 24 822
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Andre bilder
Andre bilder for oppdraget
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3808-46/112/0/0 Tinnegrendvegen 91 C, 3683 NOTODDEN

Copyright © Eiendomsverdi AS, 26.01.2021 Brukerkonto Norsk Takst, Norsk Takst, FYRSTIKKALLEEN 20, 661 OSLO

Copyright © Eiendomsverdi ®, 26.01.2021 Innholdet i dette dokumentet er opphavsrettslig beskyttet i henhold til lov om åndsverk av 12. mai 1961 nr. 2
og tilhører Eiendomsverdi AS, eller dens leverandører. Innholdet er ikke tillatt brukt i markedsføring, publisering eller media. Enhver bruk utover det som
følger av lisensavtalen (se www.eiendomsverdi.no/vilkaar) og åndsverksloven er ikke tillatt og krever skriftlig samtykke fra Eiendomsverdi AS. Dersom De
har mottatt eller fått tilgang til dette dokumentet uten etter særskilt avtale med Eiendomsverdi AS, er det ikke tillatt å bruke, kopiere eller på annen måte
spre dokumentet eller dets innhold. Eiendomsverdi AS garanterer ikke for mulige feil og mangler i presentert informasjon.

Norsk Takst Informasjon

Tinnegrendvegen 91 C, 3683 NOTODDEN

3808-46/112/0/0

Egenskaper

Selveier Ubebygd

Selveier tomt 6177,9 m²

Byggeår

P-rom - m²

BRA - m²

BTA - m²

Etasjer

Soverom

Nabolagsinformasjon

Offentlig transport

Barnehager innenfor  m 0

Nærmeste dagligvare

Barnefamilier i grunnkretsen

Salgshistorikk
Ingen historiske salg registrert på denne andelen.

Hjemmelshavere
Kilde: Kartverket per 25.01.2021

Navn Adresse Postnr Poststed Andel Rolle

JA HOLDING AS Rajeveien 16 3618 SKOLLENBO
RG

1/1 Hjemmelshaver
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Målestokk 1: 1000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 28.01.2021 11:27
Eiendomsdata verifisert: 28.01.2021 11:24

GÅRDSKART  3808-46/112/0

46/112/0
Tilknyttede grunneiendommer:

Markslag (AR5) 7 klasser

=

5

6

w

Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite
Produktiv skog *
Annet markslag
Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt
Sum

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
6.2
0.0
6.2

0.0

6.2

0.0

6.2
0.0

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)

* Produktiv skog er skog på fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

Kartet viser valgt type gårdskart for
eiendommen man har søkt på. I tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger på eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourføringsbehov meldes til kommunen.
Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
Driftssenterpunkt
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28.1.2021 Se eiendom
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NOTODDEN 3808-46/112
Eiendommen har flere adresser

INFORMASJON FRA GRUNNBOKEN

Se hva som er tinglyst på eiendommen

Vis i kart

Eiendom 

Type Grunneiendom 

Kommune 3808 NOTODDEN

Gårdsnummer 46

Bruksnummer 112

Bruksnavn Parsell

Tinglyst Ja

Koordinater 6615226 177365 (32633)

Areal/historisk oppgitt areal 6 177,9 m

Arealmerknad

Under sammenslåing Nei

Grunnforurensning Nei

Seksjonert Nei

Festegrunner Nei

Kulturminner Nei

2

Adresse Postnummerområde Grunnkrets Kirkesokn Valgkrets

Tinnegrendvegen 91 B 3683 NOTODDEN TVEITEN
SØR

Notodden SENTRUM

Tinnegrendvegen 91 C 3683 NOTODDEN TVEITEN
SØR

Notodden SENTRUM

Adresser (15) 

https://norgeskart.no/#!?project=seeiendom&zoom=16&lat=6615226.356506797&lon=177365.94947539485&markerLat=6615226.356506797&markerLon=177365.94947539485&panel=Seeiendom&showSelection=true
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Adresse Postnummerområde Grunnkrets Kirkesokn Valgkrets
SØR

Tinnegrendvegen 91 D 3683 NOTODDEN TVEITEN
SØR

Notodden SENTRUM

Tinnegrendvegen 91 E 3683 NOTODDEN TVEITEN
SØR

Notodden SENTRUM

Tinnegrendvegen 91 F 3683 NOTODDEN TVEITEN
SØR

Notodden SENTRUM

Tinnegrendvegen 91 G 3683 NOTODDEN TVEITEN
SØR

Notodden SENTRUM

Tinnegrendvegen 91 H 3683 NOTODDEN TVEITEN
SØR

Notodden SENTRUM

Tinnegrendvegen 91 I 3683 NOTODDEN TVEITEN
SØR

Notodden SENTRUM

Tinnegrendvegen 91 J 3683 NOTODDEN TVEITEN
SØR

Notodden SENTRUM

Tinnegrendvegen 91 K 3683 NOTODDEN TVEITEN
SØR

Notodden SENTRUM

Tinnegrendvegen 91 L 3683 NOTODDEN TVEITEN
SØR

Notodden SENTRUM

Tinnegrendvegen 91 M 3683 NOTODDEN TVEITEN
SØR

Notodden SENTRUM

Tinnegrendvegen 91 N 3683 NOTODDEN TVEITEN
SØR

Notodden SENTRUM

Tinnegrendvegen 91 O 3683 NOTODDEN TVEITEN
SØR

Notodden SENTRUM

Tinnegrendvegen 91 P 3683 NOTODDEN TVEITEN
SØR

Notodden SENTRUM

Bygningsnummer Type Status Sefrak Fredet Næringsgruppe Bygningsendring

300809115 239 - Annen
lagerbygning

Igangsettingstillatelse Nei Nei Transport og
lagring

300809118 239 - Annen
lagerbygning

Igangsettingstillatelse Nei Nei Transport og
lagring

300809122 239 - Annen
lagerbygning

Igangsettingstillatelse Nei Nei Transport og
lagring

Bygninger, registrerte tilbygg og bygningsendringer

Bygninger (7) 
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Bygningsnummer Type Status Sefrak Fredet Næringsgruppe Bygningsendring
300809129 239 - Annen

lagerbygning
Igangsettingstillatelse Nei Nei Transport og

lagring

300809132 239 - Annen
lagerbygning

Igangsettingstillatelse Nei Nei Transport og
lagring

300809134 239 - Annen
lagerbygning

Igangsettingstillatelse Nei Nei Transport og
lagring

300809136 239 - Annen
lagerbygning

Igangsettingstillatelse Nei Nei Transport og
lagring

Type Koordinater Areal Merknader

Eiendomsteig 6615226 177365 (32633) 6 177,9
m

Eiendomsteiger, uteareal og anleggsprojeksjonsflater

Teiger (1) 

2

KONTAKT OSS

Telefon: 
32 11 80 00

E-post: post@kartverket.no Adresser og
kontaktinformasjon

Personvern og cookies

mailto:post@kartverket.no
https://www.kartverket.no/Om-Kartverket/
https://www.kartverket.no/Om-Kartverket/Personvern/


Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 22.12.2020 kl. 10.33
Oppdatert per: 22.12.2020 kl. 10.33

Kommune: 3808 NOTODDEN
Gnr: 46 Bnr: 112

Grunnboksinformasjon
        
HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett
        
2012/292116-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
16.04.2012 VEDERLAG: NOK 50 000

JA HOLDING AS
ORG.NR: 987 004 223

HEFTELSER
        
Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas å kun ha historisk betydning,
eller som vedrører en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overført til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst på hovedbruket/avgivereiendommen før fradelingsdatoen,
eller før eventuelle arealoverføringer, er heller ikke overført. Disse finner
du på grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1962/708-1/33 ERKLÆRING/AVTALE
13.04.1962 ÅRLIG LEIE NOK 1.600 HVORFOR HAS 1. PR. PANT I TOMTEN

MED
BYGNINGER OG MASKINER IFL. SKJØTE
OVERFØRT FRA: KNR:3808 GNR:46 BNR:25
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2012/292116-2/200 BESTEMMELSE OM VEG
16.04.2012 RETTIGHETSHAVER: KNR:3808 GNR:46 BNR:25

GRUNNDATA
        
2012/124793-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
13.02.2012 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:3808 GNR:46

BNR:25

2020/90060-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2020 00.00 TIDLIGERE: KNR:0807 GNR:46 BNR:112

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder særskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.
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