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Plan ID Plannavn
Plannr. 93  Reguleringsplan — Industriomrade pa Tveiten

Soknad mottatt: 27.04.2020
Seknad komplett: 28.05.2020

Vedtak ett trinns behandling:

e Vi gir tillatelse til oppfaring av nye lagerbygg med kontordel pa Meieritomten - gnr:
46/112. Du har sgkt om ett trinns tiltak som beskrevet i plan- og bygningsloven (pbl) §
20-3. Kommunen gir tillatelse etter pbl § 21-4.

e Tillatelsen er basert pa bygningstegninger datert 24.03.2020 og situasjonskart og
terrengprofil med hgyder, begge datert 24.04.2020.

e Bygningene er tildelt husnummer som vist pa vedlagte situasjonskart. Adressene er
Tinnegrendvegen 91 B — P, med en adresse for hver av de 15 seksjonene. Dette er
vedtak etter matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriften § 52. Du ma sette opp og
bekoste husnummer skilt pa din bygning/eiendom. Bestemmelsen er i Matrikkel-
forskriften § 57 avsnitt (2).

e For arbeidene kan igangsettes ma Arbeidstilsynets samtykke til planene foreligge.

e Det forutsettes at bemerkninger fra nabo i e-poster av 17.04.2020 og 22.04.2020 blir
etterkommet, slik det fremgar av saksfremstillingen.

Org nr.

www.notodden.kommune.no
Dokumentet er godkjent elektronisk




Vilkar og rettigheter for tillatelsen:

e For arbeidene startes, skal alle vilkar i saken veere oppfylt.

e Du (ansvarlige foretak og tiltakshaver) er ansvarlig for at arbeidene som utfares er
innenfor den tillatelsen som er gitt og gjeldende lover og forskrifter.

e For kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest skal det sendes inn
sluttrapport for avfallsplan, og dokumentasjon pa leverte mengder avfall til lovlig
avfallsanlegg, jf. TEK10 § 9-9.

o For tiltaket kan tas i bruk skal det veere gitt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

o Tiltaket skal plasseres av foretak eller person med nedvendig faglige kvalifikasjoner.

e Beliggenhet skal kontrolleres for ferdigattest blir gitt. Bygg, veier og ledninger skal
males inn slik at kart kan oppdateres.

e Huvis du ikke har startet arbeidene innen 3 ar faller tillatelsen bort. Det samme gjelder
hvis arbeidene stanses i mer enn 2 ar. Fristene kan ikke forlenges, jf. pbl § 21-9
forste ledd.

e Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker etter at du har mottatt dette. Dette folger av
forvaltningsloven § 28. En eventuell klage sendes skriftlig til kommunen innen 3 uker
etter at underretning om vedtaket er kommet frem. Fylkesmannen er klageinstans.

Bakgrunn for saken og sgknadsdokumenter:

Ved sgknad om tillatelse til tiltak datert 27.04.2020 er det sgkt om oppfering av totalt 7 nye
lagerbygg pa eiendommen gnr. 46 bnr. 112, Meieritomta p& Tveiten. Eiendommen har
avkjaring fra Tinnegrendvegen, men er ikke tildelt noen adresse tidligere.

Aktuelle naboer er varslet om tiltaket, og det er kommet merknader fra flere av de berarte
naboene. Disse er kommentert av ansvarlig seker i egne skriv, som er sendt kommunen. De
ulike merknader og kommentarer vurderes senere i saken.

Sgknaden er sendt kommunen via Altinn, som ikke korresponderer med eByggesak. Den ble
derfor ikke fanget opp eller registrert av byggesaksavdelingen, og ble liggende en tid ufordelt
til saksbehandler. Ut fra dette har det ikke veert mulig & behandle sgknaden innen 3 uker fra
den ble sendt kommunen fra ansvarlig saker.

Folgende dokumenter inngar i seknaden:
1. Soknad om tillatelse til tiltak, datert 27.04.2020, med redegjgarelse for tiltaket.

2. Referat fra forhandskonferanse, avholdt 04.07.2019.

3. Dokumentasjon for utfgrt nabovarsling.

4. Situasjonskart og terrengprofil datert 24.04.2020, og VA-plan datert 26.04.2020.

5. Plan-, snitt- og fasadetegninger datert 24.03.2020.

6. Gjennomfaringsplan datert 27.04.2020, med beskrivelse av aktuelle fag- og ansvars-
omrader knyttet til tiltaket.

7. Erklzeringer om ansvarsrett av 21.04.2020 fra Sikte Landmaling AS.

8. Erkleeringer om ansvarsrett av 22.04.2020 fra JAMTVEIT.NO AS.

9. Erkleeringer om ansvarsrett av 23.04.2020 fra ELH Bygg / Erlend Haave.

10. Erkleeringer om ansvarsrett av 21.04. og 23.04.2020 fra Midt-Telemark Rar AS.

11. Erkleeringer om ansvarsrett av 25.04. og 27.04.2020 fra Mobas AS.

12. E-post av 17.04.2020 fra Holta Eiendom AS v/@ystein Helgesen, med merknader i
forhold til overvannsledning.

13. E-post av 22.04.2020 fra Holta Eiendom AS v/@ystein Helgesen, med merknader i
forhold til avstand til eiendomsgrense mot Extruding Eiendom AS.
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14. E-post av 22.04.2020 fra ansvarlig sgker, med svar pa mottatte merknader i e-poster
av 17.04. og 22.04.2020.

15. Svar pa tilsendt nabovarsel i skriv av 29.04.2020 fra nabo Dan André Fiskum Velle,
med merknader til omsgkt tiltak.

16. E-post av 30.04.2020 fra ansvarlig seker, med svar pa mottatte merknader i skriv av
29.04.2020.

Ansvar:
Det er mottatt erkleering om ansvarsrett for folgende:

| Org. nr. Foretak Funksjon | Ansvarsomrade
983267017 | TELEMARK TAKRESTAURERING OLAV @YEN | SOK Ansvarlig sgker
920870686 | SIKTE LANDMALING AS PRO og UTF | VA-pro, oppmaling og utstikking
913372166 | JAMTVEIT.NO AS PRO og UTF | Grunnarbeid og landskapsutfor.
914230764 | ELH BYGG / ERLEND HAAVE PRO og UTF | Fundamentering og betongkon.
922255792 | MIDT-TELEMARK R@R AS PRO og UTF | Bunnledn., innv. saniteeranlegg
912899977 | MOBAS AS PRO og UTF | Konstruksj.sikkerh, stalkonstru.

Reguleringsmessige forhold:

Eiendommen er i gjeldende reguleringsplan nr. 93 for industriomrade pa Tveiten, vedtatt i
1974, regulert til industri. Innenfor omradet, som har en tillatt grad av utnytting pa 70 % brutto
gulvareal, kan det oppfares bygg med opptil 4 etasjer og hayde 15 m over terreng. Omsokt
bebyggelse gir en total utnyttelse av tomta pa 34 %, og er ut fra dette godt innenfor tillatt
utnyttelse av tomta. Planlagte lagerbygg, med en stgrste hoyde pa ca. 8,5 m over terreng, er
ogsa vesentlig lavere enn hva som kan tillates i henhold til reguleringsbestemmelsene.

Adkomst til eiendommen gnr. 46 bnr. 112 er vist inn fra eksisterende avkjorsel fra Tinne-
grendvegen, i sgrostre del av tomta, til det tidligere meieriet (Tinnegrendvegen 91) og OTA-
Bygget (Tinnegrendvegen 93) i nordvestre hjgrne av tomta.

Pa situasjonskartet er det ogsa vist totalt 20 parkeringsplasser pa eiendommen for de ulike
byggene, med et samlet parkeringsareal pa ca. 300 m2. | henhold til § 7 i regulerings-
bestemmelsene skal det veere minst 1 p-plass pr. 100 m? gulvflate for industri, og minst 1 p-
plass pr. 200 m? gulvflate for lager. Samlet areal for nye lagerbygg utgjer 1.800 m?, og antall
planlagte parkeringsplasser ligger derfor godt over minstekravet for eiendommen.

Saksopplysninger:

Det skal i henhold til ssknaden bygges 4 like enheter, bygg A — D, langs eiendomsgrensen
mot vest, med en bredde pa 12,0 m og en lengde pa 20,0 m, som gir et BYA pa 240 m? pr.
bygg. Avstand til grensene mot vest og ser blir 4,0 m, mot nord 6,0 m og mellom byggene
6,5 meter. Langs grensen mot ser blir det 1 enhet, bygg G, pa 12,0 x 30,0 m, som gir et BYA
pa 360 m2. Ogsa dette bygget far en avstand til eiendomsgrensen mot sgr pa 4 m. De 2 siste
enhetene, bygg E-F, fores opp midt pa tomta, mot grensen til Tinnegrendvegen 91 pa
gstsiden. Ogsa disse byggene far et BYA pa 240 m? pr. bygg, men har en bredde pa 10,0 m
og en lengde pa 24,0 meter.

Alle byggene er delt opp i 2-3 seksjoner som hver har et BYA pa 120 m2. Samlet BYA for de
7 byggene og 15 seksjonene utgjer da 1.800 m?. Bygg A-D far et BRA pa 233,64 m? pr.
bygg, E-F et BRA pa 233,24 m? pr. bygg mens bygg G far et BRA pa 351,64 m?. Samlet BRA
for alle byggene utgjer da 1.752,7 m?, som gir et BRA pr. seksjon pa 116,8 m?.

Eiendommen gnr. 46 bnr. 112 har en starrelse pa 6.178 m2. Planlagt utbygging, inkludert

parkeringsareal, far et BYA pa 2.100 m2, som gir en utnyttelse av tomta pa 34 %, slik det
fremgar av sgknaden. Alle byggene oppfgres med pulttak, med en takvinkel pa 15 grader.
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Laveste hayde blir mot nabogrensene, hvor byggene far en gesimshayde pa 4,8 m over
terreng. Byggene A-D og G far en sterste manehgyde pa ca. 8,5 m over terreng, mens
byggene E-F far en storste mgnehgyde pa ca. 7,9 m over terreng.

| soknaden er det anfart at sgknaden omfatter oppfering av lagerbygg med kontordel. Dette
er ikke vist pa plantegningene, som ikke er har rominndeling innenfor seksjonene pa 120 m?.
Men, i referatet fra forhandskonferansen 04.07.2019, er det omtalt at kontor innenfor hver
enhet vurderes som en naturlig del av tiltaket, og derfor anses til & veere innenfor gjeldende
arealformal.

Byggene A-D far en avstand mellom hvert bygg pa 6,5 m, i henhold til situasjonskartet. Pa
grunn av at de far en avstand mellom byggene pa < 8 meter, blir veggene brannsikret med
brannmotstand tilsvarende EI30 / REI30. Det er ut fra dette ingen dispensasjoner knyttet til
starrelse, hgyde, utfarelse og plassering av byggene, som fullt ut er i samsvar med
gjeldende reguleringsplan nr. 93 med tilherende reguleringsbestemmelser.

Arealer for nye Iagerbygnmger og grad av utnytting pa eiendom:

Etasje HO1 \ BTA BYA Overbygget Samlet parkering | Samlet U-grad
Bygg A 233,6 m2| 240 m? 240 m? 0 m?2 300 m? 34 %
Bygg B 233,6 m?| 240 m? 240 m? | 0 m2

Bygg C 233,6 m?2 240 m2 240 m? 0 m?2

Bygg D 233,6 m2 240 m? 240 m? 0 m?

Bygg E 233,2 m? 240 m? 240 m?2 0m2

Bygg F 233,2 m2 240 m? 240 m? 0 m?

Bygg G 351,6 m?2 360 m? 360 m2 0 m?

Adressering av nye bygg:

Eiendommen som na skal bebygges har ingen adresse, og det vil derfor na bli tildelt
adresser i sammenheng med behandling av byggesaken. Med bakgrunn i fa tilgjengelige
adresser i omradet endres adressen for Tinnegrendvegen 91, det tidligere meieriet, il
Tinnegrendvegen 91 A. De 7 nye lagerbyggene, med totalt 15 seksjoner, pa eiendommen
gnr. 46 bnr. 112 tildeles da adressene Tinnegrendvegen 91 B — P, slik vedlagte kart viser.
Dette vil da bli byggenes offisielle adresser.

Nabomerknader:

Det foreligger merknader til omsgkt tiltak fra nabo pa eiendommen gnr. 46 bnr. 26, Sands-
dalens gate 8, Dan André Fiskum Velle. | skriv av 29.04.2020 til ansvarlig soker, vedlagt
mottatt soknad, bemerkes det blant annet at tiltaket vil fare til tap av gkonomisk verdi, tap av
estetisk verdi og forringelse av livskvalitet. Her vises det til tap av utsikt mot Eikeskar, samt
inntrykket av & bo i et industriomrade.

Merknadene er mottatt og kommentert av ansvarlig sgker, som i e-post av 30.04.2020 viser
til at omsekt tiltak er innenfor bestemmelsene i reguleringsplan nr. 93, som gjelder for det
aktuelle omradet. Her fremgar det blant annet at det kan settes opp bygg pa inntil 4 etasjer
og med hgyde pa 15 m pa tomta. For gvrig bemerkes at eiendommen har veert regulert til
industri siden 1974, og at det ville veert naturlig & undersoke hva naboeiendommen er
regulert til ved kjop av boliger i omradet.

Videre er det i e-post av 17.04.2020 fra @TA-Bygg AS v/Qystein Helgesen, gitt tillatelse til &
fore overvannsledning fra eiendommen gnr. 46 bnr. 112 over deres eiendom gnr. 46 bnr. 33,
pa betingelse av at brutt asfalt umiddelbart reasfalteres etter gjenfylling av graft, samt at alt
pvrig areal som blir berart blir gjenfylt og satt i stand. Videre gir Tunga Gard tillatelse til &
fore overvannsledning over deres eiendom gnr. 46 bnr. 36, og gnr. 48 bnr. 1, vest for OTA-
tomta. Detaljer rundt utfarelse av disse arbeidene gnsker de som nabo & komme tilbake til
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nar prosjektet skal giennomferes. | den sammenheng forutsettes det at overvannsledningen
fares helt til bekk, samt at det ikke graves pa jordet i produksjonstida for gras.

| e-post av 22.04.2020 fra Extruding Eiendom AS v/Qystein Helgesen, er det bedt om at
minsteavstanden fra bygg til grensen mot Extruding, gnr. 46 bnr. 18 fnr. 1, blir pa 6 m, slik
reguleringsplanen fra 1974 viser. | svar fra ansvarlig sgker, i e-post av 22.04.2020, er det
opplyst at ny situasjonsplan, som hensyntar krav til avstand, blir utarbeidet. | tillegg er det
uttalt at tiltakshaver forholder seg til avtalen om bortfering av takvann og VA.

Kommunens vurdering:

Kommunen slutter seg til de vurderinger som er gjort av ansvarlig sgker, i forhold til mottatte
merknader fra naboer til eiendommen gnr. 46 bnr. 112. Innsendt sgknad om oppfaring av
lagerbygg pa den regulerte industritomta er godt innenfor reguleringsformalet, og bestem-
melser til reguleringsplanen med tanke pa utnyttelse av tomta og heyde pa bygg. Det vises
blant annet til at alle byggene har en gesimshgyde pa 4,8 m over terreng mot naboeiendom-
mene, og med pulttak skranende opp til en starste mgneheyde pa ca. 8,5 m over terreng. Ut
fra dette er det derfor langt opp til tillatt regulert hoyde pa 15 meter over terreng.

Nar det gjelder pastand fra nabo om tap av gkonomisk verdi, estetisk verdi, tap av utsikt og
forringelse av livskvalitet sa er dette beklagelig, men allikevel forhold som kommunen ikke
skal vektlegge ved behandling av innsendt sgknad. Det er reguleringsplanen med tilherende
bestemmelser som er avgjegrende for om tiltaket skal godkjennes eller ikke. Forholdet er slik
at ingen av de 4 boligene i Sandsdalens gate 8-14 ligger pa eiendom som er regulert til bolig-
formal i reguleringsplan, men er vist med boligformal i gjeldende arealdel til kommuneplan.

Merknader fra @TA-Bygg AS og Extruding Eiendom AS er ivaretatt gjiennom inngatte avtaler
og revidert situasjonskart, som viser gnsket avstand pa 6 m til nabogrensen mot nord.

Andre forhold:

Det fremgar ikke av sgknaden om eventuell sgknad til Arbeidstilsynet, om samtykke til
planene etter Arbeidsmiljgloven, er sendt. Kommunen forutsetter derfor at dette er gjort, eller
blir avklart, og at arbeidene ikke settes i gang for Arbeidstilsynets samtykke eventuelt er gitt.

Med vennlig hilsen

Tore Bredesen Janne Veeringstad
Ingenigr, Areal virksomhetsleder
Kopi til:

JAMTVEIT.NO AS

JTA-BYGG AS

Dan André Fiskum Velle
SIKTE LANDMALING AS
ELH BYGG/ERLEND HAAVE
MOBAS AS
MIDT-TELEMARK R@R AS
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