EIERSKIFTERAPPORT ™

Enebolig
Storgata 13
9980 BERLEVAG

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

18 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Postboks 366

Takstmann Batsfjord 9990

Jan Eirik Grgnberg 93012275

Dato: 23/10/2023 gronberg@baatsfjordror.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata:

Gnr:11, Bnr: 390

Hjemmelshaver: Ankjeer Svend-Age/ Grete
Tomt: 617,2 m?
Konses onsplikt: Nei.
Adkomst: Adkomst fra kommunal ve.
Vann: Kommunalt vann.
Avlgp: Kommunalt avlgp.
Regulering: Regulert omrade for boligbygg..
Offentl. avg. pr. ar:  30496,- pr ar.
Forsikringsforhold: Fullverdi.
Ligningsverdi: 1304 851,-
Byggedr: 1948
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 101023
I(:hc;rnl:jtrsientg;)ger -1 grader vindstille og opphold med sol, rimfrost pa papptekking.
Oppdragsgiver: Ankjaa Svend-Age
Tilstede under
befaringen:

Fuktmaler benyttet:

OM TOMTEN:

Tomt i skrénende terreng med innkjersel i front av boligen fra hovedvei. Innkjersel med forstettningsmur mot hovedvei.

MMS 3 Protimeter

Opparbeidet tom med gressplen rundt boligen.

OM BYGGEMETODEN:

Grunnmur pa betongsdle, innvendig pusset og malt.

Reisverk av trevirke med utvendig stdende kledning av trevirke, isolasjonsgrad er usikkert.
Papptekking pataktro og bjelkelag av trevirke, baaring mot bjelkelag etablert.

To tegel steinspiper med |ufte kanal.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Eldre enebolig med en del renoveringer utfart, der ma pa regnes renoveringsarbeider for & fa boligen opp pa dagens standard.

ANNET:

Feieluker for pipe er etablert i kjeller, det ene pipel gpet pa den ene pipen er brukt som kanal for avlegpsrar fraandre etagie.
Pa generelt grunnlag anbefales det inspeksjon av piper og ildsteder av det lokale feievesen far boligsiag.

DOKUMENTKONTROLL:
Det er framlagt samsvarserklaaing for de elektriske arbeider som er utfart vedr rapporter fraeltilsyn.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Vegger er tekket innvendig med:

Malt strietapet, koreaplater, mdf plater, vatromsplater og pusset betong.
Tak er takket med:

Malte takplater av spon og trefiberplater, malt tapet.

Gulv er tekket med:

Laminat, belegg og betong.

Boligens overflater har bruksmerker og slitasie forekommer, noe retningsavvik pa gulvflater forekommer ogsa.

FORMAL MED ANALY SEN:
Formélet med eierskifterapporten er boligsalg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Ingen vesentlige endringer.

VERDIBEREGNING:

Nar det estimeres en teknisk verdi p& bygning(er), beregnes dette ut i fra hva det vil koste & bygge en tilsvarende bygning etter natidens
forskrifter.

Som oftest gjeres det fradrag pa grunnlag av for eksempel: alder, slitage, vedlikeholdsmangler, uferdige arbeider og utidsmessighet.

Bolig, som ny i dag: 7975 000
- Fradrag: 5483 750
= Teknisk verdi bolig: 2491250 2491 250
Tomteverdi: 120 000
Markedsverdi (normal salgsverdi): =1 680 000
Laneverdi (forsiktig antatt markedsverdi): 1 344 000

Beskrivelse av markedsverdi:

Markedsverdi for sentralt beliggende boliger har vaat gode de senere &r, ogsa boliger

bygget etter eldre byggemetoder og eldre drgang er ettertraktet i markedet da disse har en lavere markedspris og treffes sdledes et bredere
marked.

Berlevdg kommune er ogsa en positiv og fremtidsrettet kommune, noe som ogsa har innvirkning pa markedsprisen.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmalingene i denne rapporten méles etter Norsk Standard 3940.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.
BRA er bruksarealet av boligen som tilsvarer bruttoareal minus areal et som opptas av yttervegger.

Maéleverdige arealer:

Sterre arealer enn ngdvendig dpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasiens areal. Rom som skal males ma veae

tilgjengelig, slik at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel veare maleverdig.

Markedsfaring:

Ved markedsfering av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

AREALER BOLIG:

Etasie: P-Rom m?

2 etage 78

1 etage. 91

Kjeller

Sum bygning 169
AREALER GARASJIE/UTHUS:

Type: P-Rom m?

Sum bygning(er)

P-ROM:

P rom er rom for varig opphold:

S-Rom m?

63

63

S-Rom m?

Stue kjgkken soverom baderom vaskerom og disponiblerom.

S-ROM:

Srom er rom for oppbevaring.
Boder og lagerrom.

MERKNADER OM AREAL:

Total BRA m?
78
91
63

232

Tota BRA m?

Der er 27m? av aredlet til kjeller del som er ikke utgravd og ikke med i BRA for kjellerrom.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

GARASJE /UTHUS:

Det er godkjent sgknad for garasie patomten, det vises til boligselgers egenerklaaring.

Total BTA n»

94

111

111

319

Tota BTA m?
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BM TF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eéiendomsbrangien. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interessei sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til
takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Jan Eirik Grgnberg
20 & i byggebrangien, Mesterbrev.

23/10/2023

Jan Eirik Grgnberg
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.
Det er ikke pavist avskallet puss som farer til at isolagonen har blitt eksponert.
Det er ikke pavist skader dlik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Betongmur med pussede vegger, innvendig isolert med type treullplater som er pusset, gulv av betong og tilfarergulv av
trevirke.

Det ble ikke foretatt geol ogiske undersakelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa

bakgrunn av observasjoner gjort pa befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vaare stabile.

Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Det ble kun foretatt utvendig inspeksion av
boligen for & se etter tegn til setninger og avvik i konstruksjonen.

Pusset mur med enkelte riss skader mot trapp tilbygg ved trapp utvendig.

Drenering trolig fra byggedret.

Merknader: Der registreres fukt i vegg og gulv konstruksjonen som tyder pa manglende fungerende drenering og
manglende fuktsperre.

Drenering trolig fra byggedret.

Normal forventet levetid pa drenering er fra 20 til 60 ar. Dersom dreneringen naa'mer seg en alder pa 40 &r vil dermed
drenssvikt kunne vaare forventbart. Ved kjagp av bolig bar interessenter derfor undersgke dreneringens alder og om det
eventuelt er gjort dreneringstiltak siden byggedret.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

1.3 Terrengforhold
Fall fragrunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Der er mangelfull og feil fall fragrunnmur ved boligens bak og side vegger.

Merknader: Et fall pAminimum 1:15 i en bredde av minst en meter rundt huset anbefales. Det vil s at terrenget skal
ligge minst 7 cm lavere én meter ut fra huset enn inne ved grunnmuren. | skréninger hvor dette ikke er mulig, kan man
forsgke alage en kilrenne som ferer vannet langs veggen og godt ut pa begge sider.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er pavist deformasioner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er pavist konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Utvendig stéende trekledning av type temmermannskledning, kledningen er beiset.

Merknader: Der pavises eldre & darlige omramming rundt vinduer, samt innkapping av kledningsbord hvor vindu er
fjernet og pa bordlengder.

Kledningen er ogsa stedvis rateskadet i bordender og renovering av boligens ytterkledning matotal eller stedvis
renoveres.

Der er ogsd manglende synlig lufting av ytterkledningen.

Normalt sett vil det vaare ngdvendig med bytte av kledning hvis man finner réte, sprekker og fuktskader.
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3. Vinduer og ytterdarer
3.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgarer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer av varierende argang fra ar 1990-2006-2018 og 2023 noen med med eldre omramming og beslag.
Ytterderer med glass er montert i 2003 iflg boligeier.
Kjeller har koblede vindu av €ldre drgang.

Merknader: Eldre omramming med slitte beslag og omramming, renovering av vinduer og omramming ma paregnes.
Kjellervindu av eldre koblede vindu utgtt pa alder.
Levetiden til de fleste vinduer er forventet til 20-30 &r, men de vil kunne vare lenger om de vedlikehol des godit.

4. Tak

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det er ikke pavist svanker/svai i manet.

Det er pavist fuktskjolder.

Det er pavist réteskade og/eller skadedyr.

Det ser utett ut rundt gjennomfaringer.

Det er ikke pavist ventilering/Iufting.

Tegelsteinspiper og lufterar for sanitaaranlegg av type soilrar montert igjennom taktekking av papp, beslag rundt
pipegjennomfering utvendig.

Merknader: Der pavises lekkasjer og fukt i takgjennomfaringer rundt piper og luftergr, samt fukt i taktro pa kaldloft.
Ingen ventilering av kaldloft er registrert.
Spikret beslag mot vegg over tilbygg kan skape fukt inntrenging.

4.2 Undertak, |ekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a veare i fra Byggedr//2003
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig ainspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig ainspisere skorstein.

Yttertaket er inspisert frabakkeniva, taket var belagt med rimfrost pa skyggeside og ikke forsvarlig ainspisere fra
takniva.
Y ttertekking er delvis renovert i 2003, samme gjelder for takrenner og nedl gp.

Merknader: Der registreres mosegroing pa vannbord, visuelt fra bakkeplan.
Lekkase rundt piper og rergjennomferinger i yttertak samt fukt utslag ved maling i taktrobord, utbedringer ma utferes.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

L oftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist biologiske skadegjerere frakaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er pavist lekkasje rundt rer- eller kana gjennomfaringer.

Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Kaldloft med taktro av trevirke og yttertekking av papp.
To teglsteinspiper og to soilrer for avlufting, piper med to pipelgp for rayk og for ventilering.
Trebjelkelag mot kaldloft med takluke for inspeksjon.

Merknader: Der pavises fukt og lekkasjer rundt gjennomferinger for piper og rar i yttertak og bjelkelag, fare for videre
utvikling av fuktskader om ikke lekkasjer i yttertaket utbedres.
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6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

7. Véatrom
7.1 Baderom 1 etagje.
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ikke ventiler som kan dpnes.

Totalrenovert baderom av 2016 med vatromsplater og vatromsbel egg.
Vannbaren gulvvarme er installert for komfort varmei gulv.

Merknader: Det er installert fuktstyrt vatromsvifte i vegg for avtrekk av fuktig luft i rommet, tilluft til baderommet er

noe mangelfull.
Vindu med luftefunksjon.

7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Skjeter og underkant av plater pa gulv er inspisert.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Baderom fra 2016 med vatromsbelegg og oppbrett under vatromsplater mot vegg.
Fall til sluk, uk plassert i dpen dusnise.

Merknader: Fall til sluk over hele badegulvet.
Plass montert skap pa baderomsgulvet, der er ikke montert fast i gulv fester boret i vegg.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2016
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for &rengjare sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Vétromsbelegg med fall til sluk. klemring i sluk, sluk er |ett &rengjare.
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Merknader : Fukt malt pa overflater mot yttervegg, og i hull for avigpsrer under sluk i kjellerrom, ikke ngdvending med
hullborring.

Ingen fukt avdekket.

Borrehul ikke utfart mot tilstatende rom da det ogsa har vatromsplater montert.

8. Kjakken
8.1 Kjgkken 1letg.
8.1 Kjgkken letg.

Vanninstallasjonen er fra Usikkert/ byggedr

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Eldre sanitagrinstallasjon md kobberrar og stepjernsrar.

Merknader: Sanitagranlegg utgatt pa alder, men er i funksjon.

8.2 Kjakken 2etg.
8.2 Kjagkken 2etg.

Vanninstallagonen er fra Usikkert

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Nyere og eldre kjgkken innredning i kombinasjon med eldre og nyere vann og avlgpsinstallasjon av type kobberrgr og
plast avligpsrer.
Lgse hvitevarer og ventilator med avtrekk ut av yttervegg.

Merknader: Nyere avlgpsrer av plast og eldre kobberrear.
Avlgp frakjekken er installert i pipelgp fra2 etage og ned til kjeller.

9. Rom under terreng
9.1 Vaskerom
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stavkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten & demontere bygningsdeler.

Vaskerom med pussede betongvegger og tak med trepanel.

Merknader: Der pavises forhayede fuktverdier i vegg mot grunn tyder pa manglende fungerende drenering av
grunnmur.

9.1.2 Gulvets overflate
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Det er ikke pavist knirk i gulvene.

Det er ikke pavist setninger.

Det er ikke pavist sprekker i fuger

Det er ikke pavist avvik overganger og skjgter.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Ubehandl et betongulv med fall til sluk.

Merknader: Fukt utslag i gulvflate tyder pa manglende eller ikke fungerende diffusonssperre mot grunn.
Eldre avligpsrar av stgpjerni grunn, stepjernsluk i gulv, renovering ma paregnes.

9.1.3 Fuktmaling og ventilagion
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.
Det er ikke pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & dpne.

Tilluft og avtrekk vurderes som ikke tilstrekkelig.

Fukt utslag vegger og gulv i kjellerrom, manglende ventilering.

M erknader: Ikke fungerende ventilering i kjellerrom med fukt utslag i vegg og gulvflater.

9.2 Boder
9.2.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stevkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten & demontere bygningsdeler.

Kjellerrom med murvegger mot grunn og trevegger som skillevegg, pusset betongtak og trepanel i himling.

Merknader: Der er manglende ventilering i deler av kjeller, avtrekksvifte montert i tidligere rom for oljetank.
Her registreres |ukt av parafin i rommet.

9.2.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er ikke pavist sprekker i fuger
Det er ikke pavist avvik overganger og skjeter.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Betonggulv og stedvistilfarergulv av trevirke.

Merknader: Der pavisesikke diffusjonssperre mot grunn, det registreres forhayede verdier ved fuktmaling av betong og
tregulv.

9.2.3 Fuktmaling og ventilagion
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmal everktay.
Det er ikke pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & 8pne.

Tilluft og avtrekk vurderes som ikke tilstrekkelig.
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Vegger og gulv var betong og trevirke, noen ventiler i vegg registreres.

Merknader: Det pavises forhgyde verdier for fukt ved maling pa overflater, for lite ventiler i vegg for god fungerende
ventilering av kjellerrom.

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fra Byggear/2003-2016

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Vannrer: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgétt pa dato.

Nyere og eldre vann og avlgps installagion.

Merknader: Eldre vann og avlgps installasjon og nyere vann og avlgps installagjon koblet mot hverandre.

11 10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2008/2016
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

Beredere plassert i rom med sluk.

M erknader: Bereder montert i varmeanlegg fra 2008, en bereder for baderom montert ved renovering i 2016.

10.3 Vannbaren varme
Rarene er synlige og tilgjengelige.
Det er ikke pavist avvik i forhold til materialet, sammenkoblingspunkter og reguleringsventiler.
Rarene vurderes som ok i forhold til alder.
Det er ikke pavist avvik i forhold gjennomfaringer ut av vegg og opp av gulv.
Det er ikke pavist avvik i forhold til termisk isolasjon.
Det er ikke pavist sprekker og svelling i gulvets overflatemateriale.

Eldre radiatoranlegg kombinert med gulvvarme del i baderom, nyere og eldre radiatorer.
Gulvvarme pa baderom med plastrar, egen shunt med sirkulasjonspumpe.

Merknader: Varmen er oppkaoblet mot varmepumpeanlegg fra 2008, varmepumpe deler for tiden ute av drift og
anlegget gér pa elektrisk drift, det henvisestil boligselgers egenerklaging.
Isolasjon rundt varmerar er av eldre drgang og delvis avdekket og har ikke opprinnelig funksion.

10.4 Varmesentraler
Varmesentralanlegget var nytt i 2008

Varmepumpe anlegg med €l tilskudd montert i 2008.

Merknader: Varmepumpe del er ikke i funksion, eldre oljetank etter tidligere sentralanlegg er fjernet.
Der var eget rom for oljetanke i kjeler i forbindel se med sentralvarmeanlegget, det registreres lukt etter parafinii tidligere

rom for parafintank, dette ber undersgkes nsamere.
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10.5 Ventilagjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Boligen har ventilering i vegg og mekanisk avtrekk fra ventilator i kjgkken og vétromsvifte pa baderom.
Vinduer med lufte funksjon og ventiler av eldre typer over radiatorer.

Merknader: Der registreres ikke tilstrekkelig tilluft i forhold til dagens krav til luftveksling, dette var ikke et krav ved
byggedret.

11. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfarte tilsyn sist i 2020

Resultatet var ikke tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mindre enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 1948

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i 2008/2017

| felge eler/oppdragsgiver har det ikke vaart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklaaingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver lases ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjema fra selger.
| felge eler/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| falge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er ikke tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette.

| falge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaging.

Det er fremlagt samsvarserklaging.

Eldre og nyere elektrisk installagjon.

Merknader: Der er noe utette gjennomfearinger i sikringsskap, der er lgse ledninger i etter lampe i tak.
Dette er et eget fagfelt i det anbefales pa generelt grunnlag at det elektriske anlegget inspiseres av autorisert personell far

boligsalg.
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Veaa oppmerksom pa:

Egenerklagringsskjema er levert far oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.
Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

Tilleggsopplysninger:

| tillegg til baderom er der et wc rom som er belagt med belegg pa gulv og vatromplater pa vegg, der registreres |gs
hjarnelist mot veggplate, en monteringsdetalj for vatromplater.

Der er montert brannstige pa vegg ved tilbygg-gang.

Der er ett brannskap av eldre &rgang i 1 etasje, montert for tidligere bruksformal ved boligen, dekker ikke funksion for
brannslange i begge etasjer.

Byggetegning av desember 2000 tegnet for tidligere eiers formd og bruk, oppmaling stemmer.

Boligens alder tilsier at det ved ombygging/modernisering kan fremkomme feil og

mangler. En ma vage klar over at boligen opprinnelig er fra 1948 og at bygningsdeler

som ikke er skiftet kan vaare pa slutten av eller gétt over sin levetid. Det er viktig & papeke at bygningen anses avage
oppfert i henhold til de forskrifter som gjaldt da dette huset ble bygget, og det ma derfor paregnes et avvik i forhold til
dagens standard.

Anbefalte ytterligere undersgkel ser:

Bade det elektriske anlegget og sanitaranlegget er delvis av eldre drgang og her ma paregnes renoveringer.

Utvendig kledning har réteskader og en del darlige skjeter pa bordlengder samt feil/darlige beslag monteringer rundt
vindu.

Der er lakkesjer i forbindelse med pipegjennomgang og gjennomgang for luftergr i yttertak, det registreres ogsa maling
av forhayet fukt verdier i taktro pa kaldloft.

Det registreres ogsa parafinlukt frakjellerrom hvor tidligere parafintank har vaat montert, dette ber undersakes
naamere, avtrekksvifte er montert.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1 |Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Fukt utslag ved maling pa murvegger og betonggulv innvendig trolig pga manglende fungerende drenering og
fuktsperre mot grunn.
Konstruksjonens og dreneringens alder.

1.3 |Terrengforhold

Manglende fall fragrunnmur, det registreres fall mot grunnmur ved boligens bakvegg.

2.1 |Yttervegger

Réteskadet og ytterkledning med manglende lufting, skjet pa panelbord utvendig med fare for vanninntrengning.

3.1 |Vinduer og ytterderer

Eldre koblede vinduers alder og utfarelse, renoveringer ma paregnes.

5.1 |Loft (konstruksjonsoppbygging)

L ekkasjer rundt gjennomfaring for piper og soilrer kan fare til videre skader i loftsetasien og under etagjer,
lekkasjer fra yttertak ma utbedres.

8.1 |Kjgkken letg. Kjgkken letg.

Sanitagranl eggets alder, renovering ma paregnes.

8.2 |Kjakken 2etg. Kjgkken 2etg.

\Vann og avlgpsledningers ader, eldre kjakken innrednings alder.

9.1.1|Vaskerom Veggenes og himlingens overflater

Manglende diffusjonssperre mot grunn, manglende ventilasjon og ingen fungerende drenering.
Eldre avlgpsrer/suk utgdtt pa alder.

9.1.2|Vaskerom Gulvets overflate

Fuktutslag og eldre avlgpsrar av stgpjern i grunn.

9.1.3|Vaskerom Fuktmaling og ventilasjon

Manglende ventilering i kjeller rom og fukt utslag ved maling mot vegg og gulv.
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9.2.1|Boder Veggenes og himlingens overflater
Mangel full ventilering i deler av kjeller, det registreres forhgyde fuktverdier ved maling mot yttervegger. Lukt fra
tidligere montert oljetank i kjellerrom.

9.2.2|Boder Gulvets overflate

Ingen fungerende diffusjonsperre mot byggegrunn, forhgyede verdier for fukt pavist ved maling.

9.2.3|Boder Fuktmaling og ventilasjon

Fukt i vegg og gulvflater trolig manglende diffusjon sperre mot grunn og manglende ventilering.

10.1 \WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Eldre vann og avlgpsrer utgatt pa alder og renovering av anlegget ma paregnes.

10.3 Vannbéren varme

Eldre rer for radiatoranlegg er utgatt pa alder og renoveringer ma paregnes.

10.4 Varmesentraler

I kke fungerende varmepumpe og lukt i rom etter tidligere montert parafin tank.

10.5 Ventilasion

Manglende ventilering av kjellerrom.

11.1 |Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

/Anleggets alder, renovering ma paregnes.
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4.1 [Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Der er utette gjennomfaringer av piper og rer igjennom yttertak og fukt i trevirke, taktro.
Dérlig innfesting av beslag over tilbygg mot vegg.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-
4.2 [Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Tak har lekkasjer og fuktutslag i takgjennomfaringer og i taktrobord.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-
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