
LOFTÅS! STOR BOLIGTOMT BELIGGENDE I ET VELETABLERT,
ROLIG OG BARNEVENNLIG OMRÅDE.
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N Ø K K E L I N F O

ADRESSE: Boligtomt - B8-2 - Loftås

PRISANTYDNING: Kr 1 290 000,-

OMKOSTNINGER: Kr 45 092,-

TOTALT INKL. OMK. & FELLESGJELD: Kr 1 335 092,-

KOMMUNALE AVGIFTER: Kr Det foreligger ikke 
kommunale avgifter pr. dags dato. Kommunale avgifter 
må påregnes av fremtidig eier på bakgrunn av videre 
utvikling av tomten. Kontakt selger for mer informasjon 
vedrørende dette forholdet.,-. Det foreligger ikke 
kommunale avgifter pr. dags dato. Kommunale avgifter 
må påregnes av fremtidig eier på bakgrunn av videre 
utvikling av tomten. Kontakt eiendomsmegler for mer 
informasjon vedrørende dette forholdet.

EIERFORM: Selveier

EIENDOMSTYPE: Boligtomt

PARKERING: 
§ 4.3.1 All parkering skal løysast på eiga tomt. For eine- 
og tomannsbustader skal det vere
minimum 2 parkeringsplassar pr. bueining.

TOMT: 1 234 m². Eiet tomt

Kontakt: 

Lars Fredrik Birkaas
Salg- og markedsansvarlig 

Mobil: 975 18 791
E-post lfb@arkoconsult.no





Loftås
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Va l e s t r a n d

På Valestrand finner man det meste av
hverdagslige servicetilbud som blant
annet dagligvarebutikk, barneskole,
ungdomsskole, samt flere barnehager.

Ved Valestrand Skule ligger også
Furubakken- en flott, stor
kunstgressbane, der det er aktivitet både
sent og tidlig. Det lokale fotballaget
Valestrand Hjellvik FK holder til her, og
det er stort engasjement rundt klubben.
Fotballklubben har lag for alle aldre.

Når man trenger å handle er
nærbutikken Coop Extra Valestrand like i
nærheten og like ved butikken ligger
også den koselige kaféen Eides. Her får
man god mat, atmosfære og flotte 
gaveog pynteartikler. Videre kan det 
også nevnes at man finner to
restauranter/puber, flere frisørsalonger,
legekontor og post i butikk m.m. på
Valestrand.  Dersom man har behov for
et bredere utvalg ligger Lonevåg ca. 5
minutter unna. Her er det flere
kjøpesentre med både sports- og
klesbutikker, matvarebutikker og
vinmonopol, samt flere spisesteder. 

Fra Valestrand går det ferge over til 
Breistein og fra fergekaien på Breistein 
bruker man ca. 5 min til IKEA og ca. 15 
min til Bergen sentrum. Hvis man 
derimot ikke ønsker å ta fergen er det 
også mulig å kjøre over Osterøybrua. Fra 
Valestrand tar det ca. 15-20 minutter å 
kjøre til Arna, og ca. 25-35 minutter til 
Bergen sentrum. I Arna så har man 
togstasjonen som kan ta deg til Bergen 
Sentrum eller oppover mot Voss eller til 
Oslo.

Osterøy er Nordens største innlandsøy
og er et paradis for friluftsmennesker.
Her avholdes det festivaler, konserter,
årlig halvmaraton rundt Brakvatnet og
mye annet. Øyen har alt av fjord og fjell.
Årlig avholdes det en tradisjonell 9-
fjellstur som går over alle de flotte
toppene på Valestrand. Dette er Hånipa,
Erstadfjellet, Perafjellet, Hallandskletten,
Burkelandsfjellet, Horsåsfjellet, Dalsnipa,
Iseggjane og Eikelandsfjellet. Fjellene er
også mulig å gå opp utenom 9-fjellsturen
i det tempoet som passer deg og din
familie. Andre turdestinasjoner er
Reigstadfjellet og Brakvatnet. Ved
sistnevnte finner man en familievennlig

strand hvor det er langgrunt og
barnevennlig. Det er lagt til rette for
grilling, telting og søndagsturer rundt
vannet. Osterøy er en fantastisk øy som
byr på alt fra langrennsløyper til bading,
padling, fisking, klatring og mye mer.

Noen avstander fra tomten:
- 6,9 km til Lonevåg sentrum
- 11 km til Åsane sentrum (med
fergeforbindelse Valestrand - Breistein)
- 19,8 km til handlesenteret Øyrane torg i
Indre Arna via Osterøybrua
- 20 km til Bergen sentrum (med
fergeforbindelse Valestrand - Breistein)
- 38 km til Bergen lufthavn, Flesland. Via
Osterøybrua.

Fra Valestrand går det ferge over til
fastlandet hver halvtime. Overfarten til
Breistein tar ca. 10 minutt. Fra Breistein
er man i Åsane på 5 minutter. Her har
man byens tetteste konsentrasjon av
handlesenter og spesialbutikker.
Osterøybrua er nedbetalt, og om en
ønsker å ta veien om Arna til Bergen, kan
man det. Der kan man også ta lokaltog til
Bergen. Fra Arna Terminal bruker toget
bare 8 minutt til Bergen.
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tomt B8-2 
- Loftås
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V E L K O M M E N
H J E M !

Dette er en sjelden mulighet da tomten kan bebygges med en 
enebolig eller tomannsbolig. Eiendommen befinner seg i et 

attraktivt, sentralt og veletablert boligfelt på Valestrand. 
Loftåsfeltet er et relativt nyetablert boligområde med 

gjennomgående fin og moderne utføring. Feltet fremstår som 
rolig og barnevennlig med variert bebyggelse, lekeplass og 

gangveier, noe som gjør det ideelt for familier som søker en 
trygg og trivelig atmosfære. Det kan også lage en separat 

boenhet på inntil 60 m² i boligen(e).
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VIKTIG
INFORMASJON

EIENDOMMEN
Gbnr. 1/85
Kommune: Osterøy
Adresse: Boligtomt - B8-2 - Loftås

ADKOMST
Fra fergekaien følg Fv567 
Valestrandsvegen i ca. 4 minutter.
Etter Kringastemma tar man første 
innkjørsel til høyre inn på
Loftåsvegen. Følg veien og ta av mot 
Træshaugledet. Eiendommen vil da 
komme på høyre hånd.

BELIGGENHET
Uansett om du ønsker å bygge en 
enebolig for deg og din familie eller 
vurdere muligheten for en 
tomannsbolig, så vil denne tomten 
være det ideelle stedet å realisere 
dine boligambisjoner.

Eiendommen befinner seg i et 
attraktivt, sentralt og veletablert 
boligfelt på Valestrand. Loftåsfeltet er 
et relativt nyetablert boligområde 
med gjennomgående fin og moderne 
utføring. Feltet fremstår som rolig og 
barnevennlig med variert bebyggelse, 
lekeplass og gangveier. Det er 
etablert gangvei med gangbro over 
Kringastemma og videre fortau til 
Valestrand, ca.15-20 minutter gange 
fra eiendommen til Valestrand.

På Valestrand finner man det meste 
av hverdagslige servicetilbud som 
blant annet dagligvarebutikk, 
barneskole, ungdomsskole, samt flere 
barnehager.

Ved Valestrand Skule ligger også 
Furubakken- en flott, stor 
kunstgressbane, der det er aktivitet 
både sent og tidlig. Det lokale 
fotballaget Valestrand Hjellvik FK 
holder til her, og det er stort 
engasjement rundt klubben. 
Fotballklubben har lag for alle aldre.

Når man trenger å handle er 
nærbutikken Coop Extra Valestrand 
like i nærheten og like ved butikken 
ligger også den koselige kaféen Eides. 
Her får man god mat, atmosfære og 
flotte gave- og pynteartikler. Videre 
kan det også nevnes at man finner to 
restauranter/puber, flere 
frisørsalonger, legekontor og post i 
butikk m.m. på Valestrand. Dersom 
man har behov for et bredere utvalg 
ligger Lonevåg ca. 5 minutter unna. 
Her er det flere kjøpesentre med 
både sports- og klesbutikker, 
matvarebutikker og vinmonopol, 
samt flere spisesteder. 

Fra Valestrand går det ferge over til 
Breistein og fra fergekaien på 
Breistein bruker man ca. 5 min til IKEA 
og ca. 15 min til Bergen sentrum. Hvis 
man derimot ikke ønsker å ta fergen 
er det også mulig å kjøre over 
Osterøybrua. Fra Valestrand tar det 
ca. 15-20 minutter å kjøre til Arna, og 
ca. 25-35 minutter til Bergen 
sentrum. I Arna så har man 
togstasjonen som kan ta deg til 
Bergen Sentrum eller oppover mot 
Voss eller til Oslo.

Osterøy er Nordens største 
innlandsøy og er et paradis for 
friluftsmennesker. Her avholdes det 
festivaler, konserter, årlig 
halvmaraton rundt Brakvatnet og mye 
annet. Øyen har alt av fjord og fjell. 
Årlig avholdes det en tradisjonell 9-
fjellstur som går over alle de flotte 
toppene på Valestrand. Dette er 
Hånipa, Erstadfjellet, Perafjellet, 
Hallandskletten, Burkelandsfjellet, 
Horsåsfjellet, Dalsnipa, Iseggjane og 
Eikelandsfjellet. 

Fjellene er også mulig å gå opp 
utenom 9-fjellsturen i det tempoet 
som passer deg og din familie. Andre 
turdestinasjoner er Reigstadfjellet og 
Brakvatnet. Ved sistnevnte finner 
man en familievennlig strand hvor det 
er langgrunt og barnevennlig. Det er 
lagt til rette for grilling, telting og 
søndagsturer rundt vannet. Osterøy 
er en fantastisk øy som byr på alt fra 
langrennsløyper til bading, padling, 
fisking, klatring og mye mer.

Noen avstander fra tomten:
- 6,9 km til Lonevåg sentrum
- 11 km til Åsane sentrum (med 
fergeforbindelse Valestrand - 
Breistein)
- 19,8 km til handlesenteret Øyrane 
torg i Indre Arna via Osterøybrua
- 20 km til Bergen sentrum (med 
fergeforbindelse Valestrand - 
Breistein)
- 38 km til Bergen lufthavn, Flesland. 
Via Osterøybrua.

Fra Valestrand går det ferge over til 
fastlandet hver halvtime. Overfarten 
til Breistein tar ca. 10 minutt. Fra 
Breistein er man i Åsane på 5 
minutter. Her har man byens tetteste 
konsentrasjon av handlesenter og 
spesialbutikker.
Osterøybrua er nedbetalt, og om en 
ønsker å ta veien om Arna til Bergen, 
kan man det. Der kan man også ta 
lokaltog til Bergen. Fra Arna Terminal 
bruker toget bare 8 minutt til Bergen.

Alt i alt en perfekt lokalisering - Svært 
rolig, men samtidig sentralt i forhold 
til de daglige behov og fasiliteter.
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TOMTEN
Areal: 1 234 kvm, 
Eierform: Eiet tomt

Dette er en sjelden mulighet da tomten 
kan bebygges med en enebolig eller 
tomannsbolig. Eiendommen befinner 
seg i et attraktivt, sentralt og veletablert 
boligfelt på Valestrand. Loftåsfeltet er et 
relativt nyetablert boligområde med 
gjennomgående fin og moderne 
utføring. Feltet fremstår som rolig og 
barnevennlig med variert bebyggelse, 
lekeplass og gangveier, noe som gjør det 
ideelt for familier som søker en trygg og 
trivelig atmosfære. Det kan også lage en 
separat boenhet på inntil 60 m² i 
boligen(e).

PRISANTYDNING
1 290 000,- (Prisantydning)

OMKOSTNINGER
1 290 000,- (Prisantydning)

Omkostninger
11 500,- (Boligkjøperforsikring HELP 
(valgfritt))
172,- (Pantattest kjøper)
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjøte)
32 250,- (Dokumentavgift (forutsatt 
salgssum: 1 290 000,-))
--------------------
45 092,- (Omkostninger totalt)
--------------------
1 335 092,- (Totalpris inkl. 
omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun 
tinglyses ett pantedokument og at 
eiendommen selges til prisantydning.

BYGGEÅR
Boligtomt Selveier

PARKERING
§ 4.3.1 All parkering skal løysast på eiga 
tomt. For eine- og tomannsbustader skal 
det vere minimum 2 parkeringsplassar 
pr. bueining.

STANDARD
Følgende punkter fremgår av gjeldende 
reguleringsplan;
Iht. plankart har tomten et tillatt 
utnyttelse på 45% BRA. 

Utdrag fra plan: § 3.3 Eine- og 
tomannsbustader. 
§ 3.3.1 Maks tillate kotehøgde for møne 
for Frittliggjande eine- og 
tomannsbustader går  fram av plankart.  
§ 3.3.2 Det kan innreiast underetasje i 
eine- og tomannsbustader.  
§ 3.3.3 Det kan innreiast separat 
bueining med bruksareal på inntil 60 m². 
Ekstra biloppstillingsplass skal då 
opparbeidast på eige tomt.
§ 4.3.1 All parkering skal løysast på eiga 
tomt. For eine- og tomannsbustader skal 
det vere minimum 2 parkeringsplassar 
pr. bueining.

Ovenstående punkter er hentet fra 
salgsoppgavens vedlegg: Føresegn for 
Loftås, felt B5-B9.
Interessenter oppfordres til å gjøre seg 
kjent med gjeldende reguleringsplan for 
området.
Ved spørsmål kan selger kontaktes.

Alt i alt er dette en eiendom som vil 
passe svært godt til barnefamilier. 
Tomten ligger i et rolig og barnevennlig 
område. Det er kort gangavstand til 
Valestrand sentrum, og det meste av 
hverdagslige servicetilbud vil en finne 
her. I tillegg har en flere barnehager, 
barneskole, Danielsen ungdomsskole i 
nærheten.

SELGERE
Arkoeiendom AS v/ Håvard Hegg-Lunde

EIERFORM
Selveier

OVERTAGELSE
Avklares i forbindelse med budgivning.

OFFENTLIGE AVGIFTER
Det foreligger ikke kommunale avgifter 
pr. dags dato. Kommunale avgifter må 
påregnes av fremtidig eier på bakgrunn 
av videre utvikling av tomten. Kontakt 
selger for mer informasjon vedrørende 
dette forholdet.

ODEL
Det er ikke odel på eiendommen. Det er 
krav til egenerklæring om 
konsesjonsfrihet (grønt skjema) for 
ervervelse av ubebygd tomt.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan fritt leies ut.

DIVERSE
Formuesverdi for tomten er ikke 
fastsatt. Ved førstegangs verdsetting 
skal formuesverdi verken overstige 80 
prosent av eiendommens kostpris eller 
80 prosent av eiendommens 
markedsverdi.

Interessenter oppfordres til å gjøre seg 
kjent med gjeldende reguleringsplan for 
området.

Opparbeidelse på tomt skal skje for 
kjøpers regning og risiko.

Etter at bud er akseptert vil salget bli 
markedsført.

OPPGJØR
Hele kjøpesummen med omkostninger 
må være innbetalt og disponibel på 
oppgjørsansvarliges klientkonto, senest 
på siste virkedag innen overtagelsen 
finner sted. Oppgjørsansvarlig er pr. tid 
ikke valgt. 
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VIKTIG 
INFORMASJON

REGULERINGSPLAN
Eiendommen er regulert til bolig - 
frittliggende småhus.

Reguleringsplan:
Plannavn: Detaljregulering Loftås 
tomtefelt B5-B9 (planid: 2012003). 
Tomten ligger i felt B8 tomt 2.
Reguleringsformål: Bustad - 
frittliggjande småhus.

VEI, VANN OG AVLØP
Eiendommen må tilknyttes offentlig 
vann- og avløpsnett. Det er offentlig 
VA som ligger klart for påkobling i
gaten/veien som går forbi 
eiendommen. Eiendommen er 
tilknyttet privat vei.

SELGER
Arkoeiendom AS v/Håvard Hegg-
Lunde
Orgnr. 913 437 888
Adr. Hamrenesvegen 30,
5281 Valestrandsfossen

HJEMMELSHAVER
Arkoeiendom AS
Orgnr. 913 437 888
Adr. Hamrenesvegen 30,
5281 Valestrandsfossen
E-post: post@arkoconsult.no

SALGSOPPGAVE
Dato 27.11.2023
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ØKONOMI

FORMUESVERDI
Formuesverdi: Formuesverdi for 
tomten er ikke fastsatt. Ved 
førstegangs verdsetting skal 
formuesverdi verken overstige 80 
prosent av eiendommens kostpris 
eller 80 prosent av eiendommens 
markedsverdi.,-

OMKOSTNINGER
1 290 000,- (Prisantydning)

Omkostninger
11 500,- (Boligkjøperforsikring HELP
(valgfritt))
172,- (Pantattest kjøper)
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjøte)
32 250,- (Dokumentavgift (forutsatt
salgssum: 1 290 000,-))
--------------------
45 092,- (Omkostninger totalt)
--------------------
1 335 092,- (Totalpris inkl.
omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det 
kun tinglyses ett pantedokument og 
at eiendommen selges til 
prisantydning.
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boligtomt - b8-2 - loftås

vedlegg

• føresegn
• plankart

• kart
• budskjema
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Ved spørsmål, eller for mer informasjon 

om eiendommen, ta kontakt med 

Lars Fredrik Birkaas

Salg- og markedsansvarlig

Mobil: 97 51 87 91

Epost: lfb@arkoconsult.no


