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VALKOMMEN

Tillfalle att forvarva ditt dromhem i Duveds nya

bostadsomrade - Duving. 42 lagenheter med fokus pa
tidstypisk design och funktion, unikt belaget med vyer
over fjall och natur i direkt narhet till Duveds centrum.

Bostaderna ar framtagna med inspiration fran fjall och
natur. Projektoren har tankt till och lagt stort fokus pa
forvaringsmojligheter i form av garage,
parkeringsplatser och forrad.

Duveds by ar under utveckling och blir allt mer
populart genom narheten till det mesta. Manga som
onskar bo permanent soker sig till Duved dar barnen
tar sig enkelt till skolan, backen, fotbollstraningen eller
padelhallen. For de aldre barnen som har skola i
Ostersund finns tagstationen pa bekvamt gangavstand.

Joakim Westerlind Wiklund
FASTIGHETSMAKLARE / FRANCHISETAGARE

070-666 39 64 | joakim.westerlind@bjurfors.se

BOSTADS
FAKTA

1.995.000 kr

AVGIFT: 2.921 kr
ANTAL RUM: 2-5 rum och kok
BOAREA: 44-114 kvin
HISS: JA
VANINGSPLAN: 0 - 2
BYGGAR: 2023-2024
BRF: Brf Duving 1



NYPRODUKTION
MED DESIGN

Nytt bostadsomrade med nirhet till allt Duved har att erbjuda; Duveds skola, tagstation,
mataffir, skididkning och nybyggd padel-/tennishall med gym.

Med en bostad i Brf Duving har du bekvamt
gangavstand till all tAnkbar service: Duveds
centrum med mataffar, restauranger,
sportbutik och lift. Nyrenoverad skola med
arskurs F-9 ligger precis ovanfor
bostadsomrédet. Ca 700 m frdn omréadet
finns dven nybyggda Are Sportcenter med
fem padelbanor, en tennisbana, tre
golfsimulatorer och STC gym.

Har finns ocksé kontorsplatser for den som
onskar kombinera jobb med traning. |
samma omrade finns alpin skidakning,
langdspar, skoterled och vandringsstrak.
Duveds skidsystem ar sammanlankat med
Tegefjall och erbjuder fina pister och harlig
skogsakning. For den som dnskar ta sig
mellan Duved och Are by finns skidbussen
som alternativ.

Till lagenheten hor nyttjanderétt till ldsbart
kallforrad. Till bostadsratten hor aven
nyttjanderatt till en parkeringsplats. Det
finns mojlighet att, i man av plats, férvarva
nyttjanderatt till ett garage istéllet for
parkeringsplats.

Vid samtliga parkeringsplatser och garage
kommer det att finnas eluttag for
motorvdrmare. Det dr ocksa forberett for
installation av elstolpe som tillval vilket
bekostas av kdpare.

Foreningen kommer att ha en gemensam
vallabod /cykelverkstad vilken far nyttjas av
bostadsrattshavarna.

BRF DUVING 1 | Rumsbeskrivning
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Det finns ndgra mojliga tillval:
1. Trapanel i sovrum

9. Pegboard i hall

3. Installation av elstolpe vid
parkeringsplats eller i garage

De 42 bostadsratterna bestér av foljande
storlekar:

44/45 kvm, 2 rum & kok

68 kvm, 3 rum & kok

84/85 kvm, 4 rum & kok

91 kvm, 4 rum & kok

114 kvm, 5 rum & kok (plan 2+3)

Duveds by ar under utveckling och blir allt
mer populért genom narheten till det
mesta. Manga som 6nskar bo permanent
soker sig till Duved dar barnen tar sig
enkelt till skolan, backen, fotbollstraningen

eller padelhallen. For de aldre barnen som
har skola i Ostersund finns tagstationen pa
bekvamt gangavstand.

Foreningens nuvarande styrelse kommer i
dagslaget att neka godkannande for
kommersiell uthyrning veckovis.

Vid kop for fritidsboende debiteras kdpare
med 36.000kr av bostadsréattsféreningen
om mantalsskrivning inte sker i Are senast
november ar 2024.

PLANERAD INFLYTTNING
Hus 1: januari 2024

Hus 2: mars 2024

Hus 3: april 2024

Hus 4: maj 2024

BRF DUVING 1 | Rumsbeskrivning
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Bostadsfakta

PRIS: 1.995.000 KR - 4.650.000 KR FORENING: BRF DUVING 1 OMRADE: DUVED

Nytt bostadsomrade med nirhet till allt Duved har att erbjuda: Duveds skola, tigstation,
mataffar, skiddkning och nybyggd padel-/tennishall med gym.

BOSTADSRATT, LGH NR 1-1001 TILL 4-1203
ARE KOMMUN. Skattesats 34.18.

VANING
Oav?2.

BOAREA
44-114 kvm. Areauppgifter enligt ekonomisk
kalkyl. Denna area kan av olika skél vara
felaktig. Den kdpare som anser arean vara
av betydelse for kopet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI

Ekonomi Avgift enligt prislista. | avgiften
ingdr vdarme, v/a, snorojning, sophantering
och parkering.

DRIFTSKOSTNAD
Driftkostnaden utéver ménadsavgift
tillkommer enligt foljande: Hushallsel med
ett schablonbelopp om ca 110 kr/kvm och
ar, samt hemforsakring med
bostadsrattstillagg.

BYGGNAD
Byggar: 2023-2024.
Byggnadstyp: Flerbostadshus

BRF DUVING 1

Organisationstyp: Bostadsrattsforening
Foreningen tillater juridisk person som
kdpare.

UPPVARMNING

Vattenburen golvvarme via fjrrvarme
forutom i de rum dar det ar klinkergolv
(badrum, wec och hall) dar det istéllet ar
elburen golvvarme. Handdukstork drivs
med vattenburen varme.

PARKERINGSPLATS
En parkeringsplats per ldgenhet ingar som
nyttjanderatt i manadsavgiften.

TILLVAL GARAGE

Det finns mojlighet att uppgradera din
parkeringsplats till en garageplats. Det
finns totalt 12 stycken garageplatser om
vardera ca 25 kvm. Dessa tecknas som
nyttjanderatt till ett fast pris om 275.000kr,
forst till kvarn. For garage tillkommer ocksa
en manadsavgift om f.n 375 kr/man.

Da féreningen har begransat med markyta
finns det ej mojlighet att behalla
parkeringsplats om man valjer att
uppgradera till garageplats.

SA HAR TECKNAR DU | BRF DUVING:
- | forsta steget tecknas bindande
Forhandsavtal.

- Handpenning om 10% erlagges i
samband med tecknande av
Upplatelseavtal ca tre manader fore
tilltrade/inflyttning.




-Slutlikviden om 90% betalas pa
tilltradesdagen.

OVRIGT

Uppgifterna i forsaljningsprospektet harror
huvudsakligen fran upplataren samt fran
registrerad ekonomisk kalkyl och
kontrolleras av fastighetsmaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.

Med reservation for eventuella andringar
eller skrivfel. Material och utrustningsval
kan komma att férandras och ersattas med
likvardigt. De renderade bilderna ar digitalt
framtagna och kan avvika fran verklig miljo
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Lagenhetsnr Vaningsplan Yta kvm RoK Pris, SEK *Man.avgift, SEK
1-1001 0 68 3rok 2950000 4 060
1-1002 0 68 3rok 2950000 4 060
1-1003 0 84 4rok 3690000 4819
1-1004 0 85 4rok 3745000 4 866
1-1101 1 68 3rok 2995000 4 060
1-1102 1 68 3rok 2995000 4 060
1-1103 1 84 4rok 3750000 4819
1-1104 1 85 4rok 3795000 4 866
1-1201 2+3 114 5rok 4650000 6 242 K
1-1202 2+3 114 5rok 4650000 6 242 K
1-1203 2+3 84 4rok 3850000 4819 K
1-1204 2+3 85 4rok 3850000 4 866 K

* inklusive varme och vatten

K - Lagenheter med kamin

www.duving.se

Maklare: Joakim Westerlind Wiklund | 070-666 39 64 | joakim.westerlind@bjurfors.se
Maklare: Anna Strandanas | 070-219 47 39 | anna.strandanas@bijurfors.se
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Lagenhetsnr Vaningsplan Yta kvm RoK Pris, SEK *Man.avgift, SEK
2-1001 0 68 3rok 2950000 4 060
2-1002 0 68 3rok 2950000 4 060
2-1003 0 45 2rok 1995000 2 968
2-1004 0 91 4rok 3995000 5151
2-1101 1 68 3rok 2995000 4 060
2-1102 1 68 3rok 2995000 4 060
2-1103 1 45 2rok 2050000 2 968
2-1104 1 91 4 rok 4090 000 5151
2-1201 2 68 3rok 3050000 4 060
2-1202 2 68 3rok 3050000 4 060
2-1203 2 45 2rok 2095000 2968 «
2-1204 2 91 4rok 4150000 5151 «

* inklusive varme och vatten

K - Lagenheter med kamin

www.duving.se

Maklare: Joakim Westerlind Wiklund | 070-666 39 64 | joakim.westerlind@bjurfors.se

Maklare: Anna Strandanas | 070-219 47 39 | anna.strandanas@bjurfors.se
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Lagenhetsnr Vaningsplan Yta kvm RoK Pris, SEK *Man.avgift, SEK
3-1001 0 91 4rok 3900000 5151
3-1002 0 45 2rok 1995000 2 968
3-1003 0 68 3rok 2950000 4 060
3-1101 1 84 4rok 3750000 4819
3-1102 1 44 2rok 2050000 2 921
3-1103 1 68 3rok 2995000 4 060
3-1201 2 84 4rok 3770000 4819 «
3-1202 2 44 2rok 2095000 2921 «
3-1203 2 68 3rok 3050000 4 060

* inklusive vrme och vatten K - Lagenheter med kamin

www.duving.se

Maklare: Joakim Westerlind Wiklund | 070-666 39 64 | joakim.westerlind@bjurfors.se
Maklare: Anna Strandanas | 070-219 47 39 | anna.strandanas@bijurfors.se
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Lagenhetsnr Vaningsplan Yta kvm RoK Pris, SEK *Man.avgift, SEK
4-1001 0 68 3rok 2950000 4 060
4-1002 0 68 3rok 2950000 4 060
4-1003 0 68 3rok 2950000 4 060
4-1101 1 68 3rok 2995000 4 060
4-1102 1 68 3rok 2995000 4 060
4-1103 1 68 3rok 2995000 4 060
4-1201 2 68 3rok 3050000 4 060
4-1202 2 68 3rok 3050000 4 060
4-1203 2 68 3rok 3050000 4 060
* inklusive vérme och vatten K - Lagenheter med kamin
Tillval

Angivna priser ar inklusive moms

Pegboard hall 18 750 kr

Trapanel sovrum

1 rok & 2 rok 5600 kr

3 rok & 5 rok 7 650 kr

4 rok 8 250 kr

Laddstolpe 40 000 kr

Garage 275 000 kr samt 375 kr/manadshyra*

*Méanadshyra garage (enligt féreningens ekonomiska kalkyl)

www.duving.se

Maklare: Joakim Westerlind Wiklund | 070-666 39 64 | joakim.westerlind@bjurfors.se
Maklare: Anna Strandanas | 070-219 47 39 | anna.strandanas@bjurfors.se



SAMLA PA
DIG KOPARE

Fordubbla lanseringen
Gd inte miste om
motiverade kdpare

BATTRE
FORHANDLINGSLAGE

Majlighet till riktigt bra affar
Du styr affaren med enkla
forberedelser

BJURFORS
KOPRADGIVNING
Vi hjalper dig
att bli en béattre och
tryggare kdpare
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DUVING

Sammanstdllning
Hus 1
Lght-namn Rum & typ BOA FORRAD M2 KAMIN BASTU
Plan 10, Entréplan
110071 LGH 3 rok TYP 3 68 3 O O
1.1002 LGH 3 rok TYP 4 68 3 O O
11003 LGH 4 rok TYP 5 84 4 O O
11004 LGH 4 rok TYP 6 85 4 O O
Plan 11
11101 LGH 3 rok TYP 4 68 3 O O
1.1102 LGH 3 rok TYP 4 68 3 O O
11103 LGH 4 rok TYP 5 84 4 O O
1.1104 LGH 4 rok TYP 6 85 4 O O
Plan 12
1.1201 LGH 5 rok TYP 12 114 5 O O
11202 LGH 5 rok TYP 12 114 5 O O
11203 LGH 4 rok TYP 5 84 4 O O
11204 LGH 4 rok TYP 6 85 5 O O
Hus 2
Lght-namn Rum & typ BOA FORRAD M2 KAMIN BASTU
Plan 10, Entréplan
2.1001 LGH 3 rok TYP 4 68 3 O O
2.1002 LGH 3 rok TYP 4 68 4 O O
21003 LGH 2 rok TYP 2 45 2 O O
2.1004 LGH 4 rok TYP 8.1 91 5 O O
Plan 11
2.11071 LGH 3 rok TYP 4 68 3 O O
2.1102 LGH 3 rok TYP 4 68 3 O O
2.1103 LGH 2 rok TYP 2 45 3 O |
2.1104 LGH 4 rok TYP 8.1 91 4 O o
Plan 12
2.1201 LGH 3 rok TYP 4 68 4 O O
2.1202 LGH 3 rok TYP 4 68 4 O O
21203 LGH 2 rok TYP 2 45 3 O |
21204 LGH 4 rok TYP 8.1 91 5 O |

LGH NREX 1. 1
LGH nummer = HUS , VANING , LAGENHET
2022-05-12
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DUVING

Sammanstdllning
Hus 3
Lght-namn Rum & typ BOA FORRAD M2
Plan 10, Entréplan
3.1001 LGH 4 rok TYP 9 91 5
3.1002 LGH 2 rok TYP 1.1 45 2
3.1003 LGH 3 rok TYP 4 68 3
Plan 11
3.1101 LGH 4 rok TYP 8 85 5
3.1102 LGH 2 rok TYP 1 44 3
3.1103 LGH 3 rok TYP 4 68 4
Plan 12
3.1201 LGH 4 rok TYP 8 85 5
3.1202 LGH 2 rok TYP 1 44 4
3.1203 LGH 3 rok TYP 3 68 4
Hus 4
Lght-namn Rum & typ BOA FORRAD M2
Plan 10, Entréplan
4.1001 LGH 3 rok TYP 4 68 3
4.1002 LGH 3 rok TYP 4 68 4
4.1003 LGH 3 rok TYP 4 68 4
Plan 11
4.1101 LGH 3 rok TYP 4 68 4
4.1102 LGH 3 rok TYP 4 68 4
4.1103 LGH 3 rok TYP 4 68 4
Plan 12
41201 LGH 3 rok TYP 4 68 4
4.1202 LGH 3 rok TYP 4 68 4
41203 LGH 3 rok TYP 4 68 4

LGH NREX 1.10 01

LGH nummer = HUS , VANING , LAGENHET

2022-05-12
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Viktig information
till dig som koper
bostadsritt

Att kdpa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar évertygade

om att ar du val forberedd har du alltid bast

mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kopare och saljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tillampar vanligen en sa kallad 6ppen
budgivning, vilket innebéar att maklaren ©pande redo-
visar det hogsta budet till budgivarna. | samband med
tilltradet l@mnas budgivningslistan ut till sdljare och ko-
pare. Listan arkiveras dérefter och sparas av méklaren
tillsammans med 6vriga dokument rérande bostadsaf-
faren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA. De
flesta budgivningar skoter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt via
din mobil. Fastighetsméaklaren godkanner dig som bud-
givare, och darefter lagger du bud nar det passar dig -
inom de ramar saljaren genom maklaren satter upp for
budgivningen. Budgivning pa var hemsida &r ett kom-
plement, sjalvklart kan du som spekulant lagga bud ge-
nom att kontakta maklaren direkt. Att presentera bud-
givningen [6pande pa var hemsida ar utgdngspunkten,
notera dock att det ar séljaren som bestammer vilka
bud som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta
kan gora att det kan finnas bud framforda till séljaren
som inte presenteras pd hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tanka pa &r att tills dess att ett av-
tal ar undertecknat av kdpare och siljare maste mak-
laren ta emot och vidarebefordra alla bud till saljaren.
Méklaren kan inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa
kopa, det ar alltid sdljaren som har fri prévningsratt och
bestammer till vem han eller hon vill sélja, och kan nar
som helst andra sina instruktioner till méaklaren, t ex
stélla in en planerad visning eller godta ett bud fran en
spekulant utan att andra spekulanter far mojlighet att
l&mna bud, ett sé kallad dolt bud.

P& var hemsida kan du lasa mer om hur var budgivning
gar till. Dar finns dven Fastighetsmaklarinspektionens
riktlinjer for budgivning.

BRF DUVING 1] Viktig information
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VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Hos oss far du radgivning som utgdr fran dig
och din situation. Som kund hos Bjurfors kan
du dessutom anstéka om bolan till en férmanlig
bolanerdnta. Du far ocksa andra formaner:

Lan till annat &n boende

Nar du ansoker om vart privatlan Enkla lanet
behdver du inte ha nagon sakerhet och du
betalar ingen upplaggningsavgift. Lana mellan
20.000 och 350.000 kronor.

Laneskydd kostnadsfritt de tre

férsta manaderna

Laneskydd ar en forsakring som skyddar privat-
ekonomin om du blir sjuk eller ofrivilligt arbetslos.

Enkla vardagen kostnadsfritt det

forsta aret

De vanligaste banktjansterna i ett paket. Betala
rakningarna, skot ditt sparande och hall koll pa
din ekonomi - allt via mobilen, surfplattan eller
datorn.

o~




KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om koparen fore
sitt kdp har genomfort en undersdkning, far képaren
inte i efterhand sdsom fel dberopa vad som borde ha
markts vid undersokningen. Om koparen uppmark-
sammar nagot vid sin undersokning, och inte sjalv kan
dra ndgon slutsats av detta, maste koparen gd vidare;
t.ex. genom att anlita en sakkunnig, for att fullgora sin
undersokningsplikt. Koparen bor ocksd tanka pa att
sdljaren inte ansvarar for fel eller brister som képaren
borde ha raknat med eller borde forvantat sig. Képa-
rens skyldighet att undersdka omfattar inte enbart
bostadsratten utan dven forhallanden kring bostads-
rattsforeningen bor granskas, t.ex. om foreningen ska
genomfdra storre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med foretradare for foreningen
bor darfor ingd i koparens undersokning, liksom ge-
nomgang av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK

For att sdljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten saljs i befintligt skick, kravs att om-
standigheten innebdr att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick &n vad koparen med hansyn till alder, pris,
anvandning och 6vriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverlats i befintligt skick
kan allts& beskrivas som en form av ansvarsbegréns-
ning for siljarens del. Emellertid avilar det sdljaren att
upplysa om vésentliga forhéllanden rérande bostads-
ratten.

Aven om bostadsréatten sélts i befintligt skick, kan den
alltsd anses vara felaktig om saljaren fore kdpet har
undanhallit omstandigheter av betydelse for koparen.
Om séljaren pé detta satt handlat i strid mot tro och
heder, kan saljaren inte invanda att koparen brustit i sin
undersokningsplikt. Det ligger alltsd i sdljarens eget in-
tresse att upplysa koparen om fel eller symptom pa fel
som sdljaren kanner till - eller misstanker. Det som sal-
jaren redovisat kan i normalfallet inte senare aberopas
av koparen som fel. Vidare ansvarar séljaren for utfas-
telser séljaren lamnar. Utféstelser kan ocksd innebéara
att kdparens skyldighet att undersoka visst forhallande
minskas som foljd av en sadan. Allmant lovprisande el-
ler generella uttalanden betraktas dock inte som utfas-
telser.

AVTALSFRIHET
Denna information beskriver, kortfattat, den ansvars-
fordelning som enligt lag galler mellan kdpare och sél-
jare. Emellertid rader avtalsfrihet i frdgan om ansvars-
fordelningen vilket innebar att parterna kan avtala om
en annan férdelning an den som beskrivits ovan. Som
exempel kan ndmnas nar en saljare friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du Ons-
kar fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig méaklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig verblick 6ver bostadsmarkna-
den och mgjlighet att ha en fastighetsmaklare vid din
sida som personlig kopradgivare. Denne kan svara pa
dina fragor infor ett kép av ny bostad. Besok bjurfors.se
for mer information. Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO. Nar du anmaler
dig till en av vara visningar 6ppnas ett konto at dig pa
boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa en bevakning
och skicka information till dig om liknande bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt fastighets-
maklarlagen ska maklaren redovisa eventuella ersattningar
som tillfaller maklaren vid forséljning av tillaggstjanster.
Nedan finns de tillaggstjanster som vi for narvarande
marknadsfor. Erséttningarna nedan utgar till Bjurfors Sve-
rige AB samt Bjurfors Stockhholm AB, och inte till den en-
skilde fastighetsmaklaren. Ersattningarna ar inkl. moms.

HEMNET
Administrationsersattning ca 150-1.450 kr
For mer information gé in pa bjurfors.se/kopa

BONEO
Administrationsersattning ca 200-1.050 kr

* Lokala avvikelser kan forekomma.

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER
Las om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy

Viktig information | BRF DUVING 1
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