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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Svein Ole Nymo
Uavhengig Takstingenigr
svein@nymo-tbk.no

95288718
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
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Beskrivelse av eiendommen

Halsosveien 71
8178 HALSA Norsk takst

Nymo Takst og Byggekontroll l I I

Bolig med byggear 1998 oppfart etter byggearets standard

og kvaliteter.

Hovedetasjen er preget av tregulv og vegger med
"villmarkspanel". Bad i begge etasjer har belegg pa gulv og
tapet pa vegger. Overflater tilfredsstiller ikke krav til
membran i vatrom og oppgradering ma paregnes.
Sokkeletasjen har stgpt gulv pa grunn med teppegulv og
belegg og malte plater pa vegger. Gulv og del av vegg i
boligens nordgstre hjgrne er fuktskadet der renovering er
pakrevet.

Boligen framstar som god brukt og har en del synlig

bruksslitasje og har et generelt behov for oppgraderinger og

moderniseringer.

Enebolig - Byggear: 1998

Bad i 1. etasje har belegg pa gulv og tapet pa
vegger. Bad innredet med standard gulvmontert
toalett, innredning med hvitmaltefronter og
laminat benkeplate. Servant nedfelt i plate. dusj
pd vegg med glassvegg mot innredning/ skap.
Vegger med tapet.

Gulv er tilnaermet flatt med et lite lokalt fall rundt
sluk i dus;j.

Badet har innredning med hvitmalte, profilerte
fronter, laminat benkeplate. Servant nedfelt i
platetopp. Garderobeskap, 2 stk med slette,
hvitmalte dgrer.

Badet har apningsbart vindu med ventil i karm.
Tilluft via spalte under dgr.

Hulltak foretatt uten a pavise forhgyede
fuktverdier.

Ga til side
UTVENDIG
Boligen har betongtakstein og takrenner i lakkert Bad/ vaskerom i sokkel har vegger med
aluminium fra byggear. o vatromstapet og malte plater i tak.
Vegger over mur utfgrt i bindingsverk fra Gulvet utfgrt som flatt gulv i betong med lokalt
byggearet. Vegger utvendig kledd med liggende, fall i omrade ved sluk.
malt trekledning. Merk at vegg mot sgrvest har Gulv i betong med gulvbelegg som membran.
en del tgrkesprekk i kIednmgen.. . Bad/ vaskerom har dusj pa vegg, innredning med
Tak utfgrt meFi sperrek.onstrukSJon med |- bjelker. hvitmalte, profilerte fronter og servant nedfelt i
Sperrer har fritt spenn i byggets bredde. laminat benkeplate. Skyllekar pa vegg og
Vinduer med 2-lags glass fra byggear. pakoblingspunkt for vaskemaskin.
Hovedinngang til 1. etasje har finert overflate. Vaskerom/ bad ventilert via to ventiler i
Balkongdgrer i 1 etasje i tre med glass. yttervegg. Tilluft via spalte i dgr.
I sokkel er dgr i vindfang med profilert, hvitmalt Hulltak ikke foretatt da svill i rom under trapp er
overflate. synlig. Méling her viser ca 11%.
Balkong foran stue har dekke i betong. Rekkverk
ikke montert. KIBKKEN Gatil side
Terrasse foran hovedinngang oppfert i | dnine fra b . d orofil hvitmal
impregnerte materialer. nnredning fra byggear med pro erte, hvitmalte
fronter. Laminat benkeplate med oppvaskkum
Ga til side nedfelt i benk. Frittstaende komfyr innpasset i
INNVENDI
_ G ) ) innredning. Avtrekk over komfyr. Kjgleskap i
Boligen preges innvendig av ubehandlet treverk. benk. Fliser lagt pa vegg i sprutsonen over benk.
Det er gulv med lakkerte gulvbord i stue, kjgkken Kjskkenventilator montert i skap i innredning.
og gang. Vegger med villmarkspanel i stue og Avtrekk over himling med rgrfgring til himling
kjskken. | stue er synlige sgyler og bjelker i limtre. over balkong.
Vegger i gang og soverom med malte plater/
tapet Ga til side
pet. TEKNISKE INSTALLASJONER
Gulv i sokkel utfgrt av stgpt gulv pa grunn. Isosledni frab .
Bygg uten radonsperre AvI?ps € nln.lger ra ygg.elar.. ind
Elementpipe fra byggear. Peis med dgr i stue. ?O |gen ;/enh gr;wa ventiler i vinduer og
Vedovn med glassdgr i gang, sokkeletasjen. apningsbare Y'n uer. .
. . . Bereder 200 liter plassert i vaskerom
Vegger i sokkeletasjen utfgrt med isolert kel A
bindingsverk innvendig kledd med plater/ panel. sokkeletasjen. . { sokkel .
Lakkert trapp i tre mellom etasjene. Rekkverk Vfrn’}epquebmonthrt I rom | sokkeletasjen.
med staende balustre. E—an elggk r.a vggear. . 1 .
Boligen har heltre fyllingsdgrer i begge etasjer. rannsiu nlrjngsapparat |.gang etasje.
Reykvarsler i begge etasjer.
° Ga til side
VATROM G4 til side
TOMTEFORHOLD
Oppdragsnr.: 12310-1106 Befaringsdato: 26.04.2023 Side: 5 av 27



Gjergyveien 61, 8195 GJER@Y Nymo Takst og Byggekontroll ‘
Gnr 77 - Bnr 58 Halsosveien 71 k I I
1836 R@DABY 8178 HALSA Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Drenering fra byggear.

Grunnmur i murt leca eller tilsvarende.
Fundamentering under mur er ukjent. Mur er
delvis utvendig forblendet med naturstein, delvis
ikke pusset.

Boligen ligger i flatt terreng mot lav asrygg med
tilsaddd hage rundt boligen.

Boligen har vann og avlgpsledninger fra byggear.
Merk at utvendig stoppekran ikke er pavist ved
befaring.

Septiktank fra byggear i plen foran boligen.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 168 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 168 m?
Totalpris 900 000
Arealer Ga til side
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig

ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM

1. Etasje 88 88 0

Kjeller 80 80 0

Sum 168 168 0
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 350 000
Forutsetninger og vedlegg i
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Garasje pa tegning er ombygget til soverom. Etter opplysning
ved befaring er dette utfgrt ved oppfgring av boligen men er
ikke registrert i spknaden. Hall med trapp i begge etasjer noe
endret fra byggemeldte tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o9OQ

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 12310-1106
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Befaringsdato:

Nymo Takst og Byggekontroll
Halsosveien 71
8178 HALSA

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Kommunens bygningsarkiv og reguleringsbestemmelser for
omradet er ikke gjennomgatt, og taksten hensynstar saledes

ikke forhold/ opplysninger som finnes her, med mindre det
uttrykkelig framgar av takst dokumentet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

Q13
o

e

e

e

26.04.2023

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > ytterdgr sokkel
Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Dar i underetasjen har fuktskade/svelling i overflaten
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Det er ikke montert rekkverk.

Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa tettesjikt/membran.

Balkong ved stue har ikke rekkverk. Dekke i betong
pa del av balkongen er defekt. Tredekke pa bakre
del av balkongen er defekt.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendig > Andre utvendige forhold

Det er avvik:

Merkbar svikt i dekke i terrasse foran inngang.
Sayler utfert uten fundamentering i grunn.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Overflater - sokkel- nord-gst

Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
Det er pavist fuktskader pa overflater.

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn - 3

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

Parkettgulv er synlig fukt/ rateskadet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Generell > Bad/vaskerom

N1

Norsk takst

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr.: 12310-1106

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Gulv har sprekkdannelse i belegg, Gulv uten fall.
Vatsoner pa vegg har apne hull og skader i
membran/ vatroms- belegget. Stoppekran i vegg bak
vaskemaskinen. Belegg/ membran har skade i
vatsonen ved dusj og skjat i belegget er ikke
sveiset/ limt. Rommet har tilnsermet flatt gulv og
tilfredsstiller ikke krav til fall pa gulv i vatrom.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Vatrom > Generell > Bad Ga til side
Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Gulv uten fall. Apen skjgt i belegg/ membran pa
gulv.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Terreng faller inn mot bygning.

Terreng under terrasse og ved inngang har fall inn

mot grunnmur.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa undertak.

Tak er fra byggear. Overflaten pa taksteinen er slitt.

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Takstige for adkomst til pipe er ikke montert.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig > Vinduer - sokkeletasje Ga til side
Det er pavist andre avvik:
Vinduer i sokkeletasje mot sgr har fuktmerker i

hjgrner. Foringer i bunn er preget av fukt og er ikke
tilpasset sideforinger.

Innvendig > Overflater - sokkeletasje Ga tll side
Det er pavist andre avvik:

Enkelte gulv i sokkeletasjen har ujevn overflate under

belegg.

Befaringsdato:

e
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Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt avvik i gang over 10 mm. Merk at det er sprang i
gulv mot dgrer ut over malt avvik. Mer at en del gulv
har ujevn overflate under belegg.

Innvendig > Etasjeskille 1. etasje Ga til side

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale
er for liten.

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

Brennbart materiale naermere enn 30 cm fra ovn i
sokkeletasjen.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side

Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist
fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan over
tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer.
Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli
gdelagte.

Hgyt fuktniva i svill i kontrollert omrade/ boret hull.
Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn

dagens forskriftskrav.

Apning mellom trinn er over 10 cm.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Det er pavist andre avvik:

Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Stoppekran i luke i vegg bak vaskemaskin. Eventuell
lekkasje kan medfgre fukt/ rateskade i vegg uten at
dette oppdages.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avilgpsanlegg.

ingen stakepunkter pa avlgp avdekket ved befaring.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til
gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.
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Sammendrag av boligens tilstand

Forskrift ved byggear tilsa mekanisk avtrekk. Enkelte dgrer er merkbart skjev og tar i terskel/
karm.

©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar o o
Det er awik: Kjgkken > Avtrekk > Kjgkken Ga til side

Det er pavist andre avvik:

Spor av lekkasje ved rgrkoblinger til tanken.
Vifte har ved befaring mye fett og fungerer darlig.

@©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

El-anlegg fra byggear.

@ Tomteforhold > Drenering Ga til side
Det er pavist andre avvik:

Murplast utfgrt uten topplist/ feste til mur pa deler av
sokkeletasjen.

© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Det er pavist andre avvik:
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Deler av mur er ubehandlet. Sprekkdannelse i mur
under balkong.

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Det er awvik:

Innvendig stoppekran ikke pavist. Utvendig kran
(stolpekran) i terreng er i darlig tilstand.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er
punktering av dampsperre, som medfgrer svekket

effekt av dampsperrefunksjonen.

Dampsperre er punktert ved gjennomfaringer.

Isolasjonen er stedvis ikke lagt ned tilstrekkelig.
Lufting ved takfot delvis stengt av isolasjon.

Utvendig > Balkong foran soverom Ga til side

Det er pavist andre avvik:

Balkongen oppfart med stort overheng i beerende
konstruksjoner/ bjelkelag.

Innvendig > Radon G4 til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1998 Byggear fra godkjente tegninger.
Anvendelse

Bolig

Standard

Bolig i normal standard byggearet tatt i betraktning. Boligens
innredninger og overflater i hovedsak fra byggear.

Vedlikehold

Boligen er preget av manglende vedlikehold de senere ar. Vatrom
ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens standard.
Generell oppgradering av boligens innredninger og overflater ma
paregnes.

Ut fra visuell observasjon ved befaring ble fglgende registrert:

- Fuktskade i soverom mot nord. Gulv (parkett) er defekt og det er
merker etter fukt i nedre del av vegger.

- Balkong foran stue er uten membran i betong gulv over bod og
det er ikke rekkverk. Betong er forvitret og ma oppgraderes fgr
videre bruk. Gulv i impregnerte materialer er rateskadet og denne
del av balkong kan ikke brukes fgr reparasjon er utfgrt. Rekkverk
mangler pa balkongen.

- Tak: synlige merker etter fukt ved pipe og ved luftelyr. Ma
undersgkes naermere.

- Balkong ved inngangsparti: Merkbar svikt i deler av balkong tilsier
at det bgr gjgres neermere undersgkelse av baerekonstruksjon.
Merk: Liste over registrerte mangler er ikke utfyllende og ma ikke
sees pa som en tilstandsvurdering.

UTVENDIG

Taktekking

Boligen har betongtakstein fra byggear. Undertak av Brettex.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Tak er fra byggear. Overflaten pa taksteinen er slitt.
Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen

skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Oppdragsnr.: 12310-1106

Befaringsdato:

Nymo Takst og Byggekontroll ‘
Halsosveien 71 k I I

8178 HALSA  Norsk takst

Ingen tiltak er pakrevet men det anbefales at det gjennomfgres en
grundigere sjekk av taket.

Nedlgp og beslag

Takrenner i lakkert aluminium fra byggear.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Takstige for adkomst til pipe er ikke montert.
Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved

grunnmur.
o Stigetrinn for feier md monteres.

Takstige ma monteres etter dagens krav for adkomst til pipe for feier.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Veggkonstruksjon

Vegger over mur utfgrt i bindingsverk fra byggearet. Vegger utvendig
kledd med liggende, malt trekledning. Merk at vegg mot sgrvest har en
del tgrkesprekk i kledningen.

Takkonstruksjon/Loft

Tak utfgrt med sperrekonstruksjon utfgrt av I- bjelker. Sperrer har fritt
spenn i byggets bredde.

Frittbaerende sperrekonstruksjon i I-tre

Vurdering av avvik:

e Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
Dampsperre er punktert ved gjennomfgringer. Isolasjonen er stedvis
ikke lagt ned tilstrekkelig. Lufting ved takfot delvis stengt av isolasjon.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:
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Punktering av dampsperre kan utbedres ved oppgradering av
hovedetasjen der ny himling skal monteres. Isolasjon i tak bgr overgas
og kontrolleres. Lufting ved sperrefot ma etableres.

Vinduer

Vinduer med 2-lags glass fra byggear.

Vinduer - sokkeletasje
Vinduer med 2-lags glass fra byggear.

Merker av fukt i vinduer. Sprekk mellom bunnforing og sideforing.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre awvik:

Vinduer i sokkeletasje mot sgr har fuktmerker i hjgrner. Foringer i bunn
er preget av fukt og er ikke tilpasset sideforinger.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Lokal utbedring av vinduer bgr utfgres. Foringer bgr skiftes. Utskifting av
vinduer bgr vurderes.

ytterdgr sokkel
| sokkel er dgr i vindfang med profilert, hvitmalt overflate.
T —] |
‘iﬂ‘:’

Ytterdgr er defekt av fukt.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Dgr i underetasjen har fuktskade/svelling i overflaten

Oppdragsnr.: 12310-1106

Befaringsdato:

Konsekvens/tiltak
* Dgren(e) star foran utskiftning.

Dor til kjeller ma utskiftes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dgrer

Hovedinngang til 1. etasje har finert overflate. Balkongdgrer i 1 etasje i
tre med glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong foran stue: Dekke i betong. Rekkverk ikke montert.

| rom under del av balkong med tregulv er tak og dekke defekt.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke montert rekkverk.

® Det er pavist andre avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

Balkong ved stue har ikke rekkverk. Dekke i betong pa del av balkongen
er defekt. Tredekke pa bakre del av balkongen er defekt.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
o Andre tiltak:

Nytt dekke med baerekonstruksjon ma etableres i bakre del av
balkongen. Eksisterende betongdekke ma kontrolleres naermere. Del av
betongkonstruksjon/ gulv pa fremre del ma nytt dekke etablerers.
Rekkverk ma monteres.
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Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Balkong foran soverom

Balkong utfgrt i impregnert tre. Rekkverk med liggende bord.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Balkongen oppfgrt med stort overheng i baerende konstruksjoner/
bjelkelag.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Bjelker og innfesting bgr kontrolleres naermere. Tiltak ma vurderes.

Andre utvendige forhold

Terrasse foran hovedinngang oppfgrt i impregnerte materialer.

e

Understgttelse av terrasse ved inngangsdgr ma sikres/ nye sgylepunkt
etableres.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Merkbar svikt i dekke i terrasse foran inngang. Sgyler utfgrt uten
fundamentering i grunn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelse av konstruksjonen bgr utfgres. Tiltak ma
paregnes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Overflater

Boligen preges av ubehandlet treverk. Det er gulv med lakkerte gulvbord
i stue, kjpkken og gang. Vegger med villmarkspanel i stue og kjgkken. |
stue er synlige sgyler og bjelker i limtre.

Overflater - sokkeletasje @162

Oppdragsnr.: 12310-1106

Befaringsdato:

Sokkeletasjen har gulv med tepper og belegg, malte vegger/ vegger med
tapet og malte plater i himling.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Enkelte gulv i sokkeletasjen har ujevn overflate under belegg.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Ved oppgradering av sokkeletasjen ma gulv avrettes fgr nytt belegg
legges.

Overflater - sokkel- nord-gst

Rom har parkett pa gulv, malte vegger og malte plater i tak

Vurdering av avvik:

¢ Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

e Det er pavist fuktskader pa overflater.

¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Konsekvens/tiltak

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
e Overflater ma utbedres eller skiftes.

Skadde plater pa vegg og parkettgulv ma skiftes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv i sokkel utfgrt av stgpt gulv pa grunn.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malt avvik i gang over 10 mm. Merk at det er sprang i gulv mot dgrer ut
over malt avvik. Mer at en del gulv har ujevn overflate under belegg.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Ved oppgradering av gang kan gulv opprettes. Ujevne gulv bgr avrettes
ved oppgradering av rommet.

Etasjeskille 1. etasje Q12

Gulv over sokkeletasje utfgrt i trebjelkelag med gulvbord/ plater.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik.

Konsekvens/tiltak
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e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn - 3

Rom i sokkel med parkettgulv.

Gulv er defekt ved bakvegg.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

e Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

Parkettgulv er synlig fukt/ rateskadet.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for

utbedring.
» Rateskadet treverk ma skiftes.

Overflate gulv ma utskiftes. Oppretting av gulv bgr utfgres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Radon

Bygg uten radonsperre

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Elementpipe fra byggear. Peis med dgr i stue. Vedovn med glassdgr i
gang, sokkeletasjen.

Oppdragsnr.: 12310-1106

Befaringsdato:

Ubeskyttet panelvegg naermere enn 30 cm.

Vurdering av avvik:
* Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.
* |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Brennbart materiale naermere enn 30 cm fra ovn i sokkeletasjen.

Konsekvens/tiltak
e Stgrre avstand til brennbart materiale ma lages.

Trematerialer/ brennbare materialer nsermere enn 30 cm fra ovn og
feieluke ma beskyttes med ubrennbart materiale,

Kostnadsestimat: Under 10 000

Rom Under Terreng

Vegger i sokkeletasjen utfgrt med isolert bindingsverk innvendig kledd
med plater/ panel.

Maling i bakvegg.

Vurdering av avvik:

¢ Det er gijennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagte.

Heyt fuktniva i svill i kontrollert omrade/ boret hull.

Arsak til hgyt fuktniva bgr avklares. Tiltak ma paregnes, innvendig
platekledning har fuktskader ved gulv.

Innvendige trapper

Lakkert trapp i tre mellom etasjene. Rekkverk med staende balustre.

Vurdering av avvik:
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« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Apning mellom trinn er over 10 cm.

Konsekvens/tiltak
« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre dpninger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Boligen har heltre fyllingsdgrer i begge etasjer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer er merkbart skjev og tar i terskel/ karm.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

KJELLER > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/ vaskerom har vatromsbelegg pa gulv, vegger med vatromstapet og
malte plater i tak.

Apne hull i vegg under servant

Apent stort hull i vegg under skyllekar

Oppdragsnr.: 12310-1106

Befaringsdato:

Belegg/ membran pa gulv har apne skjgter og skade i overflaten ved
dus;j.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Gulv har sprekkdannelse i belegg, Gulv uten fall. Vatsoner pa vegg har
apne hull og skader i membran/ vatroms- belegget. Stoppekran i vegg
bak vaskemaskinen. Belegg/ membran har skade i vatsonen ved dusj og
skjgt i belegget er ikke sveiset/ limt. Rommet har tilnaermet flatt gulv og
tilfredsstiller ikke krav til fall pa gulv i vatrom.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Totalrenovering ma utfgres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltak ikke foretatt da svill i rom under trapp er synlig. Maling her viser
cal1l1%.

Synlig svill i rom bak dus;j.

1. ETASJE > BAD

Generell

Bad har belegg pa gulv og tapet pa vegger. Gulv er tilnzermet flatt med
lite lokalt fall rundt sluk i dus;j.

Bad innredet med standard gulvmontert toalett, innredning med
hvitmaltefronter og laminat benkeplate. Servant nedfelt i plate. Dusj pa
vegg med glassvegg mot innredning/ skap.
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Bad antatt fra byggear,

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Gulv uten fall. Apen skjgt i belegg/ membran pa gulv.
Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Totalrenovering av rommet ma paregnes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltak foretatt uten & pavise forhgyede fuktverdier.

Hull boret fra soverom bak dusj-sone

KIGKKEN
1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Innredning fra byggear med profilerte, hvitmalte fronter. Laminat
benkeplate med oppvaskkum nedfelt i benk. Frittstaende komfyr
innpasset i innredning. Avtrekk over komfyr. Kjgleskap i benk. Fliser lagt
pa vegg i sprutsonen over benk.

Avtrekk

Oppdragsnr.: 12310-1106

Befaringsdato:

Kjgkkenventilator montert i skap i innredning. Avtrekk over tak.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Vifte har ved befaring mye fett og fungerer darlig.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Vifte ma gjgres ren. Tilstand vurderes naermere etter rengjgring.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger @12

Vannledning f@rt opp i vegg i vaskerom.

Stoppekran i vegg vaskerom kjeller

£

Luke over stoppekran merket men tildekket av vaskemaskinen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Stoppekran i luke i vegg bak vaskemaskin. Eventuell lekkasje kan
medfgre fukt/ rateskade i vegg uten at dette oppdages.

Stoppekran montert i vegg. Fuktsikring av kran ma monteres. Kran ma
synlig merkes for enkel lokalisering.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Avigpsrgr

Avlgpsledninger fra byggear.

Vurdering av avvik:
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e Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

ingen stakepunkter pa avlgp avdekket ved befaring.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Naermere undersgkelser bgr gjgres. Ved oppdatering av anlegget ma
pasees at stakemulighet etableres.

Ventilasjon @

Boligen ventilert via ventiler i vinduer og apningsbare vinduer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppfgringstidspunktet.

Forskrift ved byggear tilsa mekanisk avtrekk.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ved oppgradering av boligen bgr ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinning vurderes montert.

Varmtvannstank
Bereder 200 liter plassert i vaskerom sokkeletasjen.

- L
i

En del Irr og merker etter fukt pa rgr ved innlgp i tank.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
e Det er avvik:

Spor av lekkasje ved rgrkoblinger til tanken.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

o Tiltak:

Koblinger til tanken bgr kontrolleres. Oppgradering bgr vurderes.

Andre installasjoner

Varmepumpe montert i rom i sokkeletasjen.

Oppdragsnr.: 12310-1106

Befaringsdato: 26.04.2023
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Varmepumpe i rom i kjeller.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg fra byggear.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
1998 Ingen kjente oppdatering utfgrt.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Gjelder installasjon ved oppfgring.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

5. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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Tilstandsrapport

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ukjent

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Installasjon fra byggear. Eiendommen er dgdsbo. Det er derfor
ingen kjent informasjon om anlegget.

Branntekniske forhold

Brannslukningsapparat i gang 1 etasje. Rgykvarsler i begge etasjer.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei ingen dokumentasjon for brannsikkerhet framlagt ved
befaring. Upusset grunnmur ved inngang.
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar? Vurdering av avvik:
Nei Brannslukningsapparat fra 2017. « Det er pavist andre awvik:
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa e Grunnmuren har sprekkdannelser.
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? Deler av mur er ubehandlet. Sprekkdannelse i mur under balkong.

Nei Rgykvarsler i begge etasjer.
Konsekvens/tiltak

5 ?
4. Erdet skader pd roykvarslere? ¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Ukjent Rgykvarslere av ukjent tilstand.
Mur bgr utvendig behandles /pusses/ slemmes. Sprekker fglges opp.

Terrengforhold
TOMTEFORHOLD Boligen ligger i flatt terreng mot lav asrygg. Akomstvei skranende opp

langs byggets gavl og bakside. Hovedinngang i byggets 1 etasje.

Drenering - I

Drenering fra byggear. ==t

Z_—J

il
||

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Murplast utfgrt uten topplist/ feste til mur pa deler av sokkeletasjen.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Murplast ma festes i topp over bakkeniva.

Grunnmur og fundamenter Terreng ved inngangsparti og under terrasse har fall mot bygget.
Grunnmur i murt leca eller tilsvarende. Fundamentering under mur er

ukjent. Mur er delvis utvendig forblendet med naturstein, delvis ikke Vurdering av awvik:

pusset. ¢ Terreng faller inn mot bygning.

Terreng under terrasse og ved inngang har fall inn mot grunnmur.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Fall i terrenget bgr tilordnes for a sikre avrenning av overflatevann.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avigpsledninger

Boligen har vann og avlgpsledninger fra byggear. Merk at innvendig
stoppekran ikke er pavist ved befaring. Utvendig stoppekran

Stoppekran i terreng ved vei.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Innvendig stoppekran ikke pavist. Utvendig kran (stolpekran) i terreng er
i darlig tilstand.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Stoppekran ma avklares/ evt kran m& monteres. Utvendig stoppekran
ma vurderes utskiftet.

Septiktank

Septiktank fra byggear i plen foran boligen.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Mellom naerstdende parter
Hovedbyggets bruksareal/P-ROM

168 m?/168 m?

Enebolig: 2 Hall m/trapp, Stue, Kjgkken, 5 Soverom, 2
Bad/vaskerom, Vindfang

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 350 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 900 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 900 000

Konklusjon markedsverdi 900 000

Markedsverdi (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den vil framsta
etter at beskrevne tiltak er gjennomfgrt; stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning. Laneverdi er en forsiktig ansatt markedsverdi
som grunnlag for langsiktig belaning. Fglgende vurdering er lagt til grunn ved fastsettelse av markedsverdi (normal salgsverdi) for

eiendommen:

Eiendommen ligger i et omrade med fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller nzert i tid. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra / er ikke pa samme

@y som takstobjektet eller er noen ar tilbake i tid.

Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjgr verdifastsettelsen usikker.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
Rgdgyveien 140 ,8193 R@DBY
234 m? 1967 5 sov 24-06-2020 2 300 000 2 000 000 0 2 000 000 8547
Rgdgyveien 123 ,8193 R@DAY
114 m? 1960 4 sov 04-07-2019 0 925 000 0 925 000 8114
Rodgyveien 87 ,8193 RGADAY
274 m? 1905 5 sov 21-06-2020 2100 000 2100 000 0 2100 000 7 664

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1800 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2200 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2200 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 150 000

Beregnet tomteverdi Kr. 150 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2350 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
1. Etasje 88 88 0 Hall m/trapp, Stue , Kjpkken , Soverom,

Bad

Hall m/trapp , Soverom , Soverom 2,
Kjeller 80 80 0 Soverom 3, Soverom 4, Vindfang,

Bad/vaskerom
Sum 168 168 0
Kommentar

Bod (ca 9m?) under balkong ikke medtatt i overnevnte arealer.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Garasje pa tegning er ombygget til soverom. Etter opplysning ved befaring er dette utfgrt ved oppfgring av boligen men er
ikke registrert i sgknaden. Hall med trapp i begge etasjer noe endret fra byggemeldte tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.4.2023 Svein Ole Nymo Takstingenigr

Gunn Aakre Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1836 RADAY 77 58 0 0 1479.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Gjergyveien 61

Hjemmelshaver

Kolvik Agnes Elisabeth Aakre, Seljevoll Ellen,
Lauritzen Elly Jgrgine, Strem Gunn Aakre, Seljevoll
Jan Sigurd, Fosseng Karen Anne, Seljevoll Kristine
Elisabeth, Aakre Stein Harald, Seljevoll Thomas,
Fagereng Valborg Seljevoll, Seljevoll Ragnhild
Aakre

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa gya Gjergy i Redgy Kommune. Boligen ligger like ved Gjergyveien i omrade "Midtgarden" pa @ya.
Bebyggelse pa Gjergy er etablert som spredt boligbebyggelse og noen mindre gardsbruk med dyrket mark.
Gjeldende eiendom er sgrlig hellende terreng der omradet foran boligen er tilnsermet flatt.

Adkomstvei

Avkjgring fra Gjergyveien med stikkvei inn pa eiendommen.
Tilknytning vann

Kommunalt vann

Tilknytning avigp

Avlgp med septiktank tilkoblet kommunal avigpsledning.
Om tomten

Tomten er foran boligen tilsddd med gress. Bak boligen er tomten stigende til lav askam og i stor grad naturtomt med en del stgrre busker og
treer.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
700 000 2002
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Garasje etter opplysning ved befaring
Tegninger 31.03.1998 omgjort til soverom ved oppfgring av Gjennomgatt 0 Nei
boligen
Egenerklaering 10.08.2023 Gjennomgatt 3 Ja
Ikke .
Ordregrunnlag gjennomeatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Nymo Takst og Byggekontroll ‘
Halsosveien 71 k I I
8178 HALSA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 12310-1106

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/FJ6665

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN

Dette er et selystandig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes ejerskifteforsikring eller ikke
Takstmann ma sende skjema til selger for befaringen gjennomfgres.

SALGSOBJEKT  (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

[J AndeVaksije - alle typer boliger med andel/ak|se
O Tomthytte
[ Elerseksjon - tolermannsbolig eller rekkehus med snr.

( Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gne/bnr m/Boligsalgsrapport
| O enebalig eller rakkehus/to- flermannsboliy med eget gnr/bnr u/Boligsaigsrapport
(O Eierseksjon - alle typer leitigheter inkd fritidseiligheter

{ a Annet (spesifiser - kan ikke forslkres): L

Ved salg fra dadsbo og i andre tilfeller hvar selger/fullmektig ikke kjenner til eiendommen er det krav til Boligsalgsrapport [BSR] ved tegning av
aierskifteforsikring. Dette gjelder ogsé ved salg av kombinasjonseiendommer., oppgjers-fhonoraroppdrag eller tilfeller der selger ikke har bebodd
eiendommen det siste aret. Kravet gjelder pa objekter med eget gnr./bnr. [ogs8 rekkehus/tormannsholig), frittliggende boligeiendam med snr.

og fritidsboliger/hytter. Dersom BSR ikke foreligger der dette er krav ag ikke er tilgjengelig for kjaper ved signering av kjgpekantrakt,

er selskapet ikke ansvarlig for selgers mangelsansvar etter Avhendingsloven.

I G, Bnr. Snr/Andelsnr./Aksjent, Fastenr./Leilnr. Org.nr Andel/Aksje .

iia | | 58 | | J | | L |

| Adresse Postnr,

' [GJER@YVEIEN 61 | [ 8195 |

Sted Kommune

' [GJERBY | [reDOY ]

. Byggedr Nér kjopte du boligen? Hvar lenge har du bodd i boligen?  Har du bodd i boligen de siste 12mnd. 7 Hvis NEL :l::g!litbollgjs;lgsrappnﬂpl

r i m etgnr/bnr,

100 ]| | | INEl Rt
Lhvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (ikke innboforsikring) oq ritidsboligerftyner,

Strorebrand |
Er villa-/husforsikringen utvidet med sopp/rite dekning? A ] N
Polise-/avtalenr.
( 3374350 |
Ve dndso s er [, Y0 el Ll sty e e e e o s .
Avdedes nava ag fritidsbollger/hytter. _
[VIKTOR HUGO AAKRE Y

SELGER (1)

! Etternavn Fornavn -
| STREM | [ GUNN AAKRE |
Tif privat bil E-post

| | 45885195 | | gaas@online.no B
Ny adresse Postnr, Sted
| GJERBYVEIEN 31 | [8195 | [ GJER®DY \

SELGER (2} )

Etterravn Fornavn l
Tif, privat |mu 1 E-post I
Ny adresse Postnr Sted

| | || |

L

\ Dersom egeneridzeringen fylles ut av andre enn eier, bes grunnen oppgis:

FULLMEKTIG | D@DSBO, MEDARVING GUNN AAKRE STR@ZM

INITIALER KJBPER (V/OPPGU@RSOPPDRALG) :
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INITIALER SELGER:




SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

Alle sparsmal som besvares med 7Ja" skal utdypes narmere i kommentarfeltet.

1. Kjsnner du til om det er/har vaert feil tilknyttet bad/vatrom, f.eks sprakk i fliser, iekkasje, rite, eller soppskader? )
O NEI Kommentarer ] I

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vatrom siste 10 3r?

On e Kammentarer I —l

2.1 Hvis ja, mdagjer for hva som ble gjort og nir.

Kommentarer ‘ I

2.2 Er arbeidet uttsrt av ufaglarte personer/egeninnsats/dugnad? Dersom arbeidet ar uttart av faglart mé tirmanavn appyis: .
Oua O NEl Hvis faglart, hvem l _l

3. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. dirlig trekk, sprekker, pdlegg etter tilsyn eller lignenede?

O G Ne [JHARIKKE VET IKKE Kommenrarer[ |

4. Kjenner du ¢il om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, svrig fukt eller fuktmerker i kjellerenfunderety./krypkjeller?

0J 42 O Net CIHARIKIE/ VET (KKE  Kommentcarer | FUKTINNSLAG YTTERVEGG MOT NORD ]

&1 Kjenner du til om det er utfert arbeid med drenering/fuktsikring? Hvis ja, redegjsr for hva som ble gjort, n&r og av hvem.

0 a Kne Kommentarer[ _l

5. Kjennar du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

D JA NEl Kommentareri ]

6. Kjenner du til om det er/har vart setningsskader, f.eks. riss/sprekker | mur, sijeve gulv eller lignende?

O NEI Kumm:ntarer| ]

7. Kjenner du tit om det er/har vaart sopp, riteskader ellor skadedyr i bollgen, f.eks ratter, mus, maur og tignende?

O DInel Kommentarer [ ]

8. Kjanner du tit om det er/har vaert utettheter | terrasse / garasje / tak/ fasade? . ‘
O Q@ne Overie Kommentares | |

8.1 Kjenner dutil om dat har vaert utfert arbeid pd takeekking/ takrennar/ baslag?

O 14 [XNE [JVETIKKE Kommentaref‘ _]

8.2 Hvis ja, er arbeidet uttert av ufaglaerte? Hvis arheidet er utfert av faglari - appgi firmanavn:

O ufaglert [ JFaglart Hvis faglaert, hvem ] I

9. Kjennar du til om det er/har vaart mangler/ utfsrt arbeider/ kontroll ved el-antegget og andre installasjoner, f.eks oljetank, sentralfyr,

ventilasjon?

0O a X NEI Kammentarer[ j

9.1 Hvis ja, er arbeidet utfert av ufaglerte? Hvis arbeidet er utfsrt av faglaert - oppgi firmanavn:

O Ufaglart [ Faglert Hvis fagleert, hverm [ FORELIGBER SAMSYARSERKLERING? JACINEI (] | |
10. Kjenner du til am det er feil ved/ utfert arbeid/ vart kontroll pi vann/avisp?

(mPr X Ner Kommenmer| ‘

10.1 Hvis ja, er arbeidet utfert av utagleerte? Hvis arbeidet er utfsrt av faglmrt - oppgi firmanava,

(] Ufaglaert  [JFaghert Hvis fagleert, hwml i

11. Kjenner du tit reguleringsptaner, andre planar, nabovarael eller offentlige vedtak som kan medf#re endringer | bruken av ¢iendommaen eller av

eiendommens omgivelser, eller forslag til dette?

[0 JA GEner [JVerikee Kommentarer ‘

12. Kjenner du til manglende ferdigattest/midlertidig brukstillatelse/ pibud/heftelser/krav vedrerends elendommen?

a .a RNe Kommentarer l J

13, Selges eiendommen med utlei lighet, leilighet, hybel e L.?

0O Mn~e Kammeniareri !

13.1 Hyvis ja, er denne godkjent hos bygningsmyndighetene?

O R Nel (J VET iKKE Komrncntarerl ‘

14. Er det innredet/tygget ut kjeller, loft eller andre deler av boligen etter opprinnelig byggedr?

O 1A Rnet O verkke Knmmntarer[ [
1%.1 Hvis ja, er det godkjent hos bygningsmyndighetene?

O 1a OnNe [ VETIKKE rcurnrnan:arer[ J

15. Foreligger det Lepende leiekontrakt pd hele aller doler av boligen/aiend Hyis ja, redegjor: _

O XNl Kcmmamarer[ J |
16. Kjenner du til om det foreligger skaderapporterftilstandavurderinger/boligsalgsrapparter utarbaldet de siste 5 ar? !
O .Ja O ner (XVETIKKE Kommantarer l: J

17.  Kjenner du til om det er foretatt radonméling pa eiendommen?

O A O NE [RVET IKKE Kommemarev[ | |

INITIALER KISPER (V/OPPGI@RSOPPDRAG) : Side 2av 3 INITIALER SELGER:



SP@RSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/ BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

Sporsmil 18 0g 19 besvares kun for leiligheter i sameler, norettslag og boligaksjeselskap

-~

18.  Kjenner du lil om sameiet/laget/selskapet er involvert | tvister av noe slag?
|
a BNe VETIKE ~ Kommentarer | | |

19. Kjenner du til vedtak/forslag til vadtak am farhold vedr eiendommaen ifor eksempel vedliksholdsbehov) som kan medfsre skt husleie/akte
fellesutgifter?

A EINe EIVETIKKE  Kommentarer [ ]

L

Er det andre forhold ved siendommen som kan vasre retevant for ki#per & vite om?
(Avkrysningsmulighetene pd 2 og 5.3 er ikie uttemmende for & oppfylle opplysningsplikten overfor kjaper).

INGEN AV ARVINGENE HAR BODD | HUSET. D@DSBOET HAR IKKE KJENNSKAP TiL SKJULTE |
ELLER APENBARE FEIL.

N — S
R

SETT KRYSS

X Jeg bekrefier at opplysningene i egenerkl®ringsskj t er korvakt gitt ettar beste skijgnn.

[X Egenerklmringsskjemaat erlavertdirektetic [] Eiendamsmagler [N Taksimann

Oatp Sted
| /20823 | [ Grereq |
Selger (1] underskrift Selger {2} underskrift

e LSZ{:rﬁ;ry\, | | |
INITIALER KIGPER (OPPG MIRSOPPORAG): INITIALER SELGER:
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