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Kort oppsummering av salgsobjektet

Enebolig til salgs i Gate 2 i Malgy. Beliggende i kort
gangavstand til Malgy ungdomsskole, barnehage og gvrige
sentrumsfasiliteter i Malgy.

Boligens hoveddel innehar blant annet tre soverom,
bad/vaskerom, kjgkken og stue.

| tillegg innehar boligen underetasje med separat entré,
stue/kjgkken, soverom og bad/vaskerom. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa at kjelleren er omsgkt og godkjent som
egen utleiedel. Sgknad og godkjenning ma paregnes far
eventuell utleie/bruk til oppholdsrom.

Parkering pa eiendommen.

Overtakelse etter avtale.
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Neermere om eilendommen

Adresse

Gate 2 nr. 135, 6700 Malgy

Matrikkelnummer

Gnr. 317 bnr. 77 i Kinn kommune

Hjemmelshaver

Dmitry Nyukhin og Liubov Nyukhina

Tomteareal Samlet tomteareal er 562 m? iht. matrikkel.
Konsesjon Ikke aktuelt
Odel Ikke aktuelt

Via offentlig vei, men vei er bratt og utfordrende a
Veitilfrsel bruke vinterstid pa glatte dager, da ma det brukes

offentlig parkering i Gate 3 eller Gate 2

Vanntilfarsel

Kommunalt.

Avigp

Kommunalt.

Ligningsverdi

Kr. 412.500 som primearbolig

IKT

Det er tilgjengelig fiber i boligen
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Opparbeidelse tomt

Skranet tomt med noe opparbeidelse, beplantning,
plen, trapper og tun.

Beliggenhet

Beliggende i Gate 2 i Malgy i tettbygd boligstrgk.
Kort gangavstand til ungdomsskole, barnehage samt
natur- og friluftsomrader. Gangavstand til sentrum
av Malgy som har alle sentrumsfasiliteter.

Lapende utgifter pa eiendommen (belagp pr ar)

Kommunale avgifter Kr. 13.862
Eiendomsskatt Kr. 3.777
Renovasjon Kr. 4.606
Sum pr &r Kr. 22.245,-




Naermere om boligen

Byggear

1926

Areal (BRA/P-ROM/S-
ROM)

Grunn, fundamenter,
grunnmur og
etasjeskillere

139/138/1 m?

Byggteknisk beskrivelse:

Det er ukjent byggegrunn. Dreneringen fra 1926.
Bygningen har betonggrunnmur. Type fundament
ikke kjent. Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Veggkonstruksjon og
utvendige fasader

Veggene har tammerkonstruksjon. Utvendig er
boligen kledd med plastkledning, hva som er
under plastkledning er ikke kjent. Yttervegger i
bindingsverk og liggende kledning

Vinduer og darer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass,
PVC vinduer med 2-lags glass og PVC vinduer
med 3-lags glass. Pa kaldt-loft er det enkle glass,
vindu trolig fra byggedr. Bygningen har malt
hovedytterder og PVC balkongder. Malt
hovedytterder kjeller.

Takkonstruksjon og
taktekking

Taktekkingen er av skifertakstein. Tak-
konstruksjonen har sperrekonstruksjon med
trod og skifer pa.

Piper og ildsted

Boligen har mursteinspipe. Ikke ildsted. Dersom ny
eier gnsker 4 fa etablert vedovn o.1. ma det
forventes en kostnad pa ny pipe ev. full
rehabilitering av pipen far vedovn kan tas i bruk.

Oppvarming

Elektrisk

Elektrisk anlegg

Automatsikringer.

Vann- og avlgpsrar

Rominndeling

Rominndeling kjeller

Utvendige avlgpsrer er av ukjent type, alder ikke
kjent. Det er offentlig avlgp via private stikk-
ledninger og utvendige vannledninger er av

ukjent type, alder ikke kjent. Offentlig vann-
forsyning via private stikkledninger. Utfgrelse av
avlgpsrar er ikke kjent. Innvendige vannledninger
er av plast (rar i rar). Det er besiktiget i

rgrskap. Ser ut som der ogsa gar en del eldre kobber
opp i etasjeskille.

Gang, soverom, kjgkken/stue og bad/vaskerom

Rominndeling
hovedetasje

Stue/kjokken, bad, hall m/trapp

Rominndeling loft

Gang m/trapp, tre soverom

Innvendige kvaliteter:

Gulv Gulv av laminat, fliser og belegg
Vegger Malte plater, baderomsplater
Himling Himlingsplater

Diverse

Energimerking

Antatt Rgd bokstav G

Radonmaling

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Neermere om utebod

Byggedr 1930 (antatt byggear, ngyaktig byggear ikke kjent)
Areal (BRA/P-ROM/S-
RoM) 0/0/10 m2

Byggteknisk beskrivelse:

Bygget har gjennomgaende lav standard. Stort
vedlikeholdsetterslep, det ma paregnes utskiftninger

Generelt o o o .
pa store deler av uteboden for a fa den i brukbar
stand
Veggkonstruksjon og Yttervegger i tradisjonelt bindingsverk med
utvendige fasader |iggende k|edning
Vinduer og darer Vindu og darer i enkel utfarelse

Takkonstruksjon og

taktekking Sperretak med bglgeblikkplater
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Tilstandsgrad og forbehold

Tilstanden vurderes ut fra ulike tilstandsgrader,
hvorav TGO betyr ingen avvik, TG1 betyr mindre
awvik, TG2 betyr vesentlige avvik og TG3 betyr
store eller alvorlige avvik.

Generell informasjon
om tilstandsgrad

Under falger en oppstilling over det som er
bemerket som TG2 og TG3 i tilstandsrapporten.
Utfyllende informasjon om tilstandsgrad fremgar av
tilstandsrapport.

Tilstandsrapport

TG3

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

O utvendig > Taktekking Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Det mangler none skifterheller en del plasser, speielt
langs med gaviene, derfor settes det TG3 pa
taktekkingen. Tyder pa at skiferstift har utlevd sin
levetid.

©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Utvendig > Vinduer Ga til side

Diet er pavist avvik rundt innsetiingsdetaljer.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne.

Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig 3
apneflukke.

Det er vinduer i kjeller som er i darligst stand,
vinduer | hovedetasjen og loft er skiftet til PVC
vinduer, men her er en god del som trenger
justeringer her ogsa.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendig > Dar i kjeller Ga til side
Det er avvik:

Derblad er delaminert og gar i opplesning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

Det er avvik:

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra
brann/feiertilsyn.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000




Tilstandsgrad og forbehold

D

@

Vatrom > Generell > Bad/vaskerom G til side

Vatrommet ma oppgraderes for a tile normal bruk
etter dagens krav.

Der er motfall pa gulv, overflater pa gulv er ikke
fagmessig utfert, hjemer pa gulvbelegg er lim
sammen, der er gjennomfaringer i gulv som ikke er
fagmessig godt utfert. | dusjsone er det et dusjkar,
usikkert hvordan avlep er last, ingen inspeksjons
mulighet. | dusjhjeme er det lufting bak
baderomsplater, ikke vanntett utferelse. Det er
dusjhjeme, gulvmontert wc, opplegg for
vaskemaskin og innredning med vask.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Sikringskap med automatsikringer pa loft for
hovedetasjen og loft. Sikringskap for kjeller med
automatsikring for kjelleretasjen.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

Brannslukkingsapparat i hver i boenheat og
reykvarsler | hver etasje.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsgrad og forbehold

TG2

(1) AvviK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet._

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Taknedlgp gar til terreng.

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Det er vaerslitt/oppsprukket trevirketrepaneler.
Terrassebord, rekkverk og spiler under terrasse har

stor malingsslitasje. Det er kledd med stalplater
underterasse, noe begrenset tilkomst.

o

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Overflater Gulv > Bad G til side

e

Det er pavist at haydeforskjell fra topp slukrist il
gubv/synlig topp membran ved derterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist avvik i fuger.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Fuger pa gulvet er slitt. Fallforhold er darlige, lokalt
fall i dusj ellers ganske flatt gulv, hay terskel ved dar,
ukjent om der er tett ved terskel.
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G til side

¢

Tekniske installasjoner > Vannledninger G til side.
Rerkursene pa r@r-i-rér systemet pa vannledninger er

ikke merket.

Det er pavist tydelige trykkslag i anlegget.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa innvendige vannledninger.

Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Siden der er en del kobber som trolig er eldre en ragri
rér systemet antas det at halvparten av levetiden pa
vannledninger er oppbrukt.

Rer i rgr opplegget er noe ufagmessig utferelse pa,
det er skjgtet ytterrgr pa reérstrekkene rett utenfor
koblingsskap, ved vannlekkasje pa de rgrstrekkene vil
ikke vann renne tilbake til koblingskap som tiltenkt.
Overlgp fra skap er koblet pa avigpsrar, dette vil ikke
synliggjgre eventuell lekkasje.

Stoppekran pa hovedinntaket er ute under terasse,
ma frostsikres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar Ga til side

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventst
brukstid for skjulte reranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
avigpsanlegget.

Det har vert tilfeller med tilbakeslag i sluk pa bad i
kjeller, eier har fuktf@ler som alarmerer om dette skjer

Kostnadsestimat: Under 10 000




Tilstandsgrad og forbehold

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Vegghonstruksjon

Det er avvik:

Bunnstokk i nedre kant av yttervegg er malingslitt og
i darlig stand. Alder pa plastkledning er ikke kjent,
der er antydnng til missfarging enkelte plasser, nsiko
er at plast blir spre og sprekker opp pa sikt. Noe
begrenset lufting | nedre kan av kledning.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Manglende dampsperre mot varm etasje sker faren
for svertesopp pa kalde flater pa kaldtloftet,
manglede tett luke mot kaldt loft ferer ogsa til varm
fuktig luft stiger opp pa kaldtloft og eker risiko for
kondensering. Den hay luftfuktigheten ferer ogsa fil
gode vekstvilkar for borebille, her er tydelige tegn pa
aktive borebiller (mott)

Det ligger isolasjon helt ut mot trod i skratakene,
dette er ikke en anbefalt lesning.

Utvendig kassekledning er tydelig malingslitt og
flasser, eier opplyser at dette skal utbedres fer salg.
Mye fuktrender pa trod, ved stikkprever er det ikke
funnet fukt, men her kan vaere punkt som har utviklet
rate selv om det ikke var synlig pa befaringsdagen.
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Ga til side

Ga fil side

Utvendig > Utvendige trapper Ga til side

Konstruksjonene har skjevheter.
Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Trapp heller inn mot grunnmur, slik at avrenning blir
mot grunnmur som farer til ekt fuktbeastnig. Déarlig

betongkvalitet og en del oppsprekking.

Der er ikke handlister til trappen, noe som eker risiko
for skade pa personer. Etter dagens regelverk er det
krav til handlist.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side

Malt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Grunnet mye meblenng er det bare tatt stikkprever
pa overflater gulv og heyder gulv.

Innvendig > Etasjeskille mellom etasjene Ga til side

malt hgydeforskiell pa over 15 mm giennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Eldre trebjelkelag har ofte slike setninger, grunne for
lange spenn i forhold til datidens dimensjoner pa
bjelker.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utf@rt med radonsperre.




Tilstandsgrad og forbehold

Innvendig > Rom Under Terreng Ga fil side Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Ga il side
- Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
Det er avvik: rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
. . . . konstruksjonen i vatsone.

Det er ikke funne fukt i konstruksjon, men det er ting ] ! o ) ) )
som tyder pa at oppbyggingen ikke er som anbefalt. Rergjennomfering i fra vask til kasse sisteme er i
Det kan se ut som der er damsperre p3 utsiden av vatsone, denne er ikke tett. Det er ikke lokalisert
stenderverk mot grunnmur, synlig inne i det tekniske klemring pa sluk, sa hvordan utferelse er her er
rommet. vanskelig a si.

Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > Bad Gi il side
Innvendig > Innvendige trapper G4 il side Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for 3

liggj lekkasje fra inneb t sist 3

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskrifiskrav synliggjere lekiasje Ira innebygget sisterne
til rekkverk i trapper.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Vatrom > Ventilasjon > Bad Ga il side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.

. spalte/ventil ved dar.
vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Ga til side
Det er vindu/dar med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen L
eller ematerialet er uegnet Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
byes g

Det er tegn pa fuktskader nederst pa vatromsplater. Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
vatromsplater er ikke montert fagmessig. rom i boligen.
Baderomsplater sveller litt i nedre kant i dusjsone Ventiler i vinduer er lite ventilasjon, i stue er det
ikke fatt utslag pa fukt ved fuktsek. vindu uten ventil.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gi il side

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende lgsning fra varmtvannstank.
Det er pavist avvik ifm understattelsen av tanken.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
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Tilstandsgrad og forbehold

Noe usikkert hvordan tank er fundamentert, det er
fylt l@s leca rundt tank, ingen sluk i det rommet tank
star.

Tomteforhold > Drenering Ga il side
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering

er overskredet.

Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig

at det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren -

ved kjellerf/underetasje.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter G il side

Det er registrert skrariss som er symptom pa
setninger.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Ga il side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa utvendige avigpsledninger.

Det har forekommet avvik, tegn pa svekkelser pa

utvendig avigpsledning_

Det ligger fuktsensor pa gulvet ved laveste sluk inne

i kjeller for a varsle ved tilbakeslag.
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Tilstandsgrad og forbehold

Generelt

Selgers egenerkleringer er en oppstilling over
selgers kunnskap om forhold ved boligen.

Generell informasjon
om arbeid utfert ved
egeninnsats

Egeninnsats er arbeid utfgrt av en ufaglaert. Generelt
kan man ikke forvente at arbeid som er utfgrt med
egeninnsats, har fagmessig kvalitet og utfarelse.

Viktige punkt i selgers
egenerkleering

Egenerklering tilstandsrapport:

Det vises spesielt til egenerklearingens punkt 24 om
egeninnsats pa arbeid med boligen. Videre til pkt.
25 hvor det opplyses at arbeid er utfgrt av fagleert
0g egeninnsats ved forrige eier og pkt. 26. hvor det
opplyses at innredning av leilighet i kjeller ikke er
byggemeldt.

Videre vises det spesielt til egenerkleringens punkt
5. hvor det er opplyst om fyringsforbud, pkt. 7.1 om
at vinduer i kjeller er darlige, pkt. 16. hvor det
opplyses om arbeid i kjelleren, herunder isolering,
ombygning, lagt nytt gulv, vegger er kledd med
panel samt pkt. 31. vedrgrende feil pa
tilbehgr/inventar/lgsare.

Til slutt tilleggskommentar i egenerklaeringen om
kjgreforhold i innkjersel vinter og hovedvannventil
under terrasse som om vinteren skal varmes opp -
frostvakt anbefales
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Forbehold

Arbeid utfert av
tidligere eier

Det tas forbehold om at arbeid som er utfert ved
egeninnsats ikke er fagmessig utfert. Eventuelle
feil, mangler eller fglgeskader knyttet til dette kan
ikke paberopes som en mangel av kjgper.

Eventuelle andre forbehold

Selger har ikke kjennskap til om arbeid som er
utfart i tidligere eiers eiertid er fagmessig utfart.
Eventuelle feil, mangler eller fglgeskader knyttet til
dette kan ikke paberopes som en mangel av kjgper.




Offentlige forhold
Tinglyste heftelser og forpliktelser

Kommuneplan for Vagsgy 2002-2014, arealdel Pa eiendommen er det tinglyst heftelser og
Reguleringsplan for Malgy rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoating til ny hjemmelshaver. Det er kun rene

Gjeldende plan
Generelt

Arealformal /regulering

eiendom Bolig. pengeheftelser som vil bli slettet fra eiendommen.
Hensynssoneffaresone Eiendommen ligger ikke i rasfarlig/skredutsatt Pengeheftelser Falgende heftelse vil bli slettet ved salget:

omrade. Dok.nr. 2015/1127450-1/200 Pantedokument
Ferdigattest/brukstillatelse Falgende heftelser vil medfalge i salget:

_ , , . @vrige heftelser Dok.nr. 1994/2294-1/56 Bestemmelse om
Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
_ : bebyggelse

grunnlag av mottatt dokumentasjon nar et

soknadspliktig tiltak er utfort i samsvar med Grunnbok Ligger som vedlegg til prospektet
Generelt tillatelsen og ovrige krav etter plan- og

Offentligrettslige paleg

‘

bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, gir
ingen garanti for at det ikke er utfort arbeid pa

Fel Fyringsforbud. Kan ikke tas i bruk uten tiltak.
boligen som det ikke er sgkt om eller godkjent. eler yring

Ferdigattest/midlertidig Fjerning av oljetank Det er ikke oljetank pa eiendommen.

brukstillatelser

Foreligger ikke

Ingen pélegg - 2015 | fglge siste omsetnings-

Det foreligger ikke omsgkte tegninger for boligen. El-tilsyn prospekt ble det gjort endringer pé det elektriske i
Godkjent planlgsning lar seg dermed ikke avklare. 2008 til 2015
Planlgsning og Kjeller er opplyst & vaere innredet i 2008.

. . . . . Pakobling til offentli 0
eventuell bruksendring | Bruksendring av kjeller som er 4 anse som s-rom til Vann/a\,mgp g Ingen palegg.

en ny bruksenhet er seknadspliktig tiltak,

bruksendringen er ikke omsakt. Nabovarsler

Spknadspliktige tiltak, Pégéende arbeid med rEVidering av

Kjeper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, . .
Jopet p i J reguleringsplan, kommuneplanens arealdel. Foreslatt avsatt til

og eventuelle palegg fra det offentlige. Dette fradeling o.. . A
omfatter ogsa risikoen for om rammetillatelse / boligomrade.
Forbehold . . .
og alle kostnader i forbindelse med dette. Kjgper _
ADVAC kaepterer denne risikoen og selger/megler skal med Utleieenheter Ingen godkjente
ette holdes skadeslgse for ethvert eventuelt

ADVOKATFIRMAET ANGELSHAUG
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E)Oélegg/krav knyttet til bruken av rommet/rommene.




Viktige regler ved eilendomssalg

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjegper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene.

Kjeper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kkjgper har lest dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjaper
radfarer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjare en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved
beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm.
Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes en kjgper av eiendom som er en fysisk person og som ikke hovedsakelig handler som ledd i

neringsvirksomhet.
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Naermere om salgsprosessen

Losare og tilbehar

Eiendommen selges med det lgsare og tilbehgr som falger vedlagte
liste utarbeidet av Norges Eiendomsmeglingsforbund og som
befinner seg pa eiendommen pa visningstidspunktet og som tilhgrer
selger.

I tillegg til lgsare og tilbehgr som falger av vedlagte liste medfalger
ogsa mgbler og innbo som befinner seg pa eiendommen og som ikke
tilhgrer leietaker.

Salgsprospektet

Salgsprospektet er basert pa selgers, takstmanns og kommunens
opplysninger samt meglers egne undersgkelser. Interessenter som har
eller far opplysninger som er i strid med de opplysninger som
fremgar av dette salgsprospekt eller ved salget, eller har andre
spgrsmal oppfordres til & ta kontakt med megler.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring

Overtakelse
Eiendommen overtas etter n&ermere avtale.

Visning

Pa annonseringstidspunktet er det ikke satt opp tidspunkt for
fellesvisning. Ta kontakt med megler dersom gnske om privat
visning.

Oppgjersbetingelser

Kjgpesum og omkostninger skal vare innbetalt til meglers
klientkonto far overtakelse. Det forutsettes at skjgtet skal tinglyses
pa kjgpers navn. Dersom Kjaper ikke gnsker en hjemmelsoverfaring
til seg selv, ma det tas forbehold om dette i bud.

Omkostninger

Kjeper ma betale dokumentavgift stor 2,5 % av kjgpesummen,
tinglysningsgebyr for skjate og eventuelle pantedokumenter, samt
gebyr for bekreftet grunnbokutskrift. Omkostninger beregnet ut fra
prisantydning blir som falger;

Tinglysningsgebyr skjate kr. 585,-
Tinglysningsgebyr pantedokument kr. 585,-
Panteattest kr. 172,-

Dokumentavgift kr. 41.250,-

Totalsum omkostninger kr. 42.592,-
Totalpris inkl. omkostninger kr. 1.692.592,-

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter og gebyrer.

Meglers vederlag
Meglers vederlag beregnes etter medgatt tid.
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Forts. naermere om salgsprosessen

Hvitvasking

Kjeper og selger er forpliktet til & bidra til at eiendomsmegler kan
gjennomfare tilfredsstillende kundekontroll i henhold til
hvitvaskingsregelverket og ma derfor bl.a. fremlegge gyldig
legitimasjon. Dersom eiendomsmegler ikke far utfgrt slik kontroll
plikter eiendomsmegler a avsta fra a gjennomfgre oppdraget/
handelen. Eiendomsmeglingsforetaket fraskriver oss ansvar for
eventuelle gkonomiske krav som fglge av ovennevnte forhold.

Budgivning

Det farste budet skal inngis skriftlig pa budskjema vedlagt
prospektet, pafgrt budgivers signatur. I tillegg ma budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud inngis skriftlig per e-post
eller SMS til megler. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig
eller som har en kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter
siste annonserte visning, vil ikke bli formidle.

Et bud er bindende for budgiver frem til angitte akseptfrist. Selger
star fritt til a forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger ma skriftlig
akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til
”Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt pa s. 2 i
budskjemaet.
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Vedlegg til salgsprospektet

Vedlagt dette salgsprospektet falger:

Tilstandsrapport

Selgers egenerklering til tilstandsrapport

Selgers egenerklering til boligselgerforsikring
Kommunale opplysnhinger om eiendommen
Grunnbokutskrift

Liste over lgsgre og tilbehgr, utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglingsforbund

7. Budskjema
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Fasade/uteomrade
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Fasade/uteomrade
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Fasade/uteomrade
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Uteomrade
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Hovedetasje — hall/trapperom
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Hovedetasje - kjgkken
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Hovedetasje - stue
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Hovedetasje — bad




Hovedetasje — bad
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Loft — gang/trapperom
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Loft - soverom
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Loft - soverom
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Loft - soverom
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Underetasje — inngang
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Underetasje — kjgkken/stue




Underetasje — kjgkken/stue
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Underetasje — soverom
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Utsikt fra elendommen
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