
Schweigaards gate 53A 
5-roms leilighet sentralt i Oslo med balkong 

Bing Hodneland advokatselskap DA MNA, Fridtjof Nansens plass 4, 
Postboks 1903 Vika, 0124 Oslo  



PRISANTYDNING: KR.  8 000 000,-
+ Omkostninger Kr. 201 365,-  
 
Fellesgjeld 7813,-

•    Schweigaards gate 53A 

•    Leilighet med fire soverom  

•    Romslig balkong  

•    Sentral beliggenhet i gamlebyen 
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5-ROMS LEILIGHET SENTRALT I OSLO MED BALKONG 

 

OSLO | GAMLEBYEN 
Romslig 5-roms leilighet i Gamlebyen i Oslo. Leiligheten har en god planløsning og ligger 
i 5. etasje med balkong.  

Meget sentral og god beliggenhet i Gamlebyen. Trivelig boligstrøk med klassisk 
bebyggelse. Kort vei til sentrum og tur- og rekreasjonsområder som Botanisk hage, 
Akerselva og Klosterenga skulpturpark. Buss og trikk i umiddelbar nærhet. Gangavstand 
til bussterminalen og Oslo S.  

 

NØKKELINFORMASJON 
 
Adresse    Schweigaards gate 53A 
Verditakst    kr. 8 000 000,- 
Andel fellesgjeld*   kr. 7813,- 
Omkostninger (se pkt 3.11)  kr. 201 365,- 
Felleskostnader   kr. 4 579 pr mnd. 
Totalpris**    kr. 8 213 757,- 
  
* pr. 11.04.2022 

** Forutsetter salg til takst 

 

BRA/P-rom    105/105 m2 
Antall soverom   4 
Boligtype    Leilighet i boligblokk 
Eierform (se pkt 2.3)   Eierseksjon 

Byggeår    1892 
Etasje     5.      
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I nærområdet finner du bl.a.: 

Parker, matbutikk, apotek, 
blomsterbutikk, restauranter, cafe, 
butikker, skole, barnehage og 
kollektivtransport 

Areal leilighet: 

BRA 105m2, P-rom 105m2  

 

 

1 BESKRIVELSE 

1.1 EIENDOM 

Leiligheten ligger i boligblokkens 5. etasje. 
Boligblokken har fem etasjer. 

REGISTERBETEGNELSE 

Seksjonsnummer. 11 i Sameiet 
Schweigaardsgate 53, orgnr. 986 136 436 . 

Adresse: Schweigaardsgate 53, 0191 Oslo. 

Hjemmelshaver er Andre Stenseng Aalen.  

1.2 INNEHOLDER 

Leiligheten består av entré, åpent kjøkken mot 
stue, fire soverom, bad, toalettrom og 
balkong. 

Leiligheten har en god og arealeffektiv 
planløsning.  

 

 

 

 

1.3 BELIGGENHET 

Leiligheten ligger i et attraktivt og sentralt 
boligområde med gangavstand til sentrum. I 
nærheten finnes også flere grøntområder. 

I nærheten finner du både kollektiv- og 
servicetilbud.  Fra boligen er det kort vei til 
buss, T-banestasjon og Oslo S.  

Kun en kort spasertur unna finner du 
Botaniske hage og flere serveringssteder. I 
tillegg er det både sports- og lekemuligheter i 
nærheten, samt flotte bademuligheter i 
Bjørvika. 
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Selveierseksjon 

En eierseksjonsleilighet er en leilighet 
hvor en seksjonseier har en sameieandel 
med eksklusiv bruksrett til eierseksjonen. 

Leilighetene kalles for en eierseksjoner, 
men sameiets resterende område kalles 
for fellesareal som forvaltes og eies av 
sameie som helhet. 

Leiligheten registreres på eget 
grunnbokblad, og her registreres 
rettigheter og pant m.m. 

Bruken av leilighet reguleres av 
vedtektene og eierseksjonslovens 
bestemmelser. 

2 UTSTYR OG INNREDNING 
Generelt vises til punkt 3 nedenfor, og til 
innhentet tilstandsrapport som er eget 
vedlegg til denne salgsoppgaven.  

2.1  INNVENDIG 
 
2.1.1  Kjøkken 
Romslig kjøkken i åpen løsning. Heltre 
lettere profilerte eikefronter, laminat 
benkeplate. Integrert oppvaskmaskin, 
induksjon kokeplate, stekeovn. Ventilator 
med luftekanal.  

Kjøkkeninnredningen er noe eldre og har noe 
bruksslitasje. Kjøkken og stue har parkettgulv. 
Gulvet har fuktskader ved kjøleskapet.  

2.1.2  Stue 
Romslig stue med flere 
møbleringsalternativer. 

2.1.3 Bad 
 
Baderom: 
 
Flislagt baderom med veggmontert WC og 
nedfellbar servant i innredning. Badet har 
veggmontert dusj og dusjvegger. Det er også 
opplegg for vaskemaskin på badet. 
 
Separat wc: 
 
Flislagt baderom med veggmontert toalett og 
vaskeservant. 
 
Generelt noe eldre baderom. 
 
2.1.4 Soverom 
Leiligheten har fire gode soverom med malte 
glatte flater og parkettgulv.  
 
2.1.5 Balkong 
Leiligheten har en takterrasse med 
skiferfliser på dekket. Vegger/fasade mot 
selve leiligheten har malt trepanel. Øvrige 
vegger/fasade har malt pusset teglstein.  
 
 

2.1.6 Entré og gang 
Flislagt entré med inngang til gang. 
 
2.1.7 Overflater generelt 
Vegger med fliser på baderommene, malte 
glatte flater på øvrige rom. 
 
Gulv med fliser på badet og i entré, parkett 
på øvrige rom. 
Malte glatte himlinger, noe skråhimling.  
 
2.1.8 Oppbevaring 
Godt med oppbevaringsmuligheter på 
soverom. Kjøkkeninnredning med plass 
oppbevaring. 
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3 ØVRIGE OPPLYSNINGER 
 

3.1 BEBYGGELSEN – TEKNISK 
BESKRIVELSE, VERDIVURDERING 

Takstmann Atle Arkøy har per 20.05.2022 
utarbeidet en verdi- og tilstandsvurdering på 
eiendommen etter oppdrag fra Bing 
Hodneland advokatselskap DA.  
 
Verdivurderingen er vedlagt prospektet. 
Vurderingen konkluderer med en 
markedsverdi på kr 8 000 000,-. 
 
Interessenter og kjøpere forutsettes å sette 
seg nøye inn i tilstandsrapporten, som 
inneholder utfyllende og viktige opplysninger 
om eiendommens tilstand, svekkelser og 
vedlikeholdsbehov. Ved motstrid mellom 
opplysninger i denne salgsoppgaven og 
tilstandsrapporten, går opplysningene i 
tilstandsrapporten foran. Medhjelper tar 
imidlertid ikke ansvar for opplysninger gitt i 
tilstandsrapporten, og tar særlig forbehold om 
opplysninger gitt om kjeller og viser til punkt 
3.7 om dette. 

 

3.2 TOMT 

Eiet tomt på 573 m2 

3.3 SAMEIET 
Leiligheten inngår i Sameiet 
Schweigaardsgate 53, org. nr. 986 136 436.   

Forretningsfører er SK Eiendom AS 
 
Sameiet er forsikret hos Gjensidige Forsikring 
med polise nr 79280485. 

3.4 STYREGODKJENNELSE  

I henhold til sameiets vedtekter skal ny eier 
godkjennes av styret. Det må være saklig 

grunn til å nekte godkjenning. Se sameiets 
vedtekter § 9.  

3.5 FORKJØPSRETT  
Ingen forkjøpsrett 
3.6  ANNET 
Dyrehold er tillatt i sameiet. Styret skal likevel 
informeres når det anskaffes dyr. Eiere av dyr 
plikter til enhver tid til selv å være til stede og 
holde dyret under oppsikt når det befinner 
seg på sameiets fellesarealer, samt straks å 
fjerne eventuelle ekskrementer. Dersom eier 
unnlater å rette seg etter disse reglene, kan 
styret kreve dyret fjernet fra sameiet. Dyr som 
viser aggressiv adferd, eller som på annen 
måte er til fare eller sjenanse for andre 
beboere, vil bli krevet fjernet fra sameiet. 

 

3.7  UTLEIE 
Leietager av bruksenhet må godkjennes av 
styret. Slik godkjenning kan bare nektes når 
det foreligger saklig grunn til det.  

                                                                                                                                                                                                                          
3.8 FELLESKOSTNADER 

De månedlige felleskostnadene er kr 4 619,- 

De årlige felles driftsutgifter for eiendommen, 
så som offentlige avgifter, vedlikehold av 
felles anlegg, forsikring, honorar til 
forretningsfører og revisor etc. fordeles på 
seksjonene etter sameiebrøken. 
 
Fellesutgiftene fastsettes og innkreves av 
styret, evt. av sameiermøtet. På 
sameiermøte kan det vedtas at sameierne 
etter sameiebrøken skal betale inn et 
engangsbeløp til dekning av særskilte 
påkostninger. Dersom en sameier driver eller 
iverksetter en virksomhet som medfører 
særlig høye fellesutgifter, kan sameiermøtet 
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vedta at vedkommende skal bære en større 
andel av utgiften enn sameiebrøken tilsier. 
 
Sameiet kan kreve gebyrer til dekning av 
utgifter for notering ved eierskifter, utleie 
m.m. 
 
3.9 LIGNINGSMESSIG FORDELING 
Ligningsposter per 31.12.2021, andel av 
sameiets ligningsmessige poster (med 
forbehold om endringer): 
 

• Andel inntekter, kr 1 851,- 
• Andel formue, kr 67 533,- 
• Andel gjeld, kr 7 813,- 

 

3.10 SAMEIETS GJELD 

Sameiet har pr. 31.12.2021 ingen lån.  

Seksjonens andel gjeld pr. 31.12.2021 er kr. 
7 813. Dette er kun kortsiktig gjeld.  

Interessenter oppfordres til å særskilt vurdere 
konsekvensene av eventuelle 
renteendringer, lengde på en eventuell 
avdragsfri periode, samt de økonomiske 
konsekvensene ved utløpet av en avdragsfri 
periode. Endringer i disse forhold vil medføre 
endringer i størrelsen av felleskostnadene. 
 
Kjøper forutsettes også å være innforstått 
med at fellesgjelden i aksjelaget og 
felleskostnadene kan variere over tid, og at 
den kan øke som følge av beslutninger i 
aksjelagets styre eller årsmøte. 

3.11 OMKOSTNINGER 
Ved eiendomsoverdragelsen påløper 
følgende kostnader for kjøper: 

 

• Tinglysningsgebyr for overføring av 
eierseksjon, kr 585,-. 

• Evt. pantobligasjoner som skal tinglyses 
på eierseksjonen kr 585,-. 

• Dokumentavgift: 200 000,- 
 
Totalt kr 201 170,- medregnet tinglysing av 
én pantobligasjon. 

Det tas forbehold om endringer i 
gebyrsatsene. 

Kjøper må svare for alle kostnader knyttet til 
tiltredelse av eiendommen.  

Vi gjør oppmerksom på at utgifter som 
påløper/forfaller etter at bud er stadfestet og 
oppgjørsdagen er kommet (f.eks. 
kommunale skatter, avgifter og fellesutgifter) 
vil kjøperen ha risikoen for jf. 
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-31 første ledd 
første punktum. Se nærmere om dette under 
pkt. 4 nedenfor. 

3.12 REGULERING 
Området er regulert til boligformål jf. 
V101297N2. For ytterligere informasjon, 
kontakt medhjelper.  

3.13 TINGLYSTE RETTIGHETER OG 
FORPLIKTELSER 

Kommunen har legalpant som sikkerhet for 
betaling av kommunale avgifter. Legalpant er 
pant som følger av loven, og som ikke 
tinglyses. Legalpant følger derfor 
eiendommen ved salg. På eiendommen kan 
det være tinglyst erklæringer som f.eks. rett 
for kommunen til å vedlikeholde rørsystemer 
for vann- og kloakk. Disse erklæringene vil 
følge eiendommen ved salg. Kontakt megler 
for nærmere informasjon.  

Borettslaget har lovbestemt pant i den enkelte 
leilighet for ubetalte fellesutgifter og andre 
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kostnader knyttet til forholdet mellom 
aksjonær og aksjelaget, jf. borettslagsloven § 
5-20.  

3.14 SERVITUTTER /RETTIGHETER 

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, 
med unntak av eventuelle erklæringer, 
avtaler, servitutter og panteheftelser som 
fremgår av salgsoppgaven og skal følge med 
eiendommen ved salg. Kjøpers bank vil få 
prioritet etter disse. 

Følgende servitutter er tinglyst på 
eiendommen.  

1932/991076-1/105 Erklæring/Avtale. 
27.08.1932 Bestemmelse om kloakkledning. 
Kan ikke slettes uten samtykke fra 
kommunen. Overført fra: KNR: 0301 GNR: 
234 BNR: 28 SNR: 1. Gjelder denne 
registerenheten med flere.  

1948/413478-1/105 Bestemmelse om 
bebyggelse. 04.12.1948 Midlertidig 
dispensasjon fra Bygningsloven vedr. fryseri. 
Kan ikke slettes uten samtykke fra 
bygningsrådet. Overført fra: KNR: 0301 
GNR: 234 BNR: 28 SNR: 1. Gjelder denne 
registerenheten med flere. 

1994/68523-1/105 Erklæring/Avtale. 
30.11.1994 Bestemmelse om bruksendring. 
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo 
Bygningsråd. Overført fra: KNR: 0301 GNR: 
234 BNR: 28 SNR: 2. Gjelder denne 
registerenheten med flere. 

 
2004/10511-1/105 Erklæring/Avtale. 
13.02.2004 Bestemmelse om gjerde. 
Bestemmelser om støytiltak. Med flere 
bestemmelser. Overført fra: KNR: 0301 
GNR: 234 BNR: 28 SNR: 1. Gjelder denne 
registerenheten med flere. 

3.15 PARKERING 
Bruk av motorisert kjøretøy er ikke tillatt i 
bakgården. 

3.16 OFFENTLIG TRANSPORT 
Leiligheten ligger like i nærheten av Oslo 
bussterminal og sentralbanestasjon. Like ved 
finnes også flere holdeplasser for buss og 
trikk.  

3.17 ANDRE SPESIELLE FORHOLD 
Leiligheten vil ikke bli ryddet eller rengjort 
ytterligere og overtas slik den fremstår på 
visning. 

3.18 VISNING OG OVERTAKELSE 
Visning som annonsert eller etter avtale med 
megler, og overtakelse etter avtale. 

3.19 MEGLERS VEDLERLAG 
Meglers vederlag skal dekkes av 
kjøpesummen og etter de regler som er gitt i 
medhjelperforskriften § 3-3, eventuelt § 3-6. 

3.20 VEDLEGG 
Vedlagt dette prospekt skal medfølge 
verdivurdering og budskjema. Megler har i 
tillegg innhentet diverse informasjon fra 
forretningsfører herunder borettslagets 
vedtekter. 

 

3.21 MEGLER 
Advokat Marius A. Rød  
tlf. 901 02 309 
mar@binghodneland.no  
 

Bing Hodneland advokatselskap          
Fridtjof Nansens plass 4                   
Postboks 1903 Vika, 0124 Oslo                 
Tlf. 23 31 59 90, faks 23 31 59 99 

INNHOLDET AV DETTE PROSPEKT 
ANTAS TILNÆRMET RIKTIG, MEN DOG 
UTEN ANSVAR FOR EVENTUELLE FEIL 
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ELLER MANGLER I OPPLYSNINGER FRA 
TREDJEPARTER. 

SÆRLIGE VILKÅR 
VED 
TVANGSSALG 
– les dette før du inngir bud 

 

4.1 SALGSVILKÅR VED TVANGSSALG 
Eiendommen selges som 
tvangsoppløsningssalg ved medhjelper i 
henhold til kjennelse fra Oslo byfogdembete.  

Bing Hodneland advokatselskap DA ved 
advokat Marius A. Rød er oppnevnt som 
rettens medhjelper til å forestå og 
gjennomføre tvangssalget i henhold til 
reglene i tvangsfullbyrdelsesloven.  

Det gjelder særlige vilkår ved tvangssalg. De 
viktigste vilkårene er gjengitt i dette punkt 4 – 
men kjøper må være oppmerksom på at alle 
reglene i tvangsfullbyrdelsesloven kommer til 
anvendelse. For kjøpere som ikke kjenner til 
denne, bør medhjelper konfereres særskilt 
før inngivelse av bud.   

All informasjon om eiendommen, takst, 
forhold i borettslaget mv er angitt iht 
innhentet informasjon fra nåværende eier.  

4.2 SKRIFTLIGE BUD 
Alle bud og budforhøyelser som inngis til 
megler være skriftlige. Med skriftlige bud 
menes også elektroniske meldinger som e-
post og SMS når informasjonen i disse er 
tilgjengelig også for ettertiden. Ved inngivelse 
av første bud må budgiver benytte 
budskjema, samt legitimere seg overfor 
megler med gyldig legitimasjon. Budet skal 
være signert. Budet tas kun i betraktning 
dersom det er bindende i minst seks uker, jf. 
tvangsfullbyrdelsesloven           § 11-26. 
Medhjelper har rett til å avvise bud inngitt per 
telefon, SMS eller e-post. 

4.3 STADFESTELSE/AKSEPT AV BUD 
Det høyeste budet etter budrunde vil bli 
forelagt saksøker som tar stilling til om budet 
ønskes stadfestet (akseptert) av Oslo 
byfogdembete. Dersom saksøkeren 
begjærer det, vil medhjelper forelegge budet 
for Oslo byfogdembete. Etter foreleggelse av 
budet tar retten stilling til om budet skal 
stadfestes innen ca 6 uker. 

Rettens stadfestelseskjennelse vil normalt 
være rettskraftig etter 1 måned fra 
avsigelsen, men vil kunne påankes til 
lagmannsretten før den er rettskraftig. 
Budgivere må derfor påregne tid før de 
formelle avklaringene rundt budet foreligger. 
Kontakt medhjelper for nærmere informasjon 
om dette. 

4.4 OVERTAKELSE OG OPPGJØR 
Kjøpesummen med tillegg av omkostninger 
må innbetales til medhjelpers 
meglerklientbankkonto før eiendommen kan 
tiltres/overtas og senest innen 
oppgjørsdagen.  
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Kjøpesummen skal betales innen en 
oppgjørsdag, som settes tre måneder etter at 
kjøpers bud forelegges for Oslo 
byfogdembete. Betalingsplikten inntrer 
likevel ikke før to uker etter at 
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, se 
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27. Betales 
hele eller en del av kjøpesummen etter 
oppgjørsdagen, men innen to uker etter at 
stadfestelsen er rettskraftig, betales et 
rentetillegg – pr i dag på 6 %pa.  

På anmodning til retten kan kjøper, hvis 
retten godtar det, tiltre eiendommen før den 
fastsatte oppgjørsdagen er kommet, dersom 
hele kjøpesummen med omkostninger er 
innbetalt til  meglerklientbankkonto og 
saksøkte under tvangssalget har fraflyttet 
eiendommen. 

4.5 OVERTAKELSE OG RISIKO FOR 
EIENDOMMEN 

Vi gjør særskilt oppmerksom på at kjøper 
overtar risikoen for eiendommen på 
oppgjørsdagen, jf. tvangsfullbyrdelsesloven 
§ 11-31 første ledd – selv om eiendommen 
overtas fysisk på et senere tidspunkt og selv 
om stadfestelseskjennelsen ikke er 
rettskraftig. Dette betyr at betalingsplikten 
kan inntreffe før kjøper fysisk tiltrer 
eiendommen. Tiltrer kjøper eiendommen før 
oppgjørsdagen har kommet, overtas risikoen 
fra dette tidspunkt.  

Risikoens overgang er uavhengig av når 
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, og 
går over på kjøper selv om 
stadfestelseskjennelsen ankes inn for 
lagmannsretten. 

Dette innebærer at kjøper vil ha risikoen for 
alle utgifter som påløper/forfaller etter at bud 

er stadfestet og oppgjørsdagen er kommet, 
f.eks. fellesutgifter eller kommunale skatter 
og avgifter. Kjøper må således besørge 
forsikringer m.m. fra dette tidspunkt, 
uavhengig av om eiendommen er ryddet og 
rengjort eller for øvrig gjort tilgjengelig for 
overtakelse. Kjøper må påregne utgifter til 
rydding og rengjøring. 

Dersom saksøkte ikke fraflytter eiendommen 
frivillig, vil stadfestelses-kjennelsen være 
tvangsgrunnlag for fravikelse. Utgifter til 
gjennomføring av fravikelsen og eventuelle 
egne tap forbundet med dette er kjøpers 
risiko. Kjøper vil måtte påregne at det medgår 
ekstra tid før overtakelse kan skje dersom 
saksøkte må fravikes.  

Eventuelle leieforhold medfølger, dersom 
ikke disse er satt til side ved 
stadfestelseskjennelsen. Kjøper har risikoen 
for og må selv besørge avvikling av 
eventuelle leieforhold. 

4.6 BEGRENSET ADGANG TIL Å 
PÅBEROPE MANGLER 

Vi gjør oppmerksom på at kjøperen som 
følge av at eiendommen selges som 
tvangssalg etter reglene i 
tvangsfullbyrdelsesloven kun har begrenset 
adgang til å påberope seg mangler, jf 
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 til § 11-41. 

Mangel foreligger kun når formuesgodet ikke 
svarer til opplysninger om vesentlige forhold 
som medhjelperen har gitt, og som kan antas 
å ha innvirket på kjøpet, når medhjelperen 
har forsømt å gi opplysning om vesentlige 
forhold som denne måtte kjenne til og som 
kjøperen hadde grunn til å regne med å få, 
såfremt unnlatelsen kan antas å ha innvirket 
på kjøpet, eller når formuesgodet er i 
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vesentlig dårligere stand enn kjøperen hadde 
grunn til å regne med. 

Kjøpere oppfordres til å undersøke 
eiendommen nøye, gjerne med fagmann. 

Megler har ikke innhentet fullstendig oversikt 
over alle byggtekniske forhold tilknyttet 
eiendommen. Foreliggende verdivurdering er 
ikke å anse som en tilstandsrapport, og er av 
overfladisk art.  

Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet 
eller rengjort og overtas i slik stand den 
fremstod på visning (med unntak fra 
innbo/løsøre som ikke hensettes).  
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¡OZVZP[OQOS�aUT�YWTQVOZX�lh�YOsUTZSPRQZXRleScQOQ_¢aOTsVUQSO�POSOTOVQ�sTO]RQhT�RW]�SWO�YTecRRVZQQOj�]OS�seSPOTOSXO_�£WO�cWRQUXOT�lh�WlleRRZSP�YbT�aeTXOTOR_ncUXOT�lh�lUTcOQQPeVaOQ�Z�RQeO¤cgbccOS_dWSXOSRRcUX¤RaOTQORWll�lh�sVOTO�Ua�QUcaZSXeOSO_�¥OQQO�cUS�RĉVXOR�XhTVZP�eQVesQZSP¤aOSQZVURgWS ccO�seSSOQ�OaQ�sWTXOVOTRcUl�QZV�aUSSVOXSZSPOT�WP�[WaOXRQWllOcTUS_£WO�leRR�RcUXOT�lh�QUcQOTTURROS_�¥OQ�OT�ecVUTQ�W]�[aO]�RW]�[UT�USRaUT�sWT�XOQQO_�nU]OZOQ�OVVOT�ROcRgWSROZOTj�QZVRaUTOSXO�]OX�QUcaZSXeOT_�XOQQO�YbT�eSXOTRbcOR_



���������	
�����	����	�������	����������	
�����	����	�������	���������	� ��	��	 ��!"	#�$��%$�	��%� �� %&����	'(��(��	)� ����$��%$�	
�����	*���+�	,��$���%$	 �����	*���+�	���	-	 �$�.%��	/��������	01234	56678993:;1<	=34437	>:3>43:�	
?

@ABCDCBEC	EF	GHHIJFK	LEM	MEC	NABBELOKEC	PGL	QRF	QRCSDB	QEM	GHHIJFDCBPKDMPHTCUKEKV	WEK	IGFTKPEKKEP	RK	PUXTSKE	UGCPKFTUPXGCEF	EF	TKIJFK	FDUKDB	GB	RQ	BGM	YOCMQEFUPLEPPDB	URFRUKEFEF	GB	NABBEOFEKP	RUPEHKEFKE	SJPCDCBEF	HO	GHHIJFDCBPKDMPHTCUKEKVZKRPXEPUDSSEFE	PKTNNSGIKPUGCPKFTUPXGCV	[ESSEP	KFRHHEBRCB	LEM	GFDBDCRS	KFE\PKJHEXEFCP	KFRHHV@RUKFRHH\FJLCDCBPQED]GLLTCRSK	QRCC	GB	RQSJH[ESSEP	NFRCCQRFPSDCBPRCSEBBR̂CBSECME	FJAUQRFPSEF	GB	NFRCCPSTUCDCBPTKPKAFVWEK	EF	DCBEC	PACSDBE	KEBC	HO	RQQDU	IFR	MRBECP	NFRCCIGFPUFDIKEF	RCB	NABBKEUCDPU	IGFYGSMV_CMEFKEBCEME	YRF	DUUE	ES̀IRBSDB	UGLHEKRCPEa	GB	ZS	IRB	EF	DUUE	GLIRKKEK	RQ	FRHHGFKECV	bZS	RCSEBB	BECEFESKb	D	MECCE	FRHHGFKEC	EF	UTC	EC	BFTCCSEBBECME	GQEFPDUK	HO	NRPDP	RQ	NEPKELLESPEF	D	RQYECMDCBPSGQEC	GB	GHHSAPCDCBECE	EF	DUUE	TKIASSECMEa	PE	QTFMEFDCB	HO	PDPKE	PDME	D	MECCE	FRHHGFKECVcIIECKSDB	QEDWEK	EF	EKRNSEFK	EKK	EUPKFR	PGQEFGL	D	PEUPXGCECa	TKGQEF	MEKKE	EF	MEK	DUUE	HOQDPK	RQQDU	D	IGFYGSM	KDS	FJLCDCBPQEDa	MRBPSAPISRKE	ESSEF	KRUYJAMEV@ABOFMEC	IFELPKOF	PGL	LEM	EKK	EKKEFPSEH	HO	QEMSDUEYGSMVdISBV	OFPNEFEKCDCBEC	IGF	efegEF	IJSBECME	QEMSDUEYSM\GHHBFRMEFDCBEF	TKIJFK\HSRCSRBKh	̀[SGLHFGNSELRKDUU	D	UXESSEFEa	PHEPDESK	EKKEF	FEBCPUASSV	iFNEDMEF	PKRFKEF	D	efeg	̀cHHBFRMEFDCB	RQ	UXESSEFEC	̀iFNEDMEF	LEM	QECKDSRPXGCPRCSEBBEKdCBEC	RCMFE	UXECKE	PKJFFE	GHHBFRMEFDCBEFa	QEMSDUEYGSMP	HSRCEF	ESSEF	KDMSDBEFE	TKIJFK	EF	GHHSAPKV[GFJQFDB	QDPEP	MEK	KDS	OFPNEFEKKCDCBEC	IFR	PKAFEKV
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É²²ÅÃ³Ç±¶Ǽ ±̧³°̄¶ÐȨ́
Æ³̄
°·Ç±́¶²̄°±́Ã
³
±̄ÄÆ³̧Å·́¸́ÒÓ̧ ±̄±±
́±̄È°́Ã±
³
LMMN OP<<7QP667RÁ̄Ò
̧̄ ±̄±±́
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gjelder: Grønlansleiret. Mindre vesentlig reguleringsendring ved at reguleringsbestemmelse §6

fjernes.
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Vedtatt av: Plan- og bygningsetaten
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Reguleringsbestemmelser for endret reguleringsplan for Grønlandsleiret mellom kryss med Platous 
gate og Schweigaardsgate. 

 
§ 1. Det regulerte området er vist på plankartet med reguleringsgrense. 

 
§ 2. Området reguleres til følgende formål: 

Byggeområder: (boliger, offentlig bygning) 
Offentlig trafikkområde: (kjørevei, sykkelfelt, annet veiareal, fortau og parkering). 

 
§ 3. Krysset Grønlandsleiret - Åkebergveien - Platous gate - Norbygata reguleres med venstresvingefelt i 

Åkebergveien og Grønlandsleiret. Det bygges midtdeler i Grønlandsleiret. 
 

§ 4. Dersom trafikken i krysset Grønlandsleiret – Åkebergveien - Platous gate - Norbygata er kommet under 
900 kjt/t i makstimen, bygges krysset ned til gjennomgående to felt uten venstreresvingefelt i 
Grønlandsleiret eller Åkebergen. Midtdeler i Grønlandsleiret fjernes. 

 
§ 5. Det lages plan for beplantning i forbindelse med byggeplanen. Utforming og materialvalg på fortau, 

parkeringslommer, kantsetting etc. skal gjøres i samarbeid med Plan- og bygningsetaten og 
Samferdselsetaten. 
Utformingen skal tilfredsstille behovene til orienterings- og bevegelseshemmede. 



 

 
 

 

SK Eiendom AS Organisasjonsnr. NO  981 135 792 MVA Email: post@skeiendom.no 

Postboks 2646 Solli Internett: www.skeiendom.no Telefon 23 27 11 33 

0203 OSLO    Telefax 22 54 66 45 

Til seksjonseierne i 

Sameiet Schweigaardsgate 53 

 

 

 

Oslo, 17. juni 2021 

 

INNKALLING TIL ORDINÆRT ÅRSMØTE I SAMEIET 

SCHWEIGAARDSGATE 53 
 
Det innkalles herved til ordinært årsmøte mandag den 21. juni kl. 17.00.  På grunn av 

Korona situasjonen vil møtet bli avholdt digitalt. Nærmere informasjon om pålogging til 

møtet vil bli ettersendt. 

 

Til behandling foreligger: 

1. Konstituering 

a) Opptak av navnefortegnelse 

b) Valg av møteleder 

c) Valg av sekretær og 1 sameier til å undertegne protokollen sammen med 

møteleder 

d) Godkjenning av innkalling og dagsorden 

 

2. Årsoppgjøret for 2020 

a) Styrets årsrapport 

b) Regnskap 

 

3. Saker til behandling 

a)    Planlegging av dugnad 

b)    Kjelleren - Behov for oppgradering 

 

4. Budsjett for 2021 

 

5. Valg 

a) Styreleder 

b) Styre- og varamedlemmer 

 

Hver seksjon har en stemme. De som er forhindret fra å komme kan gi skriftlig og datert 

fullmakt til en stedfortreder. 

 

Med vennlig hilsen 

for styret i Sameiet Schweigaardsgate 53 

Svein Johannessen 

forretningsfører 



STYRET ÅRSRAPPORT 2020 SAMEIET SCHWEIGAARDSGATE 53 
 

 

På siste ordinære årsmøte ble følgende styre valgt: 

 

 

Andreas Berg     styreleder 

Arne Lutro     styremedlem - nestleder 

Olav Nomeland    styremedlem 

Alfred Aalen     styremedlem     

 

1. Opplysninger om virksomheten 

Sameiet Schweigaardsgate 53 består av eiendommen med gnr. 234 og bnr. 28 i Oslo 

kommune.  

 

Styret har i perioden arbeidet blant annet med følgende saker: 

- Arrangert dugnad/opprydding 

- Flomproblematikk i kjellere, spesielt etter regnskyll.  Arbeider starter i 2021 

- Arbeider med ventilasjonsanlegget 

- Andre forefallende oppgaver 

 

2.  Økonomi 

Regnskapet for 2020 viser et overskudd på kr 138.226.  Styret foreslår at overskuddet 

overføres konto for annen egenkapital.  Annen egenkapital pr. 31.12. er kr. 748.755. I 

årsregnskapet er forutsetningen om fortsatt drift lagt til grunn da det etter styrets oppfatning 

ikke er forhold som tilsier noe annet. 

 

3. Arbeidsmiljø m.m. 

Sameiet hadde pr. 31.12. ingen ansatte.   

 

4. Ytre miljø 

Sameiets virksomhet påvirker ikke det ytre miljø. 

 

5. Likestilling 

Styret består av 4 menn. 

 

 

 

Oslo, 10. juni 2021 

 

 

 

 

 

Andreas Berg  Olav Nomeland Alfred Aalen  Arne Lutro 

Styreleder  Styremedlem  Styremedlem  Styremedlem 



RESULTAT 2020 Budsj. 2020 2019

Inntekter: Note:

Påløpte fellesutgifter 1 705 894 733 152 707 093

Innbetaling Canal Digital 38 304 38 304 36 864

Utleie av reklameplass, 2 år 41 211 10 000 0

Andel overskudd Gjensidige 12 962 0 12 804

Refusjon forsikringsskade 3 701 0 0

Utleie av bakgård (ikke i 2020) 0 30 000 30 000

Sum inntekter 802 072 811 456 786 761

Lønnskostnader:

Styrehonorar 50 000 50 000 50 000

Arbeidsgiveravgift 5 050 7 050 7 050

Sum lønnskostnader 55 050 57 050 57 050

Driftskostnader:

Energi 12 630 18 000 15 862

Kommunale avgifter 311 191 310 000 315 451

Canal Digital 41 344 40 000 37 343

Renhold 28 666 30 000 28 212

Andre driftskostnader 0 5 000 320

Vedlikehold bygning 2 38 519 400 000 85 858

Brannvarsling 29 813 26 500 28 339

Forretningsførsel 33 528 33 528 32 711

Vaktmester 20 432 22 500 20 112

Forsikringer 3 111 206 105 000 96 249

Finanskostnader 1 489 2 500 1 560

Sum driftskostnader 628 818 993 028 662 017

DRIFTSRESULTAT 118 204 -238 622 67 694

Finansinntekter/utgifter:

Finansinntekter 20 022 622 1 235

Andre rentekostnader 0 0 0

Sum finansinntekter/utgifter 20 022 622 1 235

RESULTAT 138 226 -238 000 68 929

Disponering:

Overført annen egenkapital 138 226

Sum disponert 138 226

SAMEIET SCHWEIGAARDSGATE 53



BALANSE PR. 31. DESEMBER 2020 2019

Eiendeler: Note:

Omløpsmidler

Fordringer

Utestående fellesutgifter 243 517 173 254

Forskuddsbetalte kostnader 10 776 0

Øvrige fordringer 53 013 30 000

Sum fordringer 307 306 203 254

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Bankinnskudd 636 163 575 821

Sum bankinnskudd, kontanter o.l. 636 163 575 821

Sum omløpsmidler 943 469 779 075

Sum eiendeler 943 469 779 075

Egenkapital og gjeld:

Egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 748 755 610 529

Sum opptjent egenkapital 748 755 610 529

Sum egenkapital 748 755 610 529

Gjeld

Kortsiktig gjeld

Kreditorer/Leverandørgjeld 50 010 25 881

Avregning renovasjon 1 27 258 26 059

Skyldig offentlige avgifter 14 100 14 100

Avsatt styrehonorar 100 000 100 000

Forskuddsbetalte fellesutgifter 3 346 2 506

Sum kortsiktig gjeld 194 714 168 546

Sum gjeld 194 714 168 546

Sum egenkapital og gjeld 943 469 779 075

SAMEIET SCHWEIGAARDSGATE 53



NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2020

Regnskapsprinsipper,  vesentlige regnskapsposter:

Årsregnskapet består av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er

avlagt i samsvar med regnskapslov og god regnskapsskikk i Norge for

små foretak gjeldende pr. 31. desember i regnskapsåret.

Driftsinntekter

Fellesutgifter inntektsføres etter hvert som de forfaller til betaling, dvs.

forskuddsvis hver måned.

Fordringer

Fordringer er oppført til pålydende.

Fortsatt drift

Note 1 - Påløpte fellesutgifter:

Påløpte fellesutgifter ihht. budjsett 733 152

Fratrukket seksjon 2 og 3`s andel av 

avfallshåndtering og renovsajon ihht

vedtak på ordinært sameiermøte 05.04.2016 -27 258

Sum 705 894

Note 2 - Vedlikehold bygning:

Bortkjøring avfall 3 938

Ettersyn nøkkelsafe 1 281

Reparasjon etter lekkasje 3 710

Reparert calling anlegg 4 314

Arbeid med ventilasjonsanlegget 21 210

Div lyspærer, nøkler, låssylindre 4 066

Sum 38 519

Note 3 - Forsikring:

Gjensidige - polise 79280475,

Belastet premie 2020 111 206

Sum 111 206

Note 4 - Annen egenkapital:

Egenkapital pr. 01.01 610 529

Årets resultat 138 226

Sum 748 755

SAMEIET SCHWEIGAARDSGATE 53

I årsregnskapet er forutsetningen om fortsatt drift lagt til grunn da 

det etter styrets oppfatning ikke er forhold som tilsier noe annet. 



BUDSJETT 2021 Drifts.res. 2020

Inntekter:

Påløpte fellesutgifter 733 152 705 894

Innbetaling Canal Digital 43 104 38 304

Utleie av reklameplass 10 000 41 211

Andel overskudd Gjensidige 14 000 12 962

Refusjon forsikringsskade 0 3 701

Utleie av bakgård 30 000 0

Sum inntekter 830 256 802 072

Lønnskostnader:

Styrehonorar 50 000 50 000

Arbeidsgiveravgift 7 050 5 050

Sum lønnskostnader 57 050 55 050

Driftsutgifter:

Energi 18 000 12 630

Kommunale avgifter 314 000 311 191

Canal Digital 43 100 41 344

Renhold 30 000 28 666

Andre driftskostnader 5 000 0

Vedlikehold bygning 400 000 38 519

Brannvarsling 30 000 29 813

Forretningsførsel 34 372 33 528

Vaktmester 22 500 20 432

Forsikringer 120 000 111 206

Finanskostnader 2 500 1 489

Sum driftsutgifter 1 019 472 628 818

DRIFTSRESULTAT -246 266 118 204

Finansinntekter/utgifter:

Finansinntekter 1 266 20 022

Finansutgifter 0 0

Sum finansinntekter/utgifter 1 266 20 022

RESULTAT -245 000 138 226

SAMEIET SCHWEIGAARDSGATE 53
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Protokoll fra ordinært årsmøte i Sameiet Schweigaardsgate 53 
 

Ordinært årsmøte i Sameiet Schweigaardsgate 53 ble avholdt mandag den 21. juni 2021 kl. 

17.00 via Microsoft Teams. 

 

Følgende ble behandlet i henhold til innkalling: 

1. Konstituering 

 a) Opptak av navnefortegnelse 

 Følgende var tilstede/representert: 

 

Seksjon: Seksjonseier: Til stede: v/ fullmektig: 

1 Mehar Gruppen AS                          Arne Lutro 

2 Mehar Gruppen AS                          Arne Lutro 

3 Mehar Gruppen AS                          Arne Lutro 

4 Rollsconsult AS                            

5 Andreas Berg                             X  
5 Christian-Andreas Berg                     
6 NSKF                                       

7 NSKF                                       
8 Are Svendsen                               

9 Tirthes Mat AS                     X Rami Tahsin 

10 Georg Stenseng Aalen                                
11 Andre Stenseng Aalen                       

 

 Totalt 5 seksjoner var til stede på møtet.  

.  

 b) Valg av møteleder 

 Andreas Berg ble valgt. 

 

 c) Valg av sekretær og en til å undertegne protokollen sammen med møteleder 

 Svein Johannessen valgt til sekretær og Rami Tahsin til å undertegne protokollen. 

 

 d) Godkjenning av innkalling og dagsorden. 

 VEDTAK: Innkalling og dagsorden ble godkjent og møtet erklært for lovlig satt. 

 

2. Årsoppgjøret for 2020 

 a) Styrets årsrapport 

 Styrets rapport ble gjennomgått. 

 VEDTAK: Styrets rapport ble tatt til etterretning. 

 

 b) Regnskap 2020 

 Regnskapet ble gjennomgått. 

 VEDTAK: Sameiets regnskap ble godkjent. 

 

3. Saker til behandling 

a) Det vil bli en dugnad i løpet av høsten, nærmere info kommer.   

 

https://sign.visma.net/nb/document-check/8653fe90-9943-46b5-aed5-d5cc90a14b4d

Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com
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b) Det er behov for videre arbeid og oppgradering i kjeller, styret arbeider med saken. 

Det er inngått kontrakt med et selskap som skal utføre arbeidet. 

 

4. Budsjett for 2021 

Budsjettet gjennomgått.  

 VEDTAK: Budsjett vedtatt. 

 

5. Valg 

Følgende ble valgt: 

 Rami Tahsin  - styremedlem 

Olav Nomeland - styremedlem 

 

 

 

Etter dette har styret følgende sammensetning: 

 Andreas Berg   - styreleder (valgt for 2 år i 2020) 

 Arne Lutro   - styremedlem - nestleder (valgt for 2 år i 2020) 

Olav Nomeland  - styremedlem (valgt for 2 år i 2021) 

Rami Tahsin   - styremedlem (valgt for 2 år i 2021) 

 

 

 

Da intet mer kom opp til behandling ble møtet hevet kl. 17.30. 

 

 

 

 

 

Andreas Berg Rami Tahsin 

Møteleder Protokollvitne 

 

https://sign.visma.net/nb/document-check/8653fe90-9943-46b5-aed5-d5cc90a14b4d

Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com
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VEDTEKTER FOR 

Sameiet Schweigaardsgate 53 

Enstemmig vedtatt i sameiermøte 19.05.2005 

Siste avsnitt i §3 vedtatt på sameiermøte 05.04.16 

§ 1. Navn og format 

Sameiets navn er Sameiet Schweigaardsgate 53. 

Sameiets formål er å administrere og sikre eiernes felles interesser i eiendommen. 

Schweigaardsgate 53, gnr. 234 bnr. 28 i Oslo i overensstemmelse med disse vedtekter  og lov 

om eierseksjoner. 

§ 2 

Eiendommen er oppdelt i 11 seksjoner; 2 næringsseksjoner og 9 boligseksjoner. For hver  eierseksjon 

er det fastsatt en sameiebrøk. 

§ 3. Fellesutgifter. 

De årlige felles driftsutgifter for eiendommen, så som offentlige avgifter, vedlikehold av 

felles anlegg, forsikring, honorar til forretningsfører og revisor etc. fordeles på seksjonene 

etter sameiebrøken. 

Fellesutgiftene fastsettes og innkreves av styret, evt. av sameiermøtet. På sameiermøte kan det 

vedtas at sameierne etter sameiebrøken betale inn et engangsbeløp til dekning av særskilte 

påkostninger. 

Dersom en sameier driver eller iverksetter en virksomhet som medfører særlig høye 

fellesutgifter, kan sameiermøtet vedta at vedkommende skal bære en større andel av utgiften 

enn sameiebrøken tilsier.  

Sameiet kan kreve gebyrer til dekning av utgifter for notering ved eierskifter, utleie m.m. 

Så lenge seksjon 2 og 3 selv besørger og bekoster egen avfallshåndtering/renovasjon skal deres 

brøkandel av sameiets kostnad til avfallshåndtering/renovasjon refunderes en gang pr. år. 

§ 4. Vedlikehold- forsikringer. 

Styret påser at eiendommen blir forsvarlig vedlikeholdt og behørig forsikret. 

Sameierne er selv ansvarlig for alt vedlikehold innen sin bruksenhet med tilleggsareal. 

Sameierens vedlikeholdsplikt omfatter ogsa dører og vinduer, inn- og utvendig, herunder 

utskifting av slike. 

Ved brann eller annen ødeleggelse skal erstatningssummen benyttes til gjenoppføring av 

bebyggelsen på eiendommen, og sameieme blir sameiere i eiendommen på samme måte som 



tidligere. Dog kan sameiermøtet med mer enn 2/3's flertall beslutte ikke gjenoppføre bebyggelsen. 

§ 5. Bruk- Husordensregler. 

Bruksenheten og fellesarealene må ikke nyttes slik at bruken er til unødig eller urimelig 

ulempe for brukeme av andre seksjoner, jfr. Es. § 11. 

Sameiet kan fastsette husordensregler, herunder bestemmelser om nattero. 

§ 6. Mislighold. 

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de øvrige sameiere, kan 

vedkornmende påIegges å flytte og selge seksjonen. 

§ 7. Sameiernes årsmøte 

Sameiets øverste organ er sameiermøtet som skal avholdes innen utgangen av april måned. 

Det ordinære sameiemøte skal behandle årsberetning, regnskap, samt saker som nevnt i 

innkallelsen til møtet. Sameieme kan innkalles med e-post. Sameierne har selv ansvar for å gi 

sin e-postadresse til styreleder. 

Beslutninger fattes med simpelt flertall med mindre eierseksjonsloven foreskriver annet 

flertall. Hver sameier har 1 stemme, for hver seksjon de eier. Sameier kan møte og avgi 

stemme ved fullmektig som må legge frem skriftlig fullmakt. 

Sameiermøtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermøtet velger en annen møteleder. 

§ 8. Styre- revisor. 

Sameiet ledes av et styre pa 3 til 5 medlemmer og inntil 2 varamedlemmer. Eieme av 

næringsseksjonene er berettiget til å innstille på 1 styremedlem, og om det velges 

varamedlemmer, 1 personlig varamedlem. Styret velges på det ordinrere sameiermøte. Styrets 

leder  velges særskilt. Styret forplikter sameieme ved underskrift av lederen og ett 

styremedlem i fellesskap. 

Funksjonstiden for styrets medlemmer er 2 år. 

Sameiet skal ha revisor. Revisor velges av sameiermøtet. 

§.9 

Erverver og leietager av bruksenhet må godkjennes av styret. Slik godkjenning kan bare 

nektes når det foreligger saklig grunn til det. 

§ 10. Endringer i vedtektene. 

Endringer i nærværende vedtekter kan bare skje etter beslutning på sameiemøtet med mer enn 

2/3-dels flertall. 



Husordensregler for Sameiet Scjweigaardsgt. 53 

 

vedtatt i sameiermøte 28.05.08. 

 

Beboerne plikter å sørge for at det til enhver tid er orden i gården og for øvrig opptre slik at både 

bygninger og de nærmeste omgivelser kan bevare et ordentlig preg og at ikke andre beboere sjeneres 

unødig eller urimelig. Følgende husordensregler må overholdes: 

 

 

1. Beboerne plikter å vedlikeholde egen seksjon og holde seksjonen, herunder særlig vinduer og 
dører, i en slik stand og orden at ikke sameiets alminnelige preg forringes eller at det er til unødig 
eller urimelig sjenanse for de øvrige beboerne. 

 

2. Eierne av seksjoner plikter å gi styret en kontaktperson i seksjonen hvis man leier ut. Det skal gis 
epost-adresse og mobiltelefonnummer. 

 

3. Avfall skal pakkes behørig inn før det legges i søppelkassene i søppelboden. Avfall må ikke kastes 
eller hensettes annet sted. Dersom søppelkassene er fulle, må avfall ikke settes ved siden av 
søppelkassene, men oppbevares innenfor boenheten til søppelkassene er tømt. Det finnes 
separate kontainere for papir og husholdningsavfall. Alt avfall som ikke er husholdningsavfall eller 
papir, samt alle større gjenstander, må beboerne frakte vekk for egen regning eller vente til 
sameiet har felles kontainer. 

 

4. Det må ikke hensettes uvedkommende gjenstander (f.eks. sko, tomflasker, avfallsposer osv.) i 
trappeganger, i kjeller, på gårdsplass og på balkonger. Sykler skal settes i bakgården, helst i 
sportsboden. Barnevogner settes i sportsboden. 

 
5. Bodene skal holdes merket tydelig med navn på leilighetens eier og leilighetens nummer. Bodene 

skal holdes ryddige og være forsvarlig låst.  
 
 

6. TV, radio, musikkanlegg og lignende må ikke til noen tid være innstilt på en slik styrke at de 
sjenerer andre beboere. Dersom ikke annet er avtalt skal det være ro i bygningen og i bakgården 
fra kl. 23.00 til kl. 07.00. Hvis det avholdes selskap eller fest skal alle som bor i oppgangen varsles 
i god tid. 

 

7. Hoveddørene ut mot gaten og bakgården, samt metallporten inn til bakgården, skal alltid være 
låst. Eventuelle feil ved lukke- eller låsemekanismene skal straks meldes til styret. Vinduene i 
oppgangene skal i utgangspunktet være lukket hele døgnet. Dersom beboerne åpner disse for 
eksempel for å lufte, har de plikt til å påse at vinduene blir lukket igjen. Vinduene må ikke stå 
åpne ved regnvær. Nødvendig lufting må skje med forsiktighet ved streng kulde. 

 

8. Det er forbudt å foreta utlufting av leilighetene gjennom inngangsdøren til leiligheten. 
 



9. Dersom det oppdages skadedyr (kakerlakker, veggdyr, mus etc.) i leilighetene, plikter beboerne 
straks å melde fra til styret eller forretningsfører. 

 

10. Bruk av grill med trekull er ikke tillatt på balkongene. 
 

11. Dyrehold er tillatt i sameiet. Styret skal likevel informeres når det anskaffes dyr. Eiere av dyr 
plikter til enhver tid til selv å være til stede og holde dyret under oppsikt når det befinner seg på 
sameiets fellesarealer, samt straks å fjerne eventuelle ekskrementer. Dersom eier unnlater å rette 
seg etter disse reglene, kan styret kreve dyret fjernet fra sameiet. Dyr som viser aggressiv adferd, 
eller som på annen måte er til fare eller sjenanse for andre beboere, vil bli krevet fjernet fra 
sameiet. 

 

12. Bruk av motorisert kjøretøy er ikke tillatt i bakgården. 

 



 

Oslo kommune 
Plan- og bygningsetaten 
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ODIN PROSJEKTERING AS 

Munkerudtunet 10 

1164 OSLO 

 
 
 

    Dato: 10.08.2020  

Deres ref.:  SVEIN ERIK 
AMUNDSEN 

Vår ref.: 201920482-8 
Oppgis alltid ved henvendelse  

Saksbeh.: Astrid Maria Ibenholt   Arkivkode: 531 

        

Byggeplass: SCHWEIGAARDS GATE 53A Eiendom: 234/28/0/0 
    
Tiltakshaver: MEHAR 2 AS Adresse: Schweigaards gate 53, 0191 OSLO 
Søker: ODIN PROSJEKTERING AS Adresse: Munkerudtunet 10, 1164 OSLO 
Tiltakstype: Blokk/bygård/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring 
 

Ferdigattest - Schweigaards gate 53 A 
Plan- og bygningsetaten godkjenner søknaden om ferdigattest for montering av tørrkjøler, 

mottatt 06.08.2020.  

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven 

(pbl.) og tilhørende forskrifter er oppfylt. På dette grunnlaget gir vi ferdigattesten. 

Godkjente tegninger og kart 

Følgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201920482 

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id 

Situasjonsplan D-1 03.12.2019 1/11 

Fasade vest E-01 03.12.2019 1/14 

Fasade sør E-02 03.12.2019 1/15 

Klagefristen er tre uker 

Det er mulig å klage på vedtaket. Fristen for å klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se 

våre nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/ 

Plan- og bygningsetaten 

Avdeling for byggeprosjekter 

Tett by øst 

 

Astrid Maria Ibenholt - saksbehandler 

Celine Jødal - for enhetsleder Aleksander Stein Envoll 

 

Kopi til: MEHAR 2 AS, Schweigaards gate 53, 0191 OSLO 

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
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Seksjonsnummer
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Inntektsår 2021
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boligsameiets likningsmessige beløp

1391 VOLLEN

(dato) (måned) (dato) (måned)

Schweigaards gt 53

OSLO0191

Andre Stenseng Aalen

Eventyrveien 19

1391 VOLLEN

Intern eierandel 100,00
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 22.08.2022 kl. 15.17
Oppdatert per: 22.08.2022 kl. 15.17

Kommune: 0301 OSLO
Gnr: 234 Bnr: 28 Snr: 11

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2004/48168-1/105 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
13.07.2004 VEDERLAG: NOK 300 000

AALEN ANDRE STENSENG
F.NR: 271074

Påtegning til hjemmelsdokumenter

2021/1270466-1/200 ** TVANGSSALG BESLUTTET
12.10.2021 21.00 GJELDER: HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT 2004/48168-1/105

GJELDER: AALEN ANDRE STENSENG
F.NR: 271074
TINGRETT: Oslo
SAKSNR: 21-058216TVA-TOSL/09

2022/33842-1/200 ** TVANGSSALG BESLUTTET
10.01.2022 21.00 GJELDER: HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT 2004/48168-1/105

GJELDER: AALEN ANDRE STENSENG
F.NR: 271074
TINGRETT: Oslo
SAKSNR: 21-167793TVA-TOSL/09

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas å kun ha historisk betydning,
eller som vedrører en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overført til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst på hovedbruket/avgivereiendommen før fradelingsdatoen,
eller før eventuelle arealoverføringer, er heller ikke overført. Disse finner
du på grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1932/991076-1/105 ERKLÆRING/AVTALE
27.08.1932 Bestemmelse om kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
OVERFØRT FRA: KNR:0301 GNR:234 BNR:28 SNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1948/413478-1/105 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
04.12.1948 Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. fryseri

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrådet
OVERFØRT FRA: KNR:0301 GNR:234 BNR:28 SNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1994/65629-2/105 PANTSETTELSESERKLÆRING
17.11.1994 BELØP: NOK 20 000

PANTHAVER: SAMEIET
LØPENR: 1142593
Sikkerhet for fellesutgifter med prioritet etter
80% av lånetakst til enhver tid
OVERFØRT FRA: KNR:0301 GNR:234 BNR:28 SNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1994/68523-1/105 ERKLÆRING/AVTALE
30.11.1994 Bestemmelse om bruksendring.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Bygningsråd
OVERFØRT FRA: KNR:0301 GNR:234 BNR:28 SNR:2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 22.08.2022 kl. 15.17
Oppdatert per: 22.08.2022 kl. 15.17

Kommune: 0301 OSLO
Gnr: 234 Bnr: 28 Snr: 11

2004/10511-1/105 ERKLÆRING/AVTALE
13.02.2004 Bestemmelse om gjerde

Bestemmelser om støytiltak
Med flere bestemmelser
OVERFØRT FRA: KNR:0301 GNR:234 BNR:28 SNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2015/271958-1/200 PANTEDOKUMENT
26.03.2015 BELØP: NOK 3 500 000

PANTHAVER: DANSKE BANK
ORG.NR: 977 074 010
Uomsettelig
ELEKTRONISK INNSENDT

2016/642317-1/200 PANTEDOKUMENT
13.07.2016 BELØP: NOK 100 000

PANTHAVER: DANSKE BANK
ORG.NR: 977 074 010
Uomsettelig
ELEKTRONISK INNSENDT

2017/699660-1/200 PANTEDOKUMENT
29.06.2017 21.00 BELØP: NOK 5 000 000

PANTHAVER: BORREBÆK TINE
F.NR: 070476
PANTHAVER: BRUÅS KENNETH
F.NR: 011069
PANTHAVER: T&T PROPERTIES AS
ORG.NR: 999 114 717
PANTHAVER: WAAL HOLDING AS
ORG.NR: 997 113 314
PANTHAVER: WAAL THOMAS
F.NR: 290374

2019/318084-2/200 ARREST
15.03.2019 21.00 AVHOLDT: 12.03.2019, KL. 10.15

BELØP: NOK 17 580 000
SAKSØKER: BORREBÆK TINE
F.NR: 070476
SAKSØKER: BRUÅS KENNETH
F.NR: 011069
SAKSØKER: WAAL THOMAS
F.NR: 290374
PROSESSFULLMEKTIG: ADVOKATFIRMAET RÆDER AS
ORG.NR: 919 100 265
SAKSØKT: AALEN ALFRED SIGVALD
F.NR: 140947
SAKSØKT: AALEN ANDRE STENSENG
F.NR: 271074
SAKSØKT: AALEN GEORG STENSENG
F.NR: 201179
SAKSØKT: AALEN INGER S STENSENG
F.NR: 020342
SAKSØKT: BRASIL INVEST AS
ORG.NR: 915 429 394
SAKSØKT: BRASIL SERVICE AS
ORG.NR: 992 262 664
Slettet ved en feil
Rettet etter tingl. §18
08.07.2021 Arkivref. 21/33508-3

2019/1239829-1/200 UTLEGGSFORRETNING
18.10.2019 21.00 AVHOLDT: 15.10.2019, KL. 14.15

BELØP: NOK 54 292
SAKSØKER: KEMNEREN I ASKER OG BÆRUM
ORG.NR: 990 663 114
SAKSØKT: AALEN ANDRE STENSENG
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Kommune: 0301 OSLO
Gnr: 234 Bnr: 28 Snr: 11

F.NR: 271074

2020/3194979-1/200 UTLEGGSFORRETNING
19.10.2020 21.00 AVHOLDT: 13.10.2020, KL. 09.30

BELØP: NOK 33 954
SAKSØKER: KEMNEREN I ASKER OG BÆRUM
ORG.NR: 990 663 114
SAKSØKT: AALEN ANDRE STENSENG
F.NR: 271074

2021/170487-2/200 UTLEGGSFORRETNING
10.02.2021 13.03 AVHOLDT: 10.02.2021, KL. 08.05

BELØP: NOK 110 947
SAKSØKER: STATENS LÅNEKASSE FOR UTDANNING
ORG.NR: 960 885 406
PROSESSFULLMEKTIG: STATENS INNKREVINGSSENTRAL
ORG.NR: 971 648 198
SAKSØKT: AALEN ANDRE STENSENG
F.NR: 271074
Slettet ved en feil
Rettet etter tingl. §18
08.07.2021 Arkivref. 21/33508-3
ELEKTRONISK INNSENDT

2021/1253953-1/200 UTLEGGSFORRETNING
07.10.2021 14.48 AVHOLDT: 07.10.2021, KL. 08.05

BELØP: NOK 123 616
SAKSØKER: REGISTERENHETEN I BRØNNØYSUND
ORG.NR: 974 760 673
PROSESSFULLMEKTIG: STATENS INNKREVINGSSENTRAL
ORG.NR: 971 648 198
SAKSØKT: AALEN ANDRE STENSENG
F.NR: 271074
ELEKTRONISK INNSENDT

2021/1390271-1/200 UTLEGGSFORRETNING
04.11.2021 13.43 AVHOLDT: 04.11.2021, KL. 13.23

BELØP: NOK 20 787 963
SAKSØKER: BORREBÆK TINE
F.NR: 070476
SAKSØKER: BRUÅS KENNETH
F.NR: 011069
SAKSØKER: WAAL THOMAS
F.NR: 290374
PROSESSFULLMEKTIG: ADVOKATFIRMAET RÆDER AS
ORG.NR: 919 100 265
SAKSØKT: AALEN ANDRE STENSENG
F.NR: 271074
ELEKTRONISK INNSENDT

2022/502661-1/200 UTLEGGSFORRETNING
10.05.2022 11.22 AVHOLDT: 10.05.2022, KL. 09.00

BELØP: NOK 40 415
SAKSØKER: SKATTEETATEN - SKATTEINNKREVING
ORG.NR: 924 616 733
PROSESSFULLMEKTIG: SKATTEETATEN - SKATTEINNKREVING
ORG.NR: 924 616 733
SAKSØKT: AALEN ANDRE STENSENG
F.NR: 271074
ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

2004/46918-1/105 RESEK/TILLEGGSSEK
08.07.2004 NYE SEKSJONER:

SNR: 10
FORMÅL: Bolig
SAMEIEBRØK:  125/1834
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Kommune: 0301 OSLO
Gnr: 234 Bnr: 28 Snr: 11

SNR: 11
FORMÅL: Bolig
SAMEIEBRØK:  126/1834

For øvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder særskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.
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Budet sendes som pdf til mar@binghodneland.no 

NB! BUDET ER BINDENDE NÅR DET ER MOTTATT AV MEGLEREN, BEGGE PARTER 
ER BUNDET NÅR DET ER STADFESTET AV OSLO BYFOGDEMBETE. 

 

 

 

 

 

Legg ID her 

BUD PÅ EIENDOM / LEILIGHET 
 

Undertegnede ……………………………………………… Fnr./Org.nr. …………………………………….. 
 
Adresse:…………………………………………………………………………………………………………………….. 

 
Tlf. Arbeid ……………………………………  Tlf. Privat …………………………………………. 

 
avgir herved bud på eiendommen/leiligheten: ………………………………………………………. 
 

……………………………………………………………………………………………………….. i Oslo kommune 
 

Pris kr …………………………………… skriver kroner ………………………………………………………… 
+ vanlige omkostninger (tinglysningsomkostninger, dokumentavgift m.m.) 
 

 
Kontant/egenkapital     kr …………………………………………… 

 
 
 

Lån        kr …………………………………………… 
 

        kr …………………………………………… 
 
Kontaktperson finansiering: ……………………………………………………………………………………. 

 
Overtagelse normalt 3 mnd etter bud, spør medhjelper 

 
Budet er bindende til: (minst 6 uker frem i tid) ……………………………………………………… 
 

Eventuelle andre betingelser …………………………………………………………………………………… 
 

Det er påkrevd med 
legitimasjonskontroll ved 
budgivning. Jeg er kjent med at 

budet kan avvises dersom jeg ikke 
oversender kopi av ID.  

 
Jeg gir ved signatur på dette 

budskjemaet medhjelperen/ 
megleren fullmakt til å begjære 
utstedt skjøte og om at signert 

skjøte returneres medhjelperen, jf 
tvfl § 11-33. 

 
Jeg ønsker/ønsker ikke å bli underrettet om høyere bud. Jeg er kjent med at jeg 
ikke har krav på å bli underrettet om høyere bud. 

 
Oslo, den ………………………………………        Signatur:…………………………………………… 

 
 



Marius A. Rød  
Partner | Advokat 

 
mar@binghodneland.no 

 
901 02 309 

 
www.binghodneland.no

For ytterligere informasjon
Kontakt oss

Bing Hodneland advokatselskap DA MNA, Fridtjof Nansens plass 4, 
Postboks 1903 Vika, 0124 Oslo  
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