HIDRASUND

FIDJEVEIEN 26
Kirkehamn | Unik eiendom med flere bygg og lang strandlinje | Batplass i fiskerihavna |

Prisantydning: 5 990 000,- + omk.




Vi har gleden av a presentere denne unike eiendommen
med blant annet

bolighus, garasje/loe, stolpebu, jorplebu, sjobu og
bryggerhus i Fidjeveien 26.

Fra eiendommen har man fantastisk utsikt og unik
beliggenhet rett ved sjokanten. Kort vei

til den lokale butikken i Krirkehamn. Flotte turomrader og
kort vei til den polulzere restauranten Isbua som ligger rett

pa andre siden av Kirkehamn.

Det er utfort en del renovering pa overflater bade
innvendig og utvendig i de senere ar.

Kai Birger Amundsen
Eiendomsmegler
Telefon: 9115 79 35
Mail: kba@exbo.no

y.
Terrasse ble byggeti 2020 og det ble montert
varmepumpe i 2021. Det er opplyst at det er
byttet undertak pa alle bygninger rundt 1993.

Denne flotte eiendommen har en pent opparbeidet tomt
med stor hage og koselig gangsti

mellom byggene. Pa siden av boligen er det

nylig bygget terrasse med gode solforhold pa sommeren,
men ogsa koselig innebygget

stue med varmelampe til kalde hostdager.

Dette er en mulighet du ikke mé la ga ifra deg!
Velkommen til visning.

Fidjeveien 26



INNHOLD

FRLANET

Velkommen til visning

- husk a mealde deg pa
3

EXBO SORLANDET AS avd. Flekkefjord
Brogaten 18

4400 Flekkefjord

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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SALGSOPPGAVE FIDJEVEIEN 26

Adresse
Fidjeveien 26
4432 Hidrasund

Kontaktperson

Kai Birger Amundsen, Eiendomsmegler
Mob: 911579 35

Type eiendom

Enebolig

Byggear
1830

Matrikkel
Gnr. 11 bnr. 5 i Flekkefjord kommune

Oppdragsnummer
2-22-0066

Hjemmelshaver

Ole Jonny Mathiassen
Elisabeth Bjelland
Ole Bernhard Mathiassen

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt
megler for detaljert veibeskrivelse.
Det vil bli godt skiltet med EXBO-
visningsskilt ved visning.

Beliggenhet

Dette er en meget spennende eiendom
med en flott vestvendt beliggenhet i
Kirkehamd. Lang strandlinje og kort vei
til butikk og flotte turomrader.

Tomt

Eiet tomt pa 67666 kvim.
Opparbeidet med plen, beplantning og
diverse bygninger.

Arealer og fordeling per etasje
Primaerrom: 128 kv, Bruksareal: 128
kvm

Enebolig:
1.Etasje: BRA / P-Rom: 75 / 75 kvm.
2.Etasje: BRA / P-Rom: 53 / 53 kvim.

Parkering

Parkering i garasje og i omrade ved
garasjen.

Det er ogsé en avtale om at naboen, som
har garasje rett ved laven vil métte flytte
denne dersom eier av Fidjeveien 26
onsker dette. Dette vil i sa fall &pne opp
for at man kan lage seg mer parkering pa
egen grunn.

Reguleringsforhold

Kommunedelplan for kystsonen 2017 -
2025

3 teiger (1 stor og 2 sma) pa Dragey har i
kommunedelplan for kystsonen status
som LNF-omrade. Teigene inngéar i
hensynssone H560_1 Bevaring
naturmiljo - landskapsvernomréde. 2
teiger pa Ulleray. Vestlig teig ligger
innenfor

regulert friomrade underlagt
hensynssone H570_1 for bevaring
kulturmilje.

Ostlig teig ligger delvis innenfor regulert
friomrade og H570_1 og byggeomrade
for kystkultursenter Her kan ifolge
reguleringsplan bygge sjobu med
utleiedel pa denne eiendom.

Hovedteig ligger ast for fiskerihavna og
har i kommunedelplan
for kystsonen status som byggeomrade

til bolig underlagt hensynssone H570_12

for bevaringsverdig kulturmiljo
bebyggelse.

Byggemate
Se boligsalgsrapport

Innhold

P-Rom inneholder:
1.Etasje: Stue, Stue 2, Gang, Kjokken,
Bad, Vindfang, Vaskerom

2.Etasje: Bad, Gang, Alkove , Soverom
Soverom 2

Kommunen opplyser at det ikke finnes
opprinnelige tegninger av

boligen. Dagens bruk av rommene kan
vaere endret fra hvordan

det opprinnelig var uten at dette er sokt
godkjent hos kommunen.

Standard

Takstmannens konklusjon:

Eiendommen bestér av bolig med flere
tilleggsbygg.

Alle bygninger er av gammel alder og
hovedhus er opplyst fra

rundt 1830 - slik at det er registrert en
del skjevheter i

bygning som falge av alder.

Det er opplyst at det er byttet undertak
pa alle bygninger

rundt 1993. 1 tillegg er det lagt pa papp
pa tak pa jorplebua,

samt ene side av tak pa bryggerhus i
nyere tid og gammel

takstein er remontert for 4 bevare den
gamle stilen pa

bygninger.

Det er ogsa utfort en del renovering pa
overflater bade

innvendig og utvendig i de senere ér.
Terrasse ble bygget i

2020 og det ble montert varmepumpe i
2021.

Det mé likevel paregnes arbeid for
opprettholding av tilstand.
Spesielt garasje trenger vedlikehold.

Som det fremgar av rapporten er det
registrert enkelte



symptomer pa avvik fra normal tilstand,
det meste som folge

av normal slitasje og alder pa
bygningsdelene.

Det er viktig & papeke at bygningen er
oppfortihenhold til

de forskrifter som gjaldt i byggearet.
Dagens forskriftskrav til

isolasjon, klima og innemiljo er strengere
enn de som gjaldt

da denne boligen ble bygget, og det ma
derfor paregnes et

avvik i forhold til dagens standard.

Det vises forevrig til rapportens enkelte
punkter.

Eneboligen har elektrisk oppvarming og
peis.
Det ble montert varmepumpe i 2021.

Offentlig vann og kloakk.
Privat vei.

Kommunale avgifter utgjor kr. 6 249 pr.
ar. Kommunale avgifter inkluderer
eiendomsskatt pa kr. 3 770.

Renovasjon kommer i tillegg og utgjor kr.
3 300,-. Dette belgpet varierer etter
forbruk.

Forbruk vann og avlgp kommer i tillegg
til fast avgift.

Pa eiendommen er det tinglyst:

1840/900013-1/41 07.09.1840
UTSKIFTING

vedr. fellesskapet i utmarka mellom
gardene

ostre og vestre Fidje,Jsthus og Auland.

1840/900014-1/41 07.09.1840
UTSKIFTING
verd. fellesskap innmark

1884/900096-1/41 04.03.1884
UTSKIFTING
vedr.en del av Dragaen

1933/900097-1/41 27.03.1933
ERKLAERING/AVTALE
MANDAL KRAFTLEDN.REG.

1992/2375-3/4111.08.1992
JORDSKIFTE
Ekstraktutskrift - sak 4/1989

1992/3525-1/41 02.12.1992
ERKLARING/AVTALE

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt
06.09.2022 15:14 - Sist oppdatert
06.09.202215:12

Utskriften er levert av: Ambita as,
Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr.
945 811714) Side 1 av3

Verneavtale. Kan ikke heves uten
samtykke fra

kulturetaten.

1993/1370-1/41 03.06.1993
JORDSKIFTE
Grensegangssak
Deling av sameie pa Ulleray

2002/1615-1/41 31.05.2002
JORDSKIFTE
Jordskifte og grensegang

2007/815875-2/20011.10.2007
ERKLARING/AVTALE
Rettighetshaver: KLIMA- OG
MILJODEPARTEMENTET
ORG.NR:972 417 882
Bestemmelse om skjeergardspark
Rettet etter tinglysingsloven §18 den
11.02.08, ACF.

Korrigert fra servitutt til pengehefte.
Med flere bestemmelser

Det er en rettighet pa 4 m brygge pa
Fiskerihavn i neerheten av eiendommen
som ikke er tinglyst.

Det foreligger ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse i kommunens
arkiver.

Exbo er delvis eiet av Flekkefjord
Sparebank! Dette skal du som kunde
tjene pa. Vi jobber hver dag for & ta best
mulig vare pa hverandres og felles
kunder. Exbos malsetning er at vi skal ha
de mest fornayde kundene pa Serlandet!
La oss sammen se pa totalbildet ved kjop
og finansiering av eiendom!

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Selgers egenerklzering er en del av
salgsoppgaven og ber leses for
budgivning.

Akjope en bolig er for de fleste den
storste skonomiske investeringen i livet
og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper
og vet du nar du har et rettmessig krav
dersom uforutsette problemer dukker

opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger
informasjon om Boligkjeperforsikring
fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem érene.

Les mer om forsikringen i vedlagte
materiell eller pa help.no



Boligen er energimerket og har fatt
energimerke . Energiattesten kan fas ved
henvendelse til megler

Alt. Ved salg og utleie av fast eiendom
skal det pa oppdrag inngatt fra og med
01.07.2010 oppgis en energiklassifisering
pa en skala fra A_G. Det foreligger ikke
energisertifikat pa denne eiendommen
pr. avtaletidspunkt. Kjoper ma derfor ta
hayde for energimerke G.

Ligningsverdi som primaerbolig kr 498
882 per 2020

Ligningsverdi som sekundzerbolig kr 1
795 975 per 2020

Integrerte hvitevarer medfalger
handelen.

Pa den teigen som ligger pa Ulleray kan
det veere muligheter for & fa bygget noe. |
det estetiske vedlegget som er utarbeidet
i forbindelse med godkjent
reguleringsplan er det inntegnet en
overnattingsenhet.

Eiendommen selges etter reglene i
avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i
trdd med det som er avtalt. Det er viktig
atkjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjaper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 4 undersoke eiendommen

noye, gjerne sammen med fagkyndig for
bud inngis. Kjoper som velger a kjope
usett kan ikke gjore gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med
ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer,
anbefaler vi at kjoper radforer seg med
eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hyvis eiendommen ikke er i samsvar med
det kjoperen ma kunne forvente ut ifra
alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis
det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga
ut i fra at det virket inn pé avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pé en
tydelig mate. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik
bruksslitasje méa kjoper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nadvendiggjor
utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjeper ma forvente og vil
ikke utgjore en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er
avvik mellom opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag
eller erstatning ma kjoper selv dekke
tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers
ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendors
arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjapers

undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersoke
eiendommen noye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjop menes kjop av
eiendom nar kjoperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd
i nzeringsvirksomhet.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler.
Det forste budet skal inngis pa
budskjema pafert budgivers signatur. I
tillegg ma budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per e-post, SM'S
eller per fax til megler. Bud kan ogsa
inngis via budgivningsplattform pa nett
eller app. Velges denne lasning, er det
ikke krav til & sende det forste budet pa
budskjema. Megler skal si snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver
at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen
etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende
for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til a
akseptere eller forkaste ethvert bud, og
er siledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.
Megler skal, i den grad det er nodvending
og mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til &
legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, ma
ethvert bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere
budet for budaksept kan formidles til
budgiver. Budforhayelser bor derfor ha
akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle som har



inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til
«Forbrukerinformasjon om budgivning»,
som er vedlagt salgsoppgaven.

Iht. Lov av 6. mars 2009 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering er
eiendomsmeglere palagt a foreta
legitimasjonskontroll av kunden og/eller
eventuelle rettighetshavere til objektet.
Dersom legitimasjonskontroll ikke kan
giennomfores, har megler plikt til
stanse transaksjonen. Dersom kjaper
ikke medvirker til at
legitimasjonskontroll kan gjennomfares,
har megler plikt til ikke & gjennomfore
det skonomiske oppgjoret mellom
partene. Ved mistanke om at
transaksjonen har tilknytning til en
straftbar handling, kan megler stanse
giennomfaringen av transaksjonen.
Megler har dessuten plikt til 4 undersoke
nezermere/melde ifra til Okokrim ved
indikasjon pa mistenkelige transaksjoner
uten at selger og kjoper underrettes om
dette.

Det oppfordres til en grundig
gjennomgang av vedlagte
tilstandsrapport utfert av Johnny
Klausen, samt selgers egenerklzering.

Det gjares oppmerksom pé at
interiortegningene som ligger vedlagt
prospektet er skissetegninger utarbeidet
av Exbo og viser hvordan boligen er
benyttet i dag. Tegningene er ikke
malsatt eller juridisk bindende men kun
ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny
eier. Hvis kjoper ikke gnsker en

hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i

budet.

Oppgjarsgebyr (Kr4 500)
Internett annonsering(Finn.no/
Exbo.no/Facebook) (Kr.8 500)
Servitutter (Kr.860)

Panterett med uradighet - Statens
Kartverk (Kr.540)
Presentasjonspakke (Kr.15900)
Provisjon (forutsatt salgssum: 5 990
000,-) (Kr.59900)

Sparregebyr elektronisk grunnbok
(Kr476)

Totalt kr. (Kr.90 676)

5990 000,-

5990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 800,- (Boligkjoperforsikring HELP
(valgfritt))

172,- (Pantattest kjoper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjote)

149 750,- (Dokumentavgift (forutsatt
salgssum: 5990 000,-))

6153 892,- (Totalpris inkl.
omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun
tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om at
forsikringsselskapet kan gjore endringer
i forsikringspremien.






- HEW

SYRLANDET

Velkommen til visning
- husk & melde deg pd

Norge har dpnet opp igjen, og
visningspamelding forblir til glede
for boligselger- og kjgper.

-

Meld deg pd visning ved a klikke pd
knappen "Visningspamelding” som du
finner under bildet av megleren.

Bestill prospekt fra tilbyder
Avdelingens hjgmmeside
Visningspameiding

Visning

Ta kontakt for d avitale visning

Velkommen til en planlagt visning!
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Arval pd planiegning kan avvike fra fakliske mal
Meblering ar kun ment som ilustrason pa hvordan rammarss kan innnedes,

Senteret
A




Areal pa plantegning kan awike fra fakliske mal,
Mablaring er kun ment som (llustrasjon pé Fvordan rommene Kan innredas.

Senteret
ittt
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Norsk takst

Tilstandsrapport

() Fidjeveien 26, 4432 HIDRASUND
(T7) FLEKKEFJORD kommune
# Gnr. 11, Bnr. 5

Areal (BRA): Enebolig 128 m?, Garasje/lge 108 m?, Stolpebua 12 m?, Naust 29 m?2, Jorplebua 0 m?, Bryggerhuset 9 m?

SRNEARRINEL

Befaringsdato: 09.09.2022 Rapportdato: 16.09.2022 Oppdragsnr: 13899-201179 Referansenummer: SA1872

Autorisert foretak: Egersund Bygg og Tomteutvikling AS Sertifisert takstmann: Johnny Klausen

Takstpartneren

- #n vy o perseng Sygg o fenlreiviing

Gyldig rapport
16.09.2022
Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart
en padriver for 3 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS

EGERSUND BYGG OG TOMTEUTVIKLING

ble etablert i 2001. Firmaet har siden ekspandert og i 2013 ble Takstpartneren (egen
avdeling for taksering) opprettet. Vi er i dag fire ansatte som gjennom solid erfaring
som tgmrer, byggmester, byggeleder, takstmann og teknisk tegner kan tilby et vidt
spekter av tjenester vedrgrende taksering av fast eiendom, bistand i byggesaker,
byggetegninger og tomteutvikling.

Av taksering s& utfgrer vi: tilstandsrapporter, verditaksering, skadetaksering,
naringstakster, reklamasjonsvurderinger mm
Ellers sa utfgrer vi utvikling av eiendommer (tomter), alt innen byggeprosjekt
(mulighetsstudie, prosjektering, tegninger, sgknader, prisinnhenting, byggeledelse,
sluttkontroll, byggelanskontroll) og lignende.

| tillegg utfgrer vi termografering (varmefotografering) og trykktesting av bygninger.

Takstpartneren

i aveiniing g dpersend Begs op femivstviting

Johnny Klausen
Uavhengig Takstmann
16.09.2022 | EGERSUND

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS Rapportansvarlig

Postboks 407 Johnny Klausen

51461890 Uavhengig Takstmann
johnny@byggogtomt.no
91190596

N

Norsk takst
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Fidjeveien 26, 4432 HIDRASUND Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ‘
Gnr 11-Bnr 5 postboks 407 |\ i
4207 FLEKKEFJORD 4379 EGERSUND  porsk talkst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qz&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppf@rt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfeart

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ispnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

| tillegg ma bygningsdelen veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
o ¢ Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller
fglgeskade.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000

9999
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Beskrivelse av eiendommen

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS

Postboks 407 ! l
Nor

4379 EGERSUND

Eiendommen bestar av bolig med flere tilleggsbygg.

Alle bygninger er av gammel alder og hovedhus er opplyst fra
rundt 1830 - slik at det er registrert en del skjevheter i
bygning som fglge av alder.

Det er opplyst at det er byttet undertak pa alle bygninger
rundt 1993. | tillegg er det lagt pa papp pa tak pa jorplebua,
samt ene side av tak pa bryggerhus i nyere tid og gammel
takstein er remontert for a bevare den gamle stilen pa
bygninger.

Det er ogsa utfgrt en del renovering pa overflater bade
innvendig og utvendig i de senere ar. Terrasse ble bygget i
2020 og det ble montert varmepumpe i 2021.

Det ma likevel paregnes arbeid for opprettholding av tilstand.

Spesielt garasje trenger vedlikehold.

Som det fremgar av rapporten er det registrert enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand, det meste som fglge
av normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Det er viktig & papeke at bygningen er oppfgrt i henhold til
de forskrifter som gjaldt i byggearet. Dagens forskriftskrav til
isolasjon, klima og innemiljg er strengere enn de som gjaldt
da denne boligen ble bygget, og det ma derfor paregnes et
avvik i forhold til dagens standard.

Det vises forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Enebolig - Byggear: 1830

Ga til side
UTVENDIG
Grunnmur er utfgrt i naturstein/betong. @vrig
konstruksjon i tre.
Utvendig kledd med liggende trekledning.
Vinduer i trekonstruksjon med koblet glass er av
varierende alder.
Ytterdgrer er utfgrt i trekonstruksjon.
Saltak tekket med teglstein. Det er krypkjeller
under boligen.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendige overflater er hovedsakelig med
tregulv/laminat, tapet pa vegger og takplater i
tak.

Etasjeskillere er utfgrt i trekonstruksjon.

Trapp mellom 1. etg og 2. etg er utfgrt i tre, luke
med nedtrekkbar stige til kryploft.

Innerdgrer utfgrt i tre i hvitmalt utfgrelse.

Pipe er utfgrt i murstein.

o Ga til side
VATROM

Oppdragsnr:  13899-201179

Befaringsdato: 09.09.2022

Bad i 1. etg har fliser pa gulv og vegg.
Innredet med dusj, seksjon med servant og
toalett.

Bad 2. etg har belegg/dekorflis pa gulv og
vatromstapet pa vegger.
Innredet med toalett, vask og badekar.

Vaskerom i 1. etg har belegg/laminat pa gulv og
tapet pa vegger.

Innredet med benkeplate med skyllekar og
opplegg for vaskemaskin.

Det er ikke sluk i gulv pa vaskerom.

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og
laminert benkeplate.
Benkeplate er foliert pa overflate og fronter er en
gang malt.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannrgr er utfgrt i kobber, avigpsrgr i plast.
Varmtvannsbereder pa ca 200 liter er plassert i
vaskerom.
Luft til luft varmepumpe montert i 2021.
Sikringsskap med skrusikringer.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Tomten er relativ flat og er opparbeidet med
hage og terrasse ved boligen.
Diverse stier mellom tilleggsbygg.
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side
Arealer .
Enebolig
Oversikt over totalt bruksareal (BRA). « Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke fremvist tegninger
sl Garasje/lge
¢ Det foreligger ikke tegninger
ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM
Stolpebua
2. etasje 53 53 0
¢ Det foreligger ikke tegninger
1. etasje 75 75 0 Naust
¢ Det foreligger ikke tegninger
Krypkjeller 0 0 0 Jorplebua
Sum 128 128 0 * Det foreligger ikke tegninger
Bryggerhuset
Garasje/lge . . .
je/lo ¢ Det foreligger ikke tegninger
ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
Loft 55 0 55
1. etasje 53 0 53
Sum 108 0 108
Stolpebua
ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
Etasje 12 0 12
Sum 12 0 12
Naust
ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
Etasje 29 0 29
Sum 29 0 29
Jorplebua
ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
Etasje 0 0 0
Sum 0 0 0
Bryggerhuset
ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM
Etasje 9 0 9
Sum 9 0 9

Forutsetninger og vedlegg 4 til si
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Oppsummering av awvik

40 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
30
Enebolig
20 (3T STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
— © vitrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom ~ Gatilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
10 pa membranlgsningen
Det er ingen sluk i vatrom som gjer at rommet ikke
= tilfredsstiller krav til vatrom.
[ - [N

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000
. TGO: Ingen avvik

© vatrom > Ventilasjon > Bad Galtilside
TG1: Mindre eller moderate avvik - A .
Ingen ventilering utover apning av vindu.
TG2: Awvik som ikke krever tiltak Rommet har kun naturlig ventilasjon.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Kostnadsestimat : Under 10 000

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. DG AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Det er pavist andre avvik:
Anslag pa utbedringskostnad Tilstand innvendig i pipen er ikke vurdert da det
krever spesialutstyr.
30 TG er satt med tanke pa alder og normal slitasje.
25 )
€} Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
20 Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Ut over dette vurderes trapp som i god stand.
15
@ vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom 4 il si
10 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
5 enn 25 mm.
T Det er ingen sluk, og belegg har ikke oppbrett ved
e ) < innredgr.

Ved rgrgjennomfgring til varmtvannsbereder er det

Ingen umiddelbare kostnader ogsa utettheter rundt rgrgjennomfgring.

Tiltak under kr. 10 000
Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

! Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000 ©  Tomteforhold > Grunnmur og fundamente

Innsiden av grunnmuren har misfarging.
Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000

0009

Ved enkelte steder har grunnmur mindre utglidninger

pa enkelte Ipdde steiner som ikke er stgpt fast.
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Boligen er av veldig gammel alder og noe skjevheter
i bygningskonstruksjon er paregnelig pa bygg av

Utvendig > Taktekking e ;j/er(]inlf altdelz. hovder i 4 loft o det mélt avvik
. ed kontroll av hgyder i gang pa loft er det malt avvi
I\/!er tle(nnkfllalvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa over 70mm og hovedetasje pa ca. 40mm.
pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa undertak. Innvendig > Radon Ga til side
Elg;sllatgﬁsg;?dosgrssfli(t:ergg?e:efr;sr{:r:itle?lﬁ;/regg at Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
: ikke utfgrt med radonsperre.
Taksteiner har slitasje/avskalling i overflate. ° P
Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side Innvendig > Krypkjeller A til si
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.
pa renner/nedlgp/beslag. Det er manglende fuktsperre pa bakken.
zztnrzzrt‘%:: iskrl‘(zfi:ag:;?npzeh;;ep‘?'er deler av taket, Krypkjeller er generelt ansett som en
risikokonstruksjon.
byggemeldingstidspunktet. Krypkijeller har litt hgy luftfuktighet i rommene ved
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra befaring.
taknedlgp ved grunnmur. Fra kryprom ber det tettes i asfaltplate i tak hvor
Takrenner har generell veer og aldersslitasje a?ll(sz fra kjokken kommer opp som liten del mangler
> > : plate.
Rennekroker og innfeste til taknedlgp har rustskader. Dette kan fare til trekk i konstruksjon og at evt mus
kan trekke inn i bjelkelag.
Utvendig > Veggkonstruksjon Gaftil side
Konstruksjonene har skjevheter. Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Yttervegger har skjevheter som falge av alder pa Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa
boligen. Solbord pé tak har noe utsatt vedlikehold. enkelte dgrer.
Innerderer er av gammel alder og enkelte derer har
seget og tar i karm.
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Yttertaket har nedbgying.
i ; i Ga til side
Takkonstruksjon har skjevheter som fglge av alder Innvendlg'> Andre innvendige forhold
og det er registrert en del sig i enkelte av takasene Det er avvik:
((jrundtrz)rrilmer) som er underdimensjonert i forhold til Det er registrert noe treskadedyr (sannsynligvis
agens krav. morr) i boligen.
Utvendig > Vinduer Gadtilside Vatrom > Overflater Gulv > Bad Gatilside
Det er awvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
Vinduer er av gammel alder og har begrenset i forskrift pa byggetidspunktet.
isoleringsevne. Likevel er vinduer vedlikeholdt og er Det er mulighet for at det kan forekomme
\éetlj( Slttlkkprzver funkﬁjsnflle. K Enkelt vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
nkelte vindu er malt fast mot karm. Enkelte
sluk.
hengsler har rustskader i overflater og noe
vedlikehold ma paregnes. Ved kontroll av fall mot sluk er det registrert litt
Begge takvindu har punktert glass. motfall pa gulv pa utsiden av dusj. Inne i nedsenket
dusj er det ca. 10mm fall mot sluk.
Forskrifter tilsier at det skal veere tilstrekkelig fall mot
. . Ga til side sluk som har fuktbelastning i daglig brukssituasjon.
Utvendig > Utvendige trapper B Tilstrekkelig fall er angitt i veiledning til forskrift il &
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens veere 1:50 fall (16mm) 80 cm ut fra sluk.
forskrifter.
Smijernsrekkverk har stedvis rustskader. f it
Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Ga fil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side p& membranlgsningen
Malt hgydeforskjell p& over 15 mm gjennom hele Over hal.vparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i sIukI¢sﬂn|ngen. . .
standardens krav til godkjente maleawvik. Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfgrt
fagmessig.
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr: 13899-201179

Det kan ikke dokumenteres at membran ligger under
evt klemring i sluket.

Det er ikke kjent hvor gammel membran/ sluk er men
begynner a bzere preg av alder med hensyn til en
forventet levetid.

Sluk er av eldre alder men er utfert i plast.

Vatrom > Sanitzerutstyr og innredning > Vaskerom 4 il si

Det er awvik:

Krane til skyllekar beerer preg av alder og har
slitasje.

Benkeplate er foliert pa overflate, men mangler litt
folie ved skyllekar.

Vatrom > Ventilasjon > Vaskerom Gatil side
Det er avvik:
Vifte fungerer men baerer noe preg av alder.
Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Ga til side
Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (dusjsonen), Igsningen eller byggematerialet
er uegnet
Vindu star i vatsone mot badekar. Det er ingen
skader pa vindu ved befaring.
Tapet har litt Izse kanter i enkelte skjgter.
Vatrom > Overflater Gulv > Bad Gatilside
Det er awvik:
Belegg beerer preg av alder. Belegg er ikke synlig da
det er limt dekorfliser over belegget.
Belegg har litt utettheter ved rargjennomfaringer.
Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gaftil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa membranlgsningen
Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
sluklgsningen.
Det er usikkert om klemring i sluk er original, da
skruer ikke er montert.
Vatrom > Sanitzerutstyr og innredning > Bad Gatil side
Det er awvik:
Innredning beerer noe preg av alder og har normal
slitasje. Ved funksjonstest sa fungerer utstyr.
Kjgkken > Avtrekk > Kjpkken Ga til side
Det er avvik:
Kjekkenventilator beerer preg av alder og slitasje.
Ga til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige vannledninger.

Befaringsdato:  09.09.2022

Det er ukjent alder pa vannrer, men eier opplyser at
mye av vannrgr ble lagt nytt en gang pa 1990 tallet.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Ettersom det ikke er sluk i vaskerom er det avvik for
avrenning.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

Sikringsskap med skrusikringer.

Det elektriske anlegget er ikke kontrollert/godkjent ut
over det som fremkommer i rapporten av
undertegnede da det kreves spesialkompetanse. Det
gjeres oppmerksom pa at samsvarserkleering skal
folge boligen dersom det er gjort noe med det
elektriske anlegget etter 1999.

Tomteforhold > Byggegrunn Gatil side
Det er avvik:
Det er en del skjevheter i bygningen som kan
skyldes setninger i grunn over tid.
Ga til side

Tomteforhold > Drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Fra kryprom er det stedvis fuktmisfarginger pa
innvendig grunnmur/steiner som tyder pa at det kan
trekke inn noe fukt inn i kryprom da grunnmurer er av
lgdde steiner og noe martel.

Ved veldig hay vannstand i hav star vann inn til
gangsti pa fremside av boligen og kan vaere fare for
4 trekke inn i krypkjeller. Det bgr derfor ikke lagres
gjenstander av verdi i krypkijeller.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa utvendige vannledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa utvendige avlgpsledninger.

Det er sannsynlig at vann og avlgpsrer er over 25ar.
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Tilstandsrapport

Taktekking

Taket er tekket med teglstein. (besiktiget fra bakkeniva og fra
takvinduer).

Teglsteinen er av gammel alder men det er utfra opplysninger i
tidligere salgsoppgave lagt nytt undertak rundt 1993.

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1830 Byggear er antatt av eier og er ca.
Standard

Boligen har normal standard, noe moderniseringsarbeid er utfgrt.

Vedlikehold
Bolig har normalt vedlikehold.

UTVENDIG

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.

Tilstandsgrad er satt med hensyn til alder og at teglstein har

overskredet en forventet levetid.
Taksteiner har slitasje/avskalling i overflate.

Tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

o Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

¢ Andre tiltak:
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Gnr11-Bnr5 Postboks 407
4207 FLEKKEFJORD 4379 EGERSUND

Norsk takst

Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag Veggkonstruksjon
Takrenner og nedlgp er utfgrt i plast. Rennekroker og feste til nedlgp i Yttervegger over grunnmur er oppfegrt i trekonstruksjon og er utvendig
metall. kledd med trekledning.

Det er byttet en del rateskadde kledningsbord i Igpet av de siste ar.

Selv om trekledning er av gammel alder sa er den i forholdsvis god
stand.

Overflater er litt ujevne ettersom kledning er malt/skrapt i flere
omganger.

Vurdering av avvik:

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Yttervegger har skjevheter som fglge av alder pa boligen. Solbord pa
tak har noe utsatt vedlikehold.

Tiltak

* Andre tiltak:

Forhold bgr holdes under jevnlig kontroll. Det er ikke behov for

strakstiltak.
Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Takrenner har generell veer og aldersslitasje. Rennekroker og innfeste
til taknedlgp har rustskader.

Tiltak

e Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.
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Tilstandsrapport

Postboks 407

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ‘
4379 EGERSUND kuom: tokst

Takkonstruksjon/Loft

Yttertaket er utfgrt som et saltak i trekonstruksjon med takaser.

Vurdering av avvik:
e Yttertaket har nedbgying.

Takkonstruksjon har skjevheter som fglge av alder og det er registrert
en del sig i enkelte av takasene (rundtgmmer) som er
underdimensjonert i forhold til dagens krav.

Tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men dersom taktekking skal
byttes bgr det vurderes a rette/forsterke takkonstruksjonen.

Vinduer - 2

Vindu pa kjgkken og ene vindu pa soverom i samme gavlvegg er byttet
i nyere tid. Disse er i god stand.

30 Oppdragsnr:  13899-201179

Befaringsdato: 09.09.2022

Vinduer

Vinduer er utfgrt i trekonstruksjon med koblet glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Vinduer er av gammel alder og har begrenset isoleringsevne. Likevel er
vinduer vedlikeholdt og er ved stikkprgver funksjonelle.

Enkelte vindu er malt fast mot karm. Enkelte hengsler har rustskader i
overflater og noe vedlikehold ma paregnes.

Begge takvindu har punktert glass.

Tiltak
o Tiltak:

Noe vedlikehold/maling ma paregnes pa vinduer. Takvinduer er
punktert og bgr skiftes innen rimelig tid.

Dgrer

Ytterdgrer er utfgrt i malt trekonstruksjon med isolerglass. Stedsbygde
labankdgrer til krypkjellere.

Ytterdgrer er i hovedsak god stand. Utvendig er det noe rust pa
hengsler pga saltrak.

Har normal alder og bruksslitasje.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse er utfgrt i trekonstruksjon med royalimpregnerte
terrassebord og er bygget i 2020.
Terrasse er i god stand.

Ved kjgkkenkrok er ikke alt arbeid sluttfgrt og det gjenstar noe arbeid.

Alder: 2020 Kilde: Eier

Utvendige trapper

Utvendig trapp til balkongdgr er utfgrt i betong med rekkverk i
smijern.

1HI

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Smijernsrekkverk har stedvis rustskader.

Tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig overflater er i god stand og har normal bruksslitasje.
Det er utfgrt en del renovering pa de fleste overflater innvendig i
boligen i Igpet av de siste ar.

Oppdragsnr:  13899-201179

Befaringsdato: 09.09.2022

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ‘
Postboks 407
4379 EGERSUND  Norsk takst

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere er utfgrt i trekonstruksjon. Boligen er gammel og det ma
paregnes skjevheter i konstruksjon.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Boligen er av veldig gammel alder og noe skjevheter i
bygningskonstruksjon er paregnelig pa bygg av denne alder.

Ved kontroll av hgyder i gang pa loft er det malt avvik pa over 70mm
og hovedetasje pa ca. 40mm.

Tiltak

e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak

e Andre tiltak:

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ‘
Postboks 407
4379 EGERSUND  Norsk takst

Pipe og ildsted @

Pipe er utfgrt med murstein med pusset overflate.

Det er opplyst at pipen en gang er blitt rehabilitert og dette er opplyst i
tidligere salgsoppgave a vaere utfgrt i 1982. Eksakt hva som er utfgrt er
ikke kjent.

Det er feieluke pa kryploft og sotluke ved peis.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Tilstand innvendig i pipen er ikke vurdert da det krever spesialutstyr.
TG er satt med tanke pa alder og normal slitasje.

Tiltak

¢ Andre tiltak:

Det anbefales en kontroll av feier pga pipens alder.

Navaerende eier har ikke hatt feietilsyn sa lenge de har eid boligen.
Det anbefales en ubrennbar plate pa gulv under sot/feieluke.

Oppdragsnr:  13899-201179

Befaringsdato: 09.09.2022

Krypkjeller

Det er to krypkjellere under boligen med tilkomst fra hver av
kortveggene i grunnmuren.
Krypkjeller har jordgulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.
¢ Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Krypkjeller er generelt ansett som en risikokonstruksjon.
Krypkjeller har litt hgy luftfuktighet i rommene ved befaring.

Fra kryprom bgr det tettes i asfaltplate i tak hvor avigp fra kjgkken
kommer opp som liten del mangler plate.

Dette kan fgre til trekk i konstruksjon og at evt mus kan trekke inn i
bjelkelag.

Tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.
® Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

Innvendige trapper @

Trapp er utfgrt i trekonstruksjon mellom hovedetasje og loft.
Det er opplyst at trappen er byttet en gang tidligere, men nar dette er
utfgrt vites ikke.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Ut over dette vurderes trapp som i god stand.

Tiltak
¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Heltredgrer i hvit utfgrelse. Enkelte dgrblad er koblet av ved befaring.

|

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Innerdgrer er av gammel alder og enkelte dgrer har seget og tar i
karm.

Tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.
» Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Oppdragsnr:  13899-201179

Befaringsdato: 09.09.2022

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ‘
Postboks 407
4379 EGERSUND  Norsk takst

Andre innvendige forhold

Det er registrert noe treskadedyr (sannsynligvis morr) i boligen.
Dette er synlig i krypkjeller og pa kryploft.

I krypkjeller

Pa kryploft

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Det er registrert noe treskadedyr (sannsynligvis morr) i boligen.

Tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a behandle angrepet trevirke for a unnga ytterligere
svekkelser i konstruksjon.

VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa badet.
Badet har veaert renovert en gang men det er ikke kjent nar dette ble
utfgrt.
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Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ‘
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Overflater vegger og himling

Vatrom er innredet med fliser pa vegg og takpanel.

Vegg og takoverflater pad badet er i god stand og har kun litt normal
bruksslitasje.

Fliser har enkelte steder skruhull etter tidligere oppheng, men disse er
fuget igjen med silikon og forseglet.

Overflater Gulv

Badet har fliser pa gulv. Nedsenket gulv i dusjnisje.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

» Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Ved kontroll av fall mot sluk er det registrert litt motfall pa gulv pa
utsiden av dusj. Inne i nedsenket dusj er det ca. 10mm fall mot sluk.
Forskrifter tilsier at det skal veere tilstrekkelig fall mot sluk som har
fuktbelastning i daglig brukssituasjon.

Tilstrekkelig fall er angitt i veiledning til forskrift til @ vaere 1:50 fall
(16mm) 80 cm ut fra sluk.

Tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Oppdragsnr:  13899-201179

Befaringsdato: 09.09.2022

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk i gulv med synlig smgremembran.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen

e Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsningen.
* Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfgrt fagmessig.

Det kan ikke dokumenteres at membran ligger under evt klemring i
sluket.

Det er ikke kjent hvor gammel membran/ sluk er men begynner a
baere preg av alder med hensyn til en forventet levetid.

Sluk er av eldre alder men er utfgrt i plast.

Tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet
for nar dette er ngdvendig.

Saniteerutstyr og innredning

Bad er innredet med dusj, toalett og seksjon med servant.
Innredning er i god stand og har normal bruksslitasje.

Toalett og seksjon med servant er av nyere alder.

Dusj baerer preg av alder men fungerer normalt ved befaring. TG2

Ventilasjon

Det er montert elektrisk styrt vifte fra badet. Denne fungerer som
normalt ved befaring.
Tilluft under skyvedgr.
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Tilstandsrapport

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Dusjvegger ligger mot yttervegg og det er derfor ikke mulig med
hulltaking fra tilstgtende rom.

Det er utfgrt fuktspk pa veggoverflater i dusj og det er ikke avdekket
noen unormale forhold.

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ‘
Postboks 407
4379 EGERSUND  Norsk takst

Overflater Gulv Qrc2

Det er montert klikkvinyl pa gulv pa vaskerom. Det er underliggende
belegg under laminat som er synlig ved varmtvannsbereder.

Synlig del av belegg har ogsa oppbrett pa vegger. Ut over dette er
belegg ikke synlig.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vaskerom.

Overflater vegger og himling

Vaskerom har tapet pa vegger. Over benkeplate er det montert
vatromsplate.

Takplater i himling.

Vegg og takoverflater pa badet er i god stand og har kun litt normal
bruksslitasje.

Vatromsplater bgr fuges mot benkeplate.

Oppdragsnr:  13899-201179

Befaringsdato: 09.09.2022

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er ingen sluk, og belegg har ikke oppbrett ved innredgr.
Ved rgrgjennomfgring til varmtvannsbereder er det ogsa utettheter
rundt rgrgjennomfgring.

Tiltak
e Andre tiltak:

Ettersom det ikke er sluk pa vaskerom, tilfredsstiller rom ikke krav til
vatrom. Se eget punkt for dette.
Belegg er av eldre alder og baerer preg av dette.
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt @

Det er belegg som membran under laminat. Det er ikke sluk i gulvet.

']
)

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen

Det er ingen sluk i vatrom som gj@r at rommet ikke tilfredsstiller krav
til vatrom.

Tiltak
e Andre tiltak:

Det ma etableres sluk i gulv pa vaskerom. | krypkjeller gar det avigp i
naerhet av vaskerom slik at det er ikke sa vanskelig a fa til men det
ogsa da ma legges et nytt belegg for a fa en tett sammenfgyning
mellom sluk og membran. Det ma ogsa da pases at andre krav for
vatrom opprettholdes.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med skyllekar og opplegg for vaskemaskin.

- Yy

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Krane til skyllekar baerer preg av alder og har slitasje.

Benkeplate er foliert pa overflate, men mangler litt folie ved skyllekar.

Tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for tiltak ettersom utstyr fungerer.

Oppdragsnr:  13899-201179

Befaringsdato: 09.09.2022

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ‘
Postboks 407
4379 EGERSUND  Norsk takst

Ventilasjon

Vaskerom har elektrisk styrk vifte. Ved befaring fungerer denne som
normalt.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Vifte fungerer men bzerer noe preg av alder.

Tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a etablere tilluft til rommet.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Vanninstallasjoner star bak en tykk tsmmervegg som gjgr hulltaking
ikke mulig.

Det er utfgrt fuktspk pa veggoverflater under skyllekar uten a pavise
noen unormale forhold.

2. ETASJE > BAD

Generell

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa badet.
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Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ‘
Postboks 407
4379 EGERSUND  Norsk takst

Overflater vegger og himling

Vatrom er innredet med vatromstapet pa vegg og takpanel.
Takpanel er av nyere alder

Ll

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen
(dusjsonen), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Vindu star i vatsone mot badekar. Det er ingen skader pa vindu ved
befaring.

Tapet har litt Igse kanter i enkelte skjgter.

Tiltak
e Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Overflater Gulv

Det er lagt dekorfliser som ferdig overflater men rom har
underliggende belegg som membran.

Ved kontroll av fall mot sluk er det ca. 20mm fra dgr mot sluk.
Eier opplyser at det er oppbrett pa belegg bak gulvflis.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Belegg baerer preg av alder. Belegg er ikke synlig da det er limt
dekorfliser over belegget.

Belegg har litt utettheter ved rgrgjennomfgringer.

Tiltak
o Tiltak:

Vatrom fungerer ved dagens bruk. Rgrgjennomfgringer bgr ytterligere

tettes.

Oppdragsnr:  13899-201179

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og vinylbelegg under dekorfliser.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen

e Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsningen.
Det er usikkert om klemring i sluk er original, da skruer ikke er
montert.

Tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet
for nar dette er ngdvendig.

Sanitaerutstyr og innredning

Badet er innredet med toalett, badekar og vask.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Innredning baerer noe preg av alder og har normal slitasje. Ved
funksjonstest sa fungerer utstyr.

Tiltak

o Tiltak:

Det er ikke behov for tiltak ettersom utstyr fungerer, men at det baerer
preg av alder.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Det er ingen ventilasjon fra badet annet enn lukkevindu.

Vurdering av avvik:

e Ingen ventilering utover dpning av vindu.

e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tiltak

* Bedre ventilering ma etableres.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Veggoverflater til badekar ligger mot yttervegg og det er derfor ikke
mulig med hulltaking.

Det er utfgrt fuktsgk pa veggoverflater rundt blandebatteri til badekar
og det er ikke funnet noen unormale verdier pa fuktsgk.

KI@KKEN

Oppdragsnr:  13899-201179

Befaringsdato: 09.09.2022

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ‘
Postboks 407
4379 EGERSUND  Norsk takst

1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Fronter er malt pa overflate og benkeplate er foliert pa overflater som
modernisering.

Det er ogsa montert oppvaskmaskin inkl waterguard.
Kjpkkeninnredning baerer noe preg av alder men er funksjonell og i
forholdsvis god stand. Enkelte fronter trenger justering.

Avtrekk

Det er montert kjgkkenventilator over komfyr/platetopp.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Kjgkkenventilator baerer preg av alder og slitasje.

Tiltak
o Tiltak:
Det er ikke behov for umiddelbar tiltak ettersom vifte fungerer, men

har aldersslitasje.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Vannrgr er utfgrt i kobber. Hovedstoppekran er lokalisert i krypkjeller.
Ved befaring fungerte vann som normalt.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Det er ukjent alder pa vannrgr, men eier opplyser at mye av vannrgr
ble lagt nytt en gang pa 1990 tallet.

Tiltak

e Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
ror.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Innvendige avlgpsrgr er utfgrt i plast. Ved befaring fungert avigp som
normalt.

Vann og avlgpsrgr er blitt byttet en gang men eksakt nar dette er utfgrt

vites ikke. Avigpsrgr i plast er synlig i krypkjeller.

Oppdragsnr:  13899-201179
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Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon fra lukkevindu. Det er avtrekksvifte fra

vaskerom og bad i 1. etg.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er ikke avdekket noe skader som fglge av darlig ventilasjon i
boligen men det bgr etableres avtrekk fra bad pa loft og anbefales a
ventiler fra soverom.

Varmesentral

Det er montert varmepumpe i boligen. Ved befaring fungerer
varmepumpe som normalt og er i god stand.

Alder: 2021 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er pa ca. 200 liter og er plassert i vaskerom.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Ettersom det ikke er sluk i vaskerom er det avvik for avrenning.
Tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med skrusikringer.

Det elektriske anlegget er ikke kontrollert/godkjent ut over det som
fremkommer i rapporten av undertegnede da det kreves
spesialkompetanse. Det gjgres oppmerksom pa at samsvarserklaering
skal fglge boligen dersom det er gjort noe med det elektriske anlegget
etter 1999.

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Eier har hatt Tractec ute pa kontroll - som har anbefalt
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fremtidig bytte av skrusikringer til automatsikringer.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklaering.

Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det at sikringene lgses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Eier opplyser at Tratec har veert ute a gjennomgatt el-anlegget,
men det foreligger ingen dokumentasjon pa dette.

Oppdragsnr:  13899-201179

Befaringsdato: 09.09.2022

Branntekniske forhold m

Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarslere montert.
Brannslukningsapparat sist kontrollert i 2003, men eier opplyser at de
skal kjppe nytt fgr salg.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
104ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat : Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Grunnforhold er ikke kjent.
Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Det er en del skjevheter i bygningen som kan skyldes setninger i grunn
over tid.

Tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak men forhold bgr holdes under
kontroll.
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Drenering

Drenering er sannsynligvis fra byggear og er utfgrt med naturlig
avrenning i grunnen.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

» Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Fra kryprom er det stedvis fuktmisfarginger pa innvendig
grunnmur/steiner som tyder pa at det kan trekke inn noe fukt inn i
kryprom da grunnmurer er av lgdde steiner og noe mgrtel.

Ved veldig hgy vannstand i hav star vann inn til gangsti pa fremside av
boligen og kan veere fare for a trekke inn i krypkjeller. Det bgr derfor
ikke lagres gjenstander av verdi i krypkjeller.

Tiltak

¢ Andre tiltak:

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter (m
Grunnmur er hovedsakelig utfgrt i lgdd naturstein.

Vurdering av avvik:
e Innsiden av grunnmuren har misfarging.

Ved enkelte steder har grunnmur mindre utglidninger pa enkelte lpdde
steiner som ikke er stgpt fast.

Tiltak
o Andre tiltak:

Forhold bgr holdes under kontroll.

Terrengforhold

Det er forholdsvis flatt terreng rundt boligen. Se ogsa punkt for
drenering ang vannstand.

Oppdragsnr:  13899-201179

Befaringsdato: 09.09.2022

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ‘
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Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige vann og avlgpsrgr er utfgrt i plast og er kommunalt
tilknyttet. Det er ikke kjent nar vann og avlgpsregr ble byttet.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
vannledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
avigpsledninger.

Det er sannsynlig at vann og avlgpsrgr er over 25ar.

Tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje/lpe

Byggear Kommentar
Byggear er ikke kjent

Standard
Enkel standard.

Vedlikehold
Utsatt vedlikehold.

Beskrivelse

Garasje/lpe er oppfgrt i trekonstruksjon. Innvendig innredet med garasje, bod og verksted i 1. etg og hems med lagringsplass.
Utvendige overflater har en del rateskader i utvendig kledning. Det ma paregnes renoveringsarbeid.
Bygning baerer generelt preg av alder og skjevheter ma paregnes.

Stolpebua

Byggear Kommentar
Byggear er ikke kjent

Standard
Enkel standard.

Vedlikehold
Normalt vedlikehold

Beskrivelse

Bygning er oppfert i trekonstruksjon og er fundamentert pa Igdde steinsgyler. Innvendig innredet med bod/lager.
Bygning har generell aldersslitasje. Undertak har veert byttet en gang.
Bygning baerer generelt preg av alder og skjevheter ma paregnes.
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Byggear Kommentar
Byggear er ikke kjent

Standard
Enkel standard.

Vedlikehold
Noe vedlikehold er utfgrt.

Beskrivelse

Naust er oppfegrt i trekonstruksjon. Saltak tekket med takstein. Undertak har vaert byttet en gang.
Det er skiftet enkelte kledningsbord utvendig pa vegger og enkelte bord har rateskader slik at noe utskifting ma paregnes.
Pa innside av dgr er det lagt litt nytt gulv. Bygning baerer generelt preg av alder og skjevheter ma paregnes.

Jorplebua

& iR,

Byggear Kommentar
Byggear er ikke kjent

Standard
Enkel standard.

Vedlikehold
Noe vedlikehold er utfgrt.

Beskrivelse

Bygning oppf@rt med grunnmur i stgpt naturstein. Gavl og takkonstruksjon er utfgrt i tre. Saltak tekket med betongtakstein.
Det er lagt nytt undertak og papp pa taket i nyere tid og gammel stein remontert.

Grunnmur har en sprekkdannelse i vegg mot terrasse.

Bygning baerer generelt preg av alder og skjevheter ma paregnes.
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Bryggerhuset

Byggear Kommentar
Byggear er ikke kjent

Standard
Enkel standard.

Vedlikehold
Normalt vedlikehold.

Beskrivelse

Bygning med tykk grunnmur i betong/naturstein. Innvendig innredet med hems og peisrom. Det er to ovner tilknyttet til pipe.
Utvendig er det byttet en del kledning som var rateskadet i 2021. Det er tidligere lagt nytt undertak under takstein. Pa ene siden
er det ogsa lagt papp pa undertak i nyere tid.

Bygning baerer generelt preg av alder og skjevheter ma paregnes.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
'
‘@ BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primarrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for 4 beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
regmningsvei og lysforhold som ma veaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr: 13899-201179 Befaringsdato:

09.09.2022
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundzrareal (S-ROM)
2. etasje 53 53 gad , Gang, Alkove , Soverom , Soverom

. Stue, Stue 2, Gang, Kjgkken , Bad ,
1. etasje s s Vindfang , Vaskerom
Krypkijeller 0 0 0
Sum 128 128 0
Kommentar

Krypkjeller har ikke malbart areal. Det samme gjelder for deler av 2. etg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke fremvist tegninger
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei

Nyere handverksjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Det er utfgrt en del moderniseringsarbeid utfgrt som egeninnsats.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [] Nei
Kommentar: Vinduer har fast midtpost. Vindu som regnes som rgmningsvei, ma ha en hgyde og bredde som til sammen er

minimum 1,5m og hgyden ma ikke vaere mindre enn 0,60m og bredden 0,50m.
For vinduer fra 2. etg er ikke godkjent som rgmning.

Garasje/lpe

Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundzrareal (S-ROM)
Loft 55 0 55 Bod, Bod 2
1. etasje 53 0 53 Bod, Garasje , Verksted
Sum 108 0 108
Kommentar

Deler av 1. etg har under 1.90 meter under bjelker - areal er likevel medtatt.

Oppdragsnr: 13899-201179 Befaringsdato:  09.09.2022 Side: 28 av 35



Fidjeveien 26, 4432 HIDRASUND
Gnr11-Bnr5
4207 FLEKKEFJORD

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverksjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Stolpebua
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM)
Etasje 12 0 12
Sum 12 0 12
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverksjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Naust
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM)
Etasje 29 0 29 Naust
Sum 29 0 29
Kommentar

Oppdragsnr: 13899-201179 Befaringsdato:  09.09.2022
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[Jua  [#]Nei
[Jua  [#]Nei
[Tia  [“INei
Sekundaerareal (S-ROM)
Bod
[Tia  [#]Nei
[Jia  [#]Nei
[Jia  [#]Nei
Sekundzerareal (S-ROM)
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Det gjgres oppmerksom pa at deler av bygning ikke har gangbart gulv men areal er medtatt. Deler har lav hgyde.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverksjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Jorplebua
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM)
Etasje 0 0 0
Sum 0 0 0
Kommentar

Ikke malbart areal

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverksjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Bryggerhuset
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM)
Etasje 9 0 9
Sum 9 0 9

Oppdragsnr: 13899-201179 Befaringsdato:  09.09.2022

E]Ja Nei
[Jsa Nei
[:]Ja Nei

Sekundzrareal (S-ROM)

Bod
[a Nei
E]Ja Nei

Sekundzerareal (S-ROM)

Bryggerhus
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Kommentar

Hems ikke malbart areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? Dja

Nyere handverksjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja
Kommentar:  Diverse vedlikehold. Montert ny papp pa undertak pa ene side, skiftet noe rate i kledning utvendig

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja

Kommentar:

V-
(B

§

Nei

E]Nei

[“] Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Tilstede
09.9.2022 Johnny Klausen

Ole Jonny Mathiassen

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr
4207 FLEKKEFJORD 1 5
Adresse

Fidjeveien 26

Hjemmelshaver
Bjelland Elisabeth, Mathiassen Ole Bernhard,
Mathiassen Ole Jonny

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger ved Kirkehavn pa Hidra.
Adkomstvei

Adkomst via privat vei.

Tilknytning vann

Rolle
Takstmann
Kunde
Snr Areal
0 67666.9 m?

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Tomten bestar av flere parseller. Omradet rundt bygninger er opparbeidet med hage og gangsti mellom bygg.

Bebyggelsen

Det er flere bygninger pa eiendommen. Enebolig med flere tilleggsbygg.

Oppdragsnr: 13899-201179 Befaringsdato:  09.09.2022
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eier 09.09.2022 Eiers opplysninger er gitt ved befaring Ingen 0 Nei

Megler Exbo v/ Kai Birger . . .

Amundsen 06.09.2022 Meglers opplysninger er gitt pr epost. Ingen 0 Nei

Egenerklaering 07.09.2022 Innhentet 5 Ja
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg méa
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon péa faglig god utfarelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man méa regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersakelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primeerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/SA1872

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Flekkefjord

Oppdragsnr.

2220066

Selger 1 navn

Ole Jonny Mathiassen

Fidjeveien 26

Poststed

Hidrasund 4432
Er det dgdsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2o1 9

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall ar | 0

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

M Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frednde

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei []Ja

Initialer selger: OJM
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Kun oppgradering av overflater ikke rert membran/belegg
Arbeid utfert av |Stangborl| Bygg As

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Opp|egg til oppvaskmaskin pa kjekken. Det ble i tillegg lagt opp Waterstopp under kjokken.
Arbeid utfort av [Modalsli Rar

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Fasader ble gjennomgatt i 2019 og skiftet ut det som var av rateskadet kledning da.
Arbeid utfert av |Stangborli Bygg As
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Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1ua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse

eiendom, denne kan flyttes. Disse kan fas kopi av megler.

Det er tinglyst avtale vedr batplass i Fiskerihavn som tilhgrer eiendom. Det er avtale vedr. garasje som nabo har pa
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (akjseboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O O

Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
kK Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
w Kulturminne - flate
Naturvernomrade - flate

— Bygningslinjer

Eiendomsgrenser
—— Middels - hay ngyaktighet, 3-30 cm
— Mindre ngyaktig, 31-199 cm
Lite ngyaktig, 200-499 cm
—— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg

Bekk/kanal/graft

Hoydekurver
— Metersniva
—— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom
Vannflate

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Veg



FLEKKEFJORD KOMMUNE
FISKERIHAVN KIRKEHAMN

) : Pasthaks 71
Faroline Aagenes 4401 FLEKKEKJURD
Fidje

! ;383228583

Mob.: 94 2905 91
4432 HIDRASUND

Deres rel War red. Dato
24029/ REH 6 jum 1994

THLDELING AV BATPLASS 1T LLERAOYSUNDET

Vi wiser til ndligere korrespondanse 1 denne saken

Styret har foretatt en oppmaling og tildeling av batplass til de enkelte grunneieme som har onsket
bétplass 1 Ulleroysundet. Bétplassene er 4 meter brede og er merket med nummer pi steinene 1
overensstemmelse med folgende Liste:

Bétplass 1 - Gnr 11, Bar 14 - Jostein Tennessen
% "0, " 15 - Anny KB Olsen m/flere
11, ™ 04 - Karoline Aagenes
" 11, ®* 05 -Tove Aanestad
11, * 13 - Jergen Tonnessen m/flere
1L Y 07 - Ingfrid Woell
10, " 7?7 - Britta Heibo
" 10, ® 27 - Emst Larsen

P om) hoWn b L b
=

Det er som tidligere nevnt den enkelte batplassbruker som mé foresti ulretteleggingen av
landstignings- og forteyningsarmangementene. Havnevesenet har tidligere antydet at vi er i besittelse av
en forteymingskjetting som kan benyttes som akterforteyming, Dersom det er onske om 4 bruke denne
kjettingen, er den fortsatt tilgjengelig

V1 anser med dette bdtplassene som tilgjengelige og klare til bruk. men skulle De ha sporsmél
vedrarende tildelingen e | stér vi selvsagt til tyeneste

Med vennlig hilsen
FISKERTHAVN KIRKEHAMN

Rolf EHundal
Formann i stvret
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FLEKKEFJORD KOMMUNE
TEKNISK ETAT
FISKERTHAVN KIRKEHAMN

Kirkegt. 50
4400 Flekkefjord
Karoline Ragenss Tit.: (D43) 24 300
Fidije
Brannvesenet (043) 23 000
s Havnevesenet (043) 22 033
4432 HIDRASUND A tederi (043) 22212
Telefax (043) 23 766
Deres ral. Var ral. FEH/REH Dato 12.01.94

TILLATELSE TIL A ANLEGGE BATPLASSER I ULLER®YSUNDET FOR
TIDLTGCERE GRUNNEIERE I FISKERIHAVNOMRADET.

Kystdirektoratet/Kystverket 1. distrikt har innvilget war
soknad om a f4 benytte Ullereysundet til &4 anlegge bAtplasser
for de grunneierne som mAtte avgi grunn til kommunen i
ftorbindelse med byggingen av Fiskerihavnen i Kirkehamn.

Tillatelsen omfatter bygging av landfeste og ombordstignings-
arrangement samt utlegging av kjetting i sundet for feste av
akterforteyning.

Styret i1 Fiskerihavn Kirkehamn ensker tilbakemelding fra Dem
om det foresldtte arrangement fortsatt er aktuelt.
Tildeling av plasser vil ogsd skje gjennom styret.

For ordens skyld gjer vi oppmeksom p& at arrangementet méi
bekostes av den enkelte biteier,

Med vennlig hilsen
STYRET I FISKERIHAVN KIRKEHAMN

Rolf E. Hundal

formann

73



73

-
ek
B e 1







NOTATER



NOTATER



HELP Boligkjoperforsikring

Gjelderi5 ar.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om nedvendig.
Dekker motpartens omkostninger, forutsatt at HELP utpeker advokaten.

Gir deg tilgang til Min side, der du kan felge saken din.

Advokathjelp ved boligkjopet

Boligkjoperforsikring tfegnes hos eiendomsmegler Borettslag/aksjeleilighet: Kr 4 600
senest ved kontraktsignering og gir rett fil advokart-

o L Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
hjelp inntil 5 ar efter overtakelse. Forsikringen

betales som del av oppgjeret ved boligkjopet. Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 800

((% i . @o (Imo : 22

Rett skal vaere reft. For alle.

Fra &wvurdere om vi hadde rdd til advokart,

kunne vilvurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist Vitar forbehold om pris- og Har du sporsmar?
eller 10 timer advokatbistand, avhengig av vilkarsendringer. Hvis premien ikke er Kontakt HELP p&
hva som kommer forst. Meglerforetaket mottar innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli help.no/minside,
kr1900/3 600/3 400 i kostnadsgodtgjorelse, kansellert. For fullstendig informasjon om telefon 2299 99 99
avhengig av boligtype. dekning og vilkér, se help.no. eller post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Identifiser deg med:

=of el BENKID
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il (8g SorT Enstigrver, o) do R Mrirs Burl 6F Busiorfupatise ! Sekdronsh.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P& eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méte som i din med korrekt utfylling [ S TEEU R TS @ motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. GBI EIEE Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.
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NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.01.14 gjelder nye regler for budgivning. Benytt

“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen dpner nettsiden
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk
inn i budjournalen p& den respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke BanklID.
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke
pé budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke

& ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering

pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pa nytt
med BankID eller ved & svare p8 SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LASNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS




Undertegnede gir herved folgende kjopetilbud pa:

Adresse: + omkostninger i henhold til salgsoppgaven.
Gnr: Bnr: Snr: i Kommune
Pilydende kr.: +omkostninger i henhold til salgsoppgaven.

Belop med bokstaver:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet
er bindende for meg/oss nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres innen akseptfristen.

Finansieringsmate (Hvordan skal eiendomskjopet finansieres):

Lan (sett opp hvilken bank samt kont.person):

Egenkapital (sett opp navn pa bank samt kont.person):

Overtakelsesdato:
Neerveaerende bud er bindende frem til og med (dato/kl.slett)
Eventuelle forbehold (sett inn eventuelle forbehold eller betingelser for budet):

Budgiver er informert om muligheten for a tegne boligkjoperforsikring

Onsker de boligkjoperforsikring D JA D NEI

Navn budgiver nr. 1 (blokkbokstaver): Navn budgiver nr. 2 (blokkbokstaver)
Fodselsnr(11 siffer) Fodselsnr(11 siffer)

Adresse: Adresse:

Poststed: Poststed:

TIf (priv/mob) TIf (priv/mob)

E-post: E-post:

Jeg/vi er kjent med at eventuelle forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler. Forste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi
av legitimasjon.

Sted: Dato: Sted: Dato:

(Signatur) (Signatur)

Kun for Exbo:

Fin. sjekket: (Godkj.av navn/dato/kl.)

www.exbo.no




Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

ﬁ I‘l
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde bud-
giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa

budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og evrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjope flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund — www.nef.no - firmapost@nef.no
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Kom i kontakt med din lokale megleri dag!

Kai Birger Amundsen
T:911579 35
kba@exbo.no

Folg oss pa f

Flekkefjord @ Sparcbank
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