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FRANA KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER

DETALJREGULERING FOR

: 201315
:30.4.14
:11.1.16
:01.02.16

BUD - PRESTEMARKA HYTTEOMRADE

I medhold av §§ 12-5 - 12-7 i Plan- og bygningsloven gjelder disse regulerings-bestemmelsene for det

omradet som pa plankartet er avgrenset med reguleringsgrense.

§1

§2

FORMAL

Formalet med detaljreguleringen er a legge til rette for fritidsboliger.

GENERELT

Innenfor planomradet skal arealene disponeres til disse formalene, jf. pbl. §§ 12-5:

Bebyggelse og anlegg
Fritidsboliger frittliggende (H1-H7)
Renovasjonsanlegg (f_RA)
Smabatanlegg pa land (SB_L1 - 2)
Lekeplass (f_L1 - 2)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Veg(o V1-2,f V1-40gV1-2)

Fortau (o_F1-2)

Gangveg (f_GV1-4)

Annen veggrunn - tekniske anlegg

Annen veggrunn — grgntareal
Kollektivholdeplass (o_KH)

Parkeringsplass (f_P1—15)

Grgnnstruktur
Grognnstruktur (f_GS)
Friomrade (f_F)

Landbruks-, natur- og friluftsomrader
Landbruksformal (LB1 —2)

Bruk og vern av sjg og vassdrag
Smabathavn i sj@ (SB_S)

Hensynsoner

Sikringsone - Frisikt

Stgysone — r@d stgysone iht. T-1442 (H210)
Stgysone — gul st@ysone iht. T-1442 (H220)
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4.1
41.1

4.1.2
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Angitt hensynssone — Bevaring kulturmiljg (H570)
Bandlegging etter lov om kulturminner (H730)

Bestemmelsesomrade
Bestemmelsesomrade (#1- 179560)

FELLES BESTEMMELSER

Plankrav

Ved byggesgknad for den enkelte tomt skal situasjonsplan i malestokk 1:500 veere vedlagt. Vedlagt
spknad om oppfgring av nye bygg skal tegninger vise et typisk tverrsnitt avtomta i to retninger.
Plassering av bygninger med kotehgyde for ferdig golv, mgneretning og parkeringsplasser skal ogsa
vises.

Byggegrenser
Bygg skal plasseres innenfor byggegrenser som vist i planen. Dersom ikke annet er vist skal plan- og
bygningsloven og vegloven gjelde.

Terrenginngrep

Ngdvendige inngrep i eksisterende vegetasjon og terreng skal utfgres skansomt og beskyttende
under anleggs- og byggearbeidet. Alle skjeeringer og fyllinger skal sgkes a gi en utforming og
overflate som demper den visuelle effekten av inngrepene.

Alternative energikilder
Dersom det legges til rette for alternative energikilder som gass, fjernvarme etc. skal dette
benyttes.

Kulturminner

Dersom det under arbeid i omradet kommer fram gjenstander eller andre levninger som viser eldre
aktivitet i omradet, skal arbeidet stanses og melding skal sendes til kulturvernmyndighetene, jf. Lov
om kulturminne.

Estetikk

Kommunen skal ved behandling av byggesaker sikre at byggene far en god form i seg selv og i
forhold til omgivelsene, og at byggene far en helhetlig og harmonisk utforming med hensyn til
takvinkel, takform, st@rrelse, farge og materiale.

Private avtaler
Etter at reguleringsbestemmelsene er tradt i kraft, er det ikke tillatt, ved private avtaler a etablere
forhold som star i strid med disse bestemmelsene.

Universell utforming

Prinsipp for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av bygg, trafikkanlegg,
fellesareal m.m. Utformingen skal vaere i samsvar med plan- og bygningsloven og TEK10, §§ 8-2 og
12-1.

BYGNINGER OG ANLEGG

Fritidsboliger (H1-H7)

Omradet er avsatt til bygging av fritidsboliger med tilhgrende uthus og gjestehytte for varig
opphold.

Maks bebygd areal for fritidsbolig inkludert gjestehytte for varig opphold er 100 m?.
Terrasse med hgyde over 0,5 fra terreng skal medregnes i BYA.
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Maks bebygd areal for frittliggende uthus er 15 m? BYA for hver enkelt tomt.

Maks mgnehgyde for H1-3 er kote 15,5 meter.

Maks mgnehgyde for H4-6 er 5,5 meter over opprinnelig terreng.

Maks m@gnehgyde for uthus og gjestehus er 3 meter over opprinnelig terreng.

Takvinkel for fritidsbolig pa H1-5 skal vaere mellom 18° og 35°.

Takvinkel for fritidsbolig pa H6 skal veere mellom 0° og 12°.

Taktypen for H1-5 skal veere saltak eller pulttak.

Taktypen for H6 skal veere saltak, pulttak eller flatt tak.

Det skal veere minst 2 parkeringsplasser per hyttetomt hvorav den ene kan vaere pa felles
parkeringsplass. Utendgrs parkeringsareal skal ikke medregnes i BYA.

Atkomst skal skje til den veien som er vist med pil pa plankartet. Plasseringa langs vei er veiledende,
og ngyaktig plassering av atkomst avgjgres i forbindelse med byggesgknad. Det tillates ikke
tomteatkomst nzert kryss eller i snuhammer.

Renovasjonsanlegg (f_RA)
Omradet er avsatt til plassering av felles beholdere for hytterenovasjon.
Alle med tilknytning til fritidsboligene i omradet skal kunne benytte seg av beholderne.

Smabatanlegg pa land (SB_L1 - 2)

Arealet kan brukes til smabathavn med batopptrekk, batopplag, molo, kjgreveg, gangveg, parkering
og toalettanlegg.

Pa omradet kan det fgres opp naust, klubbhus og toalettanlegg.

Maks bebygd areal (%-BYA) pa omradet SB_L2 er sett til % -BYA = 40 %.

Nye naust innenfor omradet kan fgres opp med gesimshgyde 3 m, mgnehgyde 6,7 meter og bredde
10 meter.

Kommunen skal godkjenne farge og materialbruk etter en samlet plan for naustomradet.
Parkeringsareal og batplasser skal utbygges samtidig slik at det til enhver tid minst er en
parkeringsplass for annenhver batplass.

For & sikre vannutskiftning inne i vika, skal moloen utformes slik at en oppnar best mulig
vanngjennomstrgmning i moloen.

For utfylling av omradet SB-L2 tar til skal de fine sandmassene i omradet tilbakefgres til
badestranda i reguleringsplanen «Bud smdabdthamn og utv. Bud camping», med planid 99002.

Far tiltak i sjg kan iverksettes ma det foreligge tillatelse etter Havne- og farvannsloven av 22.6.2012
nr. 51.

Omriss av bebyggelse som inngar i planen viser eksisterende bebyggelse og er ikke juridisk
bindende for eventuell gjenoppbygging.

Mudring og/eller dumping ma skje etter tillatelse fra Fylkesmannen etter forurensningsforskriften §
22-6. Skal det fylles ut i sjp ma det foretas undersgkelse om sjgbunnen er forurenset i trad med
rettleder TA 2960/2012. Er sjpbunnen forurenset ma en ha tillatelse etter forurensningsloven § 11
fgr utfylling kan starte opp.

Lekeplass (f_ L1 -2)

Omradet er avsatt til lekeplass.

Omradet skal kunne benyttes av alle med tilknytning til fritidsboligene i planomradet.

Det er tillatt med sma bygninger som kan relateres til lek og/eller felles uteopphold.

Omradet skal, av utbygger, opparbeides fram til og med grovplanering. Videre opparbeidelse og
vedlikehold skal gjgres av eierne av fritidsboligene.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Veg (0_V1-2,f V1-40gV1-2)

Omrade o_V1 er eksisterende fylkesveg.
Omrade o_V2 er avkjgrsel fra fylkesveg og sgrover.
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Omradet f_V1 - 3 er interne veger i hytteomradet.

Fortau (o_F1-2)
Omradene er avsett til fortau.

Gangveg (f_ GV1-4)
Omradene er avsatt til gangveger.

Annen veggrunn — tekniske anlegg og grontanlegg
Omradene er avsett til annen veggrunn.
Ytterligere behov for areal til skjaering og fylling skal eventuelt dekkes av tilstgtende eiendom.

Kollektivholdeplass (o_KH)
Omradet er avsett til kollektivholdeplass.

Parkeringsplasser (f_P1 - 5)
Omradene er avsatt til felles parkering for hytteomradet.
Alle med tilknytning til fritidsboligene i omradet skal kunne benytte plassene.

GRONNSTRUKTUR

Grgnnstruktur (f_GS)
Arealet skal av miljgmessige hensyn brukes til parkbelte med vegetasjon.

Friomrade (f_F).

Omradet er avsatt til offentlig friomrade mellom tomtene og kjgreveg o_V1i nord.

| omradet kan det bygges voll som skjerming mellom o_V1 og hytteomradet.

Vollen skal utformes slik at den blir en naturlig forlenging vestover fra den eksisterende kollen @st i
friomrade.

Det skal foretas en detaljprosjektering som sikrer at krav i veileder T-1442/2012 tilfredsstilles.

Ved byggemelding av vollen skal det utarbeides plan og profiler som viser hvordan kollen er
planlagt jf. § 6.2.3.

LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSFORMAL

Landbruksformal (LB1 - 2)
Omradet er avsett til Landbruksformal.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

Smabathavn i sjg (SB_S)
Arealet kan brukes til smabatanlegg med flytebrygger/batutlegg.

HENSYNSONER

Frisiktsoner

Omradet er avsett til frisiktsoner

| frisiktsonen ma det ikke plantes, fylles eller plasseres noe pa en slik mate at fri sikt blir hindret.
Arealet innenfor frisiktsonen skal planeres ned til 0,5 meter over nivaet pa tilgrensende veger.
Kommunen kan kreve sikthindrende vegetasjon og gjenstander fjernet.

Hpgstammede tre, trafikkskilt og lysmaster kan plasseres i siktsonen.
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Stgysone — Rgd stgysone iht. T-1442 (H210)
Omradet er avsett til stgysone.
Arealet tillates ikke benyttet til stgyfglsom virksomhet.

Stgysone — Gul stgysone iht. T-1442 (H220)

Omradet er avsett til stgysone.

Stgynivaet skal ikke overstige Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i
arealplanlegging T-1442/2012 eller senere vedtatte retningslinjer, vedtekter eller forskrifter.
Det skal ved byggesgknaden innenfor gul stgysone fremlegges en stgyberegning med tilhgrende
stpyfaglig vurdering basert pa den prosjekterte bebyggelsen for omradet. Vurderingen skal vise
hvordan gjeldende krav til stgyniva i uteoppholdssoner kan overholdes. Avbgtende tiltak skal
fremga av stgyvurderingen.

Hensynssone — Bevaring kulturmiljg (H570)

Omradet inneholder automatisk freda kulturminne.

Den naturlige vegetasjonen skal tas vare pa og holdes i hevd slik omradet ligger i dag.
Det er ikke lov a sette i gang med graving eller andre tiltak som kan skade, gdelegge,
grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skjemme det
freda kulturminna og deres verneomrade eller fremkalle fare for at det kan skje.
Eventuelle tiltak ma godkjennes av rette antikvariske myndighet ved Mgre og
Romsdal fylkeskommune.

Bandlegging etter lov om kulturminner (H730)

Omradet er sikringssone for automatisk freda kulturminne.

Den naturlige vegetasjonen skal tas vare pa og holdes i hevd slik omradet ligger i dag.
Det er ikke lov a sette i gang med graving eller andre tiltak som kan skade, gdelegge,
grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skiemme det
freda kulturminna og deres verneomrade eller fremkalle fare for at det kan skje.
Eventuelle tiltak ma godkjennes av rette antikvariske myndighet ved Mgre og
Romsdal fylkeskommune. Dette gjelder ogsa eventuell utviding av eksisterende
turveg.

BESTEMMELSESOMRADE

Bestemmelsesomrade #1
Kulturminnet, id 179560, som er merka som omrade for bestemmelsesomrade #1 i plankartet, kan
bli fijerna uten vilkar.

REKKEFOLGEKRAV

Alle hytter skal knyttes til godkjent anlegg for vann og avlgp.

Det ma spkes om veg, vann og avlgp for hele hyttefeltet.

Stpyfaglig utredning skal ifglge seknad om tillatelse til tiltak for bebyggelse i gul stgysone.
Stgytiltaka som gar frem av stgyrapporten skal vaere ferdig bygd f@r det gis brukstillatelse eller
ferdigattest for fritidsboligene. Biomassen fra arten rynkerose (svartelista) skal graves ut og sa
enten brennes eller brukes til fylling.

Hyttefeltet kan utbygges etappevis under forutsetning av at all infrastruktur knyttet til de aktuelle
tomtene er opparbeidet.

Felles lekeplass f L1 — 2 skal veere grovplanert fgr det gis brukstillatelse til mer enn 10 av
fritidsboligene.
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