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Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.
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Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

m\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsere slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
| tillegg ma bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig

god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
- e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

= v | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

&

o Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000

o o
S 89
‘65’69 “:’
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Norsk takst

Enebolig med underetasje. Bolig fra 1986. 4 til 5 soverom.
Vaskerom oppgrader i 20110g to flislagte bad oppgradert i
2006. De fleste overflater er oppgradert eller fornyet i senere
ar, mest i 2006. Kjgkkeninnredning fra 1986 i normal god
stand. Undertak og yttertak skiftet i 2021, helle bygget samt
garasje. Terrasse ut for stue i to nivaer, over stolpe
fundamenter, lager plass under terrasse pa ca. 15 kvm.
Garasje sammen bygget med bolig, garasje rom og
bod/kontor rom, garasje er oppgradert og isolert, ny port
med el.dpner i 2014. Opparbeidet skranet tomt, asfaltert
gardsplass/parkeringsplass. Boligen ligger med ga avstand til
sentrum av Sandefjord, samt til dagligvarebutikker, havn/sjo
og kort avstand til skoler og barnehager. Boligen ligger ved
Grans Bryggeri.

Enebolig - Byggear: 1986

Ga til side

UTVENDIG

Montert nytt undertak og ny taksten i 2021,
bolig og garasje.

Montert nye takrenner, nedlgp og beslag i
2021.

Opprinnelig konstruksjon og ytterkledning.
Underetasjen av mur/Leca. Normal
slitasje/elde utenom noe maling slitasje.
Opprinnelig loft/kvist, gulvet lagerplass,
tilkomst via luke i himling med stige.
Takkonstruksjon over stue del, er antatt
kompakt isolert og uten inispeksjosnons
mulighet. Opprinnelig konstruksjon, loft/kvist
holder naturlig ikke kravet til dagens krav om
lufting. Noen mindre eldre tgrre fukt merker
pa undertak.

Opprinnelige vinduer med normal slitasje/elde
i henhold til alder. Ingen punkterte isolerglass
funnet, men tar forbehold da dette er
vanskelig & oppdage. Ut fra alder bgr det
paregnes normalt vedlikehold/reparasjoner i
naer fremtid.

Nyere ytterdgr en fra byggear. Tre
terrassedgren fra 1986. Normal slitasje/elde i
henhold til alder. Noe normalt vedlikehold bgr
paregnes. Utskiftninger av opprinnelig dgrer
bgr paregnes i nar fremtid, ut fra alder.
Terrasse ut for stue i to nivaer. Oppfgrt i
trekonstruksjon over stolpe fundamenter. Tre
dekke og rekkverk av tre. Enkel tretrapp til
terreng. Terrasse dekke skiftet i ca. 2011.
Terrasse er noe oppgradert i senere ar, og det
er laget rom under terrasse for
oppbevaring/lagerplass i ca. 2010.

Ga til side
INNVENDIG

Oppdragsnr: 19413-1022

Befaringsdato: 25.03.2022

De fleste overflater er fornyet eller skiftet etter
byggear. Normal slitasje/elde i henhold til
alder, noe variert alder.

Underetasje med betongdekke mot grunn og
trebjelkelag. Trebjelkelag mellom etasjene. Det
er niva forskjell i underetasje, med trapp
mellom nivaet. Samt niva forskjell med trapp
ned til spisestue i 1.etg.

Se vedlagt radon maling.

Pipe fra byggearet. Montert vedon/ildsted i
underetasjen, samt feier luke i underetasjen.
Det kun deler av underetasje som er under
terreng. Den delen kan kontrolleres fra
krypkjeller. Ingen tegn pa fukt registrert pa
befarings dagen, men dette kan vaere noe
vaeravhengig.

Krypkjeller med god takhgyde, men med fjell i
dagen. Ikke registret synlig fukt, men kan mulig
forekomme ved ekstrem nedbgr. Det er
montert vifte for utlufting i krypkjeller.
Rommet har bruksmuligheter.

Opprinnelig oppgradert tretrapp mellom
etasjene, rekkverk. Trappetrinn mellom niva i
underetasje. Trappetrinn mellom niva stue og
spisestue.

Innerdger med normal slitasje/elde i henhold
til alder. Antatt er noen dgrer nyere en fra
bygear.

. Ga til side
VATROM

Vaskerom.

Dokumentasjon ikke fremlagt. Utfgrt som
egeninnsats/selvbygger. Oppgradert/oppusset
i 2011. Terrassedgr i rommet fra 1986.

Vegg overflater fra ca. 2011. Himling, malt
takS-plater fra byggearet. Normal slitasje/elde
pa overflater.

Vaskerom. Det er noe fall fra dgrterskel til
sluk. Normal slitasje/elde pa overflater.

Ukjent alder pa sluk, antatt fra byggear.
Belegg/vinyl som utfgrelse og type
tettesjikt/membran. Ingen tegn pa
fukt/lekkasjer pa befaringsdagen.

WC, vaskekum i stal, opplegg for vaskemaskin,
brannslange skap. Benk og skap. Normal
slitasje/elde.

Avtrekksvifte. Antatt fra 2011.

Vaskerom, ikke montert dusj. Konstruksjon fra
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1986, overflater bad fra 2006.
Bad. Underetasje.

Dokumentasjon ikke fremlagt. Utfgrt som
egeninnsats/selvbygger. Oppgradert/oppusset
i 2006. Membran Igsning belegg med opp kant.

Vegg overflater fra ca. 2006. Himling, malt
takS-plater fra byggearet. Normal slitasje/elde
pa overflater.

Det er fall fra dgrterskel til sluk under
dusjkabinett. Normal slitasje/elde pa
overflater.

Ukjent alder pa sluk, antatt fra 2006. Utfgrelse
og type tettesjikt/membran belegg/vinyl med
opp kant vegger.Ingen tegn pa fukt/lekkasjer
pa befaringsdagen. Sluk/avlgp under
dusjkabinett, er ikke kontrollert noe naermere.

Utstyr og innredninger fra 2006. Normal
slitasje/elde i henhold til alder.

Avtrekksvifte, antatt fra 2006.

Dusj sone mot yttervegg og mot kjgkken. Det
er dusjkabinett. Konstruksjon fra 1986,
overflater bad fra 2006.

Bad. 1.etg.

Dokumentasjon ikke fremlagt. Utfgrt som
egeninnsats/selvbygger. Oppgradert/oppusset
i 2006.

Vegg overflater fra ca. 2006. Himling, malt
takS-plater fra byggearet. Normal slitasje/elde
pa overflater.

Det er fall fra dgrterskel til sluk under
dusjkabinett. Normal slitasje/elde pa
overflater.

Ukjent alder pa sluk, antatt fra 2006. Utfgrelse
og type tettesjikt/membran, proton membran.
Ingen tegn pa fukt/lekkasjer pa
befaringsdagen. Sluk/avlgp under dusjkabinett,
er ikke kontrollert noe naermere.

Utstyr og innredninger fra 2006. Normal
slitasje/elde i henhold til alder.

Avtrekksvifte, antatt fra 2006.

Vatsoner mot yttervegger, samt dusjkabinett.

Oppdragsnr: 19413-1022

Konstruksjon fra 1986, overflater bad fra 2006.

Vaskerom

Dokumentasjon ikke fremlagt. Utfgrt som
egeninnsats/selvbygger. Oppgradert/oppusset
i 2011. Terrassedgr i rommet fra 1986.

Vegg overflater fra ca. 2011. Himling, malt
takS-plater fra byggearet. Normal slitasje/elde
pa overflater.

Vaskerom. Det er noe fall fra dgrterskel til
sluk. Normal slitasje/elde pa overflater.

Ukjent alder pa sluk, antatt fra byggear.
Belegg/vinyl som utfgrelse og type
tettesjikt/membran. Ingen tegn pa
fukt/lekkasjer pa befaringsdagen.

WC, vaskekum i stal, opplegg for vaskemaskin,
brannslange skap. Benk og skap. Normal
slitasje/elde.

Avtrekksvifte. Antatt fra 2011.

Vaskerom, ikke montert dusj. Konstruksjon fra
1986, overflater bad fra 2006.

Bad

Dokumentasjon ikke fremlagt. Utfgrt som
egeninnsats/selvbygger. Oppgradert/oppusset
i 2006.

Vegg overflater fra ca. 2006. Himling, malt
takS-plater fra byggearet. Normal slitasje/elde
pa overflater.

Det er fall fra dgrterskel til sluk under
dusjkabinett. Normal slitasje/elde pa
overflater.

Ukjent alder pa sluk, antatt fra 2006. Utfgrelse
og type tettesjikt/membran, proton membran.
Ingen tegn pa fukt/lekkasjer pa
befaringsdagen. Sluk/avlgp under dusjkabinett,
er ikke kontrollert noe naermere.

Utstyr og innredninger fra 2006. Normal
slitasje/elde i henhold til alder.

Avtrekksvifte, antatt fra 2006.

Dusj sone mot yttervegg og mot kjgkken. Det
er dusjkabinett. Konstruksjon fra 1986,

Befaringsdato: 25.03.2022 Side: 6 av 24
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overflater bad fra 2006.
Bad

Dokumentasjon ikke fremlagt. Utfgrt som
egeninnsats/selvbygger. Oppgradert/oppusset
i 2006.

Vegg overflater fra ca. 2006. Himling, malt
takS-plater fra byggearet. Normal slitasje/elde
pa overflater.

Det er fall fra dgrterskel til sluk under
dusjkabinett. Normal slitasje/elde pa
overflater.

Ukjent alder pa sluk, antatt fra 2006. Utfgrelse
og type tettesjikt/membran med Protan
membran. Ingen tegn pa fukt/lekkasjer pa
befaringsdagen. Sluk/avigp under dusjkabinett,
er ikke kontrollert noe nermere.

Utstyr og innredninger fra 2006. Normal
slitasje/elde i henhold til alder.

Avtrekksvifte, antatt fra 2006.

Vatsoner mot yttervegg. Samt dusjkabinett.
Konstruksjon fra 1986, overflater bad fra 2006.

KI@KKEN

Kjgkkeninnredning fra byggearet, i malt
utfgrelse. Noe mindre oppgradert etter
byggear. Fliser pa vegg over benkeplate.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr: 19413-1022

Rer i rgr system antatt fra 2006, samt antatt
noe eldre rgr.

Da ledningsnett/avlgp installasjoner ikke er
god synlig for kontrollert, dette er et
autorisasjons fag, som eventuelt ma
kontrolleres av godkjent rgrlegger. Ikke
registrert avvik pa synlige rgr.

Opprinnelig ventilasjon med ventiler i vegger i
de fleste rom. Det er montert avtrekksvifter fra
vatrom.

EL, oppvarming. Varme-utstyr, og eventuelle
varmekabler er ikke funksjons kontrollert. Det
er varmekabler i alle gulv i underetasjen,
panelvoner i 1.etg. Montert varmepumpe og
vedfyring.

VV-tak fra 2012. Star i matbod.

Elektriske anlegget fra byggearet med stgrre
oppgraderinger. Skiftet ledninger og skap med
automatsikringer. Samsvarserklzering
foreligger.

Pulverapparat. Rgykvarsler. Samt to
brannslanger. Installasjoner ikke er
kontrollert/funksjons testet. Rgykvarslere
tilknyttet sentral.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Oppfylte masser og fiell.

Drenering pa baksiden og pa sider under
terreng er skiftet i 2006/2010.

Grunnmur i lettklinkerblokker og betong.
Fundamenter naturlig ikke synlig, antatt i
betong. Noen mindre sprekker i pusset mur
utvendig. Naturlig bgr det paregnes normalt
vedlikehold.

Forstgtningsmurer i betong og betongstein.
Naturlig bgr det paregnes normalt vedlikehold.
Skranet tomt, opparbeidet med noe plen og
div. Asfaltert gardsplass/parkeringsplass.
Naturlig at det faller mot bygning i en skanet
tom. Det er i varetatt med drenering. Samt er
det god drenering i selve grunnen med
oppfylte steinmasser. lkke behov for utbedring
per i dag. Normalt vedlikehold av drenering
bgr falges.

Antatt er vann og avigpsledninger i plast og fra
byggearet. Naturlig ikke tilgjengelig for
kontroll, da rgr er nedgravd.

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 180 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 150 m?
Totalpris 4 600 000
Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 90 90 0

Loft/kvist. 0 0 0

Underetasje 60 53 7

Sum 150 143 7

Garasje

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Loft 0 0 0

Etasje 30 0 30

Sum 30 0 30
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

y

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4900 000
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Enebolig

Fordeling av tilstandsgrader

50
40
30

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

De ulike opplysninger om oppgraderinger / utbedringer er gitt
av eier ved befaringen.

Som det fremgar av rapporten er det registrert enkelte
symptomer pa svikt/avvik fra normal tilstand, det meste som
folge av normal slitasje/elde pa bygningsdelene. Det bemerkes
at bygningen trolig er oppfert i hht. de forskrifter som gjaldt da
bygningen ble bygget. Dagens forskriftskrav til isolasjon, klima
og innemiljg er noe strengere enn de som gjaldt da denne
boligen ble bygget, og det ma fglgelig paregnes et avvik i
forhold til dagens standard.

Forgvrig henvises til rapportens enkelte poster med tilhgrende
tilstands-gradering.

Tilstands-gradering kan ogsa gis under henvisning til forventet
teknisk levetid for bygningsdeler/komponenter og gjenspeile at
deler av denne tiden er oppbrukt.

Oppsummering av avvik med TG2 og TG3

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1986

Standard

Normal god standard pa bygget utvendig og innvendig utifra
alder/konstruksjon.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2006 Modernisering Oppgradert overflater og vatrom i 2006/7.
Vaskerom i 2011. Nytt yttertak i 2021.

UTVENDIG

Taktekking

Montert nytt undertak og ny taksten i 2021, bolig og garasje.

Alder: 2021 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag
Montert nye takrenner, nedlgp og beslag i 2021.

Alder: 2021 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Opprinnelig konstruksjon og ytterkledning. Underetasjen av mur/Leca.

Normal slitasje/elde utenom noe maling slitasje.

Oppdragsnr: 19413-1022

Takstmann Bent Sollie AS ‘
Raveien 343 C k I I

3220 SANDEFJORD  Norsk takst

Takkonstruksjon/Loft

Opprinnelig loft/kvist, gulvet lagerplass, tilkomst via luke i himling med
stige. Takkonstruksjon over stue del, er antatt kompakt isolert og uten
inispeksjosnons mulighet. Opprinnelig konstruksjon, loft/kvist holder
naturlig ikke kravet til dagens krav om lufting. Noen mindre eldre tgrre
fukt merker pa undertak.

Vinduer

Opprinnelige vinduer med normal slitasje/elde i henhold til alder.
Ingen punkterte isolerglass funnet, men tar forbehold da dette er
vanskelig 3 oppdage. Ut fra alder bgr det paregnes normalt
vedlikehold/reparasjoner i naer fremtid.

Dgrer

Nyere ytterdgr en fra byggear. Tre terrassedgren fra 1986. Normal
slitasje/elde i henhold til alder. Noe normalt vedlikehold bgr paregnes.
Utskiftninger av opprinnelig dgrer bgr paregnes i nar fremtid, ut fra
alder.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse ut for stue i to nivaer. Oppfgrt i trekonstruksjon over stolpe

fundamenter. Tre dekke og rekkverk av tre. Enkel tretrapp til terreng.
Terrasse dekke skiftet i ca. 2011. Terrasse er noe oppgradert i senere
ar, og det er laget rom under terrasse for oppbevaring/lagerplass i ca.
2010.

INNVENDIG

Overflater

De fleste overflater er fornyet eller skiftet etter byggear. Normal
slitasje/elde i henhold til alder, noe variert alder.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Underetasje med betongdekke mot grunn og trebjelkelag. Trebjelkelag
mellom etasjene. Det er niva forskjell i underetasje, med trapp mellom
nivaet. Samt niva forskjell med trapp ned til spisestue i 1.etg.

Radon

Se vedlagt radon maling.
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Pipe og ildsted

Pipe fra byggearet. Montert vedon/ildsted i underetasjen, samt feier
luke i underetasjen.

Rom Under Terreng

Det kun deler av underetasje som er under terreng. Den delen kan
kontrolleres fra krypkjeller. Ingen tegn pa fukt registrert pa befarings
dagen, men dette kan veaere noe vaeravhengig.

Krypkjeller

Krypkjeller med god takhgyde, men med fjell i dagen. Ikke registret
synlig fukt, men kan mulig forekomme ved ekstrem nedbgr. Det er
montert vifte for utlufting i krypkjeller. Romet har bruksmuligheter.

Innvendige trapper

Opprinnelig oppgradert tretrapp mellom etasjene, rekkverk.
Trappetrinn mellom niva i underetasje. Trappetrinn mellom niva stue
og spisestue.

Innvendige dgrer

Innerdger med normal slitasje/elde i henhold til alder. Antatt er noen
dgrer nyere en fra bygear.

VATROM

Oppdragsnr: 19413-1022

ETASIE > BAD

Generell

Dokumentasjon ikke fremlagt. Utfgrt som egeninnsats/selvbygger.
Oppgradert/oppusset i 2006.

Alder: 2006 Kilde: Eier

Overflater vegger og himling

Vegg overflater fra ca. 2006. Himling, malt takS-plater fra byggearet.
Normal slitasje/elde pa overflater.

Alder: 2006 Kilde: Eier

Overflater Gulv

Det er fall fra dgrterskel til sluk under dusjkabinett. Normal
slitasje/elde pa overflater.

Alder: 2006 Kilde: Eier

Sluk, membran og tettesjikt

Ukjent alder pa sluk, antatt fra 2006. Utfgrelse og type
tettesjikt/membran, proton membran. Ingen tegn pa fukt/lekkasjer pa
befaringsdagen. Sluk/avlgp under dusjkabinett, er ikke kontrollert noe
naermere.

Alder: 2006 Kilde: Eier

Saniteerutstyr og innredning

Utstyr og innredninger fra 2006. Normal slitasje/elde i henhold til
alder.

Alder: 2006 Kilde: Eier
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Ventilasjon
Avtrekksvifte, antatt fra 2006.

Alder: 2006 Kilde: Eier

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Dusj sone mot yttervegg og mot kjgkken. Det er dusjkabinett.
Konstruksjon fra 1986, overflater bad fra 2006.

Alder: 2006 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Dokumentasjon ikke fremlagt. Utfgrt som egeninnsats/selvbygger.
Oppgradert/oppusset i 2006.

Alder: 2006 Kilde: Eier

Overflater vegger og himling

Vegg overflater fra ca. 2006. Himling, malt takS-plater fra byggearet.

Normal slitasje/elde pa overflater.

Alder: 2006 Kilde: Eier

Overflater Gulv

Det er fall fra dgrterskel til sluk under dusjkabinett. Normal
slitasje/elde pa overflater.

Alder: 2006 Kilde: Eier

Oppdragsnr: 19413-1022

Sluk, membran og tettesjikt

Ukjent alder pa sluk, antatt fra 2006. Utfgrelse og type
tettesjikt/membran med Protan membran. Ingen tegn pa
fukt/lekkasjer pa befaringsdagen. Sluk/avlgp under dusjkabinett, er
ikke kontrollert noe naermere.

Alder: 2006 Kilde: Eier

Saniteerutstyr og innredning

Utstyr og innredninger fra 2006. Normal slitasje/elde i henhold til
alder.

Alder: 2006 Kilde: Eier

Ventilasjon

Avtrekksvifte, antatt fra 2006.

Alder: 2006 Kilde: Eier

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Vatsoner mot yttervegg. Samt dusjkabinett. Konstruksjon fra 1986,
overflater bad fra 2006.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Dokumentasjon ikke fremlagt. Utfgrt som egeninnsats/selvbygger.

B

Oppgradert/oppusset i 2011. Terrassedgr i rommet fra 1986.

Alder: 2011 Kilde: Eier
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Overflater vegger og himling

Vegg overflater fra ca. 2011. Himling, malt takS-plater fra byggearet.
Normal slitasje/elde pa overflater.

Alder: 2011 Kilde: Eier

Overflater Gulv

Vaskerom. Det er noe fall fra dgrterskel til sluk. Normal slitasje/elde pa
overflater.

Alder: 2011 Kilde: Eier

Sluk, membran og tettesjikt

Ukjent alder pa sluk, antatt fra byggear. Belegg/vinyl som utfgrelse og
type tettesjikt/membran. Ingen tegn pa fukt/lekkasjer pa
befaringsdagen.

Sanitaerutstyr og innredning

WC, vaskekum i stal, opplegg for vaskemaskin, brannslange skap. Benk
og skap. Normal slitasje/elde.

Alder: 2011 Kilde: Eier

Ventilasjon

Avtrekksvifte. Antatt fra 2011.

Alder: 2011 Kilde: Eier

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Vaskerom, ikke montert dusj. Konstruksjon fra 1986, overflater bad fra
2006.

KIBKKEN

Oppdragsnr: 19413-1022

Befaringsdato: 25.03.2022

ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra byggearet, i malt utfgrelse. Noe mindre
oppgradert etter byggear. Fliser pa vegg over benkeplate.

Avtrekk

Antatt opprinnelig kjgkkenventilator over komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Regr i rgr system antatt fra 2006, samt antatt noe eldre rgr.

Alder: 2006 Kilde: Eier

Avlgpsrgr

Da ledningsnett/avlgp installasjoner ikke er god synlig for kontrollert,
dette er et autorisasjons fag, som eventuelt ma kontrolleres av
godkjent rgrlegger. Ikke registrert avvik pa synlige rgr.

Ventilasjon

Opprinnelig ventilasjon med ventiler i vegger i de fleste rom. Det er
montert avtrekksvifter fra vatrom.

Varmesentral

EL, oppvarming. Varme-utstyr, og eventuelle varmekabler er ikke
funksjons kontrollert. Det er varmekabler i alle gulv i underetasjen,
panelvoner i 1.etg. Montert varmepumpe og vedfyring.
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Varmtvannstank

VV-tak fra 2012. Star i matbod.

Alder: 2012 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg
Elektriske anlegget fra byggearet med stgrre oppgraderinger. Skiftet

ledninger og skap med automatsikringer. Samsvarserklaering foreligger.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2006 El.anlegg antatt opprinnelig, med mindre oppgraderinger.
2006/2011

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Samsvarserklzering foreligger.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklaering.

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei Ingen opplysninger fra eier om sikringer Igses ut, sa antatt
nei.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Elektriske anlegget fra byggearet og oppgradert i 2006. Naturlig
kan det vaere noe vedlikehold og oppgradering etter behov.

Branntekniske forhold

Pulverapparat. Rgykvarsler. Samt to brannslanger. Installasjoner ikke er
kontrollert/funksjons testet. Rgykvarslere tilknyttet sentral.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei Det er handslokker i boligen. To brannslanger i boligen.
Slokkeutstyr er ikke funksjonstestet.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei Det er ikke synlige skader pa slokkeutstyr. Slokkeutstyr er
ikke demontert eller funksjonstestet.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei Det er montert rgykvarsler i hver etasje. Rgykvarslere er ikke
funksjonstestet og det er ikke fastlagt hvorvidt rgykvarslere er
tilknyttet strgmnettet.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Det er ikke synlige skader pa rgykvarsler. Rgykvarsler ikke
demontert.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Oppfylte masser og fjell.

Drenering

Drenering pa baksiden og pa sider under terreng er skiftet i
2006/2010.

Alder: 2006 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i lettklinkerblokker og betong. Fundamenter naturlig ikke
synlig, antatt i betong. Noen mindre sprekker i pusset mur utvendig.
Naturlig vedlikehold bgr paregnes.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer i betong og betongstein. Naturlig bgr det paregnes
normalt vedlikehold.

Terrengforhold

Skranet tomt, opparbeidet med noe plen og div. Asfaltert
gérdsplass/parkeringsplass. Naturlig at det faller mot bygning i en
skanet tom. Det er i varetatt med drenering. Samt er det god
drenering i selve grunnen med oppfylte steinmasser. Ikke behov for
utbedring per i dag. Normalt vedlikehold av drenering bgr fglges.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Antatt er vann og avlgpsledninger i plast og fra byggearet. Naturlig ikke
tilgjengelig for kontroll, da rgr er nedgravd.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Byggear Kommentar
1986 Garasje, bod/kontor moderisert i senere ar.
Standard
Normal standard pa bygget utsending og innvending utifra
alder/konstruksjon.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Beskrivelse

Opprinnelig Carport, ombygget til garasje etter byggear. To rom, et garasje rom og et bod/kontor rom. Loft/kvist over
bob/kontor. Bod/kontor med flislagt gulv og varme i gulv, panel pa vegger og himling, bod dgr, samt tilgang til garasje fra
rommet. Garasje med betongdekke, kledde vegger innvending, port med el.apner fra 2014. Garasje er samen bygget med bolig,
kledd utvendig med staende tre kledning, yttertak skiftet i 2021. Bygget er isolert.

Tilbygg / modernisering

2012 Modernisering  Laget bod/kontor, isolert bygget, ny port.

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets bruksareal/P-ROM Markedsverdi
2 2
150 m?/143 m Kr. 4 600 000
Enebolig: Stue, Spisestue, Kjgkken, 2 Bad, 4 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det dapne
2 Bod, Entré, Hall m/trapp, Kontor, Vaskerom, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Kryperom det er andel fellesgjeld/formue, borett, bruksrett eller

festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 30 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 4 600 000

Kr. 4 900 000

Kostnaden ved a oppfare et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 4 600 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
1 Brydes gate 6A ,3217 SANDEFJORD
129 m? 1990 4 sov 15-04-2021 5400 000 5340 000 0 5340 000 41 395
2 Brydes gate 68,3217 SANDEFIORD 07-04-2019 4 690 000 4790 000 0 4790 000 38016
126 m? 1988 4 sov
3 Fjellheimveien 6 ,3216 SANDEFJORD
134 m? 1913 4 sov 23-02-2021 3950 000 4200 000 0 4200 000 31343
4 Brydedammen 9,3216 SANDEFJORD
169 m? 1967 3sov 16-02-2020 4750 000 4 750 000 0 4750 000 28 107
5 Hoyasveien 11,3216 SANDEFJORD 26-04-2020 3790 000 3730000 0 3730000 26 454
141 m? 1986 2 sov
6 Kamper Bas 10,3228 SANDEFJORD
166 m? 1984 0 sov 03-04-2019 4390 000 4250 000 0 4250000 25 602
Kamfjordlia 9A ,3235 SANDEFJORD
157 m2 1978 4 sov 26-06-2018 3950000 3 650 000 0 3 650 000 23248
Kamper Bas 60,3228 SANDEFJORD
2 18-03-2021 3800 000 4020 000 0 4020 000 23 237
173 m 1980 5 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter / gebyr. Ca. sum. Kr. 9500
Forsikring. Ca. sum. Kr. 12 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 21500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3750 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3750 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 300 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 300 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 050 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 850 000

Beregnet tomteverdi Kr. 850 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4900 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

“ BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

. Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr: 19413-1022 Befaringsdato:
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Etasje 90 90 Stue, Spisestue , Kjgkken , Bad ,
Soverom , Soverom 2
Loft/kvist. 0 0 0 Loft/kvist.
. Entré , Bad , Soverom , Gang m/trapp,
Underetasje 60 53 Soverom 2, Kontor/sov, Vaskerom Mat Bod , Kryperom
Sum 150 143 7
Kommentar

Areal av opprinnelig loft/kvist er ikke maleverdi, gulvet lagerplass. Underetasjen har et kryperom/kjellerrom med fjel i dagen, ikke et male
verdi rom.

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Skiftet yttertak i 2021.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Men et rom i underetasje kalt kontor/sov, har avvik dagslysflate for bruk som permanet soverom.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundzrareal (S-ROM)
Loft 0 0 0 Loft/kvist
Etasje 30 0 30 Garasje , Bod/kontor
Sum 30 0 30
Kommentar

Loft/kvist ikke maleverdi, lagerplass. Garasje rom utgj@r ca. 23 kvm, bod/kontor utgjgr ca. 7 kvm av arealet.

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Tilstede Rolle Telefon
25.3.2022 Tom Arild Kunde 90038308
Svendsen
Bent Sollie Takstmann 91592 970

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold

3804 SANDEFJORD 117 333 0 417.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Breiliveien 12 B

Hjemmelshaver
Svendsen Tom Arild

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bolig i etablert boligomrade, med kort avstand til dagligvare butik og skole/barnehage. Samt kort vei til sentrum av Sandefjord og havn/sjg.
Noe utsikt fra hovedetasjen og fra terrasse over Grans bygg/fabrikk.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skrdanende terreng. Tomten er opparbeidet med plen, stgttemurer, trapp i terreng. asfaltert gardsplass.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2006
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Situasjonskart 29.03.2022 Vedlagt. Innhentet 1 Ja
Egenerklaering. 04.04.2022 Vedlagt. Fremvist 8 Ja
Tegninger 29.03.2022 Vedlagt. Fremvist 4 Ja
Erobgg“_e”tas"o”s' Tak 29.03.2022  Vedlagt. Fremvist 2 Ja
Energiattest. 04.04.2022 Vedlagt. Fremvist 1 Ja
Rapport Radon maling. 04.04.2022 Vedlagt. Fremvist 1 Ja
Protan Tak. Membran. 04.04.2022 Vedlagt. Fremvist 0 Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr : 19413-1022

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 25.03.2022 Side: 23 av 24



Breiliveien 12 B, 3217 SANDEFJORD
Gnr 117 - Bnr 333
3804 SANDEFJORD

Takstmann Bent Sollie AS l I I

Raveien 343 C
3220 SANDEFJORD Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr : 19413-1022

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/BF9765

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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BAD/VASKEROM:

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
.

Hvis ja, beskriv:

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vaskerom
Nei un av fagleert
Ja, bade av faglart og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

3. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Nei @

Firmanavn/beskriv:

4. Foreligger det dokumentasjon pa hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
Vatromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll eller annet?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

VANN/AVLOP/ROR:
5. Kjenner du til om det erfhar veert feil pa vann/aviap herunder rarbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

ol

Hvis ja, beskriv:

6. Kjenner du tit om det har veert utfert arbeid/kentroll pa vann/avigp/rar?
Nei @kun av faglaert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:



EGENERKLARINGSSKIEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VAERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyltes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT [VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER]

P

2z

orsk tokst

Enebolig plier rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr Andel/aksje - alle type boliger, herunder
ogsa fritidsboliger

Eierseksjon - alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter Tormnt
Eierseksjon - tofflermannsbelig eller rekkehus med seksjorsnr, Fritidsholig

Annet [spesifiser):

Gnr. ”3- Bar. 3?) '3 Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr.

: e 34 ear
Adresse B{LPL& YE} EU 102 B Bygg

Nar kjopte du boligen
Har du bodd i boligen de siste 12 mnd.

Posin 3331} SHNDEF) pED

I hvitket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (lkke innboforsikring]
Type villa/husforsikring @ Utvidet Polise-/avtale

Er det dadsbo? Ja @

Avdades navn

Hjemmelshaver

SELGER 1

Etternavn Fornavn

Ny adresse E-post
Tel. priv.

Pastnr. Sted Mobil

SELGER 2

Etternavn Fornavn

Ny adresse E-post
Tel. priv.

Postnr. Sted Mobil

Festenr.

Ja

Nei
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KJELLER/UNDERETASJE:
14. Kjenner du til om det erfhar veert problemer med drenering/fuktinnsig/avrig fukt eller fuktmerker i underetasje?
Nel Ja

Hvis ja, beskriv:

15. Har det vaert utfert arbeid i forbindelse med drenering?
Nei Ja, kun av faglaert
@éde av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:

16. Kjenner du til om det er/har veert feil ved elanlegg eller andre installasjoner som radiator, sentralfyr,
varmepumpe eller liknende?

Nei Ja

Hvis |a, beskriv:

17. Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeider pa elanlegget eller andre installasjoner,
for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

Nei @kun av faglaert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

Foreligger det samsvarserklaering ([dokument som viser at arbeidet pé el-anlegget er i samsvar med
regler for elektrisk anleggl? -

Nei @

18. Kjenner du Ll om det har vaert ulfart kontroll av el-anlegg og/eller andre installasjoner for eksempel
oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

Ja

Hvis ja, beskriv:

19. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendemmen?

* Hpe g QPETANK

Hvis ja, beskriv:
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20. Har kemmunen gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den tammes/saneres eller fylles igjen?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

LOFT/KJELLER/UTLEIEDEL:
21. Selges beligen med utleidel/leitighet eller hybel?

Qei’) Ja

Hvis ja, beskriv:
Hvis ja: Er remmene som benytles til utleidel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
[romn til varig opphold] av bygningsmyndighetene?

Nei Ja
Hvis ja, beskriv:
Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

22. Er det foretatt radonmaling?
Nei Ja

Hvis ja, hva er verdiene?

23. Kjenner du tit om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt guiv/kledd vegger pa kjeller eller loft eller andre
deler av beligen?

Hvis ja, beskriv:
Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SKADEDYR/SOPP/MUGG:

24, Kjenner du til om det er/har vaert sopp/réte/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja

Hvis ja, beskriv:

25. Kjenner du til om det er/har vaert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommean som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei Ja
Hvis ja, beskriv:
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7. Kjenner du til sm eiendemmen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avlepskvern eller liknende?

Hvis ja, beskriv

TAK/TAKRENNER/NEDL@P:
8. Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nedlap:
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

9. Kjenner du Uil om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?
Nei @un av faglaert
Ja, bdde av faglzrt ag egeninnsats
Ja, kun av ufaglert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

10. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller liknende?

Ja

Hvis ja, beskriv:

11. Kjenner du til om det erfhar vaert sprexker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

P~

Hvis ja, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:
12, Kjenner du til om det er feil/uteitheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:

Nei Ja

Hvis |3, beskriv:

13. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa terrasser/fasade/vinduer/garasje?
Nei kun av fagleert
Ja, bade av faglert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:
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ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER:

26. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger/boligsalgsrapporter, arealmalinger,
eller andre relevante malinger som for eksempel, lyd, fukt, bevegelse, stay, forurensning mv.?
ri\TéT‘; Ja
4
Hvis ja, beskriv og angi arstall:

27.Kjenner du til om det er utfert gvrige arbeider pé boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
Nei Ja, kun av faglaert i det arbeidet som er gjort
Ja)bade av faglaert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

28. Kjenner du til om det er utfert avrige arbeider pa boligen som reparas|on/oppussing/bygging av tidligere eier?
@ Ja, kun av fagleert | det arbeidet som er gjort
Ja, bade av faglaert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

PLANER 0G OFFENTLIGE GODKJENNINGER:

29. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak |se ogsa sparsmal 2317

Hvis ja, beskriv:

N1

Norsk takst

30. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/
byggeplaner eller andre affentlige vedtak som kan medfare endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens

omgivelser/naboer?
{Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

31. Kienner du til om det er pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vad eiendommen?

Hvis ja, beskriv:
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32. Kjenner du til om det er farhold i nabolaget sem medfarer plagar eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper 8 vite om?

{_\N;_\i) Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

33. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjaper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

CNa
\ Nei Ja
N

Hvis ja, baskriv:

34. Vet du omn del er, eller har vaert, feil pa tilbeher/inventar/lesere gjenstander som felger med boligen?

i

\j‘i&y Ja

Hvis ja, beskriv:

SPARSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

35. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfare gkte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

34. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rite/mugg i deler av e'endommen?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

37. Kjenner du til om det er/har vaert innsekter/skadedyr | eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

38. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet ar involvert i tvister av noe slag?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

39 Kjenner du til om det har veert utfordringer med & etablere bil-lader?
Nei Ja

Hwvis ja, beskriv:
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TILLEGGSKOMMENTARER

Er dei behov for plass til flere kommentarer, kan kommentarene skrives pa eget ark

Sted / dato Sign. selger | Sign. selger 2

o ‘Amizl 32 Ton Sl udus
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Sentralt godkjent foretak for ansvarsrett
etter plan- og bygningsloven

Sentral godijenning for OPYS TOTALENTREFPRENGR AS

Foretaket, meg Organizasjoninurmmer 92611 1381, er gitt f@igonde sentrale godkjenning i medhold av plan of bygningsioven av
27 juni 008 § 22-1 of lorskrift om Byggesak av 26. mars 1010 ne 488 (SAK10)

¢ Utfarslse gy Taktekkings arbe d | thtakskiasse §

¢ Uttarslee av Tomrerarbeid QF montering sv frERany b uks joner Olitakskiasse |

Oodkjeniungen er gvidig til 2901 3024

T ks om pé at sentral Botikjonning for acuvarsren sisl trakies tihake ved slvoriige eller glentane overiredelser ay
besternmelser gite i adler | medhoid av plan- og bygringsloven

.

DIREXTORATET FOR BYGGRVALITET
W 22475600
Pastathresse Poathoks 8742 Youngstorget, 0028 Ol o
Besskiadresse Munboes gate 14 Oslo / Hunniwegen 5. Giewk
www dibk no



Fra: Opus Totalentreprengr AS
Sendt: tirsdag 20. april 2021 ki. 17:03
Til: T Svendsen

Emne: SLUTTRAPPORT.

SLUTT RAPPORT.20.04.2021
ARBEID SOM ER UTF@RT | BREILIVEIEN 12 B 3217 SANDEFJORD.

« Nedrivning av gammelt tak pa hus og garasje.

« Det er lagt ny underlagspapp diff apen over isolasjon samt diff tett der det
er kaldt loft.

« Det er lagt slgyfer og lekter 30*48 begge veier.

« Det er montert nye takrenner, nedigp og montert nytt takfotbeslag samt
nye kroker med overliggere.

+ Det er montert nytt pipebeslag og ny ventil.

« Nye stigtrinn samt sngfanger over inngang.

« Det er lagt ny skarpnes dobbelkrum takstein.

« Byttet ut sidebord der det var behov for det.

» Nye beslag pa alle vannbord.

« Det er ogsa montert nye veggbeslag.

. Alle sidebord er malt.

Jobben er fagmessig utfert og etter norsk standard med 10
ars garanti pa jobb 30 ar pa takstein.

MVH
OPUS TOTALENTREPREN@R AS
OPUSTOTAL.NO
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Attesten gjelder for felgende eiendom
Adresse: Breiliveien 12B

Postnr/Sted: 3217 SANDEFJORD
Leilighetsnummer:

Bolignr:

ENERGIMERKE
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Lite energieffektivt

Gnr: 117
Bnr: 333
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Energimerket angir hvor energieffektiv boligen

er. Energimerket er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort
ut fra normal bruk ved et gjiennomsnittlig klima.

Det er boligens tekniske standard og ikke bruken
som bestemmer energimerket. En bolig bygget etter
nye byggeforskrifter vedtatt i 2007 vil normalt fa C.
For mer informasjon se
www.energimerking.no/beregninger

OPPVARMINGSMERKE

Lav andel el og fossilt Hoy andel el og fossilt

e
E

ENERGIBEHOV

eregnet energibehov:

Her er det satt av plass til 8 oppgi beregnet energibehov.
Denne informasjonen vil farst komme i en senere
utgave av energiattesten.

Oppvarmingsmerket forteller hvor stor andel av oppvarmings-
behovet (til romoppvarming og varmtvann) som kan dekkes
av annet enn elekirisitet, olje eller gass. Gronn farge betyr

at en stor andel av annet enn elektrisitet, olje eller gass kan
dekke behovet, mens r@d farge betyr at en liten andel av
annet enn elektrisitet, olje eller gass kan dekke behovet.
Oppvarmingsmerket skal stimulere til okt bruk av
varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

For mer informasjon, vennligst se
www.energimerking.no/oppvarmingsmerket

Malt -eﬁergibnikﬁ-; :ﬁe,,éppg;u-' o

Det er ikke oppgitt hvor mye energi boligen har brukt.
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RAPPORT Maling av radon i inneluft

utfort av akkreditert laboratorium med lukket sporfilm med filter
RAPPORTEN UTARBEIDET UTSKRIFTSDATO

2012-06-15 2012-06-15 Rapportside 1 (1)
MALINGEN UTF@RD FOR KUNDENR.

Tom Arild Svendsen 4030692:1

Breiliveien 12B

NO-3217 Sandefjord NORGE

teene 90038308 Tom Arild Svendsen
Breiliveien 12B
NO-3217 Sandefjord NORGE

RAPPORT ER SEND TIL:

Tom Arild Svendsen

Beskrivelse av malingen

Malingen er utfort med spotfilm med filter i henhold til metodebeskrivelse, 1 2005:01, fra
Stralsikerhetsmyndigheten 1 Sverige.

Sporfilmene ble eksponert mellom 2012-03-10 — 2012-06-02.

De ankom til Landauer Nordic og ble forbehandlet 2012-06-07. De ble malt 2012-06-14.

Opplysninger om eiendommen
Adresse for miling: , Breiliveien 12B , NO-3217 Sandefjord

Girdsnr: 117 Kjeller/sokkeletasje: Kjeller u del. + krypr.
Bruksnr: 333 Byggemateriale grunnmur:  Lettklinkerblokker
Bygningsnr: Type ventiasjon: Mekanisk avireki
Boligtype: Frittliggende enebolig Byggeir: 1986

Opplysningene et framskaffet av Tom Arild Svendsen, som ogsé star inne for at maleveiledningen ble fulgt.

Malt radonkonsentrasjon

Sporfilm Rombetegn. Romtype Etasjeplan Daglig luftning  Malever. Bg/m®  Arsmiddelverdi
Ba/m?

909599 Gang Annet boligrom Sokkeletasje Ingen luftng 30 +/- 10 30

919570 - Stue 1 etasje Ingen lufting 40 +/-10 30

00128 ORI

Arsmiddelverdi er beregnet ut fra midlere radonkonsentrasjon i méleperioden og et antatt (typisk)
variationsmenster for arstidene.

Kommentar til malingen
Malt drsmiddelverdi for sporfilmer plassert i boligrom er under maksimumsgrensen pi 200 Bq/m3.

For informasjon om grenseverdier, se baksiden.
vhmmika -Engstronr (Elektrontsk signat LAN DAUER
Signatur av laboratorieansvarlig ved LARJDAU R NORDIC NORDIC

Denne rapporten fdr kun gjengis i sin hefhet, om ikke laboratoriet
som har utarbeidet den, skriftlig har godkjent noe annet pd forhdnd.
P.O. Box 6522, SE-751 38 Uppsala, Sweden
TIf: +47 330 50 303 - Faks: +46 (0) 18 56 88 99
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FAKTURA 0691834
[ Fakturamottaker ] Kunde l.everingsadresse
TOM A SVENDSEN 103926

BREILIVEIEN 12 B

3217 SANDEFJORD

Deres ordrenummer Ordre nummaer| Prosjelctnr Fakturadato Forfallsdato Ordre dato Side
1149144 420230 261006 0611086 2861006 1(2)
Deras rofaranse Vér referanse
Stian Lie
Leveringshbatingelser Betalingsbhetingslser

10 DAGER NETTO

Deres org reg nr Betaler Leveringsdato Leveringsmate Valuta
103828 261006 NOK
Benevning Antall Salgspris Belop

Tekking av vatrom i breiliveien

kvm membran m/limte oppkantex 6,00 570,00 3.420,00
Ordretotal 3.420,00

- B e L MVA e - -.855,00.- .}
A BETALE NOK 4.275,00

Ved spersmdl angdende fakturaen, kontakt vaxr
utferende avdeling:
Sem TILf: 33 323 40 70

Rentebelastning ved betaling etter forfall : 8,75% p.a.
KiD ref.: 0010080000691834069

Posthoks 420 Telefon: (+47) 32 22 16 0Bank: DNBNOR Foretaksreg.: NO 983 386 393 MVA ;
N-3002 Drammen Telefaks: {+47) 32 22 17 CBWIFT: DNBANQKK www.protan.no e-mail: prman@protan.nq -l
Kontonr,: 7177 05 33281 |- oo

Protan Tak AS i ‘ &iy



