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Bebyggelse og anlegg — Bolighebyggelse — Frittliggende smahusbebyggelse
Bebyggelse og anlegg — Andre typer bebyggelse og anlegg — Vann- og avlgpsanlegg
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — Veg

Samferdselsanlegg og infrastruktur — Gangveg/Gangareal

Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone - Smabéthavn
Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift — Landbruksformal

Sone med sarlige angitte hensyn — Hensyn friluftsliv
Sone for bandlegging — Bandlegging etter lov om kulturminner

Det er utarbeidet illustrasjonsplan for hele planomradet som er bindende mht
vegetasjonsbevaring og grentstruktur. Illustrasjonsplanen er veiledende for plassering

Bebyggelsens karakter, stiluttrykk, plassering og utforming av vinduer, fargebruk
m.m. skal utformes i samsvar med god byggeskikk i VValdres og med hensyn til

Alle inngrep skal planlegges og utfares slik at skadevirkningene blir sa sma som

Eksisterende vegetasjon skal ikke fjernes utover det som er ngdvendig for oppfering
av bygninger og opparbeidelse av veger og parkeringsplasser. Bebyggelsen og
ngdvendige uteoppholdsareal skal tilpasses terrenget pa best mulig mate. Planutvalget
kan palegge reparasjon av uheldige tiltak og inngrep pa tomtene.

1 REGULERINGSFORMAL
Requleringsformal:
Grgnnstruktur — Bla-/grennstruktur
Hensynssoner:

Sikringssone — Frisikt

2 FELLESBESTEMMELSER

2.1 Illustrasjonsplan
av bygningene pa tomta.

2.2 Bebyggelsens karakter
omradets eksisterende karakter.

2.3 Inngrep
mulig.

2.4 Kulturminner

Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatisk fredete
kulturminner som ikke er kjent, skal arbeidet straks stanses i den utstrekning det
bergrer kulturminnene eller deres sikringssone pa 5 meter jfr. Lov om kulturminner §
8. Melding skal snarest sendes kulturminnemyndighetene i Oppland fylkeskommune
slik at vernemyndighetene kan gjennomfgre en befaring og avklare om tiltaket kan
gjennomfares og evt. vilkarene for dette.



Det tillates nedlagt stremfgrende ledninger i jord, og sikkerhetsregler gitt av netteier
skal fglges. Nettstasjoner og stramfagrende ledninger i jord skal plasseres i enighet med

Etter at denne reguleringsplanen med bestemmelser er vedtatt av kommunestyret kan
det ikke gjares privatrettslige avtaler som er i strid med planen eller bestemmelsene.

Det skal veere mulighet for fri ferdsel langs strandkanten.

Ved oppfering av boliger skal ngdvendige tiltak mot radon foretas i henhold til plan-

| forbindelse med byggesgknad av boliger skal det leveres med situasjonsplan i
malestokk 1:500 som viser tomtefordeling, adkomst, biloppstilling, garasje,
eksisterende og framtidig bebyggelse, avstander til nabobebyggelse, veg og
tomtegrenser. Byggesgknad skal ogsa vise pa kart og i snitt den delen av tomta som
blir bergrt av terrenginngrep og vise planlagt terrengbehandling inklusive stattemurer.
Forholdet til eksisterende trevegetasjon skal vises. Store furutraer og bjerketraer skal
innmales og sgkes bevart. Ngdvendige inngrep i terreng og vegetasjon skal utfares sa
skansomt som mulig. Uthyggere av Farsgddin skal godkjenne denne byggesgknad
sammen med boligbygger far denne sendes til kommunen.

BOLIGBEBYGGELSE - FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE
| feltene BFS1-5 kan det oppfares tomanns- og eneboliger, og maksimum bebygde
areal er %BY A=25%. Tomtefordelingsplan for feltene BFS1-3 kan innebzre

Garasje skal veere tilpasset hovedhuset mht. materialvalg, farge og takvinkel.

Byggehgayde: tillatt gesims og mgnehgyde malt fra gjennomsnittelig planert terreng

Hggde pa grunnmur skal vaere maks. 1 meter over eksisterende terreng.
Maksimum bredde pa gavler er 12 meter.

Takform skal veere saltak eller valmtak. Takvinkel bar veere mellom 22 og 38 grader,
dette gjelder ogsa garasjer. Maksimal bredde pa gavler pa bolighus er 12 m.
Bygningene bar ha rektangular grunnflate. Mgneretningen bgr falge lengderetningen
pa huset og skal tilpasses narliggende bebyggelse. Taket bar tekkes med marke, matte
flater som ikke reflekterer sollys. Torv og tegl tillates.

2.5 Strgmfarende ledninger
netteier.
2.6 Andre bestemmelser
og bygningsloven.
3 PLANKRAV
3.1 Situasjonsplan
4
4.1
oppdeling til maksimum 16 boenheter.
Garasjeloft kan nyttes som uthus.
4.2
skal veere:
Gesims 5,5 m, mgne 8 m.
4.3
4.4

Byggegrenser er 4 meter pa tomta dersom ikke annet gar fram av plankartet. Garasjene
kan tillates plassert inntil 3m fra vegbanekant hvis de ligger langs med vegen, og 6
meter hvis de ligger pa tvers. Garasjer kan plasseres inntil 1 m fra nabogrense.
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Fasadene skal tilpasses fargebruken pa bygningene i kulturlandskapet i naerheten. Dyp
red, jordfarger, hvitt og oker kan benyttes. Det skal ikke benyttes blatt, grent og
orange. Evt. solcellepaneler, tv-antenner, parabolantenner skal monteres pa vegg og ha
samme farge/evt. tilpasset farge i forhold til bygningene.

REKKEFZLGEBESTEMMELSER

Infrastruktur i hvert delomrade skal veere ferdig opparbeidet av utbygger far
byggetillatelse i et delomrade gis.

Lekeareal i felt G2 skal vaere ferdig opparbeidet for det kan gis brukstillatelse til bolig
i feltene BFS1-2.

LANDBRUKS- NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT -
LANDBRUKSFORMAL

Jord- og skogbruk skal drives etter landbrukslovgivningen. Skogen skal skjattes med
hovedvekt pa stedstilpassede flerbrukshensyn. Det vil si at friluftsinteressene skal ha
farsteprioritet. Flatehogst er ikke tillatt. Omradet skal fremsta med et variert
skogsbilde. Stier skal ryddes for a sikre muligheten for allmenn ferdsel.

HENSYNSSONE - SIKRINGSSONE - FRISIKT
Innenfor frisiktlinjene tillates ikke sikthindrende elementer over 0,5 meter over
tilstatende vegers terrengniva.

HENSYNSSONE - HENSYN FRILUFTSLIV
Friluftsomradene sentralt i omradet kan benyttes som naer-rekreasjon omrade. Det er
forbud mot langtidsfortayning av bater i friluftsomradet.

Vegetasjon i disse omradene skal bare fjernes som ledd i tilrettelegging for bruk og
skjatsel av vegetasjon. Terrenginngrep er bare tillatt nar det er ngdvendig for ferdsel
pa ski eller til fots.

Grunneiere skal kunne drive med plukkhogst/tynning av skogen, maks. 20% kan tas ut
over en 10-ars periode, dog uten a forandre landskapsbilde. Ngdvendig rydding for
fremfaring av allmenne stier og skilgyper kan tillates.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHZRENDE
STRANDSONE - SMABATHAVN

Det kan anlegges felles privat brygge i feltet. Det kan bygges flytende
balgedemper utenfor bryggeanlegget. Pa land er det opplagsplass for bater med
bryggeplass.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR —
GANGVEG/GANGAREAL

Gang- og sykkelveger er apne for allmenn ikke motorisert ferdsel. Gangbredden pa
turvegen/gangvegen skal vaere 2,5 meter bred + veiskulder 0,5 meter pa hver side.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR —
VANN- OG AVLIZPSANLEGG
Det tillates vann- og avlgpsanlegg inkl. ledninger etter godkjenning fra kommunen.
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SONE FOR BANDLEGGING - BANDLEGGING ETTER LOV OM
KULTURMINNER

Eventuell endring av omradet ma godkjennes av kulturminnemyndighetene i
fylkeskommunen, som ogsa vurderer slitasjehindrende tiltak. Det samme gjelder
eventuelle nye anlegg inntil bevaringsomradet.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR -

VEG

V1 skal opparbeides som vist pa plankartet med 2,5 meter graft pa hver side. Veg til
brygge skal ha 2,0 meter graft pa hver side. ADK1 og ADK2 er adkomstveger til
boligtomter og skal ha grafter 2,0 meter pa hver side.

Landbrukseiendommene Far og Farsgddin skal ha bruksrett til samleveg V1 og veg til
bryggeanlegget.

BLA-/GRONNSTRUKTUR

Arealene skal skjgttes med hovedvekt pa stedstilpassede flerbrukshensyn, og
friluftsinteressene skal ha farsteprioritet. Arealene skal ha stedlig vegetasjon, og traer
skal prioriteres. Feltet G1 skal veere et naturlig vegetasjonsbelte. | felt G2 kan det
settes ut enkelte lekeapparater som huske, lave sittegrupper, benker o.l. i tremateriale
for beboerne i feltene BFS1-4 og allmennheten.



